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RELATORIO DE MEDIGAO

Obra: Flow By Gafisa
Data Base: Jul/25
Emisséo: 11/08/2025
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“O Flow by Gafisa & um empreendimento inspirado em dois elementos: a Cidade e a
Casa, unindo os ideais contempordneos de morar na cidade e té-la como casa. Sua torre
possui espacos funcionais pensados para a sua comodidade, incluindo coworking,
delivery room, laundry space, bicicletario e um mini market com produtos essenciais para
o dia a dia. O amplo lazer € um grande destaque, com dreas distribuidas em trés
pavimentos, sendo que na cobertura estdo a piscina com raia de 18 m e o spa urbano.” *

*Informacdes retiradas do site do empreendimento.
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Memorial Descritivo o= . B

Implantacao 25° Pavimento

O empreendimento Flow By Gafisa é composto por 1 (uma) torre ' b .
contemplando 437 apartamentos. A drea de lazer possui piscing, G _‘V,""“H FKOUO IN the Sky
churrasqueirq, fitness, saldo de festas, terrago sky, deck, lounge, sala de : ' |

massagem, espagco gourmet, sauna e bar no rooftop. As unidades 4
possuem 22 a 62 m2 O Flow estd estrategicamente localizado préximo de
mercados, farmacias, a poucos minutos da estagdo de metrd Republica,
SESC e do Teatro Municipal de Sdo Paulo. Além de restaurantes com boa
comida e ambientes aconchegantes que proporcionam aos moradores
grande variedade de lazer. O empreendimento conta com diferenciais

como: o

= Medidor individual de Agua/Gas; g ;it

= Ponto para bike elétrica; © Terracosiy
= Carregador de carro elétrico; © Piscina

= Piso Porcelanato; @ Deck

» Sistema de reuso de agua; @ skyFitness
= Coworking;

= |nfra de Ar condicionado;

= Vaga Coberta;

= Espacgo Delivery;

» Lumindrias com sensores de presenca;
= Bicicletdrio.

Todos os itens acima foram identificados no orgamento analitico e

retiradas do site do empreendimento. e 11 IS B ST T WIS ST T T
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Plantas - Unidades — . [ ]

Layout 01 Studio: Layout 02 — 1 Dormitério: Layout 03 — 2 Dormitorio:
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Dashboard

Empresa:
Construtora:

Data Vistoria:
Periodo de Medigéo:
Segmento:

n° torres:

n° pavimentos:

ne uni

Plewades Empreedimentos Imobiliarios LTDA
Gafisa

29/07/2025

27/06/2025 & 29/07/2025

Residencial e Comercial

1

27

Método construtivo:

Area privativa (m2):

Area construida (m?):

Area Equivalente Global (m?):
Valor Orgado Inicial (R$):

orgamento R$ [ m? area Equivalente.:

Area Equivalente m? [ m? Area privativa:

Inicio obra:
Previsé&o término obra:
Quantidade de Meses de Obra:

Vistoriador [ CREA:

Evolugdo Més

3,20%

272% 2,69%

437 Unidades + 1 Loja + 1 Estacionamento
Convencional de Concreto Armado
13.697,10

21.648,16

20.750,34

81.698.251,78

3.937,20

1,51

mai-22

set-25

a1

Caroline Faiolo - CREA 5070660421~ SP

Funciagoss (163%)

Estrutura (17,27%)

Vedagoes (4,33%)

Revestimentos (13,37%)

Acabamentos (13,16%)

151%

abr-25 mai-25 jun-25

mjul-25

Instalagées (17,02%)

Paisagismo (0,39%)

outros (22,82%)

Total (100,00%)

orcamento (Atualizado por INCC)

81.637.931,565

0% 20%

40% 60% 80% 100%
H Realizado a Realizar
Evolugéo Acumulada
100,00%
92,61% 90,91%

Baseline H Replanejado M Realizado
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Medic&o do Periodo B

A Realizar
Orgamento Peso Por Realizado Evolugéio no Realizado
Descrigéio Valor Or¢ado (R$) Estoque Pago  Atualizado INCC
Atualizado INCC (R$) Item Anterior Periodo Atual
(rs)
1 SERVIGOS TECNICOS/ GASTOS GERAIS 1.320.351,60 1.451.338,95 1,62% 97,92% 0,06% 97,98% 0,00% 29.289,70
2 PESSOAL PERMANENT/ ADM 5.955.855,18 6.546.714,22 7,29% 89,44% 150% 90,94% 0,00% 593.061,64
3 IMPLANTAGAO DO CANTEIRO 4.695.298,29 5.161.102,00 5,75% 99,90% 0,01% 99,91% 0,00% 4.394,10
4 PROTEGOES E SEGURANGA 960.772,12 1.056.086,88 118% 99,79% 0,03% 99,82% 0,00% 1.863,19
5 OPERAGAO DO CANTEIRO / LOGISTICA 1.652.069,81 1.815.965,73 2,02% 96,86% 0,22% 97,08% 0,00% 53.041,16
6 PREPARO DO TERRENO 735.396,88 808.352,97 0,90% 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% 0,00
7 FUNDAGOES E CONTENGOES 9.505.403,81 10.448.400,84 1,63% 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% -0,00
8 ESTRUTURA 14.111.686,85 15.511.656,71 17,27% 95,85% 0,00% 95,85% 0,00% 644.163,76
9 REVESTIMENTO INTERNO 3.510.501,14 3.858.765,38 4,30% 94,28% 0,22% 94,51% 0,00% 211.930,51
10 REVESTIMENTO EXTERNO 3.327.209,26 3.657.289,76 4,07% 84,57% 0,05% 84,62% 0,00% 562.547,65
11 ALVENARIAS 3.948.842,07 4.340.592,53 4,83% 98,76% 0,07% 98,83% 0,00% 50.753,48
12 COBERTURA 28.996,21 31.872,82 0,04% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 31.872,82
13 IMPERMEABILIZAGAO E ISOLAMENTO 1.171.870,36 1.288.127,42 1,43% 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% -0,00
14 MARMORES E GRANITOS 1.490.636,55 1.638.517,26 1,82% 65,52% 11,96% 77,48% 0,00% 368.918,14
15 OUTROS REVESTIMENTOS - PISOS 1.445.445,54 1.588.843,02 177% 90,60% 0,00% 90,60% 0,00% 149.364,82
16 ESQUADRIAS DE MADEIRA 1.564.347,32 1.719.540,61 1,91% 31,37% 2,61% 33,98% 0,00% 1.135.227,76
17 ESQUADRIAS DE ALUMINIO/ FERRO 4.994.940,57 5.490.470,72 611% 80,89% 8,73% 89,61% 0,00% 570.280,19
18 VIDROS 445,903,57 490.140,06 0,55% 42,85% 38,85% 81,70% 0,00% 89.678,36
19 INSTALAGOES ELETRICAS 4.029.679,65 4.429.449,7 4,93% 96,30% 0,41% 96,72% 0,00% 145.367,39
20 INSTALAGOES HIDRAULICAS 4.480.209,89 4.924.675,45 5,48% 97,91% 0,00% 97,91% 0,00% 103.049,82
2] SISTEMA DE AR CONDICIONADO E EXAUSTAO MECANICA 602.132,00 661.867,35 0,74% 99,58% 0,23% 99,81% 0,00% 1.253,10
22 OUTRAS INSTALAGOES 987.344,65 1.085.295,57 1,21% 33,73% 0,00% 33,73% 0,00% 719.226,46
23 ELEVADORES 3.023.085,52 3.322.995,00 3,70% 94,33% 2,26% 96,59% 0,00% 113.237,86
24 LOUGAS E METAIS 610.433,40 670.992,31 0,75% 45,91% 6,37% 52,28% 0,00% 320.193,40
25 PINTURA / LIMPEZA 2.220.574,68 2.440.869,94 2,72% 41,05% 5,32% 46,37% 0,00% 1.308.949,51
26 DECORAGAO / PAISAGISMO 331.309,65 364.177,69 0,41% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 364.177,69
27 ENTREGA [ REVISAO DA OBRA/ IMPOSTOS 3.297.5639,08 3.624.676,10 4,04% 87,75% 157% 89,31% 0,00% 387.298,57
28 LIGAGOES DEFINITIVAS 1.250.416,12 1.374.465,42 153% 85,00% 0,00% 85,00% 0,00% 206.169,81

TOTAL (%) 81.698.251,78 89.803.242,42 100,00% 8.165.310,

Nota:
O valor “A Realizar Atualizado INCC” representa o percentual fisico a realizar de obra multiplicado pelo orcamento atualizado.
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Medicdo do Periodo =0n

Principais servigos realizados:

» Instalacgdes Elétricas:

= Revestimento Interno: » Enfiagcdo e Cabos — partes do 1° Pav.,;
= Forro de Gesso — Partes do 25° Pav. = Miolo QDI - Partes do 25° Pav.

= Mdarmores e Granitos: = Lougas e Metais:
= Bancadas - 13° ao 18° Pav,, = Acabamento Registro — Partes do 3° ao 8° Pav,,
= Soleiras — 23° e 24° Pav,, = Cubas - Partes do 14° ao 19° Pav.

= Tentos —1° Pav.

= Pintura:

= Esquadria de Madeira: = Pintura Externa — 45%.
= Porta Shaft —10° ao 16° Pav.

» Esquadria de Aluminio:
= Guarda Corpo — Partes do 3° ao 24° Pav.;
= MaAo Francesa — 15° ao 19° Pav.;

= Porta de Aluminio — 23° e 24° Pav.

= Vidros:
= Vidro Cristal — 5° e 6° Pav,;

= Laminado Incolor — 5° ao 23° Pav.
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Estoque e Contratagoes = . ]

Materiais em uso (alocados na obra): Contratagoes do Periodo:
= Ensacados; = Ancoragem — Contratado;
= Blocos de Concreto; = [tens Decoracdo — A Contratar.

= Esquadrias;

= Revestimento Cerdmico;
= Eletrodutos e Caixinhas;
= Tubos e Conexdes;

= Cabos de Instalagdes;

= Tintas;

= Piso Porcelanato;

= Mdarmores e Granitos.
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Previsto x Realizado

Periodo

mai-24
jun-24
jul-24
ago-24
set-24
out-24
nov-24
dez-24
jan-25
fev-25
mar-25
abr-25
mai-25
jun-25
jul-25
ago-25
set-25

Notas:

Previsto Baseline

(mensal)

44,68%
3,52%
5,12%
5,35%
4,97%
4,15%
3,68%
3,13%
5,48%
7,03%
5,68%
4,59%
212%
0,43%
0,05%

Previsto Baseline

(acumulado)

44,68%
48,21%
53,33%
58,68%
63,65%
67,80%
71,49%
74,61%
80,09%
87,12%
92,81%
97,39%
99,51%
99,95%
100,00%

Previsto
Replanejado

(mensal)

89,39%
3,22%
4,88%
2,51%

Previsto
Replanejado

(acumulado)

89,39%
92,61%
97,49%
100,00%

Cronograma baseline: Fisico-financeiro enviado pela Gafisa.
Cronograma replanejado base Jun/25 enviado pela Gafisa.

10

Realizado

(mensal)

49,62%
2,01%
1,08%
5,79%

3,09%
1,89%
2,61%

2,39%

1,51%

5,57%
5,25%
2,72%
3,20%
2,69%

1,51%

Realizado

(acumulado)

49,62%
51,63%
52,71%

58,50%
61,58%

63,47%

66,08%

68,47%

69,97%

75,54%

80,79%
83,51%
86,71%

89,40%
90,91%

Variagdo %

0,01%
-1,70%

100,00%

80,00%

60,00%

40,00%

20,00%

0,00%

Baseline ====Replanejado ==e==Realizado
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Andlise Saldo Orcamento =01n

Orcamento Inicial:

Data Base: fev-24 = O valor do orgamento atualizado por INCC para a
Custo Obra: 81.698.251,78 ,
base Jul/25 é de R$89.803.242,42;
Total Obra (R$): 81.698.251,78
= O valor incorrido até Jun/25 é de R$ 63.440.158,73 que
INCC Base Orgamento: 1091250 atualizado  mensalmente  por INCC  soma
Total Obra (INCC): 74.866,67
y , R$69.354.262,3];
Data Relatorio: jul-25
INCC Base Relatério: 1.199,509
Total Obra (R$ Atualizado INCC): 89.803.242,42 = O incorrido financeiro representa portanto 77,23% do
orgamento, estando 12]17% abaixo da medi¢cdo
apurada de 89,40% no més de jun/25;
Saldo de Orgamento:
Data de Corte Incorridos: jun-25 = O saldo a incorrer financeiro do projeto considerando
Incorrido (BRL): 63.440.158,73 orgamento atualizado é de R$20.448.980,12.
Incorrido (INCC): 57.818,88
Saldo a Incorrer (INCC): 17.047,79
Incorrido (R$ Atualizado INCC): 69.354.26231  77,23%
Saldo a Incorrer (R$ Atualizado INCC): 20.448.980,12 22,77%

Total Obra (Incorrido BRL + A Incorrer Atualizado):

- maonitori’

83.889.138,85



12

Fisico-Financeiro x Caixa

81.698.251,78 (A)
89.803.242,42 (B)

Valor do Orgamento (R$):
Orgamento Atualizado INCC (R$):

(c=B*E) D E (F=D/ B) (6=E-F)
Fisico-Financeiro Caixa X % Caixa
Acumulado (R$ |Acumulado (R$ % Realizado Realizado | Variagdo %
MM) MM) Acumulado Acumulado

mai-24 44,56 42,23 49,62% 47,02% 2,60%
jun-24 46,37 43,22 51,63% 48,13% 3,51%
jul-24 47,34 44,38 52,71% 49,42% 329%
ago-24 52,53 49,28 58,50% 54,88% 3,62%
set-24 55,30 49,43 61,58% 55,04% 6,54%
out-24 57,00 52,64 6347% 58,62% 4,85%
nov-24 59,34 55,46 66,08% 61,76% 4,31%
dez-24 61,49 59,22 68,47% 65,94% 2,53%
jan-25 62,84 61,82 69,97% 68,84% 113%
fev-25 67,84 63,90 75,54% 7116% 4,38%
mar-25 72,55 65,81 80,79% 73.28% 751%
abr-25 75,00 67,83 83,51% 75,53% 7,98%
mai-25 77,87 68,16 86,71% 75,90% 10,81%
jun-25 80,29 69,35 89,40% 7723% 1217%

Legenda:

(A): Orcamento Nominal — valor original previsto no orgamento sem atualizagdo monetdria;

(B): Orgamento Atualizado por INCC — valor do orgamento corrigido pelo indice INCC na data-base do relatério;
(D): Caixa Acumulado — montante dos custos incorridos, atualizados pelo INCC, até a data-base do relatdrio;
(E): Medigdo Fisica Acumulada — percentual de avango fisico acumulado da obra;

(F): Caixa Realizado Acumulado — razdo entre o valor incorrido acumulado atualizado por INCC e o orgamento
total atualizado por INCC

(G): Variagao Fisico-Financeira — diferenca entre a medigdo fisica acumulada e o percentual financeiro executado
acumulado.

100,00
90,00
80,00
70,00
60,00
50,00
40,00
30,00
20,00
10,00
0,00
NI NG S S S S S S Y S R Y S N 2
&0 Q(\ N 00)0 & N O & .\QQ & &0 Y @O . §§‘ N
Fisico-Financeiro Acumulado (R$ MM) —e—Caixa Acumulado (R$ MM)
Notas:
. O fisico-financeiro foi elaborado com base no orcamento no valor de R$ 81.698.251,78, devidamente
atualizado pelo INCC até a data-base deste relatério;
. O saldo de caixa acumulado contempla os custos incorridos, também atualizados pelo INCC,
considerando a mesma data-base;
. O comparativo fisico-financeiro contempla informacées até o més de Jun/25;
. Constatou-se que a medicdo fisica encontra-se 12,17% superior a medi¢céo financeira;
. Foram identificadas despesas incorridas que ndo puderam ser devidamente conciliadas no dmbito do

relatério de monitoramento financeiro, uma vez que ndo foram localizadas as respectivas movimentagoées
bancarias. Ressalta-se que a Monitori estd em tratativas com a Gafisa para o devido esclarecimento das
informacgédes, entretanto, até a data de concluséo deste relatdrio, ndo houve retorno por parte da referida

empresa.
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Consideracodes Finais — . ]

= A apuragdo fisica da evolugdo da obra foi formalizada em 29 de julho de 2025, com acompanhamento da engenheira Anthera, responsdvel técnica pela

Construtora no empreendimento.

= Para a elaboragdo da planilha de medigdo, foi adotado como referéncia o orgamento no valor de R$81.698.251,78, com data-base em fev/24, fornecido pela

empresa Gafisa;

= A forca de trabalho no canteiro &€ composta, neste ciclo, por 14 colaboradores, sendo 12 executando servigos diretamente ligados & produgdo e 2 alocados em

fungdes indiretas.

= A Gafisa encaminhou novo cronograma replanejado com data-base em jun/25, no qual foram atualizados os percentuais de evolucdo mensal e reprogramada
a conclusdo da obra para set/25. A reviséo do prazo reforca a necessidade de monitoramento continuo do desempenho fisico, especialmente considerando o

avango acumulado ja alcangado e o intervalo restante para finalizagdo dos servicos.

= O empreendimento apresenta um desempenho fisico 1,70% inferior ao previsto de 92,61%. O principal fator que contribuiu para essa defasagem foi o atraso na
execucdo do revestimento de fachada (Hunter Douglas), ocasionado por problemas do fornecedor, relacionados tanto ao funcionamento dos balancins quanto
d pendéncia de documentagdo dos funciondrios. Em reunido realizada, foi definido um plano de agdo que prevé a utilizagdo de dois balancins simultaneamente,

visando mitigar atrasos e evitar impactos na data prevista para a conclusdo da instalaggo.

» A medigdo fisica apresenta um avango 12,17% superior d medi¢do financeira, indicando que a execugdo dos servigos estd significativamente a frente dos
desembolsos realizados. Esse descompasso merece atencdo, pois pode sinalizar necessidade de ajuste no fluxo de pagamentos para garantir a aderéncia
fisico-financeira ou refletir concentracdo recente de atividades de menor representatividade orgamentdria. Recomenda-se monitoramento continuo para

avaliar se a tendéncia se mantém nos préximos ciclos.

= |dentificou-se como caminho critico da obra as atividades relativas aos acabamentos Internos. i
13 monitori



Relatdrio Fotografico

salamo.com.br

Vista Geral - 25° Pav Registros — 24° Pav. Forro de Gesso — 23° Pav.

Pintura Interna — 22° Pav. Bancada — 18° Pav. Bacia Sanitéria — 17° Pav.
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Relatdrio Fotografico

w

Distribuicdo Hidrdulica — 02° Pav. Guarita Vista Fachada
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QR Code

Utilize o link ou QR code abaixo para visualizagéo das demais fotos da obra:

Flow By Gafisa

monitori’
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https://portalmonitorimob-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/fotos_portal_monitorimob_com_br/EoboCVbNcjBAjOaNfn-zESEBissKTgWaQGsPxTUNTb3pmg?e=SCL6Qj
https://portalmonitorimob-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/fotos_portal_monitorimob_com_br/EoboCVbNcjBAjOaNfn-zESEBissKTgWaQGsPxTUNTb3pmg?e=SCL6Qj
https://portalmonitorimob-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/fotos_portal_monitorimob_com_br/EoboCVbNcjBAjOaNfn-zESEBissKTgWaQGsPxTUNTb3pmg?e=SCL6Qj

MonItori

monitoramento imobiliario

Nos acompanhe nas redes sociais e fique por dentro das novidades!



https://www.instagram.com/_monitori/
https://www.linkedin.com/company/monitori---monitoramento-de-projetos-imobili%C3%A1rios/
https://www.monitorimob.com.br/
https://api.whatsapp.com/send/?phone=5511972122608&text=Ol%C3%A1%21+Gostaria+de+entender+mais+sobre+a+Monitori&type=phone_number&app_absent=0
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