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SUMARIO DE OFERTA DE SECURITIZAGAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

O presente sumadrio deverd ser utilizado pelas instituicdes participantes nas ofertas publicas de de securitizacao

destinadas, exclusivamente, a investidores profissionais, nos termos da Resolu¢do CVM n? 160, de 13 de julho de 2022,

e suas alteracGes posteriores, devendo ser observado, adicionalmente e no que couber o Codigo de Ofertas Publicas da

ANBIMA.

Informagodes essenciais — Oferta Publica Primdria de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Este sumdrio contém informag¢oes essenciais da oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideracéo as
informagdes constantes do termo de securitizacdo, principalmente, a cldusula relativa a fatores de risco.

Aviso para ofertas distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nao realizou analise prévia do conteido dos documentos
da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais informagodes

A. Valor mobiliario

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Capa e Clausula
3.1. do Termo de
Securitizagao

a.1) Emissdo e série

1302 Emissdo, em Série Unica

Capa e Clausula
3.1. do Termo de
Securitizagdo

a.2) Ofertante/emissor

Companhia Provincia de Securitizagao,
inscrita no CNPJ sob o n.2 04.200.649/0001-
07 (www.provinciasecuritizadora.com).

Capa e preambulo
do Termo de
Securitizagdo

B. Oferta

b.1) Série Unica

b.1.1) Cédigo de negociacdo proposto

BRPVSCCRI8N4

Clausulas 3.1. do
Termo de
Securitizagdo

b.1.2) Mercado de negociacdo

B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcao

Clausulas 3.1. e
4.1. do Termo de
Securitizagao
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Clausula 3.1. do
b.1.3) Quantidade ofertada — lote base 20.000 (vinte mil) unidades Termo de

Securitizagao

Clausula 3.1. do
b.1.4) Preco (intervalo) RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o Termo de

Securitizagao

b.1.5) Taxa de remuneracdo (intervalo)

A partir da primeira Data de Integralizacdo,
sobre o valor nominal unitario dos CRI, ou o
saldo do valor nominal unitario, incidirdo
juros remunetarios equivalentes a 11,05%
(onze inteiros e cinco centésimos por cento)
ao ano, com base em um ano com 360
(trezentos e sessenta) dias corridos.

Clausula3.1.e
6.1., do Termo de
Securitizacao

b.1.6) Montante ofertado das Duas Séries
(=b.1.3*b.1.4) (intervalo)

RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)

Clausula 3.1. do
Termo de
Securitizagao

b.1.7) Lote suplementar N3o ha. N/A

b.1.8) Lote adicional N3o ha. N/A

?'1'9) ) Tjtulo cllassijicado como “verde”, N3o N/A
social”, “sustentavel” ou correlato?

C. Outras informacgdes

c.3 Agente Fiduciario

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A., instituicao
financeira com filial na Avenida das Nagdes
Unidas, n.2 12.901, 119 andar, conjuntos
1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial NagGes Unidas (CENU), Brooklin,
CEP 04.578-910, Sdo Paulo, SP, inscrita no
CNPJ sob 0 n.2 36.113.876/0004-34.

Capa e preambulo
do Termo de
Securitizagao

2. Classificagao ANBIMA

Mais informagdes

Classificagdo ANBIMA de CRI
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a.1) Categoria

Corporativo.

Clausula 3.1. do
Termo de
Securitizagao

Clausula 3.1. do

b.1) Concentragdo Pulverizado. Termo de
Securitizagao
Clausula 3.1. do
c.1) Tipo de Segmento Shopping. Termo de

Securitizacao

d.1) Tipo de contrato com lastro

Contratos de Locacdo

Cladusulas 2.10 e
3.1. do Termo de
Securitizacao

e.1) Revolvéncia Nao N/A

f.1) Existéncia de crédito ndo performado Nzo N/A
N Informacdes estatisticas sobre

g.1) ¢ st N/A N/A

inadimplementos

3. Propésito da oferta

Mais informagoes

Qual serd a destinacdo dos recursos da oferta?

Os recursos liquidos obtidos com a Oferta
serdo integral e exclusivamente utilizados
para pagamento do Preco de Cessao.

Clausula 2.13. do
Termo de
Securitizagcao

4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Mais informacgées

Informagodes sobre o lastro

Sumario dos principais riscos da oferta e da
emissao

Probabilidade

Impacto financeiro

1. Mudangas na legislaggo ou na
interpretacdo de normas podem afetar
negativamente a liquidez, rendimentos e

negociacdao dos CRI, como exemplificado pela
Resolucdo CMN 5.118/24, gerando potenciais
prejuizos aos investidores. Tais altera¢des sdo

[ 1 Maior / [X] Média /[ ]
Menor

[ 1 Maior / [X] Médio / [ ] Menor
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imprevisiveis e podem ocorrer durante a vigéncia
dos CRI.

2. Os CRI sdo lastreados exclusivamente
pelos créditos que compdem o Patrimoénio
Separado. Atrasos ou inadimplementos no
recebimento desses créditos podem
comprometer a capacidade de pagamento da
Emissora, afetando negativamente 0s
rendimentos dos investidores e podendo gerar
perdas financeiras aos Titulares de CRI.

[1Maior/[]Média/[X] [X] Maior / [ ] Médio / [ ] Menor

Menor

3. A auditoria legal realizada teve escopo
limitado, podendo ndo identificar todas as
contingéncias da Cedente e dos Devedores ou
riscos relacionados a emissdo dos CRI, o que pode
afetar a capacidade de pagamento e gerar
prejuizos aos investidores. A andlise ndo
abrangeu integralmente aspectos financeiros,
legais e regulatdrios.

[ 1 Maior / [X] Média /[ ] [ ] Maior / [X] Médio / [ ] Menor

Menor

4. Se os recursos do Patriménio Separado
forem insuficientes para cobrir as Despesas da
Operacdo, inclusive de cobranca dos Créditos
Imobiliarios, os Titulares de CRI poderdo ser
chamados a aportar recursos ou ter seus
pagamentos reduzidos, o que pode gerar
prejuizos financeiros e gastos ndo previstos.

[ 1 Maior /[ ] Média/ [X] Menor [ ] Maior / [X] Médio /[ ] Menor

5. Os CRlI nao contam com garantias
especificas. Embora os Créditos Imobilidrios
sejam garantidos pelas Garantias, ndo ha certeza
de que a execucdo dessas garantias gerard
recursos suficientes no Patrimonio Separado para
quitar integralmente as obriga¢cdes com os
Titulares, podendo resultar em prejuizos aos
investidores.

[ 1 Maior / [X] Média /[ ] Menor [ 1 Maior / [X] Médio / [ ] Menor

5. Principais informacgodes sobre o valor mobiliario

Mais informacgées

Informagodes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas

Certificados de Recebiveis Imobilidrios em
Série Unica, da 1302 Emissdo da Companhia
Provincia de Securitizacdo, lastreados em
créditos cedidos, por meio do Instrumento
Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios
e Outras Avenga, representadas por cédulas

Clausula 3.1. do
Termo de
Securitizagao
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de crédito imobilidrio integrais, sem garantia
real, escriturais.

Vencimento/Prazo

3.660 (trés mil, seiscentos e sessenta) dias
corridos contados da Data de Emissao.

Clausula 3.1. do
Termo de
Securitizagao

Remuneragao

A partir da primeira Data de Integralizacdo,
sobre o valor nominal unitdrio dos CRI, ou o
saldo do valor nominal unitario dos CRI,
incidirdo juros remunetdrios equivalentes a
11,05% (onze inteiros e cinco centésimos por
cento) ao ano, com base em um ano com 360
(trezentos e sessenta) dias corridos.

Clausula 3.1, do
Termo de
Securitizacao

Amortizacdo/Juros

Amortizacdo e juros conforme o

cronogramas de Pagamentos.

Clausula 3.1, do
Termo de
Securitizacao

Duration

4,299 anos

N/A

Possibilidade de resgate antecipado compulsério

Os certificados de recebiveis imobilidrios
amortizados extraordinariamente, de forma
proporcional, na ocorréncia de amortizagao
extraordinaria das notas comerciais,
respeitando o limite de 98% (noventa e oito
por cento) do saldo do valor total de emissao
dos CRI ou resgatados antecipadamente, em
sua totalidade, na ocorréncia de resgate
antecipado das notas comerciais.

Clausula 6.6. do
Termo de
Securitizagdao

Condi¢des de recompra antecipada

Os CRI serao resgatados antecipadamente a
partir do pagamento de Prémio de
Vencimento Antecipado (nos termos do
lastro).

Cldusula 6.7. do
Termo de
Securitizacao e
Anexo “Férmulas”

Condi¢des de vencimento antecipado

Na ocorréncia das hipoteses listadas na
referida cldusula referentes a obriga¢Ges
pecuniarias, obrigacbes ndo pecunidrias,
crédito, garantias, societario, formalizacdo,
destinacao de recursos, entre outros, as
obrigacbes da Devedora constantes no
Contrato de Cessdo, os Créditos imobiliarios
poderado ser comprados compulsoriamente.

Clausula 8.3. do
Termo de
Securitizacao

RestricOes a livre negociagdo

(x) Revenda restrita a investidores

Clausula 4.9 do
Termo de
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profissionais.

() Revenda a investidores qualificados
apods decorridos 6 (seis) meses do final da
oferta.

() Revenda ao publico em geral apds
decorrido 1 (um) ano da Data de
Encerramento da Oferta.

Securitizagao

Formador de mercado

N3o ha

N/A

Garantias (se houver)

Cobrigacdo prestado por Paulo de Barros

Clausula 10.3. do

. Stewart e Ricardo Telles Pinheiro
Garantia 1 . . Termo de
devidamente qualificados nos Documentos e
~ Securitizagao
da Operacao.
Alienagao fiduciadria a ser constituida sobre Clausula 10.4. do
Garantia 2 o(s) Imdvel(is) Garantia (conforme definido Termo de
no Termo de Securitizagdo). Securitizagdo
A cessdao fiducidria sobre os Direitos Clausula 10.6. do
Garantia 3 Creditdrios, conforme definidos no Termo de Termo de
Securitizagao Securitizagdao
O fundo de despesas, que contera recursos ,
L. P d Clausula 10.7 do
. necessarios para fazer frente ao pagamento
Garantia 4 - Termo de
de Despesas da Operagdo durante a e
~ Securitizagao
Operagao.
O fundo de reserva, que conterd recursos
necessarios para fazer frente a eventuais ;
inadim Iéncigs ecuniarias da Devedora Cldusula 6.10 do
Garantia 5 P P Termo de

e/ou dos Garantidores durante a Operacdo
(conforme  definidos no Termo de
Securitizacgdo).

Securitizagdao

6. Informagodes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais informacgées

Participacdo na oferta

Informacdo sobre a existéncia e forma de

N3o ha.

N/A
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exercicio do direito de prioridade.

Qual o valor minimo para investimento?

Nao ha.

N/A

Como participar da oferta?

Mediante assinatura do boletim de
subscricdo junto ao Coordenador Lider,
durante o periodo de distribuigdo.

Clausula 5.1. do
Termo de
Securitizagao

Como sera feito o rateio? Nao ha. N/A
Como poderei saber o resultado do rateio? N3o ha. N/A
Sim, o ofertante pode requerer a CVM a
revogacdo da Oferta, caso ocorram
O ofertante pode desistir da oferta? alteragGes posteriores, substanciais e N/A
imprevisiveis nas circunstancias inerentes a
Oferta.
Anexo
“Tratamento
Tributario

Quais sdo os tributos incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou remuneragao esperada?

IRRF, IOF, PIS e COFINS, observadas as
isengdes e aliquotas aplicaveis.

Aplicavel aos
Investidores dos
CRI” do Termo de
Securitizagdao

Indicagdo de local para obten¢do do Termo de
Emissdo

https://provinciasecuritizadora.com.br/

N/A

Quem sdo os coordenadores da oferta?

Companhia Provincia de Securitizacao;
inscrita no CNPJ sob o n.2 04.200.649/0001-
07 (www.provinciasecuritizadora.com).

Sec¢do “Termos
Definidos e Regras
de Interpretagao”

do Termo de
Securitizagao

Outras instituicdes participantes da distribuicao

N/A

N/A

Procedimento de colocagdo

[x] Melhores esforcos / [ ] Garantia Firme/ [ ]
Compromisso de Subscri¢do / [ ] Misto

Clausula 4.2. do
Termo de
Securitizagao




