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SUMARIO DA OFERTA DE SECURITIZACAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS DA 1832
(CENTESIMA OCTOGESIMA TERCEIRA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBiVEIS
IMOBILIARIOS, EM 7 (SETE) SERIES, DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PARTIFIB PROJETOS
IMOBILIARIOS CELSO GARCIA LTDA.

Securitizadoras

Informacgoes Essenciais - Oferta Publica Primaria de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios

Este sumario contém informacGes essenciais da Oferta. A decisdo de investimento deve levar em
consideracao as informagdes constantes do “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditdrios
Imobiliarios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1832 Emissdo, em 7 (Sete)
Séries, da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
Partifib Projetos Imobilidarios Celso Garcia Ltda.”, celebrado entre a Companhia Provincia de
Securitizacdo e a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., em 22 de setembro de
2026, conforme alterado ("Termo de Securitizagdo”), principalmente no anexo relativo a fatores de
risco.

ALERTAS

Aviso para Ofertas
distribuidas por rito | A CVM nao realizou analise prévia do conteiido dos documentos da
de registro | Oferta.

automatico

1. Elementos Essenciais da Oferta . Lzl ~
informacoes
O CRA PreAmbulo d
3 RI reampulio do
A. Valor Mobiliario c Termo de
0O CR Securitizacdo

O Debéntures

Clausula 4.1 do
1832 emissao, em 7 (sete) séries. Termo de
Securitizacao

a.1) Emissao e
Série

Razdo social: Companhia Provincia de Securitizagdo
a.2) CNPJ: 04.200.649/0001-07

Ofertante/Emissor Pagina Eletronica:
https://provinciasecuritizadora.com.br/

Predmbulo do
Termo de
Securitizagao

B. Oferta

Série 1: BRPVSCCRIBP2;
Série 2: BRPVSCCRIBQO;

eodiache Série 4: BRPVSCCRIBSS; Termo de
gocia¢ Série 5: BRPVSCCRIBT4; Securitizac&o

Série 6: BRPVSCCRIBUZ2;
Série 7: BRPVSCCRIBVO.

b.1.2) Mercado de B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3 Clausula 4.1 do

i Termo de
negociagao [0 N&o serd negociado em mercado organizado Securitizacdo
b.1.3) Quantidade 53.000 (cinquenta e trés mil) CRI, sendo: Clausula 4.1 do
ofertada - lote Termo de

base Série 1: 8.000 (oito mil) CRI; Securitizacdo
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Série 2:
Série 3:
Série 4:
Série 5:
Série 6:
Série 7:

4.000 (quatro mil) CRI;
6.000 (seis mil) CRI;
6.000 (seis mil) CRI;
8.000 (oito mil) CRI;
9.000 (nove mil) CRI;
12.000 (doze mil) CRI.

b.1.4) Preco
(intervalo)

R$ 1.000,00 (mil reais).

Clausula 4.1 do
Termo de
Securitizacdo

b.1.5) Taxa de
remuneragao
(intervalo)

100% (cem por cento) da variacao acumulada da Taxa
DI, acrescida de uma sobretaxa de 2,50% (dois inteiros
e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base
em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

Clausula 4.1 do
Termo de
Securitizacao

b.1.6) Montante
ofertado
(=b.1.3*b.1.4)

R$ 53.000.000,00 (cinquenta e trés milhdes de reais).

Clausula 4.1 do
Termo de
Securitizacdo

b.1.7) Lote
suplementar

Ndo.

Nao aplicavel

b.1.8) Lote
adicional

Nao.

Nao aplicavel

b.1.9) Titulo

classificado como
"verde", "social",
"sustentavel” ou

correlato?

Nao aplicavel

C. Outras informacoes

c.1) Agente
Fiduciario

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. (CNPJ n°© 22.610.500/0001-88)

Preambulo do
Termo de
Securitizacdo

e Mais
2. Classificagcao ANBIMA informacdes
Residencial Clausula 4.1 do
a.1l) Categoria O Corporativo Termo de

O Hibrido

Securitizagao

b.1) Concentracao

O Pulverizado
Concentrado

Clausula 4.1 do
Termo de
Securitizacdo

c.1) Tipo de
Segmento

Apartamentos ou casa

[0 Loteamento: subjacentes lotes

O Industrial: plantas industriais

O Logistico: imoéveis voltados a
armazenamento e logistica)

O Imovel comercial e/ou lajes corporativas
[0 Shoppings e/ou lojas

[0 Hotel

[J Outros

logistica (CDs,

Clausula 4.1 do
Termo de
Securitizacdo

d.1) Tipo de
contrato com lastro

[0 Compra e venda

O Locagao/arrendamento/superficie

CCB ou valores mobiliarios representativos de divida
O Hibrido

O Financiamento imobiliario

I Outros

Clausula 4.1 do
Termo de
Securitizacao
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a . O Sim ~ .
e.1l) Revolvéncia NSo Nao aplicavel
f.1’) I_EX|stf_-nC|a de 0 Sim N o
crédito nao ~ Nao aplicavel
Nao
performado
g.1) Informacées !\Iao_ existem informagodes e§tat|st|cas sobre
inadimplementos, perdas ou pre-pagamento dos

estatisticas sobre
inadimplementos

Créditos Imobilidrios que compdem o Patrimbnio
Separado, perante a Securitizadora.

Nao aplicavel

Qual sera a
destinacgao dos

recursos da oferta?

Operagdo serdao integral e exclusivamente utilizados
para custeio de despesas imobilidrias, incorridas pela
Devedora ou por suas controladas, diretamente
atinentes a aquisigdo, construgdo e/ou reforma do(s)

imovel(is) identificado(s) no Termo de Securitizagao.

3. Propdsito da Oferta Publica . LD ~
informacgoes
Os recursos liquidos obtidos pela Devedora por meio da ANexo

“Destinagao de
Recursos” do
Termo de
Securitizacao

4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos CRI . LD .
informacoes
Informacoes sobre o lastro
cor L g . Impacto
Sumario dos principais riscos do lastro da emissao Probabilidade financeiro
1. Mudancas na legislagdo ou na interpretagdao de normas
poden_1 gfetar negativamente a _I|qU|dez, rendlmeNntos e O] Maior O Maior
negociagao dos CRI, como exemplificado pela Resolugao CMN 1 )
L L, , X . Média 0 Médio
5.118/24, gerando potenciais prejuizos aos investidores. Tais OM Menor
alteragbes sdo imprevisiveis e podem ocorrer durante a vigéncia enor
dos CRI.
2. Os CRI sdo lastreados exclusivamente pelos créditos que
compdem o Patrimonio Separgd_o. Atrasos ou inadimplementos ] Maior Maior
no recebimento desses créditos podem comprometer a s Y
- . O Média 1 Médio
capacidade de pagamento da Emissora, afetando Menor O Men
negativamente os rendimentos dos investidores e podendo enor
gerar perdas financeiras aos Titulares dos CRI.
3. A auditoria legal realizada teve escopo limitado, podendo
nao |d_ent|f|car tqdas as cc_)ntlngengas _daNDevedora e das O Maior O Maior
Garantidoras ou riscos relacionados a emissao dos CRI, o que . 1 . s
. . [0 Média Médio
pode afetar a capacidade de pagamento e gerar prejuizos aos Menor O Men
investidores. A analise ndo abrangeu integralmente aspectos enor
financeiros, legais e regulatérios.
4. Se os recursos do Patrimbnio Separado forem insuficientes
para cobrir as Despesas da Operacdo, inclusive de cobranca dos O Maior 0J Maior
Créditos Imobiliarios, os Titulares de CRI poderao ser chamados O Média Médio
a aportar recursos ou ter seus pagamentos reduzidos, o que Menor 1 Menor
pode gerar prejuizos financeiros e gastos ndo previstos.
5. Os CRI ndo contam com garantias especificas. Embora os
Créditos Imobiliarios sejam garantidos pela_s Garantlgs, nao ha O Maior 00 Maior
certeza de que a execugao dessas garantias gerara recursos . 1 . 1
o A ; . X Media Médio
suficientes no Patrimbnio Separado para quitar integralmente 0 Menor OM
as obrigagdes com os Titulares dos CRI, podendo resultar em enor
prejuizos aos investidores.
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5. Principais informag6es sobre os CRI

Mais
informacoes

Informacoes sobre os CRI

Principais
caracteristicas

Certificado de recebiveis imobilidrios, em 7 (sete)
séries, de emissdo da Securitizadora, lastreados em
créditos imobilidrios devidos pela Partifib Projetos
Imobilidrios Celso Garcia Ltda. (“Devedora”), todos
emitidos de forma nominativa e escritural.

Clausula 4.1 do
Termo de
Securitizacao

Vencimento/Prazo

Série 1: 1.820 (mil, oitocentos e vinte) dias contados
da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 17 de
setembro de 2031;

Série 2: 1.821 (mil, oitocentos e vinte e um) dias
contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto,
em 18 de setembro de 2031;

Série 3: 1.822 (mil, oitocentos e vinte e dois) dias
contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto,
em 19 de setembro de 2031;

Série 4: 1.825 (mil, oitocentos e vinte e cinco) dias
contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto,
em 22 de setembro de 2031;

Série 5: 1.826 (mil, oitocentos e vinte e seis) dias
contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto,
em 23 de setembro de 2031;

Série 6: 1.827 (mil, oitocentos e vinte e sete) dias
contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto,
em 24 de setembro de 2031;

Série 7: 1.828 (mil, oitocentos e vinte e oito) dias
contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto,
em 25 de setembro de 2031.

Clausula 4.1 do
Termo de
Securitizacdo

Remuneragao

100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa
DI, acrescida de uma sobretaxa de 2,50% (dois inteiros
e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base
em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

Clausula 4.1
do Termo de
Securitizacdo

Amortizacdao/Juros

Amortizagdao: Os CRI serdao amortizados de acordo
com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no
Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Securitizagao.

Juros: A Remuneragdo do CRI sera paga de acordo
com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no
Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Securitizagao.

Clausulas 4.1,
7.1e7.4do
Termo de
Securitizagao

Duration

Série 1: 4,511 anos;
Série 2: 4,511 anos;
Série 3: 4,511 anos;
Série 4: 4,511 anos;
Série 5: 4,512 anos;
Série 6: 4,512 anos;
Série 7: 4,512 anos.

N3o aplicavel

Possibilidade de
resgate antecipado
compulsério

Nao aplicavel.

Nao aplicavel

Condicles de
recompra
antecipada

Nao aplicavel.

Nao aplicavel
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Condicles de
vencimento
antecipado

As obrigacbes da Devedora constantes do Lastro
poderdao ser declaradas antecipadamente vencidas e
imediatamente exigiveis, de forma ndo automatica, na
ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado previstos no Termo de Securitizacdo.

Clausula 11.1
do Termo de
Securitizacdo

Restricoes a livre
negociagao

[0 Revenda restrita a investidores profissionais.
Revenda a investidores qualificados apds decorridos
6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta.
Revenda ao publico em geral apos decorrido 1 (um)
ano da data de encerramento da Oferta.

Clausula 5.9 do
Termo de
Securitizacao

Formador de
mercado

N&o ha.

Clausula 5.11
do Termo de
Securitizacdo

6. Informacgodes sobre o investimento e calendario da Oferta Publica

Participacao na Oferta Publica

Informacao sobre a
existéncia e forma
de exercicio do
direito de
prioridade.

N3o haverd preferéncia ou prioridade para subscricao
dos CRI.

Nao aplicavel

Qual o valor minimo
para investimento?

R$ 1.000,00 (mil reais).

Clausula 4.1 do
Termo de
Securitizacdo

Como participar da
oferta?

Por meio de apresentagdao de Boletim de Subscrigao
e/ou Compromisso de Investimento ao Coordenador
Lider, a partir da publicacdo do Anudncio de Inicio.

Clausula 6.1 do
Termo de
Securitizacdo

Como sera feito o
rateio?

N&o havera rateio.

Nao aplicavel

Como poderei saber
o resultado do
rateio?

Nao aplicavel.

N3o aplicavel

O ofertante pode
desistir da oferta?

Nao aplicavel.

N3o aplicavel

Quais sao os
tributos incidentes
sobre a oferta ou
sobre a

Rendimentos isentos de IRRF, IRPF, PIS/COFINS,
ganho de capital e IOF para pessoas fisicas. Incidéncia

Anexo
“Tributacao
Aplicavel aos
Titulares dos

rentabilidade ou (_:Ie,I_RRF, IPR], CSLL, PIS/ COFINS para pessoas CRI” do Termo
~ juridicas.

remuneracao de

esperada? Securitizacao

Indicacao de local
para obtencao do
instrumento de
emissao

https://provinciasecuritizadora.com.br/

N3o aplicavel

Quem sao os
distribuidores da
oferta?

Banco Fator S.A.

Clausula 1.1 do
Termo de
Securitizacdo

Outras instituicdes
participantes da
distribuicao

N3o aplicavel.

Ndo aplicavel

Procedimento de
colocacao

Melhores esforgos
U Garantia Firme
0 Compromisso de Subscricdo

Clausula 5.2 do
Termo de
Securitizagao



https://provinciasecuritizadora.com.br/

Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Coordenadores de

Sl nes Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

| O Misto




