SUMARIO DA OFERTA DE SECURITIZAGAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

Informagoes Essenciais — Oferta Publica Primaria de Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Este sumdrio contém informagdes essenciais da oferta. A decisGo de investimento deve levar em consideragdo as informagées
constantes do Termo de Securitizagdo, principalmente na cldusula relativa a fatores de risco.

Aviso para ofertas distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM ndo realizou analise prévia do contetido dos documentos da
oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta Ma|s~
informagoes
Cldusula 3.1
A. Valor Mobiliario [ ICRA/[X]ICRI/[ ]1CR
do Termo de

Securitizagdo

a.1) Emissdo e série

702 Emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, da 12 série, de
classe sénior e de classe subordinada, com 2 (duas) subclasses, a
subclasse subordinada mezanino e subclasse subordinada junior

Clausula 3.1
do Termo de
Securitizagdo

a.2) Ofertante/Emissor

Companbhia Provincia de Securitizagdo, inscrita no CNPJ sob o n.2
04.200.649/0001-07

Preambulo
do Termo de
Securitizagdo

B. Oferta
b.1) Codigo de negociagdo proposto [ ] Cédigo do ativo / []1 N/A / [X] a ser divulgado N/A
X] Balcdo B3 N3o sera negociado em
b.2) Mercado de negociagdo X1 /t & Clausula 4.1

mercado organizado

do Termo de
Securitizagao

b.3) Quantidade ofertada — lote base

47.000 (quarenta e sete mil) CRI seniores da 1 2 Série

16.189 (dezesseis mil cento e oitenta e nove) CRI mezaninoda 12
Série

30.000 (trinta mil) CRI da 22 Série
30.000 (trinta mil) CRI da 32 Série

30.000 (trinta mil) CRI da 42 Série

Clausula 3.1
do Termo de
Securitiza¢do

b.4) Prego (intervalo) Em RS 1.000,00 (mil reais) Clausula 3.1
do Termo de

Securitizagao

CRI (12 Série) — Seniores: 100% (cem por cento) da variagdo Cladusula 3.1

b.5) Taxa de remuneragdo (intervalo) acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa de 4,75% | doTermode

(quatro inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano,
com base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

CRI (12 Série) — Mezanino: 100% (cem por cento) da variagdo
acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa de 5,00% (cinco
po cento) ao ano, com base em um ano com 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

CRI (22 Série): 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa
DI, acrescida de uma sobretaxa de 4,50% (quatro inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base em um ano com
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Securitizagdo




CRI (32 Série): 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa
DI, acrescida de uma sobretaxa de 4,25% (quatro inteiros e vinte e
cinco centésimos por cento) ao ano, com base em um ano com 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

CRI (42 Série): 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa
DI, acrescida de uma sobretaxa de 4,00% (quatro por cento) ao ano,
com base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

b.6) Montante ofertado da Série 1
(=b.1.3*b.1.4) (intervalo)

CRI (12 Série) — Seniores: RS 47.000.000,00 (quarenta e sete
milhdes de reais).

CRI (12 Série) — Mezanino: R$ 16.189.000,00 (dezesseis milhdes
cento e oitenta e nove mil reais).

CRI (22 Série): RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).
CRI (32 Série): RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

CRI (42 Série): RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

Clausula 3.1
do Termo de
Securitizagdo

b.7) Lote suplementar N3o ha N/A
b.8) Lote adicional N&o ha N/A
b.9) Titulo classificado como “verde”, “social”, N3o N/A

“sustentdvel” ou correlato?

C. Outras informagdes

c.3 Agente Fiduciario

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
sociedade andnima com filial situada na Avenida das Nag¢des Unidas, n.2
12.901, 112 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, Sdo
Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob 0 n.2 36.113.876/0004-34.

Preambulo do
Termo de
Securitizagao

2. Classificagao ANBIMA

Mais
informagoes

Classificagdo ANBIMA de CRI

a.1) Categoria

[ 1 Residencial / [ ] Corporativo / [X] Hibrido

Cldusula 3.1 do
Termo de
Securitizagdo

b.1) Concentragdo

[] Pulverizado / [X] Concentrado

Clausula3.1do
Termo de
Securitizagdo

c.1) Tipo de Segmento

[X] Apartamentos ou casa / Loteamento: subjacentes lotes /[ ]
Industrial: plantas industriais / [ ] Logistico: imdveis voltados a logistica
(CDs, armazenamento e logistica) / [ ] Imdvel Comercial e/ou lajes
corporativas / [ ] Shooping e/ou lojas / [ ] Hotel / [ ] Outros

Cldusula 3.1 do
Termo de
Securitizagao

d.1) Tipo de contrato com lastro

[]1 Compra e venda /[ ] Locagdo/arrendamento/superficie / [X] CCB
ou valores mobilidrios representativos de divida / [ ] Hibrido /[ ]
Financiamento Imobilidrio / [ ] Outros

Clausula 3.1 do
Termo de
Securitizagao

e.1) Revolvéncia

[1Sim /[X] N3o

N/A




f.1) Existéncia de crédito ndo performado [XINdo/[]Sim N/A
Nao ha N/A
g.1) Informacgdes estatisticas sobre
inadimplementos
- Mais
3. Propdsito da oferta . .
informagoes
Qual sera a destinagdo dos recursos da oferta? L . L .
Os recursos liquidos obtidos serdo integral e exclusivamente Anexo
utilizados para custeio de despesas imobiliarias, diretamente “Destinagdo de
atinentes a aquisi¢do, construcdo e/ou reforma de determinados Recursos”
imoveis.
4. Detalhes relevantes sob issor dos val biliari Mais
. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios informagdes
Informagoes sobre o lastro
Sumario dos principais riscos do lastro da
emissao |
Probabilidade . mpact.o
financeiro

1. No caso de inadimplemento dos Créditos
Imobilidrios por parte da Devedora, a
Securitizadora terd que iniciar o procedimento
de execugdo das Garantias. Ndo ha como
assegurar que as Garantias, quando executadas,
serdo suficientes para recuperar o valor
necessario para amortizar integralmente os CRI,
observado que os valores declarados das
referidas garantias ndo foram objeto de laudo
de avaliagdo por empresa especializada na Data
de Emissdo, sendo utilizado o valor equivalente|
as ultimas vendas realizadas. Caso isso ocorra,
os Titulares dos CRI poderdo ser afetados.

[ 1 Maior / [X] Média / [ ] Menor

[1Maior/[X]
Médio /[ ]
Menor

2. No ambito da diligéncia foi verificado o
processo n? 1106835-20.2022.8.26.0100, em
tramite na 22 Vara Empresarial e Conflitos de
Arbitragem do Foro Central Civel de Sdo Paulo,
ajuizado pela Even Construtora e Incorporadora
S/A e Evenpar Participagbes Societérias Ltda.
contra a NC Holding Empreendimentos ¢
Participagdes Ltda., buscando a concretizagdo
da venda das quotas da sociedade Dente de
Ledo Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,
estipulada no valor de RS$ 18.375.000,00
(dezoito milh&es, trezentos e setenta e cinco mil
reais) e realizacdo da transferéncia dessas
quotas e indenizagdo por danos materiais. Em
primeira instancia, foi proferida sentenga
favordvel as autoras. O processo encontra-se em
fase de recurso, tendo sido apresentado recurso
de apelagdo interposto pela NC Holding que
aguarda julgamento. Caso seja confirmada a
sentenca de primeira instancia no julgamento
do recurso em 22 instancia, a Fiadora sera

[X] Maior /[ ] Média / [ ] Menor

[x] Maior /[]
Médio /[ ]
Menor




obrigada a arcar com a condenagdo, o que
poderd afetar sua capacidade de garantir as
obrigagOes assumidas.

3. A auditoria legal estd sendo conduzida por|
escritério especializado, e tera escopo limitado
a Devedora, aos Garantidores, as Garantias
(incluindo os antecessores do(s) Imadvel(is)
Garantia), e a Securitizadora, envolvendo os|
documentos por eles disponibilizados, visando,
a: (i) identificar as autorizagdes societarias e os
poderes de representagdao dos Representantes
da Devedora e da Securitizadora para celebrar|
os Documentos da Operagao; (ii) analisar seus|
respectivos documentos societarios necessarios
para a celebragdo dos Documentos da
Operacgdo; (iii) analisar as principais certidoes|
expedidas em nome da Devedora e com relagdo,
as Garantias, sendo certo que a referida
auditoria podera ser concluida posteriormente a
liquidagdo dos CRI, como condi¢gdo para
liberagdo de recursos a Devedora.

[x ] Maior / [ ] Média /[ ] Menor

[1Maior/[x]
Médio /[ ]
Menor

4. O valor dos titulos e valores mobilidrios|
emitidos por companhias brasileiras no|
mercado sdo influenciados pela percepgao de
risco do Brasil e de outras economias
emergentes. A deterioragdo dessa percepgdo
poderd ter um efeito negativo na economia
nacional.  Acontecimentos  adversos na
economia brasileira e condigdes de mercado
negativas em outros paises poderdo influenciar
o mercado em relagdo aos titulos e valores
mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as
condigdes econOmicas nesses paises possam
diferir  consideravelmente das condigdes
econdmicas brasileiras, as reag¢des dos
investidores aos acontecimentos nesses outros
paises podem ter um efeito adverso no valor de
mercado dos titulos e valores mobilidrios de
emissores brasileiros. Em consequéncia dos
problemas econémicos em varios paises de
mercados desenvolvidos em anos recentes
(como por exemplo, a crise imobiliaria nos EUA
em 2008), os investidores estdo mais cautelosos|
e prudentes em examinar seus investimentos,
causando retragdo no mercado. Essas crises
podem produzir uma evasdo de ddlares do
Brasil, fazendo com que as companbhias|
brasileiras enfrentem custos mais altos para
captacdo de recursos, tanto nacionalmente
como no exterior, reduzindo o acesso aos
mercados de capitais internacionais. Desta
forma eventuais crises nos mercados|
internacionais podem afetar o mercado de
capitais brasileiro e ocasionar uma redugdo ou
falta de liquidez para os CRI da presente
emissao.

[x] Maior /[ ] Média /[ ] Menor

[1Maior/ [x]
Médio /[ ]
Menor

5. A Securitizadora ndo realizou qualquer andlise
ou investigagdo independente sobre a
capacidade da Devedora ou dos Garantidores de|

honrar com as suas obrigagdes. Ndo obstante

[x] Maior / [ ] Média / [ ] Menor

[x] Maior/[]
Médio /[ ]
Menor




ser a presente emissdo realizada com base em
uma operagdo estruturada, a existéncia de
outras obrigagdes assumidas pela Devedora €
Garantidores  poderdo  comprometer a
capacidade destes de cumprir com o fluxo de
pagamentos de suas obrigagdes no ambito da
Operagao.

5. Principais informagGes sobre o valor mobiliario

Mais
informagoes

Informagoes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas

Certificados de Recebiveis Imobilidrios cujo lastro sdo créditos
imobilidrios

Clausula 3.1do
Termo de
Securitizagao

Vencimento/Prazo

CRI (12 Série) — Seniores: 29 de novembro de 2029, 1.827 (mil
oitocentos e vinte e sete) dias

CRI (12 Série) — Mezanino: 29 de novembro de 2029, 1.827 (mil
oitocentos e vinte e sete) dias

CRI (22 Série): 28 de dezembro de 2029, 1.856 (mil oitocentos e
cinquenta e seis) dias

CRI (32 Série): 30 de janeiro de 2030, 1.889 (mil oitocentos e
oitenta e nove) dias

CRI (42 Série): 27 de fevereiro de 2030, 1.917 (mil novecentos e
dezessete) dias

Clausula 3.1do
Termo de
Securitizagdo

Remuneragao

CRI (12 Série) — Seniores: 100% (cem por cento) da variagdo
acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa de 4,75%
(quatro inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano,
com base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

CRI (12 Série) — Mezanino: 100% (cem por cento) da variagdo
acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa de 5,00% (cinco
po cento) ao ano, com base em um ano com 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

CRI (22 Série): 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa
DI, acrescida de uma sobretaxa de 4,50% (quatro inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base em um ano com
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

CRI (32 Série): 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa
DI, acrescida de uma sobretaxa de 4,25% (quatro inteiros e vinte e
cinco centésimos por cento) ao ano, com base em um ano com 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

CRI (42 Série): 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa
DI, acrescida de uma sobretaxa de 4,00% (quatro por cento) ao ano,
com base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

Clausula 3.1 do
Termo de
Securitizagdo

Amortizagdo/Juros

Juros mensais e amortizagdo a partir de 29 de novembro de 2029

Clausula 3.1do
Termo de
Securitizagdo




Duration

4,55 anos

N/A

Possibilidade de resgate antecipado

Na ocorréncia de Resgate Antecipado das Notas ou Vencimento

Clausula 6.6 do

compulsoério
P Antecipado das Notas Termo de
Securitizagdo
CondigBes de recompra antecipada N/A N/A
Condigdes de vencimento antecipado As obrigacdes da Devedora poderdo ser declaradas Clausula 11.1
antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, de forma Termo de

automatica ou ndo automatica, na ocorréncia das hipoteses
listadas no Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

Securitizagao




Restrigdes a livre negociagdo

[X] Revenda restrita a investidores profissionais.
[ 1Revenda a investidores qualificados apds decorridos 6 meses da
Data de Encerramento da Oferta.
[ 1 Revenda ao publico em geral apds decorrido 1 ano da Data de
Encerramento da Oferta.

Clausula 4.8 do
Termo de
Securitizagao

Formador de mercado

Garantias (se houver)

Garantia 1 Fianga prestada por (i) NC Holding Empreendimentos e Clausula 8.3 do
ParticipacOes Ltda.; e (ii) Fabrizio Bevilacqua; devidamente Termo de
qualificados nos Documentos da Operagdo Securitizagdo
Garantia 2 A alienacgdo Fiducidria sobre os imoveis garantia, a serem Clausula 8.4 do
constituidas pela Netcorp Augusta Incorporagdo e Termo de
Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., inscrita no CNPJ n2 Securitizagdo
51.335.601/0001-96.
Garantia 3 Alienagdo fiduciaria sobre a totalidade das quotas do capital social Clausula 8.5 do
da Netcorp Augusta Incorporagao e Empreendimento Imobilidrio Termo de
SPE Ltda., inscrita no CNPJ n2 51.335.601/0001-96. Securitizagdo
Garantia 4 A cessdo fiduciaria sobre os direitos creditérios oriundos da Cldusula 8.6 do
comercializagdo dos imdveis pela Netcorp Augusta Incorporagdo e Termo de
Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., inscrita no CNPJ n2 Securitizagdo
51.335.601/0001-96.
Garantia 5 Fundo de despesas a ser constituido e mantido na Conta Clausula 12.7 do
Centralizadora para fazer frente ao pagamento de todas e Termo de
quaisquer Despesas Recorrentes e Despesas Extraordindrias da Securitizagdo
Operagdo de Securitizagdo.
Garantia 6 Fundo de incorporagdo a ser constituido e mantido na Conta Clausula 10.3 do
Centralizadora. Termo de
Securitizagdo
Garantia 7 Fundo de obras a ser constituido e mantido na Conta Clausula 10.2 do
Centralizadora, do qual serdo disponibilizados a Devedora os Termo de
recursos destinados ao desenvolvimento do Empreendimento. Securitizagdo
Garantia 8 Fundo de reserva a ser constituido e mantido na Conta Clausula 6.10 do
Centralizadora, para cobrir o eventual inadimplemento de Termo de
obrigag¢bes pecuniarias por parte da Devedora e/ou de Securitizagdo
Garantidores.
~ . . s Mais
6. Informagodes sobre o investimento e calendario da oferta informacdes
Participac¢do na oferta
Informagdo sobre a existéncia e forma de L, N/A
exercicio do direito de prioridade. N&o ha
Qual o valor minimo para investimento? Ndo ha N/A
Como participar da oferta? Por meio da assinatura dos boletins de subscri¢do dos CRI Clausula 5.1 do
Termo de
Securitizagao
Como sera feito o rateio? N3o ha N/A
Como poderei saber o resultado do rateio?
N3o ha N/A
O ofertante pode desistir da oferta? Nao N/A




Quais sdo os tributos incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade ou remuneragao
esperada?

IRRF, IOF, PIS e COFINS, observadas as isengdes e aliquotas
aplicaveis

Claisula 19.1 do
Termo de
Securitizagdo

Indicagdo de local para obtengdo do Termo
de Emissdo

https://provinciasecuritizadora.com.br

Quem s3o os coordenadores da oferta?

Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cimbio e Valores,
inscrita no CNPJ sob o n? 33.775.974/0001-04

Outras institui¢des participantes da distribuicao

Ndo ha

Procedimento de colocagdo

[X]Melhores esforgos /[ ] Garantia Firme /[ JCompromisso de
Subscrigdo / [ ] Misto

Clausula 4.2 do
Termo de
Securitizagdo




