PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/MF N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

MATERIAL DE APOIO

PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 422 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

A Companhia Provincia de Securitizacdo, localizada na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mon¢des, CEP 04571-925
(“Emissora” ou “Securitizadora”), apresenta o material de apoio para a Assembleia Especial dos

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 422 Emissdo da Securitizadora (“AEI”), a
ser realizada em primeira convocacéGo aos 17 de junho de 2025 as 16h00min, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolucdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021
(“Resolucdo CVM n2 60” e “CYM”, respectivamente), através de videoconferéncia. Sendo que a

participacdo dos Titulares dos CRI podera ser:

a) via plataforma Microsoft Teams, caso em que o Titular dos CRI, seu representante legal
ou seu procurador devidamente constituido podera (i) simplesmente participar da AEl,
tenha ou ndo enviado o boletim de voto a distancia (“Boletim de Voto a Distancia”,

conforme Anexo | a este Material de Apoio), ou (ii) participar e votar na AEIl, observando-
se que, quando o Titular dos CRI que ja tenha enviado o Boletim de Voto a Distancia e
que, caso queira, vote na AEl, todas as instrucGes de voto recebidas por meio de Boletim
de Voto a Distancia serdo desconsideradas; e

b) via Boletim de Voto a Distancia, sendo que as orienta¢des detalhadas acerca da
documentacdo exigida para a votagao a distancia constam neste Manual de Apoio.

e  Participagao via plataforma Microsoft Teams

O Titular dos CRI que desejaram participar da AEl devem enviar, preferencialmente, em até 2
(dois) dias uteis antes da data de realizacdo da AEl a documentacdo abaixo listada, para os
correios eletrénicos assembleias@provinciasecuritizadora.com.br e
af.assembleias@oliveiratrust.com.br, indicando no assunto “CRI_42E01S_ARTESANO | 32 AEI -
12 CONVOCAGAO”:

(i) guando pessoa fisica: copia digitalizada do documento de identidade com foto;

(ii) guando pessoa juridica: (a) ultimo estatuto, regulamento ou contrato social

consolidado, devidamente registrado na junta comercial competente; (b) documentos
comprobatdrios dos poderes de representac¢do, quando aplicavel; e (c) documentos de
identidade com foto dos representantes legais;
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(iii) gquando fundos de investimentos: (a) ultimo regulamento consolidado; (b) ultimo

estatuto ou contrato social consolidado devidamente registrado na junta comercial
competente, do administrador ou gestor, observado a politica de voto do fundo e os
documentos comprobatdrios de poderes em assembleia especial de investidores; (c)
documentos societdrios comprobatérios dos poderes de representagdo, quando
aplicavel; e (d) documentos de identidade com foto dos representantes legais; e

(iv) quando representado por procurador: caso qualquer dos Titulares dos CRI indicado

nos itens acima venha a ser representado por procurador, além dos documentos
indicados anteriormente, deverd ser encaminhado a procuragdo com os poderes
especificos de representacdao na AEl, valido e eficaz, devidamente constituido ha
menos de 1 (um) ano, nos termos do artigo 31 da Resolugdo CVM n2 60, acompanhado
de documentos de identidade com foto dos representantes legais.

A Emissora ressalta que ndo serd admitido o acesso a plataforma Microsoft Teams os Titulares
dos CRI que ndo apresentarem os documentos de participacdo necessdrios no prazo aqui
previsto, nos termos do artigo 299, § 22, da Resolu¢do CVM n? 60.

Apds a andlise da documentacgao recebida, e estando esta regular, serd enviada uma mensagem
eletrbénica para o enderego de e-mail cadastrado pelo Titular dos CRI e/ou seu representante
legal, confirmando a habilitacdo. O Titular dos CRI e/ou seu representante legal também
recebera uma nova mensagem eletrOnica para o e-mail cadastrado contendo o link de acesso a
plataforma Microsoft Teams. E importante ressaltar que serd permito apenas um acesso para
cada CPF de Titular dos CRI ou representante legal.

Caso Titular dos CRI ndo tenha recebido tais informagdes, deverd entrar em contato com a
Emissora pelo telefone +55 (11) 5504-1980 e/ou pelo enderego eletrbnico
assembleias@provinciasecuritizadora.com.br — em qualquer cenario, antes das 15h00min do

dia 13 de junho de 2025, a fim de que Ihe sejam reenviadas (ou fornecidas por telefone) suas
respectivas instrugdes para acesso.

A Emissora recomenda que Titular dos CRI e/ou seu representante legal se familiarize
previamente com o uso da plataforma Microsoft Teams, bem como garantam a compatibilidade
de seus respectivos dispositivos eletronicos com a utilizagdo da plataforma Microsoft Teams
(por video e audio). Adicionalmente, a Emissora solicita a tais Titular dos CRI e/ou seu
representante legal que, no dia da AEl, acessem a plataforma Microsoft Teams com, no minimo,
30 (trinta) minutos de antecedéncia do horario previsto para inicio da AEl a fim de permitir a
validacdo do acesso e participacdo de todos Titular dos CRI e/ou seu representante legal que
dela se utilizem, bem como para que haja tempo habil para solucdo de eventuais dificuldades.

O acesso permitira o acompanhamento das atividades conduzidas pela mesa da AEl por
videoconferéncia, devendo os participantes manter suas respectivas cameras ligadas durante
todo o curso da AEl com o fim de assegurar a autenticidade das comunicagdes.

A Emissora ndo se responsabiliza por quaisquer problemas operacionais ou de conexao que o
Titular dos CRI e/ou seu representante legal venha a enfrentar, bem como por quaisquer outras
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eventuais questdes alheias a Emissora que venham a dificultar ou impossibilitar a participacdo
e a votacdo Titular dos CRI e/ou seu representante legal na AEL.

Informamos que, em cumprimento a regulamentacdo aplicdvel, os trabalhos serdo
integralmente gravados. Ao solicitarem sua participacao na AEIl por meio plataforma Microsoft
Teams, os Titular dos CRI e/ou seu representante legal concordam e reconhecem que Emissora
podera utilizar tal gravacdo para as finalidades legais aplicaveis.

Solicitamos gentilmente que a AEl ndo seja objeto de gravag¢oes por video, dudio ou fotografadas
por celulares ou quaisquer outros meios. A Emissora fara as devidas divulgacdes nos termos e
prazos legais. Qualquer participante que realizar qualquer registro dos trabalhos da AEI,
incluindo a gravacao dos trabalhos, sera responsavel pelo registro, bem como pela captacdo de
imagens, nome e voz dos demais participantes, responsabilizando-se exclusiva e integralmente
pelo uso indevido de qualquer registro e da gravacao.

Por fim, o acionista que participar por meio da plataforma Microsoft Teams sera considerado
presente a AEl, podendo exercer seus respectivos direitos de voto, nos termos do artigo 29, §
12 da Resolugao CVM n2 60.

e  Participacdo por Voto a Distancia

Conforme previsto nos artigos 26 e seguintes da Resolu¢do CVM n2 60, os Titular dos CRI e/ou
seu representante legal também poderdo exercer o voto na AEl por meio de voto a distancia, a
ser formalizado através do Boletim de Voto a Distancia, cujo modelo esta disponivel no Anexo |
a este Material de Apoio.

Para que o Boletim de Voto a Distancia seja considerado valido e os votos proferidos sejam
contabilizados no quérum da AEl, é necessario:

a) estar devidamente preenchido e assinado pelo Titular dos CRI e/ou seu representante
legal, de forma eletronica ou ndo, e se for de forma eletrénica, por meio de certificados
digitais que atendam aos requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira —
ICP-Brasil;

b) voto a ser proferido devera ser assinalado apenas em um dos campos (aprovacao,
rejeicdo ou abstencdo);

c) serenviada preferencialmente, em até 2 (dois) dias Uteis antes da realiza¢cdo da AEl;

d) os seguintes documentos deverdo ser enviados em conjunto com o Boletim de Voto a
Distancia para os correios eletronicos assembleias@provinciasecuritizadora.com.br e

af.assembleias@oliveiratrust.com.br, preferencialmente em até 2 (dois) dias uteis

antes da realizacao da AEl:

(i) guando pessoa fisica: copia digitalizada do documento de identidade com foto;

(ii) guando pessoa juridica: (a) ultimo estatuto, regulamento ou contrato social

consolidado, devidamente registrado na junta comercial competente; (b)
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documentos comprobatdrios dos poderes de representacao, quando aplicavel;
e (c) documentos de identidade com foto dos representantes legais;

(iii) guando fundos de investimentos: (a) ultimo regulamento consolidado; (b)

ultimo estatuto ou contrato social consolidado devidamente registrado na
junta comercial competente, do administrador ou gestor, observado a politica
de voto do fundo e os documentos comprobatdérios de poderes em assembleia
especial de investidores; (c) documentos societarios comprobatérios dos
poderes de representacdo, quando aplicavel; e (d) documentos de identidade
com foto dos representantes legais; e

(iv) guando representado por procurador: caso qualquer dos Titulares dos CRI

indicado nos itens acima venha a ser representado por procurador, além dos
documentos indicados anteriormente, devera ser encaminhado a procuracgdo
com os poderes especificos de representacdo na AEl, valido e eficaz,
devidamente constituido hd menos de 1 (um) ano, nos termos do artigo 31 da
Resolugdo CVM n?2 60, acompanhado de documentos de identidade com foto
dos representantes legais.

Caso a Emissora e o Agente Fiducidrio recebam mais de um Boletim de Voto a Distancia do
mesmo Titular dos CRI, sera considerada, para fins de contagem de votos na AEl, o Boletim de
Voto a Distancia mais recente enviada por tal Titular dos CRI.

O Boletim de Voto a Distancia e os documentos que o acompanharam deverd observar o
formato PDF e o limite de até 15 MB para envio dos anexos.

O Titular dos CRI que fizer o envio do Boletim de Voto a Distancia e este for considerado valido
nado precisara acessar o link para participa¢do digital da AEI, sendo sua participagdo e voto
computados de forma automatica, sem prejuizo da possibilidade de sua simples participacado na
AEI. Contudo, sera desconsiderado o Boletim de Voto a Distancia anteriormente enviado por tal
Titular dos CRI ou por seu representante legal caso estes participem da AEl através de acesso ao
link e, cumulativamente, manifestem seu voto no ato de realizacdo da AEI.

Nos termos do artigo 31 da Resolugdo CVM n? 60, somente podem votar na assembleia especial
os investidores detentores de titulos de securitizacdo na data da convocacdo da assembleia.

A Emissora coloca-se a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se
facam necessarios.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
Roberto Saka
Diretor de Securitizagdo e de Relagdao com Investidores
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ANEXO | DO MATERIAL DE APOIO

PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 422 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

BOLETIM DE VOTO A DISTANCIA PARA A ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 422 EMISSAO DA COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, A SER REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO AOS 17 DE
JUNHO DE 2025 E EM SEGUNDA CONVOCAGAO, OPORTUNAMENTE

Nome/Denominacdo do titular dos CRI
CPF/CNPJ do titular dos CRI

E-mail do titular dos CRI

Telefone do titular dos CRI

Termos iniciados por letra maiuscula utilizados neste boletim de voto a distancia ("Boletim de
Voto") da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12
Série da 422 Emissdao da Companhia Provincia de Securitizagdo (“AEIl”, “Emissdo” e “Emissora”,

respectivamente), que ndo estiverem aqui definidos, tém o significado que |hes for atribuido no
“Termo De Securitizag@o De Créditos Imobilidrios Da 12 Série Da 422 Emisséo De Certificados De
Recebiveis Imobiliagrios Da Companhia Provincia De Securitiza¢do, Lastreados Em Créditos
Imobilidrios Devidos Pela Artesano Hotel Collection SPE LTDA.” (“Agente Fiduciario” e “Termo de

Securitizacdo”, respectivamente).

MANIFESTAGCAO DE VOTO:

(i) Deliberar sobre a ndo decretagdo de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, e
consequentemente dos CRI, nos termos da cldusula 8.1, item (a) do Termo de Emissao, diante
do ndo repasse dos Créditos Cedidos Fiduciariamente para a Conta do Patrimbnio Separado,
conforme previsto na cldusula 4.2 do Contrato de Cessdo Fiducidria. Sendo certo que, caso
aprovado o presente item, sera concedido um prazo adicional para que a Emitente siga com o
repasse dos Créditos Cedidos Fiduciariamente para a Conta do Patrimdnio Separado;

[ 1Aprovar [ 1Rejeitar [ ]1Abster-se

‘ Prazo: | ‘

(i) Deliberar sobre a ndo decretacdo de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, e
consequentemente dos CRI, nos termos da clausula 8.1, item (a) do Termo de Emissao, diante
do desenquadramento do Valor Minimo do Fundo de Reserva, previsto na cldusula 7.6.2 do
mesmo instrumento, cujo prazo de cura escoou em 16 de maio de 2025. Sendo certo que, caso

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
CNPJ 04.200.649/0001-07 estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br



&3

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

aprovado o presente item, sera concedido um prazo adicional para que a Emitente enquadre o
Valor Minimo do Fundo de Reserva;

[ 1Aprovar [ 1Rejeitar [ ] Abster-se

l Prazo: | ‘

(iii) Deliberar sobre a ndo decretagdao de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, e
consequentemente dos CRI, nos termos da clausula 8.1, item (a) do Termo de Emissao, diante
do desenquadramento do Valor Minimo do Fundo de Despesas, previsto na cldusula 7.7.2 do
mesmo instrumento, cujo prazo de cura escoou em 16 de maio de 2025. Sendo certo que, caso
aprovado o presente item, sera concedido um prazo adicional para que a Emitente enquadre o
Valor Minimo do Fundo de Despesas;

[ ]1Aprovar [ 1Rejeitar [ ] Abster-se

l Prazo: | ‘

(iv) Deliberar sobre a ndo decretacdo de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, e
consequentemente dos CRI, nos termos da clausula 8.1, item (j) do Termo de Emissdo, diante
do ndo envio da notificacdo aos adquirentes acerca da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios,
cumprindo o disposto no artigo 290 do Cddigo Civil, conforme previsto na clausula 4.1 do
Contrato de Cessao Fiduciaria. Sendo certo que, caso aprovado o presente item, serd concedido
um prazo adicional para que a Emitente siga com o envio da notificacdo, observado que referido
prazo sucede o prazo de 30 (trinta) dias anteriormente aprovado em Assembleia Especial de
Investidores realizada em 20 de fevereiro de 2025 (“22 AEl”), cujo término se deu em 22 de
margo de 2025;
[ 1Aprovar [ 1Rejeitar [ ] Abster-se

Prazo: | ‘

(v) Deliberar sobre a ndao decretacao de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, e
consequentemente dos CRI, nos termos da clausula 8.1, item (j) do Termo de Emissao, diante da
nao emissdo dos boletos de cobranga para pagamentos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
diretamente na conta do Patrimoénio Separado, cujo prazo de cura escoou em 06 de dezembro
de 2024, conforme previsto na clausula 4.1.2 do Contrato de Cessdo Fiduciaria. Sendo certo que,
caso aprovado o presente item, sera concedido um prazo adicional para que a Emitente emita
os boletos de cobranca para pagamentos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente diretamente na
conta do Patrimdnio Separado;
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[ 1Aprovar [ 1Rejeitar [ ] Abster-se

Prazo: | ‘

(vi) Deliberar sobre a ndo decretagdao de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, e
consequentemente dos CRI, nos termos da clausula 8.1, item (j) do Termo de Emissao, diante
do ndo envio do Relatdrio, conforme previsto na cldusula 3.3 do mesmo instrumento, cujo prazo
de cura escoou em 18 de marco de 2025. Sendo certo que, caso aprovado o presente item, sera
concedido um prazo adicional para que a Emitente envie o Relatério ao Agente Fiducidrio, com
cOpia a Securitizadora;

[ 1Aprovar [ 1Rejeitar [ ] Abster-se

l Prazo: | ‘

(vii) Deliberar sobre a ndo decretacdo de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, e
consequentemente dos CRI, nos termos da clausula 8.1, item (j) do Termo de Emissdo, diante
do ndo envio das demonstragées financeiras contdbeis auditadas relativas ao exercicio social
findo em 31 de dezembro de 2024, conforme previsto na clausula 10.1, item (vi), subitem (c) do
mesmo instrumento. Sendo certo que, caso aprovado o presente item, sera concedido um prazo
adicional para que a Emitente siga com o envio das demonstra¢des financeiras contabeis
auditadas, observado que referido prazo sucede o prazo de 30 (trinta) dias anteriormente
aprovado em Assembleia Especial de Investidores realizada em 20 de fevereiro de 2025 (“22
AEl”), cujo término se deu em 22 de marco de 2025;

[ ]1Aprovar [ 1Rejeitar [ ] Abster-se

l Prazo: | ‘

(viii)  Deliberar sobre a concessdo de waiver referente ao apontamento, pelo Relatério de
Medigdo com més base margo de 2025, do atraso das obras do Empreendimento Alvo em 8,40%
(oito inteiros e quarenta centésimos por cento);

[ 1Aprovar [ 1Rejeitar [ ] Abster-se

(ix) Deliberar acerca da majoragao do limite de atraso das obras do Empreendimento Alvo,

disposto na clausula 5.5.2, item (a) do Termo de Emissdo, elevando a porcentagem atual para
até 15% (quinze por cento);
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[ 1Aprovar [ 1Rejeitar [ ] Abster-se

(x) Deliberar acerca da possibilidade de continuidade das libera¢des dos recursos objeto
das IntegralizacGes Subsequentes e retidos no Fundo de Obras a Devedora, nos termos e
condicbes previstos na clausula 5.5.2 do Termo de Emissdo, durante a constancia dos prazos
adicionais concedidos a Emitente para adimpléncia das obrigacGes pecuniarias, incluindo, mas
nao se limitando, as obriga¢des pecuniarias dispostas nos itens (i), (ii) e (iii) da Ordem do Dia
acima. Sendo certo que, em caso de descumprimento das condi¢cdes acordadas dentro dos
prazos a serem estipulados pela Assembleia, as libera¢des de recursos do Fundo de Obras ficardo
automaticamente suspensas até a efetiva regularizacdo das pendéncias pela Devedora.

[ 1Aprovar [ 1Rejeitar [ ] Abster-se

O titular dos CRI tem ciéncia de que as delibera¢des a serem tomadas em AEl sdo aprovadas
respeitando os quéruns especificos estabelecidos no Termo de Securitizacdo e que, ao se
manifestar por meio da presente Boletim de Voto a Distancia, ainda que sua manifestacdo tenha
sido apenas de aprovar, abster-se ou reprovar a Ordem do Dia, sem quaisquer ressalvas, podera
eventualmente ser obrigado a acatar eventuais condicionantes e/ou ressalvas a respeito das
deliberacdes, que sejam discutidas e aprovadas pelos demais investidores no momento da AEl,
conforme qudérum aplicavel.

O titular dos CRI informa que inexiste qualquer hipdtese que possa ser caracterizada como
conflito de interesses em relagdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagao.

O Agente Fiduciario informa ao titular dos CRI que as deliberagdes da AEl podem ensejar riscos
ndo mensurdveis no presente momento aos CRI. Consigna, ainda, que ndo é responsavel por
verificar se o gestor ou procurador do titular dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito deste
Boletim de Voto a Distancia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final, observando
seu regulamento ou contrato de gestdo, conforme aplicavel.

A Emissora atesta que a presente AEl sera realizada atendendo a todos os requisitos, orientaces
e procedimentos, conforme determina a Resolucdo CVM n2 60.

A AEl serd encaminhada a CVM, por meio de sistema eletrénico na rede mundial de
computadores, com a omissdo das qualificagdes e assinaturas dos titulares dos CRI, sendo
dispensada a publicacdo em jornais em que a Emissora divulga suas informag0es societarias.

Local:
Data:

Assinatura:
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Nome/Denominagdo do  Administrador,
Gestor e/ou representante legal do titular
dos CRI

CPF/CNPJ do Administrador, Gestor e/ou
representante legal do titular dos CRI

E-mail do Administrador, Gestor e/ou
representante legal do titular dos CRI

Telefone do Administrador, Gestor e/ou
representante legal do titular dos CRI

Companhia Provincia de securitizacao
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