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e (d) Tipo de Contrato com Lastro: Valores mobiliarios representativos de divida.
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PRIMEIRO ADITAMENTO TERMO DE SECURITIZAGAO DE DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS SERIE
UNICA DA 512 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS
EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA ICH ACAI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA.

Pelo presente instrumento particular:

(1) COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agbes com registro de
companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), categoria S1, sob o niimero
132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM 60,
de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada ("Resolugdo CVM 60”), com sede na Avenida Engenheiro Luiz
Carlos Berrini, n.° 550, 4° Andar, Cidade Mong¢des, CEP 04.571-925, cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da fazenda (“CNPJ”) sob o n.° 04.200.649/0001-
07, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Emissora e
Securitizadora (“Emissora” ou “Securitizadora™); e

na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei n°® 14.430, e da Resolu¢do CVM 17:

(20 OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,
institui¢do financeira devidamente autorizada a atuar como agente fiduciario de emissdes de valores mobiliarios
nos termos da Resolugdo CVM 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada ("Resolucdo CVM 17”), com
filial na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nag¢Bes Unidas, n°® 12.901, 11° andar,
conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Na¢6es Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na
qualidade de Agente Fiduciario (“Agente Fiduciario”).

CONSIDERANDO QUE:

0] em 25 de setembro de 2024, as Partes celebraram o “Termo de Securitizagéo de Direitos Creditorios
Imobiliarios para Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios série Unica da 51% Emisséo da
Companhia Provincia de Securitizacao, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela ICH Agai
Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda” (“Termo de Securitizacdo™), para emissdo dos certificados

de recebiveis imobiliarios da 512 (quinquagésima primeira) Emissao da Emissora (“CRI”), de acordo
com a Lei n®14.430 e a Resolugdo CVM 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada;

(i) na presente data, os CRI ainda ndo foram subscritos e integralizados, de modo que néo hé Titulares
dos CRI e ndo se faz necessaria a realizacdo de Assembleia de Titulares de CRI (ambos 0s termos
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conforme definidos no Termo de Securitizacdo) para realizacdo de aditamentos refletindo os termos
e condigdes acordados entre as Partes; e

(iii) em razdo de ajustes comerciais, as Partes desejam aditar o Termo de Securitizacdo para refletir
determinadas alteracGes.

RESOLVEM celebrar este “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Direitos Creditdrios
Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios série Unica da 51* Emissdo da
Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela ICH Acai
Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.” (“Aditamento™).

1 DEFINICOES

1.1 As expressdes utilizadas neste Aditamento em letra mailscula e aqui ndo definidas de forma diversa
terdo o significado a elas atribuido no Termo de Securitiza¢éo.

2 ADITAMENTO

2.1 As Partes resolvem alterar o Termo de Securitizagdo para retificar o caput da Clausula 4.13, bem como
excluir a Clausula 4.13.2. Dessa forma, a Clausula 4.13 passara a vigorar com a seguinte redaco:

“4.13  Oferta dos CRI. A Emissora podera, até a verificagcdo do atingimento do valor total
da Emisséo, conforme previsto neste instrumento, ofertar publicamente a série nica desta
Emisséo, na forma prevista no artigo 22, inciso X, da Lei 14.430 e nos termos do artigo 26,
inciso VIII, alinea “a”, da Resolu¢do CVM 160, mediante a realizacdo da oferta publica de
distribuic&o, objeto de registro na CVM sob o rito automético de distribui¢do no mercado
brasileiro de capitais, nos termos da Resolucdo CVM 160 e das demais disposicdes legais e
regulamentares pertinentes, nos termos deste Termo de Securitizac8o, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia, observado que os CRI ter8o caracteristica especificada na

Clausula “Caracteristicas dos CRI”.

4.13.1. Conforme previsto acima e no Anexo “Destinag¢do de Recursos”
deste instrumento, os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emisséo,
excluidos aqueles referentes as retencdes previstas na Nota Comercial para
pagamento das Despesas Iniciais e constituicdo dos Fundos, ser&o
integralmente destinados para o custeio de despesas de natureza imobiliaria
futuras vinculadas e atinentes direta e indiretamente ao desenvolvimento do
Empreendimento. Por tal motivo, os desembolsos dos recursos oriundos com a
emissao das Notas a Devedora, nos termos da Nota Comercial, serdo realizados
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no decorrer do periodo de construgcdo do Empreendimento, de forma que as
Ofertas ndo serdo realizadas concomitantemente por conta do prazo maximo
de distribuicdo de 180 (cento e oitenta) dias, previsto no artigo 48 da Resolucéo
CVM 160, visto que a integralizacdo dos CRI deverdo ocorrer conforme o
cronograma indicativo abaixo indicado. Tal estrutura consubstancia-se nos
preceitos descritos no artigo 22, inciso X, da Lei 14.430, no artigo 35, paragrafo
4° da Resolugdo CVM n.° 60 e nos itens 11 a 14 do Oficio Circular n.°
7/2023/CVM/SRE.

4.13.2. Uma vez que as caracteristicas da Oferta e dos CRI estdo definidas
desde j&, ndo serd necessaria a realizacéo de aditamento ao presente Termo de
Securitizagdo para prever as caracteristicas da Oferta, sendo certo que,
previamente a realizacdo da Oferta, serdo adotados pela Securitizadora 0s
seguintes atos:

(i protocolo deste Termo de Securitizacdo na B3, em
conjunto com a Declaracéo da Instituicdo Custodiante prevista no

Anexo “Declaracgdo da Instituicdo Custodiante” deste Termo; e

(i) apds a obtengdo do registro na B3, sera realizado o
protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM, com a
subsequente divulgacédo do Anincio de Inicio para cada Oferta, e
adocéo das demais providéncias e procedimentos previstos na
regulamentacdo que rege as ofertas publicas de distribuicédo de
valores mobiliarios.

4.13.3. Para que ndo restem dudvidas, fica desde ja permitido e aprovado
a celebracdo de aditamento ao presente Termo de Securitizacdo, sem a
necessidade de realizacdo de Assembleia Especial, para alteragdo, caso
necessario, do prazo indicativo para integralizacdo da série Unica.”

3 RATIFICACAO DAS DISPOSICOES DO TERMO DE SECURITIZACAO
3.1. Todos os termos e condi¢des do Termo de Securitizagdo que ndo tenham sido expressamente alterados
pelo presente Aditamento sdo neste ato ratificados e permanecem em pleno vigor e efeito, conforme consolidado

no Anexo | a este Aditamento.

3.2 Observados o0s ajustes expressamente acordados neste Aditamento, as Partes reconhecem que as

o
o™
O
N4
N
=
Q
Yo}
[a)]
N
N4
re)
o
@
T
[a]
o
N
-
1)
L
Q
<t
<
=
IS
£
b=
o
2
o
0
[
>
o
£
o
©
o
=
2
>
o
<t
=
[}
°©
<
£
[
12]
<
=
1]
=%
=
=
©
0
1%
@
Q
IS
12]
©
i
2
<
£
0
1%
©
1]
©
>
2]
[}
[}
2
c
Q
£
3
IS
o
©
[}
put
<
=
IS
>
©
i
<
o
@
[
>
0
E
©
o
o
=
2
>
o}
o
u
[}
e
IS4
£
[
12
<
[}
c
o
°©
<
£
0
0
©
[}
8
o
[}
£
3
Q
o
[a)]

disposic¢des do presente Aditamento néo alteram, ampliam, reduzem ou invalidam aquelas constantes no Termo
de Securitizacdo, de modo que o Termo de Securitizagdo permanece integralmente vigente, ressalvado o




disposto neste Aditamento, assim como os direitos e obrigacfes dele decorrentes, 0s quais deverdo ser
observados e cumpridos pelas Partes em sua totalidade.

3.3. As Partes, neste ato, expressamente ratificam e reafirmam todas as declaragdes e obrigacdes por elas
assumidas nos termos do Termo de Securitizagdo, que ndo tenham sido expressamente alteradas pelo presente
Aditamento.

4  DISPOSICOES GERAIS

4.1, N&o se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Aditamento. Dessa forma,
nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a
qualquer uma das partes do presente Aditamento, prejudicard tais direitos, faculdades ou remeédios, ou serd
interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira
novacdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigacfes assumidas neste Aditamento ou precedente no tocante
a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

4.2. As Partes declaram e reconhecem que o presente Aditamento integra um conjunto de negociacfes de
interesses reciprocos e complexos, envolvendo a celebracéo, além deste Aditamento, dos demais Documentos
da Operacdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo), razdo por que nenhum dos Documentos da
Operacdo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

4.3. O presente Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e
SEeus sucessores.

4.4, Na hipdtese de qualquer disposicdo do presente Aditamento ser julgado ilegal, ineficaz ou invélida,
prevalecerdo as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes a substituir a
disposicéo afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

5 FORMALIZACAO

5.1. A assinatura deste Aditamento podera ocorrer sob a forma eletronica, devendo, em qualquer hipdtese,
ser emitido com certificado digital nos padrdes da Infra-Estrutura de Chaves PUblicas Brasileira - ICP-BRASIL,
conforme disposto na Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem que,
independentemente da forma de assinatura, esse Contrato tem natureza de titulo executivo extrajudicial, nos
termos do art. 784 do Codigo de Processo Civil. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a
existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacGes
previstas neste instrumento.

5.2. Em vista das questdes relativas a formalizagdo eletrénica deste instrumento, as Partes reconhecem e
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concordam que, independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletrdnicas, os efeitos do presente
instrumento retroagem a data abaixo descrita.

6 FORO
6.1. A Emissora e 0 Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, como
0 Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Aditamento, com

rendincia a qualquer outro, por mais especial que seja.

6.2. E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam este Aditamento eletronicamente, sem a
necessidade de 2 (duas) testemunhas, nos termos do §4° do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 04 de outubro de 2024.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO |

TERMO DE SECURITIZAGAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS SERIE UNICA DA 512 EMISSAO DA COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA ICH
ACAI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

Secdo
Partes

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”), categoria S1, sob o nimero 132, e devidamente autorizada a
funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada ("Resolucdo CVM 60”), com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 550, 4° Andar, Cidade Mongdes,

CEP 04.571-925, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da fazenda (“CNPJ”) sob o n.° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos,

na qualidade de Emissora e Securitizadora (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada a atuar como agente fiduciario de emissdes de valores mobiliarios nos termos da Resolugdo CVM
17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada ("Resolu¢cdo CVM 17”), com filial na cidade de S&o Paulo, estado de

S&o Paulo, na Avenida das Nag¢Bes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial
Nacdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob 0 n® 36.113.876/0004-34, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de Agente Fiduciario (“Oliveira Trust” ou “Agente Fiduciério”).

Secéo
Termos Definidos e Regras de Interpretacéo

1. Definigdes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definigdes, sem prejuizo daquelas que forem
estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Adquirente” E cada adquirente de Unidade(s) do Empreendimento, nos termos de cada
Contrato de Venda e Compra.

“Afiliada(s)” E qualquer sociedade que seja controlada pela Devedora efou pelos
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“Agente de Monitoramento
Financeiro”

Empresa de monitoramento de financeiro de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Securitizadora, para a prestacao de tais servicos.

“Agente de Monitoramento de
Obra”

Empresa de monitoramento de obras de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Securitizadora, para a prestacéo de tais servicos.

“Agente Fiduciario”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificado.

“Alienacao Fiduciaria de Imével”

A alienacéo fiduciaria a ser constituida sobre as Unidades do Empreendimento,
pela Devedora, na qualidade de proprietaria e fiduciante, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das
ObrigacBes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Iméveis. A Alienacdo Fiduciaria de Imdveis englobard as Unidades sera
constituida ap6s o registro da incorporagéo imobilidria do Empreendimento na
matricula do Imovel, registrando a garantia nas fichas auxiliares da matricula
do Imobvel (matricula-m&e) das Unidades autdbnomas ou nas matriculas
individualizadas das Unidades quando de sua criacéo na vigéncia da Alienacéo
Fiduciaria de Imoveis.

“Alienacao Fiduciaria de Quotas

da Devedora”

A alienacdo fiduciaria a ser constituida sobre a totalidade das Quotas da
Devedora, pelo Sécio (conforme abaixo definido), na qualidade de proprietario
e fiduciante, em beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato
de Alienagdo Fiducidria de Quotas da Devedora.

“ANBIMA”

A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na Praia de
Botafogo, n.° 501, Bloco I1, Conjunto 704, Botafogo, CEP 22.250-042, Rio de
Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 34.271.171/0001-77.

“Anuncio de Encerramento”

O anuncio de encerramento de cada Oferta a ser divulgado na forma do artigo
76 da Resolu¢do CVM 160.

“Anuncio de Inicio”

O anuncio de inicio de cada Oferta a ser divulgado na forma do artigo 59, §3°
da Resolugdo CVM 160.

“Aplicacdes Financeiras
Permitidas”

Significam os investimentos em aplicages de renda fixa com liquidez diaria
nos quais os recursos mantidos na Conta Centralizadora e poderdo ser
aplicados, a exclusivo critério da Securitizadora, de acordo com as opgdes de
investimento que estejam disponiveis no Banco Ital Unibanco S.A., tais como:

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/5L.2QD-H8P5K-8D5GM-ZKC3P.

tro

e



Q) fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco, com liquidez
diaria, que tenham seu patriménio representado por titulos ou ativos financeiros
de renda fixa, pré ou poés-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo
BACEN;

(i) certificados de depdsito bancario com liquidez diaria ou operacdes
compromissadas com liquidez diaria; ou

(iii) titulos publicos federais de emissdo do Tesouro Nacional e/ou
BACEN, observada a regulamentacéo aplicavel.

“Atos Societarios”

Todos os atos e aprovagdes societarios exigidos em lei e pelos documentos
constitutivos das respectivas Partes para realizacdo da Operacéo, constituicdo
das Garantias e celebracdo de todos os Documentos da Operagdo, bem como
para assumir todas as respectivas obrigacgdes estipuladas nos Documentos da
Operacao.

Para os fins da Operacéao esses atos sdo 0s seguintes:
(i) Atade reunido dos sécios da Devedora;
(if) Ata de reunido de socios da Hirota;
(iii) Ata de reunido de socios da ICH; e
(iv) Ata de reunido de socios da AMC;

(v) Ata de reunido da CHC Holding

“Assembleia Especial” ou
“Assembleia Especial de Titulares
dos CRI”

Assembleia especial de Titulares dos CRI, a ser realizada nos termos deste
Termo de Securitizagdo.

“Atualizacio Monetaria”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.1 deste Termo de Securitizacao.

“Auditor Independente”

A BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE
SIMPLES, com sede na Rua Major Quedinho, n® 90, 3° andar, Bairro Centro,
CEP 01.050-901, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n°® 54.276.936/0001-
79, ou outro que venha a ser contratado pela Securitizadora em seu lugar, o qual
sera responsavel por auditar as demonstracGes financeiras do Patrimdnio
Separado, na forma prevista na Resolugdo CVM 60 e na Resolugdo CVM 80.

“Aval”

A garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas, de forma solidaria entre si,
para assegurar o cumprimento das ObrigacGes Garantidas, nos termos do Nota
Comercial.
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“Avalistas” ou “Garantidores” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua Aval, na qualidade de
avalista. Para os fins deste instrumento, essas pessoas sao:

i. CHC HOLDING LTDA,, sociedade limitada com sede na cidade de
S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Cunha, n® 111, andar 12, Sala
27, Vila Clementino, CEP 04037-030, inscrita no CNPJ sob o n°
33.765.004/0001-10, neste ato representada na forma de seu contrato
social (“CHC Holding”);

ii. ENGENHARIA COSTA HIROTA LTDA., sociedade limitada com
sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Cunha, n°
111, andar 13, Vila Clementino, CEP 04037-030, inscrita no CNPJ sob
0 n°47.201.561/0001-12, neste ato representada na forma de seu

contrato social (“Hirota”);

iii. AMC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade
de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, Rua Cunha, n® 111, 13° andar, Sala
1, Vila Clementino, CEP 04.037-030, inscrita no CNPJ sob o n.°
03.843.558/0001-27, neste ato representada na forma de seu contrato
social (“AMC”);

iv. JOSE LUIZ HIROTA, casado sob o regime de comunhéo parcial de
bens com a Sra. Maria (conforme abaixo definido), inscrito no CPF
sob 0 n° 772.366.108-87, residente e domiciliado ho municipio de Séo
Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Capitdo Garcindo, n° 86,
Pacaembu, CEP 01250-010 (“Sr. José™);

V. MARIA CACILDA BACCELI HIROTA, casada sob o regime de
comunhéo parcial de bens com o Sr. José, inscrita no CPF sob o n°
049.740.998-41, residente e domiciliado no municipio de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Rua Capitdo Garcindo, n° 86, Pacaembu, CEP
01250-010 (“Sra. Maria™);

Vi. HENRIQUE AFFONSO ORCESI DA COSTA, solteiro, inscrito no
CPF sob 0 n® 295.770.218-59, residente e domiciliado no municipio
de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Franca Pinto, n° 954, apto.
31, Vila Mariana, CEP 04016-004 (“Sr. Henrique”);

vii. CAMILA BACELLI HIROTA, solteira, inscrita no CPF sob o n°
222.089.068-61, residente e domiciliada no municipio de S&o Paulo,
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102, Pinheiros, CEP 05415-030 (“Sra. Camila” e, quando referida em
conjunto com CHC Holding, Hirota, AMC, Sr. José e Sr. Henrique, 0s
“Avalistas™); e

viii. ICH DESENVOLVEDORA DE SHOPPING CENTER LTDA.,
sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na
Rua Cunha, n° 111, andar 12, Sala 28, Vila Clementino, CEP 04037-
030, inscrita no CNPJ sob o n.° 34.986.032/0001-20, neste ato
representada na forma de seu contrato social (“ICH”, quando

mencionada em conjunto com os Avalistas, os “Garantidores™).

“B3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio — Balcdo B3, entidade administradora dos
ambientes de bolsa e balcdo para registro, negociagao, compensacao, liquidacao
e deposito centralizado de ativos, titulos e valores mobilidrios na Republica
Federativa do Brasil, com sede na Praga Antonio Prado, n.° 48, Centro, CEP
01.010-901, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 09.346.601/0001-25.

“Bacen”

E o Banco Central do Brasil.

“Banco Liquidante”

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100, Bloco Torre Olavo Settbal, CEP 04.344-902,
Bairro Parque Jabaquara, cidade de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, sendo que essa definicdo inclui qualquer
outra instituicdo financeira que venha a suceder o atual Agente de Liquidacdo
na prestacao de servicos de liquidacao financeira com relagdo aos CRI.

“Boletim de Subscri¢cao dos CRI”

Cada boletim de subscri¢do dos CRI, cujo modelo consta no Anexo “Modelo

de Boletim de Subscricédo”.

“Boletim de Subscri¢ao da NC”

Cada boletim de subscri¢do das Notas, cujo modelo consta dos anexos a Nota
Comercial.

“Cash Sweep”

Ap6s o Periodo de Caréncia, 4% (quatro por cento) do faturamento bruto da
Devedora seré utilizado para pagamento de impostos no RET, sendo certo que
0 seu saldo (96% do faturamento bruto da Devedora) serd utilizado
mensalmente para pagamento do saldo devedor da Nota Comercial.

“Cédulas de Crédito Imobiliario”

As cédulas de crédito imobiliario, representativa dos Créditos Imobiliarios,
emitida por meio da Escritura de Emissao de cédulas de crédito imobiliério.
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“CETIP21”

Significa o CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3.

“Cessao Fiduciaria de Direitos

Creditorios”

A cessdo fiduciaria a ser constituida sobre os Direitos Creditérios, pela
Devedora, na qualidade de titular e fiduciante, em beneficio da Securitizadora,
na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das ObrigacGes
Garantidas, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

“CCI”

A Cédula de Crédito Imobiliario, a ser emitida nos termos da Escritura de
Emissdo de CCI, representando os créditos imobiliarios oriundos da Nota
Comercial.

“Chamada de Capital”

E a chamada de recursos a ser realizada pela Devedora solicitando o
desembolso de recursos dos CRI e que devera ocorrer mensalmente e observar
0s requisitos estabelecidos neste instrumento.

“CNPJ”

O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda.

“Cédigo Civil”

A Lein.?10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Codigo ANBIMA de Ofertas

Publicas”

Significa o “Cddigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA ¢ em vigor
desde 01 de fevereiro de 2024.

""Codigo ANBIMA™

Significa o Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas e as Regras e Procedimentos
ANBIMA de Ofertas Publicas, em conjunto.

“Codigo de Processo Civil”

A Lein.?13.105, de 16 de margo de 2015.

“Compromisso de Investimentos”

E o compromisso de investimento e/ou a promessa de subscricio e
integralizacdo dos CRI eventualmente celebrada pelos Titulares dos CRI, nos
termos do paragrafo 2°, do artigo 18 da Resolugdo CVM 60 e do paragrafo 6°,
do artigo 22 da Lei 14.430.

“Conta Arrecadadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora de n°® 99854-5, mantida na
agéncia n® 6327 do Banco Itat Unibanco (Banco n° 341).

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora de n® 18583-8, mantida na
agéncia n® 6327 do Banco Ital Unibanco (Banco n°® 341).

“Conta da Devedora”

A conta corrente de titularidade da Devedora de n® 21812-0, mantida na
Agéncia n® 0177, do Banco Itad Unibanco (n° 341).
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“Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Imdveis”

A “Escritura Publica de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis em Garantia e
Outras Avencas”, a ser celebrado pela Devedora, na qualidade de proprietaria
e fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para a
constituicao da Alienagdo Fiduciaria de Imoveis.

“Contratos de Alienacao Fiduciaria
de Quotas” ou “Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas da

Devedora”

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em Garantia e
Outras Avengas”, a ser celebrado pelo Sécio, na qualidade de titulares das
quotas da Devedora e fiduciantes, a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria,
e a Devedora, na qualidade de interveniente anuente, para a constituicdo da
Alienacdo Fiduciaria de Quotas da Devedora.

“Contrato de Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios”

O “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em
Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado pela Devedora, na qualidade de
titular e fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para a
constituicdo da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios.

“Contratos de Venda e Compra”

S&o os respectivos contratos de promessas ou compromissos de compra e venda
das Unidades, as escrituras de compra e venda das Unidades, contrato de
financiamento com instituicdo financeira efou instrumento competente
utilizado para a venda ou promessa ou compromisso de venda de cada Unidade,
celebrados entre a Devedora e o0s respectivos Adguirentes das Unidades,
conforme descritos no Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
0s quais constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditdrios.

“Contratos de Garantia”

S&o, quando mencionados em conjunto:

0] A Nota Comercial, para os fins do Aval,

(i) O Contrato de Cessdo Fiduciéria de Direitos Creditorios;
(iii) Os Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Quotas;

(iv) O Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis;

(v) Os Seguros; e

Q) O instrumento de constituicdo de qualquer garantia adicional
eventualmente constituida para cumprimento das ObrigacGes
Garantidas, bem como quaisquer aditamentos aos Contratos de
Garantia.

“Contrato de Monitoramento

Financeiro”

O “Instrumento Particular de Prestacdo de Servicos de Monitoramento
Financeiro”, celebrado entre o Agente de Monitoramento Financeiro, a
Devedora e a Securitizadora.
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“Contrato de Obras”

O “Instrumento Particular de Prestacdo de Servicos de Monitoramento de
Obras”, celebrado entre o Agente de Monitoramento de Obras, a Devedora e a
Securitizadora.

“Contratos de Venda e Compra”

Sé&0 os respectivos contratos de promessas ou compromissos de compra e venda
das Unidades, as escrituras de compra e venda das Unidades, contrato de
financiamento com instituicdo financeira e/ou instrumento competente
utilizado para a venda ou promessa ou compromisso de venda de cada Unidade,
celebrados entre a Devedora e os respectivos Adquirentes das Unidades,
conforme descritos no Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
0s quais constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditdrios.

“Controlada” Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica ou juridica.

“Controladora” Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de determinada
sociedade.

“Controle” O controle societdrio de uma sociedade, de acordo com a definicdo de

“controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“Coordenador Lider”

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, conforme acima
qualificada, nos termos das normas CVM aplicaveis e de acordo com disposto
neste instrumento.

“Covenants” As obrigagdes estipuladas na clausula “Covenants” da Nota Comercial, que
devem ser respeitadas pela Devedora e Garantidores durante a Operacéo.
“CPF” O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobiliarios”

Sao todos os direitos creditorios decorrentes do presente instrumento e
representados pela Nota Comercial, correspondentes a obrigacéo da Devedora
de pagar a totalidade dos créditos oriundos da Nota Comercial, no valor, forma
de pagamento e demais condi¢Bes ora previstas, bem como quaisquer outros
direitos creditorios devidos pela Devedora, e a serem titulados pela
Securitizadora, por forca da subscricdo da Nota Comercial pela Securitizadora,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como Remuneragdo,
Encargos Moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros, despesas,
custas, honorérios, garantias e demais obrigac@es contratuais e legais previstas
na Nota Comercial.

“CRI”

Os certificados de recebiveis imobiliarios em Série Unica da 51¢ emissdo da
Securitizadora.
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“CRI em Circulaciao”

Todos os CRI em circulagdo, excluidas aquele que sejam detidos por
(i) Securitizadora, Devedora e/ou qualquer Garantidor;

(i) Qualquer Controladora (direta e/ou indireta) da Securitizadora, da
Devedora, de qualquer Garantidor e/ou de respectiva Afiliada (bem
como respectivos conjuges);

(iii) Qualquer Controlada ou coligada (direta ou indireta) da
Securitizadora, da Devedora ef/ou de qualquer Garantidor da
Securitizadora, da Devedora, de qualquer Garantidor e/ou de
respectiva Afiliada (bem como respectivos conjuges);

(iv) Diretores ou conselheiros da Securitizadora, da Devedora, de qualquer
Garantidor e/ou de qualquer respectiva Afiliada (bem como
respectivos conjuges); e/ou

(v) Funcionario(s) (e respectivo(s) cbnjuge(s)) da Securitizadora, da
Devedora, de qualquer Garantidor e/ou de respectiva Afiliada (bem
como respectivos conjuges).

“Cronograma de Pagamentos”

O cronograma de pagamento estipulado no Anexo “Cronograma de
Pagamentos”, que estabelece cada uma das Datas de Pagamento.

“CVM”

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Apuraciao”

Seréa sempre o 5° (quinto) Dia Util anterior a uma Data de Pagamento.

“Data de Emissao”

A data de emisséo dos CRI, conforme prevista no Capitulo “Caracteristicas dos
CRI”.

“Data de Integralizacio”

Qualquer data em que ocorrer uma Integralizagdo dos CRI.

“Data de Pagamento”

Cada data de pagamento de amortizacdo programada dos CRI e/ou de
pagamento de Remuneragdo, conforme estipuladas no Cronograma de
Pagamentos.

“Data de Vencimento”

A data de vencimento dos CRI, qual seja, a Gltima Data de Pagamento
prevista no Cronograma de Pagamentos, ressalvadas as hipéteses de resgate
antecipado ou vencimento antecipado dos CRI.

“Despesas Iniciais”

S0 as despesas necessarias para realizacdo da Operagdo, as quais sao
classificadas como “Despesas Iniciais” no ANEXO “Despesas da operagao”.
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“Despesas Recorrentes”

S8o0 as despesas necessarias para manutencdo da Operacdo, as quais Sdo
classificadas como “Despesas Recorrentes” no ANEXO “Despesas da
operagéo”.

“Despesas Extraordinarias”

Sé&o as despesas eventualmente necessarias para manutencdo da Operacdo, as
quais sdo classificadas como “Despesas Extraordinarias” conforme clausula
10.7 do presente documento.

“Despesas da Operaciao”

S80 todas as despesas envolvidas na Operagdo, incluindo, as despesas do
Patrimdnio Separado, as Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes e Despesas
Extraordindrias, entre outras.

“Devedora” A ICH A(;Af EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.,
sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Cunha, n® 111, andar 12, Sala 31, Vila Clementino, CEP 04037-030, inscrita no
CNPJ sob 0 n°® 46.697.953/0001-51.

“Dia(s) Util(eis)” E, para os fins deste instrumento, com relacéo a qualquer pagamento:

0] Realizado por meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo
ou feriado declarado nacional; e

(i) N&o realizado por meio da B3, bem como com relacdo a outras
obrigacgdes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja expediente
bancério na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, e que ndo seja sabado
ou domingo.

“Direitos Creditorios”

Os direitos creditorios, presentes e futuros, oriundos dos Contratos de Venda e
Compra, que compreendem o pagamento do prego de aquisi¢cdo das Unidades
do Empreendimento comercializadas ou a serem comercializadas pela
Devedora aos respectivos Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos e atualizados monetariamente pela variacdo
acumulada do indice previsto nos Contratos de Venda e Compra, na
periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pelos Adquirentes por forca dos Contratos de Venda e
Compra, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, quando aplicaveis,
tais como encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacGes, prémios,
seguros, despesas, custas, honordrios, garantias e demais encargos contratuais
e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra.

“Direitos Creditorios Elegiveis”

Sao os Direitos Creditorios associados as Unidades (a) que tenham sido
efetivadas por valor superior a 90% (noventa por cento) do Valor de Avaliacéo
e; (b) cujos depobsitos na conta corrente centralizadora administrada pela
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Securitizadora superem 10% (dez por cento) do valor contratual total da
Unidade, sendo que eventuais valores de corretagem poderao ser considerados
nesse calculo; (c) cujas parcelas ndo estejam com atraso superior a 90 (noventa)
dias; (d) cujos contrato de venda e compra ndo sejam firmados com Parte
Relacionada; e (f) em que a Devedora observe em seus respectivos contratos de
venda e compra as disposicBes aplicaveis aos distratos constantes da Lei
4.591/64 e Lei 13.786/2018.

“Distribuicoes”

Todos os lucros, bdnus, prémios, receitas, valores, direitos, distribuicdes,
dividendos, juros sobre capital e todas as demais quantias relativas as Acoes, as
Quotas, incluindo quaisquer montantes ou ativos recebidos ou de outra forma
distribuidos pela Devedora ao Sécio.

“Documentos Comprobatorios”

Serdo todos e quaisquer documentos que evidenciem a valida e eficaz
constituicdo dos respectivos Direitos Creditorios, conforme aplicavel, tais
como, mas ndo apenas, os respectivos Contratos de Venda e Compra.

“Documentos de Destinacio”

Os termos de quitagdo, contratos de compra e venda, escrituras de compra e
venda, extrato de comprovante de pagamento/transferéncia, relatorios de
medicdo de obras, cronograma fisico financeiro e demais documentos
comprobatdrios necessarios para acompanhamento da Destinacdo de Recursos
pelo Agente Fiduciario.

“Documentos da Operacao”

Os documentos envolvidos na Operagdo, quais sejam:
(i)  Instrumento de Emissdo de Nota Comercial;
(ii)  Contratos de Garantia;

(iii) Termo de Securitizago;

(iv) Escritura de Emisséo da CCls;

(v) Contrato de Monitoramento Financeiro;

(vi) Contrato de Monitoramento de Obra;

(vii) Contrato de Escriturador das Notas Comerciais;
(viii) Boletim de Subscricdo da Nota Comercial

(ix) Boletim(ins) de Subscricdo dos CRI;

(x) Compromisso de Investimento;

(xi) Sumaério de Securitizacéo;
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(xii) Andncio de Inicio e Anlncio de Encerramento da oferta dos CRI, nos
termos das normas da CVM; e

quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados e demais
instrumentos formalizados no &mbito da Operac&o.

“Emissaon”

E a presente emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios.

“Empreendimento”

O empreendimento imobiliario identificado no Anexo “Destinacdo de
Recursos”, o qual serd desenvolvido no Imével pela Devedora no Municipio de
S8o Paulo, estado de Sdo Paulo, com base na Lei 4.591, e para cujo
desenvolvimento os recursos captados pela Devedora por meio da emissédo dos
CRI serdo destinados ao custeio de despesas futuras vinculadas e atinentes
direta e indiretamente & aquisicdo, desenvolvimento, construcdo e/ou
manutencdo da referida incorporagdo imobiliaria, de acordo com as regras
estipuladas na Nota Comercial”.

“Encargos Moratorios”

Sdo os encargos abaixo listados devidos em caso de impontualidade no
pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, de forma
imediata e independentemente de qualquer notificacdo, pelo periodo que
decorrer da data da efetivacdo da mora até a efetiva liquidagdo da divida,
calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem prejuizo da

Remuneragéo:
(i) Multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago;
(i) Juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, calculados

pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e

(iii) Reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas na
cobranca do crédito.

“Escritura de Emissao da CCI”

Os “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilirio
Integral, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural e Outras
Avencas”, celebrado nesta data, pela Devedora, na qualidade de emissora da

CClI e pela Instituicdo Custodiante.

“Escriturador dos CRI”

Significa o ITAU CORRETORA DE VALORES S.A,, instituicio financeira,
com sede na cidade de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o
n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracdo da Emissora.
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“Escriturador das Notas

Comerciais”

Significa a TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade de responsabilidade limitada, com sede na
cidade de Séo Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria lima,
3.477, 11° andar, Torre A, Bairro Itaim Bibi, CEP 04538-133, CNPJ sob o n.°
67.030.395/0001-46.

“Eventos de Vencimento

Antecipado”

S&0 0s eventos listados na clausula “Eventos de Vencimento Antecipado”, cuja

ocorréncia pode ensejar o vencimento antecipado das Notas.

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesas a ser constituido na Conta Centralizadora, por meio do
desconto do Valor do Fundo de Despesas sobre os recursos oriundos da
integralizacdo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, que conterd
recursos para fazer frente as despesas do Patrim6nio Separado e as Despesas da
Operacdo, observadas as regras estabelecidas.

“Fundo de Obras”

O fundo de obras mantido na Conta Centralizadora, que conterd os recursos
oriundos das integraliza¢fes dos CRI, conforme o cumprimento das respectivas
Condigdes Precedentes, observadas as regras estabelecidas, e que contera saldo
suficiente para honrar os custos e despesas do Empreendimento, a partir do
Relatério de Previsdo de Custos para 0 més apresentado, quando da Chamada
de Capital, e que sera liberado nos termos dessa Nota Comercial.

“Fundo de Reserva”

O fundo de reserva, que conterd recursos necessarios para fazer frente as
eventuais inadimpléncias da Devedora relacionadas ao pagamento da
Remuneragdo e principal durante a Operacdo. Este fundo serd formado por
meio do desconto do Valor do Fundo de Reserva sobre os recursos oriundos da
integralizacdo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas as
regras.

“Fundos”

O Fundo de Obras, o Fundo de Despesas e 0 Fundo de Reserva, quando
mencionados em conjunto.

“Garantias”

Séo, quando mencionadas em conjunto:

(i) OAuval

(if) A Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios;
(iii) A Alienacéo Fiduciaria de Imdveis;

(iv) A Alienacéo Fiduciaria de Quotas;

(v) Os Seguros; e

(i) Os Fundos.
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“Garantidores” Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Devedora, na qualidade de fiduciante dos Direitos Credit6rios e do
Imovel;
(i) Os Avalistas; e
(iii) ICH, na qualidade de fiduciante das Quotas.
“Imével” O imovel que serd objeto da Destinagdo de Recursos, conforme identificado no

ANEXO “Destinacdo de Recursos”, bem como cujas Unidades serd objeto de
Alienacdo Fiducidria de Imdveis. Uma vez desmembradas as matriculas das
Unidades da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis englobardo todas as referidas
Unidades.

“Instituicio Custodiante”

A OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada a atuar como custodiante de valores mobiliarios nos
termos da Resolugdo da CVM 32, de 19 de maio de 2021, conforme em vigor,
com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida
Plinio Brasil Milano, n® 567, conjuntos n° 1001, 1002, 1003, 1004,
Higiendpolis, CEP 90.520-002, inscrita no CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50.

“Integralizacido dos CRI”

A integralizacdo dos CRI, pelos Titulares dos CRI, que podera ocorrer em uma
ou mais tranches, sendo cada tranche sera uma “Integralizacdo dos CRI”, de

acordo com o disposto neste instrumento.

“Integralizacio das Notas

Comerciais”

A integralizagdo das Notas, pela Securitizadora, que podera ocorrer em uma ou
mais tranches, sendo cada tranche serd uma “Integralizacdo (NC)”, de acordo
com o disposto na Nota Comercial.

“Investidores Profissionais” ou

“Investidores”

Sao aqueles definidos no artigo 11 da Resolu¢do CVM 30:

Q) Instituicdes financeiras e demais instituicGes autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil;

(i)  Companhias seguradoras e sociedades de capitalizacéo;
(iii)  Entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;

(iv)  Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em
valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de “investidor
profissional” mediante termo proprio, de acordo com o anexo A da
Resolucdo CVM 30;
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v) Fundos de investimento;

(vi)  Clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela CVM;

(vii) Agentes autdnomos de investimento, administradores de carteira,
analistas e consultores de valores mobiliarios autorizados pela CVM,
em relacéo a seus recursos proprios; e

(viii) Investidores ndo residentes.

“INCC” indice Nacional de Custo de Construcdo, apurado e divulgado mensalmente
pela FGV.

“1PC” O indice de Precos ao Consumidor, apurado e divulgado mensalmente pela
FGV.

“IPCA” O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
mensalmente pelo IBGE.

“IGP-M” O Indice Geral de Precos do Mercado, apurado de divulgado pela Fundagéo
Getulio Vargas.

"JUCESP" E a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

“Junta” Junta Comercial competente.

“Juros Remuneratorios”

Os juros remuneratorios descritos no Capitulo “Caracteristicas dos CRI”.

“Legislacao Anticorrupcio e

Antilavagem”

S&o, quando mencionados em conjunto:
(i) Lei 12.846;

(i) Lei 9.613;

(iii) Lei 8.429;

(iv) Lei 8.137;

v) Lei 7.492;

(vi) Lei 6.385;

(vii) Lei 14.133;

(viii)  Decreto 5.687;

(ix) Cadigo Penal;
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x) Portarias e instru¢es normativas expedidas pela Controladoria Geral
da Unido;

(xi) FCPA;

(xii) UKBA; e

Convencdo Anticorrupcao.

“Legislacao Socioambiental”

Significa legislagho em vigor, em especial a legislagdo trabalhista,
previdenciaria e ambiental aplicavel as suas atividades, incluindo, sem
limitagcOes: (i) a legislacdo pertinente & Politica Nacional do Meio Ambiente e
as Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente, (ii) a
legislacéo trabalhista em vigor relativa a saide e seguranca ocupacional, e (iii)
a legislacdo trabalhista referente a inexisténcia de trabalho analogo ao de
escravo e/ou mao-de-obra infantil, aos direitos relacionados a raga e género e
aos direitos dos silvicolas, em especial, mas sem limitagdes, ao direito sobre as
areas de ocupacdo indigena, assim declaradas pela autoridade competente
(“Legislagdo Socioambiental”), para que (a) ndo utilizem, direta ou
indiretamente, trabalho em condi¢fes andlogas as de escravo ou trabalho
infantil ou estdo associados, de qualquer forma, a atos que importem proveito
criminoso da prostituicdo; (b) os trabalhadores da Devedora estejam
devidamente registrados nos termos da legislagdo em vigor; (c) cumpram as
obrigacdes decorrentes do respectivo contrato de trabalho e da legislacdo
trabalhista e previdenciaria em vigor; (d) cumpram a legislacdo aplicavel a
protecdo do meio ambiente, bem como a salde e & seguranca publicas, e ao
bem-estar e; (e) detenham todas as permissdes, licencas, autorizacfes e
aprovacgdes necessarias para o exercicio de suas atividades, em conformidade
com a legislagdo ambiental aplicavel; e (f) tenham todos os registros
necessarios, em conformidade com a legislagéo civil e ambiental aplicavel..

“Lei 14.430” A Lei n.°14.430, de 03 de agosto de 2022.
“Lei 6.404” Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
“Lei 9.514” A Lein.°9.514, de 20 de novembro de 1997.
“Lei 4.591” A Lein®4.591, de 16 de dezembro de 1964.
“Lei 6.385” A Lei n.°6.385, de 7 de dezembro de 1976.
“Lei 7.492” A Lein.°7.492, de 16 de junho de 1986.
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“Lei 8.137” A Lein.?8.137, de 27 de dezembro de 1990.
“Lei 8.429” A Lein.?8.429, de 2 de junho de 1992.
“Lei 9.613” A Lein.9.613, de 03 de marco de 1998.

“Lei 12.846”

A Lein.? 12.846, de 1° de agosto de 2013.

“Lei 13.874”

A Lei n.° 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei 14.195”

A Lein® 14.195, de 26 de agosto de 2021.

“Lei 14.133”

A Lein® 14.133, de 01 de abril de 2021.

“Liberacio” Qualquer disponibilizacdo de recursos de Integralizagdo dos CRI a Devedora,
nos termos da Nota Comercial.

“MDA” Significao MDA — Mdodulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicdo
priméria de titulos e valores mobiliarios, administrado e operacionalizado pela
B3.

“Notas” Todas a Nota Comercial escriturais emitidas pela Devedora por meio da Nota

Comercial.

“Nota Comercial”

O “Instrumento particular da 12 (Primeira) Emissao de Nota Comercial, para
Colocacao Privada, com Garantia Real e Fidejussoria, da ICH Acai
Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”, devidamente formalizado pela
Devedora, os Garantidores e a Emissora.

“Obrigacdes Garantidas”

S&0, quando mencionadas em conjunto:

(i) Todas as obrigacOes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelos Avalistas por
forca da Nota Comercial e suas posteriores alteragdes e ainda as obrigacGes
assumidas pela Devedora e pelos Garantidores nos demais Documentos da
Operacdo dos quais sdo signatarios, o que inclui o pagamento de todos os
Créditos Imobiliarios, bem como de todas as despesas e custos com a eventual
excussdo das respectivas garantias incluindo, mas ndo se limitando a,
penalidades, honoréarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extraordindrias, além de tributos, e ainda as despesas do Patriménio Separado;
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(i) ObrigagBes pecuniarias, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas pela Securitizadora perante os Titulares dos CRI, com recursos do
Patrimdnio Separado, sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros e
amortizagdo dos CRI nos termos do Termo de Securitiza¢do; incidéncia de
tributos, além das despesas de cobranca e de intimacéo, conforme aplicavel;

(iii) Qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido ou ja
contratado pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarios a salvaguarda de seus direitos;

(iv) Qualquer outro montante devido pela Devedora, nos termos dos
Documentos da Operacéo;

(v) Qualquer custo ou Despesa da Operacao, incluindo aqueles incorridos
para emissdo e manutencdo da Nota Comercial e dos CRI; e

(vi) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro
montante devido e ndo pago, relacionado com os Créditos Imobiliarios e/ou
com as Garantias.

A enunciacdo das Obrigacdes Garantidas ndo é exaustiva, sendo certo que a
falta de mencdo especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida
obrigacéo nesta defini¢do ndo significa a exclusdo da responsabilidade pelo seu
cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos das Garantias, ndo podendo a
Devedora e 0s Garantidores se escusarem ao cumprimento de qualquer uma das
Obrigacbes Garantidas e retardar a execugdo das Garantias.

“Oferta”

A oferta piblica de distribuicdo dos CRI, a ser realizada nos termos da
Resolugdo CVM 160, a qual (i) € destinada a Investidores Profissionais; (ii)
sera intermediada pelo Coordenador Lider; e (iii) ndo esta sujeita a andlise
prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automética, nos termos da
Resolucdo CVM 160

“Onus” e o verbo correlato

“Onerar”

E: (i) qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessdo ou alienacéo fiduciaria,
penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca, usufruto,
arrendamento, vinculacdo de bens, direitos e opcoes, assungao de compromisso,
concessdo de privilégio, preferéncia ou prioridade, ou (ii) qualquer outro énus,
real ou ndo, gravame; ou (iii) qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos
acima, com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados no
ambito de jurisdi¢Oes internacionais e/ou com relacdo a ativos localizados no
exterior.
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“Operaciao”

A presente operacao financeira estruturada, realizada por meio de securitizacdo
de recebiveis imobiliarios, que envolve a emissdo dos CRI, aos quais 0s
Créditos Imobiliarios serdo vinculados e a captacdo de recursos de terceiros no
mercado de capitais brasileiro, bem como todas as condi¢es constantes deste
instrumento e dos demais Documentos da Operacéo.

“Opinido Legal”

O parecer legal preparado pelos assessores legais da Operacdo, contendo a
opinido dos referidos assessores a respeito da legalidade, validade,
exequibilidade e adequacdo dos Documentos da Operagdo em relagdo as
normas aplicdveis, confirmacgdo dos poderes de representacéo dos signatérios
dos Documentos da Operacao, e obtencdo de todas as autorizagdes necessarias
para sua celebragdo e assuncdo das obrigacGes neles previstas, sempre com base
nas informagdes apresentadas.

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos Durante o Periodo de

Caréncia”

A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual os recursos
depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do pagamento dos
Créditos Imobiliarios, dos Direitos Creditorios durante o Periodo de Caréncia e
de valores oriundos da excussao/execuc¢do de qualquer das Garantias devem ser
aplicados, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos
disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

() Pagamento das Despesas do Patrimdnio Separado incorridas e ndo
pagas até a respectiva data de pagamento;

(i) Quaisquer Despesas da Operagdo em aberto;

(iii) Recomposi¢do do Fundo de Despesas, caso necessario;

(iv) Composigao/recomposi¢do do Fundo de Obras, caso necessario;

(v) Pagamento de parcela(s) de Juros Remuneratorios vencidas e nédo
pagas, se aplicavel;

(vi) Pagamento da parcela mensal de Juros Remuneratérios imediatamente
vincenda;

(vii) Recomposi¢do do Fundo de Reserva, caso necessario;

(viii)  Amortizacdo extraordinaria da Nota Comercial, se aplicivel, nos
termos das Clausulas 5.3 e/ou 5.4. e/ou 6.5 da Nota Comercial; e

(ix) Liberacéo do saldo para utilizacdo conforme o Relatério de Medicéo.

“Ordem de Prioridade de
Pagamento Ap6s Periodo de

Caréncia”

A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual os recursos
depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do pagamento dos
Créditos Imobiliarios, dos Direitos Creditorios apos o Periodo de Caréncia e de
valores oriundos da excussdo/execucdo de qualquer das Garantias, nesse ultimo
caso a qualquer tempo, devem ser aplicados, de forma que cada item somente
sera pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:
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Q) pagamento das despesas do Patrimdnio Separado incorridas e néo
pagas até a respectiva data de pagamento;

(i) quaisquer Despesas da Operacdo em aberto;
(iii) recomposicdo do Fundo de Despesas, caso Necessario;

(iv) pagamento de parcela(s) de Juros Remuneratérios vencidas e nao
pagas, se aplicavel;

v) pagamento da parcela mensal de Juros Remuneratérios imediatamente
vincenda;

(vi) Liberacdo de recursos a Devedora, mediante transferéncia para a Conta
da Devedora, para pagamento de RET no valor equivalente e limitado a 4,00%
(quatro por cento) do total dos Direitos Creditérios recebidos na Conta
Arrecadadora em determinado més conforme verificado pela Securitizadora em
cada Data de Apuragéo;

(vii) Recomposicdo do Fundo de Reserva, caso necessario;

(viii)  amortizacdo extraordinaria da Nota Comercial, nos termos das
Clausulas 5.3 e/ou 5.4 e/ou 6.5 da Nota Comercial;

(ix) amortizacdo extraordindria compulséria da Nota Comercial, nos
termos da Clausula Quinta da Nota Comercial; e

x) liberacdo de recursos para a Devedora na Conta da Devedora apds a
quitacdo integral da Nota Comercial.

“Ordem de Prioridade de

Pagamentos”

Em conjunto, a Ordem de Prioridade de Pagamento Durante Periodo de
Caréncia e Ordem de Prioridade de Pagamento Apos Periodo de Caréncia.

“Parte Relacionada”

E qualquer pessoa, ou um membro proximo de sua familia, que, direta ou
indiretamente (a) tiver o controle pleno ou compartilhado da Devedora e/ou dos
Garantidores; (b) tiver influéncia significativa sobre a Devedora e/ou sobre os
Garantidores; (c) for membro do pessoal chave da administragdo da Devedora
e/ou dos Garantidores. Ademais, seréd parte relacionada uma entidade que se
enquadre em qualquer das circunstancias adiante descritas (i) entidade e
Devedora sdo membros do mesmo grupo econdmico (o que significa dizer que
a controladora e cada controlada sdo inter-relacionadas, bem como as entidades
sob controle comum séo relacionadas entre si); (ii) entidade é controlada em
conjunto (joint venture) com outra entidade (ou controlada em conjunto com
entidade membro de grupo econdmico do qual a outra entidade seja membro);
(iii) 2 (duas) entidades estdo sob o controle conjunto (joint ventures) de uma
terceira entidade; (iv) uma entidade esta sob o controle conjunto (joint venture)
de uma terceira entidade e a outra entidade for coligada dessa terceira entidade;
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(v) a entidade é um plano de beneficio pds-emprego cujos beneficiarios sdo os
empregados da Devedora, dos Garantidores e da entidade; (vi) a entidade é
controlada, de modo pleno ou sob controle conjunto, por uma pessoa
identificada na letra (a); (vii) uma pessoa identificada na letra (a) (i) tem
influéncia significativa sobre a entidade, ou € membro da administracdo da
entidade (ou de controladora da entidade).

“Parte”

Cada signatario deste instrumento.

“Participagdes”

As quotas representativas do capital social da Devedora, na qualidade de
Sociedade, que sejam objeto da Alienac&o Fiduciaria Sobre as Participacdes, na
proporc¢éo indicada no Contrato de Alienacéo Fiduciaria Sobre as Participagdes.

“Patrimonio Separado”

O patrimdnio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora, por meio
da institui¢do de regime fiduciario, nos termos do artigo 25 da Lei 14.430, o
qual, de acordo com o disposto no Termo de Securitizacdo, ndo se confunde
com o patriménio comum da Securitizadora e se destina exclusivamente a
liquidac&o dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracdo, inclusive, mas ndo se limitando aos custos da
Instituicdo Custodiante. Esse patrimdnio separado ser4 composto por:

(i) Créditos Imobiliarios e Nota Comercial;
(i) Garantias;
(iii) Conta Centralizadora e Conta Arrecadadora; e

0] Quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, incluindo os montantes dos Fundos.

“Periodo(s) de Capitalizacao”

O intervalo de tempo que se inicia (i) na primeira Data de Integralizacdo, no
caso do primeiro Periodo de Capitalizacéo, inclusive ou, (ii) na Data de
Pagamento imediatamente anterior, inclusive no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na proxima Data de Pagamento imediatamente
subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem
solucéo de continuidade.

“Periodo de Caréncia”

Periodo que se inicia a partir dessa data até 6 (seis) meses ap0s a data da
expedicdo do habite-se do Empreendimento, ou o decurso de 42 (quarenta e
dois) meses, contados da data de assinatura dos Documentos da Operagéo, o
que ocorrer primeiro, exceto para o Servico da Divida, o qual serd pago desde
a Data de Emissao, conforme cronograma de pagamentos descrito no Anexo I.
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“Pessoas Vinculadas”

Sé&0, nos termos da Resolugcdo CVM n.° 173, de 29 de novembro de 2022 e da
Resolucdo CVM 60, os controladores pessoa fisica ou juridica, diretos ou
indiretos, ou administradores da Securitizadora, Devedora, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente e,
quando atuando na emissdo ou distribuicdo, as demais pessoas consideradas
vinculadas na regulamentagdo da CVM que dispde sobre normas e
procedimentos a serem observados nas operacGes realizadas com valores
mobiliarios em mercados regulamentados.

“Plano de Negdcios”

Plano contendo informagfes detalhadas do Projeto, incluindo projetos
executivos, quadro de areas, memorial descritivo de construcéo, cronograma
detalhado, com datas de langamento, inicio e término de obras e averbacéo das
construcdes, orcamento de obras, previsdo dos custos de incorporagdo,
estratégia de comercializacdo das unidades autbnomas, tanto de vendas
tradicionais quanto para investidores, pesquisas de mercado que corroborem
preco, tabela e velocidade de vendas, entre outras informacdes relevantes para
validagdo do investimento pelo Credor, conforme descrito no Anexo VII da
Nota Comercial.

“PMT”

O valor a ser pagos aos Titulares dos CRI em uma respectiva Data de
Pagamento (inclusive em razdo do pagamento de Remuneracdo e/ou de
amortizacdo), conforme aplicavel, e de acordo com o disposto neste
instrumento e na Nota Comercial.

“Prec¢o de Integralizacao”

Na primeira Data de Integralizacdo dos CRI, os CRI serdo integralizados pelo
Valor Nominal Unitério, e nas Datas de Integralizacdo dos CRI subsequentes,
pelo Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da respectiva
Remuneragdo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI ou desde a Gltima Data de Pagamento, até a respectiva
Data de Integralizacdo dos CRI.

“Prémio de Pré-Pagamento”

Durante o Periodo de Caréncia, caso haja pré-pagamento da Nota Comercial
com recursos diferentes daqueles provenientes dos Direitos Creditdrios, sera
devido (i) saldo da divida, acrescido da Atualizacdo Monetéria e dos Juros
Remunerat6rios devidos e ndo pagos; (ii) prémio de 2% (dois por cento) do
montante a ser objeto de pré-pagamento dessa Nota Comercial, a ser pago pela
Devedora, em caso de amortizagdo extraordinaria facultativa do saldo devedor
da Nota Comercial, nos termos da Clausula 6, aplicavel sobre o saldo da divida;
e (iii) eventuais encargos moratorios devidos e ndo pagos.
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“Quotas”

A totalidade das quotas representativas de 100% (cem por cento) do capital
social da Devedora, as quais sdo de titularidade da ICH, bem como eventuais
guotas que substituam ou venham a ser somadas as quotas ja existentes em
decorréncia de desdobramento, grupamento, conversdo ou permuta, incluindo
todas as Distribuices.

“Regime Fiduciario”

O regime fiduciario instituido pela Securitizadora sobre os Créditos
Imobiliarios, a CCI, sobre as Garantias, sobre a Conta Centralizadora, e
quaisquer valores que venham a ser depositados nessas contas, nos termos da
Lei 14.430 e deste instrumento.

“Relatorio de Auditoria”

O relatério de auditoria preparado pelos assessores legais da Operacéo,
contendo o resultado da due diligence juridica de acordo com o escopo alinhado
entre aos participantes da Operacdo, e que ateste a regularidade da Operagéo e
das Garantias, bem como a inexisténcia de contingéncias administrativas,
judiciais, arbitrais ou de qualquer natureza que impecam ou tornem
desaconselhdvel a realizagdo da Operagdo, em termos satisfatorios a
Securitizadora, a seu exclusivo critério.

“Relatorio de Medicao”

O relatério de medicdo de obras realizadas no Empreendimento, informando,
inclusive os custos financeiros incorridos e efetivamente empregados nas
referidas obras, elaborado mensalmente pelo Agente de Monitoramento de
Obras, com base no cronograma fisico-financeiro das obras, e entregue a
Securitizadora, com copia a Devedora. O relatério sera utilizado como base
para verificagdo da evolucdo das obras do Empreendimento e,
consequentemente, para liberacéo de recursos do Fundo de Obras & Devedora.

“Relatorio de Monitoramento

Financeiro”

O relatério de Monitoramento Financeiro elaborado e enviado mensalmente
pelo Agente de Monitoramento Financeiro a Securitizadora, conforme os
prazos estabelecidos no Contrato de Monitoramento Financeiro, e que contera
as informagdes necessarias para a verificacdo da Razdo de Garantia e dos

Adquirentes Elegiveis, nos termos da Nota Comercial.

“Relatorio de Projecao de Custos”

O relatorio que devera ser gerado e aprovado pelo Agente de Monitoramento
Financeiro mensalmente, com base nas informacGes enviadas do Agente de
Monitoramento Financeiro e/ou Agente de Monitoramento de Obra pela
Devedora.

“Relatorio Semestral”

O relatério semestral a ser apresentado pela Devedora ao Agente Fiducirio, na
forma do ANEXO 111, para fins de comprovacéo da Destinagdo de Recursos.
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“Remunerac¢io” A remuneracdo a que fardo jus os CRI, calculada nos termos da Clausula
“Remuneracdo”.
“Representantes” As sociedades integrantes do grupo econdmico de uma sociedade, bem como

respectivos sdcios, acionistas, quotistas, conselheiros, diretores, procuradores,
funcionérios, e quaisquer terceiros, incluindo assessores ou prestadores de
servico agindo em seus respectivos beneficios.

"Resolugdo CMN 5.118"

E a Resolugdo do Conselho Monetério Nacional n° 5.118, de 1° de fevereiro de
2024, conforme alterada.

“Resolucao CVM 17”

A Resolugdo da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“Resolucao CVM 30”

A Resolugdo da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021.

"Resolu¢cdo CVM 44"

E a Resolugio da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada.

“Resolucao CYVM 60”

A Resolugdo da CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada.

"Resolugdo CVM 80™

E a Resolugdo da CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, conforme alterada e em
vigor.

“Resoluciao CVM 160”

A Resolugdo CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022.

“Resolucio CVM 194”

A Resolugdo da CVM n.° 194, de 17 de novembro de 2023.

“Cartorio de Registro de Iméveis”

Cartorio de Registro de Iméveis

“RTD”

Cartorio de Registro de Titulos e Documentos

“Saldo Devedor Atualizado” ou

“Saldo Devedor”

O Valor Nominal Unitéario acrescido do IPCA, calculado conforme o disposto
na Clausula 6.1.

“Securitizadora” ou “Emissora”

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, acima qualificada.

“Seguros”

Apolices de seguro emitidas em favor da Devedora, com endosso a Credora,
cobrindo: (i) riscos de engenharia; (ii) responsabilidade civil; e (iii)
performance de obra de, no minimo, 20% (vinte por cento) do valor total de
obra de (R$MM), sempre com seguradora(s) de primeira linha, previamente
aprovada(s) pela Securitizadora, sendo que as referidas apélices apresentadas e
aprovadas pela Securitizadora, observada a restricdo prevista no artigo 3°,
paragrafo Unico da Resolugdo do CMN n°5.118.
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“Série”

Série Unica.

“Socio”

ICH, qualificado acima.

""Sumario de Securitizacdo"

E o sumario de securitizagdo, nos termos do artigo 9 do Anexo Complementar
VI das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas, referentes ao Codigo
ANBIMA.

“Termo de Securitizacao”

O presente instrumento.

“Titulares dos CRI” S&o os investidores que tenham subscrito e integralizado os CRI no &mbito da
Oferta ou qualquer outro investidor que venha a ser titular de CRI, nos termos
deste Termo de Securitizagao. o.

“Unidades” S&o as unidades Apartamentos e Lojas que pertencerdo ao Empreendimento as

quais serdo comercializadas por meio dos respectivos Contratos de Venda e
Compra. Esta definicdo engloba as unidades que (i) venham a ser
comercializadas; (ii) que estejam disponiveis para comercializacdo e em
estoque; (iii) que venham a integrar o estoque apods distrato dos Contratos de
Venda e Compra realizadas; e/ou (iv) para fins da Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis, as futuras unidades auténomas que irdo compor o Empreendimento,
originadas do Imdvel, e que ainda néo apresentam matriculas individualizadas,
de titularidade da Devedora. A Alienacdo Fiducidria de Imdveis passara a
englobar as Unidades, em substituicdo a matricula mae, quando da criacdo das
matriculas individualizadas das Unidades.

“Valor de Avaliacao”

E o valor de avaliagio minimo para comercializa¢do do metro quadrado de cada
Unidade, liquido de comissédo, de R$17.000,00 (dezessete mil reais) por metro
quadrado.

“Valor do Fundo de Despesas”

O valor inicial total de R$ 71.099,43(setenta e um mil, noventa e nove reais e
guarenta e trés centavos). O Fundo de Despesas sera constituido com os
recursos da Primeira Tranche e recomposto ao sempre que ficar inferior ao valor
equivalente a 3 (trés) meses de despesas, observado o disposto na ordem de
prioridade de pagamentos.

“Valor do Fundo de Reserva”

O valor equivalente projetado da soma dos proximos 3 (trés) meses de custos
projetados do Servigco da Divida, constituido com os recursos da Primeira
Tranche.

“Valor Nominal Unitario”

O valor nominal unitario dos CRI, estipulado na Clausula “Caracteristicas dos
CRI”.
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“Valor Nominal Atualizado” O Valor Nominal da Nota Comercial, ou seu saldo, conforme o caso, atualizado

pela Atualizacdo Monetaria, nos termos da Nota Comercial.

2. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as seguintes

determinag0es:

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

Sempre que exigido pelo contexto, as defini¢des contidas neste instrumento serdo aplicadas e
interpretadas tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;

Sempre que exigido pelo contexto, as defini¢ces contidas neste instrumento valerdo para género
masculino e para o género feminino;

Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica Federativa
do Brasil;

O predmbulo e os Anexos que integram este instrumento deverdo vigorar e produzir 0s mesmos
efeitos, direitos e obrigagfes, como se estivessem expressamente previstos no corpo deste
instrumento, sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do
predmbulo e todos 0s Anexos;

Referéncias a qualquer Documento da Operacdo devem ser interpretadas como referéncias ao
Documento da Operacéo, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido,
de tempos em tempos;

Quando a indicacdo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier acompanhada da
indicagdo de “Dia Util” (ou “Dias Uteis”), entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

EEINT3 ELINT3 LR N3

As expressdes “deste instrumento”, “neste instrumento”, “presente instrumento”, “conforme previsto
neste instrumento” e palavras e expressoes de significado semelhante, quando empregadas neste
instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como
um todo e ndo a uma disposicéo especifica dele;

alvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a “Capitulo”,
Sal d tra fo te estabelecid t t t i “Capitulo”

LR N3 LR TS LR N3

“Clausula”, “sub-clausula”, “item”,

LR N3

alinea”, “adendo” e/ou “Anexo”, sdo referéncias aos capitulos,

clausulas, sub-clausulas, itens, alineas adendo e/ou anexos deste instrumento;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a um determinado
Capitulo englobam todas as respectivas Clausulas, sub-clausulas, itens e alineas do Capitulo; e
referéncias a uma determinada Clausula englobam todas as respectivas sub-clausulas, itens e alineas
da Clausula;
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(xi) Todos os termos aqui definidos terdo as definicbes a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos
aqui previstos;

(xii) Os cabegalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo
limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

(xiii) Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos semelhantes
serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”;

(xiv) Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes,
substituices, consolidacdes e respectivas complementacGes, salvo se expressamente disposto de
forma diferente;

(xv) Referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposigdes vigente,
conforme respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xvi) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus Representantes, bem como seus sucessores e
cessionarios devidamente autorizados;

(xvii) As palavras e as expressdes eventualmente sem defini¢do neste instrumento e nos Documentos da
Operacdo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com o0s usos, costumes e praticas do mercado
de capitais brasileiro; e

(xviii) Na hipotese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras dispostos neste
instrumento e 0s termos e/ou regras dispostas em outro Documento da Operacéao, prevalecerdo os
termos e regras da Nota Comercial.

Secdo
Consideragdes Preliminares
(A) A Devedora emitiu as Notas, subscritas pela Securitizadora, as quais, conferem direito de crédito em face da

Devedora, nos termos da Nota Comercial;

(B) As Garantias serdo constituidas para assegurar o cumprimento das Obriga¢des Garantidas; e
© A Securitizadora emitiu a CCI para representar os Créditos Imobiliarios; e
(D) A Securitizadora vincula a CCl e os Créditos Imobiliarios aos CRI, como lastro, de acordo com o disposto neste

Termo de Securitizagdo.

Assim, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera regido de acordo com as

seguintes condicdes:
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Secao
Clausulas

Capitulo
Aprovacéo e Emisséo

1.1 Aprovacdo Societaria. A Emisséo dos CRI foi aprovada de forma genérica pela diretoria da Emissora, nos termos

do estatuto social da Emissora e da legislacdo aplicavel, conforme a assembleia geral extraordinaria da Emissora, realizada
em 10 de junho de 2024, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 27 de junho de 2024, sob n.° 254.783/24-7, por meio da
qual foi ratificado, nos termos do artigo 3° do estatuto social da Emissora, um limite global de emissdes de Certificados de
Recebiveis, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio no montante total de
R$ 20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de reais), sendo que os referidos certificados poderdo ser emitidos em uma ou mais
emissBes, nos termos da legislacéo e regulamentacdo aplicaveis, admitida distribuicdo parcial, sendo que, até a presente
data, todas as emissdes de Certificados realizadas pela Emissora, considerando inclusive os CRI objeto desta Emissdo, nao
atingiram esse limite supra referido.

1.2. Aprovacdo Societaria da Devedora: A realizagdo da Emissdo das Notas Comerciais e a assinatura, pela
Devedora, dos Documentos da Operacdo nos quais seja parte, foram aprovadas com base nas deliberagdes tomadas por sua
sOcia, conforme a deliberacdo de socios realizada em 13 de junho de 2024, cuja ata foi devidamente protocolada para
arquivamento perante a JUCESP anteriormente a integralizacéo das Notas Comerciais.

1.3. Emissdo. A Securitizadora, neste ato, emite os CRI, com lastro nos Créditos Imobiliarios, por meio deste
instrumento, nos termos da Lei 9.514 e Lei 14.430.

Capitulo
Objeto e Créditos Imobiliarios

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios. A Securitizadora realiza neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a

vinculacdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios e da CCl aos CRI sem qualquer coobrigacéo por parte da Emissora,
sendo certo que as caracteristicas dos CRI foram descritas na clausula 3.1 deste Termo de Securitizacao.

2.2. Origem dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, cujas caracteristicas se

encontram descritas no Anexo |1 ao presente Termo de Securitizacdo, sdo decorrentes da subscri¢do das Notas Comerciais,
pela Emissora, por meio da assinatura deste Termo de Emissdo, sob a forma escritural, nos termos da Lei n.° 14.195, de 26
de agosto de 2021 e da Nota Comercial.

2.3. Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela Securitizadora através da subscri¢do das
Notas, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios serdo pagos diretamente na Conta
Centralizadora, de acordo com o disposto na Nota Comercial.

2.4. Lastro dos CRI. A Securitizadora declara que, pelo presente instrumento, foram vinculados aos CRI os Créditos
Imobiliarios e a CCI, com valor nominal total equivalente ao valor dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emisséo,
observado o disposto nos Documentos da Operacao.
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2.5.

Pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobiliarios serdo

computados e integrardo a Nota Comercial até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos

dos Créditos Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos CRI, por forca do Patrimdnio Separado constituido pela

Securitizadora, em conformidade com o presente instrumento, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencéo, desconto

ou compensacao com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Securitizadora. Neste sentido, os Créditos Imobiliérios e

aos ativos englobados pelo Patrimoénio Separado:

2.6.

(i) Constituirdo, no &mbito deste instrumento, o Patriménio Separado, ndo se confundindo, em nenhuma
hip6tese, entre si, com o patriménio comum da Securitizadora e nem com outros patriménios
separados de titularidade da Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no ambito
de outras emissdes de certificados de recebiveis;

(i) Permanecerdo segregados do patrimdnio comum da Securitizadora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI, admitida para esse fim, a dacdo em pagamento, nos termos da lei;

(iii) Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI, bem como dos
respectivos custos da administracdo do Patriménio Separado, inclusive despesas relacionadas a
Operacdo e aos CRI;

(iv) Estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da Securitizadora,
observados os fatores de risco previstos neste instrumento;

(V) N&o podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer credores
da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) Somente respondem pelas obrigacGes decorrentes dos CRI.

2.5.1. A Securitizadora serd a Unica e exclusiva responsavel pela administragdo e cobranga da totalidade dos
Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos da Resolu¢do CVM 17, em caso de inadimplemento nos
pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucédo dos Créditos
Imobiliarios, caso a Securitizadora néo o faca.

Custddia. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela manutencdo em perfeita ordem, custodia e guarda dos

documentos comprobatorios dos Créditos Imobilidrios até a Data de Vencimento ou até a data de liquidagdo total do

Patrimdnio Separado.

2.6.1. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacdo vigente. A Instituicdo
Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, veracidade, preciséo, consisténcia e atualidade das
informac@es técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que Ihe seja enviado, inclusive com o fim
de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.
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2.7.

2.6.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a Devedora obriga-se a

enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do aditamento para fins de
custédia.

2.6.3. A Escritura de Emissdo de CCI encontra-se devidamente custodiada junto a Instituigdo Custodiante,
nos termos da Lei 10.931.

Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer nas respectivas

datas de pagamento dos Créditos Imobiliarios previstas na Nota Comercial, bem como na forma estipulada no referido

instrumento.

2.8.

2.7.1. As atribui¢des de controle e cobranga dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias, perdas
ou liquidacdo da Devedora, caberdo a Securitizadora, conforme procedimentos previstos na legislagédo
aplicaveis, desde que aprovado dessa forma em Assembleia Especial.

2.7.2. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM 17, no caso de inadimplemento nos
pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario deveré realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos
Imobiliarios, incluindo, mas ndo se limitando, a excussdo das Garantias, de modo a garantir a satisfacdo do
crédito dos Titulares dos CRI, caso a Securitizadora ndo o faca.

2.7.3. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranga dos créditos serdo depositados diretamente na
Conta Centralizadora, sem ordem de preferéncia ou subordinacdo entre si, permanecendo segregados de outros
recursos.

Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobilidrios do Patrimdnio Separado. Os Créditos Imobiliarios sdo

concentrados integralmente na Devedora.

2.9.

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, contam com as

caracteristicas previstas no Anexo Il.

2.10.

Disponibilizacdo de Recursos & Devedora. Os recursos oriundos da(s) Integralizagdo(des) dos CRI serdo

depositados na Conta Centralizadora, e utilizados para realizar as respectivas Integraliza¢cGes das Notas Comerciais, por

conta e ordem da prdpria Devedora, nos termos da Nota Comercial.

2.10.1.  Os recursos das Integralizacfes da Nota Comercial existentes na Conta Centralizadora serdo
disponibilizados pela Securitizadora a Devedora por meio das Liberacdes, de acordo com a regras estabelecidas
na Nota Comercial e neste instrumento, observadas, sempre, as reten¢des previstas na Nota Comercial, conforme
aplicaveis.

2.10.2.  AsLiberac6es somente serdo realizadas quando do integral e cumulativo cumprimento das respectivas
Condicdes Precedentes (conforme definido na Nota Comercial), ou de sua dispensa, via Assembleia Especial ou
Boletim de Subscrigdo dos CRI, conforme o caso, de acordo com a Nota Comercial.
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2.11. Destinagdo dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos por meio da Operagdo serdo utilizados integral e

exclusivamente de acordo com o disposto no Anexo III “Destinacdo de Recursos” deste Termo de Securitizagdo o qual

reflete os termos da destinacdo de recursos prevista na Nota Comercial, onde consta a obrigacdo assumida pela Devedora
em aplicar esses recursos exclusivamente conforme o disposto no referido Anexo I11.

2.11.1.1. A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Titulares dos CRI, a
Securitizadora e/ou o Agente Fiducidrio por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, conforme decisdo de
juizo competente de primeira instancia, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos da Nota
Comercial de forma diversa da estabelecida neste Termo de Securitizagdo, exceto em caso de comprovada
fraude, dolo ou ma-fé dos titulares dos CRI, da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario, conforme verificado
por decisdo judicial transitada em julgado. O valor da indenizag@o prevista neste Termo de Securitizagdo esta
limitado, em qualquer circunstincia ao valor efetivamente desembolsado acrescido dos Encargos Moratdrios,

caso aplicavel.

211.1.2. Em atendimento ao disposto na Resolu¢do CMN 5.118, os recursos liquidos captados por meio
desta Emissdo ndo poderdo ser direcionados pela Devedora e/ou por suas Controladas em operagdes
imobiliarias cuja contraparte seja parte relacionada a Devedora e/ou suas Controladas, observado que a
expressdo "parte relacionada" aqui referida terd o significado a ela atribuido no respectivo Pronunciamento
Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela CVM. As Partes reconhecem que a
obrigacdo descrita nesta Clausula devera ser observada, salvo caso haja superveniéncia de decisio ou

regramento emitido por autoridade competente que dispense esta exigéncia.

2.11.2. Cronograma. Os recursos captados por meio da presente Emissdo deverdo ser destinados ao
Empreendimento até a Data de Vencimento, conforme o cronograma indicativo de alocacgdo de recursos previsto no

ANEXO III. TABELA 2, ¢ observado o disposto abaixo.

211.2.1. O cronograma indicativo ¢ meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo,
for observada a ocorréncia de atraso de até 3 (trés) meses do estimado para um respectivo més no cronograma
de obras (i) ndo sera necessario notificar o Agente Fiduciario, tampouco sera necessario aditar este Termo de
Securitizagdo ou quaisquer outros Documentos da Operagao, e (ii) ndo implicara em um Evento de Vencimento
Antecipado e tampouco exigira o aditamento do referido cronograma, desde que a Emitente comprove a
integral destinag@o de recursos até¢ a Data de Vencimento dos CRI. Entretanto, caso o atraso seja superior a 6
(seis) meses do estimado para determinado més no cronograma de obras, o Agente de Monitoramento de Obras
devera notificar o Agente Fiduciario noticiando tal atraso para que este tome as medidas cabiveis.
Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao cronograma indicativo devera ser realizada de maneira
agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente daquele previsto no cronograma indicativo para

um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

21122, Sendo verificado eventual resgate ou vencimento antecipado, nos termos dos Documentos da
Operacao, as obrigagdes da Devedora, bem como do Agente Fiduciario, com relacdo a destinag@o de recursos,

perdurardo até que a destinagdo da totalidade dos recursos seja efetivada.
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2.11.3. Procedimento de Verificacdo. A Devedora devera prestar contas ao Agente Fiduciario dos CRI para fins

de comprovacdo do atendimento a Clausula acima, a cada 6 (seis) meses a contar da primeira Data de Pagamento do
Preco de Integralizagdo, até 15 (quinze) dias apds o término dos semestres fiscais dos meses de junho e dezembro, a
Devedora devera apresentar ao Agente Fiduciario relatorio com descri¢do detalhada e exaustiva da destinagdo dos
recursos, descrevendo os valores e percentuais destinados ao Empreendimento no respectivo periodo, nos moldes
previstos da Nota Comercial, respeitado o prazo limite da Data de Vencimento, juntamente com os Documentos de
Destinagdo ¢ demais documentos comprobatdrios que julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos

recursos oriundos desta Emissao (“Relatorio Semestral”).

2.11.3.1. Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrito pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem limitagdo, para fins de atendimento a exigéncias
de 6rgaos reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera entregar a Securitizadora e/ou ao Agente Fiduciario,
em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitagdo - ou em prazo menor, conforme comprovadamente
exigido pelos referidos orgdos - copia dos Documentos de Destinagdo que julgar necessario para

acompanhamento da Destinag¢do de Recursos.

2.11.3.2. O Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duracdo dos CRI, o direcionamento
de todos os recursos obtidos por meio da presente Nota Comercial ao Empreendimento, a partir do Relatorio

Semestral e pela analise dos documentos comprobatdrios fornecidos pela Devedora, nos termos desta Clausula.

2.11.3.3. A Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI nfo realizardo, diretamente ou por meio de
consultores contratados para este fim, o acompanhamento fisico de quaisquer obras, estando tal fiscalizagdo,
quando aplicavel, restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiducidrio dos relatérios e documentos acima
previstos. Adicionalmente, o Agente Fiduciario considerard como corretas e veridicas as informacgdes
eventualmente fornecidas pela Devedora a respeito de qualquer acompanhamento fisico da Destinagdo de

Recursos informada no Relatério Semestral.

2.11.34. Uma vez atingida e comprovada a aplicacdo integral dos recursos oriundos desta Emissdo em
observancia a Destinag@o de Recursos, a Devedora ficara desobrigada com relagdo ao envio dos relatorios e
Documentos de Destinagdo referidos nesta Clausula (exceto se em razdo de determinagdo de autoridade ou
orgao fiscalizador), assim como o Agente Fiduciario ficard desobrigado da responsabilidade de verificagdo da

Destinagdo de Recursos.

2.11.35. A Devedora se compromete a disponibilizar ao Agente Fiduciario e a Credora, até a Data de
Vencimento, os Documentos de Destinacdo que atestem a aplica¢do integral dos recursos oriundos desta

Emissdo em observancia a Destinacao de Recursos.

2.11.3.6. Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela
CVM, Receita Federal do Brasil ou de qualquer outro 6rgdo regulador decorrente de solicitagdo ao Agente
Fiduciario e/ou da Credora, para fins de atendimento das obrigagdes legais e exigéncias de 6rgaos reguladores
e fiscalizadores, a Devedora devera enviar copias das notas fiscais ou notas fiscais eletronicas e de seus

arquivos no formato “XML” de autenticag@o das notas fiscais (conforme o caso), comprovando os pagamentos
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e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinagdo dos recursos, atos societarios,
comprovantes, pedidos e demais documentos comprobatérios que julgar necessario para acompanhamento da

utilizagdo dos recursos oriundos da Nota Comercial.

2.11.3.7. Cabera a Devedora a verificagdo e andlise da veracidade dos documentos encaminhados,
atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario
e a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagdes técnicas ¢ financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou
comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Emissora, ou ainda qualquer outro documento
que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do

mencionado no relatorio mencionado acima.

2.11.3.8. A Devedora sera a responsavel pela custodia e guarda dos documentos encaminhados da
Destinagdo de Recursos que comprovem a utilizacdo dos recursos obtidos pela Devedora em razdo do

recebimento do Preco de Integralizagdo das Notas Comerciais, nos termos da Escritura de Emisséo.

2.11.3.9. A Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora, os
titulares de CRI e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em
decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta

clausula, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Devedora, dos titulares de CRI ou do Agente

Fiduciario.
Capitulo
Caracteristicas dos CRI
3.1 Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emisséo, cuja Nota Comercial se constitui pelos Créditos

Imobiliarios, possui as seguintes caracteristicas:

Caracteristica CRI
Emisséo 512
Série Série Unica.
Quantidade de CRI 58.500 (cinquenta e oito mil e quinhentos) CRI.
Valor de Emissao R$ 58.500.000,00 (cinquenta e oito milhdes e quinhentos mil reais).
Valor Nominal Unitario R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo.
Data de Emisséo 25 de setembro de 2024
Data de Vencimento 28 de setembro de 2028
Prazo da Emissdo 1.464 (mil quatrocentos e sessenta e quatro) dias contados da Data de Emissdo até a
Data de Vencimento.
Local de Emisséo Séo Paulo, SP.
Forma de Emisséo Nominativa e escritural.
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Juros Remuneratoérios

Atualizacdo Monetaria, acrescida de uma sobretaxa de 11% (onze por cento) ao ano,
com base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Atualizacdo Monetaria

Os CRI serdo atualizados monetariamente pelo IPCA.

Periodicidade de
Pagamento da
Amortizacdo Programada

De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo “Cronograma
de Pagamentos”.

Primeiro pagamento de
Amortizacio Programada

De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo “Cronogramas
de Pagamentos”.

Periodicidade de
Pagamento da
Remuneracédo

De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo “Cronograma
de Pagamentos”.

Primeiro pagamento de

De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo “Cronogramas

Remuneracdo de Pagamentos”™.
Garantias Os CRI ndo contam com garantias.

Garantias dos Créditos
Imobiliarios

Todas as Garantias, previstas no Capitulo “Garantias”.

Regime Fiduciario Sim.

Garantia Flutuante N4o ha.
Subordinacéo Né&o ha.
Coobrigacao da Emissora | N&o ha.

Encargos Moratorios

Na hipétese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas pela
Emissora em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
respectiva Devedora; e/ou ndo pagamento pela Emissora de valores devidos aos
Titulares dos CRI, apesar do pagamento tempestivo dos Créditos Imobiliarios pela
respectiva Devedora a Emissora, incidirdo a partir do vencimento até a data de seu
efetivo pagamento, sem prejuizo da Remuneragdo, os Encargos Moratdrios, sendo que
caso a mora tenha sido comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade de
outras partes envolvidas, tais encargos nao terdo efeito.

Ambiente para Depésito,
Distribuicdo, Negociacgao,
Liquidacdo Financeira e

Custddia Eletronica

B3.

Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3 para os CRI que estiverem
custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI
ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, a Emissora deixara, na Conta
Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposi¢do do
respectivo Titular dos CRI na sede da Emissora, hipétese em que, a partir da referida
data, ndo havera qualquer tipo de atualizacdo ou remuneracao sobre o valor colocado a
disposicdo do Titular dos CRI.
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Atraso no Recebimento O ndo comparecimento de Titular dos CRI para receber o valor correspondente a
dos Pagamentos: qualquer das obrigac¢Bes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste
Instrumento ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dard direito ao
recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde
que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

Classificacao de Risco Os CRI n&o serdo objeto de classificacdo de risco.
Fatores de Riscos Conforme Anexo “Fatores de Risco”.
Classificacdo ANBIMA Categoria. Os CRI sdo da categoria "Hibrido"”, tendo em vista a categoria dos

Imovel(is), em linha com o disposto no Artigo 4°, inciso I, alinea “a” das Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificagdo de CRI.

Concentragdo. Os CRI contam com lastro “Concentrado”, sendo os Créditos
Imobiliarios devidos integralmente pela Devedora.

Tipo de Segmento. O(s) Imdvel(is) enquadram-se nos segmentos “Outros”, conforme
0 caso, conforme descritos no Artigo 4°, inciso III, alineas “a” das Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificagdo de CRI.

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI séo lastreados nos Créditos Imobiliarios originados
da emissdo de Notas Comerciais, se enquadrando, portanto, na categoria valores
mobiliarios representativos de divida, conforme descrita no Artigo 4°, inciso 1V, alinea
“e” das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagdo de CRI.

Codigo ISIN BRPVSCCRI4U8
3.2 Declarages. Para fins de atender o que prevé a Resolu¢do CVM 60, seguem como anexo ao presente Termo de

Securitizacdo as declaragdes exigidas nos termos das normas emitidas pela CVM.

Capitulo
Distribuicéo e Oferta

4.1. Depdsito para Distribuicdo, Negociacao, custodia eletronica e liquidacdo financeira. Os CRI serdo depositados

para:

(i Distribui¢do no mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
a liquidagdo financeira por meio da B3 (observado que a distribuicdo priméria realizada pela propria
Securitizadora, nos termos do artigo 43 da Resolugcdo CVM 60); e

(i) Negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a liquidagdo financeira da negociacao e dos eventos de pagamento e a custddia eletrénica dos
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4.2.

Forma de Distribuicdo. A totalidade dos CRI sera objeto de distribuicdo publica sob o regime de melhores

esforcos de colocacdo, nos termos da Resolucdo CVM 160, da Resolucdo CVM 60 e das demais disposicdes legais e

regulamentares aplicaveis.

4.3.

4.2.1. O Coordenador Lider iniciara a Oferta ap6s a divulgacdo do Andncio de Inicio.

4.2.2. O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia da Devedora, elaborara o plano de distribuicdo dos
CRI, nos termos do artigo 49 da Resolucdo CVM 160, o qual levara em conta suas relagcdes com clientes e outras
consideracGes de natureza comercial ou estratégica, observado que o Coordenador Lider devera assegurar: (i) a
adequacédo do investimento ao perfil de risco de seus clientes; e (ii) o tratamento justo e equitativo aos
investidores, nos termos do artigo 7° da Resolugédo CVM 160.

Publico-Alvo. Os CRI serédo distribuidos publicamente aos Investidores Profissionais, nos termos da Resolucéo

da CVM 30 e da Resolucdo CVM 160.

4.3.1. O investimento em CRI ndo € adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez com relacéo aos
titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundério
brasileiro € restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

4.3.2. O Coordenador Lider ndo concedera qualquer tipo de desconto aos Investidores Profissionais
interessados em adquirir os CRI no &mbito da respectiva Oferta.

4.4. Formador de Mercado. Em conformidade com o disposto no Codigo ANBIMA, o Coordenador Lider da Oferta

recomenda a Devedora a contratagdo de instituicdo para desenvolver atividades de formador de mercado em relagdo aos

CRI. Todavia, ndo foi contratado prestador de servigo para o exercicio da fungdo de formador de mercado no &mbito da
Oferta.

4.4.

Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta. Caso a Oferta seja modificada ou suspensa,

nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificacdo ou suspensdo deverd ser divulgada imediatamente através de

meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider deverd se acautelar e se

certificar, no momento do recebimento das aceita¢fes da Oferta, de que o Investidor esté ciente de que a Oferta foi alterada

e de que tem conhecimento das novas condicoes.

4.4.1. Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador
Lider, por correio eletrnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados do recebimento da comunicagio, o interesse em revogar sua aceitacio a Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacgdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. O disposto nesse paragrafo néo se
aplica & hipotese de modificacdo da Oferta para melhoré-la em favor dos Investidores, entretanto a CVM pode
determinar a sua adog¢&o caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

4.4.2. Em caso de siléncio, serd presumido que os investidores silentes pretendem manter a declaragdo de
aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacBes da
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Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes,
conforme o caso.

4.4.3. Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua
aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizacdo das Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da respectiva comunicacéo.

4.4.4. A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos ap0s a data de divulgacdo do Andncio de Encerramento.

45, Suspensdo, Cancelamento ou Revogacdo da Oferta. Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM:
(i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicBes diversas das constantes da
Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda
que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade
ou violacao de regulamento sandveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
gue determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

45.1. O Coordenador Lider devera dar conhecimento da suspensao aos Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, a0 menos pelos meios de divulgacdo, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00
(dezesseis) horas do 5° (quinto) dia Gtil subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor a suspensdo da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Em caso
de siléncio, serd presumido que os Investidores silentes, conforme o caso, pretendem manter a declaracdo de
aceitagdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condicdes,
conforme o caso.

45.2. Nos termos do Oficio- Circular n°® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro
automatico, a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestagdo da CVM, bastante que seja apresentado
comunicado ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacéo, bem como seus fundamentos.

4.6. Publicidade das Ofertas. Apds o inicio da oferta a mercado, é permitido a Securitizadora dar ampla publicidade

as Ofertas, inclusive por meio da disseminagdo do (i) de material de carater explicativo e educacional, (ii) de material
publicitério, e (iii) de apresentacdo a potenciais Investidores Profissionais.

4.6.1. As comunicagdes previstas na Clausula 4.5. deverdo ser consistentes com o contetido de material
publicitario validado pelo assessor legal, bem como observar os critérios de linguagem, qualidade, transparéncia
e equidade nos termos do artigo 12 da Resolugcdo CVM 160.
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4.7. Periodo de Distribuicdo dos CRI. Os CRI somente poderdo ser subscritos e integralizados ap06s o registro das

[IP% 1}

Ofertas na CVM, nos termos do rito de registro automatico de distribuicao, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a
da Resolucdo CVM 160, bem como ap6s a divulgacdo do Antncio de Inicio da Oferta, bem como seu encaminhamento a
CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos & negociagao.

4.8. Distribuicdo Parcial. Nao sera admitida a distribuicéo parcial dos CRI.

4.9. Encerramento das Ofertas. O encerramento de cada Oferta se dara com a subscri¢do ou aquisi¢do da totalidade

dos CRI, /ou por decurso do prazo 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio da
respectiva Oferta, conforme prevé o artigo 48 da Resolu¢cdo CVM 160 e das demais normas emitidas pela CVM.

4.9.1. Nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160, o resultado da respectiva Oferta deve ser divulgado
no anuncio de encerramento de cada Oferta, pelo Coordenador Lider, nos termos do anexo “M” da Resolugéo

CVM 160, tdo logo se verifique o primeiro entre 0s seguintes eventos:

0] Encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou
(i) Distribuicdo da totalidade dos CRI.
4.9.2. Por se tratar de oferta publica com rito automatico de distribuicdo, nos termos do Cédigo ANBIMA,

a Oferta devera ser registrada na ANBIMA, no prazo de até 7 (sete) dias contados da data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do Art. 15 das Regras e Procedimentos.

4.10. Titularidade. A titularidade dos CRI sera comprovada por extrato emitido pela B3 em nome dos Titulares dos
CRI, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3.

4.10.1.  Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI, o extrato em nome dos
Titulares dos CRI emitido pelo Escriturador dos CRI, com base nas informagdes prestadas pela B3, quando os
CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3.

4.10.2. Na hip6tese de os CRI deixarem de ser eletronicamente custodiados na B3, todos 0s respectivos
pagamentos aos Titulares dos CRI passardo a ser realizados por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel-
TED. Durante a vigéncia do CRI o ativo deve permanecer eletronicamente custodiado na B3 e os devidos
pagamentos realizados por meio da B3.

4.11. RestricGes de Negociacdo. A Revenda dos CRI integralizados pelos investidores Profissionais no ambito desta

Oferta ndo podera ser destinada a Investidores Qualificados e ao Publico em Geral, tendo em vista que a Devedora nao
cumpre o requisito previsto no inciso I, paragrafo Unico, do artigo 4° do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60.

4.12. Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado pelo Coordenador Lider (i) excesso de demanda superior em 1/3 (um

tergo) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sendo certo que para fins de cbmputo serdo consideradas exclusivamente
as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas); e (ii) que excluidas as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas, a
demanda remanescente seja superior a quantidade de CRI inicialmente ofertada; ndo sera permitida a colocacdo de CRI
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perante Pessoas Vinculadas, devendo os pedidos de reserva e as inten¢Bes de investimento realizadas por Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas serem automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugcdo CVM 160.

4.13. Oferta dos CRI. A Emissora podera, até a verificagdo do atingimento do valor total da Emissdo, conforme
previsto neste instrumento, ofertar publicamente a série Gnica desta Emisséo, na forma prevista no artigo 22, inciso X, da
Lei 14.430 e nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a”, da Resolugdo CVM 160, mediante a realizacdo da oferta
publica de distribuicdo, objeto de registro na CVM sob o rito automatico de distribuicdo no mercado brasileiro de capitais,
nos termos da Resolucdo CVM 160 e das demais disposicdes legais e regulamentares pertinentes, nos termos deste Termo
de Securitizagdo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia, observado que os CRI terdo caracteristica especificada
na Clausula “Caracteristicas dos CRI”.

4.13.1. Conforme previsto acima e no Anexo “Destinacdo de Recursos” deste instrumento, os recursos

liquidos obtidos por meio da presente Emissdo, excluidos aqueles referentes as retengdes previstas na Nota
Comercial para pagamento das Despesas Iniciais e constituicdo dos Fundos, serdo integralmente destinados para
0 custeio de despesas de natureza imobilidria futuras vinculadas e atinentes direta e indiretamente ao
desenvolvimento do Empreendimento. Por tal motivo, os desembolsos dos recursos oriundos com a emisséo das
Notas & Devedora, nos termos da Nota Comercial, serdo realizados no decorrer do periodo de construcdo do
Empreendimento, de forma que as Ofertas ndo serdo realizadas concomitantemente por conta do prazo méaximo
de distribuicdo de 180 (cento e oitenta) dias, previsto no artigo 48 da Resolugdo CVM 160, visto que a
integralizacdo dos CRI deverdo ocorrer conforme o cronograma indicativo abaixo indicado. Tal estrutura
consubstancia-se nos preceitos descritos no artigo 22, inciso X, da Lei 14.430, no artigo 35, paragrafo 4° da
Resolucdo CVM n.° 60 e nos itens 11 a 14 do Oficio Circular n.° 7/2023/CVM/SRE.

4.13.2. Uma vez que as caracteristicas da Oferta e dos CRI estdo definidas desde ja, ndo sera necesséaria a
realizacdo de aditamento ao presente Termo de Securitizacdo para prever as caracteristicas da Oferta, sendo
certo que, previamente a realizacdo da Oferta, serdo adotados pela Securitizadora os seguintes atos:

0] protocolo deste Termo de Securitizagdo na B3, em conjunto com a Declaragdo da
Institui¢do Custodiante prevista no Anexo “Declaracdo da Institui¢do Custodiante” deste
Termo; e

(i) apos a obtencdo do registro na B3, sera realizado o protocolo do pedido de registro da

Oferta na CVM, com a subsequente divulgacdo do Anuncio de Inicio para cada Oferta, e
adocéo das demais providéncias e procedimentos previstos na regulamentacéo que rege as
ofertas publicas de distribui¢do de valores mobiliarios.

4.13.3.  Para que ndo restem duvidas, fica desde ja permitido e aprovado a celebracdo de aditamento ao
presente Termo de Securitizagdo, sem a necessidade de realizacdo de Assembleia Especial, para alteragdo, caso
necessario, do prazo indicativo para integralizacdo da série Unica.

Capitulo
Subscricgdo e Integralizacdo
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5.1. Subscricdo. Os CRI serdo subscritos em mais de uma Datas de Integralizacdo, por meio da celebragdo do
respectivo Boletim de Subscricdo dos CRI.

5.2. Integralizacdo. Os CRI serdo integralizados em mais de uma Data de Integralizagdo, em moeda corrente
nacional, a vista, em atos separados ao de subscrigdo, conforme disposi¢oes do Boletim de Subscricdo dos CRI.

5.2.1. Os Titulares dos CRI poderédo celebrar o Compromisso de Investimento, juntamente com a celebragédo
do respectivo Boletim de Subscricdo dos CRI. Nesse caso, 0os CRI serdo integralizados a vista, em moeda
corrente nacional, por meio de aportes mediante chamadas de capital. O Preco de Integralizacdo sera o Valor
Nominal Unitério dos CRI na primeira Data de Integralizacdo, e, apds a primeira Data de Integralizacéo, o
montante correspondente ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido da respetiva Remuneracao
calculada pro-rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo até a data da efetiva integralizac&o.

5.2.2. A Integralizagdo dos CRI deve observar os procedimentos estabelecidos pela B3 e neste instrumento.

5.3. Preco de Integralizacdo. Os CRI serdo integralizados pelo Prego de Integralizagdo.
54. Agio ou Deséagio. Os CRI poderdo ser colocados com &gio ou desagio, a ser definido, se for o caso, pelo

Coordenador Lider, no ato de subscricdo dos CRI sendo certo que o preco da Oferta serd Unico e, portanto, eventual agio
o0 desagio devera ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva série integralizados em cada Data de
Integralizacéo, nos termos do artigo 61 da Resolu¢do CVM n° 160.

5.5. Integralizacdo Parcial. Caso ndo haja integralizacdo total dos CRIs, a parcela ndo integralizada da Nota
Comercial deve ser resolvida de pleno direito, sem qualquer énus para Securitizadora, na qualidade de Subscritora das
Notas.

5.6. Condicdes Precedentes dos CRI. Os CRI somente serdo liberados apds a verificagdo, pela Securitizadora, das

seguintes condicdes:

(i) Perfeita formalizagdo de todos os Documentos da Operacdo (com excecdo do Compromisso de
Investimento e Andncio de Encerramento);

(i) Constituicao dos créditos imobiliarios que servirdo de lastro aos CRI, por meio da assinatura da Nota
Comercial; e

(iii)  Cumprimento das “CondicGes Precedentes das Notas Comerciais”, conforme previstas no item 5.7

abaixo.
5.7. S4o as seguintes Condigdes Precedentes das Notas Comerciais:

5.7.1. Da primeira tranche que devem ser integral e cumulativamente cumpridas, sendo certo que, 0s recursos de
integralizacdo da Primeira Tranche Obras Clube serdo disponibilizados a Devedora exclusivamente e de
acordo com as regras estipuladas na Clausula Segunda da Nota Comercial (“Condices Precedentes Primeira
Tranche Obras Clube™):
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() Apresentacdo do comprovante da escrituragéo das Notas Comerciais pela Escrituradora;

(i) Validacdo pelo Agente de Monitoramento de Obra de orcamentos realizados com projetos executivos
e complementares definitivos da Obra Clube (conforme definido na Nota Comercial) e cujo valor
devera ser limitado a 105% (cento e cinco por cento) do valor do orgamento Obra Clube apresentado
no Plano de Negocio (conforme definido na Nota Comercial) e corrigido pelo INCC considerado a
partir da data base da liberacdo da Primeira Tranche Obras Clube;

(iii)  Comprovagdo de investimento pela Devedora, devidamente comprovado pelo Agente de
Monitoramento Financeiro ou pelo Agente de Monitoramento de Obra, de R$ 3.000.000,00 (trés
milhdes de reais) nas seguintes rubricas exclusivamente associadas ao Empreendimento: (i) projetos
de engenharia, (ii) obras do Clube e (iii) stand para vendas das futuras unidades do Subcondominio
Residencial (conforme definido na Nota Comercial), sendo certo que o valor a ser computado nessa
rubrica devera ser o menor entre o valor efetiva e comprovadamente dispendido e R$2.000.000,00
(dois milhdes de reais);

(iv)  Recebimento de relatério de auditoria preparado pelos assessores legais da Operacdo de
Securitizacdo, contendo o resultado da due diligence juridica de acordo com o0 escopo determinado
pela Securitizadora, e que ateste a regularidade da operacéo e das Garantias, bem como a inexisténcia
de contingéncias administrativas, judiciais, arbitrais ou de qualquer natureza que impegam ou tornem
desaconselhével a realizagdo da Operagdo de Securitizagdo, a exclusivo critério da Securitizadora,
bem como diligencia juridica e técnica em relacdo a aquisi¢ao do terreno;

(V) recebimento pela Securitizadora da Opinido Legal elaborada e assinada com certificado digital
emitido no padrdo ICP-Brasil pelo assessor legal da Operagdo, em termos satisfatorios a Credora
atestando, sem o apontamento de ressalvas, a legalidade, validade, exequibilidade e adequacdo dos
Documentos da Operacdo em relacdo as normas aplicaveis, a consisténcia das informacdes
fornecidas pelas partes, com base nas informacfes apresentadas, a confirmagdo dos poderes de
representacdo dos signatarios dos Documentos da Operagdo e obtencdo de todas as autorizacbes
necessarias para sua celebragdo e assuncdo das obrigacBes neles previstas, e a inexisténcia de
quaisquer ressalvas para a realizacdo da Operagéo

(vi)  Perfeita formalizacdo dos Documentos da Operacgéo (com excec¢do do Anuncio de Encerramento e do
compromisso de investimento), entendendo-se como tal a sua assinatura (incluindo seus anexos,
guando for o caso) pelas respectivas partes, bem como a verificacdo dos poderes dos representantes
dessas partes e a respectiva validacdo das assinaturas digitais em conformidade com a
regulamentacdo ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do Padrdo de Assinatura Digital ICP-
Brasil disponibilizado pelo ITI — Instituto Nacional de Tecnologia da Informacdo, caso os
documentos sejam assinados de forma digital;
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(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)
(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

Registro do memorial de incorporag¢do do Empreendimento;
Apresentacdo do protocolo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imével em favor Securitizadora;

Obtencdo do alvara da aprovacéo do Projeto (conforme definido na Nota Comercial) perante os 6rgaos
e/ou autoridades competentes, incluindo, mas nédo se limitando a Prefeitura Municipal de Séo Paulo;

Obtencdo do alvara de execucdo da Obra Clube perante os 6rgdos e/ou autoridades competentes;
Registro dos Atos Societarios na Jucesp;

Cumprimento de todas as Condic¢des Preliminares constantes da Clausula 6 do CCV, a qual podera
ser comprovada mediante assinatura de um termo, pelo vendedor, declarando cumprimento integral
de tais condic0es, irretratavel e irrevogavelmente;

Celebragéo e registro da Escritura Definitiva de Venda e Compra do Imovel, por meio da qual a
Emitente passara a ser proprietaria do Imovel;

Aprovacéo pela Credora, a seu exclusivo critério, do teor da convencédo de condominio registrada no
ato de incorporagdo do Projeto, contendo as regras individualizadas acerca do Subcondominio Clube
(conforme definido na Nota Comercial) e Subcondominio Residencial, com inclusdo de clausula
mandato outorgando plenos poderes a Devedora para tomar todas as providéncias necessarias a
construcdo e implementacdo do Subcondominio Residencial sem depender de assinaturas e
aprovacdes dos representantes legais do Subcondominio Clube;

Cumprimento das Razdes de Garantias (conforme definido na Nota Comercial);
Emissdo da Nota Comercial de forma plena, valida, vinculativa, eficaz e exequivel,

Que a Nota Comercial esteja livre e desembaracada de quaisquer 6nus ou gravames de qualquer
natureza, ndo havendo qualquer 6bice contratual, legal ou regulatdrio a formalizacéo da transferéncia
da Nota Comercial & Securitizadora;

Emisséo dos CRI, e sua admisséo para distribuicdo e negociagéo na B3.

N&o esteja em curso nenhum Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na Nota
Comercial) ou descumprimento de obrigac6es, conforme entrega pela Devedora da Declaracdo de
Adimpléncia, conforme Anexo V da Nota Comercial,

Contratacdo do Agente de Monitoramento de Obras, a ser aprovada pela Credora, para monitoramento
da Obra;

Contratacdo dos Seguros, nos termos nesta Nota Comercial previstos, observada a previsdo de
restricdo de endosso a Credora; e
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(xxiii) Subscrigdo e integralizagdo dos CRI em montante suficiente para efetivar o pagamento do preco de

aquisicdo referente a Primeira Tranche Obras Clube, em montante, no minimo, equivalente ao valor
da Primeira Tranche Obras Clube.

5.7.2. Das tranches subsequentes que devem ser integral e cumulativamente cumpridas para que os CRI sejam

liberados, sendo certo que, os recursos de liberacdo das Tranches Subsequentes Obras Clube serdo

disponibilizados a Devedora exclusivamente e de acordo com as regras estipuladas na Clausula Segundada

Nota Comercial (“CondicOes Precedentes Tranches Subsequentes Obras Clube™):

0] Devido cumprimento e manutencdo das Condiges Precedentes Primeira Tranche Obras Clube;

(i) Cumprimento das Razdes de Garantias;

(iii)  Registro da Alienacéo Fiduciaria de Imdveis no respectivo cartdrio de registro de imdveis competente;
e

(iv)  Nao esteja em curso nenhum Evento de Vencimento Antecipado ou descumprimento de obrigagdes,
conforme entrega pela Devedora da Declaracdo de Adimpléncia, conforme Anexo V da Nota
Comercial.

5.7.3. das tranches subsequentes que devem ser integral e cumulativamente cumpridas para que os CRI sejam

liberados, sendo certo que, os recursos de liberados das Tranches Subsequentes Obras Residencial serdo disponibilizados

a Devedora exclusivamente e de acordo com as regras estipuladas na Clausula Segunda da Nota Comercial (“Condicfes
Precedentes Tranches Subsequentes Obras Residencial™):

(M)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

Devido cumprimento e manutengdo das Condi¢des Precedentes Primeira Tranche Obras Clube e da
Condigdes Precedentes Tranches Subsequentes Obras Clube;

Cumprimento das Razdes de Garantias;

Validacéo pelo Agente de Monitoramento de Obra de or¢gamentos realizados com projetos executivos
e complementares definitivos da Obra Clube e da Obra Residencial e cujos valores individuais
deverdo ser limitados a 105% (cento e cinco por cento) do valor dos orgamentos Obra Clube e Obra
Residencial respectivamente e individualmente apresentados no Plano de Negdcio e corrigidos pelo
INCC considerado a partir de maio de 2024;

Contratacdo do Agente de Monitoramento Financeiro, a ser aprovada pela Credora, para controladoria
financeira do Projeto;

Venda de, no minimo, 30% (trinta por cento) do total da Area Privativa do Empreendimento, no valor
médio de, pelo menos, R$ 17.000,00/m? (dezessete mil reais) corrigido por INCC (data base de maio
de 2024) e em até 12 (doze) meses da liberagéo da Primeira Tranche Obras Residencial. Para fins de
calculo deste item, serdo considerados apenas as Unidades (a) que tenham sido efetivadas por valor
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superior a 90% (noventa por cento) do Valor de Avaliacéo e; (b) cujos depdsitos na conta corrente
centralizadora administrada pela Securitizadora superem 10% (dez por cento) do valor contratual
total da Unidade, sendo que eventuais valores de corretagem poderao ser considerados nesse calculo;
(c) cujas parcelas ndo estejam com atraso superior a 90 (noventa) dias); (d) cujos contrato de venda
e compra ndo sejam firmados com Parte Relacionada; e (f) em que a Devedora observe em seus
respectivos contratos de venda e compra as disposicBes aplicaveis aos distratos constantes da Lei
4.591/64 e Lei 13.786/2018; e

(vi)  Na&o esteja em curso nenhum Evento de Vencimento Antecipado ou descumprimento de obrigagdes,
conforme entrega pela Devedora da Declaracdo de Adimpléncia, conforme Anexo V da Nota

Comercial.
Capitulo
Remuneracdo, Amortizagéo e Resgate
6.1. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,

conforme o caso, serd atualizado monetariamente mensalmente (“Atualizacdo Monetaria”) a partir da primeira Data de
Integralizacdo, ou a Data de Pagamento imediatamente anterior (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, até a préxima data
de Data de Pagamento (exclusive), pela variacio positiva acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), calculado de forma pro rata
temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo que o produto da Atualizagio Monetaria dos CRI sera
automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o

caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), seguindo a seguinte formula:

VNa=VNexC,

onde:

VNa: Valor Nominal Unitario Atualizado ou o Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe: Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario (valor nominal remanescente apés
amortizacdo de principal, incorporacdo de juros, e atualizagdo monetaria a cada periodo, ou pagamento da
atualizacdo monetaria, se houver), informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

C = fator acumulado das variagdes positivas mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:
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Onde:

[}

n = numero total de indices utilizados na Atualizagdo Monetaria dos CRI, sendo “n” um nimero inteiro;

NIk = valor do ndmero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior ao més da respectiva Data de
Pagamento, ou seja, a titulo de exemplificagdo, na Data de Pagamento do més de junho, serd utilizado o nimero-
indice IPCA do més de abril, divulgado no més de maio;

Nlk-1 = valor do nimero-indice do IPCA referente ao més anterior ao més “k”;

dup = nimero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacdo, ou a Data de Pagamento imediatamente
anterior e a data de calculo, e limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice utilizado,

sendo “dup” um nimero inteiro;

dut = nimero de Dias Uteis entre a Data de Pagamento anterior e a proxima Data de Pagamento, limitado ao
numero total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice, sendo “dut” um niimero inteiro.

Para o primeiro “dut”, serd considerado 21 (vinte e um) dias.

dup
~ NI dut . . . .
O fator resultante da expressao (M—")d“‘ é considerado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
k-1

O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo
6rgdo responsavel por seu célculo.

Caso o numero-indice do IPCA ainda néo esteja disponivel até 05 (cinco) dias antes da referida data de pagamento,
utilizar-se-4 a Ultima variacdo mensal positiva do IPCA divulgado. A variacdo positiva sera utilizada
provisoriamente para fins de célculo. Caso haja efetivo pagamento com a utilizagdo da variagdo positiva, o saldo
devedor dos CRI ndo sera ajustado no momento da divulgacdo do nimero indice e nem havera compensacgdes
entre as partes.

A Atualizacdo Monetéria serd aplicavel desde que a variacdo seja positiva, devendo a variacdo negativa ser
desconsiderada. N&@o serdo devidas quaisquer compensacdes entre a Cedente e a Emitente, ou entre a Emitente e

os Titulares dos CRI, em razdo do critério adotado.

O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, 0s mais remotos.
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6.2. Remuneracdo. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, dos CRI, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 11,00% (onze inteiros por cento), base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime de capitalizacio composta, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou da Data de Pagamento imediatamente
anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento, calculados de acordo com a formula abaixo ( “Remuneragio”).

J =VNa x (Fator Juros — 1), onde:

J = valor dos juros remuneratérios devidos no final do periodo de capitalizacdo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

Fator Juros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

QU

up

Spread )252
100

Fator Juros = (

Onde:
Spread = 11,0000 (onze inteiros), informado com 4(quatro) casas decimais;

dup = Conforme definido acima.

6.3. Prémio Inicial: Excepcionalmente, em até 05 (cinco) Dias Uteis ap6s a data de assinatura dos Documentos da
Operacdo, os Titulares do CRI fardo jus a uma remuneracéo adicional, a titulo de prémio, no valor fixo de R$ 585.000,00
(quinhentos e oitenta e cinco mil reais), descontado do Valor da Emissdo, devidos pela Devedora. Tal valor ndo sera
reembolsavel, mesmo caso as CondicBes Precedentes ndo sejam atendidas e as liberagdes dos recursos ndo venham a
ocorrer, por qualquer motivo.

6.4. Indisponibilidade do IPCA. No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA quando do pagamento de qualquer

obrigacdo pecunidria prevista neste Termo de Securitiza¢do aplicivel aos CRI, serd utilizada, em sua substituicdo, para a
apuragdo do IPCA, a projecdo do IPCA calculada com base na média coletada junto ao grupo consultivo permanente
macroeconémico da ANBIMA, informada e coletada a cada projecdo do IPCA-15 e IPCA Final, ndo sendo devidas
quaisquer compensac@es financeiras, tanto por parte das Devedoras quanto pela Securitizadora, quando da divulgacéo
posterior do IPCA.

6.4.1. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do IPCA por prazo superior a 30 (trinta) dias contados da data

esperada para sua apuragdo e/ou divulgagdo (“Periodo de Auséncia do IPCA”) ou ainda, na hipétese de extingdo ou

inaplicabilidade por disposicao legal ou determinagdo judicial, o IPCA devera ser substituido pelo seu substituto legal
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6.5.

6.6.

ou, no caso de inexistir substituto legal para o IPCA, a Emissora, devera convocar Assembleia Especial para definirem
0 novo parametro a ser aplicado, o qual devera refletir parametros utilizados em operagdes similares existentes a
época (“Taxa Substitutiva™). Até a deliberagdo desse pardmetro, sera utilizada, para o calculo do valor de quaisquer
obrigacOes pecuniarias previstas nesta escritura, as projecdes ANBIMA para o IPCA, coletadas junto ao grupo
consultivo permanente macroecondmico da ANBIMA para o IPCA, ndo sendo devidas quaisquer compensacgdes
financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte das Devedoras quanto pela Emissora, quando da divulgacdo
posterior do IPCA.

6.4.2. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes do acordo entre a Emissora e as Devedoras, o IPCA, a partir
de sua divulgacdo, voltara a ser utilizado para o célculo do Valor Nominal Atualizado desde o dia da sua
indisponibilidade.

6.4.3. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e as Devedoras, as Devedoras deverdao
resgatar antecipadamente a totalidade das Notas Comerciais por elas emitidas, com o consequente resgate da
totalidade dos CRI pela Emissora, com o consequente cancelamento dos CRI, no prazo de até 60 (sessenta) dias
contado da data de realizacdo da Assembleia Especial (ou, em caso de néo instalacdo da referida assembleia, da data
em que esta deveria ter sido realizada em segunda convocacédo), pelo Saldo do Valor Nominal Unitario ou Valor
Nominal Unitério Atualizado, conforme aplicavel, acrescido da respectiva Remuneracao, devida até a data do efetivo
resgate, calculados pro rata temporis, desde a data de primeira integralizag8o da respectiva série ou desde a Gltima
data de pagamento, e demais encargos eventualmente devidos e ndo pagos até a data do efetivo resgate antecipado,
caso em que, quando do calculo de quaisquer obrigacBes pecunidrias relativas aos CRI previstas neste Termo de
Securitizacdo, serdo utilizadas, para fins do célculo da Atualizacdo Monetaria, as projecdes ANBIMA para o IPCA
coletadas junto ao Grupo Consultivo Permanente Macroecondmico da ANBIMA. Amortizagdo Ordinaria. Os CRI
serdo ordinariamente amortizados na(s) respectiva(s) Data(s) de Pagamentos estipuladas para tanto no Cronograma
de Pagamentos, observada eventual caréncia prevista no referido cronograma (se aplicavel).

Célculo da Amortizacdo. O célculo da amortizacdo seré realizado de acordo com a seguinte formula:

AMi = VNa x TAi
Onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNa= Conforme na Clausula 6.1.;

TAI = Taxa de Amortizacdo i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com o
Anexo “Cronogramas de Pagamentos™.

Amortizacdo Extraordinaria e Resgate dos CRI. Os CRI serdo amortizados extraordinariamente, observado o

limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do valor total de emisséo dos CRI, ou resgatados antecipadamente

(conforme o caso), com todo e qualquer recurso oriundos de Créditos Imobiliarios e/ou quaisquer valores relacionados as
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Garantias, inclusive na ocorréncia de pagamentos antecipados ou de vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios (e
execucdo das Garantias).

6.7.

6.6.1. Os Creéditos Imobiliarios serdo obrigatoriamente amortizados ou resgatados, conforme o caso, de
forma ordinaria e/ou extraordinaria, nas hipéteses previstas na Nota Comercial.

6.6.2. Os recursos recebidos pela Securitizadora no respectivo més de arrecadacdo em decorréncia do
pagamento dos Créditos Imobiliarios e de quaisquer valores relacionados as Garantias serdo utilizados pela
Securitizadora nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo, no proximo més, sempre na proxima Data de
Pagamento.

6.6.3. A correspondente amortizacédo extraordinaria ou o correspondente resgate total dos CRI somente seré
efetuado apds o recebimento dos respectivos recursos, pela Securitizadora.

6.6.4. A Securitizadora devera informar a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia em relagdo a data estipulada para a referida amortizacdo ou resgate, conforme o caso, com cdpia
ao Agente Fiduciario.

6.6.5. A Devedora tem a prerrogativa de realizar a amortizagdo extraordinaria facultativa das Notas e 0
resgate antecipado facultativo dos Créditos Imobiliarios, de acordo com as regras e procedimentos estipulados
na Nota Comercial para esse fim. Nesse caso, 0s recursos oriundos da amortizacéo extraordinaria facultativa das
Notas serdo destinados a amortizagdo extraordinaria dos respectivos CRI, e 0s recursos oriundos do resgate
antecipado facultativo das Notas serdo destinados ao resgate antecipado dos respectivos CRI, nos termos da Nota
Comercial e deste instrumento.

Valor de Pagamento Antecipado. Em qualquer hip6tese, o valor a ser pago para realizar qualquer forma de

amortizacdo extraordinaria ou qualquer forma de resgate antecipado total dos CRI (incluindo o vencimento antecipado dos

CRI) seré equivalente ao respectivo Valor de Pagamento Antecipado aplicavel.

6.8.

Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria ou Liquidacdo Antecipada Obrigatéria. Caso a Devedora realizar, a

qualquer momento com recursos proprios e, portanto, ndo oriundos dos Direitos Creditdrios e/ou das Distribuicdes, a

amortizagdo extraordinaria facultativa ou a liquidagdo antecipada facultativa do saldo devedor da Nota Comercial,

conforme aplicavel.

6.8.1. Para realizagdo da amortizacdo extraordinaria obrigatoria ou da liquidacdo antecipada obrigatoria,
conforme o caso, a Devedora deverd notificar a Securitizadora e o Agente Fiduciario, por escrito, com, no minimo,
30 (trinta) dias de antecedéncia da respectiva data em que pretende realizar o respectivo pagamento antecipado,
sendo certo que a referida comunicacdo devera indicar o valor da amortizagdo extraordinaria facultativa ou
liquidagdo antecipada facultativa, calculado de acordo com o disposto nas Clausulas 6.8. e 6.9., bem como a data
em que 0 pagamento sera realizado.

6.8.2.  Os recursos necessarios para realizacdo de uma amortizacdo extraordinaria facultativa ou da liquidagdo
antecipada facultativa deverao ser disponibilizados pela Devedora, na Conta Centralizadora, até as 15h:00 (quinze
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horas) do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data de amortizagéo extraordinaria facultativa ou liquidacao
antecipada facultativa.

6.9. Valor de Amortizacdo Extraordindria ou Liguidacdo Antecipada. Em qualquer hipotese, o valor a ser pago para

realizar a amortizacdo extraordinaria serd equivalente ao saldo do Valor do Principal a ser amortizado ou, em caso de
liquidacdo antecipada, o saldo remanescente, acrescido da Remuneracéo, calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Pagamento, ou da Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da amortizacdo
extraordinaria ou liquidagdo antecipada e dos demais encargos aplicaveis, o Prémio de Pré-Pagamento, nos termos da
Clausula 6.9. abaixo, bem como de qualquer despesa de responsabilidade da Devedora eventualmente ndo quitadas e/ou
reembolsadas até a data realizacdo do pagamento extraordindrio, observado o disposto abaixo.

6.10. Prémio de Pré-Pagamento. O Prémio de Pré-Pagamento de 2% (dois por cento) sobre o saldo remanescente,

acrescido dos juros devidos e ndo pagos, sera devido na hipdtese da amortizagdo extraordinaria facultativa ou liquidagao
antecipada facultativa com recursos préprios da Devedora, ou seja, naquela hiptese mencionada na Clausula 6.8., de forma
que, nesse caso, o valor a ser pago para realizar a amortizacdo ou liquidacdo, nos termos da Clausula 6.9., exceto no caso
de Cash Sweep, devera ser acrescido, ainda, do Prémio de Pré-Pagamento, bem como de eventuais encargos moratérios
devidos e ndo pagos, desde que a amortizagdo extraordinaria ou liquidagao antecipada facultativa ocorra durante o Periodo
de Caréncia.

6.11. Cronograma de Pagamentos. O Cronograma de Pagamentos, inicialmente, é aquele constante do Anexo

“Cronograma de Pagamentos” e podera ser alterado pela Securitizadora para refletir eventuais alteragdes nos fluxos de

amortizacdo dos CRI.

6.11.1. Em caso de alteracdo da tabela de amortizagdo, a Securitizadora devera disponibilizar a B3 e ao
Agente Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meio fisico ou eletr6nico, na forma prevista neste
Instrumento.

6.11.2. A Emissora devera informar a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis na hipétese acima.

6.12. Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Titulares dos CRI nos termos deste Termo
aqueles que forem Titulares dos CRI no encerramento do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data de pagamento.

6.12.1. O ndo comparecimento do Titular dos CRI para receber o valor correspondente a qualquer das
obrigacOes pecuniarias devidas pela Securitizadora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em
comunicado publicado pela Securitizadora, ndo Ihe dard direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo
ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

6.12.2.  Caso a Devedora ndo cumpra quaisquer obrigaces pecuniarias devidas por forca da Nota Comercial,
incluindo, sem limitagdo, o pagamento de amortizacéo de principal e remuneracdo, das Despesas da Operacdo
ou, ainda, pagamentos devidos em razdo de vencimento antecipado das Notas, na forma da Nota Comercial, a
Securitizadora e 0 Agente Fiduciario deverdo adotar todos as medidas judiciais cabiveis para a cobranga dos
Créditos Imobiliarios.
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6.13.

6.12.3. Na hipotese de pagamento de parcela ou da totalidade dos Créditos Imobiliarios devidos, a
Securitizadora devera ratear os recursos recebidos aos Titulares dos CRI, na propor¢édo de CRI detidos por cada
Titular dos CRI, com os consequentes resgates proporcionais dos CRI, conforme aplicavel.

6.12.4.  Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, os
débitos em atraso vencidos e ndo pagos ficardo sujeitos aos Encargos Moratérios, 0s quais serdo pagos pela
Securitizadora da seguinte forma: (i) mediante o repasse dos Encargos Moratérios pagos pelo(a) Devedor(a) ou
com recursos integrantes do Patriménio Separado, em caso de atraso no pagamento pela Devedor(a) ou (ii) com
recursos de seu patrimdnio préprio, exclusivamente na hipotese de atraso no pagamento de qualquer parcela
devida dos CRI, apesar do pagamento tempestivo pelo(a) Devedor(a), ndo sanado em até 2 (dois) Dias Uteis a
contar da data do inadimplemento. A Securitizadora ndo poderd ser responsabilizada se tal inadimplemento
decorrer de indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas e/ou erros de quaisquer terceiros envolvidos em
atividades operacionais de liquidacdo e pagamento dos CRI, caso fortuito ou for¢ca maior (“Atrasos de

Terceiros™)

Encargos Moratdrios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida a Securitizadora nos

termos da Nota Comercial, a Devedora e o0s respectivos Garantidores ficardo sujeitos aos Encargos Moratorios sobre 0s

débitos em atraso, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial.

7.1.

Capitulo
Garantias

Constituicdo. Em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas, serdo constituidas as Garantias descritas

abaixo, as quais devem permanecer validas e exequiveis até a integral liquidacao das Obrigagdes Garantidas.

7.2.

Disposicdes Comuns a Todas as Garantias. As disposi¢des previstas abaixo se aplicam a todas as Garantias.

7.2.1. As Garantias serdo constituidas diretamente em favor da Securitizadora, em carater irrevogavel e
irretratavel.

7.2.2. As Garantias sdo consideradas, para todos os fins de direito, um acessério dos Créditos Imabiliarios.

7.2.3. As Garantias entrardo em vigor na data de assinatura do respectivo Contrato de Garantia, incluindo
eventuais Garantias fiducidrias (observadas, no entanto, eventuais condi¢des suspensivas previstas nos
respectivos instrumentos, se aplicavel), sendo, a partir dessa data, validas em todos os seus termos e vinculando
seus sucessores, conforme o caso, até o pagamento integral das Obrigagdes Garantidas.

7.2.4. As Garantias devem estar perfeitamente constituidas no prazo estipulado no respectivo Contrato de
Garantia e neste instrumento, conforme o caso. Para esse fim, todos as medidas necessérias para a efetiva
constituicdo da respectiva Garantia, conforme determinadas no respectivo Contrato de Garantia, devem ter sido
concluidas no prazo e na forma ali estipulados, observada a possibilidade de eventuais prorrogagdes previstas
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7.3.

nos referidos contratos, sob pena de vencimento antecipado das Notas e, consequentemente, resgate antecipado
dos CRI.

7.2.5. Por meio da constituicdo das Garantias fiduciarias, a Securitizadora, na qualidade de fiduciéria,
passara a ter propriedade fiduciaria dos respectivos ativos objeto da Garantia, nos limites e condi¢6es descritos
nos Contratos de Garantia.

7.2.6. Resta desde ja consignado que, de acordo com a Lei n.° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, uma vez
constituida, a propriedade fiduciaria sobre o bens e direitos objeto das Garantias fiduciarias (sejam eles bens
imoveis, bens maéveis, agdes, cotas, quotas, créditos e/ou direitos creditdrios, entre outros) as referidas Garantias
e seus objetos ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da
Devedora e/ou dos Garantidores, a propriedade fiduciaria dos bens e direitos mencionados permanecerd em
poder da Securitizadora, até o cumprimento das Obriga¢des Garantidas, sendo certo que a Securitizadora podera,
na forma prevista na Lei, imputa-los na solucéo da divida, até sua liquidacéo total.

7.2.7. Em caso de descumprimento de obrigacdo pecuniaria por parte da Devedora e/ou dos Garantidores, a
Securitizadora, desde que observados 0s procedimentos previstos na Nota Comercial e demais Documentos da
Operagdo aplicaveis, poderd proceder a excussao/execucdo das Garantias, independentemente de qualquer
providéncia adicional preliminar por parte da Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificagéo, interpelagdo
ou prestacdo de contas, de qualquer natureza.

7.2.8. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias, podendo a
Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou
parcialmente, em conjunto ou isoladamente, tantas vezes quantas forem necessarias, na ordem que entender
melhor, até o integral adimplemento das Obriga¢des Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Securitizadora
e em beneficio dos Titulares dos CRI.

7.2.9. A Devedora, os Garantidores e a Securitizadora acordaram, ainda, nos termos da Nota Comercial, que
todas as Garantias, incluindo aquelas incorporadas ou constituidas no ambito da Operacéo, serdo consideradas
comuns para fins de satisfacdo de quaisquer Obrigac¢fes Garantidas, ficando a Securitizadora autorizada a utilizar
integralmente o produto da execuc¢do de quaisquer garantias existentes na Operacdo para a liquidagdo das
Obrigacfes Garantidas.

7.2.10. A excussdo de uma Garantia ndo ensejard, em hipotese alguma, perda da opcdo de se executar ou
excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.

7.2.11.  Caso, ap6s a aplicagao dos recursos advindos da excussdo de Garantias no pagamento das ObrigacGes
Garantidas, seja verificado que ainda existe saldo devedor das referidas obrigacdes, a Devedora permanecera
responsavel pelo pagamento deste saldo, o qual devera ser imediatamente pago nos termos previstos na Lei n.°
9.514, de 20 de novembro de 1997.

Aval. Os Avalistas compareceram a Nota Comercial para prestar o Aval, solidaria, nos termos e condicfes

estipulados na Nota Comercial.
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7.4. Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios. A operagdo contard com a garantia real representada pela cessao

fiduciaria dos Direitos Credit6rios, nos termos dos respectivos Contratos de Venda e Compra e do Contrato de Cesséo
Fiduciria de Direitos Creditorios.

7.4.1. A partir da data de celebrag@o do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, os recursos
oriundos dos Direitos Creditorios serdo integral e diretamente pagos na Conta Arrecadadora, e aplicados

estritamente de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

7.4.2. Sem prejuizo do acima disposto, a partir da presente data, o Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios devera ser aditado periodicamente (no minimo semestralmente), no prazos e¢ na forma estabelecidos
no referido instrumento, para refletir a atualizacdo de lista de Direitos Creditorios no periodo, seja pela exclusdo
de Direitos Creditorios, nos termos estabelecidos no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, e/ou

pela inclus@o de novos Direitos Creditorios que passem a fazer parte da referida Garantia.

7.4.3. A administracdo, gestdo e cobranca dos Direitos Creditérios cedidos fiduciariamente, bem como o
relacionamento ¢ atendimento dos Adquirentes serdo realizados pela Devedora, nos termos do Contrato de Cesséo

Fiduciaria de Direitos Creditorios.

7.5. Alienacbes Fiduciérias de Quotas. A Alienacdo Fiduciaria de Quotas consiste na garantia fiduciaria sobre a

totalidade das Quotas da Devedora, as quais s&o de titularidade do Sécio, nos limites e condigdes descritos no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

7.5.1. A partir da celebragdo dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a Devedora ndo podera
realizar qualquer forma de Distribuicdo. Caso o Socio, em violag@o ao aqui disposto, recebam recursos decorrentes
das Distribui¢des de forma diversa da prevista nesta Clausula, o Soécio se obriga a repassar a totalidade dos
referidos valores a Securitizadora, mediante depdsito na Conta Centralizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis da data
da verificacdo do recebimento, sem qualquer dedugdo ou desconto, sob pena de vencimento antecipado da Nota

Comercial e declaragdo de vencimento antecipado dos CRI.

7.5.2. A partir da celebragdo dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Quotas e até que as Obrigacdes
Garantidas sejam integralmente quitadas, os direitos de voto do Socio deverdo observar o quanto disposto no

referido contrato.

7.5.3. Sem prejuizo do disposto acima, uma vez descumprida alguma obrigagdo pela Devedora e/ou pelos
Garantidores e até que o respectivo descumprimento seja devidamente sanado, as Distribui¢des devem,
imediatamente, apds recebimento de simples comunicag@o emitida pela Credora a Devedora nesse sentido, passar
a ser pagas na Conta Centralizadora, de forma exclusiva, para que sejam utilizadas de acordo com a Ordem de
Prioridade de Pagamentos. Caso o Socio, em violagdo ao aqui disposto, recebam recursos decorrentes das
Distribui¢des de forma diversa da prevista nesta Clausula, o Sécio se obriga a repassar a totalidade dos referidos
valores a Securitizadora, mediante depodsito na Conta Centralizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis da data da

verificagdo do recebimento, sem qualquer deducdo ou desconto, sob pena de vencimento antecipado da Nota
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7.5.4. A partir da celebracdo do Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Quotas ¢ até que as Obrigagdes
Garantidas sejam integralmente quitadas, os direitos de voto do Socio deverdo observar o quanto disposto no

referido contrato.

7.5.5. Em caso de inadimpléncia dos Adquirentes, da Devedora e/ou dos Garantidores com relagdo as
Obrigacdes Garantidas, a Securitizadora podera excutir a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, de acordo com os

procedimentos estipulados para tanto nos Contratos de Alienacao Fiducidria de Quotas.

7.5.6. Nao ha obrigagdo periddica de avaliacdo, por meio de laudo, desta modalidade de garantia.
Anualmente, até o ltimo dia util do més de margo, a Devedora se obrigou a enviar a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario copia das demonstracdes financeiras da Devedora referentes ao exercicio social encerrado. As partes
contratantes dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Quotas atribuiram as Quotas da Devedora, nesta data, o
valor de R$5.000.000,00(cinco milhdes de reais), com base no contrato social da Devedora. Esse valor podera ser
utilizado adicionalmente para verificacao da suficiéncia da garantia real pelo Agente Fiduciario no relatério anual,
conforme previsto no Termo de Securitizagdo, bem como na Resolugdo CVM 17. Esse valor ndo sera atualizado

recorrentemente.

7.6. Alienacdo Fiduciéria de Imoveis. A Operagdo contara com a garantia real imobiliéria representada pela Alienagao

Fiduciaria de Imdveis, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciéria de Imoveis.

7.6.1. A Alienacdo Fiduciaria de Imdveis sera outorgada em carater irrevogavel e irretratavel e entrard em
vigor na data de assinatura do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis, sendo, a partir dessa data, validas em

todos os seus termos e vinculando seus respectivos sucessores até o pagamento integral das Obriga¢des Garantidas.

7.6.2. Por meio da constitui¢do da Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis, a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, passara a ter propriedade fiduciaria das respectivas Unidades, nos limites e condigdes descritos no

Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis e neste instrumento.

7.6.3. A Alienagdo Fiduciaria de Iméveis devera estar perfeitamente constituida no prazo estipulado no
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis. Para esse fim, o registro da Alienagdo Fiduciaria de Imoveis na
matricula do Imovel devera ter sido concluido no referido prazo, observada a possibilidade de eventuais
prorrogacdes previstas nos referidos contratos, sendo certo que, ap6s o registro do memorial de incorporagio e
abertura das matriculas das Unidades, o registro e/ou averbacdo da Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis deverdo

constar nas respectivas matriculas das Unidades.

7.6.4. Na hipoétese de excussdo da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, se o valor de avaliago, de adjudicacao
e/ou de arrematagdo e/ou de compra particular dos Imoveis por terceiros ou, ainda, na hipotese do exercicio da
preferéncia pela Devedora de que trata a Lei 14.430, em leilao/praca/negdcio juridico, ou mesmo apés o segundo
leildo/praga negativo, for inferior ao valor das Obrigagdes Garantidas, fica certo e ajustado que a responsabilidade
pessoal da Devedora e/ou dos Garantidores pela integral liquidacdo das Obrigagdoes Garantidas em favor da
Securitizadora subsistira, conforme preceitua o artigo 1.366 do Codigo Civil, sob pena de enriquecimento sem

causa e abuso de direito.
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7.6.5. Em caso de decretagdo do vencimento antecipado da Nota Comercial e ndo pagamento pela Devedora
do saldo devedor da Nota Comercial no prazo estipulado para tanto, a Securitizadora podera excutir a Alienagao
Fiduciaria de Imoéveis, de acordo com os procedimentos estipulados para tanto no Contrato de Alienagdo Fiduciaria

de Imoveis.

7.6.6. A Securitizadora, na qualidade de fiducidria da Alienagao Fiduciaria de Imodveis, desde ja concorda
com o desenvolvimento e construcdo do Empreendimento no Imével e se compromete a celebrar qualquer
instrumento ou declarag@o necessaria exclusivamente para esse fim, desde que ndo afete as Garantias constituidas

em favor da Securitizadora.

7.7. Fundo de Despesas. As Partes concordaram em constituir, na Conta Centralizadora, 0 Fundo de Despesas, 0 que

sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, dos recursos oriundos da Primeira
Tranche depositados na Conta Centralizadora, até 0 montante equivalente ao Valor do Fundo de Despesas.

7.7.1. Os recursos do Fundo de Despesas serdo utilizados pela Securitizadora para fazer frente as despesas

do Patriménio Separado, as Despesas Recorrentes e/ou as Despesas Extraordindrias.

7.7.2. Os recursos depositados no Fundo de Despesas e na Conta Centralizadora integrardo o Patrimonio

Separado e serdo aplicados nas Aplicagdes Financeiras Permitidas.

7.7.3. A Devedora e os Garantidores ndo poderdo, em qualquer hipotese, se abster do cumprimento de suas
obrigagdes previstas nos Documentos da Operagdo em razdo da constituicdo do Fundo de Despesas, ou ainda,
solicitar a Securitizadora que utilize os recursos do Fundo de Despesas para quitacdo de eventuais obrigagdes

inadimplidas.

7.7.4. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas ndo forem suficientes para
arcar com as despesas do Patrimdnio Separado, as Despesas Recorrentes e/ou as Despesas Extraordinarias, ou
fiquem abaixo o valor minimo previsto na Nota Comercial, a Securitizadora notificara a Devedora e os Avalistas
solicitando que estes aportem os recursos para a recomposi¢do do Fundo de Despesas, até o valor suficiente para
arcar com as despesas vincendas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio da referida notificagdo, pela
Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario. Caso a Devedora ¢ os Avalistas ndo depositem o montante
necessario para o cumprimento da obrigagdo aqui estipulada, no prazo aqui previsto, tal evento sera considerado
como inadimplemento de obrigagdo pecuniaria pela Devedora, e a sujeitara as mesmas penalidades de qualquer

inadimplemento pecunidrio, conforme previstas neste instrumento, inclusive Encargos Moratodrios.

7.7.5. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigagdes Garantidas e encerrado o Patrimonio Separado, nos
termos dos Documentos da Operagdo, a Securitizadora devera transferir a totalidade dos recursos do Fundo de
Despesas, liquidos de tributos, para a Conta da Devedora, em até 10 (dez) Dias Uteis da assinatura, pela

Securitizadora, do termo de quitagdo, nos termos do Termo de Securitizagéo.

7.8. Fundo de Reserva. As Partes concordaram em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, o que sera

feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, dos recursos oriundos das Tranches
depositados na Conta Centralizadora, até o montante equivalente ao Valor do Fundo de Reserva.
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7.8.1. Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir eventuais
inadimpléncias da Devedora relacionadas ao pagamento da remuneragdo da Nota Comercial durante o prazo da

Operagao.

7.8.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser utilizados pela
Securitizadora (nos termos e para os fins permitidos neste instrumento) ou fiquem abaixo do valor minimo do
equivalente projetado da soma dos proximos 3 (trés) meses de Remuneracdo, a Securitizadora notificard a
Devedora e os Avalistas solicitando que estes aportem os recursos para a recomposi¢cdo do Fundo de Reserva, de
forma que o valores mantidos no Fundo de Reservas retornem ao patamar em que estavam antes da referida
utilizagdo. Esse deposito deve ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de prévia comunicagio, pela
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, nesse sentido. Caso a Devedora e os Avalistas ndo depositem o
montante necessario para o cumprimento da obrigacdo aqui estipulada, no prazo aqui previsto, tal evento sera
considerado como inadimplemento de obrigacdo pecunidria pela Devedora, e a sujeitara as mesmas penalidades

de qualquer inadimplemento pecunidrio, conforme previstas neste instrumento, inclusive Encargos Moratorios.

7.8.3. O Fundo de Reserva representa garantia de liquidez constituida em favor dos investidores dos CRI
para suprir eventos de falta de recursos para manutencdo dos pagamentos dos CRI, pagamentos do Patrimonio
Separado ou qualquer outra Obrigagdo Garantida. Sendo assim, ndo podera a Devedora, em momento algum ou
por qualquer motivo, escusar-se de cumprirem suas obrigacdes previstas neste instrumento ou em qualquer
documento da Operacdo com base na existéncia de recursos no Fundo de Reserva, ou mesmo comandar a

Securitizadora que utilize os recursos 1a existentes e as considere adimplentes.

7.8.4. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigac¢des Garantidas e encerrado o Patrimdnio Separado, nos
termos dos Documentos da Operagao, a Securitizadora devera transferir a totalidade dos recursos do Fundo de
Reserva, liquidos de tributos, para a Conta da Devedora, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do termo de quitagao

emitido pelo Agente Fiduciario, nos termos do Termo de Securitizagao.

7.9. Fundos de Obras. As Partes concordaram em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de Obras, o que seréa feito
com recursos deduzidos das Tranches, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, observado o disposto nas
Clausulas abaixo.

7.9.1. Os recursos de cada Tranche, bem como o excedente de recursos da Ordem de Prioridade de
Pagamentos Durante Periodo de Caréncia (conforme definido na Nota Comercial), serdo depositados na Conta
Centralizadora e utilizados pela Securitizadora para constitui¢do do Fundo de Obras, conforme o cumprimento
das respectivas Condigdes Precedentes e, uma vez depositados no Fundo de Obras, os recursos serdo liberados a

Devedora de acordo com as regras estipuladas nesta Clausula.

7.9.2. Os recursos do Fundo de Obras serdo integralmente utilizados para o financiamento de custos
incorridos pela Devedora nas despesas imobiliarias relacionadas as obras e despesas do Empreendimento, que
tenham sido previstas no Relatorio de Projecdo de Custos apresentado pela Devedora quando da Chamada de

Capital.
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7.9.3. A liberagdo dos recursos pela Securitizadora do respectivo Fundo de Obras a Devedora para a conta
de livre movimentacdo da Devedora, ocorrera, no maximo, em 2 (dois) Dias Uteis ap6s o recebimento mensal do

Relatorio de Projecdo de Custos enviado pelo Agente de Monitoramento Financeiro.

7.9.4. A Securitizadora e o Agente Fiduciario considerardo como corretas e veridicas as informagdes

fornecidas pelo Agente de Monitoramento Financeiro constante do Relatorio de Projeg¢@o de Custos.

7.9.5. A qualquer tempo e a exclusivo critério da Securitizadora, o Agente de Monitoramento Financeiro
contratado podera ser substituido por outras empresas especializadas, de escolha da Securitizadora, mediante
aprovacao dos Titulares dos CRI, desde que ndo haja prejuizo na continuidade dos servigos bem como aumento

de despesas da Devedora, evitando-se atraso na liberacao dos recursos e andamento das obras.

7.9.6. A Securitizadora podera solicitar & Devedora, a qualquer momento, mediante notificagdo por escrito,
informagdes sobre a destinacdo dos recursos do Fundo de Obras, devendo esta enviar a Securitizadora,
obrigatoriamente, os documentos e informagdes solicitados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo,

ou em prazo menor, se solicitado por 6rgéo regulador ou qualquer outra autoridade.

7.9.7. Ap6s a concluséo das obras e obtencéo do habite-se do Empreendimento, nos termos dos Documentos
da Operacéo, a Securitizadora devera encerrar o Fundo de Obras. Apds o encerramento, se ainda existirem
recursos no referido Fundo, estes serdo utilizados de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

7.10. Fundos. Os Fundos também sdo Garantia da Operagdo, observadas as regras estipuladas nas Clausulas
especificas para cada Fundo, sendo certo que o disposto abaixo sera aplicavel, de forma comum, a todos os Fundos.

7.10.1. A Devedora e os Garantidores ndo poderdo, em qualquer hipétese, se abster do cumprimento de suas
obrigagoes previstas nos Documentos da Operagdo em razdo da constituigdo dos Fundos, ou ainda, solicitar a
Securitizadora que utilize os recursos de um determinado Fundo para quitagdo de eventuais obrigac6es
inadimplidas.

7.10.2.  Os recursos de um Fundo somente podem ser utilizados para os fins dispostos na Nota Comercial e
neste instrumento, e exclusivamente por decisdo da Securitizadora, de forma que a Devedora e Garantidores nao
terdo poder de decisdo sobre o uso desses recursos enquanto estiverem depositados na Conta Centralizadora.

7.10.3.  Sem prejuizo do disposto acima, caso seja necessario para a manutencdo da Operacéo e defesa dos
direitos e melhores interesses dos Titulares dos CRI, a Securitizadora podera utilizar os recursos eventualmente
existentes em um determinado Fundo, para os objetivos de outros Fundos e/ou, até, para o pagamento de
ObrigacOes Garantidas e quaisquer obrigac6es assumidas nos Documentos da Operagéo, observado, no entanto,
o disposto na Clausula “Regime de Afetacdo”.

7.10.4. A hipétese acima ndo altera em qualquer aspecto as obrigacGes da Devedora em cumprir suas
obrigagdes, tais como a obrigacdo de recomposicdo dos Fundos e tampouco o pagamento das ObrigacBes
Garantidas.
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7.10.5. A recomposicédo dos indices de garantia devera ser realizada, conforme previsto na Nota Comercial,
pela Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de notificagdo mencionada acima.

7.11. Relatérios. Nos termos da Nota Comercial, 0 acompanhamento de evolucdo das obras do Empreendimento sera
feito pelo Agente de Monitoramento de Obra, e 0 acompanhamento do fluxo de pagamento dos Direitos Creditorios sera
feito pelo Agente de Monitoramento. Os referidos agentes emitirdo Relatério de Medicdo e Relatério de Monitoramento.
A Securitizadora verificara a evolucdo das obras, o fluxo de pagamento dos Direitos Creditorios o atendimento dos
Covenants com base nos relatérios aqui mencionados, bem como com base nos documentos disponibilizados pela
Devedora, Garantidores, nos termos da Nota Comercial.

7.12. Comercializacdo de Unidades. A Devedora tera a prerrogativa de alienar qualquer das Unidades, de acordo com
as regras estipuladas na Nota Comercial para tanto.

Capitulo
Empreendimentos

8.1. Desenvolvimento. A evolucdo das obras dos Empreendimentos sera apurada pelo Agente de Monitoramento de
Obra, e acompanhada pela Securitizadora, com base no Relatdrio de Medicéo, de acordo com as regras estipuladas na Nota
Comercial.

8.1.1. A Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI ndo realizardo diretamente o acompanhamento fisico

das obras dos Empreendimentos, estando tal fiscalizacdo restrita ao envio digital, pela Emitente a Securitizadora,

com cépia ao Agente Fiduciario, dos relatérios e documentos previstos acima.

Capitulo
Vencimento Antecipado

9.1. Eventos de Vencimento Antecipado. As obrigacdes da Devedora constantes da Nota Comercial poderdo ser

declaradas antecipadamente vencida e desde logo exigivel, de acordo com os termos desta clausula, tornando-se
imediatamente exigivel o saldo ndo amortizado da Nota Comercial, acrescido dos Juros Remuneratérios e de todos os
encargos contratuais e legais incidentes até entdo, incluindo, multas e despesas, até a data do efetivo pagamento do saldo
devedor, calculados de forma pro rata die, na hipétese de ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
listados abaixo, 0s quais as partes reconheceram serem causa direta para aumento indevido do risco de inadimplemento
das obrigac@es assumidas pela Devedora:

Q) Pedido pela Devedora, Garantidores e/ou Afiliadas a qualquer credor ou classe de credores de plano
de recuperacdo judicial ou extrajudicial, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano, ou requerimento pela Devedora, Garantidores e/ou por
Afiliadas de respectiva recuperagdo extrajudicial ou judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(i) Extincdo, liquidacdo ou dissolugdo da Devedora, Garantidores e/ou Afiliadas;
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

Insolvéncia, pedido de autofaléncia da Devedora, Garantidores e/ou de Afiliadas ou pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Devedora, Garantidores e/ou de Afiliadas, ndo elidido no prazo
legal;

Caso ocorra cisdo, fusdo, incorporacdo ou qualquer mudanga ou transferéncia, a qualquer titulo, que
altere o atual controle societario da Devedora e Garantidores, direta ou indiretamente, inclusive por
meio de constituicdo de subsidiaria, salvo se expressamente autorizado pela Securitizadora;

Descumprimento, pela Devedora e/ou Garantidores, de qualquer obrigagdo pecuniaria prevista neste
instrumento e/ou nos demais Documentos da Operacdo, sem que tal descumprimento seja sanado no
prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do descumprimento, sem prejuizo do pagamento de eventuais
valores devidos a titulo de mora, a contar da data da notificacdo enviada nesse sentido pela
Securitizadora;

Descumprimento, pela Devedora e/ou Garantidores, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista
neste instrumento e nos demais Documentos da Operacgdo, sem que tal descumprimento seja sanado
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo enviada nesse sentido pela
Securitizadora, observados 0s prazos de cura especificos, quando aplicaveis;

Rescisdo, resilicdo ou qualquer forma de término de qualquer dos Documentos da Operacéo;

Caso quaisquer das Garantias e/ou algum Documento da Operagédo venha a ter sua vigéncia ou efeitos
extintos ou limitados antes do pagamento integral das Obriga¢es Garantidas seja por deciséo judicial,
nulidade, anulacéo, resili¢do, rescisdo, dendncia, distrato ou por qualquer outra razdo de direito, que
implique na deterioracdo ou depreciagdo de alguma Garantia;

Caso quaisquer das Garantias constituidas no &mbito da Operagdo torne-se indbil, impropria ou
insuficiente para assegurar o pagamento das Obriga¢des Garantidas e a Devedora ndo ofereca nova
garantia a Securitizadora, a sua exclusiva analise e aprovacdo, para substituicdo ou reforgo nos termos
dos seus respectivos instrumentos, mediante prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial,

Caso seja verificado, a qualquer tempo, pela Securitizadora, que qualquer das declaragdes e garantias
prestadas pela Devedora e/ou pelos Garantidores nos Documentos da Operacao € enganosa, imprecisa
ou incorreta, de forma a causar efeito adverso materialmente relevante & Operacéo, a exclusivo critério
dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial,

Caso seja verificado, a qualquer tempo, pela Securitizadora, qualquer das autorizagdes, concessdes,
subvencdes, alvards ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Devedora e/ou pelos Garantidores, conforme aplicavel, deixaram de
ser validas ou ndo foram obtidas;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

Ocorréncia de qualquer situacdo, incluindo desapropriagdo, relacionada a qualquer empreendimento
e/ou ao imdvel (incluindo respectivas cotas ou fracfes) envolvidos na Operacdo, que, a exclusivo
critério da Securitizadora, de qualquer forma impacte ou possa impactar 0 pagamento dos Créditos
Imobiliarios e/ou dos Direitos Creditorios ou, ainda, alguma Garantia;

Caso, a exclusivo critério da Securitizadora, ocorra alguma alteracdo injustificavel e significativa no
custo estimado de desenvolvimento de Empreendimento e/ou o imével (incluindo respectivas cotas
ou fragBes) envolvidos na Operacéo;

Caso a Devedora e/ou os Garantidores recebam valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios e dos
Direitos Creditérios em conta diversa a Conta Arrecadadora e/ou a Conta Centralizadora e ndo os
repassem dentro do prazo estabelecido no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios;

Se ocorrer o inadimplemento de qualquer obrigacdo pecuniaria assumida pela Devedora, pelos
Garantidores e/ou por suas Afiliadas, de quaisquer outros contratos, termos ou COMpPromissos
firmados com a Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI e que ndo seja sanado no prazo de cura
previsto nos respectivos instrumentos ou no prazo de cura de 2 (dois) Dias Uteis contado de referido
descumprimento, o que for maior;

Protestos de titulos contra a Devedora e/ou 0s Garantidores, cujo valor unitrio ou agregado ultrapasse
R$500.000,00 (quinhentos mil reais) salvo se for cancelado ou sustado, em qualquer das hipéteses,
dentro de 20 (vinte) Dias Uteis contados da ciéncia da Devedora, dos Garantidores e/ou de suas
Afiliadas;

N&o cumprimento ou ndo impugnacdo, com efeito suspensivo, de qualquer decisdo ou sentenca
judicial, contra a Devedora e/ou os Garantidores, em valor individual ou agregado igual ou maior do
que R$500.000,00 (quinhentos mil reais) ou seu valor equivalente em outras moedas;

Transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela Devedora e/ou
pelos Garantidores, de suas obrigacGes assumidas neste instrumento ou em qualquer dos Documentos
da Operacao;

Caso a Securitizadora verifique, a qualquer tempo, que algum imovel (ou respectiva cota ou fracao)
envolvido na operacdo foi vendido para qualquer Parte Relacionada da Devedora e/ou dos
Garantidores, sem a previa e expressa aprovacdo dos Titulares dos CRI, sendo certo, no entanto, que
0 previsto neste item ndo serd considerado como Evento de Vencimento Antecipado se a venda,
alienacdo, transferéncia, e/ou oneracdo realizada ocorrer para os fins da Operacdo, nos termos
autorizados nos Documentos da Operagéo;

Caso algum Relatério de Medicdo indique comprovados desvios nas obras ou no Empreendimento,
atestando atrasos que possam acarretar o descumprimento do prazo para entrega das obras
estabelecido nos Contratos de Venda e Compra, sem prejuizo do disposto na Clausula de Destinacéo
de Recursos da Nota Comercial;
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

N&o aplicacdo dos recursos decorrentes da Nota Comercial exclusivamente de acordo com os termos
previstos na Clausula de Destinacdo de Recursos da Nota Comercial.

Decisao proferida em decorréncia de agéo, procedimento, processo (judicial ou administrativo) contra
a Devedora, os Garantidores, Afiliadas, Representantes, Partes Relacionadas, em decorréncia de
condutas relacionadas a Legislacdo Socioambiental e/ou a Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem;

Descumprimento, em qualquer dos aspectos materiais, pela Devedora, pelos Garantidores e/ou
respectivas Afiliadas de leis, regulamentos, normas administrativas, regras de autorregulacéo
(inclusive o Normativo SARB n.° 14, de 28 de agosto de 2014 da Federagdo Brasileira de Bancos -
Febraban) e determinagdes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, desde que aplicaveis
a conducdo de seus negdcios, em especial dos termos da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor,
adotando as medidas necessarias para preservar 0 meio ambiente, atender as determinag6es dos 6rgaos
municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;

Violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de
corrupcdo ou de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Legislagdo
Anticorrupgdo e Antilavagem e a Legislacdo Socioambiental, conforme aplicaveis, pela Devedora,
por qualquer dos Garantidores, por Afiliadas, Representantes e/ou Parte Relacionada, bem como caso
tais pessoas constem no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

Caso o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdveis ndo seja registrado no respectivo cartdrio de
registro de imdveis, no prazo de até 90 (noventa) dias corridos da assinatura deste instrumento;

Caso os instrumentos de alteragdes contratuais que formalizardo a Alienacdo Fiduciaria de Quotas
ndo sejam registrados na JUCESP, em até 30 (trinta) dias corridos da assinatura deste instrumento;

Caso sobrevenha decisdo, judicial ou administrativa, que tenha como objeto embargar, impedir ou
paralisar o andamento das obras do Empreendimento e/ou a comercializa¢do das Unidades;

Descumprimento do Plano de Negocios do Empreendimento pela Devedora, caracterizados por
desvios financeiros maiores do que 10% (dez por cento) e atrasos maiores do que 6 (seis) meses com
relacdo aos valores e prazos descritos no Anexo Plano de Negdécios;

Estouro da Obra do Residencial ou da Obra Clube (conforme definido na Nota Comercial) em 10%
(dez por cento) acrescido de INCC, considerando a data base de maio de 2024, ou em 6 (seis) meses
de acordo com o Plano de Negdcios;

Constituico de sociedades em contas de participacdo (ou qualquer outra forma de associagdo com
terceiros e/ou Parte Relacionada incluindo, mas nao se limitando a, joint ventures e consoércios) sem
a prévia anuéncia da Securitizadora, exceto pela constituicdo da SCP;
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(xxxi) A ICH nédo podera realizar, direta ou indiretamente, qualquer venda, cisdo ou reorganizacéo societaria
da Devedora sem a prévia anuéncia da Securitizadora;

(xxxii) A alteracdo da Convencdo de Condominio e das Convencgdes dos Subcondominios (conforme
definidos na Nota Comercial) aprovada na data da Nota Comercial, sem a prévia aprovacdo da
Securitizadora e conforme orientacéo dos Titulares dos CRI;

(xxxiii) Caso seja identificado qualquer problema com a execucdo das obras, embargos, atrasos ou

responsabilizac¢do por solidez e seguranga nos 5 (cinco) anos que seguirem a obtencdo do “Habite-

2,
s

S€

(xxxiv)  Existéncia de qualquer débito de tributos imobiliarios no Imével a ser garantido com relagdo aos
contribuintes;

(xxxv)  Alteracdo do instrumento de constituicdo da SCP, sem a prévia anuéncia da Credora, conforme
orientacdo dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia;

(xxxvi)  Caso os 6rgdos reguladores respectivos entendam e/ou interpretem que a Emissdo ndo atende aos
preceitos legais e regulatorios, bem como apontem exigéncias que ocasionem a suspensao da Oferta
(conforme definida dos Documentos da Operacdo), se ndo sanados no prazo de suspenséo,
ocasionando a revogagdo da Emissdo de forma definitiva;

(xxxvii) Caso as informacdes prestadas sejam falsas, inconsistentes, incorretas e insuficientes; e

(xxxviii) Caso haja descumprimento da Legislacdo Anticorrupcao e Antilavagem, bem como haja utilizacdo de
méo de obra infantil ou analoga a escraviddo, aliciamento a prostitui¢do dentre outros.

9.1.1. A Devedora comunicara a Securitizadora e o Agente Fiduciario sobre a ocorréncia de quaisquer
Eventos de Vencimento Antecipado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da sua ocorréncia e o
descumprimento do dever de comunicar pela Devedora ndo impedird o exercicio de poderes, faculdades e
pretensdes previstos nos demais Documentos da Operacéo, pela Credora ou pelos Titulares dos CRI.

9.1.2. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, ndo sanados nos
respectivos prazos de cura e observado do disposto na Clausula 9.2 da Nota Comercial, a Devedora ficara
automaticamente constituida em mora, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial.

9.1.3. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, observado do disposto na
Clausula 9.2 da Nota Comercial, a Credora continuara tendo direito ao recebimento das Obrigacdes Garantidas,
enquanto ndo quitadas, e demais obrigac6es porventura devidas, pela Devedora e pelos Garantidores, bem como
podera iniciar a excussdo ou execucdo de todas as respectivas Garantias, sem necessidade de qualquer
comunicacgdo ou autorizagdo de qualquer das Partes.
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9.2. Declaragcdo do Vencimento Antecipado. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado e

observados os respectivos prazos de cura, se houver, devera ser convocada pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario
Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a ndo declaracdo do vencimento antecipado da Nota Comercial,
sendo certo que as regras e quoruns para convocacdo e instalacdo da referida assembleia, bem como para deliberacéo dos
Titulares dos CRI, serdo aquelas descritas neste Termo de Securitizacdo. A Credora devera decretar 0 vencimento
antecipado da Nota Comercial e por consequéncia do CRI e exigir o imediato pagamento do saldo devedor da Nota
Comercial, acrescido dos demais encargos, caso, apds efetuadas as convocagdes para realizagdo da Assembleia Especial,
nos termos deste Termo de Securitizacdo, ndo seja observado qudérum para instalacdo e/ou deliberacdo da referida
Assembleia Especial em primeira e segunda convocagoes.

9.3. Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de decretacdo do vencimento antecipado da Nota Comercial pela
Assembleia Especial de Investidores acima mencionada, a Devedora devera efetuar o pagamento do Valor Nominal

Atualizado da Nota Comercial ndo amortizado, acrescido dos Juros Remuneratorios, calculado pro rata temporis desde da
primeira Data de Desembolso, ou Gltima Data de Pagamento, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, bem como
eventuais penalidades, juros, e quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos deste
instrumento, incluindo multas e despesas, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicag&o por escrito a ser enviada
pela Credora a Devedora informando sobre a decretagdo do vencimento antecipado.

9.3.1. Eventual atraso no pagamento previsto acima sujeitara a Devedora ao pagamento dos respectivos
Encargos Moratorios.

9.3.2. A B3 devera ser comunicada imediatamente ap0s a declara¢do do Vencimento Antecipado;
Capitulo
Despesas
10.1. Responsabilidade da Devedora. Todas as Despesas da Operacdo sdo de responsabilidade da Devedora, nos

termos da Nota Comercial e deste instrumento, e observado o disposto neste Capitulo.

10.2. Responsabilidade da Securitizadora. A Securitizadora se obriga a arcar com as todas as Despesas da Operacéo,

sempre com recursos da Devedora, das Garantias e/ou retidos do valor a ser disponibilizado & Devedora, nos termos da
Nota Comercial, observado o disposto neste Capitulo.

10.2.1.  Exceto nos casos previstos em legislacao especifica, em nenhuma hipotese os Titulares dos CRI terdo
o direito de haver seus créditos no &mbito da emissdo dos CRI contra o patrimdnio da Securitizadora, sendo sua
realizagdo limitada a liquidag&do do Patriménio Separado.

10.2.2.  Considerando que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patriménio Separado, nos termos
da Lei 9.514 e da Lei 14.430, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas nos Documentos da Operagdo, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na
proporc¢do dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais
pagamentos.
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10.2.3.  Adicionalmente, ainda que as despesas acima sejam pagas pelos Titulares dos CRI, deverdo ser
acrescidas ao conceito das respectivas ObrigacGes Garantidas, compondo o montante total devido pela Devedora
quando de eventual execucdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias.

10.3. Responsabilidade do Patrim6nio Separado. S8o as despesas listadas a seguir quando inadimplidas pela
Devedora:

Q) As despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizacdo e administragdo do
Patrimo6nio Separado, outras despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobiliarios,
inclusive aquelas referentes a sua transferéncia;

(i) As eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e realizagdo dos
Créditos Imobiliarios e das Garantias integrantes do Patriménio Separado, desde que previamente
aprovadas pelos Titulares dos CRI;

(iii) As despesas com publicagcBes em jornais ou outros meios de comunicagdo para cumprimento das
eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

(iv) As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais;

(v) Os tributos incidentes sobre a distribui¢do de rendimentos dos CRI; e

(vi) As Despesas da Operacao, de responsabilidade da Devedora, que ndo pagas por esta.

10.4. Reponsabilidade dos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao

Patrimdnio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas

mencionadas acima, estas deverdo ser suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢édo dos CRI detidos por cada um deles.

10.5.

10.4.1.  As despesas de responsabilidade dos Titulares dos CRI deverdo ser honradas independentemente de
subordinag&o.

10.4.2.  No caso de destituicdo da Securitizadora nas condicdes previstas neste instrumento, 0S recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e
adiantadas ao Agente Fiduciario utilizando-se o Patriménio Separado ou, caso insuficiente, pelos Titulares dos
CRI, na proporcao dos CRI detida por estes, na data da respectiva aprovacao.

Pagamento das Despesas da Operacdo. Sem prejuizo do disposto acima e por solicitagdo da propria Devedora:

10.5.1. As Despesas Iniciais serdo pagas diretamente pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, com
recursos descontados sobre os primeiros recursos da Primeira Tranche depositados na Conta Centralizadora.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/5L.2QD-H8P5K-8D5GM-ZKC3P.

gistro

e

£
S
o
§
3
E
3



10.5.2. As demais Despesas, incluindo as Despesas Recorrentes e as Despesas Extraordindrias, serdo pagas
diretamente pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, com os recursos do Fundo de Despesas, sendo
certo que, caso tais recursos sejam insuficientes para arcar com as despesas mencionadas neste item, as Despesas
da Operacdo serdo suportadas com o fluxo de recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios e das Garantias
depositados na Conta Centralizadora e/ou na Conta Arrecadadora, observada a Ordem de Prioridade de
Pagamentos.

0] Remuneracdo da Securitizadora. A Securitizadora, ou seu eventual sucessor, fara jus a uma remuneragao
correspondente aos itens (a) e (b) abaixo, sendo certo que os valores abaixo listados serdo pagos livres

de quaisquer tributos.

€)] pela Emissdo dos CRI, sera devida parcela tinica no valor de R$30.000,00 (trinta mil reais) , a
ser paga a Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebrag@o deste instrumento, o que

ocorrer primeiro;

(b) pela Distribuigdo, sera devida parcela tinica no valor de R$20.000,00 (vinte mil reais), a ser paga
a Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragdo deste instrumento, o que

ocorrer primeiro;

(© pela administrag@o do Patrimdnio Separado, o valor mensal de R$3.500,00 (trés mil e quinhentos
reais) , devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebrag@o deste instrumento, o que
ocorrer primeiro, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes, até
o resgate total dos CRI (“Taxa de Administracdo”) e caso persistam movimenta¢des bancarias
nas contas vinculadas a esta Emissdo, ou necessidade de participagdo da Securitizadora em
contratos de promessa de compra ¢ venda e/ou escritura definitiva de venda e compra, ou ainda
emissdo de termo de quitacdo de unidades, caso aplicavel, apds o resgate total dos CRI, a Taxa

de Administragdo continuara sendo devida na vigéncia de tais ocorréncias;

(d) Remuneracdo Extraordinaria da Securitizadora. Em complemento ao previsto no item “(a)” e

“(b)” acima, sera devida a Securitizadora (c.1) remuneragdo extraordinaria no montante de
R$600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho em caso de inadimplemento,
pecuniario ou ndo, que demande a participagdo da Securitizadora em reunides, conferéncias
telefonicas ou virtuais, realizacdo de Assembleias Especiais de Investidores e quando houver
necessidade de elaboracdo ou revisao de aditivos aos Documentos da Operagdo, limitado a
R$25.000,00(vinte e cinco mil reais) por demanda, sendo que demais custos adicionais de

deverdo ser previamente aprovados pelos Titulares dos CRI ¢ (c.2) R$1.200,00(um mil e
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(i)

(€)

()

()

(h)

duzentos reais) em caso de necessidade de acompanhamento de covenants financeiros, a ser

paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apos a entrega, pela Securitizadora do relatorio de horas;

as despesas mencionadas nas alineas “(c)” e “(d)” serfio reajustadas anualmente pela variagdo
positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até¢ as datas

de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario;

as despesas mencionadas nas alineas “(a)” a “(c)” acima serdo acrescidas do Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza (“ISS”), da Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido
(“CSLL”), da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (“PIS”), da Contribui¢do para o
Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”)
e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracéo, nas aliquotas vigentes

na data de cada pagamento;

as remuneragdes serdo devidas mesmo apds o vencimento dos CRI, caso a Securitizadora ainda
esteja exercendo atividades inerentes a suas fungdes em relagdo a emissdo, remuneracdo essa

que sera calculada pro rata die; e

caso a operagdo seja desmontada, serd devido a Securitizadora o equivalente a 50% (cinquenta
por cento) do valor da parcela descrita no item (a) acima, a titulo de “abort fee”, a ser pago até

0 5° (quinto) Dia Util contado da comunicagio do cancelamento da Operagio.

Remuneracdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario ou seu eventual sucessor fard jus a remuneragao

nos seguintes termos:

(@)

pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da legislacdo em
vigor e do Termo de Securitizagdo, (1) a titulo de implantacdo, sera devida parcela tnica de
R$5.000,00 (cinco mil reais) devida em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragdo deste, o que ocorrer
primeiro, e (2) parcelas anuais de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) cada, sendo a primeira
parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util apods a primeira data de integralizagdo dos CRI e as
demais nos anos subsequentes ou em 30 (trinta) dias contados da celebrag@o deste, o que ocorrer
primeiro, até o integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, sendo certo que, caso ndo haja
integralizacdo dos CRI e a Oferta seja cancelada, o valor total anual do item “2” serd devido a
titulo de “abort fee”; e (3) serdo devidas parcelas semestrais de R$ 1.200,00 (mil e duzentos
reais) por cada verifica¢ao da destinacao futura, sendo a primeira parcela devida em 15 de janeiro
de 2025, a segunda em 15 de julho de 2025 e assim a cada respectivo semestre sucessivamente,
sendo que as parcelas elencadas acima serdo devidas até o cumprimento integral da destinacao
futura. A remuneragdo acima ndo inclui a eventual assun¢do do Patrimonio Separado dos CRI.

Nas operagdes de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta destinagdo de
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(b)

(©

(d)

(€)

recursos pela devedora do lastro, em razédo das obrigacdes legais impostas ao Agente Fiduciario,
em caso de possibilidade de resgate ou vencimento antecipado do titulo, permanecem exigiveis
as obrigacdes da devedora do lastro e do Agente Fiducidrio até o vencimento original dos CRI
ou até que a destinagdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissdo seja efetivada e
comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a Emitente assumira a integral
responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral comprovacao

da destinagdo dos recursos;

no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturagdo das condigdes dos CRI
apos a Emissdo, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou conference
call, Assembleias Gerais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente
Fiduciario, um valor adicional de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem, incluindo, mas
ndo se limitando, trabalhos relacionados a comentarios aos documentos da operagdo durante a
estruturacdo da mesma, caso a operacdo ndo venha se efetivar, execucdo de Garantias,
participagdo em reunides internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciario dos CRI
formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da
emissdo dos CRI, andlise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo e
implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias
corridos ap6s comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-
se por reestruturagdo das condi¢des dos CRI os eventos relacionados a alteragdo (1) das
Garantias; (2) prazos de pagamento e remuneracdo, amortizagdo, indice de atualizagdo, data de
vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3)
condigdes relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e liquidagao
do Patriménio Separado; e (4) de Assembleias Gerais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais

e aditamentos aos Documentos da Operagdo;

os valores devidos no ambito dos subitens “(a)” e “(b)” acima serdo acrescidos dos seguintes
tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre
a remuneragao, sendo que referidos valores serdo reajustados anualmente pela variagao positiva

do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die; e

A referida despesa sera atualizada, anualmente a partir da data do primeiro pagamento da
remuneragao do Agente Fiduciario, pela variagdo positiva acumulada IGP-M, ou na falta deste,
ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data

do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die;

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario, os débitos em
atraso ficar@o sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, a ser
paga integralmente pelos recursos integrantes do Patriménio Separado e juros moratorios de 1%

(um por cento) ao més;
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(f)

(¢))

O Patrimonio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara ao Agente Fiduciario
todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos investidores ou para
realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua fung@o de representante
dos Titulares de CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em fungdo de
insuficiéncia do Patriménio Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares de CRI
deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporgao de
seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre comunicadas aos Titulares
de CRI, a Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI
ou pela Devedora conforme o caso, sendo certo que ndo sendo possivel a obten¢ao imediata da
aprovagao pelos Titulares de CRI ou pela Devedora conforme o caso e, em razdo de necessidade
imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da fungao de
Agente Fiduciario, tais despesas sdo contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente
ratificadas em Assembleia Geral dos Titulares de CRI. Sdo exemplos de despesas que poderdo
ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicagdo de relatorios, avisos, editais e notificagoes,
despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislag@o aplicavel, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos
telefonicos; (iii) obtengdo de certiddes, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv)
locomogdes entre estados da federacdo, alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens,
quando necessarias ao desempenho das fungdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel,
todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos iméveis financiados com recursos da
emissdo (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtengdo de opinido técnica ou legal de documentagdo ou informagao prestada pela Devedora,
garantidores ou Securitizadora para cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidagdo de
laudos de avaliagdo e/ou avaliagdo por meio de laudo de avaliagdo das Garantias, se 0 caso, nos
termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de
terceiros e de sucumbéncias, depositos, custas e taxas judiciarias ou extrajudiciarias nas agdes
ou ainda, decorrente de agdes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes
contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, enquanto representante dos Titulares de CRI,
decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou dos garantidores e/ou da
Securitizadora decorrente de agdes propostas pelos devedores dos Créditos Imobiliarios ou por
garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que
comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou
extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais ou ainda, decorrente de agdes
arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneragdo; (x) custos e
despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05 (cinco) Dias
Uteis apos a realizagdo da respectiva prestagdo de contas a Securitizadora e envio de copia dos

respectivos comprovantes de pagamento,

O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou

realizar/defender créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas
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(iii)

(iv)

(h)

clausulas acima sera devido pelo Patrimdnio Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento
prevista no Termo de Securitizagdo, conforme Resolugdo CVM 17. O Agente Fiduciario podera
se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do Patrimdnio Separado para saldar
as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva comunicagdo aos
investidores e a Securitizadora com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestagdo

de contas obrigatoriamente; e

O Agente Fiducidrio ndo antecipard recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pelo Patrimonio

Separado ou pelos Titulares de CRI, conforme o caso.

Remuneracdo do Escriturador das Notas Comerciais. O Escriturador das Notas Comerciais ou seu

eventual sucessor fara jus a remuneragdo nos termos abaixo:

(@)

(b)

(©

(d)

pela Escrituragdo das Notas Comerciais, serda devida parcela tinica no valor de R$ 5.000,00
(cinco mil reais), a ser paga ao Escriturador, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebrag@o deste instrumento, o que

ocorrer primeiro;

pela Escrituragfo, serdo devidas parcelas mensais, de R$ 500,00 (quinhentos reais), devendo a
primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizagdo dos CRI
ou em 30 (trinta) dias contados da celebragdo deste instrumento, o que ocorrer primeiro, € as
demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos
CRIL;

os valores devidos no d&mbito do subitem (b) acima serdo acrescidos dos seguintes tributos: ISS,
PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneragdo, sendo que referidos valores serdo reajustados anualmente pela variagdo positiva

do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die; e

as remuneragdes serdo devidas mesmo apos o vencimento desta Operacdo, caso o Escriturador
das Notas Comerciais ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fun¢des em relacdo a

emissdo, remuneracdo essa que sera calculada pro rata die.

Remuneracdo da Instituicdo Custodiante. A Instituigdo Custodiante ou seu eventual sucessor fara jus a

remuneragdo nos termos abaixo:

(@)

pela implantagéo e registro da CCI, sera devido o valor tinico de R$1.800,00 (mil e oitocentos
reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizagdo dos CRI ou em

30 (trinta) dias contados da celebracao deste instrumento;
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v)

(vi)

(vii)

(b) pela custodia da Escritura de Emissdo de CCI, sera devido o valor anual de R$1.800,00 (mil e
oitocentos reais), a ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos
CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebrag@o deste instrumento, o que ocorrer primeiro, €
as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utiliza¢do, pelo indice
que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculada pro rata die, se

necessariol;

(c) para eventual aditamento das CCI, parcela, no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais), pela hora
trabalhada, a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data da efetivagdo da alteragio no

sistema de negociacao;

(d) os valores devidos no ambito dos subitens “(a)” e “(b)” acima serdo acrescidos dos seguintes
tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre
a remuneragao, sendo que referidos valores serdo reajustados anualmente pela variagao positiva

do IPCA/IBGE, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die; e
(e) as remuneragdes serdo devidas mesmo apds o vencimento dos CRI, caso a Instituicdo
Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungdes em relagdo a emisséo,

remuneragao essa que sera calculada pro rata die.

Remuneracdo do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI. A remuneragdo do Banco Liquidante e

Escriturador dos CRI, no montante equivalente a R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais), em parcelas
mensais, ¢ R$ 73,00 (setenta e trés reais) em parcelas mensais por cada conta, pelo servico de Banco
Liquidante, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizagdo dos CRI, ¢ as demais
pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos
valores serfio acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de

prestagdo de servigos firmado entre o prestador de servigos ¢ a Securitizadora;

Remuneracdo do Contador do Patriménio Separado dos CRI. A remuneragdo do contador do Patriménio

Separado dos CRI, no montante equivalente a R$ 260,00 (duzentos e sessenta reais), em parcelas mensais,
devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores
serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestagdo de

servigos firmado entre o prestador de servigos e a Securitizadora;

Remuneracdo do Auditor Independente: A remuneracdo do Auditor Independente dos CRI, ou seu

eventual substituto, no montante equivalente a R$ 3.100,00 (trés mil e cem reais), em parcelas anuais,
devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas

mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestagdo de

servicos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

Remuneracdo do Agente de Monitoramento de Obra: A remuneragdo do Agente de Monitoramento de

Obra, a titulo de honorarios pela prestagdo dos respectivos servigos previstos nos Documentos da
Operacdo para medi¢do de obra e validagdo do orcamento e Cronograma Fisico-Financeiro sera de R$
6.000,00 (seis mil reais), a serem pagas mensalmente durante Obras do Clube ¢ R$ 9.000,00 (nove mil
reais) durante as Obras Residencial, acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF
e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao, sendo que referidos valores serdo
reajustados anualmente pela variagdo positiva do IPCA/IBGE, a partir da data do primeiro pagamento,

calculadas pro rata die;

Remuneracdo do Agente de Monitoramento Financeiro: A remuneracdo ao Agente de Monitoramento

Financeiro, a titulo de honorarios pela prestacdo dos respectivos servigos previstos nos Documentos da
Operagdo, a serem pagas mensalmente de acordo com o Contrato de Monitoramento Financeiro,
acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneragao, sendo que referidos valores serdo reajustados anualmente pela

variagdo positiva do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario, desde que vinculadas aos eventuais aditamentos aos Documentos da Operagéo, ou
que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizagdo dos
seus créditos, a serem pagas no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagio de cobranga
pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no Termo de

Securitizagao;

averbagdes, prenotagdes, copias autenticadas de documentos societdrios, e registros em cartorios de
registro de iméveis e titulos e documentos e Junta, quando for o caso, bem como as despesas relativas a
alteragcdes dos Documentos da Operagdo e os custos relacionados a Assembleia Especial, conforme

previsto neste Termo de Securitizagéo;

os honorarios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrio de mercado, de terceiros
especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os
interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais
propostos contra o Patriménio Separado ou, ainda, realizagdo do Patriménio Separado, sendo certo que

tais agentes deverao ser indicados e contratados pela Securitizadora;

custos diretos comprovados, através da apresentacdo dos respectivos recibos, relacionados as Assembleia

Especial de Titulares dos CRI;
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(xiv)  as eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos créditos

do Patriménio Separado;

(xv) remuneragdo e todas as verbas devidas as instituigdes financeiras onde se encontrem abertas as contas

correntes integrantes do Patrimdnio Separado;

(xvi)  despesas com registros e movimentagdo perante institui¢des autorizadas a prestagdo de servigos de
liquidagdo e custddia, escrituracdo, camaras de compensacdo e liquidacdo, incluindo mais ndo se
limitando as taxas da B3, da CVM e da ANBIMA, bem como juntas comerciais e cartorios de registro de
titulos e documentos, conforme o caso, da documentagdo societaria relacionada aos CRI, ao Termo de

Securitizagdo e aos demais Documentos da Operagdo, bem como de seus eventuais aditamentos;

(xvii)  despesas com a publicagdo de atos societarios da Securitizadora, quando necessarias a realizagdo de

Assembleia Especial, na forma da regulamentagdo aplicavel;

(xviii) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para procedimentos extraordinarios nao

previstos nos Documentos da Operagdo e que sejam atribuidos a Securitizadora;

(xix)  quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a ser imputados por
lei a Securitizadora e/ou ao Patrimdnio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela

Securitizadora, de suas obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagdo;

(xx) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constrigdes judiciais ocorridas em contas da
Securitizadora, decorrentes de agdes correlacionadas com a Emissdo, incluido o provisionamento
financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contricdes nas contas atingidas, até ulterior

liberagao dos valores ou éxito de defesa judicial;

(xxi)  quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizagdo, ora descritas no

Anexo “Despesas da Operagao”;

(xxii)  na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo da assembleia especial
dos Titulares de CRI, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora e/ou o Agente
Fiduciario e/ou os demais prestadores de servicos, continuarem exercendo as suas fungdes, as despesas,

conforme o caso, continuardo sendo devidas pela Devedora; e

(xxiii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizagdo, ora descritas no

Anexo “Despesas da Operagdo”.

10.6. Reembolso de Despesas. A Devedora se obriga desde j& a reembolsar a Securitizadora por qualquer despesa

eventualmente adiantada pela Securitizadora, com recursos do Patrimdnio Separado, cujos recursos serdo direcionados a
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Conta Centralizadora para fins de recomposi¢éo do Patrimdnio Separado, mediante devida comprovacéo do pagamento da

despesa mencionada, com o envio do respectivo documento de comprovacdo do pagamento dando quitacdo a Devedora.

10.7.

10.6.1.

O ndo reembolso das despesas, nos termos acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis corridos a contar do

envio de comunicagdo ¢ comprovante de pagamento/quitacdo enviado pela Securitizadora a Devedora, nesse

sentido, ensejara a incidéncia dos encargos moratdrios previstos neste instrumento, e sera considerado como o

descumprimento de obriga¢do pecuniaria da Devedora.

10.6.2.

Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipétese, a Securitizadora incorrera em antecipagao de

despesas e/ ou suportara despesas com recursos proprios.

Despesas Extraordindrias. Serdo consideradas como Despesas Extraordinarias da Operagdo:

(@)

(b)

(©

(d)

(€)

()

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, desde que vinculadas aos eventuais aditamentos aos Documentos da
Operagdo, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou
para realizagdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da

apresentacdo de cobranga pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI nesse sentido;

averbagdes, prenotacdes, copias autenticadas de documentos societarios, e registros em cartorios de
registro de imodveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como as despesas

relativas a alteragdes dos Documentos da Operagao e os custos relacionados a Assembleia Especial;

os honorarios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrio de mercado, de terceiros
especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar
os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou
judiciais propostos contra o Patriménio Separado ou, ainda, realizagdo do Patrimoénio Separado, sendo

certo que tais agentes deverdo ser indicados e contratados pela Securitizadora;

as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos

créditos do Patriménio Separado;

remuneragdo e todas as verbas devidas as instituigdes financeiras onde se encontrem abertas as contas

correntes integrantes do Patriménio Separado;

despesas com registros € movimentagao perante instituicdes autorizadas a prestacdo de servigos de
liquidag@o e custodia, escrituragdo, camaras de compensacdo e liquidagdo, incluindo mais ndo se
limitando as taxas da B3, da CVM e da ANBIMA, bem como juntas comerciais e cartorios de registro
de titulos e documentos, conforme o caso, da documentagao societaria relacionada aos CRI, ao Termo

de Securitizacdo e aos demais Documentos da Operacdo, bem como de seus eventuais aditamentos;
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(9) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora, quando necessarias a realizagdo de
Assembleia Especial, na forma da regulamentacdo aplicavel;

(h) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentos extraordinarios nao
previstos nos Documentos da Operagdo e que sejam atribuidos a Securitizadora;

Q) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a ser imputados
por lei a Securitizadora e/ou ao Patrimdénio Separado e que possam afetar adversamente o
cumprimento, pela Securitizadora, de suas obriga¢des assumidas no Termo de Securitizagdo;

()] todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constri¢des judiciais ocorridas em contas da
Securitizadora, decorrentes de agdes correlacionadas com a Emissdo, incluido o provisionamento
financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contrigdes nas contas atingidas, até ulterior
liberacdo dos valores ou éxito de defesa judicial; e

(k) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizacio.

Capitulo
Patriménio Separado
11.1. Patrimdnio Separado. O Patriménio Separado é unico e indivisivel.
11.2. Separacao Patrimonial. O Patriménio Separado é destacado do patriménio da Securitizadora e passa a constituir

patriménio separado distinto, que ndo se confunde com o da Securitizadora, destinando-se especificamente ao pagamento

dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Patriménio Separado e se mantera apartado do patrimonio da Securitizadora

até que se complete o resgate de todos os CRI, nos termos da Lei 14.430.

11.3. Isencdo do Patriménio Separado. O Patriménio Separado:

0] Nao se confunde com o patrimdnio da Securitizadora;

(i) Ficara apartado do patrimdnio da Securitizadora até que se complete o resgate da totalidade dos CRI;

(iii) Destina-se exclusivamente a liquidagdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos e
obrigagdes previstas nos Documentos da Operacéo;

(iv) Esté isento de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da Securitizadora;

(V) N&o é passivel de constituigdo de garantias ou de excussdo por quaisquer credores da Securitizadora,
por mais privilegiados que sejam; e

(vi) Responde exclusivamente pelas obrigacdes inerentes aos CRI.
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11.4.

Administracdo do Patriménio Separado. A Securitizadora, sujeita as disposi¢des da Nota Comercial e deste

instrumento, administrara ordinariamente o Patrimdnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencéo de

sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento recebidos na Conta Centralizadora, bem como das parcelas de

amortizacdo do principal, Remuneracéo e demais encargos acessorios, dos CRI.

11.5.

11.4.1. O exercicio social do Patrimdnio Separado encerrar-se-a em 30 de junho de cada ano, quando serdo
levantadas e elaboradas as demonstracdes financeiras do Patrimdnio Separado, as quais serdo auditadas por
auditor independente, sendo certo que o primeiro exercicio social se encerra em 30 de junho de 2025.

11.4.2.  Caso seja verificada a insolvéncia da Securitizadora, com relacdo as obrigagBes assumidas neste
instrumento, o Agente Fiduciario, dever realizar imediata e transitoriamente a administragdo do Patrimonio
Separado.

11.4.3. Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia do evento acima, pelo Agente Fiduciario, do Patrimbnio
Separado, devera ser convocada uma Assembleia, na forma estabelecida neste instrumento.

11.4.4. A Assembleia Especial devera deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado, quando serd
contratada instituicdo liquidante, ou pela continuidade de sua administracdo por nova securitizadora, neste caso,
sendo devida remuneracao desta dltima.

AplicacGes Financeiras Permitidas. Todas as Aplicagdes Financeiras Permitidas realizadas nos termos desta

clausula deverdo ser resgatadas de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta do Patriménio Separado para

a realizacdo de qualquer pagamento devido. Eventuais retencbes de impostos decorrentes dos rendimentos dos

Investimentos Permitidos pertencerdo com exclusividade & Emissora, sendo que todo e qualquer rendimento oriundo da

aplicacdo nos Aplicagdes Financeiras Permitidas, liquido de impostos, e quaisquer outros encargos que forem deduzidos,

serdo integrados ao Patriménio Separado.

11.5.1. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com as AplicacBes Financeiras Permitidas integrardo o

11.6.

Patrimbénio Separado, livres de quaisquer impostos. A Emissora ndo tera qualquer responsabilidade com
relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes
das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (hdo
resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, salvo em caso de dolo ou comprovada
ma-fé da Emissora no ato do investimento em titulo sem liquidez diaria.

Insuficiéncia de Ativos. A insuficiéncia dos bens do Patrimoénio Separado ndo dara causa a declaracao de sua

quebra, cabendo, nessa hip6tese, a Securitizadora, ou ao Agente Fiduciario caso a Securitizadora, ndo o faga, convocar

Assembleia Especial para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do Patriménio Separado.

11.6.1.  Nahipdtese prevista acima a Assembleia Especial devera ser convocada por meio de edital publicado
no sitio eletrdnico da Securitizadora, com antecedéncia de, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para
primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocagdo ndo sendo admitida que a primeira e a segunda
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11.7.

convocacdo sejam realizadas no mesmo dia. A Assembleia Especial sera instalada, observados os paragrafos 5°
e 6°do artigo 29 da Lei 14.430:

M Em primeira convocacdo, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo,
dois tercos do valor global dos titulos; ou

(i) Em segunda convocacdo, independentemente da quantidade de beneficiarios.

11.6.2. Na Assembleia Especial acima descrita, serdo consideradas validas as deliberacfes tomadas pela
maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao. Adicionalmente, a Emissora podera promover,
a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dagdo em
pagamento dos bens e direitos integrantes do patriménio separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipéteses:
| — caso a Assembleia Especial ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo; ou Il —caso a
Assembleia Especial seja instalada e os titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

11.6.3.  Observado do disposto neste instrumento, a Assembleia Especial acima prevista deliberard, inclusive,
sobre (i) 0 aporte de recursos pelos Titulares dos CRI para arcar com as Despesas, observando os procedimentos
do artigo 25 inciso 1V, alinea “(a)”, da Resolu¢do CVM 60; e/ou (ii) e/ou (ii) dagdo de ativos em pagamento aos
Titulares dos CRI dos valores integrantes do Patriménio Separado, observando os procedimentos do artigo 25
inciso 1V, alinea “(b)”, da Resolugdo CVM 60.

11.6.4.  Independentemente da realizac&o da referida Assembleia Especial descrita acima, ou da deliberacéo
dos Titulares dos CRI pelos aportes de recursos, as despesas sao de responsabilidade do Patrimdnio Separado e,
dos Titulares dos CRI, nos termos definidos neste instrumento, ndo estando os prestadores de servigos desta
emissdo, em conjunto ou isoladamente, obrigados pelo pagamento ou adiantamento de tais despesas.

11.6.5.  Asdespesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta Clausula serdo consideradas
como um passivo do Patrimdnio Separado e deverdo ser liquidadas quando houver recursos disponiveis para
esse fim.

Requisitos Normativos. Para fins do disposto na Resolu¢do CVM 60, a Securitizadora declara que:

Q) A custddia de 1 (uma) via assinada digitalmente da Nota Comercial e seus eventuais aditamentos,
sera realizada pela Instituigdo Custodiante;

(i) A custddia de 1 (uma) via assinada digitalmente da Escritura de Emissdo de CCI seré realizada pela
Instituicdo Custodiante;

(iii) Cabera a Securitizadora a guarda e conservagao de 1 (uma) via assinada digitalmente da Escritura de
Emisséo de CClI e da Nota Comercial e seus eventuais futuros aditamentos;

(iv) A arrecadacéo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios séo atividades que serdo realizadas
pela Securitizadora; e
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(V) A Securitizadora sera responsavel pela emissdo, quando cumpridas as condi¢Ges estabelecidas e
mediante anuéncia do Agente Fiduciario, do termo de liberacdo das Garantias.
11.8. Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos podera

ensejar a liquidacéo do Patriménio Separado:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

11.8.1.

Pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperacdo judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologagdo judicial do referido plano; ou requerimento, pela Securitizadora, de recuperacdo
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concesséo
pelo juiz competente;

Extincdo, liquidacdo, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de
faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou elidido no prazo legal, ou decretacdo de faléncia
da Securitizadora;

N&o pagamento pela Securitizadora das obrigacBes pecunidrias devidas a qualquer dos Titulares dos
CRI, nas datas previstas nos Documentos da Operagao, ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado da data de vencimento original, desde que a Securitizadora tenha recebido os valores
correspondentes para satisfacdo das respectivas obrigacdes pecunidrias;

Na hipétese de vencimento antecipado da Nota Comercial e desde que tal evento seja qualificado
pelos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial, como um evento de liquidacdo do
Patrimdnio Separado, sendo que, nesta hipétese, ndo havera a destituicdo automatica da
Securitizadora da administracdo do Patrimdnio Separado e ndo havera assun¢do do Patriménio
Separado pelo Agente Fiduciario de forma que, nesse caso, serdo aplicados os dispostos nas Clausulas
“Eventos de Liquida¢do do Patriménio Separado™; e

Impossibilidade de os recursos oriundos do Patriménio Separado suportarem as Despesas, em caso
de insuficiéncia do Fundo de Despesas e inadimpléncia da Devedora, sendo que, nesta hipotese, ndo
haverd a destituicdo automética da Securitizadora da administracdo do Patriménio Separado e néo
havera assuncdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario de forma que, nesse caso, serdo
aplicados os dispostos nas Clausulas 11.6 a 11.6.5.

A Securitizadora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos acima,

comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis o Agente Fiduciario.

11.8.2.

Ajustam as Partes, desde logo, que ndo estdo inseridos no conceito de insolvéncia da acima o

inadimplemento e/ou mora da Securitizadora em decorréncia de inadimplemento e/ou mora da Devedora e/ou

de Garantidores.

11.8.3.

Exclusivamente os eventos previstos nos itens “(i)” a “(iii)” acima ocasionam a assung¢do imediata e

transitéria da administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipétese, o
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Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia Especial em até 15 (quinze) dias contados da sua ciéncia,
na forma do paréagrafo 2° do artigo 39 da Resolu¢do CVM 60, nos termos deste instrumento, para deliberar sobre
a forma de administracéo e/ou liquidacéo do Patrimbnio Separado.

11.8.4. A Assembleia Especial prevista para o evento dispostos nos itens acima devera ser realizada no prazo
de até 20 (vinte) dias, contados da data de publicacdo do edital relativo a primeira convocacdo que devera
informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial sera realizada. Na hipétese
de ndo instalacdo da Assembleia Especial em primeira convocagdo, devera ocorrer nova convocagao por meio
da publicacdo de novo edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a
Assembleia Especial sera realizada em segunda convocacao. A referida Assembleia Especial ndo poderd ser
realizada, em segunda convocac¢do, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o
segundo edital.

11.85. A Assembleia Especial para os eventos previstos nos itens acima deverd deliberar pela liquidacdo do
Patrimdnio Separado, (hipdtese na qual os respectivos Titulares dos CRI presentes em referida Assembleia
Especial deverdo nomear o liquidante e as formas de liquidacéo) ou pela ndo liquidacéo do Patrimdnio Separado
(hipdtese na qual deverd ser deliberada a administracdo do Patrimdnio Separado por nova securitizadora ou
nomeacao de nova securitizadora, fixando as condic@es e 0s termos para administracdo, bem como sua respectiva
remuneracao).

11.8.6. A Assembleia Especial convocada para deliberar sobre 0s eventos previstos nos itens acima qualquer
evento de liquidacdo do Patriménio Separado instalar-se-4, com a presenca de qualquer nimero Titulares de CRI
em circulacéo, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60, e decidira, pela maioria simples dos votos dos
Titulares dos CRI presentes, em primeira ou em segunda convocacdo para os fins de liquidacdo do Patriménio
Separado, enquanto o quérum requerido para deliberacdo pela substituicdo da Securitizadora na administragao
do Patriménio Separado sera de até 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Separado, conforme paragrafo 4°
do artigo 30 da Resolugdo CVM 60.

11.8.7.  As Partes concordam, ainda, que ocorrendo a liquidacdo do Patrim6nio Separado os CRI serdo
liquidados antecipadamente via B3 ou por meio de dagdo em pagamento, fora do &mbito da B3, na forma abaixo
prevista.

11.8.8. A instituicdo liquidante serd a prdpria Securitizadora, caso esta ndo tenha sido destituida da
administracdo do Patrimdnio Separado nos termos aqui previstos.

11.8.9. O Agente Fiduciario ou a nova securitizadora poderdo promover a liquidacao do Patrimdnio Separado
com 0 consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
patrimonio separado aos seus Titulares dos CRI, fora do ambito da B3, nas seguintes hipéteses: (i) caso a
Assembleia Especial de que trata a Clausula 12.8.3. ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocacdo ou (ii) caso a Assembleia Especial de que trata a Clausula 12.8.3. seja instalada e os Titulares dos
CRI néo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.
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11.9. Liguidacdo. A liquidagdo do Patrimdnio Separado serd realizada mediante transferéncia dos bens e direitos
integrantes do Patriménio Separado aos Titulares dos CRI, inclusive por meio de dacdo em pagamento, resultado da
satisfacdo dos procedimentos de execucao/excussdo dos direitos e garantias, na proporcao dos créditos representados pelos
CRI em Circulagdo que cada um deles é titular, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da Securitizadora
decorrente dos CRI.

Capitulo
Securitizadora

12.1. Obrigacfes. Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste instrumento, a Securitizadora obriga-se,
adicionalmente, a:

(i Administrar o Patrimdnio Separado, mantendo para 0 mesmo registro contabil préprio e independente
de suas demonstracdes financeiras;

(i) Elaborar e publicar as demonstraces financeiras do Patrimonio Separado;

(iii) Enviar ao Agente Fiduciario as demonstracGes financeiras do Patrimdnio Separado em até 90
(noventa) dias apés o término do exercicio social, conforme indicado na Clausula “Administracdo do
Patrim6nio Separado”;

(iv) Informar todos os fatos relevantes acerca da Operacdo e da prdpria Securitizadora diretamente ao
Agente Fiduciario, por meio de comunicagdo por escrito em até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua
ciéncia, bem como aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

(v) Submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracBes contabeis, bem como as demonstragdes
financeiras relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria e em observancia
ao disposto na Resolugdo CVM n.° 80, de 29 de marco de 2022;

(vi) Informar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento por eventuais prestadores de servigos contratados em razdo da Emisséo de obrigacéo
constante deste instrumento e dos demais Documentos da Operag&o;

(vii) Efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente Fiduciario,
nos termos deste instrumento, o pagamento de todas as despesas incorridas e comprovadas pelo
Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos
Titulares dos CRI ou para a realizagdo de seus créditos;

(viii) Manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM,;

(ix) Manter contratada, durante a vigéncia deste instrumento, instituicdo financeira habilitada para a
prestacdo do servico de banco liquidante;
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

Néo realizar negécios e/ou operacgdes alheios ao objeto social definido em seu estatuto social ou que
ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou, ainda, que que nao
tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em
seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicOes estatutarias, legais e
regulamentares aplicaveis;

N&o praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social e/ou com os Documentos da
Operacdo, em especial 0s que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral
cumprimento das obrigagdes assumidas neste Instrumento;

Comunicar, em até 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificagdo, a ocorréncia
de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo razodvel do homem ativo e probo, colocar
em risco o exercicio, pela Securitizadora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos
bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar
negativamente os interesses da comunhdo dos Titulares dos CRI conforme disposto no presente
Termo de Securitizag&o;

N&o pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

Manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacdo de prestador de servigo
especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias abertas,
bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da contabilidade
do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciério o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis
da Securitizadora;

Manter validos e regulares todos os alvards, licencas, autorizagdes ou aprovacdes necessarias ao
regular funcionamento da Securitizadora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto;

Manter seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na Junta de sua
respectiva sede social, na forma exigida pela legislacdo aplicavel e pelas demais normas
regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

Manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos em &mbito federal, estadual ou municipal ou
esta em discussdo na esfera administrativa ou judicial, cuja aplicabilidade e/ou exigibilidade esteja
suspensa;

Manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de seus
agentes, servico de atendimento aos Titulares dos CRI;

Indenizar os Titulares dos CRI em razdo de prejuizos que causar por descumprimento de disposi¢édo
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracéo temeréria ou, ainda, por desvio da finalidade
do Patrimbnio Separado, conforme determinado por decisdo de primeira instancia judicial e/ou
administrativa;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

Fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da
solicitacdo respectiva, informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios;

Caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRI um ou mais
prestadores de servico envolvidos na presente Emisséo, independentemente da anuéncia dos Titulares
dos CRI por meio de Assembleia Especial ou outro ato equivalente, desde que ndo prejudique no
pagamento da remuneracdo do CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a qualquer
momento. Nesta hipdtese, caso a remuneragdo dos novos prestadores de servigos seja superior aquela
paga aos atuais, tal substituicdo devera ser aprovada previamente e por escrito pela Devedorg;

Informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma necessarios a realizacéo
do relatério anual, conforme Resolugdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Securitizadora em até 30 (trinta)
dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM do relatério anual do Agente
Fiduciario. No mesmo prazo acima, enviar declaracdo assinada pelos Representantes da
Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecem validas as disposicées
contidas nos documentos da emisséo; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipéteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacfes da Securitizadora perante os investidores;

Informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado e/ou
evento de liquidagdo do Patriménio Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua
ciéncia;

Elaborar os relatérios mensais, em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se
referirem, sendo certo que, o referido relatério mensal devera incluir, no minimo, o contetdo
constante no Suplemento E da Resolugdo CVM 60, devendo ser disponibilizado pela Securitizadora
no sistema Fundos.NET, conforme Oficio Circular da CVM/SEP n.° 1/2021;

Conceder, sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, acesso completo e irrestrito aos relatérios
de gestdo dos (e a qualquer informagdo que tiver sobre) Créditos Imobiliarios e/ou Garantias,
conforme o caso, vinculados aos CRI;

Assegurar a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem como a sua devida
constituicdo e formalizagdo;

Assegurar a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os bens e direitos integrantes do Patrimonio
Separado;

Assegurar a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios, ainda que sob a custodiada por
terceiro contratado para esta finalidade;
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(xxix)  Assegurar que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios, inclusive quando custodiados por

terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciara o

blogueio junto a B3; e

(xxx) Fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagdes:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

Em até 90 (noventa) dia a contar da data de encerramento do exercicio social, ou em 10
(dez) Dias Uteis a contar da respectiva publicagio, o que ocorrer primeiro, copias de (1)
todos os seus demonstrativos financeiros e contabeis, auditados, inclusive dos
demonstrativos do Patriménio Separado, bem como da Devedora e dos Garantidores,
conforme aplicavel; e (2) todas as informagdes periddicas e eventuais exigidas pelos
normativos da CVM, nos prazos ali previstos, incluindo relatérios, comunicados ou demais
documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados,
por qualquer meio, aquela autarquia;

Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os documentos e informagdes, inclusive
financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora (e desde que por elas entregues), nos
termos da legislagéo vigente;

Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informag&o ou copia de quaisquer documentos que
Ihe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de seus Representantes
previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis, bem como aos
respectivos registros e relatérios de gestdo e posicdo financeira referentes ao Patriménio
Separado;

Dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos avisos de fatos
relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de administracdo e da
diretoria da Securitizadora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos
CRI; e

Copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa que, de alguma
forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI, recebida pela Securitizadora em até 10
(dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido
pelas circunstancias.

12.2. DeclaracGes. A Securitizadora se responsabiliza pela exatiddo das informac@es e declara¢Ges por ela prestadas,

a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente, em conformidade

com o relatério de auditoria juridica e opinido legal da operagdo, os documentos relacionados com os CRI, para verificagéo

da suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes disponibilizadas aos Titulares dos CRI.

Assim, a Securitizadora, neste ato, declara que:

(M E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagio e

regulamentagdo em vigor na Republica Federativa do Brasil;
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar todas as
operacOes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes principais e acessérias aqui assumidas;

Tomou todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a
celebracdo deste instrumento, bem como para cumprir todas as obrigac6es nele assumidas;

Os seus Representantes ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes estatutarios e/ou
legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes estabelecidas neste instrumento;

N&o ha qualquer ligagdo entre a Securitizadora e 0 Agente Fiduciério que impeca alguma das Partes
de exercer plenamente suas fungdes;

A celebracéo do presente instrumento e o cumprimento das obrigagdes que ora assume:

€)] N&o violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios e regulamentos
internos;
(b) Nao violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral a que

esteja vinculada;

(© N&o exigem consentimento, a¢do, aprovagdo ou autorizacdo de qualquer natureza, além
daquelas aqui previstas;

(d) N&o acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de quaisquer
contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por quaisquer das Partes ou de
que suas respectivas Controladora(s), Controlada(s) e/ou Afiliadas sejam parte ou aos quais
estejam vinculados, a qualquer titulo;

Tem todas as autorizagBes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e
municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

Tem ciéncia de que a presente Operagdo possui o carater de “operagao estruturada”, razdo pela qual
conhece os termos e condigdes dos Documentos da Operacdo e que nenhum dos Documentos da
Operacdo pode ser interpretado isoladamente;

E legitima e Unica titular dos Créditos Imobilirios, das Garantias, da Conta Centralizadora;

Os Créditos Imobiliarios e as Garantias encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus,
gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da
Securitizadora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Securitizadora de
celebrar este Termo e 0s demais Documentos da Operacdo de que seja parte;

N&o tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢des judiciais, pessoais,
reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Securitizadora em qualquer tribunal, que afetem ou
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

12.2.1.

possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios, as Garantias, a Conta Centralizadora ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo;

Os Documentos da Operacdo de que seja parte constituem uma obrigacdo legal, valida e vinculativa
da Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condices, e encontram-se perfeitamente
constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritas pela Securitizadora neste instrumento;

Contratou laudos de avaliagdo e pericia técnica sobre imdveis em garantia vinculados a Operacéo,
elaborado por profissional qualificado e especializado na atividade, emitido e assinado
eletronicamente com certificagdo nos padrdes disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP-Brasil;

Providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por profissional
contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da operagdo, emitido e assinado
eletronicamente com certificacdo nos padrdes disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP-Brasil; e

Inexiste decisdo judicial ou superveniéncia de decisdo judicial contra a Securitizadora ou seus
administradores, de qualquer procedimento investigativo, administrativo, judicial ou extrajudicial
relacionado a medida assecuratéria em processo penal, acdo civil publica ou de improbidade
administrativa que determine o arresto, sequestro ou qualquer outro tipo de constricdo patrimonial ou
de quaisquer bens do(a) contratante, devedor/cedente ou em sua posse., ou relacionado ao incentivo
a prostituicdo ou a utilizacdo em suas atividades de méo-de-obra infantil ou em condicdo analoga a
de escravo, ou ainda que caracterizem assédio moral ou sexual, ou, ainda, relacionado a qualquer
crime ou infracdo penal, bem como a infragdo das normas aplicaveis que versam sobre atos de
corrupcdo e atos lesivos contra a administracdo publica, na forma da Legislacdo Anticorrupcdo e
Antilavagem, na medida em que:

(a) Mantém politicas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais
normas;
(b) Da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar

com a parte; e

(c) Abstém-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracéo publica,
nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;
e

A Securitizadora se compromete a notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis, o Agente Fiduciério que, por

sua vez, se compromete a notificar em até 2 (dois) Dias Uteis os Titulares dos CRI, caso quaisquer das

declaracGes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.
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12.3. Em atendimento ao disposto na Resolu¢do CMN 5.118, os recursos liquidos captados por meio desta Emissdo
ndo poderdo ser direcionados pela Devedora e/ou por suas investidas em operacdes imobiliarias cuja contraparte seja parte
relacionada & Devedora e/ou suas investidas, observado que a expresséo “parte relacionada” aqui referida tera o significado
a ela atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela CVM.
As Partes, nos termos do Termo de Emissao, reconheceram que a obrigacao descrita nesta clausula devera ser observada,
salvo caso haja superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por autoridade competente que dispense esta exigéncia.

12.4. A Devedora declarou, no ambito do Termo de Emisséo, que estd apta a figurar como devedora dos Créditos
Imobiliarios que serdo lastro dos CRI, nos termos da Resolugdo CMN 5.118, cumprindo com todos o0s requisitos
estabelecidos na referida resolucéo, incluindo: (a) ndo ser companhia aberta e ndo ter parte relacionada com companhia
aberta; (b) ndo ser instituicdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade
integrante de conglomerado prudencial, ou sua respectiva controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissédo em
conformidade com a Resolu¢do CMN 5.118.

12.5. Por sua vez, os Fiadores declararam, no &mbito do Termo de Emissao, estarem aptos a figurarem como fiadores
das Obrigacdes Garantidas, decorrentes das Notas Comerciais, que serdo lastro dos CRI, cumprindo com todos os requisitos
estabelecidos na Resolucéo do CMN n° 5.118, de 01 de fevereiro de 2024, conforme alterada (“Resolu¢do CMN 5.118”),
incluindo: (a) ndo ser companhia aberta e ndo ter parte relacionada com companhia aberta; e (b) ndo ser instituicao
financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade de conglomerado prudencial, ou
controlada.

12.6. Remuneracdo. Sera devida a Securitizadora, a titulo do exercicio de suas fun¢des no d&mbito da Operacéo, a
respectiva remuneracao indicada na Clausula 11.8.

12.6.1. A remuneragdo da Securitizadora continuara sendo devida, mesmo ap0s o vencimento dos CRI, caso
a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos CRI, remuneracdo esta que serd devida
proporcionalmente aos meses de atuacdo da Securitizadora.

12.6.2.  Caso os recursos no Patriménio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da remuneracdo da
Securitizadora, e um evento de liquidacdo do Patrim6nio Separado estiver em curso, os Titulares dos CRI arcardo
com essa remuneragao.

Capitulo
Agente Fiduciario

13.1. Nomeacdo. A Securitizadora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeacéo,
para desempenhar os deveres e atribuicdes que Ihe competem.

13.2. Prazo. O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste instrumento ou de
aditamento relativo a sua nomeacdo, devendo permanecer no cargo até (i) a data do resgate da totalidade dos CRI; ou (ii)
sua efetiva substituicdo pela Assembleia Especial.
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13.3. ObrigacGes. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem prejuizo de outras obrigacdes estabelecidas neste
instrumento:

Q) Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

(ii) Proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da fungéo o cuidado
e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus préprios
bens;

(iii) Renunciar a fungdo, na hip6tese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagéo da Assembleia Especial para deliberar sobre
sua substituicéo;

(iv) Conservar em boa guarda toda a documentacéo relativa ao exercicio de suas fungdes;

(V) Verificar, no momento de aceitar a fun¢do, a veracidade das informacdes relativas as Garantias, e a
consisténcia das demais informagfes contidas neste instrumento, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omiss@es, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) Diligenciar junto a Securitizadora para que este instrumento e seus eventuais aditamentos, sejam
registrados nos érgdos competentes, neste caso, registrado na B3, adotando, no caso da omissdo da
Securitizadora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(vii) Acompanhar a prestacdo das informacgdes periddicas pela Securitizadora e alertar os Titulares dos
CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(viii) Manter atualizada a relacdo de Titulares dos CRI e seus enderecos;

(ix) Acompanhar a atuacdo da Securitizadora na administracdo do Patrimdnio Separado por meio das
informac@es divulgadas pela Securitizadora;

(x) Opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacdo das condi¢Ges do
CRI;

(xi) Verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens dados em garantia,
nos modelos dispostos nos Documentos da Operagdo, nos prazos previstos nos Documentos da
Operacdo, observando a manutencgdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposi¢es
estabelecidas neste instrumento e demais Documentos da Operagéo;

(xii) Examinar proposta de substitui¢cdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a respeito do
assunto de forma justificada;

(xiii) Intimar a Devedora a reforgar as Garantias, na hipdtese de sua deterioragdo ou depreciacéo;
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13.4.

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

13.3.1.

Solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes atualizadas dos
distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das Varas do Trabalho,
Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem dado em garantia ou o domicilio
ou a sede da Securitizadora, da Devedora ou dos Garantidores, conforme o caso;

Solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou do Patrimdnio
Separado;

Calcular diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI, disponibilizando-o aos Titulares dos CRI e
aos participantes do mercado, através de seu website;

Fornecer a Securitizadora nos termos do paragrafo 1° do artigo 31 da Lei 14.430, no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, termo de
quitacdo dos CRI, que servird para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que
trata o artigo 17 da Lei 14.430;

Convocar, quando necessario, a Assembleia Especial, conforme prevista no Termo de Securitizag&o,
respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei 6.404;

Comparecer a Assembleia Especial a fim de prestar informagdes que lhe forem solicitadas;

Fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes no Termo de Securitizacdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de néo fazer;

Comunicar aos Titulares dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua ciéncia, qualquer
inadimplemento, pela Securitizadora, de obriga¢fes financeiras assumidas neste Instrumento,
incluindo as obrigaces relativas as Garantias e a Clausulas destinadas a proteger o interesse dos
Titulares dos CRI e que estabelecem condic¢Ges que ndo devem ser descumpridas pela Securitizadora,
indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito
do assunto; e

Deveréa divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses ap0s o fim
do exercicio social da Securitizadora, relatorio anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o contedido minimo previsto no artigo 15
da Resolugdo CVM 17.

No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢Bes da Emissdo, o Agente Fiduciério deve usar de

toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo para proteger direitos ou defender os interesses dos
Titulares dos CRI.

Declarag@es. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario declara, nesta data, que:

(i)

E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacio e
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

regulamentagdo em vigor na Republica Federativa do Brasil;

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar todas as
operacOes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes principais e acessérias aqui assumidas;

Tomou todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a
celebracédo deste instrumento, bem como para cumprir todas as obrigac@es nele assumidas;

Os seus Representantes ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes estatutarios e/ou
legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes estabelecidas neste instrumento;

N&o h& qualquer ligagdo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciério que impeca alguma das Partes
de exercer plenamente suas fungdes;

A celebracdo do presente instrumento e o cumprimento das obrigagdes que ora assume:

(e) Né&o violam qualquer disposi¢do contida em seus documentos societarios e regulamentos
internos;
f N&o violam qualquer lei, regulamento, deciséo judicial, administrativa ou arbitral a que

esteja vinculada;

(o) N&o exigem consentimento, acdo, aprovagdo ou autorizacdo de qualquer natureza, além
daquelas aqui previstas;

(h) Na&o acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de quaisquer
contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por quaisquer das Partes ou de
que suas respectivas Controladora(s), Controlada(s) e/ou Afiliadas sejam parte ou aos quais
estejam vinculados, a qualquer titulo;

Tem todas as autorizagBes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e
municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

Conhece e aceita, bem como ratifica, todos os termos e condi¢Ges de todos os Documentos da
Operacdo, que sdo, para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste instrumento;

Tem ciéncia de que a presente Operagao possui o cardter de “operacao estruturada”, razdo pela qual

nenhum dos Documentos da Operacdo pode ser interpretado isoladamente.

Aceita a funcéo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribui¢des previstas
na legislacdo e regulamentacdo especifica e neste Instrumento;

Verificou, no momento de aceitar a funcéo, a veracidade das informagdes relativas as Garantias e a
consisténcia das demais informagGes contidas neste instrumento, diligenciando no sentido de que
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sejam sanadas as omiss0es, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que verificara
a constituicdo, e exequibilidade dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, tendo em vista que na data
da assinatura deste instrumento, os Contratos de Garantias e 0s atos societarios de aprovacdo de
constituicdo de Garantias ndo estdo registrados nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos,
Cartorios de Registro de Imoveis e Juntas Comerciais competentes (conforme aplicavel).
Adicionalmente, (i) com base nos valores apresentados por meio do Laudo de Avaliagdo dos iméveis
dados em garantia, por meio da Alienacdo Fiduciario de Imdveis, esta é insuficiente em relagdo ao
saldo devedor da oferta na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo; (ii) com base nos valores
apresentados por meio da Alienacdo Fiduciario de Quotas, referente ao patriménio liquido da ICH
Acai SPE, esta é insuficiente em relagdo ao saldo devedor da oferta na data de assinatura deste Termo
de Securitizacdo; e (iii) com base no valor descrito na Cessdo Fiduciario, esta é insuficiente,
entretanto, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execucdo das garantias, o produto
decorrente de tal execugdo seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares
dos CRI, tendo em vista possiveis variagdes de mercado e outros;

(xii) Recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades inerentes a
condicdo de agente fiduciario, conforme solicitados a Securitizadora;

(xiii) Néo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei 6.404;

(xiv) N&o se encontra em nenhuma das situac@es de conflito de interesse previstas na Resolu¢cdo CVM 17,
conforme disposto na respectiva declara¢do contida nos Anexos;

(xv) Presta servigos de agente fiduciario nas emissdes da Securitizadora descritas no respectivo Anexo
“Qutras Emissdes do Agente Fiduciario”; e

(xvi) Assegura e assegurard, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolu¢do CVM 17, tratamento
equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagdo a outros titulares de certificados de recebiveis
imobiliarios de eventuais emissdes realizadas pela Securitizadora, sociedade coligada, Controlada,
Controladora ou integrante do mesmo grupo da Securitizadora, em que venha atuar na qualidade de
agente fiduciario.

13.5. Substituicdo. O Agente Fiduciario poderd ser substituido nas hipéteses de impedimento, rendincia, intervencao,

ou liquidacdo extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo ser realizada Assembleia Especial, no prazo de até 30 (trinta)

dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos.

135.1.

A Assembleia Especial destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente

Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que representem 10% (dez

por cento), no minimo, dos CRI em Circulacdo, em até 15 (quinze) dias da respectiva ciéncia.

13.5.2.

Se a convocacao da Assembleia Especial ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do final do prazo

referido no caput desta Clausula, cabe & Securitizadora imediata convocacdo. Em casos excepcionais, a CVM
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13.6.

pode proceder a convocagdo da Assembleia Especial para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear
substituto provisério.

13.5.3. O quérum de deliberacdo para a substituicdo do Agente Fiduciario serd de maioria de votos dos
presentes.

13.5.4. O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos desta Clausula, assumira integralmente os
deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo.

13.5.5. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo. A substitui¢do do Agente Fiduciario deve ser comunicada @ CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias
Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo de Securitizagao.

13.5.6. Juntamente com a comunicacdo acima, devem ser encaminhadas a CVM a declaracdo e demais
informagcdes exigidas na Resolucdo CVM 17.

13.5.7.  Os Titulares dos CRI poderdo nomear substituto provisorio nos casos de vacancia por meio de voto
da maioria absoluta destes.

Remuneracdo. Seré devida ao Agente Fiduciério, a titulo do exercicio de suas fun¢des no d&mbito da Operacéo,

a respectiva remuneracdo indicada na Clausula.

13.6.1. Nas operacdes de securitizacdo em que a constituicdo da Nota Comercial se der pela correta
destinagdo dada aos recursos pela Devedora, em razdo das obrigagdes impostas ao Agente Fiduciério dos CRI
pelo Oficio Circular CVM SRE n.° 1/2021, permanecem exigiveis as obrigacGes da Devedora e do Agente
Fiduciario com relacdo a comprovacdo e verificacdo da destinacdo dos recursos até o vencimento original dos
CRI ou até que a destinagdo da totalidade dos recursos decorrentes da emisséo seja efetivada e comprovada.
Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumird a integral responsabilidade financeira
pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral comprovacao da destinagdo dos recursos.

13.6.2. A remuneracédo recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidagdo integral dos valores
mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigacfes exigidas ao Agente Fiduciario no ambito da Emisséo.
Em nenhuma hipotese serd cabivel pagamento pro rata temporis ou devolucdo, mesmo que parcial da
remuneracgdo do Agente Fiduciario.

13.6.3. A Securitizadora antecipara ao Agente Fiduciario, com recursos oriundos do Patriménio Separado,
todas as despesas necessarias para prestar 0s servigos descritos neste instrumento, proteger os direitos e
interesses dos investidores ou para realizar seus créditos, as quais deverdo ser previamente aprovados pelos
investidores ou pela Devedora conforme o caso. S8o exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo
Agente Fiduciario:
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(i) Publicacdo de relatorios, avisos, editais e notificagBes, despesas cartorarias, conforme
previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por
regulamentos aplicaveis;

(ii) Despesas com conferéncias e contatos telefonicos;

(iii) Obtencdo de certiddes, fotocdpias, digitalizacGes, envio de documentos;

(iv) LocomocgBes entre estados da federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungBes e devidamente
comprovadas;

(v) Se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou

empreendimento financiados com recursos da integralizacéo;

(vi) Conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacdo prestada pela
Cessionaria para cumprimento das suas obrigacdes;

(vii) Revalidacdo de laudos de avaliagdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n.°
1/2021 SRE;
(viii) Gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depésitos, custas e taxas judiciarias nas

acOes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas no
exercicio de sua funcéo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Securitizadora e
ou da Devedora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhd&o dos investidores;

(ix) As eventuais despesas, dep0sitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acées
judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem como sua remuneracao; e

(x) Custos e despesas relacionadas a B3.

13.6.4.  Quando houver insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado, os investidores deverdo antecipar
todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcao de seus créditos, mediante aporte no
Patrimbdnio Separado, na forma prevista neste instrumento, e estes serdo posteriormente, ressarcidos pela
Securitizadora e/ou pela Devedora.

13.6.5.  Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser efetuado em
até 05 (cinco) Dias Uteis ap0s a realizagdo da respectiva prestacio de contas & Securitizadora e envio de copia
dos respectivos comprovantes de pagamento.

13.6.6.  todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI ou necessarias ao exercicio da
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14.1.
forma presencial ou a distancia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhéo dos Titulares dos CRI.

14.2.
respectivos quéruns de instalacdo e deliberacédo, deliberar sobre, sem limitacéo:

14.3.

funcdo de agente fiduciario durante a implantagdo e vigéncia do servigo e deverdo ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares dos CRI, posteriormente, conforme previsto em lei,
ressarcidas pela Emitente ou pela Credora conforme o caso. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares
dos CRI, correspondem a depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agGes propostas pelo Agente Fiduciario,
engquanto representante da comunhao dos Titulares dos CRI. Os honoréarios de sucumbéncia em ac¢des judiciais
serdo igualmente suportados pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario na hipétese
de insuficiéncia do Patrimonio Separado e de inadimpléncia com relagdo ao pagamento por um periodo superior
a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco
de sucumbéncia.

13.6.7. O Agente Fiduciério ndo antecipara recursos para pagamento de Despesas da Opera¢do, sendo certo
que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Securitizadora ou pelos Investidores, conforme o caso.

Capitulo
Assembleia Especial

Assembleia Especial. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial, de

14.1.1.  Aplicar-se-a a Assembleia Especial, no que couber, a respeito de assembleias gerais o disposto na Lei
14.430 e da Resolugdo CVM 60.

Competéncia da Assembleia Especial. Compete privativamente a Assembleia Especial, observados os

M A substituicdo do Agente Fiduciério;

(i) O vencimento antecipado das Notas e dos CRI;

(iii) A concessdo de waivers;

(iv) A liquidac&o do Patriménio Separado;

(V) A modificacdo dos termos e condic¢des estabelecidos neste instrumento; e
(vi) A modificagdo das caracteristicas atribuidas aos CRI.

Convocacao. A Assembleia Especial podera ser convocada:
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14.3.1. A Assembleia Especial devera ser convocada mediante edital publicado na forma exigida neste
instrumento, toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, tiver que exercer
ativamente seus direitos estabelecidos nos Documentos das Operacdes, para que os Titulares dos CRI deliberem
sobre o exercicio de seus direitos.

14.3.2.  Exceto se de outra forma prevista neste instrumento, a publicacdo de edital devera ser realizada com
antecedéncia minima de 20 (vinte) dias da data de sua realizagdo para primeira convocacdo e 8 (oito) dias para
segunda convocagéo.

14.3.3.  Nos termos da Resolugdo CVM 60, os editais de convocagdo de Assembleia Especial, serdo
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informag6es Periddicas
Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet
(https://www.provinciasecuritizadora.com.br), imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV
“b” do artigo 46 e do inciso I do artigo 52 da Resolugao CVM 60, da Lei 14.430 ou regulamentagdo vigente.

14.3.4.  As publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial ndo havendo
quérum em primeira convocagéo, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocagao.

14.35. E admitida a realizacio de primeira e segunda convocagdes, por meio de edital Ginico, no caso de
Assembleia Especial convocada para deliberar exclusivamente sobre as demonstracdes financeiras previstas no
inciso | do artigo 25 da Resolugdo CVM 60, de forma que o edital da segunda convocagdo podera ser divulgado
simultaneamente ao edital da primeira convocacéo.

14.3.6. A primeira convocacdo devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a
Assembleia Especial serd realizada. Na hipdtese de ndo instalacdo da Assembleia Especial em primeira
convocacao, deverd ocorrer nova convocagdo por meio da publicacdo de novo edital que devera informar, além
da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial seré realizada em segunda convocacao.
A referida Assembleia Especial ndo podera ser realizada, em segunda convocagdo, em prazo inferior a 8 (0ito)
dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital.

14.3.7.  No caso de realizagdo de Assembleia Especial que contemple pelo menos uma das seguintes
alternativas de participacdo a distdncia, previstas na Resolucdo CVM 60, devem constar as seguintes
informacdes adicionais do respectivo anlincio de convocag&o:

(i) Se admitido o envio de instrugéo de voto previamente a realizagao da assembleia: as regras
e os procedimentos aplicaveis, incluindo orientagdes sobre o preenchimento e envio e as
formalidades necessarias para que o voto enviado seja considerado valido; e

(i) Se admitida a participacdo e o voto a distancia durante a Assembleia Especial por meio
de sistema eletronico: as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo informagdes
necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos Titulares dos CRI, e se
a Assembleia Especial sera realizada de modo parcial ou exclusivamente digital.
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14.4.

14.3.8.  Caso seja admitida a instrucdo de voto de forma prévia a realizacdo da referida Assembleia Especial
e/ou admitida a participacdo e voto a distancia por meio eletronico, as convocacdes poderdo ser publicadas de
forma resumida com indicacdo dos endere¢os na rede mundial de computadores onde a informacdo completa
deve estar disponivel aos Titulares dos CRI, sem prejuizo da obrigacéo de disponibilizacao pela Securitizadora,
por meio de sistema eletrénico, na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14.3.9.  Admite-se que a segunda convocacdo da Assembleia Especial seja publicada conjuntamente com a
primeira convocagao.

Instalacdo. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI instalar-se-a com a presenca de qualquer nimero de

Titulares dos CRI presentes, em primeira ou em segunda convocacao.:

14.5.

14.4.1.  Parao caso de deliberaces relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimdnio Separado
para a satisfacdo integral dos CRI, a Assembleia Especial deve ser instalada em primeira convocagdo com a
presenca de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRI.

14.4.2.  Independentemente da convocacao prevista nesta Clausula, serd considerada regular a Assembleia
Especial, & qual comparecerem todos os Titulares dos CRI em Circulagdo, nos termos da Resolugdo CVM 60.

Local. A Assembleia Especial realizar-se-a4 no local onde a Securitizadora tiver a sede e, quando houver

necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocagdo indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

14.6.

145.1. E permitido aos Titulares dos CRI participar da Assembleia Especial por meio de conferéncia
eletrénica e/ou videoconferéncia, entretanto deverdo manifestar o voto em Assembleia Especial por
comunicagdo escrita ou eletrbnica, observado o que dispde a Resolu¢do CVM 60.

Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial caberd, de acordo com quem a tenha convocado,

respectivamente:

14.7.

(M Ao representante da Securitizadora;

(i) Ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes;
(i) Ao Agente Fiduciario; ou

(iv) A pessoa designada pela CVM.

Representantes da Securitizadora. Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI

poderdo convocar Representantes da Securitizadora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Especiais,

sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacéo da ordem do dia.

14.8.

Comparecimento do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial e prestar

aos Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.
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14.9. Comparecimento de Terceiros. A Securitizadora podera convocar quaisquer terceiros para participar da

Assembleia Especial, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia.
Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora, os Garantidores e suas Partes Relacionadas ndo poderdo participar do
processo de deliberacéo e apuracgdo dos votos dos Titulares dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

14.10. Deliberagdes. Observado o disposto abaixo, na Assembleia Especial serdo consideradas validas as deliberacGes
tomadas pela maioria dos presentes, inclusive no caso de renlncia prévia, definitiva ou temporaria relacionados aos direitos
dos Titulares dos CRI (waiver), seja em primeira ou segunda convocacdo da Assembleia Especial, salvo se expresso de
outra forma neste instrumento.

14.10.1. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste instrumento, sera considerada
regularmente instalada a Assembleia Especial a que comparecem os titulares da totalidade dos CRI em
Circulagdo, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os quéruns de deliberagdo estabelecidos neste
Instrumento.

14.11. Célculo de Quérum. Para efeito de célculo de quaisquer dos quéruns de instalacdo e/ou deliberacdo da

Assembleia Especial, serdo considerados apenas os CRI em Circulagdo. Cada CRI em Circulacéo corresponderd a um voto
na Assembleia Especial, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo. Os votos em branco
também deverdo ser excluidos do célculo do quérum de deliberacdo da Assembleia Especial.

14.12.  Vinculacdo. As deliberacbes tomadas em Assembleias Especiais serdo consideradas validas e eficazes e
obrigardo os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia Especial e, ainda que nela tenham se abstido
de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberacdo aos Titulares dos CRI, na forma da
regulamentacdo da CVM, no prazo legalmente estabelecido para tanto.

14.13.  AlteracGes sem Assembleia Especial. O presente Termo de Securitizagdo, assim como o0s demais Documentos
da Operacdo, poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacéo dos Titulares dos CRI somente nas hipdteses
expressamente previstas nos Documentos da Operagéo.

14.14. Instrucdo de Voto. Os Titulares dos CRI poderdo votar nas Assembleias Especiais por meio de processo de

instrucdo de voto, escrita ou eletrdnica, observadas as formalidades de convocagdo, instalacdo e deliberacdo da Assembleia
Especial previstas neste instrumento, o que devera ser devidamente informado na convocagdo, nos termos da Resolucéo
CVM 60, desde que recebida pela Securitizadora antes do inicio da Assembleia Especial, possua sistemas e controles
necessarios para tanto, sendo certo que a auséncia da previsdo na referida convocacdo devera ser entendida como a ndo
inclusdo desta previséo.

14.15.  Assembleia Digital. A critério exclusivo da Securitizadora, as Assembleias Especiais poderdo ser realizadas de

forma exclusivamente digital, observado o disposto na Resolugdo CVM 60.

14.15.1. No caso de utilizacdo de meio eletrdnico, a companhia securitizadora deve adotar meios para garantir
a autenticidade e a seguranca na transmissdo de informac6es, particularmente os votos que devem ser proferidos
por meio de assinatura eletrbnica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo do
investidor.
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14.16. Manifestacdo da Securitizadora e do Agente Fiduciario. Somente apds definicdo da orientagdo pelos Titulares

dos CRI, de forma conjunta, em Assembleia Especial, a Securitizadora e/ou Agente Fiduciario deverdo exercer seu direito
e deverdo se manifestar conforme lhes for orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos das Operacoes.

14.16.1. Caso ndo haja quérum necessario para a instalagdo da Assembleia Especial, ou ndo haja quorum de
deliberacdo, a Securitizadora e/ou Agente Fiduciario poderdo permanecer silentes quanto ao exercicio do direito
em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagéo aos direitos dos
Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a Securitizadora e/ou Agente Fiduciario qualquer
responsabilizagdo decorrente de auséncia de manifestacéo.

14.16.2. O disposto acima ndo inclui as deliberacbes e medidas relativas a insuficiéncia de lastro e/ou
insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sdo legais e previstos neste instrumento.

14.17. Responsabilidade da Securitizadora. A Securitizadora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer

juizo sobre a orientagdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim
instruida. Neste sentido, a Securitizadora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos
decorrentes da orientacdo dos Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados
aos Titulares dos CRI ou & Securitizadora.

14.18. Consulta Formal. Nos termos do paréagrafo 5°, do artigo 30, da Resolu¢do CVM 60, os Titulares dos CRI poderdo
votar por meio de processo de consulta formal, desde que respeitadas as disposi¢cdes aplicaveis a Assembleia Especial,
prevista neste Termo de Securitizacdo e no edital de convocacgéo, incluindo, mas néo se limitando, a observancia dos
quéruns previstos. E de responsabilidade de cada Titular dos CRI garantir que sua manifestagio por meio da consulta
formal seja enviada dentro do prazo estipulado e de acordo com as instrugdes fornecidas no Edital de Convocacéo, sendo
certo que os investidores terdo o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacéo.

14.19. Fica desde j& dispensada a realizacdo de Assembleia Especial para deliberar sobre: (i) o aditamento dos
Documentos da Operagdo para a corre¢do de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (ii)
decorrer dos itens previstos no 83° do artigo 25 da Resolugdo CVM 60, desde que as alteragdes ou correcdes referidas nos
itens acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer altera¢do no fluxo dos CRI, e desde
gue ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI. As alteracGes referidas acima devem ser
comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos sites, no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolugdo CVM
60.

14.20.  Asdeliberac6es tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Especiais no &mbito de sua competéncia legal,
observados 0s quéruns neste Termo de Securitizacdo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial ou do voto proferido nas respectivas Assembleias
Especiais.
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14.21.  As Assembleias Especiais que deliberarem, anualmente, sobre as demonstragfes contabeis do Patrimdnio
Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, serdo convocadas na forma prevista neste
Termo de Securitizagéo.

14.22. A Assembleia Especial que deliberar pela aprovacgao das demonstragdes contabeis do Patrimonio Separado, que
ndo contiverem ressalvas, podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso na referida Assembleia Especial ndo
haja quérum para deliberacdo ou para instalacdo em segunda convocacéo, em virtude do ndo comparecimento de quaisquer
Titulares de CRI, sendo que todos os custos para realizacdo da referida Assembleia Especial serdo arcados pelos Fundos
de Despesas ou, em caso de insuficiéncia destes, pela Devedora e, na sua inadimpléncia, pelo Patrimdnio Separado.

Capitulo
Término
15.1. Extincdo. Este instrumento sera automaticamente extinto mediante a quitacdo integral das ObrigacGes

Garantidas.

15.2. Quitacdo. Em até 3 (trés) Dias Uteis contados do evento de resgate total dos CRI pela Securitizadora na B3, o
Agente Fiduciario fornecerd o termo de quitacdo dos CRI a Securitizadora, nos termos do paragrafo 1° do artigo 32 da Lei
14.430, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei
14.430. Ocorrendo o disposto acima, e estando as demais Obrigacdes Garantidas quitadas pela Securitizadora, esta se
compromete a fornecer declaracdo expressa de liquidacéo e quitagdo das Obriga¢Ges Garantidas previstas neste instrumento
para todos os fins de direito, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento do termo de quitagdo dos CRI emitido
pelo Agente Fiduciario nos termos acima.

15.3. Saldo do Patrimdnio Separado. Todos os valores eventualmente existentes no Patriménio Separado, ap6s a

quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, inclusive aqueles eventualmente existentes na Conta Centralizadora, nos
Fundos e/ou aqueles eventualmente oriundos dos rendimentos auferidos com os Aplica¢fes Financeiras Permitidas, seréo
de titularidade exclusiva da Devedora.

15.3.1. A Securitizadora devera disponibilizar a Devedora os recursos excedentes previstos acima, liquidos
de tributos, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fim do prazo previsto na Clausula “Quitaco”, o que, por
conta e ordem da Devedora e respectivos Garantidores, sera feito por meio de deposito na Conta da Devedora.

Capitulo
Fatores de Risco

16.1. Fatores de Risco. O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados

independentemente pelo investidor e os itens abaixo exemplificam, de forma néo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos
na subscricdo e aquisicao dos CRI:

16.2. O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados independentemente pelo Titular
dos CRI. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre
outros, que se relacionam a Securitizadora, a Devedora, aos Garantidores, e/ou as Garantias, e suas atividades e diversos
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riscos a que estao sujeitos, ao setor imobiliario, aos Créditos Imobiliarios e aos préprios CRI objeto da Emissao regulada
pelo presente Termo de Securitizacao.

16.3. Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas préprias situacdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos
abaixo, as demais informacdes contidas no Termo de Securitizacdo e em outros Documentos da Operacdo, devidamente
assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

16.4. Para os efeitos deste Capitulo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Securitizadora, a Devedora, os Garantidores e/ou sobre as Garantias,
quer se dizer que o risco, incerteza ou problema poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios,
a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das opera¢fes ou as perspectivas da Securitizadora, da Devedora ou dos
Garantidores, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme 0 contexto requeira o contrario. Devem-se
entender expressdes similares desta Se¢do como possuindo também significados semelhantes.

16.5. O potencial Titular dos CRI deve ler cuidadosamente todas as informages descritas no Termo de Securitizacao,
bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Abaixo sdo
exemplificados, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscrigéo e aquisi¢do dos CRI, outros riscos e
incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre
a Securitizadora, a Devedora, os Garantidores e/ou as Garantias. Na ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo, os CRI
podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Titular dos CRI:

(i) Politica Econémica do Governo Federal

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica
econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cAmbio, remessas de capital e
limites & importacéo, entre outros, que podem causar efeito adverso nas atividades da Securitizadora ou da
Devedora. As acdes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas, envolveram no
passado, controle de salérios e precos, desvalorizacdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados
limites sobre as mercadorias e servigcos importados, dentre outras. A Securitizadora e a Devedora ndo tém
controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e ndo pode prevé-las.
Os negocios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Securitizadora e/ou da Devedora
podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e
por fatores como: (i) variagdo nas taxas de cambio; (ii) controle de cadmbio; (iii) indices de inflacdo; (iv)
flutuacdes nas taxas de juros; (v) falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; (Vi)
racionamento de energia elétrica; (vii) instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; e (vii) medidas
de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais. A Securitizadora e a Devedora ndo
podem prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas politicas afetardo negativamente a
economia, 0s negdcios ou desempenho financeiro do Patriménio Separado e por consequéncia dos CRI. Escala
qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(i)  Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria
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Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflacdo elevados. A inflagdo e as medidas do Governo Federal
para combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiam para
a incerteza econdmica e aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo
Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutencéo de politica monetéria restritiva com
altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico.
Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencdo no mercado de
cambio e a¢Ges para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia
brasileira, a Securitizadora, a Devedora e sobre os ativos que lastreiam esta Emissdo. Caso o Brasil venha a
vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que a Devedora ndo tenha capacidade de acompanhar
estes efeitos da inflagdo. Como o repagamento dos Titulares dos CRI est4 baseado no pagamento pela Devedora,
isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(iii)  Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econémica

Nos ultimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem desacelerado. A retracdo
no nivel da atividade econdmica podera significar uma diminuigdo na securitizacdo dos recebiveis imobiliarios,
trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a Securitizadora. Escala qualitativa de risco:
Materialidade Maior.

(iv)  Alteracdes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente o0s resultados operacionais da

Securitizadora e da Devedora

O Governo Federal tem o poder de implementar alteragcdes no regime fiscal, que afetam a Securitizadora, a
Devedora e seus ativos imobiliarios. Essas alteragfes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a
cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadacdo é associada a determinados propdsitos governamentais
especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Securitizadora e/ou da
Devedora, que poderdo, por sua vez, afetar adversamente os seus resultados. Ndo h& garantias de que a
Securitizadora ou a Devedora serdo capazes de manter o fluxo de caixa se ocorrerem alteracdes significativas
nos tributos aplicaveis as suas operagfes. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(v)  Politica Monetaria

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria — COPOM, estabelece as diretrizes da politica
monetéria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetéria brasileira possui como fun¢do controlar a
oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos
ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas
monetérias dos paises desenvolvidos, principalmente dos EUA. Historicamente, a politica monetaria brasileira
tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas definidas. Em caso de elevacdo acentuada das taxas de
juros, a economia podera entrar em recessdo, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se
eleva e 0s investimentos se retraem, o que pode causar a reducdo da taxa de crescimento da economia, afetando
adversamente a producgéo de bens no Brasil, 0 consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e,
consequentemente, 0s negdcios e capacidade de pagamento da Devedora. Em contrapartida, em caso de reducao
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acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacdo da inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de
capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo, inclusive,
afetar as atividades capacidade de pagamento da Devedora. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(vi)  Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado sdo influenciados pela
percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A deterioracdo dessa percepcao podera ter um
efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia brasileira e condi¢6es de mercado
negativas em outros paises poderéo influenciar o mercado em relacéo aos titulos e valores mobilirios emitidos
no Brasil. Ainda que as condi¢des econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condicfes
econdmicas brasileiras, as reac¢des dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito
adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros. Em consequéncia dos
problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a
crise imobiliaria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus
investimentos, causando retragdo no mercado. Essas crises podem produzir uma evasdo de délares do Brasil,
fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacdo de recursos, tanto
nacionalmente como no exterior, reduzindo o acesso aos mercados de capitais internacionais. Desta forma
eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar 0 mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma
reducéo ou falta de liquidez para os CRI da presente emissdo. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(vii) Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos Investidores

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operagdo recente no mercado de capitais brasileiro. Além disso,
a securitizacdo é uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve
estruturas juridicas de segregacdo dos riscos da Securitizadora, do Devedor e dos créditos que lastreiam a
Emissdo. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado, podendo ocorrer situa¢fes em que ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando assim
um risco aos Investidores, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Emisséo
e interpretar as normas que regem o assunto, editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a
provocar um efeito adverso sobre a Securitizadora e/ou 0os CRI, bem como proferir decisGes desfavoraveis aos
interesses dos Investidores. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(viii) N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, 0 que pode acarretar perdas por parte dos

Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizagdo considera um conjunto
de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes
a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro em relacdo as estruturas de securitizacdo, em situacdes de litigio e/ou falta de
pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
promocao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou
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exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢des especificos, ou ainda pelo eventual
ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razdo. Escala qualitativa de risco:
Materialidade Maior.

(ix) Os Créditos Imobilirios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do

recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como qualguer atraso ou falha pela

Securitizadora, ou a insolvéncia da Securitizadora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das

obrigacGes decorrentes dos CRI

A Securitizadora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménios sdo
administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Securitizadora podera afetar
negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo
que caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista na
Nota Comercial, a Devedora ndo tera qualquer obrigacéao de fazer novamente tais pagamentos. Na hipotese de a
Securitizadora ser declarada insolvente com relagdo as obrigacdes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario
devera assumir temporariamente a administracdo do Patrim6nio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares
dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio Separado ou optar pela
liquidacdo deste, que poderao ser insuficientes para quitar as obrigacdes da Securitizadora perante os respectivos
Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(x)  Alternagdo na legislacdo ou na interpretagdo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos Créditos
Imobiliarios

Decisdes judiciais, resolu¢fes da CVM, do Conselho Monetério Nacional, decretos, leis, tratados internacionais
e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas,
liquidez e resgate dos CRI e /ou dos Créditos Imobiliarios, causando prejuizo aos Titulares dos CRI.

Em 2 de fevereiro de 2024, o Conselho Monetario Nacional (“CMN”) publicou a Resolug¢ao CMN 5.118,
conforme alterada pela Resolu¢cdo CMN 5.121, publicada em 1° de marco de 2024, reduzindo os tipos de lastro
que podem ser usados para a emissdo de certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de recebiveis
imobiliarios. A nova regra passou a valer a partir da data de sua publicagdo, gerando impacto imediato ao setor
de securitizacdo do mercado de capitais brasileiro. A nova norma podera provocar uma menor emissdo destes
titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razéo, os Titulares
dos CRI poderdo enfrentar dificuldades para negociar a venda dos CRI no mercado secundario ou até mesmo
podem néo conseguir realizé-la e, consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um
exemplo recente que alterou a dindmica do mercado de CRI. N&o é possivel prever se ou quando estes eventos
podem voltar a ocorrer e qual sera dimensao do prejuizo que podem causar aos Titulares dos CRI. Sendo assim,
ndo é possivel garantir que ndo serdo publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolucdes do CMN, da CVM
ou de qualquer outro 6rgéo regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar a liquidez ou
quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios. Escala qualitativa de risco:
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Materialidade Maior.

(xi)  Decisdes judiciais sobre a Medida Proviséria n® 2.158-35/01 podem comprometer o Regime Fiduciario
sobre as séries de CRI emitidas

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que
“as normas que estabelecam a afetag@o ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes s@o atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo unico deste
mesmo artigo prevé que “permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagédo ou

afetacdo”.

A Lei 14.430 estabeleceu no paragrafo 4° de seu artigo 27 que “Os dispositivos desta Lei que estabelecem a
afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emissdo especifica de
Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros debitos da companhia securitizadora,
inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
lhes sdo atribuidos”, mas como referida lei ndo revogou expressamente a Medida Proviséria n® 2.158-35, ndo
podemos garantir que os Créditos Imobiliérios, ndo obstante comporem o Patrimdnio Separado, ndo poderdo ser
alcancgados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Securitizadora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da
Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes
a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso iSso ocorra, concorrerdo os titulares destes direitos
creditérios com os Titulares dos CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizacdo do Patriménio
Separado. Nesta hip6Gtese, é possivel os recursos do Patriménio Separado ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI ap6s o cumprimento das obrigagdes da Securitizadora perante aqueles credores.
Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xii) Na&o realizacdo adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes
dos Créditos Imobiliarios

A Securitizadora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos do
artigo 12 da Resolu¢do da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada, sdo responséveis por
realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, de modo a garantir a satisfacao
do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade. A realizagdo inadequada dos procedimentos de
execucdo dos Créditos Imobiliarios e/ou das Garantias por parte da Securitizadora ou do Agente Fiduciario, em
desacordo com a legislacdo ou regulamentacao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.
Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Créditos
Imobiliarios ou excussao das Garantias, também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xiii) Risco de pagamento das despesas pela Devedora
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Nos termos da Nota Comercial, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissao, se incorridas,
serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora ou pela Securitizadora, por conta e
ordem da Devedora, com os recursos depositados na Conta Centralizadora. Adicionalmente, em nenhuma
hipotese a Securitizadora possuira a obrigacéo de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas. Desta
forma, caso a Devedora ndo realize 0 pagamento das Despesas, estas serdo suportadas pelo Patrimdnio Separado
e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.
Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xiv) Nao realizacdo do Patriménio Separado

A Securitizadora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio e imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisicdo e securitizagdo de créditos do agronegécio e de creditos imobiliarios por meio da emisséo de
certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patrimdnios sdo
administrados separadamente. Qualquer atraso ou falta de recebimento dos Créditos Imobilidrios pela
Securitizadora afetar4 negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar suas obriga¢des decorrentes dos
CRI. Na hipdtese de a Securitizadora ser declarada insolvente, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, o
Agente Fiduciario dos CRI deverd assumir temporariamente a administracdo do Patrimdnio Separado ou optar
pela liquidacdo deste, que poderd ser insuficiente para quitar as obriga¢des da Securitizadora perante os Titulares
dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xv) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Securitizadora

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Securitizadora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de ter sido constituido o Patriménio Separado, eventuais
contingéncias da Securitizadora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar os Créditos
Imobiliarios, principalmente em razéo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagdo
de patrimonio. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xvi) Capacidade da Devedora e de Garantidores de honrar suas obrigacdes

A Securitizadora ndo realizou qualquer anélise ou investigacdo independente sobre a capacidade da Devedora
ou dos Garantidores de honrar com as suas obrigacdes. N&o obstante ser a presente emissdo realizada com base
em uma operacdo estruturada, a existéncia de outras obrigacdes assumidas pela Devedora e Garantidores
poderdo comprometer a capacidade destes de cumprir com o fluxo de pagamentos de suas obrigacGes no &mbito
da Operacéo. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

(xvii) Perda de pessoal importante

A Devedora depende dos servi¢os continuos de seus diretores e outros funcionarios-chave, cuja perda poderia
resultar na ineficiéncia de suas operacdes, perda de oportunidades comerciais ou perda de um ou mais clientes.
Grande parte dos membros da administracéo atua na Devedora ha diversos anos, apresentando ainda experiéncia
anterior no setor, e a perda de um ou mais membros da administragdo podera afetar negativamente a Devedora.
Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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(xviii) Concentracéo

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito dos CRI
estd concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco a ela aplicaveis, potencialmente capazes de
influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI,
uma vez que os pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos valores
devidos no ambito da Nota Comercial. Ndo ha garantia que a Devedora tera recursos suficientes para o
cumprimento das obrigagdes assumidas no ambito da Nota Comercial. Sendo assim, caso a Devedora nédo
cumpra com qualquer obrigacéo assumida no &mbito da Nota Comercial, a Securitizadora podera ndo dispor de
quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI. Escala qualitativa
de risco: Materialidade Maior.

(xix) Riscos Relacionados as AcGes Judiciais envolvendo a Administradora

Com base nas conclus@es da auditoria legal realizada no ambito da Oferta, foram identificados alguns processos
em desfavor da Administradora que possuem como objeto matérias de relevancia, sendo certo que a reputacdo
da Administradora poderé ser afetada. Por tal motivo, ndo é possivel assegurar que a situagéo financeira e/ou a
imagem na data de referéncia permanecera inalterada até o encerramento da Oferta, tampouco que a
Administradora, se demandada, seré& capaz de arcar com as obriga¢des impostas em uma eventual condenagdo
no ambito dos referidos processos. Escala Qualitativa de Risco: Maior.

(xx) Risco em Funcéo da Dispensa de Registro dos CRI na CVM e ndo analise prévia da ANBIMA

A Oferta, distribuida nos termos da Resolu¢cdo CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, seguira
0 rito automatico de registro perante a CVM, de forma que as informacfes prestadas pela Emissora e pelo
Coordenador Lider ndo foram objeto de analise prévia pela referida autarquia federal. Ndo ha garantias de que
os documentos da Oferta seriam aprovados na mesma forma e conteido caso submetidos a analise prévia da
CVM, de modo que a Oferta esta sujeita a alteragdes e/ou questionamentos decorrentes de eventual futura agéo
fiscalizatdria, o que poderia ocasionar perdas aos Titulares dos CRI. Por se tratar de distribui¢do publica, a
Emisséo sera registrada na ANBIMA, nos termos do Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para
Estruturacdo, Coordenagdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Puablicas de
Aquisicdo de Valores Mobiliarios, vigente desde 02 de janeiro de 2023. Nesse sentido, os Investidores
interessados em adquirir os CRI no &mbito da Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre a Emissora,
a Devedora, e os Avalistas, bem como suas atividades e situagdo financeira, tendo em vista que (i) ndo Ihes sdo
aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecfes legais e regulamentares conferidas a investidores ndo
profissionais e/ou a investidores que investem em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas perante a
CVM, e (ii) as informacg0es contidas nos Documentos da Operagdo ndo foram submetidas a apreciacao e revisao
pela CVM nem & andlise prévia da ANBIMA. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xxi) Liguidez dos Créditos Imobiliarios
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A Securitizadora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipétese de descasamento entre o
recebimento dos Créditos Imobiliarios em relacdo aos pagamentos derivados dos CRI. Escala qualitativa de
risco: Materialidade Maior.

(xxii) Crédito

A Securitizadora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobiliarios que
lastreiam os CRI. Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a insolvéncia da Securitizadora. Escala
qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xxiii) Mercado

E o risco que alteragdes nos precos de mercado, tais como as taxas de juros tém nos ganhos da Devedora, no
valor de suas participagdes em instrumentos financeiros ou na possibilidade de oscilagéo dos pregos de mercado
dos servigos prestados pela Devedora e dos demais insumos utilizados no processo de prestacdo do servico.
Essas oscilacfes de precos e taxas podem provocar alteracfes nas receitas e nos custos da Devedora. Escala
qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xxiv) Liquidez

E o risco em que a Devedora podera encontrar dificuldades em cumprir com as obrigagdes associadas com seus
passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos a vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem da
Devedora na administracdo de liquidez é garantir, 0 maximo possivel, que sempre tenha recursos suficientes
para cumprir com suas obrigacfes ao vencerem, sob condi¢fes normais e de estresse, sem causar perdas
inaceitaveis ou com risco de prejudicar a reputacdo da Devedora. Escala qualitativa de risco: Materialidade
Maior.

(xxv) Tributério

O Governo Federal regularmente implementa mudangas nas leis tributarias que, eventualmente, podem aumentar
a carga tributéria da Devedora e a de seus usuarios. Essas mudangas incluem ajustes na aliquota aplicavel e
imposicéo de tributos temporarios, cujos recursos sao alocados a determinadas finalidades pelo Governo Federal.
Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteracdes decorrentes da promulgacdo de
reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados e sdo imprevisiveis. Algumas dessas medidas podem
aumentar as obrigacdes fiscais totais da Devedora, 0 que, por sua vez, afetaria adversamente seus resultados
operacionais.

Caso ndo haja o repasse desses tributos adicionais as suas tarifas em valores suficientes e prazo habil, os seus
resultados operacionais e sua condi¢ao econdmico-financeira podem ser adversamente afetados. Além disso, um
aumento ou a criacdo de novos tributos incidentes na compra e venda de imdveis, que seja repassado aos
consumidores, pode vir a aumentar o preco final aos seus clientes, reduzindo, dessa forma, a demanda por seus
imoveis ou afetando suas margens e rentabilidade.
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Adicionalmente, caso o Governo Federal venha a aumentar aliquotas de tributos existentes ou a criar tributos
incidentes na compra e venda de imdveis durante a vigéncia de seus contratos de venda, a Devedora podera
sofrer prejuizos substanciais. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xxvi) Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios e/ou da liquidacdo da Garantia prevista no Termo de
Securitizacdo. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizac¢6es dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os
meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e da Garantia, caso o
valor recebido nédo seja suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora ndo dispora de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores. Adicionalmente, a realizacdo de pré-
pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte do Investidor & mesma taxa
estabelecida como remuneracgéo dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xxvii)Quérum de deliberacdo em Assembleia Especial

As deliberagtes a serem tomadas em Assembleias Especiais sdo aprovadas por quéruns especificos estabelecidos
neste instrumento. Sendo assim, caso o referido quérum ndo seja obtido nas deliberagfes das Assembleias
Especiais, as respectivas matérias ndo poderdo ser aprovadas. Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderdo
ser afetados. Ademais, os Titulares dos CRI que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem
de alguma deliberacéo a ser votada em Assembleia Especial, podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos
detentores da maioria qualificada dos CRI. Como ndo h& mecanismos de venda compulséria no caso de
dissidéncia do Titular dos CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial, 0s
Titulares dos CRI poderéo ser prejudicados em decorréncia de deliberacGes tomadas em desacordo com 0s seus
interesses. Além disso, a operacionalizagdo de convocacdo e realizagdo de Assembleias Especiais poderdo ser
afetadas negativamente em caso de grande pulverizagdo dos CRI, o que pode levar a eventual impacto negativo
para os Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xxviii) Risco Operacional e de Fungibilidade

A Securitizadora também utiliza tecnologia da informag&o para processar as informagdes financeiras e resultados
operacionais e monitoramento de suas emissfes. Os sistemas de tecnologia da informagdo da Securitizadora
podem ser vulneraveis a interrupgGes. Alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha
significativa nos sistemas da Securitizadora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impegam seus
sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle de cada patrimdnio
separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, produzindo um impacto negativo nos negdcios
da Securitizadora e em suas operac¢des e reputacdo de seu negdcio, podendo assim afetar e maneira adversa 0s
CRI e consequentemente afetar de maneira negativa os Titulares de CRI. Escala qualitativa de risco:
Materialidade Maior.
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(xxix) Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacGes de securitizacdo no mercado
brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracao de ativos e passivos;
(i) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez. Escala
qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xxx) A Devedora pode ndo dispor de seguro suficiente para se proteger contra perdas substanciais

(xxxi) A Devedora ndo pode garantir que as coberturas das apolices estardo disponiveis ou serdo suficientes
para cobrir eventuais danos decorrentes de sinistros relacionados a riscos inerentes as suas atividades (como
riscos de engenharia, incéndio, quedas etc.). Além disso, existem determinados tipos de riscos que podem ndo
estar cobertos por suas apélices, tais como guerra, caso fortuito, forca maior ou interrupcéo de certas atividades.
Ademais, a Devedora podera ser obrigada ao pagamento de multas e outras penalidades em caso de atraso na
entrega das unidades comercializadas, penalidades que ndo se encontram cobertas pelas suas apélices de seguro.
Adicionalmente, ndo h4 como garantir que, quando do vencimento de suas atuais apélices de seguro, a Devedora
conseguira renova-las em termos suficientes e favoraveis para si. Por fim, sinistros que ndo estejam cobertos
pelas apolices contratadas pela Devedora ou a impossibilidade de renovagéo de apdlices de seguros podem afetar
adversamente seus negdcios ou sua condi¢do financeira e, consequentemente podera afetar a capacidade de pagar
a Nota Comercial. Nesse caso, o fluxo de pagamento dos CRI pode ser adversamente afetado, causando perdas
financeiras aos Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xxxii)Ocorréncia de eventos gue possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos

A ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado, bem como qualquer outra forma de
amortizacdo extraordinaria e/ou liquidacdo antecipada da Nota Comercial e, consequentemente, dos CRI,
acarretara o pré-pagamento total da operacéo, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido
pelos Investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xxxiii) Titularidade sobre os imdveis da Operacéo

Os CRI nédo asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os imoveis relacionadas a Operagdo. Escala
qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(Xxxiv) Amortizacdo extraordinéria ou resgate antecipado

A Devedora podera manifestar a Securitizadora a sua intencéo de amortizar extraordinariamente ou de liquidar
antecipadamente as Notas mediante notificacdo enviada a Securitizadora. Adicionalmente, os CRI vencerao
antecipadamente na ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado. A ocorréncia dos eventos
mencionados neste item acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar
perdas financeiras, tendo em vista a ndo obtencdo do retorno integralmente esperado para o investimento
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realizado, bem como dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa
estabelecida para os CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xxxv) Baixa Liquidez no Mercado Secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha
nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacéo
pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. O Investidor que adquirir
os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundéario, devendo estar preparado para
manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissdo. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xxxvi) Risco de integralizacdo dos CRI com &gio ou desagio

Os CRI poderao ser integralizados com 4gio ou desagio, conforme definido pelo Coordenador Lider, no ato de
subscricdo dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, o égio ou desagio serd aplicado de forma igualitaria a
totalidade dos CRI da respectiva série e, consequentemente, a totalidade das Notas Comerciais da respectiva
série, em cada Data de Integralizagdo. O preco da Oferta serd Unico e, portanto, eventual &gio ou deségio devera
ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI (e, consequentemente, a totalidade das Notas Comerciais)
da respectiva série integralizados em cada Data de Integralizac&o, nos termos do artigo 61 da Resolugdo CVM
160. Além disso, os CRI, quando de sua negociagdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer
responsabilidade, controle ou participacdo da Emissora e/ou do Coordenador Lider, poderdo ser adquiridos pelos
novos Investidores com 4gio, calculado em fung¢éo da rentabilidade esperada por esses Investidores ao longo do
prazo de amortizagdo dos CRI originalmente programado. Em caso de antecipacdo do pagamento dos Créditos
Imobiliarios nas hipdteses previstas das Notas Comerciais, 0s recursos decorrentes dessa antecipacdo serdo
imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacéo,
hip6tese em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente
o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste
caso, nem o Patriménio Separado, nem a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfacdo dos
interesses dos Titulares de CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xxxvii) Restricdo a negociacgdo

A negociagdo dos CRI objeto desta Oferta no mercado secundario esta sujeita aos periodos previstos no artigo
86, inciso 111, da Resolu¢do CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada. Os CRI serdo distribuidos
para Investidores Profissionais e ndo podera ocorrer para Investidores Qualificados e para o publico em geral,
tendo em vista que a Oferta ndo atende os requisitos previstos no 810 e 8§11 do artigo 33 da Resolugédo CVM 60,
o inciso Il do artigo 51 da Resolugdo CVM 60 e o inciso 1, pardgrafo Gnico, do artigo 4° do Anexo Normativo
| da Resolugdo CVM 60. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa restricdo de negociacdo dos CRI
no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisfes de investimento. Escala qualitativa de risco:
Materialidade Maior.

(xxxviii) O risco de descasamento, interrupcéo ou inadimplemento no pagamento da remuneracdo da Nota
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Comercial podera afetar negativamente o pagamento da Remuneracéo dos CRI

As fontes de recursos que a Emissora dispora para pagamento da Remuneracéo dos CRI aos Titulares de CRI
decorrem dos pagamentos, pela Devedora, da remuneracéo da Nota Comercial. Cada pagamento de remuneragéo
da Nota Comercial ocorrera com, no minimo, 1 (um) Dia Util de intervalo do pagamento correspondente de
Remuneracdo dos CRI. N&o existe garantia de que ndo ocorrera descasamento, interrupcdo ou inadimplemento
do pagamento da remuneracdo da Nota Comercial por parte da Devedora, de modo que tais pagamentos podem
ndo ocorrer ou ocorrer em datas diferentes das datas previstas na Nota Comercial, 0 que podera afetar
negativamente o fluxo de pagamento esperado pelos Titulares de CRI com relagdo & Remuneragdo dos CRI.
Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(XxXix) Ocorréncia de eventos gue possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacéo dos

pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios,
bem como de amortizac@o extraordinéria ou resgate antecipado dos CRI, acarretard o pré-pagamento parcial ou
total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xI)  Responsabilizacfo da Securitizadora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos da legislacdo aplicavel, a totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que
esta causar por descumprimento de disposi¢ao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeréria
ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado. No entanto, o capital social da Securitizadora é
inferior ao total desta Emissdo. Sendo assim, caso a Securitizadora seja responsabilizada pelos prejuizos ao
Patrimdnio Separado, o patriménio da Securitizadora ndo sera suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.
Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xli) Dependéncia de deliberacdo em Assembleia Especial de investidores para decretacdo do vencimento
antecipado

Os Eventos de Vencimento Antecipado sdo hip6teses ndo automaéticas de vencimento, de forma que a decretacdo
do vencimento antecipado das Notas e, consequentemente, dos CRI, dependera de deliberacéo dos Titulares dos
CRI reunidos em Assembleia Especial e, pode ser necessario realizar diversas Assembleias Especiais para que
0 vencimento antecipado seja finalmente decretado. Nesse sentido, até que a deliberacdo ocorra, as Garantias,
bem como a capacidade da Devedora e/ou dos Garantidores em cumprir suas obriga¢cBes dispostas nos
Documentos da Operacéo, podem sofrer deterioracdo ou, ainda, perecer e, caso isso ocorra, os Titulares dos CRI
poderdo ser afetados. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xlii) Risco relacionado ao fato de a presente Oferta estar dispensada de analise prévia

A Oferta sera distribuida nos termos da Resolu¢cdo CVM 160 por meio do rito automatico, de forma que as
informacdes prestadas pela Devedora, pela Emissora e pelo Coordenador Lider ndo foram e ndo serdo objeto de
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analise prévia pela CVM, podendo esta Autarquia, caso analise a Oferta, fazer eventuais exigéncias e até mesmo
determinar seu cancelamento, o que podera afetar adversamente o potencial Investidor.

Neste sentido, os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento
sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente par conduzir sua propria pesquisa, validacéo e investigacao
independentes sobre a Emissora, a Devedora, bem como suas respectivas atividades e situacdo financeira, tendo
em vista que as informagdes contidas nos Documentos da Operacdo ndo foram nem serdo submetidas a prévia
apreciacao e revisdo da CVM.

Tendo em vista que ndo séo aplicdveis, aos Investidores, todas as protecfes legais e regulamentares conferidas
a investidores que investem em ofertas pablicas de distribuicdo de valores mobiliarios com andlise prévia perante
a CVM, incluindo a revisdo, pela CVM ou pela ANBIMA no dmbito do convénio CVM/ANBIMA, é possivel
que os Investidores, caso ndo possuam conhecimento sobre 0s riscos relacionados aos mercados financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua prdpria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situacao
financeira e as atividades da Devedora e da Emissora, sejam prejudicados em razdo da assimetria informacional
a qual possivelmente estariam expostos ao investir nos CRI, podendo resultar em prejuizos financeiros. Escala
qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xliii) Garantia fidejusséria

A existéncia de outras garantias fidejussérias outorgadas pelos Avalistas em favor de terceiros incluindo
credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre o Aval prestado pode afetar a
capacidade dos Avalistas de honrar suas obrigacfes na presente Emisséo, ndo sendo possivel garantir que, em
eventual excussdo da garantia, os Avalistas terdo patrimonio suficiente para arcar com eventuais valores
devidos no ambito da Nota Comercial. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xliv) Constituicdo das Garantias

As Garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicdo das Garantias ndo estdo devidamente
constituidas na data de assinatura deste instrumento (em especial a Alienagdo Fiduciaria de Imoveis), 0 que
implica gue podem ndo ser constituidas, apesar do disposto nos Documentos da Operagdo a esse respeito e, até

que a devida constituicdo seja concluida (com atendimento de respectivos requisitos de formalizag&o),caso recaia
qualquer gravame sobre as Garantias, esses gravames privilegiardo os seus respectivos credores em relacdo aos
Titulares dos CRI. Esses fatos podem acarretar eventuais perdas aos investidores, caso os Créditos Imobiliarios
ndo sejam suficientes para liquidacdo do saldo devedor dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade
Maior.

(xIv) Escopo da Auditoria

A auditoria legal esta sendo conduzida por escritorio especializado, e terd escopo limitado a Devedora, as
Garantias e a Securitizadora, envolvendo os documentos por eles disponibilizados, visando a: (i) identificar as
autorizacdes societarias e 0s poderes de representacdo dos Representantes da Devedora e da Securitizadora para
celebrar os Documentos da Operagdo; (ii) analisar seus respectivos documentos societarios necessarios para a
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celebracdo dos Documentos da Operacdo; (iii) analisar as principais certidées expedidas em nome da Devedora
e com relacdo as Garantias, sendo certo que a referida auditoria podera ser concluida posteriormente a liquidacao
dos CRI, como condicéo para liberacdo de recursos a Devedora. Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(xIvi) Desapropriacéo

O(s) Imovel(is) podera(do) ser desapropriado(s), total ou parcialmente, pelo poder publico, para fins de utilidade
publica. Tal hipétese podera afetar negativamente os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo da Nota
Comercial dos CRI, podendo gerar perdas aos Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Materialidade
Maior.

(xIvii) Estrutural

A presente Emiss@o tem o carater de “operagao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este
conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigacoes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacao
em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situagdes de stress, podera haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual; Escala qualitativa
de risco: Materialidade Média.

(xlviii)Administracdo e desempenho

A capacidade da Securitizadora de manter uma posi¢cdo competitiva e a prestacdo de servicos de qualidade
depende em larga escala dos servigos de sua alta administragéo. Nesse sentido, a Securitizadora ndo pode garantir
que terd sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar sua alta administracéo. A perda dos servicos
de qualquer de seus membros da alta administracdo ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para
integra-la, pode causar um efeito adverso relevante na situagdo financeira e nos resultados operacionais da
Securitizadora, o que terminaria por impactar suas atividades de administracdo e gestéo do Patrimdnio Separado.
Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

(xlix) Risco da originagdo e formaliza¢do dos Créditos Imobiliérios

O lastro dos CRI é composto por Créditos Imobiliarios, decorrentes da Nota Comercial (representadas pelas
CCl), que devem atender a determinados critérios legais e regulamentares estabelecidos para sua caracterizagao.
Falhas na constituicdo ou formalizagdo da Nota Comercial (incluindo a sua subscri¢do pela Emissora), de acordo
com a legislacéo aplicavel (e no seu registro na Junta, conforme aplicavel) sdo situagdes que podem ensejar o
inadimplemento dos Créditos Imobiliarios e/ou dos CRI, a contestagdo da regular constituicdo da Notas
Comerciais, existéncia da Nota Comercial e/ou dos CRI por qualquer pessoa, incluindo por terceiros ou pela
prépria Devedora, causando prejuizos aos Titulares dos CRI. Além disso, tais situagfes podem acarretar a
impossibilidade de execucdo especifica de referido titulo e dos Créditos Imobiliarios, caso necessaria, podem
afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares dos CRil,

.zfmﬁg:g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/5L.2QD-H8P5K-8D5GM-ZKC3P.



inclusive, conforme o caso, resultando em vencimento antecipado. Escala qualitativa de risco: Materialidade
Média.

()] Securitizadora dependente de registro de companhia aberta

A Securitizadora foi constituida com o escopo de atuar como securitizadora de créditos do agronegécio e
imobiliarios, por meio da emissdo de certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de recebiveis
imobiliarios. Para tanto, depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das
respectivas autorizages societarias. Caso a Securitizadora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em
relagdo as companhias abertas, seu registro podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim as suas
emissbes de certificados de recebiveis do agronegocio e certificados de recebiveis imobiliarios. Escala
qualitativa de risco: Materialidade Média.

(li)  Critérios adotados para concessdo de crédito

O pagamento dos CRI esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de empréstimos, incluindo,
mas ndo se limitando a tanto, deficiéncias na analise de risco da Devedora, aumento de custos de outros recursos
que venham a ser captados pela Devedora e que possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa, bem como
riscos decorrentes da auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal e juros pela
Devedora. Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.
Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

(i)  Insuficiéncia das Garantias

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte da Devedora, a Securitizadora terd que iniciar o
procedimento de execucdo das Garantias. Ndo ha como assegurar que as Garantias, quando executadas, serdo
suficientes para recuperar 0 valor necessario para amortizar integralmente os CRI, observado que os valores
declarados das referidas garantias ndo foram objeto de laudo de avaliagdo por empresa especializada na Data de
Emissdo, sendo utilizado o valor equivalente as Ultimas vendas realizadas. Caso isso ocorra, os Titulares dos
CRI poderao ser afetados. Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

(liif)  Discuss6es Judiciais

A Devedora pode, a qualquer tempo, no ambito de discussdes judiciais, alegar matérias que impecam ou
prejudiquem a cobrancga/execucdo da Nota Comercial e das Garantias. Tais matérias podem ou ndo serem
acatadas pelos respectivos magistrados, sendo certo que, caso acatadas, pode haver prejuizos em relagao a
cobranca das Notas e das Garantias, o que pode impactar negativamente os CRI. E possivel, ainda, que outras
pessoas possam questionar a validade dos contratos de garantia ou a sua oponibilidade contra terceiros de boa-
fé, 0 que pode inviabilizar ou prejudicar a sua execugao e, consequentemente, afetar negativamente os CRI.
Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

(liv)  Auséncia de Classificacdo de Risco sobre os CRI
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Os CRI, bem como a presente Oferta, ndo foram objeto de classificacdo de risco, de modo que os Investidores
ndo contardo com uma andalise de risco independente realizada por uma empresa de classificacdo de risco
(empresa de rating). Cabera aos potenciais Investidores, antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos
os riscos envolvidos na presente Oferta e na Subscricdo dos CRI, inclusive, mas nao se limitando, aqueles riscos
descritos no presente Termo de Securitizagdo. Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

(lv)  Né&o aquisicdo de créditos do agronegdcio e/ou imobilidrios

A Securitizadora ndo possui a capacidade de originar créditos para securitizagdo, sendo suas emissdes realizadas
com créditos originados por terceiros. Portanto, o sucesso na identificacdo e realizagdo de parcerias para
aquisicao de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas atividades. A Securitizadora pode ter
dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode ndo ser capaz de efetuar os investimentos desejados
em termos economicamente favoraveis. A falta de acesso a capital adicional em condicdes satisfatérias pode
restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades da Securitizadora, 0 que pode prejudicar sua
situacdo financeira, assim como seus resultados operacionais, 0 que terminaria por impactar suas atividades de
administracdo e gestdo do Patrimonio Separado. Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

(Ivi) Operacional

A Securitizadora também utiliza tecnologia da informacéo para processar as informagdes financeiras e resultados
operacionais e monitoramento de suas emissfes. Os sistemas de tecnologia da informagdo da Securitizadora
podem ser vulneraveis a interrupcfes. Alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha
significante nos sistemas da Securitizadora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impecam seus
sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle de cada patrimonio
separado produzindo um impacto negativo nos negocios da Securitizadora e em suas operagdes e reputacdo de
seu negdcio. Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

(Ivii) Demais riscos

Os CRI estdo sujeitos as variagOes e condi¢des dos mercados de atuacdo da Devedora, que sdo afetados
principalmente pelas condic¢@es politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderao estar
sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes,
mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

Capitulo
Tributacio

17.1. Tratamento Tributario. Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo

para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto

N

a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse
investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI. As informacBes abaixo descritas levam em
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consideracao as previsdes de legislacdo e regulamentacao aplicaveis a hipétese vigentes nesta data, bem como a melhor
interpretacdo ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos diversos.

17.2.  Regras gerais € especificas de Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e do Imposto de Renda (“IR”) e sobre

os rendimentos auferidos em CRI por residentes no Brasil. Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos

rendimentos e ganhos relativos a certificados de recebiveis imobilidrios ¢ o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa,
sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 22,5% (vinte e dois e meio por cento)
a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias:
aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por
cento); (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 dias:
aliquota de 15% (quinze por cento). Estes prazos de aplicagdo devem ser contados da data em que os investidores efetuaram

o investimento, até¢ a data do resgate.

17.2.1.  Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituigdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizagao, corretora de titulos, valores mobilidrios e cAmbio, distribuidora de titulos
e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado

no exterior, inclusive em paises com tributagdo favorecida.

17.2.2.  Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do IR na declaragdo de ajuste anual com
relag@o a remuneragdo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, Inciso 11, da Lei n.® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004). Essa isengdo, se estende ao ganho de capital auferido na alienag@o ou cessdo deste
ativo, nos termos do paragrafo unico do artigo 55 da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil n.® 1.585,
de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”).

17.2.3.  Os investidores que forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados pelo IRRF
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o IR devido no encerramento de cada periodo de apuragéo
(artigo 76, 11, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da retengdo do
IRRF desde que declarem por escrito esta sua condi¢do de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei
n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, na redagdo dada pela Lei n.° 9.065, de 20 de junho de 1995).

17.2.4. O IRRF dos investidores pessoas juridicas tributadas nos regimes do lucro presumido ou do lucro real
¢ considerado antecipacdo, gerando o direito & compensagdo do montante retido com o IR devido no
encerramento de cada periodo de apuragdo (artigo 76, I, da Lein.® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). O rendimento
também devera ser computado nas bases de calculo do IR — no caso, o Imposto de Renda da Pessoa Juridica
(“IRPJ”) — e da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”). As aliquotas do IRPJ correspondem a
15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro
real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano ou a parcela do lucro
presumido que exceder a R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) por trimestre. A aliquota da CSLL corresponde a 9%

(nove por cento).
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17.25.  As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do IR (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n.® 9.532,
de 10 de dezembro de 1997) e, para os fundos de investimento imobilidrio, nos termos do artigo 16-A, paragrafo
1°, da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993. A isen¢@o ndo abrange as aplicagdes financeiras, que estdo sujeitas
a IRRF, compensavel com o imposto devido pelo investidor no momento das distribui¢des feitas pelo fundo. As

aplicacdes de fundos de investimento imobiliario em CRI ndo estdo sujeitas ao IRRF.

17.2.6. Na hipétese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades
de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cadmbio, sociedades distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF e do
pagamento em separado do IR sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, I, da Lei n.° 8.981,
de 20 de janeiro de 1995, na redagdo da Lei n.° 9.065, de 20 de junho de 1995, e artigo 5° da Lei n.° 11.053, de
29 de dezembro de 2004). Nao obstante a isengdo de IRRF, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
por essas entidades, via de regra e a excec@o dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ pela CSLL,

as aliquotas vigentes.

17.2.7.  Para os investidores residentes que nio sejam entidades imunes, havera, ainda, a incidéncia de IRRF
a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipag@o, no caso ganhos liquidos auferidos em
operagoes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da
Lein.®° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, c/c artigo 2°, “caput” e paragrafo 1°,da Lein.® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, e artigo 85, 1 e II, da Instrugdo RFB 1.585).

17.3. Regras gerais e especificas de IRRF e do IR e sobre os rendimentos auferidos em CRI por investidores ndo

residentes. Aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior (“Nao Residentes™) aplica-se, como regra
geral, 0 mesmo tratamento tributario cabivel em relag@o aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (artigo 78 da
Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

17.3.1.  Por sua vez, ha um regime especial de tributagdo aplicavel aos Nao Residentes cujos recursos
adentrarem o Pais de acordo com as normas e condi¢des da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n.°
4.373, de 29 de setembro de 2014 (“Resolucdo CMN 4.373” ¢ “Nao Residentes 4373"), e que ndo sejam

residentes em pais ou jurisdi¢gdo com tributagdo favorecida. Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos
investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota méaxima de 15% (quinze por cento), nos
termos do artigo 81 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, artigo 11 da Lei n.® 9.249, de 26 de dezembro de
1995, e artigo 16 da Medida Provisoria n.° 2.189-49, de 23 de agosto de 2001 (“MP 2189-49). Os Nao
Residentes 4373 ficam isentos do IRRF sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em operagdes realizadas em
bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excecdo dos resultados positivos auferidos
nas operacdes conjugadas que permitam a obtengdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operagdes com
ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, paragrafos 1° e 2°, “b”, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995,
conforme alterada). Outros rendimentos auferidos por tais investidores, ndo definidos como ganho de capital (a
excecdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de (i) 10%
(dez por cento), em relagdo a aplicagdes nos fundos de investimento em agdes, operagdes de “swap” e operagdes

realizadas em mercados de liquidagdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos,
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inclusive aplica¢des/operagdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (artigo
81 da Lei n.® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, e artigo 11 da Lei n.° 9.249, de 26 de dezembro de 1995).

17.3.2.  E prevista, ainda, aliquota zero de IR aos Nio Residentes 4373, sobre rendimentos proporcionados
por CRI, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i) remuneragio por taxa de juros prefixada,
vinculada a indice de preco ou a Taxa Referencial — TR, vedada pactuacao total ou parcial de taxa de juros pos-
fixada; e (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos (féormula a ser definida pelo Conselho Monetario
Nacional); (iii) vedacdo a recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele
relacionada e o cedente ou originador (p.ex., instituicao financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apos a emissao
(salvo conforme regulamentagdo do Conselho Monetario Nacional); (iv) vedacdo a liquidagdo antecipada dos
CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme regulamentagdo do Conselho Monetario Nacional);
(v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo comprador; (vi) se existente o pagamento periodico
de rendimentos, realizacdo no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii) comprovagao de que os CRI
estejam registrados em sistema de registro, devidamente autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM,
nas respectivas areas de competéncia (viii) procedimento simplificado que demonstre o compromisso de alocar
os recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou dividas relacionados a
projetos de investimento, inclusive os voltados & pesquisa, desenvolvimento e inovagdo (em forma a ser definida
pelo Conselho Monetario Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos,
despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da

data de encerramento da oferta publica (artigo 1° e paragrafo 1°-B, da Lei n.° 12.431, de 24 de junho de 2011).

17.3.3. A mesma aliquota zero se estende também aos fundos de investimento exclusivos para investidores
ndo residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do patriménio liquido do fundo
aplicado em CRI e outros titulos previstos no artigo 1° da Lei n.° 12.431, de 24 de junho de 2011. O percentual
podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta publica inicial das cotas

constitutivas do patriménio inicial do fundo.

17.3.4. Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengdo o requisito
concernente a necessidade do fundo se enquadrar a composigdo de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias
apos sua constitui¢do, ou em 90 (noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento
tributario (artigo 3° da Lei n°®. 12.431, de 24 de junho de 2011).

17.3.5. O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investidores ndo residentes oriundos de pais
ou jurisdi¢do com tributagdo favorecida, hipotese em que estes sujeitar-se-do as mesmas regras de tributagao
previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 16, paragrafo 2°, da MP 2.189-49, artigo
24 da Lein.® 9.430, de 27 de dezembro de 1996, e artigo 8° da Lein.® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, artigo 1°,
Lein.®12.431, de 24 de junho de 2011, e artigo 17, Lein.® 12.844, de 19 de julho de 2013,), incluindo a incidéncia
de IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipac¢ao, no caso ganhos liquidos auferidos
em operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78
da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, c/c artigo 2°, “caput” e paragrafo 1°, da Lei n.° 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, e artigo 85, I e II, da Instru¢do RFB 1.585).
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17.3.6.  E considerado pais ou jurisdi¢do com tributago favorecida: (i) aquele que néo tribute a renda ou que
a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), percentual este que esta reduzido para 17% (dezessete por
cento) pela Portaria MF n° 488, de 28 de novembro de 2014, especificamente no caso de paises que estejam
alinhados com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal conforme definido pela Instru¢do Normativa da
Receita Federal do Brasil n.° 1.530, de 19 de dezembro de 2014; e (ii) aquele cuja legislagdo ndo permita o
acesso a informagdes relativas & composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificago
do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. O artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita
Federal do Brasil n.° 1.037, de 4 de junho de 2010, lista as jurisdi¢cdes consideradas pais ou jurisdicdo com

tributagdo favorecida.

17.3.7.  E responsavel pela retengdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou
a instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (artigo 6° do Decreto n.° 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo 65,
paragrafo 8°, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

17.3.8. No caso de CRI relacionados a captagdo de recursos destinados a implementacdo de projetos de
investimento na area de infraestrutura, ou de producdo econdmica intensiva em pesquisa, desenvolvimento e
inovagdo, considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo Poder Executivo federal, os rendimentos
auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto
sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por
pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento), quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro
real, presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadagao
de Tributos e Contribui¢des devidos pelas Microempresas ¢ Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional)
(artigo 2°, da Lei n.° 12.431, de 24 de junho de 2011, e artigo 17, Lei n.° 12.844, de 19 de julho de 2013). Nos
termos do paragrafo 7°, do artigo 2°, da Lei n.° 12.431, de 24 de junho de 2011, os rendimentos produzidos pelo
CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado ndo seja alocado no projeto de
investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente dos créditos originarios

(artigo 49, paragrafo 9°, da Instrucdo RFB 1.585).

17.4. Contribuicdo ao PIS e COFINS. A contribuigdo para o PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento

mensal das pessoas juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistematica ndo-cumulativa, por estas auferidas,
independentemente de sua denominagdo ou classificagdo contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda
de bens e servigos nas operagGes em conta prdpria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica,
ressalvadas algumas excecBes, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante,
classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n.° 9.718, de 27 de novembro
de 1998, e artigo 1° da Lei n.° 10.637, de 30 de dezembro de 2002, e da Lei n.° 10.833, de 29 de dezembro de 2003).

17.4.1.  Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras que estejam sujeitas a
tributagdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, estdo sujeitos a incidéncia de PIS a aliquota de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e COFINS a aliquota de 4% (quatro por cento), por se tratarem
de receitas financeiras, por for¢a do Decreto n.° 8.426, de 1° de abril de 2015. No caso de pessoas juridicas
tributadas na sistemética cumulativa, ndo havera a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos
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auferidos em CRI. N&o ha incidéncia de PIS e COFINS no caso de investidores pessoas fisicas.

17.4.2.  Na hipotese de investimentos em CRI realizados por institui¢cGes financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de
capitalizacédo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos
e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, a excecdo dos fundos de investimento, os
rendimentos poderdo ser tributados por PIS e COFINS, as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

17.4.3.  As companhias securitizadoras poderdo deduzir as despesas de captagéo incorridas no ambito das
operacdes de securitizacdo, da base de calculo do PIS e da COFINS, nos termos do artigo 2°, §8° da Lei n°. 9.718,
de 27 de novembro de 1998, com redacéo dada pela Lei n°. 14.430, de 3 de agosto de 2022.

17.5. Imposto Sobre Operacdes Financeiras, Imposto sobre Operacées de Crédito, Cambio e Sequro ou relativas a Titulos

e Valores Mobiliarios (“IOF”). As operagdes com Certificados de Recebiveis Imobiliarios estéo sujeitas a aliquota zero de
IOF-Titulos, na forma do artigo 32, paragrafo 2°, VI do Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, com sua redacéo
alterada pelo Decreto n.° 7.487, de 23 de maio de 2011.

17.5.1. Porém, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes
ocorridas apos este eventual aumento.

17.5.2.  Os investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com a
Resolugdo CMN 4.373 estdo sujeitos a incidéncia do IOF-Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos
recursos (artigo 15-B, inciso XVI e XVII do Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007). Porém, a aliquota
do IOF-Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato
do Poder Executivo, relativamente a operacfes de cAmbio ocorridas ap6s esta eventual alteracéo.

Capitulo
Publicidade

18.1. Local de Publicacdo. Nos termos da Resolu¢cdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos

CRI, tais como edital de convocacdo de Assembleias Especiais, comunicados de resgate, amortizagdo, notificaces aos
devedores e outros, deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de
envio de Informagbes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de
computadores — Internet (www.provinciasecuritizadora.com), imediatamente ap0s a realizagéo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do paragrafo 5° do artigo 44, do artigo 45 e da alinea “b” do artigo 46, todos
da Resolu¢do CVM 60, bem como na forma da Lei 14.430. Na mesma data acima, as publicacGes de editais das Assembleias
Especiais serdo encaminhadas na mesma data ao Agente Fiducidrio.

18.1.1.  As publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial ndo havendo
quérum em primeira convocacdo, deverd ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocagéo.
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18.2. Local de Divulgacdo Demais Informagdes. As demais informagdes periodicas da Emissdo e/ou da Securitizadora
serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de envio de Informacdes
Periddicas e Eventuais — IPE da CVM.

Capitulo
Registro

19.1. Custodia e Registro. O Termo de Securitizagdo e seus eventuais aditamentos serdo custodiados na Instituicao

Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei n.° 10.931, de 02 de agosto de 2004, bem como registrados na
B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcdo B3, pela Emissora, conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430.

Capitulo
Comunicac6es

20.1. Comunicagfes. Todos os avisos, notificacbes ou comunicagdes que, de acordo com o presente instrumento,
devam ser feitos por escrito, devem ser realizados exclusivamente por meio de correio eletrdnico (e-mail) ou por meio de
carta registrada com “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, aos endere¢os
e/ou e-mails abaixo.

Companhia Provincia de Securitizacdo

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 550, 4° Andar, Cidade Mongdes

CEP 04.571-925, Sdo Paulo, SP

At.: Monica Fujii /Roberto Saka

Telefone: (11) 5504-1980

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br / Middle_office@provinciasecuritizadora.com.br
(esse Gltimo para preco unitério do ativo)

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nac¢Bes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial
NacGes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 — S&o Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes L odi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;

af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Ultimo para preco unitario do ativo)

20.2. Recebimento. Os documentos e as comunicagdes enviados por: (i) e-mail serdo considerados recebidos na data
de envio do documento ou comunicacao; e (ii) meio fisico serdo considerados recebidos quando entregues, sob protocolo
ou mediante “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderecos acima.

20.2.1.  Para os fins dispostos acima, sera considerada valida a confirmagdo do envio via e-mail ainda que
emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha sido expedido a partir do
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equipamento utilizado na transmissdo e que do mesmo constem informagGes suficientes a identificagdo do
emissor e do destinatario da comunicacao.

20.3. Mudanca de Dados. A mudanca de qualquer um dos dados de comunicacdo acima deve ser informada de

imediato, a todas as demais Partes.

20.3.1. A Parte que enviar qualquer comunicacdo, aviso, notificacdo ou documento, conforme estabelecido
acima, ndo sera responsavel pelo seu ndo recebimento pela outra Parte em virtude de mudanca de endereco e/ou
de dados de comunicacgéo ndo informada.

Capitulo
Disposicdes Gerais

21.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,

memorandos ou propostas entre as Partes para 0s mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos entre elas,
anteriores a presente data.

21.2. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados
e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condicdes
pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagéo aplicavel.

21.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de negociacdes

de interesses reciprocos, envolvendo a celebracéo, além deste instrumento, dos demais Documentos da Operacéo (0s quais
ndo podem ser interpretados e/ou analisados isoladamente), sendo certo que os direitos, recursos, poderes e prerrogativas
estipulados neste instrumento sdo cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos
estipulados pela lei.

21.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sdo cumulativos com

outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e s admitem rendncia por escrito e especifica.

21.4.1. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo das outras no
cumprimento das obrigaces ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna, das
cominagdes aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos,
e tampouco implicard novacdo ou modificagdo de quaisquer disposicdes deste instrumento, as quais
permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas
aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

21.4.2. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicagcdo das cominagfes ocorram
repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

21.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢cGes aqui contidas forem

consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposigdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo integralmente
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cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidarem os seus melhores esforcos para, validamente, obter os mesmos
efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

21.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando

as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

21.7. Aditamentos. Qualquer alteragdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz se feita por
escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizacdo prévia. As Partes concordam que o presente
instrumento e os demais Documentos da Operacdo poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacdo da
Securitizadora e/ou dos Titulares dos CRI, sempre que e somente:

0] Quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais
reguladores, bem como de exigéncias formuladas por RTD, RGI e/ou Juntas competentes para os fins
dos Documentos da Operagéo;

(i) Quando necessério aditar os instrumentos préprios de constituicdo das Garantias, em razdo de
substitui¢do e/ou reforgo de Garantias (se aplicavel);

(iii) Quando verificado erro material, de remisséo, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético;

(iv) Quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos diversos
Documentos da Operacéo;

(v) Em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da Operacéo, tais como
alteragdo na razéo social, enderego e telefone, entre outros;

(vi) Se envolver alteracdo da remuneragdo dos prestadores de servico descritos neste instrumento, desde
que ndo acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI;

(vii) Se necessario para refletir modificacdes ja expressamente permitidas nos Documentos da Operacgéo
e/ou exigidas por lei;

(viii) Se necessario para refletir a alteracdo da proporcdo de alocagdo de recursos aos imdveis objeto da
destinacdo de recursos da Operacao; e

(ix) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo tenham sido subscritos
e integralizados.

21.7.1.  Nos termos do artigo 25, paragrafo 4° da Resolugdo CVM 60, as alteracdes indicadas acima deverdo
ser comunicadas aos Titulares dos CRI em até 7 (sete) Dias Uteis a contar da data de implementagio das
alteracdes.

.zfmﬁg:g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/5L.2QD-H8P5K-8D5GM-ZKC3P.



21.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de dividas entre este
instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicdes deste instrumento, dado o carater complementar dos Anexos. Nao
obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das disposi¢des deste instrumento e dos seus Anexos, que
deverdo ser interpretadas de forma harmonica e sistematica, tendo como parametro a natureza do negécio celebrado entre
as Partes.

21.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido pagas e cumpridas
integralmente.

21.10. Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-a0 automaticamente prorrogados os prazos referentes ao cumprimento de
qualquer obrigag&o por quaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data
de vencimento da respectiva obrigacdo ndo for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos ou
penalidades.

21.11. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso Il
do Codigo de Processo Civil, e as obrigagdes nele encerradas estdo sujeitas a execugéo especifica, de acordo com os artigos
815 e seguintes do referido dispositivo legal, sendo que o presente instrumento, quando assinado de forma eletrdnica,
permanecera valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos
termos do artigo 784, paragrafo 4°, do Cédigo de Processo Civil.

21.12. Execucdo Especifica. A Securitizadora poderd, a seu critério exclusivo, requerer a execucdo especifica das

obrigagdes aqui assumidas pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815
do Cdédigo de Processo Civil.

21.13. Protecdo de Dados. Nos termos dos Documentos da Operacdo aplicaveis, a Devedora e os Garantidores

consentiram, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que concordam com a utilizagdo de seus dados pessoais para a
realizacdo da operacdo de crédito ora estabelecida, nos termos e propdésitos contidos nos Documentos da Operacdo,
autorizando expressamente, desde j&, o compartilhamento destas informagdes com os participantes da Operag&o.

21.14. Liberdade Econémica. As Partes pactuam que o presente negocio juridico ¢ celebrado sob a égide da “Declaragéo

de Direitos de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n.° 13.874, de 20 de
setembro de 2019, de forma que todas as disposicBes aqui contidas sdo de livre estipulacdo das Partes pactuantes, com a
aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avengado, hip6tese em que nenhuma norma de ordem
publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

21.15.  Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrdnica ou digitalmente, nos termos da Lei n.° 13.874, de 20 de
setembro de 2019, bem como na Lei n.° 14.063, de 23 de setembro de 2020, a Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001, no Decreto n.° 10.278, de 18 de marco de 2020, e ainda, no Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de
Justiga. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de
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certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do

documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

22.1.

21.15.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacfes previstas neste
instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartorios de Registro de Imdveis, Cartorios de Registro de
Titulos e Documentos, Cartorios de Notas, Junta ou demais 6rgdos competentes, hipdtese em que as Partes se
comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

21.15.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de concluséo das assinaturas
eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

Capitulo
Legislagdo Aplicavel e Foro

Legislacdo Aplicavel. Este instrumento seré regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa

do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

22.2.

Foro. Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer ddvidas ou

controvérsias oriundas deste instrumento, com rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam este Termo eletronicamente, sem a necessidade de 2 (duas)

testemunhas, nos termos do 84° do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil.

.zfmﬁg:g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/5L.2QD-H8P5K-8D5GM-ZKC3P.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 5L2QD-H8P5K-8D5GM-ZKC3P

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Daniele Marques Nunes (CPF 007.794.500-00)
Bianca Galdino Batistela (CPF 090.766.477-63)
Nilson Raposo Leite (CPF 011.155.984-73)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/5L2QD-H8P5K-8D5GM-ZKC3P

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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