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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS CLASSE SENIOR E
CLASSE SUBORDINADA DA 822 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA SFCO SOCIEDADE INCORPORADORA LTDA.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

1. COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"”) sob o cédigo 132,
categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termo%
da Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM n‘§
60"”) com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlo§
Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04571- 925, inscrita no CNPJ] sob o n.f%s,
04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seu
representantes legais infra identificados ("Emissora” ou “Securitizadora”);

E, na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto d
2022 (“Lei n° 14.430"):

lidar o docuf®ento e sua$has

II. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A3G g
instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com filial situada n&§
cidade Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andari
conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacdes Unidas (CENU), Brooklin, CEEI
04.578-910, inscrita no CNPJ sob o0 n® 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma dg
seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Agente Fiduciario”);

LDINO B.

sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio doravante denominados, em conjunto, como “Partes” oy
individualmente, como “Parte”, vém, por este, celebrar o presente Termo de Securitizagcdo dfzat
Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das Classe Sénior e Class&
Subordinada da 822 Emissdo da Companhia Provincia Securitizacdo Lastreados em Crédito§,
Imobiliarios cedidos pela SFCO Sociedade Incorporadora Ltda. (“Termo de Securitizacdo”), par'é
fins de vinculagdo, pela Emissora, dos Créditos Imobilidrios (conforme abaixo definidos) ao§
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das Classe Sénior e Classe Subordinada da 822 Emiss36
da Companhia Provincia de Securitizagdo, de acordo com o artigo 20 da Lei n® 14.430,

Resolugdo CVM n© 60, a Resolucao CVM 160, e demais disposicOes legais aplicaveis e as clausula
abaixo redigidas.

A

SONR

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definicoe
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

inado por ROBERTO SAKA, NIL

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressées em mailsculas, na@
definidas neste Termo de Securitizacdo, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos

a
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da Operacdo (abaixo definido); (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluird o plural,
e vice-versa. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outros
contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira
que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados; (iii)
qualquer referéncia a "R$"” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica Federativa
do Brasil; e (iv) referéncias a este ou a qualquer outro Documento da Operacdao devem ser
interpretadas como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operagao,
conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em
tempos.

“Agente de Medicdao”: A Dexter Engenharia Ltda., com sede na rua irma gabriela,5
cj.201 - Cidade Mongdes - Sdo Paulo - SP - CEP 04571-1303

inscrita sob o CNPJ n° 67.566.711/0001-07; %

©

“Agente Fiduciario”: A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS éf
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada; 2

:

“Alienacdo Fiduciaria de Quando da outorga de cada Escritura de Compra e Venda, casé
Iméveis”: ainda haja parcelas dos Contratos Imobilidarios que asg

antecederam vincendas ou em aberto, os Devedoreg
constituirdo, em cada uma das Escrituras de Compra e Venda, &
alienacgdo fiduciaria do respectivo Imdvel objeto da transagéoi:-
sendo certo que a perfeita constituicdo ocorrera apenaEﬂl
mediante o seu devido registro na matricula dos Iméveis; =

NO BAT

“Alienacado Fiduciaria de Significa a alienacdo fiduciaria da totalidade das quotas d@
Quotas™: Cedente que sejam de titularidade da Fiadora, constituida nog
termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas sokz)

Condicdo Resolutiva, em favor da Securitizadora, em garanti%

das Obrigacdes Garantidas; It

“Amortizagdo Extraordindria  Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sexta dest&
Compulséria”: Termo de Securitizagao; ECLD(
z

“ANBIMA": ANBIMA - ASSOCIA(;AO BRASILEIRA DAS ENTIDADE@
DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associagé%

com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, &

Avenida das Nagdes Unidas, n° 8.501, 219 andar, Bairré

Pinheiros, CEP 05.425-070, inscrita no CNPJ sob o n

34.271.171/0007-62;

“Anuncio de Inicio”: O anuncio de inicio a ser divulgado pela Securitizadora a CVM
na forma do inciso II do artigo 59 da Resolugao CVM n° 160;
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“Assembleia Especial de Assembleia especial de investidores de CRI a ser realizada em
Investidores dos CRI": conformidade com a Clausula Décima Segunda deste Termo de

Securitizagao;

“Auditor Independente do Significa a BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES -
Patrimonio Separado”: SOCIEDADE SIMPLES, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Major Quedinho, n® 90, Centro,
CEP: 01050-030, inscrita no CNPJ sob o n® 54.276.936/0001-
79, ou outro que venha a ser contratado pela Securitizadora em
seu lugar, o qual sera responsavel por auditar as demonstragée%
financeiras do Patriménio Separado;

turas ac

a

“B3": Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3;
entidade administradora dos ambientes de bolsa e balcao par%
registro, negociacao, compensacdo, liquidacao e depo’sitci
centralizado de ativos, titulos e valores mobiliarios na Republicg
Federativa do Brasil, com sede na cidade de Sdo Paulo, estad&;
de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro§
CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25,%

valid

“Banco Liquidante”: O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede n&
cidade de Sao Paulo, estado de S3do Paulo, na Pracga AIfred(S:-
Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, CEE)
04726-170, inscrita no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04%
responsavel pela liquidagao financeira dos CRI;

LDINO B.

“Boletim de Subscricdo”: Cada boletim de subscricdo dos CRI, por meio dos quais 0§
investidores subscreverdo os CRI e formalizarao a sua adesao afzﬁ
todos os termos e condicdes deste Termo de Securitizacdo e d%
Oferta;

LEITE e

“CCI": As cédulas de crédito imobiliario integrais, sem garantia real, sol§
a forma escritural, emitidas pela Cedente, nos termos dg
Escritura de Emissdo de CCI, representativas dos respectivog
Créditos Imobilidrios, conforme relacionadas no Anexo I a est®
Termo;

SAKA, NIL

“Cedente”: A SFCO SOCIEDADE INCORPORADORA LTDA,, sociedadg_;
empresaria limitada, com sede na cidade de Porto Alegre, estad§;
do Rio Grande do Sul, na Rua Tobias da Silva, n® 253, conjunté
209, Bairro Moinhos de Vento, CEP 90.570-020, inscrita no CNP§
sob o n° 24.405.294/0001-08, com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Su'ﬁ
("JUCIRS"), sob o NIRE 43207928971;
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“CETIP21":

“CNPJ":
“CPF/ME":

n

Coobrigagao”:

“Codigo ANBIMA de Ofertas

Pdblicas”

“Codigo ANBIMA":

nw

Céddigo Civil™:

“Cddigo de Processo Civil”:

“Compromisso(s)
de Investimento”:

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

O médulo de Negociacdo Secundaria de titulos e valores
mobilidrios CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado
e operacionalizado pela B3;

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;
Cadastro da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda;

Nos termos dos artigos 264, 265 e 296 do Cddigo Civil, a Cedent%
respondera de forma solidaria pela solvéncia dos Devedores enjtf
relacdo aos Créditos Imobilidrios, assumindo a qualidade dé;
coobrigada e responsabilizando-se pelo pagamento tempestivo %
integral dos Créditos Imobilidrios, observado que, nos termo%
dos artigos 127 e 128 do Cédigo Civil, a Coobrigagao reIacionad%
aos Créditos Imobiliarios estara sujeita a condigdo resolutivag
consistente no registro, perante o Cartério de Registro dé;
Imoveis competente, da Alienacdo Fiducidria de Imoveis d=
respectiva Escritura de Compra e Venda. Assim, caso a AIienagégg
Fiduciaria de Imdveis de determinada Escritura de Compra %
Venda for devidamente constituida, com o seu registro, entdo &
Coobrigacgdo relacionada aos Créditos dessa Escritura de Compré:-
e Venda estard automaticamente resolvida, ndo se aplicando g&;
mesmo aquelas Escrituras de Compra e Venda cujas AIienagﬁeg
Fiduciarias de Imodveis ndo houverem sido objeto de registro;

O “Cddigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA e e
vigor desde 01 de fevereiro de 2024.

Ee BIANgA GALDINO B.

{"Tr s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/LAVCE-J5AZV-LBGM5-8DABH

T

O “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Estruturagdo, Coordenagao e Distribuigdo de Ofertas Publicas d&§
Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valore§
Mobiliarios”, vigente na presente data;

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

Lei n© 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada;

BERTO SAKA, NILSON RAS

Compromisso de Investimento eventualmente celebrado pelog
Titulares dos CRI, nos termos do paragrafo 2°, do artigo 18 d&
Resolucao CVM 60. Os compromissos de investimento parq?
subscricao e integralizagdo dos CRI, os quais regularao os termo';;(f_3

e condicdes para a integralizacao dos CRI, sendo sua®

déZumento

Pagina 6 de 24



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Condicoes Precedentes ao
Pagamento do Desembolso”:

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

formalizacdes dispensadas no caso de integralizacdo a vista;

Sao as seguintes condicdes, que deverdo ser atendidas para que,
uma vez ocorrida a primeira integralizacdago dos CRI, a
Securitizadora realize o pagamento a Cedente da primeira
parcela do Preco de Cessdo Liquido, ou do Preco de Cessao
Ajustado, conforme aplicavel:

a) a perfeita formalizacdao dos Documentos da Operagaq,
(exceto pelas Escrituras de Compra e Venda, pelo anuncio de?

‘s N 3
encerramento e pelo Sumario de Securitizagao), entendendo-sec)»13

caso) pelas respectivas partes, bem como a verificacdao do
poderes dos representantes dessas partes;

<8

b) obtencdo pela Cedente de todas as autorizagdes
aprovagoes que se fizerem necessarias a realizagao, efetivagéo%
formalizacdo e liquidagdo da Operacdo de Securitizagéoﬁ
incluindo, mas ndo se limitando as societarias, de credores e de&
orgaos reguladores, se aplicavel, sendo certo que, para fins d&
cumprimento desta condicdo, devera ser apresentada declaragécg
da Cedente e da Fiadora no sentido de que todas as referidas
aprovacOes foram obtidas, na forma de minuta indicada néJ;
Anexo III ao Contrato de Cessdo; e

efflo e suas a

INO BAT

C) o recebimento, pela Securitizadora, de cépia digitalizad®
dos Contratos Imobiliarios e matriculas individualizadas, s®
houver;

E2e BIANCA

d) o registro das Aprovacdes Societarias na Junta Comerci
competente;

e) o registro Contrato de Cessdo perante o Cartério d
Registro de Titulos e Documentos competente, nos termos do
artigos 129, 130, e 131 da Lei n© 6.015, de 31 de dezembro d
1973, conforme alterada (“Lei de Registros Publicos”);

NWRAPOSO LEIT

SAKA, NILSO

f) o registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quota@
perante o Cartorio de Registro de Titulos e Documento§
competente, nos termos dos artigos 129, 130, e 131 da Lei dé
Registros Publicos; g

g) conclusdo da diligéncia juridica da Cedente, da Fiadora
da Operacao de Securitizagdo realizada pelo assessor leg

o aBinado po

déZumento
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Autorregulacdo

ANBIMA
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contratado no ambito da Operacdo de Securitizacdo, em padrao
de mercado, atestando, em termos satisfatdrios a Securitizadora
e a seu exclusivo critério, a inexisténcia de contingéncias de
gualquer natureza que impecam ou tornem desaconselhavel a
realizacdo da Operacao de Securitizagdo;

h) conclusao do processo de due diligence e recebimento em
até 3 (trés) Dias Uteis antes da primeira data de liquidacdo da
Oferta, o relatério de auditoria concluido e a minuta do parecer,
juridico (“Legal Opinion”) elaborado pelo assessor legal, cujo%
termos sejam satisfatérios a Securitizadora e na data dénc:
liquidagdao dos CRI (ou antes), da Legal Opinion final assinada%
atestando, entre outras questdes (a) a simetria de informa96e§
obtidas no procedimento de due diligence e as disponibilizadasz
nos Documentos da Operacgao, (b) a adequacgao e regularidadq;:
juridica dos demais documentos da Emissdao e da Oferta, (c) %
confirmacdo dos poderes de representacdo dos signatarios do%
Documentos da Operacdo e a obtencao de todas as autorizac,'F)es(gD
necessarias para sua celebragdo e assungdo das obrigagdes neleg
previstas, e a inexisténcia de quaisquer ressalvas para &
realizacdo da Operacdo. Tal opinido devera ser assinada conf
certificado digital emitido no padrao ICP-Brasil; ‘

i) a transferéncia efetiva das CCI representativas do
Créditos Imobilidrios pela Cedente a Securitizadora, nos termo
previstos na Clausula 2.1 acima, por meio dos sistemas da B3;

A GALDIN® BATISTELA

1) envio de declaragdo de veracidade assinada pela Cedent&
a Securitizadora, conforme o artigo 24 da Resolugao CVM 160 é
em termos satisfatorios a Securitizadora, contendo, no minimo@
(a) a ratificacdo de que todas informagbes e declaragded
prestadas pela Cedente nos Documentos da Operagdo sao, N
data, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais; g

(b) as declaragdes constantes no Anexo III deste Contrato d%
Cessao; 2
Z
<
k) verificacdo, com base em relatério elaborado &

disponibilizado pelo Servicer, de que, nesta data, os Créditog
Imobilidrios atendem aos critérios de elegibilidade descritos n&
Clausula 8.3, item (ii) abaixo;
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Autorregulacdo
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“Conta de Livre
Movimentacao”:

“Conta do Patriménio
Separado”:

“Contador do Patrimoénio

Separado”:

“Contrato de Cessao”:

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas”:

“Contrato de Servicer”:

“Contratos Imobiliarios”:

) emissdo, subscricdo e integralizacago dos CRI em
montante suficiente para efetivar o pagamento da referida
parcela do Preco de Cessdo Liquido; e

m) registro para colocacao e negociacdo dos CRI junto a B3
e registro da Oferta junto a CVM.

A conta corrente n® 61.871-3, agéncia 4370, mantida junto ao
Banco Sicoob (756), de titularidade da Cedente;

A conta corrente n® 99849-5, agéncia 6327, mantida junto a
BANCO ITAU UNIBANCO S/A. (341), conta do patrlmonl
separado dos CRI, de titularidade da Securitizadora;

suas assma% ra?acesse

Significa a LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA?
LTDA, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo,q;)
na Rua Siqueira Bueno, 1737 - Belenzinho, CEP: o3172-o1o,§
inscrita no CNPJ sob o n° 03.997.580/0001-21, o auditor§
independente registrado na CVM e responsavel pela eIaboragéoB
das demonstragGes contabeis individuais do Patrimoniog
Separado na forma prevista na Resolucgdgo CVM 60 e n
Resolucao CVM 80, ou o prestador que vier a substitui-la;

ra valid

O “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios
Outras Avencas”, celebrado nesta data entre a Cedente,
Fiadora e a Securitizadora, de modo a prever a cessdo das CCI &
Securitizadora, sendo certo que, nos termos do artigo 287 dé
Codigo Civil, a cessdo das CCI compreendeu os vanre§
presentes, principais e acessoérios, devidos pelos Devedores
Cedente;

N® BATISTELA

50 LEITE e 812

://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/LAVCE-JSAZV-LBGM5-8DABH

O “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas e
Garantia e Outras Avengas”, celebrado entre a Fiadora e
Securitizadora, com a interveniéncia e a anuéncia da Cedente;

O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Espelhamento d
Recebiveis Imobiliarios”, celebrado entre o Servicer e
Securitizadora, com a interveniéncia e a anuéncia da Cedente;

BERTO SWKA(PNILSON RAPO

Significa cada “Contrato Particular de Promessa de Compra &
Venda de Bem Imodvel — Condominio Horizontal de Lotes ‘Jo;%
Xangri-La™ relacionado no Anexo I, celebrado entre a Cedente’é
na qualidade de promitente vendedora, e o respectlvcﬁ

promitente comprador, tendo por objetivo a comercializagdo do€

n”n

déZumento
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Créditos Imobilidrios”:

\\m":

“CRI Sénior”:

“CRI Subordinados”:

“CRI em Circulacao”, para fins
de quérum:

“Critérios de Elegibilidade”:

“Critérios de Elegibilidade

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

imdveis que integram o Empreendimento Imobiliario;

Significa a totalidade dos créditos decorrentes da
comercializacdo dos Imdveis, que abrangem ndo sé o valor do
principal, como também a totalidade dos respectivos acessoérios,
tais como parcelas devidas a titulo de reajuste, encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e
legais previstos nos Contratos Imobilidrios e/ou nas Escrituras
de Compra e Venda, uma vez que sejam outorgadas; 2

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios das Classe Sénior
Classe Subordinada da 822 Emissao da Emissora, emitidos co
lastro nos Créditos Imobilidrios, por meio da formalizacdo dest
Termo de Securitizacdo;

§1at@ras acess

Phento e suaPas

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Classe Sénior d&
822 Emissao da Emissora, emitidos com lastro nos Crédito§
Imobilidrios, por meio da formalizacdo deste Termo de;?
Securitizagdo, cujo pagamento sera priorizado, conforme

Ordem de Pagamentos. Na Data de Emissdo, os CRI Sénio
representam 70% (setenta por cento) do total dos CRI;

id

dara v

0
)
7
7

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Subordinada da 822 Emissdo da Emissora, emitidos com lastrg
nos Créditos Imobiliarios, por meio da formalizagcdo deste Term%
de Securitizacdo, cujo pagamento serd subordinado ao prévid
pagamento dos CRI Sénior, conforme a Ordem de Pagamentosgzo
e que, eventualmente, recebem o Prémio de Subordinagao. N%
Data de Emissdo, os CRI Subordinados representam 30% (trintd,
por cento) do total dos CRI;

APISTELA. P

SO LEIT

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos os CR@
Subordinados e aqueles mantidos em tesouraria pela Emissorg
ou detidos pela Cedente, pela Fiadora, pela Emissora e pelo%
titulares de sociedades por elas controladas ou controladoras; Z

SAKA, N

Em conjunto, os seguintes critérios, que deverao ser observado§
com relacdo aos Créditos Imobiliarios: (a) loan to value maximé
por crédito 90,00% (noventa por cento); (b) concentragéé
maxima de 5,00% (cinco por cento) por Devedor; e (c) ndo teg
nenhuma parcela em atraso por mais de 30 (trinta) dias;

fél assinado
:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/LAVCE-J5AZV-LBGM5-8DABH

Em conjunto, os seguintes critérios, que deverdo ser observado

déZumento
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Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Novos Créditos Imobiliarios”:

\\CMN”:

“CVM™:

“Data de Aniversario”:

“Data de Emissao”:

“Data de Integralizacao”:

“Data de Pagamento”:

“Data de Vencimento Final”:

com relacdo aos Novos Créditos Imobiliarios: (a) deverao
decorrer da comercializagdo de imdveis que integrem
loteamentos fechados; (b) deverdao decorrer da comercializagcao
de imodveis que integrem empreendimento imobilidrio que ja
tenha avancado em mais que 40% (quarenta por cento) do
respectivo cronograma fisico-financeiro de obras; (c) deverdo
decorrer da comercializacdo de imdveis que integrem
empreendimento imobilidrio que tenha prazo estimado para a
emissdao do Termo de Verificagdo de Obras de, no maximo, 12
(doze) meses, a ser contabilizado da data de sua cessao; (dﬁ
deverdo decorrer da comercializagdo de imdveis que integrenfg’
empreendimento imobilidrio que ja tenha tido, pelo menos, 40°/§
(quarenta por cento) de seus imoveis comercializados; e (e-g
deverao decorrer de instrumentos que contenham a previsao d%
constituicdo de alienac3o fiduciaria dos imdveis uma vez que sej®
celebrado o contrato definitivo de compra e venda;

O Conselho Monetario Nacional;

dar o documento e

A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, entidad&
autdrquica em regime especial, vinculada ao Ministério d&
Fazenda, criada pela Lei n.© 6.385, de 07 de dezembro de 1976$
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeirog
na Rua Sete de Setembro, n°© 111, Centro, CEP 20.050-006%

inscrita no CNPJ sob o0 n.© 29.507.878/0001-08; §
Conforme indicado no Anexo II ao Termo de Securitizagao; &
Significa a data de emissdo dos CRI, conforme indicado n&
Clausula 3.1, (i); It

Cada data em que irao ocorrer as integralizagdes dos CRI, en§

. N . A (@]
moeda corrente nacional, a vista, no caso dos CRI Sénior, og
através de dagdo em pagamento, no caso dos CRg
Subordinados, no ato da subscricao dos CRI, de acordo com 08
procedimentos da B3;

NIL

Cada data de pagamento da amortizacao do CRI e dos Juro
Remuneratérios, conforme Anexo II deste Termo d
Securitizagdo;

#o por ROBERT® SAKA
{"Tr s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/LAVCE-J5AZV-LBGM5-8DABH

Significa a data de vencimento dos CRI, conforme indicado n
Clausula 3.1, (I);

dégumento foi assin

Pagina 11 de 24



Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras
“Data de Verificacdo": Significa o 5° (quinto) Dia Util que antecede a Data de
Pagamento;
“Devedores”: Significa o devedor fiduciante de cada um dos Contratos

Imobiliarios, conforme descritos no Anexo I a este Termo;

“Dia(s) Util(eis)": Significa (i) com relagao a qualquer pagamento realizado por
meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional; e (ii) com relacdo a qualquer outro
pagamento que nao seja realizado por meio da B3, bem comdz
com relacdo a outras obrigacdes previstas neste instrumentof
qualquer dia no qual haja expediente bancario na cidade de Sé%

Paulo, estado de S3o Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo-é

“Distribuidora ou Significa a COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, acim@o
Coordenador Lider”: qualificada; g
£

~ . N . i 3

“"Documentos da Operacao”: Os documentos que integram a Emissao, quais sejam (a) &

Contrato de Cessdo; (b) os Contratos Imobiliarios e, quandgg
lavradas, as Escrituras de Compra e Venda; (c) a Escritura d%
Emissdo de CCI; (d) o Contrato de Alienacdo Fiducidria dé&
Quotas; (e) o Contrato de Servicer; (f) este Termo dé
Securitizacdo; (g) os boletins de subscricdo dos CRI e, s%
aplicavel, compromissos de investimento que vierem a SeE
formalizados pelos Titulares dos CRI; (h) o anuncio de inicio e @
anuncio de encerramento; (i) o Sumario de Securitizagao, ben%
como quaisquer respectivos aditamentos e outros instrumentog
que integrem a Emissdo e que venham a ser celebrados, razécz)
pela qual nenhum dos Documentos da Operacdo podera seg
interpretado e/ou analisado isoladamente;

LEITE e

“Emissao”: As Classes Sénior e Subordinada da 822 Emissdo de CRI d§
Emissora, correspondente aos Certificados de Recebiveig
Imobilidrios lastreados nos Créditos Imobilidrios cedidos pel&
Cedente;

AKA. NILSO

:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/LAVCE-J5AZV-LBGM5-8DABH

“Empreendimento O Condominio Horizontal de Lotes Joy Xangri-la, e
Imobilidrio”: desenvolvimento pela Cedente no imével objeto da matricula n
2.647 do Registro de Imdveis de Xangri-1a/RS;

“Encargos Moratorios”: Sdo o0s encargos abaixo listados devidos em <caso d
impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida
Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de forma imediata
independentemente de qualquer notificagdo, pelo periodo qu

& afBinsMo fBr ROBERTC®S

déZumento
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Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

decorrer da data da efetiva da mora até a efetiva liquidacdo da
divida, pelo periodo que decorrer da data da efetivagdo da mora
até a efetiva liquidagdo da divida, calculados, cumulativamente,
da seguinte forma, sem prejuizo da Remuneragdo: (i) juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou fracao, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (ii)
multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao

pago;
()
1]
[%]
s L S
“Escrituras de Compra e As escrituras publicas de compra e venda dos Imoveis que, tend@
. ’ . e s ~ O
Venda”: em vista a Clausula Oitava dos Contratos Imobiliarios, deverag
©

ser outorgadas aos Devedores no prazo la previsto, qu%
substituirdo os respectivos Contratos Imobilidrios na quaIidadf&;
de instrumento que disciplina os Créditos Imobilidrios, o que @o
necessario, levando em consideragdo a natureza do negéciog
possuindo os mesmos Devedores e as mesmas caracteristicas dé;
pagamento, correspondendo o seu saldo devedor, tdo somente$g

ocC

ao saldo devedor dos Contratos Imobiliarios que as or|g|naran'§

©

no momento de sua lavratura; E

“Escriturador”: O escriturador dos CRI serd o ITAU CORRETORA DE VALORES:

S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de Séao Paulog
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.© 35005
39 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNP$
sob o n®61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituragao doé

-

CRI; &

<

S

“Eventos de Multa Significa os eventos abaixo elencados, mediante cuja ocorrénci%
Indenizatoria”: a Cedente deverd pagar a Securitizadora o Valor de Multd,
N . - =

Indenizatoria (conforme abaixo definido), nos termos da

Clausula Sétima do Contrato de Cessao. 2

5

) sejam reconhecidas ou declaradas a inexisténciag

invalidade, nulidade, ineficacia ou a inexigibilidade de quaisque%
dos Contratos Imobiliarios, dos Créditos Imobiliarios, das CCE
e/ou das AlienagGes Fiduciarias, por qualquer autoridadé
brasileira, por meio de decisdo irrecorrivel administrativag
judicial ou arbitral exequivel para a qual ndo tenham sido obtidag
medidas com efeitos suspensivos tempestivamente; ou

o por ROB

(i) ocorréncia de um Evento de Recompra Compulsoriag
. N ;. ;o =

desde que o direito a Recompra Compulséria, de que é titular &
©

Securitizadora nos termos das clausulas acima, nao puder seg

déZumento
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Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

exercido, em sua plenitude, por qualquer motivo.

“Eventos de Recompra Quando denominados em conjunto e indiscriminadamente, os
Compulséria Total”: Eventos de Recompra Compulséria Total Automatica e os
Eventos de Recompra Compulséria Total Nao Automatica;

“Eventos de Recompra Significa os eventos abaixo elencados, mediante cuja ocorréncia
Compulséria Total a Cedente, independentemente de aviso, interpelagao ou
Automatica”: notificagdo extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Especial de

Investidores dos CRI, estard obrigada recomprar os Crédito%
Imobilidrios, de forma parcial ou total, pelo Valor de Recomprafg’
(conforme abaixo definido), nos termos da Clausula Sexta d%
Contrato de Cessao.

as assina

(a) descumprimento, pela Cedente, pela Fiadora e/ou peIo%
Devedores de qualquer obrigagdo pecuniaria prevista nestg
Contrato de Cessao e/ou nos demais Documentos da Operagéo%
sem que tal descumprimento seja sanado no prazo de 5 (cincoﬁ
Dias Uteis, contados do seu respectivo vencimentog
independentemente de cumprimento, ou ndo, da Coobrigagao déif
Cedente;

(b) guestionamento da existéncia, validade, eficacia e/o
exigibilidade dos Créditos Imobiliarios, das Garantias e/ou d
qualquer dos Documentos da Operacdao, judicial
extrajudicialmente, pela Cedente, pela Fiadora e/ou qualquer d
suas controladoras, controladas, coligadas e/ou Afiliadas;

(@]
CA GALOING-BAPISTELA. Para

N

() proferimento de decisdo declarando a inexisténciag
invalidade, ineficdcia e/ou inexigibilidade dos Crédito%
Imobilidrios e/ou deste Contrato, no ambito de processo judicig
instaurado por iniciativa de terceiro, exceto seobtida a suspen556
dos efeitos da referida decisdo no prazo processual aplicavel®
e/ou

S

LSON RAP

(d) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promess&
de cessdo a terceiros, pela Cedente, de suas obrigag6e§
assumidas neste instrumento e/ou nos demais Documentos d%
Operagdo que facam parte, sem anuéncia da Cessionaria

ERT

conforme decisao dos Titulares dos CRI. §

g

(o]

B

“Eventos de Recompra Significa os eventos abaixo elencados, mediante cuja ocorrénci%
Compulsoéria Total Ndo a Cedente, desde que assim deliberado pelos titulares dos CR:

Pagina 14 de 24
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Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Automatica”: reunidos em assembleia especial de investidores, estara
obrigada recomprar os Créditos Imobiliarios, de forma parcial ou
total, pelo Valor de Recompra (conforme abaixo definido), nos
termos da Clausula Sexta do Contrato de Cessdo.

(a) descumprimento pela Cedente, pela Fiadora e/ou pelos
Devedores de qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista nos
Documentos da Operacao de que seja parte, conforme aplicavel,
nao sanado no prazo especificamente estabelecido nos
Documentos da Operagdo, ou, na auséncia de prazo especifico%
no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contado da data dé
respectivo descumprimento;

(b) se a Cedente e/ou a Fiadora (a) tiver requerida ou
decretada sua faléncia, desde que, em caso de requerimento
por terceiros, os eventos ndao sejam elididos no prazo legal;
(b) propuser plano de recuperacao extrajudicial ou a
qualquer outro credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; (c) ingressarem juizo
com requerimento de recuperacao judicial ou extrajudicial em
face de qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente; (d)
estiver sujeita a qualquer forma de concurso de credores,
desde que, em caso de requerimento por terceiros, os
eventos nao sejam elididos no prazo legal; e/ou (e) estiver
sujeita a qualquer dos eventos descritos nos itens anteriores,
com efeitos similares, no Brasil e/ou no exterior, desde que,
em caso de requerimento por terceiros, os eventos ndo sejam
elididos no prazo legal;

(c) se a Cedente ou a Fiadora (@) propuser plano de
recuperagao extrajudicial ou qualquer outra modalidade de
concurso de credores prevista em lei especifica, a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano;
ou (b) ingressar em juizo com requerimento de recuperagdo

judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz
competente;

(d) fusdo, cisao, incorporacdo de sociedade, de ativos ou
de agdes, ou qualqueroutra operacdao societaria envolvendo

Pagina 15 de 24
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Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

a Cedente, exceto se tiver sido obtida a anuéncia prévia dos
Titulares dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizagao;

(e) proferimento de decisdo declarando a inexisténcia,
invalidade, ineficacia e/ou inexigibilidade das Garantias e/ou de
qgualquer dos outros Documentos da Operacdo, no ambito de
processo judicial instaurado por iniciativa de terceiro, exceto se
obtida a suspensao dos efeitos da referida decisdo no prazo
processual aplicavel; 2

as acess

(f) caso quaisquer das declaragdes da Cedente, da Fiadorg
e/ou dos Devedores prestadas em quaisquer dos Documentos d%
Operacao revelarem-se falsas, enganosas, inconsistentes;z
incorretas e/ou insuficientes, de modo que afetem adversament§
a sua capacidade de cumprir com as suas obrigacdes assumidag
no ambito dos Documentos da Operacdo;

(9) se ocorrer cessao, promessa de cessdo ou qualquer
forma de transferéncia ou promessa de transferéncia, no todo
ou em parte, pela Fiadora, de seus direitos e/ou obrigacdes
decorrentes deste Contrato de Cessdao e/ou dos demais
Documentos da Operacdo, exceto no caso de prévia e
expressa anuéncia dos Titulares dos CRI;

lidar o docume

(h) se houver distribuicdo e/ou pagamento pela Cedente,
de lucros e/ou juros sobre o capital proprio, exceto caso
esteja adimplente com suas obrigacbes, pecuniarias ou nao
pecuniarias, estabelecidas neste Contrato de Cessdo e/ou
nos demais Documentos da Operacdo;

) reducdo de capital social da Cedente, exceto no caso d
reducdo de capital social para finsde absorcdo de prejuizo
acumulados;

ILSON RA®OSD LEITE e BIANCA GALDINO BATISTELA. Para va

33) reducdao do capital social da Fiadora, exceto se apods
referida redugdo o patriménio liquido da Fiadora se mantiver emy
no minimo, R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reaisf)
conforme comprovado pela Fiadora mediante a apresentacao da%
suas demonstragdes financeiras atualizadas, j& considerandd

A, NI

mencionada reducdo de capital social; g

g
(k) inadimplemento, pela Cedente e/ou pela Fiadora, d%
quaisquer pagamentos de tributos, impostos, taxas e/ou forc‘g3
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

lancados ou incidentes sobre quaisquer dos Imdveis cujo valor
individual ou agregado seja superior a R$ 2.000.000,00 (dois
milhOes de reais), exceto se a exigibilidade dos referidos créditos
estiver suspensa nos termos do artigo 151 do Cédigo Tributario
Nacional;

) se houver inadimplemento de qualquer decisao
judicial, administrativa e/ou de qualquer decisdao arbitral,
contra a Cedente e/ou a Fiadora, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas,
exceto se obtido efeito suspensivo dentro do prazolegal;

sinaturas acesse

(m) se ocorrer o inadimplemento de qualquer obrigagé§
pecuniaria assumida pela Cedente advindas de quaisqueﬁ
contratos, termos ou compromissos firmados com terceiros, cujé’
valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R§
2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou seu equivalente er@
outras moedas, ndo sanado no prazo de cura previsto nog
respectivos instrumentos, exceto se tal inadimplemento estej&
sendodiscutido judicialmente e tenha sido obtida a suspensao dé
sua exigibilidade em decorréncia de garantia aceita pelo juiz8
competente;

ATISTELA

(n) se houver protesto legitimo de titulos, contra a Cedent
cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R%
2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou seu equivalente’ erg'
outras moedas, exceto se, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteig
contados da data do respectivo protesto, tiver sido validament&
comprovado que o(s) protesto(s) foi(ram) devidamentg
cancelado(s) ou suspenso(s);

oB

SO LEITE

(o) inadimplemento, pela Cedente, de quaisquer pagamento8
de quaisquer outras contribuicdes, condominios, contribui(;éefgt
associativas, lancadas ou incidentes sobre quaisquer do§
Imdveis, em valor agregado que exceda o limite de R§'~
2.000.000,00 (dois milhdes de reais), ndao sanado no prazo dé
até 10 (dez) Dias Uteis contado da data darespectiva notificagé@
de inadimplemento;

ROBERT

(p) houver alteracdao do objeto social da Cedente e/ou d
Fiadora de forma a alterar suasatuais atividades principais ou
agregar a essas atividades ou novos negoécios que tenha
prevaléncia ou que representem desvios em relagdo as atividade,

Rade) po
{"Tr s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/LAVCE-J5AZV-LBGM5-8DABH
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fiadora”:

Fianca”:

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

desenvolvidas, sem a prévia concordancia, por escrito, da
Cessionaria, conforme decisdo dos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial de Investidores dos CRI, restando claro que
a inclusdo de novas atividades secundarias que ndao tenham
impacto negativo sobre esta Cessdao de Créditos, conforme
aplicavel, ndao implicarda a configuracdo deste Evento de
Recompra Compulséria Total; e

() interrupgao das atividades da Cedente por um periodo
superior a 10 (dez) Dias Uteis por revogacdo, suspensdo o@
extincdo das renovacdes das autorizagdes, subvengoes, aIvaré§
ou licengas, inclusive as ambientais, que possam causar unj:’s:
Impacto AdversoRelevante na capacidade da Cedente e/ou d§
Fiadora de cumprir as obrigacdes nos termos dos Documentos d§
Operacao. Para fins do presente Contrato, “Impacto Advers@
Relevante” significa (a) mudangas materiais adversas qué
comprovadamente afetem as condicOes financeiras%
reputacionais, operacionais e patrimoniais da Cedente; (b§
qualquer mudanca material adversa no mercado financeiro e dé
capitais local e internacional, qualquer alteracdo de orderi%
politica, na legislacdo e regulamentacdes aplicaveis (inclusive d€
natureza tributaria) que efetivamente afetem a continuidade d%
Operacdo de Securitizagcdo; ou (c) quaisquer outros fatos qudg)
direta ou indiretamente, efetivamente afetem a execucado dg
Operacgao de Securitizagao.

NCA GALDINO B

Significa a BBPAR PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empreséri%
limitada, com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rig
Grande do Sul, na Rua Tobias da Silva, n® 253, conjunto 210@
Bairro Moinhos de Vento, CEP 90.570-020, inscrita no CNPJ soly
0o n% 37.108.303/0001-32, com seus atos constitutivog
arquivados na JUCIRS, sob o NIRE 43208662737;

LSON RA

A fianca prestada pela Fiadora no ambito do Contrato de Cesséoz
segundo a qual se comprometeram, como solidariamenté
coobrigados, renunciando ao beneficio de ordem, entre si e %
Cedente, e principais pagadores por todas as Obrigacte§
Garantidas, tendo, também, se comprometido a honrar a Fiangé
ora prestada, independentemente de aviso, notificagdo o8
interpelagao judicial ou extrajudicial, renunciandcg?

expressamente aos beneficios previstos nos artigos 277, 333‘@
paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, paragraf@

déZumento
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Fundo de Despesas”:

“Fundo de Obras”:

“Fundo de Reserva”:

“Garantias”:

“Imodveis”:

“Instituicdo Custodiante”:

“Investidores dos CRI” ou
“Titulares dos CRI":

“Investidores Profissionais”:

A\

Integralizacdo”:

“Investidores Qualificados”:

“Investimentos Permitidos”:

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

Unico, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil, e dos
artigos 130, 131 e 794 do Cddigo de Processo Civil;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sétima deste
Termo de Securitizagao;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sétima deste
Termo de Securitizagao;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Cldusula Sétima dest
Termo de Securitizacdo;

Shaturas aceSse

Quando denominados em conjunto, a Fianca, a Alienaca
Fiduciaria de Quotas, o Fundo de Obras, o Fundo de Despesas
guando constituida, a Alienacao Fiduciaria de Imdveis;

¢
as as!

Cada imédvel objeto de comercializacdo nos termos dos Contrato
Imobilidrios e das Escrituras de Compra e Venda, conform
indicado no Anexo I a este Termo;

validar o @®cuthento e su

A OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., sociedade com sed&
no estado do Rio Grande do Sul, na cidade de Porto Alegre, né:-
Avenida Plinio Brasil Milano, n.° 567, conjuntos 1.001, 1.002E
1.003 e 1.004, Higiendpolis, CEP 90.520-002, inscrita no CNPé)
sob o n.© 18.282.093/0001-50;

LDINO B.

Significa os investidores que tenham subscrito e integralizado 0§
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a ser titular de CRI, nos termos deste instrumento;

ITE e BIAN®A

Significa a expressao definida no artigo 11 e, conforme o cas
no artigo 13 da Resolugao CVM n° 30;

BERTO SAKA, NILSONPRAPOSO L-E

{"Tr s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/LAVCE-J5AZV-LBGM5-8DABH

Cada integralizacdo dos CRI que ocorrerda em cada Data d
Integralizagao;

Significa a expressao definida no artigo 12 e, conforme o caso
no artigo 13 da Resolugdao CVM n© 30;

Os recursos mantidos na Conta do Patriménio Separado, a titul@
de Fundo de Reserva, Fundo de Obras ou qualquer outro fund@
gue venha a ser criado no ambito desta emissdo, podera seé
aplicados em instrumentos financeiros de renda fixa conﬁ
classificagdo de baixo risco e liquidez diaria, a exclusivo critéri%

déZumento
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Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

da Securitizadora, de acordo com as opcdes de investimento que
estejam disponiveis no Banco Itad Unibanco S.A., tais como: (i)
fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco, com
liquidez diaria, que tenham seu patrimonio representado por
titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré ou pds-fixados,
emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN; (ii) certificados
de depdsito bancario com liquidez didria ou operagoes
compromissadas com liquidez diaria; ou (iii) titulos publicos
federais de emissdo do Tesouro Nacional e/ou BACEN, observada
a regulamentacao aplicavel. Todos os Investimentos Permitido%
deverao ser resgatados de maneira que estejam imediatamenté
disponiveis na Conta do Patrimdnio Separado para a realizagégc:
de qualquer pagamento devido. Eventuais retencdes de imposto%
decorrentes dos rendimentos dos Investimentos Permitido:sz
pertencerdao com exclusividade a Securitizadora, sendo que todqj
e qualquer rendimento oriundo da aplicacdo Investimentog
Permitidos, liquido de impostos, e quaisquer outros encargos qué;
forem deduzidos, serdo acrescidos ou deduzidos, conforme é’
caso, aos/dos valores devidos a Cedente. Nao serdo devidos ouog
apurados pela Securitizadora a Cedente ou aos Titulares dos CRI:E
nem integrardo o Patrimdnio Separado, quaisquer rendimento§
sobre os recursos depositados transitoriamente na Conta d&

Patrimbnio Separado a que titulo for; “,J)J

=

“Indice de Cobertura da Significa o indice de cobertura a ser calculado de acordo com &
~ ” 7 . Z
Arrecadacao Mensal”: Clausula 7.2 abaixo; g
3

“Indice de Cobertura da Significa o indice de cobertura a ser calculado de acordo com 525
Arrecadacdo Mensal”: Clausula 7.2 abaixo; <
é

“Indices de Cobertura”: Quando denominados em conjunto, o Indice de Cobertura da
Arrecadacdo Mensal e o Indice de Cobertura da Arrecadaca@

Mensal; g

v

, =z

“IPCA/IBGE": Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado @
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica; Z

n

“Juros Remuneratérios”: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou saldo d@
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o casoy
incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 10,70% (deé
inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano, base 25%
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime dq%

capitalizagcao composta, calculados de forma exponencial g;i
cumulativa pro rata temporis, desde a primeira Data de&
2

[J]

=
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Legislacdo Socioambiental”:

“Lei n°® 6.404/76"” ou “Lei das
Sociedades por Acdes”:

“Lei n© 10.931/04":

“Leis Anticorrupcao”:

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

Integralizacao dos CRI ou da Data de Pagamento da
Remuneracgdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento, de acordo com a férmula
prevista neste Termo;

A legislagdo trabalhista, previdenciaria e ambiental aplicavel as
suas atividades, incluindo, sem limitacOes: (i) a legislacao
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e as Resolucdes
do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, (ii) a
legislagdo trabalhista em vigor relativa a saude e segurang#%:
ocupacional, e (iii) a legislacdo trabalhista referente
inexisténcia de trabalho andlogo ao de escravo e/ou mao-des
obra infantil, aos direitos relacionados a raca e género e ao%
direitos dos silvicolas, em especial, mas sem limitacdes, a%
direito sobre as areas de ocupacdo indigena, assim decIarada%
pela autoridade competente, para que (a) ndo utilizem, direta o2
indiretamente, trabalho em condicdes analogas as de escravo o&;
trabalho infantil ou estao associados, de qualquer forma, a ato§
que importem proveito criminoso da prostituicdo; (b) osog
trabalhadores da Cedente estejam devidamente registrados no%
termos da legislacdo em vigor; (c) cumpram as obrigacbe§
decorrentes do respectivo contrato de trabalho e da Iegislagé&
trabalhista e previdenciaria em vigor; (d) cumpram a Iegislagé&l
aplicavel a protecdo do meio ambiente, bem como a salde e é
seguranca publicas, e ao bem-estar e; (e) detenham todas ag
permissoes, licencas, autorizacdes e aprovacoes necesséria%
para o exercicio de suas atividades, em conformidade com &
legislacdo ambiental aplicavel; e (f) tenham todos os registro§
necessarios, em conformidade com a legislagdo civil e ambientaf
aplicavel;

st

a

LEITE e

Lei n% 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alteradaQ
que dispOe sobre as sociedades por agoes;

N RAPOS

Lei n© 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, qu@
dispbe sobre o patrimonio de afetacdo de incorporagﬁe%
imobilidrias, letra de crédito imobilidrio, cédula de crédité
imobilidrio, cédula de crédito bancario, altera o Decreto-Lei n§
911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n°® 4.591, de 16 df;
dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de 1965, e n®@
10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias;

Em conjunto, todo dispositivo legal ou regulatério, nacional ot
estrangeiro, relativo a pratica de corrupgao ou de atos lesivos 3

adsinado por R&B
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

“MDA":

“Montante Minimo”:

“MP 2.200-2":

“Obrigacoes Garantidas”:

“Operacdo de Securitizacao”:

“Ordem de Pagamentos”:

“"Ordem de Pagamentos Pro-

Rata”:

“Ordem de Pagamentos
Sequencial”:

administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n°© 12.846,
de 19 de agosto de 2013, o Decreto n.© 11.129, de 11 de julho
de 2022, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, a Lei n°
9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterados, e, desde que
aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, da OECD
Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in
International Business Transactions e do UK Bribery Act (UKBA);
MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de
distribuigdo primaria, administrado e operacionalizado pela B3; 2

O montante minimo de R$ 5.000.000,00 (cinco milhGes d
reais), apos cuja colocacdo a Oferta podera ser encerrada com

distribuicdo parcial dos CRI;

Medida Provisoéria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001;

cumento e suas as&hat®as aces

Significa o fiel, pontual e integral cumprimento (i) de pagamentg
do Valor de Recompra, se necessario, do valor devido a titulo de;?
Multa Indenizatoéria, se necessario, e da Coobrigacdo; e (ii%
pagamento de todos os custos e despesas necessarios pard
cobranca dos Créditos Imobiliarios e/ou excussao das Garantiasi-
incluindo, mas nao se limitando, a penas convencionaisE
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais oé
extrajudiciais, observados os termos definidos no Contrato d§
Cessao; z

A GALDI

Significa a operacdo de securitizacdo de recebiveis imobiliériog
que resultard na emissdo dos CRI aos quais os Créditog
Imobilidrios serdo vinculados como lastro, e a captacdo dé,
recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, ber@
como todas as condigdes constantes deste instrumento e do§

demais Documentos da Operagao; gz

=
Quando denominadas em conjunto e indiscriminadamente, @
Ordem de Pagamentos Pro-Rata e a Ordem de Pagamento:ZTf
Sequencial; X
Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 9.8. destd;
Termo de Securitizagao; §

g
Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 9.8.2. deste

Termo de Securitizagao;

dégumento foi assin
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Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Oferta” ou “Oferta Publica”:

“Patrimoénio Separado”:

\\E” :

“Prazo de Colocacdo”:

Os CRI Sénior serdao objeto de oferta publica, sob o rito de
registro automatico, nos termos da Resolugao CVM 160, com a
distribuicdo pelo Coordenador Lider, instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos do
artigo 26 e seguintes da Resolugcdao CVM 160 e das demais
disposigOes legais e regulamentares aplicaveis. A colocacdo dos
CRI Subordinados sera realizada de forma privada, total e
exclusivamente para o Cedente, ou para entidade de seu Grupo
EconOdmico, e ndo contara com qualquer forma de esforco de
venda realizado por instituicdo integrante do sistema dé;%:
distribuicdo perante o publico em geral. A emissao dos CRE
Subordinados fica dispensada dos registros (i) na CVM; e (ii) nafkg
ANBIMA, por se tratar de colocagdao privada para o Cedente ou(ﬁn
para entidade de seu Grupo Econémico;

€ suas a

O patrimdnio constituido mediante a instituicdo do Regime
Fiducidrio, pela totalidade dos Créditos Imobiliériosg
representados pelas CCI, pela Conta do PatrimoOnio Separado é
pelas Garantias, incluindo todos seus respectivos acessorios, osog
quais, nos termos do artigo 26 da Lei n° 14.430: (i) constituiré%
patriménio separado, titularizado pela Securitizadora, que nad&
se confunde com o seu patrimdnio comum ou com outrogf
patrimonios separados de titularidade da Securitizadorg
decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no ambito dg
outras emissdes de Certificados de Recebiveis; (ii) seré@
mantidos apartados do patrimonio comum e de outro%
patriménios separados da Securitizadora até que se complete &
amortizacao integral da emissdo a que estejam afetadosg
admitida para esse fim a dagdo em pagamento, ou até que sejan%
preenchidas condigGes de liberagdo parcial dispostas neste term¢,
de securitizacao; (iii) serdao destinados exclusivamente @
liquidagao dos CRI a que estiverem afetados e ao pagamento do§
custos de administracdao e de obrigagbes fiscais correlatasg
observados os procedimentos estabelecidos neste Termo d&
Securitizagao; (iv) nao responderao perante os credores d@
Securitizadora por qualquer obrigagao; (v) nao serao passivei?f
de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores d
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) somenté
responderdo pelas obrigagdes inerentes aos Certificados dé
Recebiveis a que estiverem vinculados;

Significa Contribuicdo ao Programa de Integragao Social;

A distribuicdo, subscrigdo e integralizagdo dos CRI no ambito d
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Preco de Cessao”:

“Preco de Cessdo Ajustado”

“Preco de Cessdo Liquido”:

“Preco de Integralizacdo”:

“Prémio de Subordinacdo”:

“Reestruturacao dos CRI":

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

Oferta sera realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias contados da data de publicagdo do Anuncio de Inicio;

E o valor de até R$ 13.836.051,00 (treze milhdes, oitocentos e
trinta e seis mil, cinquenta e um reais), que a Securitizadora
pagara a Cedente pela cessdo onerosa dos Créditos Imobiliarios,
considerando os Novos Créditos Imobilidrios, desde que
cumpridas as Condicdes Precedentes ao Pagamento do
Desembolso;

Significa, na hipdétese de, na data de integralizacdo dos CRI,
valor presente dos Créditos Imobilidrios, segundo as sua%
respectivas taxas, seja superior ao valor da integralizacdo do%
CRI, o valor ajustado do Preco de Cessao de forma que o valor %
ser pago pela Securitizadora a Cedente equivalha ao valor déo
integralizacao dos CRI na respectiva Data de Integralizagao;

as@cesse

Significa o Preco de Cessao, quando liquido dos valores indicado
na Clausula 4.3;

validar o #®cumento

E o preco de integralizacdo dos CRI, que serd o correspondenté
ao Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Integralizagéoi
Caso os CRI sejam integralizados em mais de uma data, o pregtgﬂl)
de integralizacao dos CRI devera corresponder ao Valor Nominaf
Unitario Atualizado dos CRI acrescido dos Juros Remuneratério§
devidos desde a Data de Emissao ou da ultima Data dé
Aniversario, conforme aplicadvel, até a Data de Integralizac3
efetiva;

BIANCA

Significa o prémio a ser pago aos titulares dos CRI Subordinadog,
através do direcionamento dos recursos decorrentes do'é
Créditos Imobilidrios remanescentes na Conta do Patrimoni@
Separado apos a liquidacédo total dos CRI Sénior, o que ocorrerag
na mesma data de liquidagao total dos CRI Subordinados, apég
0 pagamento da totalidade dos custos do Patrimonio Separado@

<Z(.
Significam os eventos relacionados a alteragdo (i) do fluxo &
prazos de pagamento e remuneragado; (ii) das condiceg
relacionadas aos Eventos de Recompra Compulséria, resgat%
antecipado, precificagdo do lastro e do CRI; ou (iii) d&
Assembleias Especiais de Investidores presenciais ou virtuais &
aditamentos aos Documentos da Operagao;

S

dé&umento foi assinado
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Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Regime Fiduciario”: O regime fiducidrio instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCI, sobre a Conta Patrimonio
Separado e sobre as Garantias, nos termos dos artigos 25 e 26
da Lei n°® 14.430;

“Relatdrio de Espelhamento”: O relatério contendo a relacdo de Créditos Imobilidrios
inadimplidos, com a indicacdo do valor e do prazo de
inadimplemento, bem como a relacdo de pagamentos feitos
diretamente a Cedente, o qual devera ser encaminhado pelg,
Servicer a Emissora e ao Agente Fiduciario, mensalmente, até Q[;Z
10 (dez) de cada més, ou o Dia Util imediatamente subsequenteg

caso este ndo o seja; %

4

&

“Relatério de Medicao”: O relatério contendo a medicdo do progresso das obras d&

Empreendimento Imobilidrio mensalmente, onde devera
constar, ainda, a projecdo de custos a serem incorridos pelegg'9
Cedente para a execucao do restante das obras dc%
Empreendimento Imobilidrio, o qual devera ser encaminhadcﬁ
pelo Servicer a Emissora e ao Agente Fiduciario, mensalmente_‘g

até a Data de Verificacado; 2

g

“Resgate Antecipado Total”: = Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sexta dest(—é
Termo; b

'_

)

“Resolucdo CVM no 17" Resolugdo da CVM n°© 17, de 9 de fevereiro de 2021, que dispo&
sobre o exercicio da funcdo de agente fiduciario. <9(

O]

<

“Resolucdo CVM n° 30": Resolucdao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que dispﬁé
sobre o dever de verificacdo da adequacao dos produtosng

servigos e operacoes ao perfil do cliente; u

iy

Q

“Resolucdo CVM n% 60": Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, qué
dispbe sobre as companhias securitizadoras de direito%

creditérios registradas na CVM; S

2

P

“Resolucdo CVM n° 160”: A Resolugao CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, que dispFJg~
sobre as ofertas publicas de distribuicdo primaria ou secundarig

de valores mobilidrios e a negociacdo dos valores mobiliériog

ofertados nos mercados regulamentados; ';.%

2

“Resolucdo CVM n® 194": A Resolugao CVM n© 194, de 17 de novembro de 2023, qu%
alterou a Resolugao CVM n° 60; E

4

5

o

g

=
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Securitizadora” ou
“Emissora”:

“Servicer”:

“SRE":

“Sumaério de Securitizacdo”:

“Termo de Securitizacdo” ou

“Termo”:

“Valor de Multa
Indenizatoria”:

“Valor de Recompra”:

“Valor Inicial do Fundo de
Obras”:

“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”:

“Valor Inicial do Fundo de
Reserva”:

“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”:

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO,
qualificada;

acima

CESAR AUGUSTO SOARES (sob o nome fantasia de INNOVAR
SERVICOS), empresario individual com domicilio na Avenida
Paulista, n® 726, conjunto 1.303, bairro Bela Vista, CEP 01.310-
000, inscrito no CNPJ sob o0 n© 20.031.289/0001-13;

Significa a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios
da CVM;

as acesse

O documento que contém informacgoes sobre a Oferta e os CRIE
nos termos do artigo 9 do Anexo Complementar VI das Regras (f,h
Procedimentos de Ofertas Publicas, referentes ao Cddigg,
ANBIMA;

Significa o presente termo de securitizacdo referente a emissa
dos CRI;

dar o docuRento e sua

Serd equivalente ao saldo devedor atualizado dos Créditog
Imobilidrios que se enquadrem nos Eventos de Mult€

o
Indenizatoria; -

ISTELA

Devera corresponder ao valor do saldo devedor dos Créditog

s s . . m
Imobiliarios objeto da recompra, trazido a valor presente dg
acordo com as taxas dos respectivos Contratos Imobiliarios;

Significa o montante de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes dézﬁ
reais), a ser retido, pela Securitizadora, do pagamento do Preg%
de Cessdo a Cedente para a composicdo do Fundo de Obras;

LEITE e

Significa o montante de R$ 176.007,31 (cento e setenta e quatr§
mil, setecentos e oitenta e nove reais e oitenta e dois e ungi.)
centavos), a ser retido, pela Securitizadora, do pagamento dfg
Preco de Cessao a Cedente para a composicdao do Fundo d&
Despesas;

T@ SAKA, NIL

Significa o montante de R$ 193.704,72 (cento e noventa e trés
mil, setecentos e quatro reais e setenta e dois centavos), a sef
retido, pela Securitizadora, do pagamento do Preco de Cessao
Cedente para a composicao do Fundo de Reserva;

nado por R&B
:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/LAVCE-J5AZV-LBGM5-8DABH

Significa o montante correspondente a, no minimo, equivalent&
©
a 6 (seis) meses de despesas recorrentes, calculado com 8 (oito®
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casas decimais, sem arredondamento, a que devem equivaler os
recursos retidos no Fundo de Despesas a partir da primeira data
de Integralizacdo até a liquidacdo integral das Obrigacoes
Garantidas;

“Valor Minimo do Fundo de Significa o montante correspondente a, no minimo, 110% (cento
Obras”: e dez por cento) do valor necessario a conclusdo das obras do
Empreendimento Imobilidrio, valor este que devera ser atestado
no Relatério de Medicdo, a que devem equivaler os recursos
retidos no Fundo de Obras a partir da primeira data d&:

C!

Integralizacdo até a liquidacdo integral das Obrigagoe
Garantidas; %
2
“Valor Minimo do Fundo de Significa o montante correspondente a, no minimo, 2% (dois po§
Reserva”: cento) do saldo devedor atualizado dos CRI de Classe Séniog

integralizados na data do calculo, calculado com 8 (oito) casag
decimais, sem arredondamento, a que devem equivaler oé;
recursos retidos no Fundo de Reserva a partir da primeira dat%’
de Integralizacdo até a liquidagcdo integral das Obrigag(")esog

: ]

Garantidas; E

s

g

“Valor Nominal Unitario”: Os CRI terdao valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), ng
-

Data da Emissao; e “,J)J

5

“Valor Total da Emissdo”: R$ 13.836.051,00 (treze milhdes, oitocentos e trinta e seis milg
cinquenta e um reais). %

2

o

<

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto sg
expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista ndo seﬁ

. L s ~ . . . L . ()
Dia Util, havera prorrogacgao para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou
acréscimo aos valores a serem pagos, sendo certo que ndo sera aplicavel na Data de Vencimentol

OSO LEIT

1.3. Aprovacdo societdria da Emissora. A Emissao dos CRI foi aprovada, de forma genéricag
pela diretoria da Securitizadora, nos termos do estatuto social da Securitizadora e da Iegislagég
aplicavel, conforme a Assembleia Geral Extraordindria da Securitizadora, realizada em 10 d%
junho de 2024, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 27 de junho de 2024, sob o n® 254.783/24=z
7, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 3° e seu respectivo paragrafo Unico dé
estatuto social da Securitizadora, um limite global de emissdes de certificados de recebl'veisg
certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis do agronegdcio no montanté
total de R$20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de reais), sendo que os referidos titulos poderdo se§
emitidos em uma ou mais emissbes, podendo ser divididos em uma ou mais séries, nos termo$
da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, admitida distribuicdo parcial, sendo que, até %
presente data, todas as emissodes de Certificados realizadas pela Emissora, considerando inclusivé
os CRI objeto desta Emissao, nao atingiram esse limite, cabendo apenas a assinatura nog

Al
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documentos das respectivas emissoes.
CLAUSULA SEGUNDA - APROVAGCAO DA EMISSAO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel
e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI, transferidas a
Securitizadora, nos termos do Contrato de Cessdo, aos CRI das Classe Sénior e Classe
Subordinada da 822 Emissdo da Emissora, que possuem as caracteristicas descritas na Clausula
3.1 abaixo.

cesse

2.2. Créditos Imobiliarios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo dé&
Securitizagdo, foi vinculada a presente emissdo de CRI a totalidade dos Créditos Imobiliérios::ju
representados pelas CCI, de sua titularidade, com saldo devedor superior ao Valor Total d%
Emissdo, na Data de Emissao.

€ suas a

2.2.1. Assim, dispensada a realizacdo prévia de Assembleia Especial de Investidores dos CRIp
apenas na hipétese de, diante de a conversdo do Contrato Imobilidrio em Escritura de Compra é
Venda ocorrer alguma alteracdo das caracteristicas dos Créditos Imobilidrios decorrentes de uné
e/ou do outro, este Termo, a Escritura de Emissao de CCI e o Contrato de Cessdao deverao sef
objeto de aditamento em até 30 (trinta) dias contados da outorga das Escrituras de Compra &
Venda com a finalidade de ajusta-las em seu Anexo I. Em todo o caso, dispensada a realizagég;
prévia de Assembleia Especial de Investidores dos CRI, a Escritura de Emissdo de CCI devera seﬁ
objeto de aditamento em até 30 (trinta) dias contados da outorga das Escrituras de Compra
Venda correspondentes a todos os Contratos Imobilidrios cabiveis com a exclusiva finalidade dé
prever a garantia real imobilidria, conforme aplicavel.

a

TEL v,

LDINO BA

2.2.2. Regime Fiducidrio: O presente Termo de Securitizagdo e seus eventuais aditamentos, pPog
meio do qual a Emissora instituiu o Regime Fiduciario, serdo registrados na B3, nos termos dg
artigo 26, §19, da Lei n® 14.430/22. O presente Termo de Securitizacdao e eventuais aditamento%
também serdo custodiados na Instituicdo Custodiante que assinara a declaracdo contida no Anex®
IV a este Termo de Securitizagao.

SO LEITE

2.2.3. A Cedente, ou sociedade que esta venha a indicar, podera ceder novos crédito§
imobilidrios para a Securitizadora, desde que atendam aos Critérios de Elegibilidade (conformé
abaixo definidos), para vincula-los a Emisséo (“"Novos Créditos Imobiliarios”). A cesséo dos Novo§
Créditos Imobilidrios sujeitar-se-a aos termos e condicdes previstos no Contrato de Cessdo e é'h
eventual diligéncia juridica e financeira elaborada pelo Servicer e, no caso de os Novos Crédito%‘
Imobiliarios serem objeto de cessdo por terceiro que ndo seja a Cedente, entdo este estara sujeit@
a diligéncia juridica a ser realizada pelo assessor legal da Operagdo de Securitizagdo.

ROBERT

2.2.4. As Partes, desde ja, concordam que os Novos Créditos Imobilidarios poderdo seb

vinculados a séries adicionais de certificados de recebiveis imobilidrios de emissdo d%

c

Securitizadora, conforme previsto no §4 do artigo 35 da Resolugao CVM 60, que, por sua vezg

seriam vinculadas ao Patriménio Separado, nos termos do Oficio-Circular n® 2/2023/CVM/SSEg

(v
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sendo certo que as caracteristicas de mencionados certificados de recebiveis imobiliarios,
lastreados nos Novos Créditos Imobiliarios serdao determinadas em sede de assembleia especial
de investidores dos CRI.

2.2.5. Para tanto, a Cedente deverd enviar comunicacdo a Securitizadora e ao Servicer,
contendo a descricdo dos Novos Créditos Imobiliarios, com, pelo menos, as caracteristicas
descritas no Anexo I ao Contrato de Cessao, acompanhada de relatério de diligéncia juridica de
seu titular, caso ndo seja a Cedente, e de toda a documentagdo necessaria a auditoria juridica e
financeira dos Novos Créditos Imobilidrios pelo Servicer, conforme validada pela Securitizadora.

2.2.6. Uma vez enviada a comunicacdo acima descrita, a Securitizadora devera envia
comunicacao a Cedente, com cépia ao Servicer, indicando os Novos Créditos Imobilidrios queg
conforme auditoria juridica e financeira realizada pelo Servicer, atendem aos Critérios d§
Elegibilidade e, portanto, poderdo ser cedidos a Securitizadora no dmbito do Contrato de Cessad
com o intuito de lastrear a emissdao de novas séries de certificados de recebiveis imobilidrios n%
Emissdo. Essa comunicagdo devera ser enviada pela Securitizadora a Cedente em (i) até 10 (dez}
dias, caso trate-se de menos que 30 (trinta) Contratos Imobiliarios, (ii) até 15 (quinze) dias, cas@
trate-se de 30 (trinta) Contratos Imobilidrios, ou mais, mas menos que 50 (cinquenta) Contratog
Imobiliarios e (iii) até 20 (vinte) dias, caso trate-se de 50 (cinquenta) Contratos Imobiliarios, ou‘é
mais.

S avesse

ra valida

2.2.7. Sem prejuizo do disposto acima, caso se faca necessario, em até 5 (cinco) Dias Uteis d&
envio da comunicacdo pela Securitizadora a Cedente, a Securitizadora devera convocaé
Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar as caracteristicas das novas sérief,
das classes sénior e subordinada, que serdo emitidas com lastro nos Novos Créditos Imobiliériosg
observado, contudo, que deverdo observar a mesma proporgéo de subordinagdo minima existent&
nesta data, de modo que, dentre os novos certificados de recebiveis imobilidrios emitidos, poderé
ser necessaria a emissdo de uma nova série da classe subordinada, além da nova série de cIassé{
sénior, para fins de manutencdo da subordinacdo de 30% (trinta por cento). As séries de um%
mesma classe, serdo aplicaveis as mesmas disposicées de remuneragdo e subordinacdo prevista%
nesta data no Termo de Securitizagdo. Desse modo, caso, porventura, sejam deliberadof
remuneragao e prazo de amortizacdo para os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos cordi
lastro nos Novos Créditos Imobiliarios que sejam idénticos aqueles da série dos CRI Sénior e/o
da série dos CRI Subordinados ja existentes, entdo ocorrerd apenas a reabertura da oferta d%

respectiva série para a emissdo e colocacao dos novos certificados de recebiveis imobiliarios. g
2

sy pe s ~ . . . Z

2.2.8. Os Novos Créditos Imobiliarios serao efetivamente cedidos e transferidos &
Securitizadora mediante a formalizacao de aditamento ao Contrato de Cessao e/ou, se aplicéve%
a transferéncia junto aos sistemas da B3 das cédulas de crédito imobiliario que os representan®
ips [ad

para a Securitizadora. iy
o

@

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobilidriosg
(o]

representados pelas CCI, vinculados a este Termo de Securitizagao, estdo perfeitamente descritag
e individualizadas no Anexo I deste Termo de Securitizagdo. @
3

o]

c

[J]

£
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2.4. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em
virtude dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI serdo computados e integrardo o lastro
dos CRI até sua integral liquidagdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos
Créditos Imobilidrios representados pelas CCI estao expressamente vinculados aos CRI por forca
do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo de
Securitizagdo, ndao estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensagao com
ou em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, as Garantias, e a Conta do Patrimonio Separado:

) constituirdo Patrimonio Separado, titularizado pela Securitizadora, que ndo se confund%
com o seu patrim6nio comum ou com outros patrimonios separados de titularidade da‘ﬁ
Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no ambito de outras
emissoes de certificados de recebiveis;

a

as assina

(i) serdao mantidos apartados do patrimonio comum e de outros patrimonios separados dzg’oo
Securitizadora até que se complete a amortizagdo integral da emissdo a que estejang
afetados, admitida para esse fim a dacdo em pagamento, ou até que sejam preenchida§

=}

condicOes de liberacao parcial dispostas neste Termo de Securitizagao; §

o

s

(iii) serdo destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estiverem afetados e ag

pagamento dos custos de administracdo e de obrigagdes fiscais correlatas, observado§
o
os procedimentos estabelecidos no Contrato de Cessao e neste Termo de Securitizagdog

-

L

o

(iv) ndo responderdo perante os credores da Securitizadora por qualquer obrigagdo dg
iy .7 . ~ m
Securitizadora, em nenhuma hipotese, exceto pelas obrigagdes decorrentes dos CRI aog,

. ~ . P

quais estao vinculados; a

-

<

O]

(v) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias e ndo poderdao ser excutidos poEZrS
quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e g

()

o

(vi) somente respondem pelas obrigagbes decorrentes dos CRI aos quais estdo afetados. m
0

(2]

o)

2.5. A titularidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, foi adquirida pel
Emissora por meio da transferéncia das CCI, pela Cedente a Securitizadora, junto aos sistemag
da B3, o que ocorreu em decorréncia da cessao dos Créditos Imobiliarios, representados pela§
CCI, pela Cedente a Securitizadora, formalizada nos termos do Contrato de Cessdo. Assim, todo?f
e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI, deverdo se¥
depositados diretamente na Conta do PatrimoOnio Separado, mediante Transferéncia Eletrénicg
Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes.

AP

2.6. Emissdo das CCI: As CCI representativas dos Créditos Imobiliarios foram emitidas sob
forma escritural pela Cedente, tendo sido posteriormente transferidas a Securitizadora, nog
termos do Contrato de Cessdo. Os Contratos Imobilidrios em cujo ambito foram emitida’(sgé
encontram-se custodiados pela Instituicdo Custodiante, tendo sido as CCI devidamentg

o f8r ROBERT
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registradas na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931/04. A
atuacdo da Instituicdo Custodiante limita-se, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislagao vigente.

2.6.1. Conforme estipulado nos Contratos Imobiliarios, a Instituicdo Custodiante ndo sera
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que |he seja enviado,
inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacoes
dos documentos recebidos.

()
g
2.6.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, %
Emissora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitid%
eletronicamente do aditamento para fins de custddia. §
©
1]
©

2.7. Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobilidrios: Conforme estipulado no Contrato d%
Cessdo, a principio, a administragdo e cobranga dos Créditos Imobiliarios cabera a Urb Capita®
Solugdes Tecnoldgicas Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 41.981.423/0001-17 (“Agente dé
Cobranca”), sendo certo que caberd ao Servicer acompanhar a administracdo e a cobranga§
judicial e extrajudicial dos Créditos Imobiliarios pelo Agente de Cobranga, bem como enviar a,;‘?
Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, mensalmente, o Relatério d%
Espelhamento.

2.8. Substituicdo da Administracdo dos Créditos Imobilidrios: Caso o Servicer constate,
gualquer momento, conforme apontado no Relatoério de Espelhamento, dificuldade para realizagég
do espelhamento dos Créditos Imobilidrios, em funcdo da tabulacdo e relatdérios disponiveis n@
sistema da Cedente, ou ainda, aumento no nivel de inconformidades, acima de 10% (dez poﬁ
cento) da totalidade dos contratos a serem espelhados, verificadas por 3 (trés) mese§
consecutivos ou 6 (seis) meses alternados nos 12 (doze) meses anteriores a respectiv§Z§
verificagdo (“Ma Administracdo dos Imobilidrios”), serd encaminhada notificagdo a Securitizadoras
de forma justificada, com cdpia ao Agente de Fiduciario, para que a Securitizadora, a seu exclusiv,
critério, determine se o Servicer passara a exercer a administragdo e a cobranga, judicial &
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios.

SPELA. Para

APOSO L

2.8.1. Caso a Securitizadora determine a migragao dos servigos em questdo ao Servicer‘;
esta ocorrera as expensas da Cedente (desde que por valor equitativo e de mercado), por me@
de proposta de servigos especifica para este fim e apds assinatura de novo contrato, ou par?f
outra empresa que venha a ser indicada pela Securitizadora (*Nova Administradora de Créditos”)$
tendo o Servicer preferéncia na apresentagdo de eventual proposta comercial para assuncao doé)
servicos de cobranca ativa, em caso de abertura de licitacdo para contratacdo da Novd

[an]
Administradora de Créditos. ®)
g
2.8.2. Referida alteracdo devera ser notificada pela Securitizadora a Cedente, que tera cg?

n

prazo maximo de 30 (trinta) dias para concluir a migragdo dos servicos de cobranca ativa para zg;;
Nova Administradora de Créditos, se obrigando a Cedente, a partir de entdo, a utilizar o sistemg
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indicado pelo Servicer e a fornecer, no mesmo prazo, quaisquer documentos e/ou informacdes
que o Servicer venha a solicitar.

2.8.3. Na hipdtese prevista acima, os novos servicos a serem executados pela Nova
Administradora de Créditos poderao compreender, a critério da Securitizadora, a conferéncia e
validacdao mensal da base de informacdes, conciliagdo bancaria, auditoria da régua de cobranca,
cobranca escritural, atendimento aos clientes, emissdo e postagem dos boletos para cobranca
bancaria, verificacdo e formalizacdes das movimentacdes dos Créditos Imobilidrios e emissado de
relatérios mensais para a Securitizadora.

2.8.4. Os servicos acima elencados serdao objeto de proposta e contratacdo especifica
ser firmada pelas Partes a época da solicitacdo pela Securitizadora. Para tanto, a escolha do nov%
prestador dos referidos servigos sera deliberada em Assembleia Especial de Investidores dos CRI§

asMcesse

S a!

2.8.5. A Cedente se obrigou a cooperar com a Securitizadora e com a Nova Administradorié
de Créditos para a transferéncia e o regular exercicio das atividades de administragdo da carteirg
dos Créditos Imobilidrios, prestando todas as informacbdes, acessos e documentos qué;
eventualmente lhes sejam solicitados.

dar o doc

2.8.6. A Securitizadora ou a Nova Administradora de Créditos poderdo, ainda, solicita®
acesso ao banco de dados e sistemas da Cedente, de modo a conciliar as informacdes sobre 0§

, o
Créditos Imobilidrios, o qual devera ser fornecido em até 2 (dois) Dias Uteis contados da referida

solicitagao. o
2}
<

2.9. Renegociagdo dos Créditos Imobilidrios: O Agente de Cobranca fica, desde logo, autorizad%

a promover a renegociacdo de Créditos Imobiliarios, desde que obedecidas as seguintes condlgoeé

(“Renegociagdo”): R
<
e

(a) Os Devedores inadimplentes poderdo renegociar parcela com atraso de até 60 (sessenta%

dias, ndo podendo ter uma segunda parcela em atraso; It

(b) Os Devedores inadimplentes que estiverem com 2 (duas) parcelas com mais de 60 (sessentay

dias em atraso, s6 podera renegociar a segunda parcela caso a primeira seja paga; e

an
, NILSON RAPO

(c) Os Devedores inadimplentes que estiverem com 3 (trés) parcelas em atraso, sé poder
renegociar a parcela mais recente, sendo certo que as demais parcelas deverao ser pagas.

2.9.1. A Renegociagdo inclui qualquer alteragdo das caracteristicas dos Crédito
Imobiliarios (incluindo, mas ndo se restringindo a fluxo de pagamentos e eventuais incorporacée
de valores), que tenha sido formalizada mediante aditamento do respectivo Contrato Imobiliari
sendo certo que todos e quaisquer custos de formalizacao relacionados a renegociacao sera
arcados diretamente pelo Patrimo6nio Separado e posteriormente reembolsados pelos Devedore
Resta certo que as renegociagdes ndo poderdo alterar a taxa de juros ou a atualizagdo monetaria

ERTOSBAKA

Se
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fornecer desconto de principal, e estender o prazo de pagamento de forma que ultrapasse a Data
de Vencimento dos CRI.

2.10. Destinacao dos Recursos: Os recursos captados com a integralizagdo dos CRI serao
destinados pela Emissora para o pagamento do Preco de Cessao a Cedente, com a finalidade de
adquirir as CCI, representativas dos Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelo
Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissao: 822 (octogésima segunda);
(b) Classes: Sénior e Subordinada;

(c) Quantidade de CRI: 13.836.051 (treze milh0es, oitocentos e trinta e seis mil, cinquenta
e um ), sendo 9.685.236 (nove milhdes, seiscentos e oitenta e cinco mil, duzentos e trinta e seis,§
CRI Sénior e 4.150.815 (quatro milhdes, cento e cinquenta mil, oitocentos e quinze) CR§
Subordinados; 2

ufento e suas assinaturas ace&se

Para val

(d) Valor Global da Emissdo: R$ 13.836.051,00 (treze milhdes, oitocentos e trinta e seig
mil, cinquenta e um reais), sendo R$ 9.685.236,00 (nove milhdes, seiscentos e oitenta e cinc@I
mil, duzentos e trinta e seis reais), correspondentes aos CRI Sénior e R$ 4.150.815,00 (quatré)
milhdes, cento e cinquenta mil, oitocentos e quinze reais) correspondentes aos CRI Subordinadosg

(e) Montante Minimo da Emissao: R$ 5.000.000,00 (cinco milhGes de reais);
(f) Valor Nominal Unitario: R$ 1,00 (um real), na Data de Emissdo;

(g) Atualizacao Monetaria: no caso de ambas as séries, o Valor Nominal Unitario dos CRE
ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariamentg
mensalmente a partir da primeira Data de Integralizagdo, ou a Data de Aniversario imediatamentg
anterior (inclusive), o que ocorrer por ultimo, até a proxima data de Data de Aniversérig
(exclusive), pela variacdao positiva acumulada do IPCA, calculado de forma pro rata tempori&%
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo que o produto da Atualizacdo Monetarid
dos CRI serd automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valog
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, seguindo a férmula prevista neste Termo dé)
Securitizagdo;

LEHTE e BIANCA GALDIN

ROBERT

(h) Juros Remuneratoérios: sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou saldo d&
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratério%
correspondentes a 10,70% (dez inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano, base 255

(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime de capitalizagdo composta, calculados de
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forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacao dos
CRI ou da Data de Pagamento da Remuneracdao dos CRI imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a férmula prevista neste Termo;

(i) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacao: de acordo com as tabelas
constantes do Anexo II a este Termo de Securitizagdo, observadas as hipéteses de Amortizacdo
Extraordinaria Compulséria e de Resgate Antecipado Total dos CRI prevista neste Termo de
Securitizagdo;

(i) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratorios: de acordo com as tabela
constantes do Anexo II a este Termo de Securitizacdo, observadas as hipoteses de Amortizag
Extraordinaria Compulséria e de Resgate Antecipado Total dos CRI prevista neste Termo
Securitizacao;

o ar
trasQcegse

(k) Regime Fiduciario: Sim;

O) Ambiente de Deposito, Distribuicdo, Negociacdao, Custédia Eletronica
Liquidacao Financeira: B3;

(m) Data de Emissao: no caso de ambas as séries, o dia 01 de novembro de 2024;
(n) Local de Emissao: cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo;

(o) Prazo de vencimento dos CRI: 2.330 (dois mil, trezentos e trinta) dias, vencendo-s
portanto, em 20 de marcgo de 2031;

LDINO BA&JISTELA. Para validar o docufento e suas assina

(p) Garantias: No &mbito dos CRI, o Fundo de Obras, o Fundo de Reserva, a Coobrigagdo, &
Fianca e a Alienacdo Fiducidria de Quotas. Além disso, gozardo das garantias dos Crédito§
Imobiliarios, nos termos dos Documentos da Operacdo, quais sejam as AlienacGes Fiduciarias dg

Imoveis, quando constituidas; It
(q) Coobrigacdao da Emissora: ndo ha; g
<
(r) Caréncia: conforme indicado no Anexo II; ;
2
(s) Forma de Comprovacao de Titularidade: Serdao reconhecidos como comprovante d&

titularidade: (i) o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3 em nome do respectivo Titulag
dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de informacgdes que |Ihe forer’g
prestadas com base na posicdo de custddia eletronica constante da B3, considerando que
custddia eletronica dos CRI esteja na B3.

(t) Subordinacgdo: os CRI Subordinados estardo subordinados aos CRI Sénior;

& assinado por ROBERT

(u) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios: conforme indicado no Anex
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IT a este Termo;

(v) Data do Primeiro Pagamento de Amortizacao Programada: conforme indicado no
Anexo II a este Termo; e

(w) Encargos Moratérios: Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos
CRI devidas pela Emissora, serdao devidos os Encargos Moratorios;

(x) Forma: nominativa e escritural;
(y) Classificacao de Risco: ndo ha;

(2) Fatores de Risco: Conforme a Clausula Décima Oitava deste Termo de Securitizagao;

(aa) Classificacdao dos CRI: Conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 6° do Anexo
ao Cdédigo ANBIMA, em linha com as “Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas”, d&
15 de julho de 2024, os CRI apresentam a classificacdo descrita a seguir. Esta classificacao fogg
realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas
alteragoes:

skas assinaturas acesse

alidar o dd®u

Categoria. Os CRI sdo da categoria “Residencial”, tendo em vista a categoria dos Imodveis
em linha com o disposto no Artigo 49, inciso I, alinea “a” das “Regras e Procedimentos dés_
Cédigo de Ofertas Publicas”, de 15 de julho de 2024. 3

Vi

TISTEL

Concentracdo. Os CRI contam com lastro pulverizado, sendo os Créditos Imobilidriog
devidos pelos Devedores descritos no Anexo I a este Termo, em linha com o disposto n&
Artigo 49, inciso II, alinea “a” das “Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas PL?blicas';S(
de 15 de julho de 2024.

ANCA G

Tipo de Segmento. Os Imdveis enquadram-se no segmento “Loteamento”, em linha con%
o disposto no Artigo 49, inciso III, alinea “b” das “Regras e Procedimentos do Cddigo de
Ofertas Publicas”, de 15 de julho de 2024.

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios, s
enquadrando, portanto, na categoria “compra e venda”, em linha com o disposto no Arti
49, inciso 1V, alinea “a” das “Regras e Procedimentos do Cdédigo de Ofertas Publicas”,
15 de julho de 2024.

(bb) Titulo Classificado como “Verde”, “Social” ou “Sustentavel”: N3o;

a Qa
OBERTO SAKA, NILSON RAPOSO LE

®

Esse dé€umento foi assinado por

)%

(cc) Local de Pagamento: Os pagamentos serao efetuados pela Emissora por meio da B
quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; e

(dd) Cédigo ISIN:
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i CRI Sénior: BRPVSCCRI5BS5;
ii. CRI Subordinado: BRPVSCCRI5C3.

3.2. Deposito dos CRI: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira da
distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por meio
da CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira da
negociacao, dos eventos de pagamento e a custddia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3.

3.3. Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registr@
automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, com a intermediacao da Distribuidora, instituigé@’
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 26, inciso VIII%
item (a) da Resolucdo CVM 160, em regime de melhores esforgos.

esuas assin

3.4. A Oferta dos CRI sera realizada em conformidade com o artigo 26, inciso “VIII”, item (a
da Resolugdo CVM 160 e com as demais disposicGes legais e regulamentares aplicaveis,
realizada automaticamente sem a analise prévia da CVM.

documen®

3.5. Inicio da Distribuicdo dos CRI: Nos termos do artigo 59, inciso “II”, da Resolugao CVIVE
160, o periodo de distribuicdo sera iniciado posteriormente a obtencdo do registro automatico d%
Oferta na CVM e a divulgacdo do Andncio de Inicio, observado que, nos termos do artigo 57 d&
Resolugcdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da data em que houver a divulgagdo d&
Aviso ao Mercado, se houver. O prazo de colocacdo dos CRI sera de até 180 (cento e oitenta5£I
dias contados da data de publicacdo do Anuncio de Inicio.

O BATIS

3.6. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: Em conformidade com o artigo 76 da Resolugé§
CVM 160, tao logo o Coordenador Lider verifique o encerramento da Oferta, este devera realizag
a comunicagao de encerramento da Oferta a CVM, nos moldes do Anexo M da Resolugdo CVM
160, devendo referida comunicagdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na red&
mundial de computadores ou, caso este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo enﬁ
qualquer dos enderegos da CVM na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

SO LEITE

3.7. Formador de Mercado: Nos termos Cdédigo ANBIMA, o Coordenador Lider da Ofert§
recomendou formalmente a contratagao de instituicdo integrante do sistema de distribuigdo dé
valores mobiliarios para desenvolver atividades de formador de mercado em relagdo aos CRI§)
Todavia, ndo foi contratado prestador de servico para o exercicio da funcdo de formador dé
mercado no ambito da Oferta. h

7O SAKA

3.8. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: A Oferta serg
direcionada apenas a Investidores Profissionais. Os CRI poderdao ser negociados em mercado§
organizados de valores mobiliarios a qualquer tempo apenas por Investidores Profissionais, poréng
ndo poderdo ser negociados para Investidores Qualificados e Publico em Geral, em observénci§
ao artigo 43-A, paragrafo 29, inciso II da Resolugdo CVM n° 60, §10 e §11 do artigo 33 d§
Resolucao CVM 60, e o inciso III do artigo 51 da Resolugao CVM 60.
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3.9. Distribuicdo Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdao CVM n° 160, a Oferta
podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde que apds a Data de
Emissao dos CRI, haja colocacdao de, no minimo, o Montante Minimo, sendo que os CRI que nao
forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora, devendo ser aditados os
Documentos da Operagdo, conforme aplicavel, para que sejam informadas com precisdo as
caracteristicas da Emissdo, sem a necessidade de convocacdo de Assembleia Especial de
Investidores dos CRI, sem que haja qualquer Onus para Securitizadora, na qualidade de
subscritora das Debéntures.

3.9.1. Nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM n° 160, a Emissora e o Agente Fiduciari
declaram que o ato societario que delibera sobre a Oferta autoriza a possibilidade da distribuica
parcial dos CRI.

as assinatrasQucesse

3.9.2. Na hipétese de ndo ter sido distribuido integralmente o Montante Minimo, o%
recursos integralizados deverdo ser integralmente restituidos aos respectivos Investidores dog
CRI, sem o pagamento de qualquer espécie de juros remuneratérios e/ou correcdo monetériag
sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e aos encargos incidentes, sé

existentes, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do respectivo cancelamento. ;
©
E
3.9.3. Nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM n° 160, em caso de distribuicdo parcial
o

dos CRI, o subscritor dos CRI, nos termos do respectivo Boletim de Subscrigdo, podera optar porg
-

(i) condicionar sua subscricdo a colocacdo da totalidade dos CRI; ou (ii) condicionar sua adesé@!)
a que haja distribuicdo de uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao minimg
. . T . . . om
previsto pelo ofertante e menor que a totalidade dos valores mobiliarios originalmente objeto dg
oferta ou da captacdo integral prevista.

3.10. Declaracdes: Para fins de atender o Suplemento da Resolugdo CVM n° 60/21, segue
como Anexo III e Anexo IV ao presente Termo de Securitizacdo, declaracdes emitidas pe
Emissora e pela Instituicdo Custodiante.

EITE e BIANSA GALDIN

L

3.11. A Cedente declarou, no ambito do Contrato de Cessdo, estar apta a figurar como Cedentg
dos Créditos Imobilidrios que sdo lastros dos CRI, nos termos da Resolugdo CMN 5.1182
cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolugdo, incluindo: (a) nao seE
companhia aberta e ndo ter parte relacionada com companhia aberta; (b) ndo ser instituicag
financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integranté'~
de conglomerado prudencial, ou sua respectiva controlada; e (c) destinar os recursos obtidos corg
a Emissdo em conformidade com a Resolugao CMN 5.118.

ERTO SA

3.12. O Fiador declarou, no &mbito do Contrato de Cessdo, estar apto a figurar como avalista®
dos Créditos Imobiliarios que sdo lastros dos CRI, nos termos da Resolugdo CMN 5.118‘g
cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolucao, incluindo: (a) nao se§
companhia aberta e ndo ter parte relacionada com companhia aberta; e (b) ndo ser instituicag
financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integranteg

as.
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de conglomerado prudencial, ou sua respectiva controlada, em conformidade com a Resolucao
CMN 5.118.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Subscricdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de Boletim de
Subscricao pelo(s) Investidor(es) Profissional(is).

4.1.1. Os CRI serdao subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricdao, sendo
integralizados no ato de subscricao, pelos Investidores Profissionais, de acordo com os termo%
dos referidos Boletins de Subscricao, devendo os Investidores Profissionais, por ocasidao d%’
subscricdo, fornecer, por escrito, declaracdo no Boletim de Subscricdo, atestando que:

(a) estd ciente de que a CVM nao realizou a analise prévia dos documentos da Oferta;

(b) efetuou sua propria analise com relacdo a qualidade e riscos dos CRI e capacidade d
pagamento da Emissora e da Cedente;

atd documen® e suas assinatura:

(c) optou por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em informacde

publicas referentes aos CRI, a Emissora e a Cedente, conforme o caso e aplicavel, incluindo, sen&
limitagdo, este Termo de Securitizacao; %

o
(d) tém pleno conhecimento de que nao ha incorporacdo por referéncia nos Documentos da
Operacao, das demonstragdes financeiras e qualquer informagao divulgada ao publico pe@
Emissora e/ou pela Cedente; =

2
(e) esta ciente de que o CRI ofertado esta sujeito as restricoes de negociagao previstas na?f
Resolucdo CVM 160, observados os requisitos constantes na Resolugdao CVM 60, conform%
elucidado pelo item 23 da Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE; e Z

v
(f) é Investidor Profissional, nos termos do artigo 11 e, conforme aplicavel, do artigo 13 da%
Resolugdo CVM no° 30. 5

3

4.1.1. Integralizacdo dos CRI: A integralizagdo dos CRI Sénior serd realizada a vista, erg

. . . ~ . , . Z
moeda corrente nacional, ao passo que a integralizacao dos CRI Subordinados sera realizada 8
vista, em moeda corrente nacional, ou mediante a dacao em pagamento, de toda forma, semprg
no ato da subscrigdo, conforme estabelecido no Boletim de Subscrigdo, ou nas datas de chamadg&
de capital conforme procedimentos estabelecidos nos Compromissos de Investimento, conformé
o caso, sempre pelo Preco de Integralizagao.

OBERTO

4.1.2. Caso os CRI Subordinados sejam integralizados por meio de dagdao em pagamento a%

Cedente, o montante equivalente a referida integralizagdo sera abatido do pagamento do Preg§

~ ~ . . . [0
da Cessao, ou do Prego da Cessao Ajustado, conforme o caso, em todo caso, observado os limites
previstos no Contrato de Cessao.
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4.1.3. Os CRI Subordinados serao subscritos de forma privada, fora de qualquer mercado,
total e exclusivamente pelo Cedente, ou por entidade de seu Grupo Econdmico, e integralizados
pelo Preco de Integralizagdo, o qual serd pago a vista em moeda corrente nacional ou com por
meio de dacao em pagamento, no ato da subscricao, fora do ambiente da B3, e nos termos do
respectivo Boletim de Subscricdo ou ordem de investimento, conforme aplicavel. Apenas os CRI
Subordinados poderao ser integralizados por meio de dacdo em pagamento, caso no qual parte
do pagamento Valor da Cessdo sera realizado através de dacdo em pagamento dos CRI Juniores
ao Cedente.

4.1.4. Agio ou Deségio: Os CRI poderdo ser colocados com &gio ou desagio, a ser definido, s%
for o caso, pelo Coordenador Lider, no ato de subscricdo dos CRI sendo certo que o prego da'ﬁ
Oferta sera unico e, portanto, eventual agio o desagio devera ser aplicado de forma igualitaria
totalidade dos CRI da respectiva série integralizados em cada Data de Integralizacdo, nos termo
do artigo 61 da Resolugdo CVM n©° 160.

e suas as$hat@a

4.2, Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome dg
cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3q§
Adicionalmente, serdao admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informa96e§

prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. ;
©
E
4.3. Retencdes e Descontos do Preco de Cessdo: Do valor da Primeira Tranche, deverdo sef

AP

retidos e/ou descontados, conforme o caso, na Conta do Patrimonio Separado, os valores a segu
descritos:

(i) recursos necessarios ao pagamento das despesas iniciais da operacdo, indicadas n
Anexo VII ao Termo de Securitizacao (“Despesas Iniciais”);

(i) o Valor Inicial do Fundo de Obras para a constituicao do Fundo de Obras;

(iii) o Valor Inicial do Fundo de Reserva para a constituicdo do Fundo de Reserva; e

(iv)  Valor Inicial do Fundo de Despesas para a constituicdo do Fundo de Despesas.

4.4. Forma de Pagamento do Preco de Cessdo. Observada as Clausulas 4.4.1 e 4.4.2 abaixo,
Preco de Cessdo Liquido serd pago, pela Securitizadora a Cedente da seguinte forma em moed§
corrente nacional, mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED para a Conta de Livrél~
Movimentagdo, na mesma data em que for verificado o cumprimento das Condigdes Precedenteé
Primeira Tranche e/ou das Condicdes Precedentes Tranches Subsequentes, conforme aplicévelg
desde que mencionada verificacdo ocorra até 16h00. Caso contrario, o pagamento da parcela dg:
Preco de Cessdo Liquido em questdo ocorrera no Dia Util imediatamente subsequente & data d&
verificacdo do cumprimento integral das Condigdes Precedentes ao Pagamento do Desembolso. 5

NRAPOSO LEITE e BIANCA GALDINGBATISTEL

ado por R

4.4.1. Excepcionalmente com relacdo as parcelas do Preco de Cessdo, ou do Prego dé
Cessdo Ajustado, relacionadas aos CRI da Classe Subordinada da 822 Emissdo da Securitizadorag

ol as
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0 pagamento podera ocorrer, a exclusivo critério da Cedente, mediante a dacdo em pagamento
dos CRI Subordinados a Cedente, observado que, a todo momento, deve ser respeitado o indice
de subordinagao inicial minimo de 30% (trinta por cento).

4.4.2. Ajuste de Preco de Cessao: Caso, na data de integralizacao dos CRI, o valor
presente dos Créditos Imobilidrios, segundo as suas respectivas taxas, seja superior, ou inferior,
ao valor da integralizacao dos CRI, a Securitizadora e a Cedente acordaram o pagamento do
Preco de Cessao Ajustado, sem necessidade de celebrar quaisquer aditivos ao Contrato de Cessao,
mantida, contudo, a necessidade de formalizagdo de aditamento a este Termo de Securitizagdo
para atualizagdo do valor de integralizagdo dos CRI.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR, DA ATUALIZACAO MONETARIA E
DOS JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

as assinaturas acesse

5.1. Forma de Pagamento dos CRI: A amortizagdo do saldo do Valor Nominal Unitéri@
Atualizado dos CRI e os Juros Remuneratérios dos CRI serdo pagos, na Conta do Patrimoni@
Separado, nas Datas de Pagamento e demais condicdes especificadas no Anexo II a este Termé
de Securitizacdo.

u

5.2. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nomin
Unitario dos CRI, conforme o caso, serd atualizado monetariamente mensalmente (“Atualizacd§
Monetdaria”) a partir da primeira Data de Integralizagdo, ou a Data de Aniversario imediatament&
anterior (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, até a proxima data de Data de Aniverséri%
(exclusive), pela variacao positiva acumulada do IPCA/IBGE, calculado de forma pro ratg
temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo que o produto da Atualizagé@
Monetaria dos CRI sera automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo dé
Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso (“Valor Nominal Unitdrio Atualizado”), seguindg

(8]
o)
°
o
=
5]
2
a

a seguinte férmula: ZZ§
<

m

VNa = VNex C , onde: It

'_

]

-

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario AtualizadoQ
. L o)

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento. £
@

5

VNe = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, apds amortizacdo o
atualizacdo monetdria a cada periodo, se houver, o que ocorrer por Ultimo, calculado com %
(oito) casas decimais, sem arredondamento; e <
n

o

C = Fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimaisy

sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

n dup

[1G=)™
B NIy

k=1
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n = numero total de indices considerados na atualizagcdo monetdria dos CRI, sendo “n” um
ndmero inteiro.

NIk = Valor do numero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior ao més da respectiva
Data de Aniversario, ou seja, a titulo de exemplificacdo, na Data de Aniversario do més de junho,
sera utilizado o nimero-indice IPCA do més de abril, divulgado no més de maio.

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més “k”;

’ []
dup = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagao, ou a Data de Aniverséri@
imediatamente anterior (inclusive) e a data de calculo (exclusive), e limitado ao numero total dé

. . A . , ;e . " ” , . . I
Dias Uteis de vigéncia do numero-indice utilizado, sendo “dup” um numero inteiro. 5
©
dut = NUumero de Dias Uteis entre a Ultima Data de Aniversario (inclusive) e a Data de Aniversériqz
subsequente (exclusive), sendo “dut” um numero inteiro. Para a primeira Data de Pagamento, @
dut serd considerado com 21 (vinte e um) Dias Uteis. 2
£
3
Sendo que: g
o
g
(i) o nimero-indice do IPCA/IBGE devera ser utilizado considerando-se idéntico numerig
de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE; g
o
<
(i) nao serao devidas quaisquer compensacoes entre a Cedente e a Emissora, ou entre &
(%]
Emissora e os Titulares dos CRI, em razao do critério adotado; =
m
o
(iii) considera-se como més de atualizacdo o periodo mensal compreendido entre duag
-
datas de aniversarios consecutivas dos CRI. &
dup 5
. ~ NI dut o~ . .
(iv) os fatores resultantes da expressao (Nl—“)d“t sdo considerados com 8 (oito) casag
k-1 =
m
decimais, sem arredondamento; e o
|_
iy
(v) o produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguidag

0os mais remotos. Os resultados intermediarios sao calculados com 16 (dezesseis

ARO

casas decimais, sem arredondamento. f;

%

5.2.1. Indisponibilidade do IPCA. No caso de indisponibilidade do IPCA, a aplicagdo d&
’ . . <

IPCA observara o disposto abaixo: 2
n

o

(i) na hipétese de ndo divulgagdo do Nik, até a Data de Pagamento, por qualquer razaof

impossibilitando, portanto, o calculo final do valor entdo devido pela aplicagdo do fator acumuladé
da variagdo positiva do IPCA, sera aplicada a ultima variagdo do indice conhecida, ndo send@
devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades quando da divulgacae
posterior do indice que seria aplicavel, por parte da Cedente;
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(i) caso o IPCA, por qualguer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo da Emissao ou
tenha a sua aplicagdo proibida por prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos apds a data
esperada para a sua apuragao e/ou divulgagdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI passara a ser
atualizado por qualquer outro indice que venha a substitui-lo, por forca de lei ou regulamento
aplicavel a hipétese ou, ainda, na auséncia de indice de correcdo legalmente previsto, pelo IPC,
ou, na auséncia deste, pelo INPC. Caso ndo haja a divulgacdo de indice substituto, dentro do
prazo acima, e, ainda, também ndo estejam sendo divulgados o IPC e o INPC, deverd ser
convocada pela Securitizadora, em até 5 (cinco) dias contados do fim do prazo de 10 (dez) dias
retromencionado, Assembleia Especial de Investidores dos CRI, observados os procedimentos
previstos no Termo de Securitizagdo, para deliberar sobre a ratificacdo de indice substituto adz
IPCA previamente eleito de comum acordo entre a Cedente e a Securitizadora;

(iii)  tanto o IPCA, quanto o novo indice citado no item (ii), acima, e os eventuais outros indice
deverdo ser utilizados considerando idéntico niumero de casas decimais divulgado pelo 6rg
responsavel por seu calculo; e

N
cuBento e suaas$maturas ac

[aT]

(iv)  caso nao haja acordo sobre o novo indice ou em caso de auséncia de quérum de instalag
e/ou deliberacdo, a Cedente devera recomprar a totalidade dos Créditos Imobilidrios, com @
consequente cancelamento dos CRI, no prazo de 30 (trinta) dias apos a data em que se verifica%
a impossibilidade de um acordo ou na data em que a referida Assembleia Especial de Investidore§
dos CRI deveria ter ocorrido, o que ocorrer primeiro, mediante o pagamento do Valor d€
Recompra. Caso o IPCA volte a ser publicado ou o indice substituto legalmente estabelecido, &
IPC e/ou o INPC sejam divulgados anteriormente a data para a qual a primeira instalacdo da;ﬂl)
Assembleia Especial de Investidores dos CRI foi convocada, considerar-se-a que referidg
Assembleia Especial de Investidores dos CRI perdeu o seu objeto, dispensando-se a su%
realizacdo, de modo que o indice em questdo voltara a ser o indice de atualizagdo monetaria do%
CRI ou o novo indice aqui citado, conforme o caso, a ser utilizada para célculo nesta situacdo serd
o ultimo disponivel.

BIANCA

5.3. Juros Remuneratdrios CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valof;,

. g . S =
Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, dos CRI, incidirao os Juros Remuneratoriosy
calculados de acordo com a formula abaixo (“Juros Remuneratérios” ou “Remuneracdo”).

J = VNa x (Fator Spread - 1)

, NILSON RAPOSO L

Sendo que:

J = valor dos juros remuneratérios devidos no final do periodo de capitalizagdo calculado com
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

3} assinado por ROBERTO SAKA
ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/LAVCE-J5AZV-LBGM5-8DABH

Fator Spread = fator de juros fixos calculado com 9 (nhove) casas decimais, co
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arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
Fator Spread = { (taxa + 1)252]}
Onde:

taxa = 10,7000% (dez inteiros e setenta centésimos);

dup = conforme definido acima.

Sse

5.3.1. O periodo de capitalizacdo da remuneracdo (“Periodo de Capitalizacdo”) define-s&
como sendo o intervalo de tempo que se inicia (a) a partir da primeira Data de Integralizacao doé
CRI (inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento de Remuneracdo (exclusive), no cas@
do primeiro Periodo de Capitalizacdo; e (b) na Data de Pagamento de Remuneragé&
imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina ngz
Data de Pagamento de Remuneracdo do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo dg
Capitalizagao sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento o@
Resgate Antecipado Total dos CRI, conforme o caso.

0O
o
|
3
o
o
3

5.3.2. Os Juros Remuneratorios dos CRI serdo pagos, mensalmente,
cronograma de pagamentos previsto no Anexo II a este Termo (“Data(s) de Pagamento d&
©

Remuneracdo”).

af®lar o docu

TELA. P

5.4. Amortizacdo Programada. A amortizacdo ordinaria do Valor Nominal Unitario Atualizad@
dos CRI, ou do seu saldo, ocorrera conforme o calculo previsto na férmula abaixo e sera realizaday
integralmente, na respectiva Data de Vencimento Final dos CRI, como previsto no Anexo II a estg
Termo de Securitizagdo, conforme o caso (“Amortizacdo Programada”):

D

Aai = VNa x Tai

onde:

P8SO LEITE e BIANCA GAL

{"Tr s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/LAVCE-J5AZV-LBGM5-8DABH

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimai
sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima; e

Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario, informado com 4 (quatro) casa
decimais, conforme os percentuais informados nos termos estabelecidos no Anexo II abaixo dest
Termo.

5.5. Prorrogacdo de Prazo: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagament
de qualquer obrigacdo pelos Devedores até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso
vencimento coincida com um dia que ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo ao

sPade por ROBERTOWAKA, NILSON RA
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valores a serem pagos. Esta clausula ndo é aplicavel a Data de Vencimento dos CRI.

5.6. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratérios e da amortizagao
ordinaria dos CRI encontram-se descritas no Anexo II deste Termo de Securitizacdo.

5.7. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver um
intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessarios para
realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobilidrios e a realizacao pelos
Devedores dos pagamentos referentes aos CRI, sendo certo que ndo sera aplicavel na Data de
Vencimento.

WHas acesse

5.8. Direito de Recebimento: Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido os titulare
dos CRIs, nos termos desse Termo de Securitizagdo, aqueles que sejam titulares dos CRIs a
final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data do pagamento.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA OU RESGAT
ANTECIPADO TOTAL DOS CRI

6.1. Amortizacdo Extraordinaria Compulséria. Mensalmente, a partir da Data de Emissdo até
Data de Vencimento, a Securitizadora devera realizar, por conta e ordem da Cedente,
amortizacdo extraordinaria antecipada compulséria dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por
cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, ou do saldo do Valor Nominal Unitéri(j(.
Atualizado dos CRI, conforme aplicavel ("Amortizacdo Extraordindria Compulséria”) nos seguinte@'
termos (i) se, em determinada Data de Verificacdo, a Securitizadora apurar que os recurso@
retidos no Fundo de Reserva excedem ao Valor Minimo do Fundo de Reserva em valor igual o%
superior a R$ 100.000,00 (cem mil reais) e, informada pela Securitizadora, estando atendidos o§
indices de Cobertura, a Cedente opte pelo direcionamento desse excedente a Amortizagé§
Extraordinaria Compulséria dos CRI, de acordo com a Ordem de Pagamentos vigente a época, &
ser realizada na Data de Pagamento imediatamente subsequente, (ii) caso, apds a emissdo d?fn
Termo de Verificacdo de Obras do Empreendimento Imobilidrio, estando atendidos os Indices dﬁ
Cobertura, a Cedente opte pelo direcionamento dos recursos remanescentes no Fundo de Obra§
a Amortizagdo Extraordinaria Compulsoria dos CRI, de acordo com a Ordem de Pagamento§)
vigente a época, a ser realizada na Data de Pagamento imediatamente subsequente e (iii) casof
guando da emissao do Termo de Verificagdo de Obras do Empreendimento Imobilidrio, esteja erﬁtzt
curso qualquer descumprimento dos indices de Cobertura, os recursos remanescentes na Cont§
do Patrimonio Separado a titulo de Fundo de Obras deverdo ser direcionados, pela Securitizadora?l~
a Amortizagdo Extraordinaria Compulséria dos CRI, de acordo com a Ordem de Pagamentoé
vigente a época, a ser realizada na Data de Pagamento imediatamente subsequente, limitado a@
montante necessario ao restabelecimento do respectivo indice de Cobertura descumprido, (iv%
em caso de pré-pagamento, total ou parcial, dos Créditos Imobilidrios, por parte dos Devedoresy
e (v) caso, apds o cumprimento dos itens elencados nas alineas “(a)” a “(i)”, inclusive, da Ordenn:;
de Pagamentos Pro-Rata, ou ainda dos itens elencados nas alineas “(a)” a “(g)”, inclusive, d%
Ordem de Pagamentos Sequencial, conforme aplicavel em cada més, sobejem recurso$

#dafd documentBe suas assiRat

Vi

[%]

excedentes na Conta do PatrimoOnio Separado (“Excedente”), nos termos da Clausula 6.1.@
2

[J]

£
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abaixo.
6.1.1. A Amortizagao Extraordinaria Compulséria ocorrera automaticamente, mediante o

pagamento dos Juros Remuneratorios devidos e de parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI, ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme aplicavel, nesta
ordem, sem a incidéncia de prémio.

6.1.2. Os valores pagos a titulo de Amortizacao Extraordinaria Compulséria serdo sempre
imputados de forma proporcional aos CRI, de forma automatica e independentemente de
[]
qualquer formalidade adicional, mantendo-se inalteradas as datas de pagamento de amortizaca@
(5]

do Valor Nominal Unitario. ©

5
6.1.3. Quando da Amortizagcdo Extraordinaria Compulséria dos CRI, devera ser observad%
a Ordem de Pagamentos Pro-Rata e/ou a Ordem de Pagamentos Sequencial, preferindo-se é‘,‘;
Amortizacdo Extraordindria Compulséria dos CRI Sénior a Amortizacao Extraordinérizg’oo
Compulséria dos CRI Subordinados. g

:
6.1.4. Em qualquer caso de Amortizacdo Extraordindria Compulséria mencionada né

Clausula 6.1 acima, caso esteja em vigor a Ordem de Pagamentos Pro-Rata, 70% (setenta po%
cento) do Excedente devera ser utilizado para a Amortizacao Extraordinaria dos CRI Sénior e o%
demais 30% (trinta por cento) do Excedente deverdo ser utilizados para a Amortizacd§
Extraordinaria dos CRI Subordinados. Por outro lado, caso esteja em vigor a Ordem dé
Pagamentos Sequencial, até a integral liquidagcdo dos CRI Sénior, a totalidade do Excedentg
devera ser utilizado para a Amortizagdo Extraordinaria dos CRI Sénior. Apos a integral liquidagag
dos CRI Sénior, a totalidade do Excedente devera ser utilizado para a Amortizacdo Extraordinari
dos CRI Subordinados.

6.1.5. ,
(trés) Dias Uteis de antecedéncia acerca do evento da Amortizacdo Extraordinaria Compulséria.<

>
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PITEe B

6.1.6. A Amortizagdo Extraordindria Compulsdria dos CRI serd realizada observados o
procedimentos da B3.

6.2. Resgate Antecipado Total dos CRI. A Emissora devera promover o resgate antecipado do
CRI (“Resgate Antecipado Total”) na hipdétese (i) de ocorréncia de Evento de Recompr
Compulséria total dos Créditos Imobiliarios, com a utilizacdo do Valor de Recompra para
Resgate Antecipado Total dos CRI; (ii) indisponibilidade do IPCA, nos termos previstos nest&
Termo de Securitizagdo, sem que haja acordo em AEI sobre o novo indice, caso em que a Cedenté)
deverd realizar a recompra compulséria total dos Créditos Imobilidrios, com o consequenté
Resgate Antecipado Total e cancelamento dos CRI; (iii) de ocorréncia de Evento de Multé
Indenizatoéria, com a utilizagdo do Valor de Multa Indenizatéria para o Resgate Antecipado Totag
dos CRI; e/ou (iv) caso o Excedente que seria direcionado a Amortizagdo Extraordinéri%
Compulsédria dos CRI Sénior e/ou dos CRI Subordinados for suficiente para realizar a quuidagé(?;i
integral dos CRI Sénior e/ou dos CRI Subordinados e, por conseguinte, pagar o valor necessari@

LYONRAPOSO L

AN
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ao Resgate Antecipado Total de qualquer das séries dos CRI.

6.2.1. O Resgate Antecipado Total ocorrera automaticamente, mediante o pagamento do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado da totalidade dos CRI, acrescido (i) dos Juros
Remuneratorios, calculados pro rata temporis, (ii) de Encargos Moratérios, se for o caso, sem a
incidéncia de prémio.

6.2.2. A Emissora comunicara a B3, com cdpia ao Agente Fiduciario, com no minimo 03
(trés) Dias Uteis de antecedéncia acerca do evento de Resgate Antecipado dos CRI. O Resgate

[]
Antecipado Total dos CRI sera realizado conforme os procedimentos operacionais da B3.

6.2.3. Em qualquer dos casos acima, o Resgate Antecipado dos CRI serd realizado so
ciéncia do Agente Fiduciario e alcangara, indistintamente, todos os CRI.

6.2.4. Os CRI resgatados antecipadamente serdao obrigatoriamente cancelados pel
Emissora.
6.2.5. Os CRI resgatados antecipadamente na forma desta Clausula sera

obrigatoriamente cancelados pela Emissora.
CLAUSULA SETIMA - GARANTIAS

7.1. Em garantia das Obrigagdes Garantidas, foram constituidas as garantias abaixo descrita
em favor da Securitizadora.

7.1.1. Coobrigacdo. Nos termos previstos no Contrato de Cessdo, a Coobrigacao assumid
pela Cedente.

7.1.2. Fianca. Nos termos previstos no Contrato de Cessao, a Fianca outorgada pela Fiador
em garantia das Obrigacdes Garantidas.

7.1.3. Alienacdo Fiduciaria de Quotas. Nos termos previstos no Contrato de Alienag
Fiduciaria de Quotas, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas constituida pela Fiadora em favor
Securitizadora em garantia das Obrigagdes Garantidas, sob condicao resolutiva.

Q. an

ILSON RAPOS® LEITE e BBANCA GALBINO BATISPELA. Para validar o @cumento e Suas assinat®as acess

7.1.3.1. Condicdo Resolutiva. Nos termos do artigo 127 do Codigo Civil, a eficacia e a efetiva
constituicdo da Alienagdo Fiducidria de Quotas estara sujeita a condigao resolutiva consistente n&
registro, perante o Cartorio de Registro de Imodveis competente, da Alienacdo Fiduciaria dg
Imdveis de todas as Escrituras de Compra e Venda que devam ser outorgadas nos termo%
previstos nos Contratos Imobiliarios, de modo que, uma vez ocorrido mencionado evento, no8
termos do artigo 128 do Cddigo Civil, estara extinta esta garantia, resolvendo-se este instrumentg
(“"Condicdo Resolutiva”). Para comprovacdo de sua ocorréncia a Cedente devera enviar

Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, a matricula de todos os Imoéveis contendo referid

ARA,
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registro.

7.1.4. Alienacdo Fiduciaria de Imdveis. Nos termos das Escrituras de Compra e Venda, quando
lavradas, os Devedores constituirdo, nos casos em que houver parcelas dos Contratos Imobiliarios
gue as antecederam vincendas ou em aberto, a Alienacdo Fiducidria de Imodveis, que, com o
aditamento a Escritura de Emissdo de CCI, a averbagdo das CCI no competente Registro de
Imodveis no ato de registro da respectiva Alienacao Fiducidria de Imdveis e o ajuste nos sistemas
da B3, passara a favorecer a Securitizadora.

7.1.4.1. Verificada a inadimpléncia dos Devedores, com relagdo as Escrituras de Compra §
Venda, fica a Securitizadora autorizada a dar inicio ao procedimento de excussao das garantiaé
vinculadas aos respectivos Contratos Imobilidrios, sempre com recursos do Patrimonio Separado%
se aplicavel, a seu exclusivo critério e, observados os procedimentos especificos de cada Contratg
Imobiliario.

€ suas ass

7.1.5. Fundo de Obras: A Securitizadora constituird, por conta e ordem da Cedenteg
exclusivamente com recursos da integralizacdo dos CRI, conforme Clausula 4.3 acima, na Conté
do Patrimonio Separado, o Fundo de Obras, cujos recursos serdo destinados a conclusdo dag
obras do Empreendimento Imobiliario.

validar o d

7.1.5.1. Os recursos retidos no Fundo de Obras deverdo ser
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anterior, conforme houver sido apurado pelo Agente de Medicao, com base na documentacdo qu
Ihe houver sido fornecida pela Cedente, incluindo, mas nao se limitando a balancetes mensais
notas fiscais, no Relatério de Medigdo (conforme abaixo definido) correspondente.

>
BLAVPa

DINO BATPST

7.1.5.2, A liberacdo dos recursos retidos no Fundo de Obras a Cedente devera ser realizadg
pela Securitizadora, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel - TED ou PIX para a Conta d¢
Livre Movimentacdo, e ocorrerd mensalmente, em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da&
informacodes pelo Agente de Medicdo (“Data de Liberacdo”), no montante equivalente as despesag
em que a Cedente houver incorrido para o desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio n§;
més anterior, conforme previsto no Relatério de Medigdo

POSO L

ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/LAVCE-J5AZV-LBGM5-8DABH

7.1.5.3. O Agente de Medicdo serd responsavel pelo acompanhamento das despesa&
incorridas para o desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio, pelo acompanhamento dé
cronograma fisico-financeiro indicativo das obras do Empreendimento Imobilidrio apresentado g
ele previamente a assinatura deste Termo (“Cronograma de Obras”) e por realizar a medigéo dg
progresso das obras do Empreendimento Imobiliario mensalmente para fins de elaboragdo de
Relatério de Medigao.

7.1.5.4, O Agente de Medigdo devera disponibilizar a Securitizadora, com cdpia ao Agent
Fiduciario, o Relatdrio de Medicdo, até a Data de Verificagdo.

7.1.5.5. Caso, na primeira Data de Medicao, seja demonstrado que o Valor Inicial do Fund
de Obras é superior ao valor necessario para a finalizagdo das obras do Empreendiment
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Imobilidrio, o valor excedente sera liberado a Cedente. Caso o valor seja inferior ao valor
necessario para a finalizacdo para a finalizagdo das obras do Empreendimento Imobiliario, a
diferenca entre o Valor Inicial do Fundo de Obras e o valor necessario devera ser aportado pela
Cedente no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis, com recursos préprios, no Fundo de Obras.

7.1.5.6. A Cedente desde ja se compromete a disponibilizar ao Agente de Medigdo, todos
os livros, documentos, acessos e informacdes necessarios a prestacdao dos servicos descritos no
Contrato de Servicer até o 10° (décimo) Dia Util que antecede cada Data de Pagamento. Além
disso, se obriga a disponibilizar os acessos e/ou informacgbes que lhe venham a ser solicitados
pelo Agente de Medigdo e/ou pela Securitizadora em até 05 (cinco) Dias Uteis contados d§
respectiva solicitacao.

turas ace

7.1.5.7. Caso o Agente de Medigao de Obras verifique que os recursos retidos no Fundo d%
Obras, a qualquer tempo até a quitacao total das Obrigacdes Garantidas, sdo insuficientes par%
a finalizagdo das obras, o Fundo de Obras devera ser recomposto até que o montante nele retidé‘
seja equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Obras, prioritariamente, com os recurso§
decorrentes da arrecadacdo mensal dos Créditos Imobilidrios, observada a Ordem dé
Pagamentos. Decorridos trés meses do apontamento realizado pela Agente de Medigdo de Obrasg
e os recursos decorrentes da arrecadagdo mensal dos Créditos Imobiliarios sejam insuficientesg
a Cedente devera aportar, com recursos proprios, na Conta do Patrimdnio Separado o montanté&
necessario & recomposicdo em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificacdo da Securitizador%
instando-a a tal providéncia, sob pena de configuragdo de Evento de Recompra Compulséria Totaf;

<
-
L
7.1.5.8. A verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Obras sera realizada pela Securltlzador:
mensalmente, em cada Data de Verificacao &
0
Z
7.1.5.9. Os valores decorrentes do Fundo de Obras enquanto retidos na Conta do Patrimén@(
Separado deverao ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos 2
O
=z
<

7.1.5.10. Uma vez que sejam concluidas as obras do Empreendimento Imobilidrio, com &
correspondente emissao do Termo de Verificagdo de Obras, entdo a Securitizadora devera enV|a|Lg
em até 2 (dois) Dias Uteis comunicacdo & Cedente, para que a Cedente, caso assim desejed
solicite a Securitizadora, caso estejam atendidos os Indices de Cobertura, a liberagao dos recurso
em sua Conta de Livre Movimentagdo em até 5 (cinco) Dias Uteis ou o direcionamento do&
recursos a Amortizagdo Extraordinaria Compulséria dos CRI, de acordo com a Ordem d%
Pagamentos vigente a época, a ser realizada na Data de Pagamento imediatamente subsequente?
Caso esteja em curso qualquer descumprimento dos indices de Cobertura, os recursog
remanescentes na Conta do PatrimoOnio Separado a titulo de Fundo de Obras deverdo seft)
direcionados, pela Securitizadora, a Amortizagdo Extraordinaria Compulséria dos CRI, de acord@
com a Ordem de Pagamentos vigente a época, a ser realizada na Data de Pagamenté
imediatamente subsequente, limitado ao montante necessario ao restabelecimento do respectiv&

e

NI

Indice de Cobertura descumprido. g
7.1.6. Fundo de Reserva: A Securitizadora constituira, por conta e ordem da Cedenté%

i

exclusivamente com recursos da primeira parcela do pagamento do Preco de Cessdo Liquido, n
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Conta do Patriménio Separado, o Fundo de Reserva, cujos recursos serao destinados ao
pagamento das Obrigacdes Garantidas que eventualmente estejam inadimplentes.

7.1.6.1. Caso o montante do Fundo de Reserva fique, a qualquer tempo até a quitacao total
das Obrigagdes Garantidas, inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, o mesmo devera ser
recomposto até que o montante nele retido seja equivalente ao Valor Minimo do Fundo de
Reserva, prioritariamente, com os recursos decorrentes da arrecadacdo mensal dos Créditos
Imobilidrios, observada a Ordem de Pagamentos definida no Termo de Securitizacdo. Caso os
recursos decorrentes da arrecadacdo mensal dos Créditos Imobiliarios sejam insuficientes, a
Cedente deverd aportar, com recursos proprios, na Conta do Patrimo6nio Separado o montant%
necessario & recomposicdo em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificacdo da Securitizador®
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7.1.6.2, A verificacdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva sera realizada pel
Securitizadora mensalmente, em cada Data de Verificagao.

rento e suafassinaturas!

7.1.6.3. Os valores decorrentes do Fundo de Reserva enquanto retidos na Conta d
Patrimbnio Separado deverdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

aldar o docu

7.1.6.4. Se, em determinada Data de Verificacdo, a Securitizadora apurar que 0s recurso
retidos no Fundo de Reserva excedem ao Valor Minimo do Fundo de Reserva em valor igual o@
superior a R$ 100.000,00 (cem mil reais), entdo a Securitizadora devera enviar em até 2 (dois&_
Dias Uteis comunicacdo & Cedente, informando-a acerca deste fato para que a Cedente, cas@E
assim deseje, solicite a Securitizadora, caso estejam atendidos os Indices de Cobertura, E
liberacdo dos recursos em sua Conta de Livre Movimentacdo em até 5 (cinco) Dias Uteis ou &
direcionamento dos recursos a amortizacdo extraordinaria dos CRI, de acordo com a Ordem dg
Pagamentos vigente a época, a ser realizada na Data de Pagamento imediatamente subsequenteg

7.1.6.5. Uma vez que sejam liquidadas as Obrigagbes Garantidas, eventuais recurso
remanescentes no Fundo de Reserva deverdo ser transferidos pela Securitizadora a Conta d
Livre Movimentagdo em até 5 (cinco) Dias Uteis.

O LEITE eBIANCA G

7.1.7. Fundo de Despesas: A Securitizadora constituird, por conta e ordem da Cedent
exclusivamente com recursos da primeira parcela do pagamento do Preco de Cessdo Liquido, n&
Conta do Patrimo6nio Separado, o Fundo de Despesas, cujos recursos poderdo ser utilizados, pel%
Securitizadora, a qualquer momento, para o pagamento das despesas recorrentes e/o

extraordinarias da Operagdo de Securitizagao. <Zf
3
7.1.8. Caso o montante do Fundo de Despesas fique, a qualquer tempo, inferior ao Valo@

. . [ad
Minimo do Fundo de Despesas, o mesmo devera ser recomposto com 0s recursos decorrentes dai
arrecadacdo dos Créditos Imobilidrios mensalmente, observada a Ordem de Pagamentos vigent@
no respectivo més.

a®sinado por
ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/LAVCE-J5AZV-LBGM5-8DABH

7.1.9. A verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Despesas sera realizada pel
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Securitizadora mensalmente, em cada Data de Verificagao.

7.1.10. Os valores decorrentes do Fundo de Despesas enquanto retidos na Conta do
Patrimonio Separado deverdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

7.1.11. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Cedente
nao efetue diretamente tais pagamentos ou ndo realize a recomposicao do Fundo de Despesas,
nos termos previstos neste instrumento, tais Despesas deverao ser arcadas pela Securitizadora
com os demais recursos integrantes do PatrimoOnio Separado. As Despesas que forem pagas pela
Securitizadora com os recursos do Patrimbnio Separado, serdo reembolsadas pela Cedente n%
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela Securitizadora, de comunicagé@’
indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

ssinatura:

7.1.12, Caso os recursos do Patrimonio Separado nao sejam suficientes para arcar com a§
Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos titulares de CRI que arquem com o referld@
pagamento mediante aporte de recursos no PatrimoOnio Separado, sendo certo que os Tltulareg
dos CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assembleig

Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim. §
o
g
7.1.13. Na hipotese da Clausula acima, os titulares de CRI reunidos Assembleia Especial dg

Investidores dos CRI convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizacdo, devera§
deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cad%
titular de CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regress&I
contra os Cedentes e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimoénie
Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio.

LDINO BAQ@IS

7.1.14. Caso qualquer um dos titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo d&
realizacdo de aportes de recursos no Patrimbnio Separado, para custear eventuais despesaé
necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estard autorizada a realizar &
compensagdo de eventual remuneragdo a que este titular de CRI inadimplente tenha direito ng

qualidade de titular de CRI da Emissdao com os valores gastos pela Securitizadora com esta'@
despesas. 2
o)

<

7.1.15. Em nenhuma hipotese a Securitizadora incorrera em antecipacdo de Despesas e/og
suportara Despesas com recursos proprios. %
z

;L <

7.2. Indices de Cobertura. <
n

o

7.2.1. Indice de Cobertura da Carteira. A partir da data da Primeira Integralizacdo do§
[a0]

CRI, até a data de liquidacdo integral das ObrigacBes Garantidas, fica estabelecido queQ

mensalmente, na Data de Verificacdo, o Servicer deverad apurar o indice abaixo descrito, cong
base no Saldo Devedor dos CRI que lhe for informado pela Securitizadora, observado que serg‘?
calculada de acordo com a seguinte férmula (“Indice de Cobertura da Carteira”):
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Créditos Elegiveis >
Saldo Devedor dos CRI Sénior 142,8%

onde,

(a) “Créditos Elegiveis”: conforme apurado pelo Servicer no ultimo dia do respectivo més-
calendario (“Data Base”), o saldo devedor dos Créditos Imobilidrios trazido a valor presente pela
taxa dos CRI, que tenham, no maximo, parcela em aberto por até 30 (trinta) dias, acrescido dos
Créditos Imobilidrios depositados na Conta do PatrimoOnio Separado; e

(b) “Saldo Devedor dos CRI Sénior”: significa o saldo devedor atualizado dos CRI Sénio
integralizados apds amortizacdo de principal, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais
sem arredondamento, conforme apurado pela Securitizadora na Data Base.

as assinaturasacesse

7.2.2. Indice de Cobertura da Arrecadacdo Mensal. A partir da Primeira Integralizacdo dog
CRI, até a data de liquidacdo integral das Obrigacbes Garantidas, fica estabelecido queg
mensalmente, na Data de Verificacdo, o Servicer deverd apurar o indice abaixo descrita, con'é
base na Parcela Mensal dos CRI que lhe for informada pela Securitizadora, observado que seré
calculada de acordo com a seguinte férmula (“Indice de Cobertura da Arrecadacdo Mensal” e2
quando denominada em conjunto com a Indice de Cobertura da Carteira, td0 somente as “'ndice§
de Cobertura”):

af

Arrecadacdo Mensal >
Parcela Mensal dos CRI Sénior 142,8%

onde,

GALDINO BATISTELA. Para v

(a) “Arrecadacdo Mensal”: significa o valor total dos Créditos Imobilidrios arrecadados no még
imediatamente anterior a cada Data de Verificacdo, quitados de forma ordinaria pelos respectivog
Devedores, conforme verificado pelo Servicer no Gltimo dia do respectivo més-calendario
apontado no Relatoério de Espelhamento; e

POSO LEITE®

(b) “Parcela Mensal dos CRI Sénior”: significa o valor da parcela de principal e juro
remuneratorios dos CRI Sénior, referente ao més imediatamente anterior a Data de Verificag
em questao.

R

BERTO SARA, NILSONRA

7.3. Disposicdoes Comuns as Garantias. Para os fins de interpretacdo e aplicagdo das disposigoe
previstas nesta Clausula Sétima, deve ser observado o seguinte:

(i) fica certo e ajustado o carater ndao excludente, mas cumulativo entre si das Garantiasg

podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delasd

indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até @5
integral adimplemento das Obrigagbes Garantidas, de acordo com a conveniéncia déf;

iy ’ . . . . . . . ©
Securitizadora e em beneficio dos investidores dos CRI, ficando ainda estabelecido, ainda, queg
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desde que observados os procedimentos previstos neste instrumento e demais Documentos da
Operacgao aplicaveis, a excussdo das Garantias independera de qualquer providéncia preliminar
por parte da Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificacdo, interpelagdo ou prestagao de
contas, de qualquer natureza;

(i) as Partes, desde ja, concordam que cabera, unicamente, a Securitizadora definir a ordem
de excussdao das garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigacdes
Garantidas, sendo que a execucdao de cada garantia outorgada sera procedida de forma
independente e em adigdo a qualquer outra execucdo de garantia, real ou pessoal, concedida a
Securitizadora para a satisfacdo das Obrigacdes Garantidas; 2

(iii) a excussdo de nenhuma das Garantias ensejara, em hipotese alguma, perda da opcéo d
se executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes;

as assinat{®as acess

(iv)  as Garantias sdo um direito continuo €, em especial, mas sem limitacdes, ndo sdo e nenﬁ
deverdo ser consideradas satisfeito por qualquer dispensa ou pagamento intermediario referentg@
a quaisquer obrigacdes ou por qualquer acerto de contas entre a Securitizadora e a Cedente;

(v) as Garantias continuardo em pleno vigor e efeito independentemente da nao validade o
inexequibilidade de qualquer outro documento ou questdao que possa de outra forma exonerar
Cedente; e

ISFELA. Para vBliddF o docume

(vi) as Partes concordam que correrdao por conta da Cedente todas as despesas direta o
indiretamente incorridas pela Securitizadora para (a) a excussdao/execugao, por qualquer meig
judicial ou extrajudicial, de qualquer das Garantias; (b) o exercicio de qualquer outro direito o@
prerrogativa previsto nas Garantias; (c) a formalizacdo das garantias; e (d) o pagamento dé
todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias.

NCA GAL

7.3.1. A enunciacdo das ObrigagOes Garantidas acima ndo € exaustiva, sendo certo que g
falta de mengdo especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida obrigagdo nesta definicag,
nao significa a exclusao da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a nao sujeicdo aos termo'@
das Garantias, ndao podendo a Cedente se escusar ao cumprimento de qualquer uma da§
ObrigacOes Garantidas ou de qualquer forma retardar a execucao das Garantias.

7.3.2. As Garantias permanecerdo validas e eficazes até a integral satisfacdo e tot
liquidacdo da Obrigagdes Garantidas.

 NIL¥N RAPO

ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/LAVCE-J5AZV-LBGM5-8DABH

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DA EMISSORA

8.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a informa
todos os fatos relevantes acerca dos CRI na forma disposta na Clausula 15.1 abaixo.

8.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, nos termo

ad8inado por ROBERTO SAKA

previstos no artigo 47, III da Resolugao CVM 60, devendo ser disponibilizado, em até 30 (trintag
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dias, contados do encerramento do més a que se referir, no sistema Fundos.NET, conforme Oficio
Circular n© 10/2019/CVM/SIN e enviado ao Agente Fiduciario.

8.3. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdo dos CRI,
além da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas no presente
Termo de Securitizagao.

8.4. Fornecimento de Informacfes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se a
fornecer aos Investidores dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridos
contados do recebimento da respectiva solicitagao, todas as informacdes relativas aos Crédito%
Imobilidrios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parté
da Cedente conforme o caso, ou em prazo menor caso a solicitacdo ocorra para atender érgééj

©

regulatorio ou outra autoridade. £
[%2]

©

g

8.5. A Emissora, sem prejuizo das demais obrigacdes constantes nos demais Documentos d%
Operacdo, obriga-se, ainda, a: g
[0}

=

3

(a) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente Fiduciario, em 5 (cinco) dias uteis contadosg
.. ~ . ~ s o

da data de solicitagao fundamentada deste, a todas as informagdes e documentos necessarios ag
h=]

desempenho de suas fungdes relativas aos CRI; E
©

3

o

(b) manter: (i) validos e regulares todos os alvards, licengas, autorizagées ou aprovacgoeg
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagament&l
necessario para tanto; (ii) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registradozj?:
na junta comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades pog
Acoes, pela legislacdo tributaria e pelas demais normas regulamentares, em local adequado e erﬁ
perfeita ordem; e (iii) em dia o pagamento de todos os tributos devidos em a&mbito federals
estadual ou municipal;

(c) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicacles, os atos e decisode
da Emissora destinados aos Investidores dos CRI que venham a ser publicados;

APOSO LEITE® BIANCA

(d) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de se
conhecimento, que permitam a antecipacdo dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto n§
Contrato de Cessao e neste Termo de Securitizagdo, imediatamente apds tomar conhecimento d%
sua ocorréncia, ndo sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cur?f
estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomada¥
pela Emissora;

ROBERTO S
ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/LAVCE-J5AZV-LBGM5-8DABH

(e) nos termos da Lei n® 14.430 e na Resolugdo CVM 60, administrar o Patrimonio Separad
mantendo seu registro contabil independentemente do restante de seu patrimdnio proprio e d
outros patrimoénios separados;

@B

(f) manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender as exigéncias contabeis imposta
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pela CVM as companhias securitizadoras, em acordo com os Principios Fundamentais da
Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso a seus livros e demais registros
contabeis, e submeter, suas contas e demonstragdes contabeis, inclusive aquelas relacionadas
ao Patrimoénio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(9) preparar e disponibilizar em seu website para consulta do Agente Fiduciario o relatério
indicado na Clausula 8.2 acima;

(h) manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora na CVM;

cesse

(i) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, habilitados prestadore§
de servico habilitados para desempenhar todas as funcGes necessarias ao controle dos Crédito§
Imobilidrios e suas Garantias, e a manutencdo, administracdo e viabilizacdo do Patriménié:
Separado, tendo a faculdade de substitui-los por outros habilitados para tanto a qualqueg
momento, a seu exclusivo critério e independentemente da anuéncia dos investidores, conﬁ
excegdo do Agente Fiduciario, e sendo certo que a substituicdo do Agente Fiduciario deverg

[0}

observar os procedimentos elencados na Resolugao CVM 17; E
(8]
o
el
€))] indenizar os Titulares de CRI, em razdo de prejuizos que causar por descumprimento dcg;
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temerdria ou, ainda, pog
>
desvio da finalidade do Patrimonio Separado; g
o
(k) disponibilizar todas as informacgdes descritas na Clausula 8.7 abaixo ao Agente Fiducié]riéjE
dos CRI, no prazo nela indicado; :@
&
Q) a Emissora obriga-se ainda a elaborar o relatdrio mensal mencionado na Clausula 8.%
acima, conforme Suplemento E da Resolugao CVM 60, e envid-lo ao Agente Fiduciario na mesm%
periodicidade; 2
O
=z
<

(m) comunicar o Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis, sobre quaisquer ocorrénciasg
gue possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio dos direitos;
garantias e prerrogativas da Emissora no ambito do Patrimo6nio Separado e que possam afetaf
negativamente os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI;

RAPOSO

(n) apds o término de cada exercicio social publicar suas demonstragdes financeiras completag
e auditadas da Emissora, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasily
acompanhadas do relatério da administracdo e do relatério de auditoria dos auditore§"
independentes, disponibilizando-as em seu website para consulta dos investidores, bem comé
devendo encaminhar ao Agente Fiduciario;

Nt

BERTO
ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/LAVCE-J5AZV-LBGM5-8DABH

(0) cumprir, bem como fazer com que suas controladas, qualquer sociedade que, direta o0&
indiretamente, seja ligada ou coligada do seu gestor, que seja por ele controlada, que seja su&
controladora, que esteja sob controle comum ou que tenha administradores comuns, assim coméz
qualquer grupamento societario, associacdo ou consércio de que qualquer sociedade acim%
referida faga parte (“Afiliadas”) e os respectivos administradores, funcionarios e representante$

r

(]
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agindo em seu nome cumpram, as Leis Anticorrupcdo, devendo: (i) manter politicas e
procedimentos internos visando ao integral cumprimento das Leis Anticorrupcdo; (ii) dar pleno
conhecimento de tais normas a todos os profissionais e/ou demais os demais prestadores de
servicos que venham a se relacionar com a Emissora ou com suas Afiliadas, previamente ao inicio
da Operacao de Securitizacdo; (iii) abster-se de praticar atos de corrupgao e de agir de forma
lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira, ou qualquer outro ato com o oferecimento
de vantagem indevida na forma das Leis Anticorrupcao, em ambos casos no seu interesse ou
para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (iv) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que
viole aludidas normas, comunicar prontamente ao Agente Fiduciario dos CRI, que podera tomar
todas as providéncias que entender necessarias; e (v) realizara eventuais pagamentos devido%
aos Titulares de CRI, exclusivamente pelos meios previstos neste Termo;

C!

2
(p) abster-se bem como fazer com que suas controladas, Afiliadas e os respectivo:E,,ts
administradores, funcionarios e representantes agindo em seu nome se abstenham de: (i) utiliza§
seus recursos para o pagamento de contribuigdes, presentes ou atividades de entreteniment@
ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (ii) fazer qualquer pagament@
ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos o&;
candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros; (iii) realizar agéé
destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovade,;cf
ou aprovar o pagamento, a doacao de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem dé
valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial o
funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo Olj:-
organizacdo publica internacional ou qualquer pessoa agindo na fungdo de representante dE!I
governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar qualquer agao politica ou obter umé
vantagem indevida com violacdo da lei aplicavel; (iv) praticar quaisquer atos para obter o@
manter qualquer negdcio, transagcdao ou vantagem comercial indevida; (v) realizar qualque%
pagamento ou tomar qualquer agdo que viole qualquer Lei Anticorrupcdo; ou (vi) realizar um atg
de corrupcdo, pago propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o pagamenté
de qualquer valor indevido; e

S!

(9) cumprir, bem como fazer com que suas controladas, Afiliadas e os respectivo
administradores, funcionarios e representantes agindo em seu nome cumpram, a Legislaga
Socioambiental, adotando as medidas e acGes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividade
descritas em seu objeto social, incluindo, sem limitagdes, medidas e agdes preventivas contra
utilizagdo de trabalho analogo a escravo ou infantil e o incentivo a prostituicdo. A Emissora obrigai
se, ainda, a proceder com todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicasg
preservando 0 meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais é)
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais erf§
vigor.

LYONRAPOSD LAITE e BIA

#do por ROB

8.6. A substituicdo dos auditores independentes devera ser informada pela Securitizadora a
Agente Fiduciario, a B3 e a CVM.
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8.7. Relatério Anual: A Emissora obriga-se, desde ja, a informar e enviar todos os dados
financeiros, incluindo suas demonstradores financeiras, atos societarios e organograma
necessarios a realizacdo do relatério anual, conforme Resolugdo CVM 17, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora
em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo do relatério anual
do Agente Fiduciario. Referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter,
inclusive, controladores, controladas, sociedades sob controle comum, coligadas, no
encerramento de cada exercicio social. Os documentos deverdo ser acompanhados de declaracao
assinada pelos representantes legais da Emissora, na forma de seu estatuto social, atestando (a)
gue permanecem validas as disposicbes contidas nos Documentos da Operagao; e (b) a né@

o
a
o
=
pn)
o
3
a
o
a
o
Qa
c
o
a
c
@
=
a
)
a
M
n
(@)
c
3
S
3
3
o
=
=
o
a
o
o
o
3
)
o
(o)
o
o)
2]
a
o
m
3
)]
n
o
=
o
3]
@
=
o
=)
=
o
o
2]
=
=
c
o
=
M
n
a

CRI.

8.8. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para qu
as operacoes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas pratica
de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

8.9. A Emissora, sem prejuizo das demais declaracdes prestadas nos demais Documentos d
Operacdo, neste ato, declara que:

validar o #cumento e YuasPassinaturas®c

(a) € uma sociedade devidamente organizada,
sociedade por acbes com registro de companhia aberta de acordo com a legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis brasileiras;

(@)
o
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BATISTELAY P

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a celebragdg,
deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operacdo de que seja parte%
a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas e previstas nog
demais Documentos da Operacdo de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos 08
requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora para tanto;

TE e BIAN

ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/LAVCE-J5AZV-LBGM5-8DABH

(c) 0os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os demaisi
Documentos da Operagdo de que seja parte tém plena capacidade e poderes estatutario§
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendé
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivog
mandatos em pleno vigor;

(d) € legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI;
(e) os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI destinar-se-3o Unica e exclusivamente

compor o lastro para a emissdo dos CRI e serdo mantidos no Patriménio Separado até
liguidacao integral dos CRI;
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(f) nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes judiciais
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunalg
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(9)

(h)

(i)

@)

que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir com as
obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagao;

nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacao de que seja parte
constituem uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo
com os seus termos e condigOes;

esse

estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos 6rgéao&
governamentais, autarquias, juizos ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negécioé
€ necessadrias para a execucao de seu objeto social, incluindo, mas sem limitagdo ag
legislacdo e regulamentacao relacionadas a salde e seguranca ocupacional e ao meiéﬁ
ambiente, exceto com relagdo aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestado%s
de boa-fé pela Emissora ou para as quais a Emissora possua provimento jurisdicional o@
administrativo vigente determinando sua ndo aplicabilidade, e que a utilizacao dos vanreé
objeto da Emissdo ndo implicara na violagdo da Legislagdo Socioambiental; e

ar o docu

cumpre e determina o cumprimento, com relagdo aos seus respectivos empregados%
gerentes, administradores (membros do Conselho de Administracao e Diretoria Executivaz
e membros do Conselho Fiscal e de suas respectivas controladas e subsidiarias integraiséﬁ_
das Leis Anticorrupgao, por atos praticados a mando da Emissora, em beneficio dela o@
relacionados ao exercicio de suas atividades profissionais, na medida em que a Emissora'é
(a) mantém politicas e procedimentos internos que orientam e disciplinam o cumpriment&
das Leis Anticorrupgdo; (b) da& pleno conhecimento das Leis Anticorrupcdo aos seug
respectivos empregados, gerentes, administradores (membros do Conselho dé
Administracdo e Diretoria Executiva) e membros do Conselho Fiscal e de suas respectiva%
controladas e subsidiarias integrais e a todos os profissionais que venham a se relacionag
com a Emissora; (c) ndo aceita a pratica e a ocultacdo de atos de fraude e de corrupcdos
em todas as suas formas, inclusive, suborno, extorsao, propina e lavagem de dinheiro%
(d) promove a apuragdo das suspeitas e denulncias de tais atos e aplica, de forma rigorosag‘)
os procedimentos disciplinares previstos nas suas normas internas e nas Lei§
Anticorrupcdo, conforme aplicaveis; (e) abstém-se de praticar atos de corrupgdo e de agig
de forma lesiva a administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou paré
seu beneficio, exclusivo ou ndo; e (f) tem conhecimento de que a violagdo das Leig
Anticorrupgdo podera ensejar a sua responsabilizagdo objetiva, nos termos das Leig
Anticorrupcgao.

ERTO SA

8.9.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisqueg
das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas off

incorretas.

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONI
SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

i@ssinado po

Esse dédumento foi
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9.1. Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n°® 14.430, a Emissora institui, em
carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a Conta do
PatrimoOnio Separado e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para os
CRI.

9.2. Conta do Patriménio Separado: A arrecadacdo dos Créditos Imobilidrios ocorrera
diretamente na Conta do Patrimonio Separado, conforme o caso, para fins de pagamento dos CRI
e permanecerdo separados e segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se complete
0 resgate da totalidade dos CRI. 2

as acess

9.3. Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 27 Lei n°® 14.430, os Créditos
Imobiliarios, as Garantias, e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimonio Separad%
estdo isentos de qualquer acao ou execucao pelos credores da Emissora, inclusive de naturez%
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihe%
sdo atribuidos, ndo se prestando a constituicdo de Garantias ou a execugao por quaisquer dog
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderao, exclusivamente, pela§
obrigacdes inerentes aos CRI.

idar o docu

9.4. Patrimdnio Separado: Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, as Garantias, &
os recursos mantidos na Conta do Patrimdnio Separado permanecerdo separados e segregado§

o
do patriménio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

9.5. Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora administrara, por si ou por seu
prepostos, ordinariamente o Patrimoénio Separado, promovendo as diligéncias necessarias

DINGYBAPISTELA.
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-
Imobilidrios e de pagamento da amortizagdo do principal, juros e demais encargos acessorios dog
CRI.

BIANCA

9.5.1. A Emissora elaborara e publicard as demonstragdes financeiras do Patrimonig
Separado, bem como enviard ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o término d@
exercicio social do Patrimdnio Separado, qual seja o dia 30 de setembro de cada ano, forma d§
artigo 50 §49° da Resolucdao CVM 60.

SION RAPO

9.6. Declaracdes da Emissora: Para fins do Suplemento da Resolucao CVM n° 60, a Emissor
declara que:

(a) com relacdo a CCI, a custdédia da Escritura de Emissdo de CCI serd realizada pe
Instituicdo Custodiante; e

ROBERTQ_SAKA, NIL!

(b) a arrecadacgdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades d&
Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolugdo dos Crédito§

o - . ~ =

Imobiliarios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitarao pela Conta dc(g;13

Patrimbnio Separado; e (iii) a emissdo, quando cumpridas as condigdes estabelecidasg
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dos respectivos termos de liberacao de garantias.

9.7. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracao
da Emissora serao suportados pela Cedente, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam
ser retidos pela Cedente sobre tais pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a Emissora
receba o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

9.7.1. A Taxa de Administracdo sera devida pela Cedente, com recursos do Patriménio
Separado, e paga a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente & integralizacdo dos CRI e, a

[]
partir de entdo, mensalmente, até o resgate total dos CRI.

9.7.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Cedente a Emissora, incidirdo mult
moratoria de 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratério
de 1,00% (um inteiro por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

e suas as#hat®ras acess

9.8. Ordem de Prioridade de Pagamentos Pro-Rata: Ordinariamente, os recursos decorrenteg
do pagamento dos Créditos Imobiliarios recebidos na Conta do Patrimbnio Separado deveré&;
obedecer a ordem de pagamentos abaixo, de forma que cada item somente seja pago caso hajé
recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior (*Ordem de Pagamentos Pro-Rata”): °

(a) pagamento das Despesas do Patrimonio Separado;

(b) Recomposigdo do Valor Minimo do Fundo de Despesas, se necessario;

(c) recomposicdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva, se necessario;

(d) recomposicdo do Valor Minimo do Fundo de Obras, se necessario;

(e) Remuneracdo em atraso dos CRI Sénior, se houver;

(f) pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Sénior;

(9) pagamento da Amortizacdo Programada em atraso dos CRI Sénior, se houver;

(h) pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI Sénior;

(i) pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados;

() pagamento da Amortizacao Programada dos CRI Subordinados; e

(k) direcionamento da integralidade dos recursos remanescentes na Conta do Patrimoni
Separado apds o pagamento dos itens (a) a (i) acima, equivalentes ao Excedente, a Amortizag
Extraordinaria Compulséria dos CRI, observado o disposto na Clausula 6.1.4 acima.

QR
N RAPOS® LEITE e BIANCA GALDINO BATISTELA. Para validar

9.8.1. Aceleracdo de Pagamentos: Na hipdtese de verificacdo pela Securitizadora d%
guaisquer dos eventos abaixo, devera passar a ser observada, em vez de a Ordem de Pagamento?f
Pro-Rata, a Ordem de Pagamentos Sequencial (conforme abaixo definido), nos seguintes termo¥
(“Eventos de Aceleracdo de Pagamentos”):

BERTO S

(i) Quando o saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Sénior correspondeg
a 10% (dez por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior na Data da Emissdo, ocasido eng
que devera ser observada a Ordem de Pagamentos Sequencial até a integral liquidagdao dos CR§

In
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Sénior;

(ii) Caso seja apurado o descumprimento de qualquer dos Indices de Cobertura, caso em que
devera ser observada a Ordem de Pagamentos Sequencial até que ocorra o seu restabelecimento;
e/ou

(ifi) Caso o resultado da divisdo entre (i) A e (ii) B (*R"), conforme férmula abaixo, seja
superior a 10% (dez por cento), caso em que devera ser observada a Ordem de Pagamentos
Sequencial até que o R apurado deixe de ser superior a 10% (dez por cento):

[]

A

(]

A &

R = E 8

>

Onde: g
2

©

. A = somatorio dos saldos devedores dos Créditos Imobiliarios Inadimplentes; 3
o

2

. B = somatorio dos saldos devedores dos Créditos Imobiliarios; e 5
. “Créditos Imobilidrios Inadimplentes”: os Créditos Imobilidrios com parcelas vencidas e g
ndo pagas ha mais de 90 dias. e
g

s

9.8.2. Mediante a verificacdo de quaisquer dos Eventos de Aceleracdo de Pagamentos, of

recursos decorrentes do pagamento dos Créditos Imobiliarios recebidos na Conta do Patriménié
Separado deverdo obedecer & ordem de pagamentos abaixo, de forma que cada item soment&
seja pago caso haja recursos disponiveis apdés o cumprimento do item anterior (*Ordem dg'_
Pagamentos Sequencial”):

(a) pagamento das Despesas do Patrimonio Separado;

(b) Recomposicao do Valor Minimo do Fundo de Despesas, se necessario;

(c) recomposicdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva, se necessario;

(d) recomposicdo do Valor Minimo do Fundo de Obras, se necessario;

(e) Remuneracdao em atraso dos CRI Sénior, se houver;

(f) pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Sénior;

(9) pagamento da Amortizagdo Programada em atraso dos CRI Sénior, se houver;
(h) pagamento da Amortizacdao Programada dos CRI Sénior; e

(i) direcionamento da integralidade dos recursos remanescentes na Conta do Patrimoni

2
, NRSON RAPOSO LEITE e BIANCA GALDINO
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Extraordinaria Compulséria dos CRI Sénior, observado o disposto na Clausula 6.1.4 acima.

9.8.3. ApOs a liquidagdo total dos CRI Sénior e, na mesma data da liquidagdao dos C
Subordinados, a Emissora deverd pagar o Prémio de Subordinagdo aos Titulares dos CR
Subordinados.

do pon—RO&RTO SAK!
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9.9. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patriménio Separado: A Emissora somente respondera po
prejuizos ou insuficiéncia do Patrimbnio Separado em caso de comprovado descumprimento d

&Pfol
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disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria reconhecidos por
sentenca condenatodria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimoénio
Separado.

9.10. A insuficiéncia dos bens do Patrimoénio Separado ndo darda causa a declaracdo de sua
guebra, cabendo, nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora nao o
faca, convocar Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidacao do Patrimonio Separado.

9.11. A Assembleia Especial de Investidores dos CRI especificamente convocada para deIibera%
sobre as normas de administracdo ou liquidacao do PatrimoOnio Separado deverd ser convocad®
na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias d%
antecedéncia para primeira ou 8 (oito) dias para segunda convocacgdo, conforme paragrafo §1%
do artigo 26 da Resolucdao CVM n° 60 e serd instalada (a) em primeira convocacdo, com %
presenca de beneficidrios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global do%
titulos conforme inciso I, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei 14.430/22; ou (ii) em segund@
convocacao, independentemente da quantidade de beneficiarios conforme o artigo 30 da Lei n%
14.430/22. Na Assembleia Especial de Investidores, serdo consideradas validas as deIiberag6e§
tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao. Adicionalmente,
Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, @
resgate da emissdo mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes d§
Patrimbnio Separado aos Titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: I - caso a Assembleia Especiai
de Investidores acima prevista ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagéog
ou II - caso referida Assembleia Especial de Investidores seja instalada e os Titulares dos CRE
nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas, na forma dos § 5° e 6° do artigo 30 d%';
Lei n° 14.430/2022.

C!

as

dfPo

GALDIN

9.12. Gestdo de Recursos da Conta do Patriménio Separado: Os recursos disponiveis na Cont&
do Patrimonio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, representados pelag
CCI, serdo geridos pela Emissora, podendo, a critério da Securitizadora, ser aplicados no§
Investimentos Permitidos, sendo que o resultado obtido pela eficiéncia e gestdo dos Crédito‘é
Imobilidrios, adquiridos pela Emissora para posterior vinculagdo ao Patriménio Separado, serd@
atribuidos a Emissora. Eventuais retengdes de impostos decorrentes dos rendimentos dog
recursos da conta do PatrimoOnio Separado pertencerdo com exclusividade a Emissora, na formg
autorizada pelo artigo 22 da Resolugao CVM n© 60.

N&A

APO

AKA, NILSO

9.12.1. Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que, para todos os fins de direito,
Securitizadora, ndo assume qualquer responsabilidade perante a Cedente, por perdas financeiraQ
resultantes de qualquer investimento nas Investimentos Permitidos, reivindicacdes, demandash
danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagbes em tais investimentos, inclusive, entré
outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) n@
investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos referidos investimentos, ou quaisquer Iucro§
cessantes inerentes a essas demoras, desde que expressamente observado o disposto no iterr'§

S
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10.13 abaixo.

9.13. A destituicdo e substituicdo da Securitizadora da administracdo do Patrimbnio Separado
pode ocorrer nas seguintes situagdes:

) insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado para liquidar os CRI em Circulagdo, caso
em que devera ser observado o rito previsto na Clausula 9.11 acima;

(i) decretacao de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Securitizadora, caso em
gue devera ser observado o rito previsto na Clausula 11 abaixo; ou

(iii) em qualquer outra hipotese deliberada pela Assembleia Especial de Investidores dos CRI%
desde que sejam devidamente quitados todos os valores a ela devidos até o momento e conté
com a concordancia da Securitizadora, caso em que devera ser observado o rito previsto n%
Clausula 11 abaixo.

CLAUSULA DECIMA - AGENTE FIDUCIARIO

ento e suas assina

10.1. Agente Fiduciadrio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente
. ~ . .~ o
aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdoes que lhe competem, sendo$

. ~ . iy ~ =]

Ihe devida uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao. 5
h=]

g

10.2. Declaracdes do Agente Fiducidrio: Atuando como representante dos Investidores dos CRIS
- e - n‘

0 Agente Fiduciario declara: <
i

o

(a) € uma sociedade empresaria devidamente organizada, constituida e existente acordo cong
. ~ ~ . . s m

a legislacao e a regulamentacgao aplicaveis brasileiras; o
P

=

(b) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas cldusulas &
condigdes, bem como a funcdo e incumbéncias que Ihe sdo atribuidas; §
<

m

(c) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demaiLsﬁ
Documentos da Operagéo de que seja parte tém plena capacidade e poderes estatutarios e/o;
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatériosgp')
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor®

N RA

(d) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artig§
60 da Resolugao CVM n© 17, conforme consta no Anexo V deste Termo de Securitizacao;

AKA, NIL

(e) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungado qug
Ihe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Segdo II do Capitulo II d
Resolugao CVM n° 17;

& por ROBERT

(f) prestar servicos de agente fiducidario em outras emissdoes da Emissora, conforme const
no Anexo VI;
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(g) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com
suas obrigagdes aqui e nos Documentos da Operacao previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(h) assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolucdo CVM n© 17, tratamento
equitativo a todos os Investidores dos CRI em relagdo a outros titulares de certificados de
recebiveis imobilidrios das emissodes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora;

(i) nao possui qualquer relagdo com a Emissora e/ou a Cedente e/ou os Devedores que
impeca de exercer suas fungdes de forma diligente;

aturas aceSse

() verificou, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagles relativas a$
Garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizagao, send@z
certo que verificara a regularidade da constituicdo e exequibilidade das Garantias e dos Crédito%
Imobiliarios, bem como o registro necessarios a formalizagao e/ou constituigdo das Garantias, ng
medida em que forem registradas junto aos Cartérios de Registro de Imoveis e/ou Cartorios dé;
Titulos e Documentos competentes e dos atos societdrios quando do registro nas junta§
comerciais competentes, nos prazos previstos nos Documentos da Operacdo. Adicionalmente, (i§
segundo convencionado pelas partes no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, o valor da§
Quotas, quando consideradas em conjunto, equivale a R$ 9.900,00 (nove mil e novecentos reais)$
correspondente ao valor nominal das Quotas, considerando o Contrato Social da Cedenté
consolidado em 01 de junho de 2020 e arquivado na JUCIRS em 15 de julho de 2020, sendo, corg)
isso, insuficiente em relacdo ao saldo devedor da Oferta na data de assinatura deste Termo dg
Securitizacdo; (ii) a Coobrigacdo e a Fianga tratam-se de garantias pessoais e ndo um bem en@
garantia, de forma que existe a possibilidade de existir ou vir a existir garantia fidejusséri%
prestada pela Cedente e/ou pela Fiadora em favor terceiros; e (iii) considerando que a Alienacag
Fiducidria dos Imdveis ndo foi formalizada até a presente data, ndo foi possivel atestar &
suficiéncia da garantia em relacdo ao saldo devedor da Oferta na data de assinatura deste Termg
de Securitizagdo. Por fim, ndo hd como assegurar que, na eventualidade da execugdo dag
Garantias, o produto decorrente de tal execugao seja suficiente para o pagamento integral do'é
valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variacées de mercado e outros®
e

S!

A

LSON RAPOS

(k) possui recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura adequados e suficientes para presta
0s servicos contratados, bem como regras, procedimentos e controles internos adequados
Operagdo de Securitizacdo, assegurando a Emissora a possibilidade de verificar a veracidade
manutencao esta declaragdo, nos termos do artigo 36 da Resolugdo n°® CVM 60.

BERTO SAKA I

ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/LAVCE-J5AZV-LBGM5-8DABH
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10.3. Incumbéncias do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomead
principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Investidore
dos CRI;
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(b) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores dos CRI, empregando no
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos préprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na administracdo do
Patrimonio Separado;

(c) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Operagdao, bem como o valor dos
bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutencdo de sua suficiéncia e
exequibilidade;

(1]

BINO BATISTELA. Para vMlidar o docu®rento e suaPassinaturas@cesse

(d) examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua opini
a respeito do assunto de forma justificada;

(e) intimar, conforme o caso, a Emissora e a Cedente, a reforcar a garantia dada, na hipdtes
de sua deterioracdo ou depreciacao;

(f) manter atualizada a relagdao dos Investidores dos CRI mediante, inclusive, gestdao junto
Emissora, com base nas informacdes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

(g) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacGes assumida
nesta operacdo, a administracdo do Patrimoénio Separado;

(h) promover a liquidagdo do Patrimbnio Separado, conforme previsto na Clausula Décim
Primeira deste Termo de Securitizacao;

(i) renunciar a funcdo de Agente Fiducidrio na hipdétese de superveniéncia de conflito dg
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdo d&

assembleia que deliberara sobre sua substituicdo;

() conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcées;

LEITE e BIANCA

(k) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses do§
Investidores dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobiliarios afetados ao Patriménig
Separado, caso a Emissora ndo o faca nas hipoteses de substituigdo ou liquidacao do Patriméni@
Separado;

NILSO

() informar os Investidores dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pel
Emissora, de quaisquer obrigagdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacao, incIuindé
as obrigacGes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interessg
dos Investidores dos CRI e que estabelegam condicdes que ndao devem ser descumpridas pelé
Emissora, indicando as consequéncias para os Investidores dos CRI;

A

nado por

(m) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do PatrimoOnio Separado, mediantg
[
informacdes divulgadas por ela sobre o assunto, e solicitar, quando considerar necessariog
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auditoria externa na Emissora ou no Patrimo6nio Separado;

(n) disponibilizar aos Investidores dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, através de seu website;

(o) acompanhar a prestacdo das informacgdes periddicas pela Emissora, alertando os
Investidores dos CRI no relatério anual de que trata o art. 15 da Resolucdo CVM 17 acerca de
eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(p) fornecer a Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo de 3 (trés%
Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o termo dé
quitacdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade d%
que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

(q) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI, conform
prevista no Termo de Securitizacao, na forma do art. 10 da Resolugdo CVM n° 17, respeitada
outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n.° 6.404/76;

(r) comparecer a Assembleia Especial de Investidores dos CRI a fim de prestar informagoe
que |Ihe forem solicitadas;

(s) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagdo
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

CV’EATISTELA. Para validdf o documen®® e @uas assina

()

. ;. . . ;. . P

o fim do exercicio social da Emissora, relatdrio anual descrevendo os fatos relevantes ocorridogs

-

durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissao, conforme o conteddo minimo
previsto no artigo 15 da Resolugdao CVM n° 17; e
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BIANCA GA

(u) em atendimento ao Oficio-Circular CVYM/SRE N° 01/21, o Agente Fiducidrio poderd, a§
expensas da Cedente, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisa@
o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informagoes &
comprovacoes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, sendo certo qug
custos de eventual reavaliagdo das garantias sera considerada uma despesa da Emissao.

ILSON RA!

10.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes no ambito da emissdao dos CR
o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo d
Securitizagao para proteger direitos ou defender os interesses dos Investidores dos CRI.

N

BERTO SAKA:

10.4. Remuneracdo do Agente Fiduciario: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente Fiduciari@
receberd da Emissora, com os recursos do Patrimdnio Separado, como remuneracdo, pel@
desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo d&
Securitizagdo, durante o periodo de vigéncia dos CRI ou até a liquidagdo integral dos CRI, (i) &
titulo de implantagdo, sera devida parcela Unica de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) devida em at@

(0]

atin
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5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados
da celebracao deste, o que ocorrer primeiro, e (ii) parcelas anuais de R$ 16.000,00 (dezesseis
mil reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de
integralizagcdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste, o que ocorrer
primeiro, e as demais na mesma data dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI. Caso
ndo haja integralizagdo dos CRI e a oferta seja cancelada serd devida pela Emissora e/ou Cedente
a parcela anual do item “ii” a titulo de “abort fee”. A remuneracao acima ndo inclui a eventual
assuncao do Patriménio Separado dos CRI.

10.4.1. Adicionalmente, a cada aditamento ao presente Termo de Securitizagdo para fin%
de inclusdo de novos Créditos Imobilidrios lastros e, consequentemente emissdo de CR
adicionais, sera devida uma nova parcela Unica de implantagdo no valor de R$ 8.000,00 (oito mi
reais) por cada tranche Créditos Imobilidrios que sejam caracterizados de origem e se
destinacdo a ser paga até o 50 dia util contato de cada aditamento.

tastalic

1

e suas ass:r’na

10.4.2. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturacdo dag
condigoes dos CRI apds a Emissdo, bem como a participacdo em reunides ou contatos teIef6nico§
e/ou conference call, Assembleias Especiais de Investidores de CRI presenciais ou virtuais, seré
devido ao Agente Fiduciario um valor adicional de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homemg
incluindo, mas ndo se limitando, trabalhos relacionados a comentarios aos documentos d%
operacdo durante a estruturacdo da mesma, caso a operagdo ndo venha se efetivar, execucdo d&€
Garantias, participagdo em reunides internas ou externas ao escritério do Agente Fiduciario dog
CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes dEﬂI
emissao dos CRI, analise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e implementagéé
das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apég
comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se po%
reestruturacdo das condicbes dos CRI os eventos relacionados a alteragdo (1) das Garantias; (2§
prazos de pagamento e remuneragdo, amortizacdo, indice de atualizacdo, data de venciment§>
final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3) condigﬁeg
relacionadas aos eventos de resgate, recompra e liquidagdo do Patrimdnio Separado; e (4) d§
Assembleias Especiais de Investidores de CRI presenciais ou virtuais e aditamentos aom
Documentos da Operacgao.

RAPOSO L

10.4.3. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneragdo do Agente Fiduciario,
serdo reajustadas anualmente pela variagao positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste%
ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da dat&
do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes.

TO SAKA

10.4.4. As parcelas citadas na Clausula acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobré
Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdao ao Programa de Integragao Social), COFIN§
(Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuigdo sobre o Lucrg
Liguido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham %
incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cadf;
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pagamento.
10.4.5. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario,

os débitos em atraso estarao sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratoérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito
em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até
a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

10.4.6. O Patrimonio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara ao
Agente Fiducidrio todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses do%
investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da su%’
funcdo de representante dos Titulares de CRI. Quando houver negativa para custeio de tai§
despesas em funcdo de insuficiéncia do Patrimonio Separado ou inadimplemento da Cedente, o%(:
Titulares de CRI deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciériog
na proporcao de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdao ser sempr%
comunicadas aos Titulares de CRI, a Securitizadora e a Cedente e, sempre que possivelg
aprovadas pelos Titulares de CRI ou pela Cedente conforme o caso, sendo certo que nao sendé
possivel a obtencdo imediata da aprovacao pelos Titulares de CRI ou pela Cedente conforme é
caso e, em razao de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI o@
necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, tais despesas sdo contratadas peltg
Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia Especial de Investidores dos CRIS
Sdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacéo dé
relatorios, avisos, editais e notificagdes, despesas cartorarias, conforme previsto nestFLJI
instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentog
aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certid6esg
fotocdpias, digitalizagbes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagéo%
alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho dag
funcbes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias parézﬁ
realizar vistoria dos imdveis financiados com recursos da emissdo (vi) conferéncia, validacdo 0%
utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtengdo de opinido técnica ou legaf,
de documentagao ou informacgdo prestada pela Cedente, garantidores ou Securitizadora par'@
cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidagdo de laudos de avaliacdo e/ou avaliagdo po@
meio de laudo de avaliacdo das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVYM n© 1/202@
SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custag
e taxas judiciarias ou extrajudicidrias nas agdes ou ainda, decorrente de agdes arbitrais, proposta§
pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua funcdoZ
enquanto representante dos Titulares de CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada d&
Cedente e/ou dos garantidores e/ou da Securitizadora decorrente de agbes propostas peloé)
devedores dos Créditos Imobilidrios ou por garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceirosk
conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos ﬁnanceiros€:5
enquanto representante da comunh&o dos investidores; (ix) as eventuais despesas, depdsitos &
custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em agles judiciais ou ainda%
decorrente de acgOes arbitrais, serdao igualmente suportadas termos acima bem como suf;
remuneracao; (x) custos e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere seré

A
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efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis ap6s a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a
Securitizadora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

10.4.7. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar/defender créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma
prevista nas clausulas acima sera devido pelo Patrimbnio Separado e tera preferéncia na ordem
de pagamento prevista no Termo de Securitizacdao, conforme Resolucdo CVM 17. O Agente
Fiducidrio podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do Patrimonio
Separado para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva
comunicagdo aos investidores e a Securitizadora com antecedéncia ao que fizer e realizando &
respectiva prestacao de contas obrigatoriamente.

aturas ace

10.4.8. O ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 05 (cinco
Dias Uteis ap0s a realizacdo da respectiva prestacdo de contas & Emissora e envio de cdpia do
respectivos comprovantes de pagamento.

ento e suadas:

10.4.9. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamentg
das despesas acima, e por nao existirem recursos no Patrimoénio Separado para fazer frente ac§
pagamento, por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos investidores adiantamenté
para o pagamento de despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais o@
administrativos que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses do§
investidores, despesas estas que deverdao ser previamente aprovadas pelos investidores, é
adiantadas pelos investidores, na proporcdo de seus créditos, sendo que as despesas a serenE!I
adiantadas pelos investidores, na proporcao de seus créditos, (i) incluem, mas nao se limitam, oé)
gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agéeg
propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio d%
sua funcdo que comprovadamente |he causem prejuizos ou riscos financeiros, enquantg
representante da comunhdo dos investidores; as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciaié
decorrentes da sucumbéncia em agGes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Investidoreg
bem como sua remuneracgdo; e (ii) excluem os investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendd
os demais investidores ratear as despesas na proporcao de seus créditos, ficando desde j'@
estipulado que haverad posterior reembolso, pelo Agente Fiduciario, aos investidores qu§
efetuaram o rateio em proporgdo superior a proporcao de seus créditos, quando de eventuag
recebimento de recursos por aqueles investidores que estavam impedidos de ratear despesag
relativas a sua participagdo.

10.4.10. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesa
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e antecipados pel
Emissora e/ou pela Cedente ou pelos Investidores dos CRI, conforme o caso.

& SAKA, NILSO

por ROBERT

10.4.11. Caso o Agente Fiducidrio ou qualquer prestador de servico venha a exerce
cobranca de valores intempestivamente, ndao serd devido pela Emissora nenhum acréscimo

titulo de Encargos Moratoérios, multa, atualizagdo monetaria ou a qualquer outro titulo, desde que
pago na nova data acordada. Nao serdo exigiveis nem devidos pelo Patriménio Separado ou pelé

#o
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Emissora os valores cobrados intempestivamente a titulo de prestacao de servico apds o Resgate
Antecipado dos CRI ou apods a Data de Vencimento Final, sendo certo que a Emissora ndo se
responsabilizard, em nenhuma hipotese, pelo ressarcimento de tais valores.

10.5. Substituicido do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio poderd ser substituido nas
hipéteses de impedimento, rendncia, intervencao, liquidacao extrajudicial ou qualquer outro caso
de vacancia, no prazo de 30 (trinta) dias, mediante deliberacdo, pelos Investidores dos CRI, no
ambito de uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim, sendo
eleito novo agente fiduciario caso os Investidores dos CRI optem por prosseguir com a referida
substituicdo. O Agente Fiduciario se mantera nas suas fungées até que seja substituido pelo nov%
Agente Fiduciario.

10.6. Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislagao em vigor;

Pento e suas assinaturas ac

(b) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, independentemente d
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tant
o voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores dos CRI; ou

a%a validar o é%cu

(c) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, observado o quéru
previsto no item acima, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos neste Termo dg
Securitizacdo e na legislagao aplicavel.

P

EBATISTEL

10.7. Deveres, Atribuicdoes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo:
agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos das Clausula 10.6 e/o
10.8 deste Termo de Securitizacdo assumird integralmente os deveres, atribuicdes
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.

10.8. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto d
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo e demais Documentos da Operagdo, conform
aplicavel.

10.9. Substituto Provisério: A CVM pode proceder a convocagdo da Assembleia Especial d
Investidores dos CRI para a escolha de novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisério.

LSONIRAPOSO LBITER BIANCA GALGIN

SA?(A, NI

10.10. Validade das manifestacSes: Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciari
que criarem responsabilidade para os Investidores dos CRI e/ou exonerarem terceiros de
obrigacGes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacéef
assumidas neste Termo de Securitizagdo, somente serdo validos quando previamente assiré
deliberado pelos Investidores dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores dos CRIS
O disposto acima n&o inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia d&
Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizagdo, d&
forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislagao..

T

n
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10.11. Atuacdo Vinculada: A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM
n° 17, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n°® 6.404/76, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da
legislacdo aplicavel.

10.12. Presuncdo de Veracidade: Cabera a Cedente a verificagdo e analise da veracidade dos
documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou
adulteragdo. O Agente Fiduciario, ndo sera, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboragdo
de documentos societarios da Cedente, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamenta%
da Cedente elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

s$§haturas ac

10.13. O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI, a Cedente e a Emissor
pelos prejuizos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicao legal regulamenta
ou deste Termo de Securitizacdo, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracdao temerari
ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrim6nio Separado desde que sob sua gestdo.

sa

cumento e%ua

10.14. Renuncia: O Agente Fiduciario deverd permanecer no exercicio de suas fungoes até &
escolha e aprovacdo do novo agente fiducidrio, em caso de renuncia, situagdo em que sc%
compromete a realizar a devolugdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apods Z
sua renuncia.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

BATISTELA. Para V!

11.1. Liquidagdo do Patrimdnio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissorag
com relagdo as obrigagdes pecunidrias assumidas nesta Emissdo; ou, ainda (ii) qualquer um%
das hipoteses previstas na Cldusula 11.3 abaixo, o Agente Fiducidrio, devera realizar imediata &
transitoriamente a administracdo do PatrimoOnio Separado, sendo certo que, nesta hipdtese, az)
Agente Fiduciario deverd convocar, no prazo previsto na Clausula 11.2 abaixo, uma Assemblei&
Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre a forma de administragdo e/ou eventuaf,
liquidacdo do Patrimonio Separado.

APOSO LEIT

11.2. Convocacdo da Assembleia Especial: Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia do
eventos acima na forma do §2° do artigo 39 da Resolugdo CVM n° 60, o Agente Fiduciario dever
convocar uma Assembleia Especial de Investidores, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contado
da data de sua realizagao para primeira convocagao, na forma do §1° do artigo 26 da Resoluga
CVM n° 60, para fins de deliberacao da liquidacdo, das novas normas ou regras de administraca
do PatrimOnio Separado pelo Agente Fiducidrio ou administracdo por nova securitizadora. N|a_>
hipotese de ndo instalacdo da Assembleia em primeira convocacdo, deverda ocorrer novd
convocacao por meio da publicacdo de novo edital que devera informar, além da ordem do dia, é
local, a data e a hora em que a Assembleia sera realizada em segunda convocagdo. A referid@
Assembleia ndo podera ser realizada, em segunda convocagao, em prazo inferior a 8 (oito) dias%
contados da data em que foi publicado o segundo edital. A Assembleia Especial de Investidore';sgé
instalar-se-a, em primeira convocagao ou em segunda convocagao, com a presenga de qualquep

AQILSONR
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numero de Titulares de CRI em Circulacdo, na forma do artigo 28 da Resolucdo CVM n©° 60.

11.2.1. Forma de Convocacao. Nao se admite que a segunda convocacdo da Assembleia
Especial de Investidores seja publicada conjuntamente com a primeira convocacao.

11.2.2, Quorum de Deliberacdo. A deliberagao pela liquidacdo do PatrimoOnio Separado em
razao da insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens acima, para primeira convocacao ou
em segunda convocacdo, sera valida por maioria dos Titulares dos CRI em Circulacdo presentes
na forma do artigo 30 da Resolugdao CVM n° 60, enquanto o quérum de deliberacdo requerido
para a substituicdo da Securitizadora na administragdo do patrimoénio separado, sera de 50%
(cinquenta por cento) do Patrimbnio Separado, na forma do §4° do artigo 30 da Resolugao CVI\ff
n° 60.

esse

ssinatura:

11.2.3. Objeto de Deliberacdo. A Assembleia Especial de Investidores devera deliberar pelga'é
liguidacdo do Patrimoénio Separado, ou pela continuidade de sua administracdo por nove§$
securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracdo desta ultima, bem como as condicGes de su@
viabilidade econémico-financeira.

v docume

11.2.4. Liguidacdo do Patrimdnio Separado. Neste cendrio, o Agente Fiducidrio poderg
promover a liquidagdo do Patriménio Separado, com o consequente resgate dos CRI, mediante %
dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado aos Titulares do§
CRI caso (i) a Assembleia Especial de Investidores ndo seja instalada, por qualquer motivo, erﬁ(L
segunda convocacao ou (ii) a Assembleia Especial de Investidores seja instalada e os Titulares dE
CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

NO BATIS

11.2.5. A liquidacdo do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia dog
bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado aos Titulares dos CRI, resultado da satisfagd
dos procedimentos de execucdo/excussao dos direitos e garantias, na proporcao dos créditoé
representados pelos CRI em Circulagdo que cada um deles é titular, para fins de extingdo de tod%

e qualquer obrigacao da Securitizadora decorrente dos CRI. It
11.2.6. A instituigdo liquidante serd a propria Securitizadora, caso esta ndo tenha sidg
destituida da administracdao do Patriménio Separado nos termos aqui previstos. g
v
P

11.3. Eventos que Ensejam a Assuncao da Administracdo do Patrimoénio Separado pelo Aqent§
Fiduciario: Além da hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigacdes assumida?f
nesta operagdo, a critério da Assembleia Especial de Investidores dos CRI, a ocorréncia d&
qualquer um dos eventos abaixo poderd ensejar a assungao da administragdo do Patriménie‘g
Separado pelo Agente Fiduciario, para administra-lo:

(a) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretagao de faléncia da Emissora; ou

ad8inado por ROBERT

(b) ,

obrigacOes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo, que dure por mais de 05 (cincog
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Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no Patrimdnio Separado e desde que exclusivamente a
ela imputado. O prazo ora estipulado sera contado do respectivo inadimplemento.

11.3.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 2 (dois) Dias Uteis.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CRI

12.1. Assembleia Especial de Investidores dos CRI: Os Investidores dos CRI poderdo, a qualquer
tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, preferencialmente a disténcia%
conforme autorizado pela Resolucdao CVM n° 60 e, no que couber a Resolucdo CVM n° 81, a finﬁ
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI.

ssinatura:

12.1.1. A Assembleia Especial de Investidores dos CRI sera realizada em conjunto, entre o%
Titulares dos CRI Sénior ou os Titulares dos CRI Subordinados, com excecdo do previsto n%
Clausula 12.1.2 abaixo, computando-se em conjunto os respectivos quéruns de convocagaog
instalacdo e deliberacdo, quando as matérias a serem deliberadas ndo abrangerem quaisquer do%
assuntos indicados na Clausula 12.1.2 abaixo, incluindo (i) os quéruns de instalacdo e deliberagéé
em Assembleia Especial de Investidores, (ii) obrigacdes da Emissora previstas neste Termo de‘-cf
Securitizagdo, (iii) a subordinacdo entre as duas séries e (iv) quaisquer alteracbes no§
procedimentos aplicaveis a Assembleia Especial de Investidores.

LA. Para

12.1.2. Nos termos do § 2° do artigo 30 da Resolugao CVM n° 60, apenas os Titulares dos CRE
Sénior deliberardo acerca dos seguintes temas, sendo certo que a Assembleia em questao dever§
ocorrer apenas com os Titulares dos CRI Sénior: (i) as datas de pagamento dos Jurog
Remuneratorios dos CRI e as datas de pagamento da amortizacdo de principal; (ii) a forma dé
calculo da evolucdo financeira dos CRI, os Juros Remuneratérios dos CRI, a amortizacdo d&
principal e o Valor Nominal Unitario; (iii) a Data de Vencimento Final (iv) os Eventos dézg
Recompra Compulsdria; (v) os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI, que possg
impactar os direitos dos Investidores dos CRI; (vi) as Garantias que possam comprometer sug
suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez;(vii) os quéruns de instalacdo e/ou d'@
deliberagdo das Assembleias de Investidores de CRI; (viii) qualquer alteragdo as previsde§
referentes a Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI; (ix) renuncia préviag
definitiva ou temporaria de direitos (waiver); (x) qualquer liberacao especifica com relacdo a ung
inadimplemento da Cedente (sempre considerando que qualquer liberagdo de um evento, num@
data especifica, ndo significa liberagdo de fatos posteriores) (xi) qualquer matéria relacionada ?{
execugdo das Garantias, (xii) qualquer matéria que acarrete em alteragdo nos Instrumentos dé&
Garantia; (xiil) alteragdes no instrumento de emissdo, ressalvado o quanto disposto no itené?
12.1.4. abaixo; (xiv) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administragdo do Patrimonif
Separado; e (xv) qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidagdo do Patriménié
Separado, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de decretacdo d&
faléncia ou recuperagdo judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberagao sobre é
realizacdo de aporte de capital por parte dos Investidores dos CRI, a dagdo em pagamento ao’g13
Investidores dos CRI dos valores integrantes do patriménio separado, o leildo dos ativos

n
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componentes do Patrimonio Separado, ou a transferéncia da administracdo do Patrimonio
Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

12.1.3. Compete privativamente a Assembleia Especial de Investidores dos CRI deliberar
sobre:

I - as demonstracdes financeiras do Patriménio Separado;

IT - alteragbes no instrumento de emissao, ressalvado o quanto disposto no item 12.1.4. abaixo;
III - destituigdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do PatrimoOnio Separado; e

IV - qualquer deliberagdo pertinente a administragdo ou liquidagdo do Patriménio Separado, nog
casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdao ou de decretacdo de faléncia o@’
recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberacao sobre: a) a realizagé%
de aporte de capital por parte dos Investidores dos CRI; b) a dacdo em pagamento ao%
Investidores dos CRI dos valores integrantes do patrimoOnio separado; c) o leildo dos ativo%

componentes do Patriménio Separado; ou d) a transferéncia da administracdo do Patrimoéni@

e

[}
Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso. 2
£
3
12.1.4. As demonstragoes financeiras cujo relatorio de auditoria nao contiver opiniag®

modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial dé

°
Investidores dos CRI correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento d&g
investidores.

LA. Para

12.1.5. O presente Termo podera ser alterado independentemente de deliberacdo d¢
Assembleia Especial de Investidores dos CRI sempre que tal alteracdo: a) decorreg
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, B3, bem com@
de adequacdo a normas legais ou regulamentares, e demandas das entidades administradoraé
de mercados organizados ou de outras entidades autorreguladoras; b) for necessaria em virtudg
da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos prestadores de servicos; c) envoIveEer
reducdo da remuneracao dos prestadores de servigo descritos neste termo; ou d) decorrer dg
corregdo de erro formal e desde que a alteragdo ndo acarrete qualquer alteragdo na remuneragaag,
no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI. As alteracdes referidas acima devem se'@
comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos respectivo§
sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadasg

S

na forma do §4° do artigo 25 da Resolucao CVM n° 60. ;

3
12.2. Convocacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI podera ser convocada pel?f
(i) Emissora, (ii) Agente Fiduciario, ou (iii) por Investidores dos CRI que representem, n¢
minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagao. :Jg)

i
12.3. Forma de Convocacdo: A convocacgao da Assembleia Especial de Investidores dos CRI devé

ser disponibilizada pela Securitizadora na pagina de rede mundial de computadores que conté

58

as informacgbes do Patrimoénio Separado, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM n© 60. §
12.3.1. A disponibilizacdo acima sera realizada uma Unica vez, sendo certo que, nag
2

[J]

=
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havendo quérum para instalacdo em primeira convocacao, devera ser realizada uma Unica nova
publicacdo para a instalacdo em segunda convocagdao. Contudo, serd admitida a realizacdo de
primeira e segunda convocacgdes, por meio de edital Unico, no caso de Assembleia Especial de
Investidores dos CRI mencionada no inciso I da Clausula 13.1.1 acima, de forma que o edital da
segunda convocagao podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocacao,
nos termos do paragrafo 1°-A do artigo 26 da Resolugdo CVM n° 60.

12.3.2. Nos termos da Resolucdo CVM 60, os editais de convocacdo de Assembleia Gerais,
deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema
de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizador%
na rede mundial de computadores - Internet (https://www.provinciasecuritizadora.com.br/)f
imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber%
na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e d§
inciso I do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 24 da Lei n® 14.430;,

€ sua:

12.4. Prazo e conteudo da Convocacdo: Exceto se de outra forma prevista neste Termo d¢
Securitizacdo, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI devera ser convocada medianté;
edital publicado na forma da Clausula Décima Sexta deste Termo de Securitizagdo, com, pelé
menos, (i) 20 (vinte) dias de antecedéncia, em primeira convocacdo, e (ii) 8 (oito) dias dé
antecedéncia, em segunda convocacgdo, contados da data de sua realizacdo e contera: (i) dia%
hora e local em que sera realizada a assembleia, (ii) as regras e os procedimentos sobre comd&
os investidores podem participar e votar a disténcia na assembleia, incluindo informagc”)e;
necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos investidores, assim como se E'
assembleia serd realizada parcial ou exclusivamente de modo digital (iii) a ordem do dia contendé
todas as matérias a serem deliberadas; e (iv) indicacdo da pagina na rede mundial d%
computadores em que o investidor pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia qué
sejam necessarios para debate e deliberacdo da assembleia. O contelido da convocacdo pode sef
divulgado de forma resumida, com indicacdao do endereco na rede mundial de computadores ondfza‘
a informagdo completa estiver disponivel a todos os investidores.

TE e BIA

12.5. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario: Somente ap6s definigdo da orientagad
pelos Investidores dos CRI em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, a Emissora e/o§
Agente Fiducidrio deverdo exercer seu direito e deverdo se manifestar conforme l|hes fog
orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operagao. Caso nao hajg
quérum necessario para a instalacdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI o@
deliberagao pelos Investidores de CRI, em segunda convocagdo, ou ndao cheguem a uma deﬁnigé?f
sobre a orientagdo, a Emissora e/ou Agente Fiducidrio deverdo permanecer silentes quanto a¢
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo serd interpretado comfg
negligéncia em relacdo aos direitos dos Investidores dos CRI, ndo podendo ser imputada
Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia d@
manifestagdo. O disposto acima n&o inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/og
insolvéncia da Securitizadora, cujos quoéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo deg?
Securitizacdo, de forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiduciario poderd adotar
disposto na legislagao.

BERT

<3in
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12.6. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara
qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos Investidores dos CRI, comprometendo-se tdo
somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdao dos
Investidores dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados
aos Investidores dos CRI ou a Emissora.

12.6.1. Legislacdo Aplicadvel: As Assembleia Especial de Investidores dos CRI devem ser
convocadas e realizadas de acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e d%
acordo com o estipulado neste Termo de Securitizagdo. Verificada a inexisténcia de regra &
respeito do assunto, devem ser aplicadas na convocagdo e na realizacdo da assembleia referid&
no caput as normas referentes a convocacao e a realizagdo da assembleia de debenturistas e%
ainda de forma subsidiaria, o disposto na Lei n® 6.404/76, a respeito das assembleias gerais dfe',‘;
acionistas.

as

12.7. Instalacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI se instalard com a presenca d
qualquer nimero de investidores, em primeira e em segunda convocacao.

dar o docufento e su

12.8. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores dos CRI cabera, dg&
acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) a Emissora; (ii) ao Agente Fiduciariof

o
ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Investidores dos CRI presentes.

STELA.

12.9. Votos: Cada CRI em Circulacdo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais dg
Investidores dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores dos CRI o@
ndo. Somente podem votar na Assembleia Especial de Investidores dos CRI os investidoreé
detentores de titulos de securitizagdo na data da convocacdo da assembleia, seus representante§

legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano. §

=
12.9.1. Os Investidores dos CRI poderdo exercer o voto em Assembleia Especial dé
Investidores dos CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrugao de voto @
distancia, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial d§
Investidores dos CRI na forma do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolugao CVM 60 g
observadas as demais disposicdes da Resolugao CVM 60 e, no que couber, a Resolucao CVM ng
81/22. 2

Z.
12.9.2, Caso os Investidores dos CRI possam participar da Assembleia Especial dé

Investidores dos CRI a distancia, por meio de sistema eletrénico, a convocacao devera conteiug)
informagdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Investidores dos CRI poderfy
participar e votar a distdncia na Assembleia Especial de Investidores dos CRI, incluindé
informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do informacbes necessarias &
suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleié
Especial de Investidores dos CRI sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.
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12.9.3. No caso de utilizacdo de meio eletronico para realizacdo da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranga
na transmissao de informacgdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo dos
Investidores dos CRI.

12.10.Impedimento de voto: Nao podem votar nas Assembleias Especiais de Investidores dos
CRI: (i) os prestadores de servicos da Emissdo, incluindo a Emissora; (ii) os socios, diretores e
funcionarios do prestador de servigo; (iii) empresas ligadas ao prestador de servigo, seus socios,
diretores e funcionarios; e (iv) qualquer investidor que tenha interesse conflitante com o%
interesses do patrimonio em separado no tocante a matéria em deliberacdo, ressalvadas a§
hipéteses em que os Unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv), og%
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais investidores presentes
Assembleias Especial de Investidores dos CRI, manifestada na prépria assembleia ou e
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara
permissao de voto.

cumento e %hagas;ﬂha

12.11.Quéruns: Os quoruns de deliberacdo das Assembleias de Investidores de CRI devera
levar em conta a totalidade dos CRI em Circulacdo presentes, observadas as regras relacionada§

©
ao computo dos votos proferidos em assembleias com participagdo a distancia, previstas ng

Resolucdo CVM n® 81/22, se aplicavel. g
o
<

12.12.Quérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizagééﬁ)

e/ou nos Documentos da Operacdo, todas as deliberagdes serao tomadas, em qualqueE

convocacao, por Titulares dos CRI representativos de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um
dos CRI em Circulagdo. O disposto acima ndo inclui as deliberages relativas a insuficiéncia dg
lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sdo legais e previstos neste Termo d&
Securitizacdo. S

NS-BA

BIANC

12.13. Quéruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo d¢
Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operacgdo, as propostas de alteragdes e de renulncias feita'é
pela Emissora em relagdo: (i) as datas de pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI e a§
datas de pagamento da amortizagdo de principal; (ii) a forma de célculo da evolugdo financeirg
dos CRI, os Juros Remuneratérios dos CRI, a amortizagao de principal e o Valor Nominal Unitério‘;f
(iii) a Data de Vencimento Final (iv) aos Eventos de Recompra Compulséria Total NE@
Automatica; (v) aos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, que possa impactar o?{
direitos dos Investidores dos CRI; (vi) as Garantias que possam comprometer sua suficiénciag
exequibilidade, validade ou liquidez; (vii) aos quéruns de instalacdo e/ou de deliberacao dag
Assembleias de Investidores de CRI; (viii) qualquer alteracdo as previsbes referentes &
Amortizagdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI; (ix) renuncia prévia, definitiva o@
temporaria de direitos (waiver); e (x) qualquer liberacdo especifica com relagdo a ung
inadimplemento da Cedente (sempre considerando que qualquer liberagdo de um evento, num%
data especifica, ndo significa liberacdo de fatos posteriores), deverdo ser aprovadas po'%
Investidores dos CRI Sénior que representem, no minimo, 60% (sessenta por cento) dos CRI erg

T

B
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Circulacdo, em qualquer convocagao. O disposto acima ndo inclui as deliberagoes relativas a
insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sdo legais e previstos
neste Termo de Securitizagdo. i

12.14.Dispensa para Convocacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Termo de Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de
Investidores dos CRI a que comparecerem todos os Investidores dos CRI, sem prejuizo das
disposicdes relacionadas com os quéruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de
Securitizagdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM n©° 60.

12.15.Presenca da Emissora: Sera obrigatdria a presenca dos representantes legais da Emissor,
nas Assembleias de Investidores de CRI, observadas as disposicdes pertinentes a presenca no
termos da Resolugdo CVM n© 81/22, se aplicavel.

as assinatfrasfcesse

12.16.Prestacdo de Informacdes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especiaf
de Investidores dos CRI e prestar aos Investidores dos CRI as informagdes que lhe foreng
solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Investidores dos CRI poderéé;
convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Cedente), para participar das Assembleias Gerais dé
Investidores de CRI, sempre que a presencga de qualquer dessas pessoas for relevante para
deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Cedente e/ou suas parte§
relacionadas ndo poderdo participar do processo de deliberacdo e apuragdo dos votos do§
Investidores dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao. %

&#Ho

STELA.

12.16.1. Consulta formal: Além das deliberacoes tomadas em Assembleias Especiais dg
Investidores dos CRI, é facultado & Emissora tomar as deliberacdes dos investidores mediant§
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos investidores, observada, ness%
hipotese, o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestagao.

NCA GA

12.17.Atas da Assembleia Especial de Investidores dos CRI e Encaminhamento de Documento&
para a CVM: atas lavradas das Assembleia Especial de Investidores dos CRI deverdo indicaf)
guantas aprovagoes, rejeicoes e abstengdes cada deliberagdo recebeu e devem ser encaminhadai
a CVM via Fundos.net, e publicadas no website da Emissora.

APOSO L

12.18.Dispensa: Fica desde ja dispensada a realizagdo de Assembleia Especial de Investidoreg
dos CRI para deliberar sobre: (i) o aditamento dos Documentos da Operacdo para a correcao d%
erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (ii) alteragoes a quaisqueff
Documentos da Operagdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s¥
Documento(s) da Operacao; (iii) alteragdes a quaisquer Documentos da Operagao em razao dé)
exigéncias formuladas pela CVM, ANBIMA ou pela B3, em virtude de atendimento a exigéncias d
adequacdo as normas legais ou regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizagdo dos dado§
cadastrais da Securitizadora e do Agente Fiduciario, tais como alteragdo na razdo social, enderec@
e telefone, entre outros, desde que as alteracdes ou correcgdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) eg?
(iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer aIteragét;;i
no fluxo dos CRI, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Investidores
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de CRI. As alteracoes referidas acima devem ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora e
pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contado
da data em que tiverem sido implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolugao CVM
60.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Despesas iniciais e recorrentes da Emissao:

e

(i) Remuneracdo da Securitizadora. A Securitizadora, ou seu eventual sucessor, fara jus
uma remuneragao correspondente aos itens (a), (b) e (c) abaixo, sendo certo que os valore
abaixo listados serdo pagos livres de quaisquer tributos.

ssinaturastce!

(a) pela Emissado e distribuicdo, sera devida parcela Unica no valor de R$ 75.000,00 (setent%
e cinco mil reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Utei%
da data da primeira integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragdo destg
instrumento; £

o docum

(b) pela administracdo do Patriménio Separado, o valor mensal de R$ 65,00 (sessenta e cincg
reais) por crédito, sendo que o valor ndo podera ser inferior a R$ 4.500,00 (quatro mil %
quinhentos reais) e ndo podera ser superior a R$ 7.000,00 (sete mil reais), devendo a primeir§
parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizagdo dos CRI ou er&
30 (trinta) dias contados da celebracdo deste instrumento, e as demais pagas mensalmente nag!‘)
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI ("Taxa de Administracdo”) &
caso persistam movimentacdes bancarias nas contas vinculadas a esta Emissdo, ou necessidad%
de participacdo da Securitizadora em contratos de promessa de compra e venda e/ou escrituré
definitiva de venda e compra, ou ainda emissdo de termo de quitacdo de unidades, caso aplicavefs
apo6s o resgate total dos CRI, a Taxa de Administracdao continuara sendo devida na vigéncia d§
tais ocorréncias;

E e BIA

(c) Remuneracdo Extraordinaria da Securitizadora. Em complemento ao previsto no item (a@
e (b) acima, sera devida a Securitizadora (c.1) remuneragao extraordinaria no montante de R§
800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho em caso de inadimplemento, pecuniérig
ou ndo, que demande a participagdo da Securitizadora em reunides, conferéncias telefénicas og
virtuais, realizacdo de Assembleias Especiais de Investidores e quando houver necessidade d%
elaboragdao ou revisdo de aditivos aos Documentos da Operacado, limitado a R$ 25.000,00 (vint;?f
e cinco mil reais) por demanda, sendo que demais custos adicionais deverdo ser previamenté&
aprovados pelos titulares dos CRI, (c.2) R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais) em caso dé)
necessidade de acompanhamento de covenants financeiros, a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dia§
Uteis apds a entrega, pela Securitizadora do relatério de horas e (c.3) em caso de integralizag6e§
via chamada de capital, o valor de R$500,00 (quinhentos reais) por integralizagdo; (c.4%
R$200,00 (duzentos reais) por pela 22 via do termo de quitacao emitido pela Securitizadora; (c.5‘§
R$200,00 (duzentos reais) por celebracdo de contrato de financiamento com alguma instituigég;i
financeira e (c.5) R$ 200,00 (duzentos reais) em caso de cessao de direitos e/ou renegociacdesp
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(d) as despesas mencionadas nas alineas (b) e (c) serdo reajustadas anualmente pela
variacao positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas
de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario;

(e) as despesas mencionadas nas alineas “(a)” a “(c)” acima serdao acrescidas do Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza (“ISS”), da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido
(“"CSLL"), da Contribuicdao ao Programa de Integracao Social (“*PIS”), da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social ("COFINS"), Imposto de Renda Retido na Fonte (*IRRF") %
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na data de cada pagamento;

Sassinatura:

(f) as remuneracoes serdao devidas mesmo apds o vencimento desta Emissdo, caso
Securitizadora ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungdes em relacdo a emissao
remuneracdo essa que sera calculada pro rata die; e

essua:

ddcumento

(9) caso a operacdo seja desmontada, sera devido a Securitizadora o equivalente a 50%
(cinquenta por cento) do valor da parcela descrita no item (a) acima, a titulo de “abort fee”,
ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacdo do cancelamento da Operacdo.

(i) Remuneracdo do Agente Fiducidrio dos CRI. O Agente Fiducidrio dos CRI ou seu eventua}
sucessor fara jus a remuneracao prevista na Clausula 10.4 acima.

FRATISTELA Para validd¥o

(iii) Remuneracdo da Instituicdo Custodiante. A Instituicdo Custodiante ou seu eventu
sucessor fara jus a remuneragao nos termos abaixo:

(a) Registro das CCI. Sera devido o pagamento Unico no valor de R$ 75,00 (setenta e cinc
reais) por CCI, a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CR
ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao desta Escritura de Emissao de CCI;

LEITE e BTANGA GALDIN

(b) Custédia do Lastro. Serdo devidas parcelas anuais, no valor de R$ 4.000,00 (quatro mp
reais), sendo a primeira parcela devida em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeirg
integralizagdao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo desta Escritura de Emisség
de CCI e as demais da mesma data nos anos subsequentes; e

(c) No caso de eventual aditamento da(s) CCI, parcela Unica no valor de R$ 500,
(quinhentos reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data da efetivagao da alterag
no Sistema de Negociacao.

a O

ROBERTOBAKA, NILSO

(iv) Remuneracao do Banco Liguidante e Escriturador dos CRI. A remuneracao do Bancg

o
Liquidante e Escriturador dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagao), no montantg;

equivalente a R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais), por classe, em parcelas mensais, e R%
73,00 (setenta e trés reais) em parcelas mensais por cada conta, devendo a primeira parcela se.g
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paga na data da primeira integralizacao dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos
de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestagdo de servigos
firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

(v) Remuneracao do Contador do Patriménio Separado dos CRI. A remuneragdo do Contador
do Patriménio Separado dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizacdo), no montante
equivalente a R$ 260,00 (duzentos e sessenta reais), em parcelas mensais, devendo a primeira
parcela ser paga na data da primeira integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas
datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valoreg
serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato d%’

prestacao de servicos firmado entre o prestador de servigos e a Securitizadora; %
2
(vi) Remuneracao do Auditor Independente: A remuneragdo do Auditor Independente dos CRI%

ou seu eventual substituto (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no montant%
equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil reais), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela sef
paga na data da primeira integralizacdao dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos mese§
subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdao acrescido§
de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestagao de servigo§

h=]
firmado entre o prestador de servigos e a Securitizadora; E
©
g
(vii) Remuneracdo do Servicer. A remuneragdao ao Servicer, pela prestacao dos respectivog

-
servicos previstos nos Documentos da Operacdo, correspondera a pagamento devidéﬂ)
mensalmente, até o 59 (quinto) Dia Util do mé&s subsequente a prestacdo do servico, nos valoreg
abaixo dispostos:

a) Espelhamento da Carteira: R$ 9,50 (nove reais e cinquenta centavos) por Contratd
Imobilidrio ativo, com valor minimo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais) e custo de implantaca&

=z
de R$ 17,00 (dezessete reais) por Contrato Imobiliario; e g
b) Auditoria Juridica Financeira: R$ 65,00 (sessenta e cinco reais) por Contrato Imobiliarig
analisado. &
-
0
(2]
o)

(viii) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pel&
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, desde que vinculadas aos eventuaig
aditamentos aos Documentos da Operagdo, ou que sejam necessarias para proteger os direito8
e interesses dos titulares dos CRI ou para realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no praz<§(~
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelé

Agente Fiduciario dos CRI nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagdo; o
i
S
(ix) averbagdes, prenotagdes, copias autenticadas de documentos societarios, e registros enf
, o
cartorios de registro de imoveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bent
©
como as despesas relativas a alteragdes dos Documentos da Operagao e os custos relacionadog
hY - - - . .y n ~ A
a Assembleia Especial de Investidores dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagao; &
X}
o]
c
Q
=
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ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

(x) os honorarios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrao de mercado, de
terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos
para resguardar os interesses dos titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o PatrimOnio Separado ou, ainda,
realizacdo do PatrimOnio Separado, sendo certo que tais agentes deverdao ser indicados e
contratados pela Securitizadora;

(xi) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e g

- ~ s - - n - 1]
realizagao dos créditos do Patrimbnio Separado; §
©

1]

g

(xii) custos diretos comprovados, através da apresentacdo dos respectivos recibo *E
relacionados as Assembleia Especial de Titulares dos CRI; 2
g

~ . \ . . .~ . . [2]
(xiii) remuneracao e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se encontrem
o

abertas as contas correntes integrantes do Patrimonio Separado; <
5

S

(xiv) despesas com registros e movimentagao perante instituicdes autorizadas a prestacao de
©

cartdérios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentagdo societaria

. iy . ~ <C
relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagao e aos demais Documentos da Operagao, berg]
como de seus eventuais aditamentos;

(xv) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora, quando necessarias
realizacdo de Assembleia Especial de Investidores dos CRI, na forma da regulamentaca
aplicavel;

DO BATIST

(xvi) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para procedimento
extraordindrios ndo previstos nos Documentos da Operacdo e que sejam atribuidos
Securitizadora;

(xvii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham
ser imputados por lei a Securitizadora e/ou ao Patrimbnio Separado e que possam afetaf

adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigagdes assumidas no Termo dé&
Securitizagao;

ORYRAPOSO LEITEVE BIANCA GRL

(xviii) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constrigdes judiciais ocorridas e
contas da Securitizadora, decorrentes de agdes correlacionadas com a Emissdo, incluido
provisionamento financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contricdbes nas conta
atingidas, até ulterior liberacdo dos valores ou éxito de defesa judicial;

<RO%RTO SAKA
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ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

(xix) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizacdo, ora
descritas no Anexo IX a este Termo; e

(xx) na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdao da
assembleia especial dos Titulares de CRI, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario e/ou os demais prestadores de servicos, continuarem
exercendo as suas funcgOes, as despesas, conforme o caso, continuardo sendo devidas pela
Cedente.

Se

13.2. Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade d&
Emissora se limita ao Patriménio Separado, caso o Patriménio Separado seja insuficiente parg,
arcar com as despesas mencionadas nos itens 13.1. e 13.2. acima, e tais despesas ndo sejang
pagas pela Cedente, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgao do§
CRI titulados por cada um deles, mediante aporte de recursos ao Patrimonio Separado, seng
prejuizo do direito ao reembolso dos Titulares dos CRI, pela Cedente, pelas despesa§
efetivamente suportadas pelos Titulares dos CRI, caso aplicavel. Os aportes deverdo ser feitos n%
proporcao em que cada CRI titulado por cada um representa em relacdo a totalidade do saldé_,o
devedor dos CRI, sendo devido mediante notificagdo dos titulares dos CRI, que pode ser feita pog
e-mail.

C!

ra

13.2.1. Obrigacles de Aporte. Caso qualquer um dos Investidores dos CRI nao cumpra com a
Obrigagoes de Aporte e ndo haja recursos suficientes no Patrimbnio Separado para fazer frente
tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacgao de eventual Remuneraga
a que este titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/o
pelos demais titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

ATISPELR. PHYa validar

13.3. Despesas de Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Observado o disposto nos iten
13.1., 13.2. e 13.3. acima, sao de responsabilidade dos Investidores dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI ndo compreendida
na descricao do item 13.1. acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas do
Investidores dos CRI, inclusive na execugdo das Garantias ja que ndo havera a constituig

R RAPOSO LEITP e BIANCA BALDINO B,

(o113

de um fundo especifico para a execugdo das Garantias; e §

<Z(.

(©) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejan%:’;
atribuidos como responsavel tributario. o

[ad

&0

13.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condicdes previstas neste Termo, of

recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessariag
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores dos CRI deverdo ser previament@
aprovadas pelos Investidores dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgdao de CR

detida pelos Investidores dos CRI, na data da respectiva aprovacao.

(o]

a
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13.3.2. Em razdo do quanto disposto na alinea “b” do item 13.4. acima, as despesas a
serem adiantadas pelos Investidores dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o
caso, na defesa dos interesses dos Investidores dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as
despesas com contratacao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra
a Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobilidrios;
(c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desde&:
gue relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda do%’
direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobiliarios; (d) eventuais indenizagbes, multas, despesas éf
custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia-g
em acdes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciériog
conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Investidores dos CRI para cobertura do risco d%
sucumbéncia; ou (e) a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nog
termos deste Termo, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario na hipdtese de a Emissoré
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 3@
(trinta) dias. °

validar

13.4. Custos Extraordindrios: No caso de transferéncia da administracdo do Patriméni§
Separado para outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condig(”)e§
previstas neste Termo de Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas cori‘.TdI
medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dorU?)

<
Investidores dos CRI, deverdao ser previamente aprovadas pelos Investidores dos CRI @
adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgao de CRI detidos, na data da respectiva aprovagéog
3
CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL Aoé
INVESTIDORES 5
w
[

14.1. Tratamento Tributario Aplicavel aos investidores: As regras gerais relativas aos principais
tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributo§
abaixo mencionados sao de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor deve avaliar ogcz
impactos tributdrios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar unicament&
as informacdes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus préprio%
assessores quanto & tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Investidores dos CRIZ
levando em consideracgédo as circunstancias especificas de seu investimento.

14.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

ROBERTO SAKA

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estd@
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base n&
aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdao geradora dos rendimento%
tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,50%; (b) de 181 a 360 diasg

(0]
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aliquota de 20,00%; (c) de 361 a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,50% e (d) acima
de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15,00%. Este prazo de aplicagdo é contado da data
em que o respectivo Investidores de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo
10 da Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro
de 1995).

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamentd?:
mercantil ou investidor estrangeiro.

aturas ac

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com bas%
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao do imposto de renda devidog
gerando o direito a deducdo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo (artigo 76, I da Lef
n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, I da Instrugdo Normativa n® 1.585/2015). @
rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquota§
do IRPJ correspondem a 15,00% e adicional de 10,00%, sendo o adicional calculado sobre é
parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais§
por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9,00%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nag
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente (Decreto n© 8.426, de 1° de abril d
2015).

LDINO BAPISPELA Para valid

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos d&
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdénciézﬁ
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagdo, corretoras g

distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, hg
dispensa de retengdo do IRRF. E
0
S
Nao obstante a isengdo de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento eng

CRI por essas entidades, via de regra e a excegao dos fundos de investimento, serdo tributado
pelo IRPJ, a aliqguota de 15,00% e adicional de 10,00%; pela CSLL, a aliqguota de 20,00% entr
10 de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito,
aliquota de 17,00%, e a aliquota de 15,00% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com
artigo 3° da Lei n® 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteracOes trazidas pela Lei n&
13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos esta
isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n® 9.532/97). Ademais, no casé
das instituicbes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentog
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente.

GONR

T
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Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em
CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdao de ajuste anual), por forgca do
artigo 3°, inciso II, da Lei n©® 11.033/04. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasil
(“REB"), expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instrucdo Normativa da RFB n°© 1.585, de 31
de agosto de 2015, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagao ou cessao
dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n° 8.981,
de 20 de janeiro de 1995. A retencao do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidade§
imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, no§
termos do artigo 71 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacdo dada pela Lei nf‘g
9.065, de 20 de junho de 1995.

14.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

ento e suas assina

Com relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam ent
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n° 4,373, de 29 de setembré
de 2014 (“Resolucdo CMN n® 4.373/ 2014"), os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidénciaz
do IRRF a aliquota de 15%. Excegao é feita (i) aos rendimentos obtidos em investimento em CR%
por pessoas fisicas, 0s quais sdo isentos de tributagdo, inclusive no caso de investidore§
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida (“Paraiso Fiscal”); e (ii) aos demai%
investidores residentes ou domiciliados em Paraiso Fiscal, que se submetem a mesma tributagéE‘
aplicavel a residentes ou domiciliados no pais, assim como ocorre com aqueles que ndo observe
as normas da Resolugdo CMN n° 4,373/2014 ao realizarem seus investimentos.

LDINO BATBIS

E considerado Paraiso Fiscal o pais ou dependéncia que ndo tribute a renda ou que a tribute &
aliquota maxima inferior a 20% (ou 17% se estiver alinhado com os padrdes internacionais dfzé
transparéncia fiscal), ou, ainda, cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacbes relativas %
composigdo societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiarig,
efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

APOSO LEIT

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Paraisos Fiscais" as jurisdi¢cbe
listadas no artigo 1° da Instrugao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 d
junho de 2010 (“IN RFB n© 1.037/2010").

A, NILSON™R

A menos que sejam pessoas fisicas isentas de tributagdo, os investidores sujeitos as mesma¥
regras aplicaveis a residentes ou domiciliados no pais sofrerdo a incidéncia do IRRF a aliquotég
regressiva entre 15% e 22,5% sobre os rendimentos decorrentes de CRI, a depender do prazd
da aplicagdo (aliquota de 22,5% para aplicacGes até 180 dias; de 20% para aplicaces de 181 é
360 dias; de 17,5% para aplicagdes de 361 a 720 dias; e de 15% para aplicacbes acima de 72@
dias).

14.1.3. Imposto sobre Operacgdes Financeiras (IOF)
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14.1.3.1. Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cadmbio: Regra geral, as operacgdes de
cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de
capitais de acordo com as normas e condicdes previstas na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as operagdes de
cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a
aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n® 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25,00%
(vinte e cinco inteiros por cento), relativamente a operagées de cadmbio ocorridas apds estaf
eventual alteracdo.

>
s$maturas aceSke

14.1.3.2. Imposto sobre OperacGes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios:
operacoes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306, d@z
14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Tl'tqu§
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual dg
1,50% ao dia, relativamente a operagodes ocorridas apds este eventual aumento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE

validar o docume

15.1. Publicidade: Nos termos da Resolucdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse do§
Investidores dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificacdes aog
devedores, editais de convocacao e outros, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos Iegaig
e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacgodes Periddicas Eventuais da CVM
e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Interne@
(https://www.provinciasecuritizadora.com.br/), imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncié
do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do paragrafo 5° do artigo 44, artigd
45, do inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 49 do artigo 52 da Resolucdo CVM 60 e a Lei ng
14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia}f
As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial d¢
Investidores dos CRI, ndo havendo quérum em primeira convocagdo, devera ser realizada uma
nova e Unica publicacdo de segunda convocacao.

15.2. As publicacdes das Assembleias Especiais de Investidores serdo realizadas na forma d
Clausula Décima Segunda acima.

15.3. As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com recursos d
Patriménio Separado.

BERTO SAKA, NILSON\RAPOSO L

15.4. As demais informagdes periddicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agent@
Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio dg
sistema de envio de informagbes periddicas e eventuais da CVM, nos termos da Resolucado CVI‘%
60 e demais legislacdo em vigor.
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15.5. As Partes declaram e garantem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que, em
consonancia com as disposigoes da Lei n © 13.709 (*LGPD"), de 14 de agosto de 2018, conforme
0 caso, (i) consentem com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operagao de
crédito ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operacao,
autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informacdes com as partes
envolvidas; (ii) obtiveram todas as autorizagdes e consentimentos necessarios para o tratamento
de dados pessoais de seus administradores, soécios, funcionarios, prestadores de servicos e
demais partes relacionadas, no contexto da presente operacao, em especial o compartilhamento
de dados de contato e documentos de seus representantes legais e pessoas, referente as
comunicagdes a serem realizadas no ambito deste instrumento; e (iii) mantém politicas %
controles internos referentes a protecdo de dados pessoais de seus administradores, séciosﬁ
funcionarios, prestadores de servicos e demais partes relacionadas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

e suas assinatura:

16.1. Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizagdo, e seus eventuaig
aditamentos, serdo custodiados na Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artig&;
18 da Lei 10.931/04, bem como registrados na B3, conforme disposto no paragrafo 1° do artigé
26 da Lei 14.430/22.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - NOTIFICACOES

17.1. Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario sera
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outr
gue a Emissora e o Agente Fiducidrio venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia dest
Termo de Securitizagdo.

Para a Emissora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, 550 - 4° andar

Cidade Mongdes — Sao Paulo — SP — CEP: 04571-925

At.: Roberto Saka

Telefone: (11) 5504-1980

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br / ri@provinciasecuritizadora.com.br /
middle office@provinciasecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centr
Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910- Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br / af.assembleias@oliveiratrust.com.br /

ERTO SAKA, NILSON RAPOSO LEITE e BIANCA GALDIN@BARISTELA. Para validar o
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af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse uUltimo para preco unitario do ativo)

17.2. Consideracdo das Comunicacbes: As comunicagdes serao consideradas entregues quando
recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos
- ECT, nos enderegos mencionados neste Termo de Securitizagdao. As comunicagoes feitas por
correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A
mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora quanto
pelo Agente Fiduciario caso tenham seus enderecos alterados.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - RISCOS

18.1. Riscos: Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciai
investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagoes financeiras
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagée%
contidas neste Termo de Securitizagdo e em outros Documentos da Operagdo, devidament@
assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros. Isso porque o investimento em CRE
envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente pelo potenci%
investidor. Estdo descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, ao%
CRI e a estrutura juridica da presente emisséo:

afPas$haturas acesse

Para valid

(a) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende d&
pagamento dos Créditos Imobilidrios: Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliériog
relacionados aos Contratos Imobilidrios, e vinculados aos CRI por meio deste Termo dg
Securitizacdo, no qual foi instituido o Regime Fiducidrio e constituido o Patrimonio Separadog
Assim, o0 recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidoé
depende do cumprimento total, pelos Devedores, de suas obrigagbes assumidas nos Contrato§
Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRﬁ
A ocorréncia de eventos adversos em relacdo ao pagamento pelos Devedores podera afetag
negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obrigagdes no que tange ag
pagamento dos CRI pela Emissora;

APOSO LEIT

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos d&
Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dog
pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacao poden%
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacbes dos CRIz
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento do¥
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para é?
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido ndo sej&
suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos paré
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI;

(c) Riscos relacionado a auséncia de coobrigacdo da Emissora: O Patrimbnio Separado
constituido em favor dos titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo d&

assmado por
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Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos investidores dos montantes devidos
depende exclusivamente do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores devidos aos detentores dos CRI;

(d) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de
titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de créditos imobilidrios por meio da emissdo de CRI, cujos patrimbnios sdo
administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os
Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobilidrios podera
afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. N%
hipétese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario deverd assumir a custodia
e administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessérios que integram éiz
Patrimbnio Separado. Em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, os Titulares dos CRE
poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio Separado ou optar peI%
liguidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagoes da Emissor@o
perante os Titulares dos CRI;

S

a

cumento

(e) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica conduzid®
por escritério de advocacia especializado foi realizada nos meses de setembro e outubro de 2024;
na ocasiao e para os fins da presente Emissao, nos termos contratados, com escopo limitado ¢

Cedente, a Fiadora e ao Empreendimento Imobilidrio. A due diligence teve seu escopo limitado§
de acordo com as informagdes acima, e ha o risco de que fatos, informagdes ou documentos qué
ndo tenham sido levados ao conhecimento e a analise do assessor legal, bem como fatoE
supervenientes, que revelem contingéncias ndo informadas afetem a capacidade financeira dgi:
Cedente e/ou da Fiadora, prejudicando negativamente os CRI;

vBld

LDINO B.

(f) Risco relacionado a débitos fiscais da Cedente: No ambito da auditoria juridica, conform%
melhor detalhado no Relatério de Auditoria, foram identificados, com relacdo a Devedorag
determinados parcelamentos fiscais municipais (ndo relacionados ao Imdvel) e federaisz
Considerando que as obrigagées assumidas no ambito dos parcelamentos fiscais implican§
compromissos financeiros da Cedente, ha o risco de afetarem adversamente o patriménio d§
Cedente, e, na eventual necessidade de ser compelida ao pagamento pontual dos valores devidog’;‘)
no ambito das Operagdo de Securitizagdo, como Multa Indenizatdria ou Valor de Recompra, teP
patrimonio insuficiente, o que afetaria adversamente o pagamento dos valores devidos aog
Titulares de CRI;

NILSON

(g) Riscos relacionado a administracdo e a cobranga dos Créditos Imobilidrios: A administragéé
e a cobranga dos Créditos Imobilidrios serdo realizadas, a principio, pela Cedente e poderdo seg
realizadas pelo Servicer. Existe a possibilidade de falha no processo de administracao e cobrangﬁ
pela Cedente e/ou pelo Servicer, o que poderd prejudicar a cobranca dos Créditos Imobilidrios €3
consequentemente, afetar o fluxo do pagamento dos CRI, podendo acarretar prejuizos ao%
Titulares dos CRI;

dMassinado p

(h) Riscos associados aos prestadores de servicos. A Emissora contratou e contratar
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prestadores de servicos terceirizados para a realizacao de atividades como auditoria, agente
fiduciario, banco mandatario/liquidante, agente escriturador, dentre outros, que prestam servigos
diversos no ambito desta Emissdo. Caso algum destes prestadores de servicos sofra processo de
faléncia, aumente significativamente seus precos ou ndo preste servicos com a qualidade e
agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servico
e, se ndo houver empresa disponivel no mercado para que possa ser feita uma substituicdo
satisfatéria, a Emissora devera atuar diretamente no sentido de montar uma estrutura interna, o
que demandara tempo e recursos e podera afetar adversamente o relacionamento entre a
Emissora e os Titulares dos CRI, além de representar risco perante os Titulares dos CRI na medida
em que a ndo execucdo a execucgao insatisfatéria dos servigcos para os quais mencionado%
prestadores foram e/ou serao contratados tenha impacto no adimplemento das parcelas que Ihe§
sao devidas, nos processos de execucao das garantias, ou ainda, em quaisquer outros servigo§
necessarios a operacionalizagdo da Emissao;

Buas assinai

(i) Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios: Problemas na originacao o
na formalizagdo dos Créditos Imobiliarios podem ensejar o inadimplemento dos Créditog
Imobiliarios, além da contestacdo de sua regular constituicdo por terceiros, sem prejuizo dé;
configuracdo de Eventos de Multa Indenizatéria e/ou de Eventos de Recompra Compulsériag
causando prejuizos aos Titulares de CRI;

oC

validar o

(¢)) Risco de Recompra Compulséria e de Multa Indenizatéria: Os Créditos Imobilidrios poderd§
estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacdo, a Eventos de Recomprg
Compulséria e a Eventos de Multa Indenizatéria, o que podera implicar o Resgate Antecipadg
Total dos CRI. A efetivacdo destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento poE

<
parte dos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida como remuneracao dos CRI; g
P
g
(k) Risco de Amortizacdo Extraordindria Compulséria ou Resgate Antecipado Total: Os CRE

poderao estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizagao, a eventos de Amortizagéé
Extraordinaria Compulsodria e/ou de Resgate Antecipado Total. A efetivacdo destes eventos poderé
resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores dos CRI a mesma taxg
estabelecida como remuneragao dos CRI;

OSO LEIT

(1 Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patrimonio Separadog,t
Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita aos recursos existentes no Patriméni@
Separado, caso tais recursos sejam insuficientes para arcar com as despesas da Emissao, ta@
despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgao dos CRI titulados por cada uni
deles, mediante aporte de recursos na Conta do Patrimdnio Separado, nos termos deste Termé
de Securitizagao;

BERTO S

(m) Risco de auséncia de quérum para deliberacdo em Assembleia Especial de Investidoreg
dos CRI: Algumas deliberacbes a serem tomadas em Assembleia Especial de Investidores dos CRE
sdo sujeitas a quoruns qualificados. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI%
apesar de discordarem de alguma deliberacdo a ser votada em Assembleia Especial d%

Investidores dos CRI, podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maiorig
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dos CRI. Como ndo ha mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do Titular do
CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores
dos CRI, os Investidores poderdo ser prejudicados em decorréncia de deliberagdes tomadas em
desacordo com os seus interesses;

(n) Risco em Funcdo do Rito de Registro Automatico da Oferta: A Oferta dos CRI, esta
submetida ao rito automatico de registro perante a CVM nos termos do artigo 26 da Resolucdo
CVM n° 160, de forma que as informacOes prestadas pela Cedente, pela Emissora, pelo Agente
Fiduciario e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de analise pela referida autarquia federal;

(o) Decisbes judiciais sobre a Medida Proviséria n® 2.158-35/01 podem comprometer
Regime Fiduciario sobre as séries de CRI emitidas

ssinaturas & esse

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em sew
artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, dé
patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacao aos débitos de naturezéﬁ
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Iheé
sdo atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “permanecen§
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivog
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo’s

A Lei 14.430 estabeleceu no paragrafo 4° de seu artigo 27 que “Os dispositivos desta Lei qué€;
estabelecem a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimbénio da companhi
securitizadora a emissdo especifica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios produzem efeito
em relacdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal®
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sa&
atribuidos”, mas como referida lei ndo revogou expressamente a Medida Proviséria n® 2.158—3%
ndo podemos garantir que os Créditos Imobiliarios, ndo obstante comporem o Patrimonig;
Separado, ndo poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios d&
Securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicag
e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Securitizadora, tendo em vista as normag,
de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémicé
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes direitos creditério®
com os Titulares dos CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizacdo do Patrim(“)niézft
Separado. Nesta hipdtese, é possivel os recursos do Patrimdnio Separado ndo venham a sef
suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigacGes dé'~
Securitizadora perante aqueles credores.

®LADPara va

AMST

(63

(p) Alternacdo na legislacdo ou na interpretacdo das normas aplicdveis aos CRI e/ou ao
Créditos Imobilidrios

por ROBHRTO SAKA

Decisoes judiciais, resolucées da CVM, do Conselho Monetario Nacional, decretos, leis, tratado%

internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos-g;
direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e /ou dos Créditos Imobiliarios, causand%3
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prejuizo aos Titulares dos CRI.

Em 2 de fevereiro de 2024, o Conselho Monetario Nacional (*CMN") publicou a Resolugdo CMN
5.118, conforme alterada pela Resolugdo CMN 5.121, publicada em 1° de marco de 2024,
reduzindo os tipos de lastro que podem ser usados para a emissao de certificados de recebiveis
do agronegdcio e certificados de recebiveis imobilidrios. A nova regra passou a valer a partir da
data de sua publicacdao, gerando impacto imediato ao setor de securitizacdao do mercado de
capitais brasileiro. A nova norma podera provocar uma menor emissao destes titulos e, por
consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razdao, os
Titulares dos CRI poderdo enfrentar dificuldades para negociar a venda dos CRI no mercad%
secundario ou até mesmo podem ndo conseguir realizd-la e, consequentemente, podem vir %’
sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente que alterou a dinamica do mercad%
de CRI. Ndo é possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer e qual ser%
dimensdo do prejuizo que podem causar aos Titulares dos CRI. Sendo assim, ndo é possivegﬁ;
garantir que ndo serdo publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolucdes do CMN, da CVM

[}
ou de qualquer outro 6rgdo regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactag

a

a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios. OE;
g
(q) Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificacdo de risco po%

agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de crédittg
assumido pelos investidores com a aquisicdo dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a nad
ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obrigagdes pecuniarias decorrentes d%
Emissdao, bem como eventuais perdas de principal e juros; m

%ATISTE

(r) Falhas nos processos de avaliacdo dos Imoéveis: Os Créditos Imobilidrios poderdo s £
garantidos por Alienacdo Fiduciaria de Imdveis. Assim, uma vez que o sejam, a recuperacao d§
Créditos Imobiliarios inadimplentes pode depender da excussao da garantia incidente sobre tai%
Imoveis. Caso os processos de avaliagdo dos Imoveis tenham sido falhos e os pregos dos Imoveis
venham a se verificar insuficientes para saldar as obrigacdes decorrentes dos Créditog
Imobiliarios, podera ndo haver recursos necessarios para o pagamento integral dos CRI;

LEITEe B

(s) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobiliaria: Ainda no cenario mencionado acimag
possiveis variagdes no mercado imobilidrio poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercad§
dos Imoveis, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variagdes dé
preco no mercado imobilidrio estdo vinculadas predominantemente, mas ndo exclusivamente, §
relacdo entre a demanda e a oferta de imoéveis de mesmo perfil, bem como a respectivél~
depreciagdo, obsolescéncia e adequacao para outras atividades diferentes daquelas exercidaé
pelos respectivos proprietarios. Assim, caso as mencionadas variagdes impliquem valores dg
mercado dos Imdveis significativamente inferiores aqueles que lhes foram inicialmenté
estipulados contratualmente, havera impacto negativo aos Titulares dos CRI;

() Riscos relativos a execucdo das Garantias A impontualidade ou o inadimplemento relativ
aos Créditos Imobilidrios podera levar a necessidade de execucdo das respectivas garantias. N
€ possivel assegurar que a execucao das Garantias assegurara o pagamento integral e tempestiv

e
dPas$had® por ROBE!
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dos CRI. O Fundo de Reserva pode nao ser suficiente para garantir o pagamento tempestivo e
total das Obrigacdes Garantidas. E possivel que os procedimentos de execucdo das garantias
possam ter custo elevado (em razdo de custos com advogados, procedimentos de publicacdo de
editais, eventuais custos judiciais para propositura e acompanhamento de agdes judiciais, entre
outros) ou tenham seu prazo estendido de forma excessiva (em razao, por exemplo, de eventuais
guestionamentos relacionados a legalidade do procedimento, da dificuldade de intimagdo dos
devedores, nao alienacdao de bens em leildo, entre outros). Assim, o atraso na excussao das
garantias e/ou a nado alienacdo em leildo dos Imoveis objeto de cada Alienacdo Fiduciaria de
Imodveis, uma vez constituidas, poderdo representar perda financeira aos Titulares dos CRI,
relativamente ndo apenas a frustracao da percepcdo da remuneracao contratada, mas tambén&m
a incidéncia de custos adicionais;

aturas ace

(u) Riscos relacionados a desapropriacdo total ou parcial dos Imoveis: Em caso d%
desapropriacdo, total ou parcial, dos imdveis eventualmente dados em Alienacdo Fiduciaria dfé;
Imodveis pelos respectivos Devedores, considerando que, em razdao da cessdo dos Crédito%
Imobiliarios, a proprietaria fiduciaria dos imoéveis passou a ser a Emissora, eventuais indenizagée§
pagas pelo poder publico deveriam ser realizadas diretamente para a Emissora. No entanto, ¢
valor das referidas indenizagdes pode nao ser suficiente para fazer frente ao pagamento dos CR §

o
—

e

(v) Risco relacionado a direito de indenizacdo dos Devedores por benfeitorias realizadas noé
Imdveis: Em caso de distrato dos Contratos Imobilidrios ou de excussdo da Alienagdo Fiduciériag
de Imoveis, o Devedor poderad ingressar em juizo pleiteando o direito de indenizagdo pof(.
benfeitorias realizadas no Imdvel. Caso a agao seja procedente, o Patrimobnio Separado dos CRE
terd que arcar com o valor das indenizacdes e, caso este ndo seja suficiente, os Titulares dos CRE
poderdo ter que arcar com tais valores.

LDINO BA

(w) Risco relacionado a auséncia de registro do Contrato de Cessdo: Na presente data, a &
Contrato de Cessao igualmente se encontra pendente de registro perante os cartdrios de registrg
s ~ . . P

de titulos e documentos competentes. Os prazos para obtencao dos referidos registro&
m

encontram-se especificados nos respectivos instrumentos, desta forma, existe o risco de atrasog
dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade da devidg;
- ~ ~ - - - - - —
formalizacao da cessao, impedindo, dessa forma, o conhecimento de terceiros a respeito d&
cessao dos créditos;

N RAPOS

(x) A volatilidade do mercado de capitais brasileiro e a baixa liquidez do mercado secundari®
brasileiro poderdo limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender os CRI Delé'~
preco e na ocasido gue desejarem. O investimento em valores mobilidrios negociados em pal'seé
de economia emergente, tais como o Brasil, envolve, com frequéncia, maior grau de risco eng
comparacao a outros mercados mundiais, sendo tais investimentos considerados, em geral, dg:
natureza mais especulativa. O mercado brasileiro de valores mobiliarios é substancialment§

menor, menos liquido e mais concentrado, podendo ser mais volatil do que os principais mercadosa

de valores mobilidrios mundiais. Os subscritores dos CRI ndo tém nenhuma garantia de que n(§
futuro terdo um mercado liquido em que possam negociar a alienacdo desses titulos, caso queirang
optar pelo desinvestimento;
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(y) Risco de integralizacdo dos CRI com &gio ou desagio: Os CRI poderdo ser integralizados
com agio ou desagio, conforme definido pelo Coordenador Lider, no ato de subscricdao dos CRI,
sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio sera aplicado de forma igualitaria a totalidade
dos CRI da respectiva série, em cada Data de Integralizacdo. O preco da Oferta sera unico e,
portanto, eventual dgio ou desagio devera ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI
da respectiva série integralizados em cada Data de Integralizacdo, nos termos do artigo 61 da
Resolugdo CVM 160. Além disso, os CRI, quando de sua negociacdo em mercado secundario g,
portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participagdo da Emissora e/ou do
Coordenador Lider, poderdo ser adquiridos pelos novos Investidores com &gio, calculado en§
funcdo da rentabilidade esperada por esses Investidores ao longo do prazo de amortizagao do§
CRI originalmente programado. Em caso de antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobiliérioé
nas hipéteses previstas neste Termo, os recursos decorrentes dessa antecipacdo serao imputadog
pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizagéoﬁ
hipétese em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera ndo ser suficiente par%s
reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade quéaj
motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimoénio Separado, nem a Emissora, disporéé
de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos Titulares de CRI.

ar o docu

(2) Risco da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevagdo sUbita da taxa de juros pode reduzig
a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios que tenham seu rendimento pré%
fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apds a elevacdo da taxa de juros. Nest&
caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente;

ATISTELA

(aa) Riscos relacionados a situacdo da economia global e brasileira poderdo afetar a percepcég
do risco no Brasil e em outros paises, especialmente nos mercados emergentes, o que Doderg
afetar negativamente a economia brasileira inclusive por meio de oscilagdes nos mercados dg
valores mobiliarios, incluindo os CRI. O valor de mercado de valores mobiliarios é influenciadog
em diferentes graus, pelas condicbes econ6micas e de mercado do Brasil e de outros paisesg
inclusive Estados Unidos, paises membros da Unido Europeia e de economias emergentes.
reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses paises pode causar um efeito adverso sobrg
o valor de mercado dos valores mobiliarios. Crises no Brasil, nos Estados Unidos, na Unié@)
Europeia ou em paises de economia emergente podem reduzir o interesse dos investidores no§
valores mobilidrios. Adicionalmente, a economia brasileira é afetada pelas condicdes de mercad@fzt
e pelas condigdes econ6micas internacionais, especialmente, pelas condigdes econdmicas do§
Estados Unidos. Isso podera afetar a liquidez e o preco de mercado dos CRI, bem como poderé;'~
afetar o seu futuro acesso ao mercado de capitais brasileiros e a financiamentos em termo%‘
aceitaveis, o que podera afetar adversamente o preco de mercado dos CRI, representand@
impacto negativo aos Titulares dos CRI que queiram vendé-los no mercado secundario;

N

E®PB

ROBERT

(bb) Risco relacionado ao conflito de interesses com o Coordenador Lider e/ou sociedadesa
integrantes de seu respectivo conglomerado econémico. O Coordenador Lider e/ou sociedade%
integrantes de seu respectivo conglomerado econ6mico eventualmente possuem ou podem vir &
possuir titulos e valores mobilidrios de emissao da Emissora, diretamente ou através de fundog

as.
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de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridas em operacoes
regulares em bolsa de valores a pregos e condigcdes de mercado, bem como mantém relagbes
comerciais, no curso normal de seus negdcios, com a Emissora e com outras sociedades dos
grupos econdmicos da Emissora. Por esta razdo, o relacionamento entre a Emissora, o
Coordenador Lider e sociedades integrantes do respectivo conglomerado econdmico do
Coordenador Lider pode gerar um conflito de interesses em relagdo aos CRI da Emissdo e afetar
adversamente os CRI e/ou a Emissora. Adicionalmente, o Coordenador Lider e as empresas de
seu respectivo grupo nao estardao obrigados a restringir quaisquer de suas atividades conduzidas
no curso normal de seus negodcios em decorréncia da presente Oferta, o que também pode
resultar em prejuizos financeiros aos Investidores Profissionais;

tras acesse

(cc) Risco de Manutencdo do Registro de Companhia Securitizadora: A sua atuagdao com
Emissora de CRI depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM
das respectivas autorizacbes societarias. Caso a Emissora ndao atenda aos requisitos da CVM e
relacdo as companhias securitizadoras, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesm
cancelada, afetando assim, as suas emissdes de CRI;

gasﬁha

cumento e Qua

(dd) Risco Tributario: A criacdo ou a majoracdo de tributos, nova interpretacdo da legislacag@
tributaria ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia dé
quaisquer tributos, pode obrigar a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, aind%
que relativos a operacdes ja efetuadas, o que, em Ultimo caso, representaria impacto financeird
negativo aos Titulares dos CRI, onerando-os de forma divergente da sua expectativa de retorn&
no momento em que tomaram a sua decisao de investimento;

BATISTEL

(ee) Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias,
de doencas. O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelaé
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, como &
Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindromfzé
Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pod&
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, §
resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, poderd afeta@
diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de securitizagdo, a Emissora e a Cedente e §
resultado de suas operagoes, incluindo em relagao aos CRI. Ainda, podem ter um impacto adversg
nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relacdo aos CRI, no mercado de capitaig
global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Por fim, pode@
resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de /lockdown d;i(
populagdo, o que pode vir a prejudicar as operacoes, receitas e desempenho da Cedente e d&
Emissora, bem como afetaria a valorizacdo dos CRI e seus rendimentos.

BERTO S

(ff) Demais Riscos: Os CRI também poder&o estar sujeitos a outros riscos advindos de motivog
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveig
aos CRI, alteragao na politica econdmica, decisGes judiciais etc., que poderdo afetar a capaadadeg?
de pagamento dos Devedores e, por conseguinte, o fluxo de pagamento dos CRI.
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18.2. Os negdbcios, situacado financeira, reputacdo ou resultados operacionais da Emissora e dos
demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos
se concretizem, os negocios, a situacao financeira, a reputacdo, os resultados operacionais da
Emissora e/ou da Cedente poderao ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento
de suas obrigagdes no ambito da Oferta.

18.3. Esta Clausula contém apenas uma descricao resumida dos termos e condigdes dos CRI e
das obrigacdes assumidas pela Emissora no &mbito da Oferta. E essencial e indispenséavel que os
Investidores leiam este Prospecto e compreendam integralmente seus termos e condigBes, 0§
quais sao especificos desta operagao e podem diferir dos termos e condigcbes de outras operag6e§
envolvendo o mesmo risco de crédito.

inaturas

18.4. Para os efeitos desta Clausula, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problem
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou
Cedente, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziri&
um efeito adverso sobre os negocios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operagc")e%
ou as perspectivas da Emissora e/ou da Cedente, conforme o caso, exceto quando houvep
indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entendeb
expressoes similares nesta Secdo como possuindo também significados semelhantes.

sBhs s

nt

ra validar

18.5. O Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidadeg
relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo dé
investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste documento, e (ii) ndo fazery
nenhuma declaracdo nem dao nenhuma garantia quanto a correcao, adequacgao ou abrangéncig
das informagdes aqui apresentadas. O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu cong
elevados padroes de diligéncia, nos termos da regulamentacdo aplicavel, para assegurar que: (ii
as informacdes prestadas pela Emissora e pela Cedente sejam suficientes, verdadeiras, precisasy
consistentes e atualizadas, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada
respeito da Oferta; e (ii) as informacgdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o praz
de distribuicdo deverdo ser suficientes para permitir aos Investidores a tomada de decisa
fundamentada a respeito da Oferta.

A

OSO LEITE eBIANC

18.6. Os riscos descritos acima ndo sdao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda na&
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adversg
sobre a Emissora e/ou sobre a Cedente. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, os CRE
podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor._-

N

CLAUSULA DECIMA NONA - DISPOSICOES FINAIS

BERTO SAKA

19.1. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo d&
Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquegk
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Investidores dos CRI en’i!i
razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rentincia aos mesmos ou concordanci&®

r
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com tal inadimplemento, nem constituird novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigacdes
assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

19.2. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

19.3. O presente Termo e suas disposicoes apenas serdao modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo
Agente Fiduciario, mediante aprovacdo dos Investidores dos CRI, exceto se disposto de outr%
forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados§

19.4. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo d
Securitizacdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguinte
do Cddigo de Processo Civil.

ento e sua$asshatura

19.5. As Partes declaram que o Termo de Securitizagdo integra um conjunto de negociagbes deg
interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste Termo de Securitizacdo, dos demai§
Documentos da Securitizagdo, celebrados no ambito de uma operagdo estruturada, razdo pelaz
qual nenhum dos Documentos da Securitizacgdo poderd ser interpretado e/ou analisadtg

isoladamente. g

LA. Par

19.6. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivegﬂ)
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demaig
disposicdes aqui contidas ndo serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, comprometendog
se as partes, em boa fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel%
produza o mesmo efeito.

BIANCA GA

19.7. O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI pelos prejuizos que lhe
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes, conforme decisdo transitada em julgad
da qual nao caiba mais recursos.

SO LEITE:

19.8. Negociacdo. As Partes declaram que negociaram de boa-fé todos os termos e condicGe§
deste instrumento, sendo que a redagdo final de todos os seus termos foi resultado de consens&zt
entre as Partes, assistidas por seus advogados. No caso de ambiguidade, ndo deverd have@
interpretacdo em termos mais benéficos em favor de qualquer Parte, ficando afastada, portanto%~
a aplicagdo do artigo 113, §19, inciso IV, do Cdédigo Civil, devendo ser respeitado o disposto n&
artigo 421-A do Cédigo Civil.

ERTO SA

19.9. Assinatura Digital. A assinatura deste Termo de Securitizagdo podera ocorrer sob a form§

eletronica, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrGes daé

Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medid%
Provisdria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecenj
que, independentemente da forma de assinatura, esse Contrato tem natureza de titulo executivg

as.
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extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cddigo de Processo Civil. Dessa forma, a assinatura fisica
de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas
para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento.

19.8.1. Este Termo de Securitizagao produz efeitos para todas as Partes a partir da data
nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior.

CLAUSULA VIGESIMA - CLASSIFICACI\O DE RISCO
20.1. Os CRI objeto desta emissdo nao serdo objeto de analise de classificagdo de risco.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - FORO E LEI APLICAVEL

21.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo para dirimir quaisque
duvidas oriundas deste instrumento, renunciando as Partes a qualquer outro, por mai
privilegiado que seja.
21.2. LeiAplicavel: Este Termo de Securitizagao é regido, material e processualmente, pelas lei
da Republica Federativa do Brasil.

validar o @®cumento e Yuastassinaturas acesse

21.3. Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiducidrio poderdo, a seu critério exclusivoS
requerer a execugao especifica das obrigagdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigog

536, 806, 815 e 501 do Novo Cddigo de Processo Civil.
O presente Termo de Securitizacdo é firmado em formato digital.

S3do Paulo, 01 de novembro de 2024.

deé&umento foi assinado por ROBERTO SAKA, NILSON RAPOSO LEITE e BIANCA GALDINO BATISTELA? P
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das Classe Sénior e Classe Subordinada da 8228 Emissdo da Companhia
Provincia Securitizagdo Lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pela SFCO Sociedade
Incorporadora Ltda., celebrado em 01 de novembro de 2024)

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACI"\O
Securitizadora

Nome: Roberto Saka
CPF: 075.594.008-33
Cargo: Diretor

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

Nome: Bianca Galdino Nome: Nilson Raposo Leite
Batistela
CPF: 090.766.477-63 CPF: 011.155.984-73
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ANEXO I
TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS CLASSE SENIOR E CLASSE SUBORDINADA DA 822 EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA SFCO SOCIEDADE INCORPORADORA LTDA.

CARACTERISTICAS DAS CREDITOS IMOBILIARIOS

Valor
de
Praz . . . | Cart
CPF/ | | No | €SS | yalor | Pata | o |Atuali,, CNP3  |cCond |, | S| 6rio | . .
Deve | CNPJ | Unid ao do Venci . zagao Custod . .~ I| ee Imove
dor | Deve | ade Cont (vpP da contr | mento (d|a§ Monet ro iante Custodia | icao F | NGm e |
rato CCI1 corri P s nte CCI Matri
dor a ato dos) aria ero | la
10,7
%)
AV
Regis | ESMER
tro de| ALDA,
Imoév | 1031
eis e | (Setor:
Oxy Regis | G, Lote
2W 19.82 CT.G R$ R$ 04/01/| 10/09/ Cohmpa 18.282.09 | I [ 2024 érol AI%‘I%)AV
- . . o nhia . . nteg | - ivi
o1 |y 1613 13 842'0754 945'0409 2021 | 2027 | 2440 | PCA 0% | irotec |3/0001-51| ral 1| /2| de E
! ! aria Xangr | RAINH
S.A. i-Lda/ | ADO
Matri | MAR,
cula: | XANGR
1219 | I-LA -
4 RS,
CEP
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ANEXO II

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS CLASSE SENIOR E
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS

CLASSE SUBORDINADA DA 822

IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA SFCO SOCIEDADE INCORPORADORA LTDA.

Cronograma de Pagamento dos CRI da Classe Sénior

Datas de Taxa de
, Saldo Devedor N Pagamento de
Periodo | Pagamento do (SDi) Amortizagdo Juros?
CRI (TAi) '
0 20/11/2024 RS 1,00 0,0000% Nao
1 20/12/2024 RS 1,00 0,0000% Sim
2 20/01/2025 RS 1,00 2,6199% Sim
3 20/02/2025 RS 1,00 2,5446% Sim
4 20/03/2025 RS 1,00 2,6769% Sim
5 22/04/2025 RS 1,00 2,7740% Sim
6 20/05/2025 RS 1,00 2,8774% Sim
7 20/06/2025 RS 1,00 2,9878% Sim
8 21/07/2025 RS 1,00 3,1061% Sim
9 20/08/2025 RS 1,00 3,2329% Sim
10 22/09/2025 RS 1,00 3,3849% Sim
11 20/10/2025 RS 1,00 3,5333% Sim
12 20/11/2025 RS 1,00 3,6939% Sim
13 22/12/2025 RS 1,00 3,8682% Sim
14 20/01/2026 RS 1,00 4,0581% Sim
15 20/02/2026 RS 1,00 4,2657% Sim
16 20/03/2026 RS 1,00 4,4937% Sim
17 20/04/2026 RS 1,00 4,6115% Sim
18 20/05/2026 RS 1,00 4,8756% Sim
19 22/06/2026 RS 1,00 5,1691% Sim
20 20/07/2026 RS 1,00 5,4972% Sim
21 20/08/2026 RS 1,00 5,8665% Sim
22 21/09/2026 RS 1,00 6,2851% Sim
23 20/10/2026 RS 1,00 6,7637% Sim
24 20/11/2026 RS 1,00 7,3160% Sim
25 21/12/2026 RS 1,00 7,9607% Sim
26 20/01/2027 RS 1,00 8,7228% Sim
27 22/02/2027 RS 1,00 9,6377% Sim
28 22/03/2027 RS 1,00 10,7564% Sim
29 20/04/2027 RS 1,00 12,1039% Sim
30 20/05/2027 RS 1,00 13,8878% Sim
31 21/06/2027 RS 1,00 16,1571% Sim
32 20/07/2027 RS 1,00 19,4346% Sim
33 20/08/2027 RS 1,00 24,3280% Sim
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34 20/09/2027 RS 1,00 32,4228% Sim
35 20/10/2027 RS 1,00 48,1948% Sim
36 22/11/2027 RS 1,00 20,0000% Sim
37 20/12/2027 RS 1,00 20,0000% Sim
38 20/01/2028 | RS 1,00 20,0000% Sim
39 21/02/2028 RS 1,00 20,0000% Sim
40 20/03/2028 | RS 1,00 20,0000% Sim
41 20/04/2028 RS 1,00 20,0000% Sim
42 22/05/2028 | RS 1,00 20,0000% Sim
43 20/06/2028 | RS 1,00 20,0000% Sim
44 20/07/2028 RS 1,00 20,0000% Sim
45 21/08/2028 RS 1,00 20,0000% Sim
46 20/09/2028 RS 1,00 20,0000% Sim
47 20/10/2028 RS 1,00 20,0000% Sim
48 20/11/2028 RS 1,00 20,0000% Sim
49 20/12/2028 RS 1,00 20,0000% Sim
50 22/01/2029 RS 1,00 20,0000% Sim
51 20/02/2029 RS 1,00 20,0000% Sim
52 20/03/2029 RS 1,00 20,0000% Sim
53 20/04/2029 RS 1,00 20,0000% Sim
54 21/05/2029 RS 1,00 1,0000% Sim
55 20/06/2029 RS 1,00 1,0000% Sim
56 20/07/2029 RS 1,00 1,0000% Sim
57 20/08/2029 RS 1,00 1,0000% Sim
58 20/09/2029 RS 1,00 1,0000% Sim
59 22/10/2029 RS 1,00 1,0000% Sim
60 20/11/2029 RS 1,00 1,0000% Sim
61 20/12/2029 RS 1,00 1,0000% Sim
62 21/01/2030 RS 1,00 1,0000% Sim
63 20/02/2030 RS 1,00 1,0000% Sim
64 20/03/2030 RS 1,00 1,0000% Sim
65 22/04/2030 RS 1,00 1,0000% Sim
66 20/05/2030 RS 1,00 1,0000% Sim
67 21/06/2030 RS 1,00 1,0000% Sim
68 22/07/2030 RS 1,00 1,0000% Sim
69 20/08/2030 RS 1,00 1,0000% Sim
70 20/09/2030 RS 1,00 1,0000% Sim
71 21/10/2030 RS 1,00 1,0000% Sim
72 20/11/2030 RS 1,00 1,0000% Sim
73 20/12/2030 RS 1,00 1,0000% Sim
74 20/01/2031 RS 1,00 1,0000% Sim
75 20/02/2031 RS 1,00 1,0000% Sim
76 20/03/2031 RS 1,00 100,0000% Sim

Cronograma de Pagamento dos CRI da Classe Subordinada
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D Tax
Periodo Paga:fnsec:lio SelElD Deyedor Amsrtai\zgzéo FELEIEND Gl
do CRI (SDi) (TAV) Juros?
0 20/11/2024 | RS 1,00 0,0000% N3o
1 20/12/2024 | RS 1,00 0,0000% Sim
2 20/01/2025 | RS 1,00 2,0000% Sim
3 20/02/2025 | RS 1,00 2,0000% Sim
4 20/03/2025 | RS 1,00 2,0000% Sim
5 22/04/2025 | RS 1,00 2,0000% Sim
6 20/05/2025 | RS 1,00 2,0000% Sim
7 20/06/2025 | RS 1,00 2,0000% Sim
8 21/07/2025 | RS 1,00 2,0000% Sim
9 20/08/2025 | RS 1,00 2,0000% Sim
10 22/09/2025 | RS 1,00 2,0000% Sim
11 20/10/2025 | RS 1,00 2,0000% Sim
12 20/11/2025 | RS 1,00 2,0000% Sim
13 22/12/2025 | RS 1,00 2,0000% Sim
14 20/01/2026 | RS 1,00 2,0000% Sim
15 20/02/2026 | RS 1,00 2,0000% Sim
16 20/03/2026 | RS 1,00 2,0000% Sim
17 20/04/2026 | RS 1,00 2,0000% Sim
18 20/05/2026 | RS 1,00 2,0000% Sim
19 22/06/2026 | RS 1,00 2,0000% Sim
20 20/07/2026 | RS 1,00 2,0000% Sim
21 20/08/2026 | RS 1,00 2,0000% Sim
22 21/09/2026 | RS 1,00 2,0000% Sim
23 20/10/2026 | RS 1,00 2,0000% Sim
24 20/11/2026 | RS 1,00 2,0000% Sim
25 21/12/2026 | RS 1,00 2,0000% Sim
26 20/01/2027 | RS 1,00 2,0000% Sim
27 22/02/2027 | RS 1,00 2,0000% Sim
28 22/03/2027 | RS 1,00 2,0000% Sim
29 20/04/2027 | RS 1,00 2,0000% Sim
30 20/05/2027 | RS 1,00 2,0000% Sim
31 21/06/2027 | RS 1,00 2,0000% Sim
32 20/07/2027 | RS 1,00 2,0000% Sim
33 20/08/2027 | RS 1,00 2,0000% Sim
34 20/09/2027 | RS 1,00 2,0000% Sim
35 20/10/2027 | RS 1,00 2,0000% Sim
36 22/11/2027 | RS 1,00 2,0000% Sim
37 20/12/2027 | RS 1,00 2,0000% Sim
38 20/01/2028 | RS 1,00 2,0000% Sim
39 21/02/2028 | RS 1,00 2,0000% Sim
40 20/03/2028 | RS 1,00 2,0000% Sim
41 20/04/2028 | RS 1,00 2,0000% Sim
42 22/05/2028 | RS 1,00 2,0000% Sim
43 20/06/2028 | RS 1,00 2,0000% Sim
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44 20/07/2028 | RS 1,00 2,0000% Sim
45 21/08/2028 | RS 1,00 2,0000% Sim
46 20/09/2028 | RS 1,00 2,0000% Sim
47 20/10/2028 | RS 1,00 2,0000% Sim
48 20/11/2028 | RS 1,00 2,0000% Sim
49 20/12/2028 | RS 1,00 2,0000% Sim
50 22/01/2029 | RS 1,00 2,0000% Sim
51 20/02/2029 | RS 1,00 2,0000% Sim
52 20/03/2029 | RS 1,00 2,0000% Sim
53 20/04/2029 | RS 1,00 2,0000% Sim
54 21/05/2029 | RS 1,00 2,0000% Sim
55 20/06/2029 | RS 1,00 2,0000% Sim
56 20/07/2029 | RS 1,00 2,0000% Sim
57 20/08/2029 | RS 1,00 2,0000% Sim
58 20/09/2029 | RS 1,00 2,0000% Sim
59 22/10/2029 | RS 1,00 2,0000% Sim
60 20/11/2029 | RS 1,00 2,0000% Sim
61 20/12/2029 | RS 1,00 2,0000% Sim
62 21/01/2030 | RS 1,00 2,0000% Sim
63 20/02/2030 | RS 1,00 2,0000% Sim
64 20/03/2030 | RS 1,00 2,0000% Sim
65 22/04/2030 | RS 1,00 2,0000% Sim
66 20/05/2030 | RS 1,00 2,0000% Sim
67 21/06/2030 | RS 1,00 2,0000% Sim
68 22/07/2030 | RS 1,00 2,0000% Sim
69 20/08/2030 | RS 1,00 2,0000% Sim
70 20/09/2030 | RS 1,00 2,0000% Sim
71 21/10/2030 | RS 1,00 2,0000% Sim
72 20/11/2030 | RS 1,00 2,0000% Sim
73 20/12/2030 | RS 1,00 2,0000% Sim
74 20/01/2031 | RS 1,00 2,0000% Sim
75 20/02/2031 | RS 1,00 2,0000% Sim
76 20/03/2031 | RS 1,00 100,0000% Sim
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ANEXO III
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS CLASSE SENIOR E
CLASSE SUBORDINADA DA 822 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA SFCO SOCIEDADE INCORPORADORA LTDA.

Declaracao da Emissora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes com registro de companhi%
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM”) sob o cédigo 132, categoria Slﬁ
e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugéé;
CVM n©° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“"Resolucdo CVM n° 60”) com sed§
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4?&
andar, Cidade Mongdes, CEP 04571- 925, inscrita no CNPJ sob o n.% 04.200.649/0001-07, nest%
ato representado na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infr@
identificados (“Emissora”), na qualidade de emissora e distribuidora, dos Certificados dé;
Recebiveis Imobilidrios das Classe Sénior e Classe Subordinada da 822 Emissao (“CRI” é
“Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, em que
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.Ag
instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com filial situada n&
cidade Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andaci-
conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEE)
04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34, atua como agente fiduciario (“Agentg
Fiduciario”), DECLARA, para fins de atendimento ao previsto no Artigo 29, VIII, do Suplement@
A a Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CV@
60”), na qualidade de emissora de certificados de recebiveis imobilidrios das Classe Sénior &
Classe Subordinada da 822 Emissdo (“Emissd0”), DECLARA, exclusivamente para as informagdes
fornecidas ao mercado durante a distribuicdo dos CRI, que:

dé&¥o

TE e BIAN

(i) nos termos da Lei n® 14.430, de 15 de margo de 2022, conforme em vigor, e do Artiga
20, VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, assegura que a constituigdo e instituicdo d§
Regime Fiduciario sobre Créditos Imobiliarios representados integralmente pelas CCI, pelag
Garantias, pela Conta do Patrimobnio Separado e pelos recursos decorrentes dos Investimentog
Permitidos;

NILSO

(i) nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160 e artigo 44 da Resolugdo CVM 60%
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de ter agido com diligéncia paré?
assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas nf
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios daé
Classe Sénior e Classe Subordinada da 822 Emissdo da Companhia Provincia Securitizacd@
Lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pela SFCO Sociedade Incorporadora Ltda.” ceIebradcg?
entre a Emissora e o Agente Fiduciario, na qualidade de agente fiduciario e representando o§;
interesses dos Investidores de CRI (“"Termo de Securitizacdo”);

A

Pagina 202 de 24

Esse dédumento foi a

\(| h}tps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/LAVCE-JSAZV-LBGM5-8DABH



Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

(iii) as informacdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracdo deste Termo
de Securitizagdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente,
sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressodes iniciadas em letra maiuscula
gue ndo sejam definidas nesta Declaragdo tém o significado previsto no Termo de Securitizagao.

sacesse

A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para
comprovacdo da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 d%
Cédigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.;

at@ta

a

Sao Paulo, 01 de novembro de 2024.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO
Emissora

Nome: Roberto Saka
Cargo: Diretor
CPF: 075.594.008-33
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ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS CLASSE SENIOR E
CLASSE SUBORDINADA DA 822 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA SFCO SOCIEDADE INCORPORADORA LTDA.

Declaracao da Instituicdao Custodiante

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., sociedade com sede no estado do Rio Grande do Sul,
na cidade de Porto Alegre, na Avenida Plinio Brasil Milano, n.°® 567, conjuntos 1.001, 1.002, 1.00%
e 1.004, Higienopolis, CEP 90.520-002, inscrita no CNPJ sob o n.° 18.282.093/0001-50, nesté
ato representada na forma de estatuto social, por seus representantes legais infra identificadofs;s
(“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante dos Contratos Imobiliarios §
das CCI relacionadas no Anexo I ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios docg;
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das Classe Sénior e Classe Subordinada da 822 Emissé@
da Companhia Provincia Securitizacdo Lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pela SFC@
Sociedade Incorporadora Ltda., firmado em 01 de novembro de 2024 entre a Emissora e &3’
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,§
instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com filial situada n§
cidade Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacgbes Unidas, n° 12.901, 11° andan%
conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacdes Unidas (CENU), Brooklin, CEE
04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciéri&
(“Termo de Securitizacdo”), DECLARA, que lhe foi entregue, para custddia, as CCI e que sug
vinculagdo aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das Classe Sénior e Classe Subordinada dg
822 Emissao da Emissora ("CRI"” e "Emissao”, respectivamente), foi realizada por meio do Term@
de Securitizagdo, tendo sido, em seus termos, instituido o regime fiduciario, pela Emissora sobré
as CCI e os créditos imobilidrios que elas representam, nos termos da Lei n® 14.430. O Termo d&
Securitizacdo e os Contratos Imobilidrios encontram-se custodiados nesta Instituigé&
Custodiante, nos termos do artigo 18, § 49, da Lei n® 10.931/2004.

TE e BIAN

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASI iy
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para §
comprovacao da identidade e da validade desta declaragao, em conformidade com o art. 107 da
Caddigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001Z%

S3ao Paulo, 01 de novembro de 2024.

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A.

Nome: Luis Felipe Carlomagno Carchedi
Cargo: Diretor
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ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS CLASSE SENIOR E
CLASSE SUBORDINADA DA 822 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA SFCO SOCIEDADE INCORPORADORA LTDA.

Declaracao de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz&o Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n%: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de
Oliveira e Silva

RG n°: 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUmero da Emissao: 822

Classe: Sénior e Subordinada

Emissor: Companhia Provincia de Securitizagao

Quantidade: 13.836.051 (treze milhdes, oitocentos e trinta e seis mil, cinquenta e
um) CRI, sendo 9.685.236 (nove milhdes, seiscentos e oitenta e cinco mil,
duzentos e trinta e seis) CRI da Classe Sénior e 4.150.815 (quatro milhdes, cento
e cinquenta mil, oitocentos e quinze) CRI da Classe Subordinada.

Forma: Nominativa e escritural

LEITE e BIANCA GALDINO BATISTELA. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n® 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito d&
interesses que o impecga de exercer a fungdo de agente fiduciario para a emissao acima indicada%
A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a B3, no prazo de até 7 (sete) Dia%
Uteis, contados do aditamento ao Termo de Securitizagdo na forma do artigo 9 da Resolugao CVM
17.

RAPO

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASI
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para
comprovagdo da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 d§

BERTO SAKA, N
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Sao Paulo, 01 de novembro de 2024.
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Cargo: Diretor
CPF: 001.362.577-20
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS CLASSE SENIOR E
CLASSE SUBORDINADA DA 822 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA SFCO SOCIEDADE INCORPORADORA LTDA.

Outras Emissoes da Emissora nas quais o Agente Fiduciario atua
Declaragdo acerca da existéncia de outras emissées de valores mobiliarios, publicos ou privados,

feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesma
grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no perlodog

Emissora: CIA PROVINCIA SEC 72E

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 72

Volume na Data de Emissio: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000
Data de Vencimento: 16/08/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

sthas-bsslnatura

{o.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 5

Volume na Data de Emissdo: R$ 30.500.000,00 Quantidade de ativos: 30500

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo de Obras; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Reserva de
Obras; (vi) Alienacédo Fiduciaria de Imével; (vii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios.

Paral validat-o-doclm

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 1 Emissédo: 10
Volume na Data de Emissao: R$ 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 08/07 /2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

KALNILSON RAPOSO LEITHF e IBIANCAIGALDINOQIBATISTEL

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis FIT oriundos dos Empreendimentos Alvo e decorrentes U]
dos Contratos de Financiamento Habitacional que venham a ser firmados entre as Fiduciantes e a CEF; (ii) Aliena(;ﬁoE
Fiduciaria de Iméveis; (iii) Fianca prestada pela Tenda Negdcios Imobiliarios S.A.; e (iv) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 9
Volume na Data de Emissao: R$ 33.000.000,00 Quantidade de ativos: 33000

Data de Vencimento: 05/08/2025
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Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.
Status: ATIVO
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Aliena¢do Fiduciaria de Imdvel; (iii) Aliena¢do Fiduciaria de
Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 8
Volume na Data de Emissao: R$ 35.300.000,00 Quantidade de ativos: 35300

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Aliena¢do Fiduciaria dej
Quotas; (iv) Garantia Fidejussdria; e (v) Fundo de Reserva.

fullas acesse

suas-as

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 13

Volume na Data de Emissio: R$ 43.800.000,00 Quantidade de ativos: 43800
Data de Vencimento: 25/07 /2042

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Ac¢des; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas;
e (iv) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

Haralvalldar o doculmento

Nd BATIST

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 4

Volume na Data de Emissio: R$ 26.100.000,00 Quantidade de ativos: 26100

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca; (II) Fundo de Reserva; (III) Alienacdo Fiduciaria de A¢des/Quotas; (IV) Alienacio Fiduciaria de
Imével; (V) Promessa de Cessio Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 19

Volume na Data de Emissdo: R$ 15.500.000,00 Quantidade de ativos: 15500

Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagio Fiduciaria de Imdveis; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imdveis; (iii) Cessio Fiduciaria de Direitos
Creditérios; (iv) Aval; (v) Fundo de Liquidez; e (vi) Fundo de Despesa.

NILSONIRAROSO LEITE o BIANCA GAL
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Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 11
Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Avalista; (II) Fianca; (III) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (IV) Alienacao De
Imoével; (V) Fundo de Reserva; e (VI) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 6
Volume na Data de Emissio: R$ 44.000.000,00 Quantidade de ativos: 44000

Data de Vencimento: 05/12/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ii) Alienacao Fiduciaria de Cotas; (iii) Cessdo Fiduciaria; (iv) Fianca;
e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Baralvalldato-documento clsuds absidatutas-bcess

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 18
Volume na Data de Emissido: R$ 65.000.000,00 Quantidade de ativos: 65000

Data de Vencimento: 05/12 /2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagido Fiduciaria de Imoéveis; (II) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (III) Alienagao Fiduciaria de
Quotas; (IV) Fianc¢a; e (V) Fundo De Reserva.

IANCA GALDINGIBATISTE]

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 22
Volume na Data de Emissdo: R$ 12.200.000,00 Quantidade de ativos: 12200

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagio Fiduciaria de Quotas das Sociedades; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Fianga; (iv)
Fundo de Reserva; (v) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 28 1
Volume na Data de Emissido: R$ 13.400.000,00 Quantidade de ativos: 13400

Data de Vencimento: 28/10/2027
Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

defumento foiassidadd pok ROBEHRTIO-SAKAl NILSON RAPOSO LEITE ¢
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Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Status: ATIVO
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacido Fiduciaria de Imdveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 17
Volume na Data de Emissio: R$ 18.600.000,00 Quantidade de ativos: 18600

Data de Vencimento: 28/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 365.
IPCA + 12,68% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

s acesse

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Obras; (v) Cessdo Fiduciaria; (vi) 3
Alienacio Fiduciaria de Iméveis. 5
2]
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO d
Ativo: CRI g
Série: 1 Emissao: 7 g
Volume na Data de Emissio: R$ 18.500.000,00 Quantidade de ativos: 18500 'g
Data de Vencimento: 27/10/2026 q
Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 252. q
Status: ATIVO g
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo. 9
Garantias: (I) Aval; (II) Fundo de Despesas; (III) Fundo de Reserva; (IV) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (V) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (VI) Fundo de Obras; e (VII) Alienagao Fiduciaria de Quotas. :g
o
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 3
Ativo: CRI g
Série: 1 Emissao: 27 d
Volume na Data de Emissdo: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000 d
Data de Vencimento: 27/11/2025 ;
Taxa de Juros: IPCA + 10,9% a.a. na base 360. ¢ L
Status: ATIVO H 2
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo. ; 8
Garantias: (a) Fianca; (b) Alienacio Fiduciaria de Imadvel; (c) Alienagdo Fiduciaria de Ag¢oes; (d) Cessao Fiduciaria de% %
Recebiveis; (e) Fundo de Despesas; (f) Fundo de Reserva; e (g) Fundo de Juros. g @
2 5
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 9@ 0
Ativo: CRI 3 W
Série: 1 Emissao: 21 X %
Volume na Data de Emissdo: R$ 22.500.000,00 Quantidade de ativos: 22500 g %
Data de Vencimento: 29/11/2027 H %
Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252. o g
Status: ATIVO o £
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo. g 2
Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis; (iii) Alienagdo Fiducidria ded %
Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva. § )
e
53
E £
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Autorregulacao P Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 24
Volume na Data de Emissao: R$ 55.000.000,00 Quantidade de ativos: 55000

Data de Vencimento: 27/12 /2027

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (II) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (III) Cessao Fiduciaria; e (IV) Aval.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 12

Volume na Data de Emissdo: R$ 24.432.943,03 Quantidade de ativos: 25000
Data de Vencimento: 30/12/2024

Taxa de Juros: CDI + 5,85% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. d

suas-assinatutasbcebse

Garantias: (I) Alienagcdo Fiduciaria de Imodvel: 100% das Unidades Autonomas, oriundas da fase II dod
Empreendimento Alvo (II) Alienacdo Fiduciaria de A¢des/Quotas: totalidade das quotas representativas do capital J
social da Sociedade (III) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: (i) transfere a CCB a Cessionaria e (ii) transfere a'g
titularidade da respectiva CCI por meio dos sistemas de registro de ativos administrados pela B3 (IV) Fiadores: Como 4
fiadora OR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A. (V) Fundo de Reserva (VI) Fundo de Despesa

Phralvalida

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 14

Volume na Data de Emissido: R$ 26.500.000,00 Quantidade de ativos: 26500
Data de Vencimento: 27/04/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo. 9
Garantias: (I) Aval: Aval prestado pelos avalistas, sendo eles: PORTE ENGENHARIA E URBANISMO LTDA, MARCOZ
ANTONIO MELRO e SANDRA GASPAR VASCONCELLOS MELRO; (II) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Alienac_glE
fiduciariamente a totalidade das Quotas representativas do Capital Social da Devedora; (III) Alienacio Fiduciaria de|L_l
Imoéveis: Aliena Fiduciariamente os imodveis das matriculas n° 153.719, 31.741, 2.306, 2.307, 2.308, 75.913,219.785, 1
25.113, 15.209, 22.680 e 35.666 todas registradas no 7° Registro de Iméveis de SP/SP. (IV) Cessio Fiduciaria deé
Recebiveis: Cede fiduciariamente o dominio e a posse sobre (i) os recebiveis sobre decorrentes das vendas das(ﬂ:
futuras unidades, (ii) eventual sobejo oriundo da excussdo da AF de Imdveis e (iii) os recebiveis decorrentes dosg
Contratos de SCP entre a Fiduciante e os Socios Participantes; (V) Alienagdo Fiduciaria Adicional: Enquanto osZ
imoéveis listados acima ndo puderem ser alienados, as Avalistas alienam, para fins de garantia, o imdével de matriculad
n° 38.443, registrado no Oficial de Registro de Imdveis de Guaruja/SP. (VI) Fundo de Reserva: 3

ALDINO BATISTIEL

(NI
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO d
Ativo: CRI s
Série: 1 Emissao: 15 ﬁ
Volume na Data de Emissao: R$ 36.000.000,00 Quantidade de ativos: 36000 a

Data de Vencimento: 29/06/2028 3
Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252. K
Status: INADIMPLENTE ?a@
5

9

c
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Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Celebracido de aditamento ao Contrato de Cessédo Fiduciaria, conforme minuta
presente no Anexo III ao referido instrumento.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imoével: (II) Promessa de Cessdao Fiduciaria: (III) Fianca: (IV) Alienacio
Fiduciaria de Quota: Aliena Fiduciariamente 100% das Quotas de titularidade da SEI Incorporadora e pela ASTN (V)
Fundo de Reserva:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 29
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.849.000,00 Quantidade de ativos: 9849
Data de Vencimento: 20/01/2043 g
Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360. g‘
Status: ATIVO d
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo. E
Garantias: (I) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imovel. §
(II) Fundos de Despesa; (III) Fundos de Reserva; 5
3
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO d
Ativo: CRI g
Série: 1 Emissdo: 32 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22000 b
Data de Vencimento: 27/11/2025 g
Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252. G
Status: INADIMPLENTE q
Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da comprovacdo da Destinacdo de Recursos, referente ao 2° semestre dei‘1

2023.
Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imével: Aliena a fracdo que vai representar as unidades futuras, do'g
empreendimento Wire Capote Valent registrado no 13° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP e matricula3
106.341. As unidades que serio alienadas em garantia estdo com as suas matriculas especificadas no Anexo I dog
contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével; (II) Alienacido Fiduciaria de Quotas: Aliena todas as Quotas detidas peloE
Alienante e que vdo representar a totalidade do Capital Social perfazendo o volume de 200.000 mil quotas. Além g
disso, aliena todos os valores, direitos e vantagens que estejam relacionadas as Quotas; (III) Cessdo Fiduciaria de&1
recebiveis: Cede fiduciariamente os recebiveis oriundos da comercializacio das unidades auténomas doS

empreendimento Wire Capote Valent, descritos no Anexo "Descri¢cdao de Recursos” g

w
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO m
Ativo: CRI g
Série: 1 Emissio: 34 d
Volume na Data de Emissido: R$ 26.000.000,00 Quantidade de ativos: 26000 g

P=

Data de Vencimento: 28/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. 3
Garantias: (i) Aval prestado por Marcelo Susumu Takahashi Fuziy; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis sobre 0S¢
Imoéveis (a) Euro, objeto da matricula n° 140.253 do Cartoério de Registro de Iméveis da Comarca de Dourados, Estado
de Mato Grosso do Sul ? Registro Geral ? MS; (b) Grand Parc, objeto da matricula n° 135.288 do Cartdrio de Registroﬁ
de Iméveis da Comarca de Dourados, Estado de Mato Grosso do Sul ? Registro Geral ? MS; e (c) Dourados, objeto dag
matricula n° 123.757 do Cartoério de Registro de Iméveis da Comarca de Dourados, Estado de Mato Grosso do Sul ? E
Registro Geral ? MS; (iii) Alienagio Fiduciaria de Quotas do Corpore Fundo de Investimento em Direitos Creditorios §
Multissetorial; e (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas;

N

2

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras
Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 45
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.582.499,00 Quantidade de ativos: 25582499

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienag¢oes Fiduciarias de Iméveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apdlices de
Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 44

Volume na Data de Emissio: R$ 12.156.000,00 Quantidade de ativos: 12156

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Aval prestado pelo (a) Sr. RICARDO CIARCIA RAMIRES, (b) Sr. WAGNER HIDEKI SAITO, (c) B2S g
PROPERTIES ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA, (d) GIP XXI Empreendimentos Imobiliarios Ltda., e (e) GIP XXII 3
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; (ii) Alienagio Fiduciaria de Imével (FC); (iii) Alienacio Fiduciaria de Imével 3
(JM) (iv) Alienacdo Fiduciaria de Participacoes (FC); (v) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes (JM); (vi) Cessﬁog
Fiduciaria de Direitos Creditérios (FC); e (vii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios (JM); e (viii) Fundos de=
Despesas; (ix) Fundos de Obras; (x) Fundos de Reserva; e (xi) Fundo de Investidura.

o-elsuas absidatutas hcesse.

. Phraa

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 25
Volume na Data de Emissido: R$ 50.742.451,00 Quantidade de ativos: 50742451

Data de Vencimento: 20/11/2043

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdveis constituida em cada Contrato de Empréstimo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

RhpP®sSO LHITH e BIANCA GAUDINO BATAST

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 36
Volume na Data de Emissido: R$ 47.246.000,00 Quantidade de ativos: 47246

Data de Vencimento: 08/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

T

SAKA INILISONMN

Garantias: (i) Aval; (ii) a Hipoteca dos Imoéveis, objeto das matriculas n° 426.614 e 241.404; (iii) a Hipoteca do Im(’)velE
C, localizado na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 5, denominada "Futura Loja I"; (iv) a Cessdo Fiduciaria deﬂ
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Recebiveis; (v) o Fundo de Despesas; e (vi) o Fundo de Reserva E‘
0
IS
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 3
Ativo: CRI fa;
Série: 1 Emissao: 41 q
Volume na Data de Emissiao: R$ 28.500.000,00 Quantidade de ativos: 28500 “E
g
€
s
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Data de Vencimento: 29/12 /2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval; (ii) A Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iv) A
Alienacio Fiduciarias de Participacio; (v) Os Fundos.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 47
Volume na Data de Emissao: R$ 54.300.000,00 Quantidade de ativos: 54300

Data de Vencimento: 30/12/2033

Taxa de Juros: PRE + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: Garantias: (i) Fianca - presta pelos Fiadores: JOAO LUIZ FELIX, DORIS CECILIA GASSEN FELIX e GAMA
EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS LTDA.,, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 16.928.294/0001-56; (ii) Cessao Fiduciéria%
de Direitos Creditorios - a Fiduciante cede e promete ceder fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoluvel e a g
posse indireta da totalidade dos direitos creditdrios, principais e acessorios, decorrentes da exploragio comercial‘g’
do empreendimento imobiliario "Hotel JL by Bourbon", desenvolvido no imével objeto da matricula n® 36.001 do &
Registro de Imoveis do 22 Oficio de Foz do Iguacu - Parana e demais atividades correlatas, o que inclui, mas niao se_é
limita, as receitas da locacdo de quartos, apartamentos, salas comerciais, todas as receitas derivadas de outros g
departamentos operacionais, os aluguéis ou taxas recebidas pela exploracio do Hotel pela Fiduciante, pagas pelos-
restaurantes, spas e outros estabelecimentos a serem instalados no Hotel, os rendimentos decorrentes de §
exposicdes e eventos e da prestacao de servigos de lavanderia, alimentos e bebidas, seja via Pix e/ou detidos e ag
serem detidos contra instituicdes de pagamento credenciadoras, institui¢des financeiras que prestam servico de:
credenciamento e/ou instituicdes de pagamento emissoras de moeda eletrénica que interoperem com o arranjo de
pagamento do usuario pagador de transa¢des no ambito de arranjo de pagamento baseado em conta pds-paga e de'Q
depdsito a vista integrante do Sistema de Pagamentos Brasileiro, registradas nas atuais registradoras ou em35
sistemas equivalentes de quaisquer outras entidades registradoras, desde que autorizadas a funcionar pelo Bancog
Central do Brasil conforme aplicavel e na forma da Convencao entre as Entidades Registradoras, datada de 25 de%
agosto de 2020, decorrentes de transagdoes de pagamento com uso dos Cartdes de Crédito e Cartoes de Débito, 3
organizadas em formato dos ativos financeiros descritos no Anexo III a este Contrato, compostos por recebiveis de&1
arranjo de pagamento, inclusive os recebiveis oriundos de operacdes de antecipacio pré-contratadas; (iii) Alienagﬁo%
Fiduciaria de Imovel - sobre o imével descrito na matricula n® 36.001 do Registro de Imoveis do 22 Oficio de Foz dog
Iguacu - Paran3; (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas - Os Fiduciantes alienou a totalidade das quotas de emissdo que &
titulam e que venham a titular da totalidade do capital social da GAMA EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS LTDA.,H

sinbturas-dcedsec

inscrita no CNPJ/MF sob o n? 16.928.294/0001-56; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva. E

o
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 5
Ativo: CRI 4
Série: 1 Emissdo: 46 9
Volume na Data de Emissao: R$ 48.500.000,00 Quantidade de ativos: 48500 3

Data de Vencimento: 16/01/2028

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

RAOBHRTO SKK

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis - Sera constituida 30 dias apds a baixa da hipoteca; (ii)

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - a Fiduciante propriedade resolivel e a posse indireta de todos e EL
quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem-ci
atribuidos aos Direitos Creditdrios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens-%

S
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eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iii) Fundo de Custos; (iv) Fundo de Despesas
(v) Fundo de Liquidez; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 53
Volume na Data de Emissao: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 30/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval; (ii) Alienag¢des Fiduciarias de Iméveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Promessa de
Cessio Fiduciaria; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

subs-dssimatiwas-acedse

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 42
Volume na Data de Emissdo: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 29/01/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: MKC REALTY S.A. inscrita no CNPJ/MF sob N2
46.034.706/0001-75; CIDAMAR MINELLA ALMEIDA; MIKAEL LUCAS DE SOUZA; (ii) Fundo de Obras; (iii) Fundo de g
Despesas; (iv) Fundo de Reserva; (v) Alienagio Fiduciaria de Imdvel - Alienagio fiduciaria sobre a fragio ideal de?
0,91 do imoével objeto da matricula n® 41.637 do Oficio de Registro de Imodveis de Porto Belo/SC; (vi) Aliena(,‘ﬁo;
Fiduciaria de Quotas - sobre a da totalidade das quotas de emissio da ARTESANO HOTEL COLLECTION SPE LTDA,'(;
CNPJ/MF sob o n° 23.497.391/0001-05, e de todas e quaisquer outras quotas representativas do capital social queE
porventura, a partir desta data, forem atribuidas a Fiduciante; (vii) Cessado Fiduciaria de Direitos Creditorios - foramg
cedidos fiduciariamente (a) os direitos creditdrios de titularidade da Fiduciante, decorrentes dos créditos3
imobilidrios devidos por cada adquirente das unidades integrantes do Empreendimento Alvo comercializadas, (b) as
promessa de cessio fiduciaria dos direitos creditérios futuros, principais e acessorios, das futuras vendas a prazo4
dos Iméveis em estoque integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo III deste Contrato, (c) a promessa%
de cessao fiduciaria das futuras vendas a prazo dos Imoveis cujos Contratos Imobilidrios venham a ser objeto de S
distrato.

validarlo documento

MEeB

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 54

Volume na Data de Emissido: R$ 32.000.000,00 Quantidade de ativos: 32000
Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

NILSON RAPO

T

:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/LAVCE-J5AZV-LBGM5-8DABH

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

X
u
Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) Construtora Ditolvo Ltda., inscrita no CNPJ] n®j
72.766.736/0001-86; (b) Vaster Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., inscrita no CNPJ n° CNPJ n2 08.246.148/0001-4
12; (c) Eduardo Antonio Sahadi Ditolvo; (d) Julio Cesar da Silveira Lemos; (e) Renata Sitrangulo Ditolvo Pasqua; (f)g
Vinicius André Vieira Leite; e (g) Flavia Cristina Ribeiro Bianchini; (iii) Cessido Fiduciaria de Direitos Creditorios - a EL
Devedora (a) cede fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a partir da presente data, 0 dominio g
resoliivel e a posse indireta dos recebiveis decorrentes da comercializacio das Unidades do Empreendimento Alvo &
existentes na presente data, expressamente indicados no Anexo I ao Contrato de Cessao Fiduciaria; assim como; (b) §

promete ceder e transferir fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel, o dominio resolivel e a posse &
[«

[J]
1S
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indireta e direta dos futuros recebiveis decorrentes dos Contratos de Venda e Compra de Unidades do
Empreendimento Alvo, compreendendo em qualquer cenario todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e
futuros, principais e acessdrios, titulados ou que venham a ser titulados pela Devedora (o que incluira eventuais
recursos que venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de descumprimento pelos
respectivos adquirentes e/ou eventual banco financiador, liquidos de corretagem e impostos sobre receita de
venda) (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis - Alienacdo Fiduciaria das futuras unidades autéonomas do
Empreendimento Alvo Roc Panamby, conforme descrito no Anexo I do Contrato de Alienac¢do Fiduciaria; (iv)
Alienacao Fiduciaria de Quotas - Foram alienadas 100% das quotas representativas do capital social da SW20
ITATUPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no o CNPJ sob o n2 09.721.359/0001-22; (v) Fundo
de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 4
Ativo: CRI q
Série: 1 Emissao: 56 q
Volume na Data de Emissdo: R$ 88.000.000,00 Quantidade de ativos: 88000000 §
Data de Vencimento: 25/11/2038 i
Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252. 4
Status: ATIVO 4
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. g
Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apélice de Seguros MIP - contratada ara g
cobrir os Contratos Imobilidrios vinculados aos Créditos Imobilidrios contra riscos de morte, invalidez permanente E
total causada por acidente, e invalidez laborativa permanente total por doenga; (iv) Apélice de Seguros DFI -J

o

contratadapara cobrir os Contratos Imobilidrios vinculados aos Créditos Imobilidrios contra incéndio,
raio,explosao, vendaval, desmoronamento total, desmoronamento parcial (assim entendido a destruicdo ou}g
desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural), ameaca de desmoronamento (devidamente

lida

comprovada), destelhamento, inundacdo ou alagamento (ainda que decorrente de chuva).
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 37

Volume na Data de Emissio: R$ 46.154.000,00 Quantidade de ativos: 46154

Data de Vencimento: 25/02/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) NC HOLDING EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA.,, inscrita no CNPJ n° 15.738.684/0001-09, e (b) FABRIZIO BEVILACQUA; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas -
sobre 100% das quotas do capital social da NETCORP CONSOLACAO INCORPORACAO E EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOS SPE LTDA,, inscrita no CNPJ n° 53.429.982/0001-06; (iii) Cessio Fiduciaria de Direitos Creditérios -
foram cedidos quaisquer Direitos Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens queg
forem atribuidos aos Direitos Creditdrios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outrosE
bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iv) Alienagio Fiduciaria de Imoveis - a ser‘é

ElTEle BIANCALGALDINQIBATISTEUA-Ra

ARPQSQO

constituida; (v) Fundos de Despesas; (vi) Fundo de Incorporacio; (vii) Fundos de Obras; e (viii) Fundos de Reserva. :

=
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO d
Ativo: CRI o
Série: 1 Emissao: 57 e
Volume na Data de Emissio: R$ 633.835.000,00 Quantidade de ativos: 633835 -

P

Data de Vencimento: 12/04/2028

Taxa de Juros: 98% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

ssinado.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissido: 58
Volume na Data de Emissao: R$ 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 12500

Data de Vencimento: 07/05/2029

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacao Fiduciaria de A¢des - sobre a totalidade das acdes detidas pela Fiduciante da (a)
PLANTA INVESTIMENTOS S.A, inscrita no CNPJ sob o n? 50.475.603/0001-18, (b) PLANTA CONSULTORIA |
IMOBILIARIA S.A,, inscrita no CNPJ sob o n® 37.763.953/0001-11, (c) P. OPS HOLDING S.A., inscrita no CNP]J sob o n?
49.055.722/0001-32; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 49
Volume na Data de Emissio: R$ 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 04/11/2032

Taxa de Juros: PRE + 14% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

roldogumbntd e duad assindturds-acess

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) LM CONSULTORIAS, SERVICOS E GESTAO EMPRESARIAL%
LTDA.,, inscrita no CNP] sob o n? 10.339.874/0001-21, (b) NICER GROUP PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNP] sob f‘
o n2 43.794.711/0001-98, (c) ALVEBE PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 27.000.720/0001-03, (d)g
MARCELLO WINIK DUBEUX, (e) WILSON CARLOS DE SOUZA, (f) FELIPE COELHO, (g) MARCELO MAIA, (h) VERAJ
CONCEICAO CERIONI SILVA MOREIRA DE SOUZA, (i) MARIA BEATRIZ SILVA MOREIRA DE SOUZA COELHO; (ii)E
Alienacio Fiduciaria de Quotas - a ser constituida; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - a ser constituida; (iv) Fundo!
de Despesas; (v) Fundo de Rerseva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 50

IANCA - GALOINOBATL

Volume na Data de Emissdo: R$ 37.200.000,00 Quantidade de ativos: 37200

Data de Vencimento: 06/10/2026

ITE o

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

QSO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fian¢a - prestada pelos Fiadores: (a) VIEWCO CONSTRUTORA LTDA,, inscrita no CNP] n°§
19.811.201/0001-05, (b) RB CAPITAL RESIDENCIAL IIl HOLDING EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,, inscrita J}
no CNPJ n° 37.987.677/0001-75, (c) RB CAPITAL RESIDENCIAL IV HOLDING EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSS
LTDA.,, inscrita no CNPJ n° 37.233.894/0001-70, (d) CORSEGA PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ n°3
33.546.146/0001-96, (¢) EDMOND LATI, (f) JORGE AFIF CURY FILHO, (g) MAURO VERNALHA, (h) FLAVIA DUARTE DE
NOVAIS VERNALHA ; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis - sobre 35,56963% do Imdvel objeto da matricula 201.030,
do 82 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, que correspondera as futuras Unidades autonomas doE
Empreendimento Alvo; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas do capital social da VIEWCO 17§
EMPREENDIMENTO LTDA,, inscrita no CNP] sob o n2 29.380.436/0001-35; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitosg
Creditoérios - (a) foram cedidos os recebiveis decorrentes da comercializagio das Unidades do Empreendimento Alvo?

s g
existentes na presente data, expressamente indicados no Anexo II do Contrato de Cessido Fiduciaria, (b) promete 3

ceder e transferir fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel, o dominio resolivel e a posse indireta e §
. P - - g

direta dos futuros recebiveis decorrentes dos Contratos de Compra e Venda de Unidades do Empreendimento Alvo,

compreendendo em qualquer cenario todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e.

0l-ass.
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acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Fiduciante (o que incluira eventuais recursos que venham
a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de descumprimento pelos respectivos Adquirentes e/ou
eventual banco financiador, liquidos de corretagem e impostos sobre receita de venda), (c) foram cedidos os créditos
de titularidade da Fiduciante decorrentes de eventual sobejo decorrente da excussio da alienacao fiduciaria de
Imovel pactuada nos termos no do Contrato de Alienagio Fiduciaria; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 63
Volume na Data de Emissido: R$ 160.000.000,00 Quantidade de ativos: 160000000

Data de Vencimento: 25/02/2039
Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9,5% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 52

Volume na Data de Emissido: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000
Data de Vencimento: 31/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) LUIZ AUGUSTO FARIA DO AMARAL, e (b) LAFAS ;
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n° 13.783.481/0001-09; (ii) Alienacdo Fiduciaria deg
Quotas - sobre 100% (cem por cento) das Quotas da L] EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ 4
n° 44.652.505/0001-06; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel - obre o imdvel objeto da matricula n® 2.116 do 139E
Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sio Paulo/SP; (iv) Cessdo e Promessa de Fiduciaria de Direitosg
Creditorios - foram cedidos (a) dos direitos creditérios decorrentes de Contratos de Compra e Venda que venham a g
ser firmados, incluindo-se o pagamento do preco de aquisicio das Unidades do Empreendimento a seremg
comercializadas pelas Devedora aos respectivos Adquirentes, na forma e prazos a serem estabelecidos nosg
respectivos instrumentos, atualizados monetariamente pela variacio acumulada do indice previsto nos Contratos 4
de Compra e Venda, na periodicidade a ser estabelecida, bem como de todos e quaisquer outros direitos creditériosi
devidos pelos Adquirentes por for¢a dos Contratos de Compra e Venda, incluindo a totalidade dos respectivosf1
acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizagées, prémios, seguros, o
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de Compra e,_c:
Venda, (b) dos direitos creditdrios, presentes ou futuros, devidos pelos Sdcios Participantes por for¢a das SCPs',_-_l
Investidores, quer sejam SCPs Investidor presentes ou futuramente firmadas, englobando os valores principais, tais
como integralizacio de capital, e respectivos acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos moratdrios, multas,%
penalidades, bem como (c) dos créditos de titularidade da Devedora decorrentes de eventual sobejo decorrente da5

excussio da Alienacio Fiduciaria do Imdvel; (v) Fundo de Obras; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Despesas. g

lidar o ldodumeéntd e duadassindturds-acesse.

—
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 3
Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 65
Volume na Data de Emissao: R$ 48.400.000,00 Quantidade de ativos: 48400

Data de Vencimento: 16/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas: (a) ELG PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ n°
31.102.145/0001-27, (b) DAXO PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 36.499.599/0001-05, (c) inscrita no.
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CNPJ sob o n2 36.499.599/0001-05, (d) GERALDO BANDOCH JUNIOR, (e¢) WAGNER MOACIR DA SILVA; (ii) Alienacdo
Fiduciaria de Iméveis (Ativo Eté) - sobre o imdvel objeto da matricula n° 51.057 22 Oficial de Registro de Imdveis de
Joinville - SC; (iii) Alienacédo Fiduciaria de Iméveis (unidades Autonomas Montenegro) - sobre os Iméveis objetos das
matriculas n° 176.868, 176.869, 176.871, 176.872, 176.873, 176.875, 176.896, 176.898, 176.900, 176.901, 176.908,
176.910, 176.923, 176.924, 176.926, 176.928, 176.958 e 176.967 todas do 12 Oficial de Registro de Imdveis de
Joinville - SC; (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis - foram cedidos: (a) todos os direitos das Fiduciantes (presentes
ou futuros) sobre os recebiveis, presentes e futuros, decorrentes da comercializacio das futuras unidades
auténomas oriundas do desenvolvimento do Empreendimento Alvo, (b) todos os direitos das Fiduciantes (presentes
ou futuros) sobre os recebiveis, presentes e futuros, decorrentes da comercializacio das Unidades Autonomas
Montenegro, recebiveis estes devidos pelos adquirentes e/ou futuros adquirentes das Unidades Auténomas
Montenegro; (v) Alienac¢ido Fiduciaria de Quotas - sobre as quotas da DAXO EMPREENDIMENTOS 001 SPE LTDA,,

inscrita no CNPJ n° 37.443.865/0001-32; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Juros; (viii) Fundo de Reserva. g
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO g
Ativo: CRI q
Série: 1 Emissio: 64 g
Volume na Data de Emissdo: R$ 63.300.000,00 Quantidade de ativos: 63300 4
Data de Vencimento: 05/06/2026 q
Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252. d
Status: ATIVO g
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo. g

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pela Fiadora GAFISA S.A,, inscrita no CNPJ n° 01.545.826/0001-07; (ii)-g
Alienacao Fiduciaria de Iméveis - sobre: (a) o imével objeto da matricula n° 104.551 do 22 Oficio do Registro de_c?‘
Imoéveis da Cidade do Rio de Janeiro/R], (b) o imével objeto da matricula n° 294.812 do 92 Oficial de Registro de g
Iméveis de Sao Paulo/SP, (c) a fracdo ideal de 74,86% do imével objeto da matricula n° 103.417 do 52 Oficial deé
Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP, (d) o imével objeto da matricula n° 457.065 do 112 Registro de Imdveis de Sao%
Paulo/SP, (e) os imdveis objetos das matriculas n° 105.878 e 78.532 do 12 Oficial de Registro de Imoveis del_fl
Osasco/SP; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas das Sociedades: (a) PLEWADESH
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,, inscrita no CNP] sob o n? 39.495.136/0001-55; (b) GAFISA SPE-137E
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO I:TDA., inscrita no CNPJ sob o n2 18.531.513/0001-94; (c) SPE ]ARDIM’BOTANICOE‘
11 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,, inscrita no CNP] sob o n? 27.426.606/0001-40; (d) LIRIO ROX03
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 41.707.200/0001-66; (iv) Cessido Fiduciaria des
Direitos Creditorios - foram cedidos a totalidade dos recebiveis presentes e futuros decorrentes da comercializacgao,
por meio da celebracgio de CVC, das Unidades, compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos de comissoes de:
vendas e tributos, presentes e futuros, principais e acessdrios, titulados ou que venham a ser titulados pelaé
Fiduciante, sendo certo que integrario esta Cessio Fiduciaria todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens queﬁ
forem atribuidos aos Recebiveis objetos da presente Cessdo Fiduciaria a conforme identificados no Anexo I do}
Contrato de Cessio Fiduciaria; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva. n

ARDSQOLE

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 60

Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000
Data de Vencimento: 08/06/2037

Taxa de Juros: IPCA + 11,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelo Fiador SERGIO LEANDRO SCHEVINSKI; (ii) Cessao Fiduciaria deg

ERTO SAKAINIUSAN

Geradora?, celebrado em 17 de maio de 2024, entre a Fiduciante e a Locataria, conforme identificado no Anexo III g
do Contrato de Cessdo Fiduciaria, incluindo todos e quaisquer valores de principal, e seus acessorios, tais como g
atualizacdo monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacées, seguros, despesas, custas, garantias §
e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos Cedidos Fiduciariamente; (iii) Aliena¢ido Fiduciariad
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de Quotas - sobre a totalidade das quotas da CELESTE ENERGIA RENOVAVEL NOBRES MT 001 SPE LTDA.,, inscrita no
CNPJ sob o n® 54.232.187/0001-88; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos - sobre os equipamentos descrito no
Anexo I do Contrato de Aliena¢do Fiduciaria de Equipamentos; (v) Alienacio Fiduciaria de Propriedade
Superveniente - sobre a propriedade superveniente dos iméveis descrito nas matriculas (a) n2 332 do 12 Oficio de
Vera - MT, no valor de R$ 73.475.533,00 (setenta e trés milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil, quinhentos e
trinta e trés reais), (b) matricula n 287 do 12 Oficio de Vera ? MT),, no valor de R$ 127.400.300,00 (cento e vinte e
sete milhdes, quatrocentos mil e trezentos reais); (vi) Alienacao Fiduciaria de Propriedade Superficiaria - obre a
propriedade superficiaria do imével descrito na matricula n° 394 do 12 Servi¢o Registral da Comarca de Nobres -
MT; (vii) Fundo de Juros; (viii) Fundo de Despesas; (xi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 66
Volume na Data de Emissio: R$ 34.961.000,00 Quantidade de ativos: 34961

Data de Vencimento: 10/03/2037

Taxa de Juros: IPCA + 8,75% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: Garantias: (i) Coobrigacdo - prestada pelo Garantidor BLUEROCK ONE FUNDO DE INVESTIMENTO §
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23; (ii) Sobregarantia - Og
percentual dos Créditos Imobiliarios cedidos a Securitizadora, por meio do Contrato de Cessdo, que sobejarem dog
montante necessario para o cumprimento integral das obriga¢cdées pecuniarias referentes aos CRI, conforme-g
estipulado no Contrato de Cessio; (iii) Fundos de Despesas; (iv) Fundo de Liquidez; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo §
de Obras.

e sliaslassinafuras-acess
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 67

Volume na Data de Emissio: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000
Data de Vencimento: 25/07 /2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

BATISITELA

(=]
BIANCA GALDIN

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) Paes & Gregori Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.
00.169.372/0001-46, (b) Chequer Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2 50.972.180/0001-41, (c) FCCHER {
Participagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2 48.113.152/0001-27, (d) Nestor Granja Gregori, (e) Ana Luciag
Cassatella Paes, (f) Flavia Chequer; (ii) Alienacio Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da matricula 248.6814
do 142 Oficial de Registro de Iméveis de Sio Paulo/SP, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acess()es,g
construgdes, melhoramentos, benfeitorias e instala¢des, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que seg
incorporario automaticamente ao(s) Imével(is) Garantia e a seus; (iii) Alienac¢io Fiduciaria de Quotas - sobre 100%3)
das quotas do capital social da PG12 Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2 37.118.132/0001- 2
22; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos a (bem como se comprometeram a ceder e a_
transferir fiduciariamente) propriedade resoliivel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditdrios, bemq_
como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos,g
valores mobilidrios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto daY|

SON
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Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Liquidez. E
H_‘
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO a
Ativo: CRI g
Série: 1 Emissio: 59 }CE‘I
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.432.000,00 Quantidade de ativos: 10432 g
Data de Vencimento: 11/09/2029 3
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Taxa de Juros: IPCA + 5,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) VANGUARD HOME EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.,, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.029.323/0001-10, (b) TGD ARQUITETURA E ENGENHARIA CO LTDA,, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 87.377.974/0001-77.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 61

Volume na Data de Emissao: R$ 13.000.000,00 Quantidade de ativos: 13000 g
Data de Vencimento: 07/05/2030 g
Taxa de Juros: INCC + 11% a.a. na base 252. o
Status: ATIVO =
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo. 9

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) LUCCA DAMBROWSKI PALMA, (b) ALESSANDRA ]
DAMBROWSKI PALMA, (c) GEA PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 03.935.415/0001-45; (ii) Alienagdo
Fiduciaria de Imdveis - sobre a fra¢do ideal do Imével objeto da matricula n° 63.099 do Cartdrio de Registro de ¢
Imoveis de Itapema/SC, que correspondera as futuras unidades autonomas do Empreendimento La Joie; (iii)‘g’
Alienacao Fiduciaria de Imdveis - sobre os imdveis descritos nas matriculas n°s 8.523, 8.524, 8.525 e 8.526, todas do §
Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Porto Belo/SC; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram_é
cedidos os Direitos Creditorios compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais g
e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Fiduciante em decorréncia da comercializagio dos-J
Iméveis; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Obras.

avalid

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 69

Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000
Data de Vencimento: 07/07 /2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) DRV L ADMINISTRAGAO DE BENS IMOVEIS LTDA., inscritaz
no CNPJ sob o n? 23.361.477/0001-06, (b) SILVIA MARIA BASILE, (c) DANIEL BASILE PUCCI, (d) FERNANDO PINTOL‘:
ZACHARIAS, (e) RICARDO BASILE PUCCI; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quot’as - sobre a totalidade das quotas'l_:l
representativas do capital social da C] AMARILIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,, inscrita no CNP]J sob
o n? 45.514.453/0001-74; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos a totalidade dos direitos%
creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Fiduciante, decorrentes dag
comercializacio, presente e futura, das unidades autonomas do Empreendimento Eleva Cidade Jardim, devidos pelosE
adquirentes e futuros adquirentes, nos termos dos compromissos de venda e compra, contratos de venda e compra,g
escrituras publicas definitivas de venda e compra e/ou quaisquer outros instrumentos equivalentes, incluindo, masJ

NCA GALDINO BATISTHLAIP

ser previsto nos respectivos contratos de venda e compra que venham a ser celebrados entre a Fiduciante e 053
Adquirentes; (iv) Alienagio Fiduciaria de Imoével; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva de Juros.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 71
Volume na Data de Emissido: R$ 56.000.000,00 Quantidade de ativos: 56000000

Data de Vencimento: 20/02 /2045
Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 33
Volume na Data de Emissio: R$ 17.000.000,00 Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 11/09/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nido ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas - (a) HOM, INC PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n2
36.571.671/0001-50, (b) YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPACOES S.A. inscrita no CNPJ sob o n®
11.284.204/0001-18, (c) ABRAO MUSZKAT; (ii) Alienacido Fiduciaria de Ac¢des - Sobre as acdes da Mocambique
Empreendimento Imobilidrio S.A.,, inscrita no CNP] n? 46.651.334/0001-26; (iii) Promessa de Alienacdo Fiduciaria §
de Imoéveis - a Fiduciante se obrigou a alienar fiduciariamente os iméveis objetos das matriculas de n® 66.44-9,'?‘
104.285, 118.858, 49.337, 79.152, 89.166 do 14° Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo, SP; (iv) ¢
Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios - a Fiduciaria se obrigou a ceder e transferir fiduciariamente ¢
a Fiduciaria, em carater irrevogavel e irretratavel, a propriedade fiduciaria, o dominio resoliivel e a posse indireta;_
(permanecendo a Fiduciante com a posse direta) (a) dos Direitos Creditérios; (b) do Sobejo; e () de todos os direitos, 3
privilégios, preferéncias, prerrogativas e acoes relacionados aos créditos mencionados nos itens (a) e (b) acima, J
presentes e futuros, principais e acessodrios, titulados ou que venham a ser titulados pela Fiduciante, bem como toda g
e qualquer receita, multa de mora, penalidade e/ou indenizacdo devidas a Fiduciante com relacido aos créditos
mencionados nos itens (a) e (b) acima.

furas acesse

m
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 43

Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000
Data de Vencimento: 12/09/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

ALDINO BATISTIE]L

ICA

Garantias: Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imdvel I - sobre o imével objeto da matriculan® 119.171 do 4° Oficial 4
de Registro de Imdveis da Comarca da Capital de Sao Paulo/SP; (ii) Alienacido Fiduciaria de Imével II - sobre osﬁc‘fl

imoveis objetos das matriculas n° 196.558 e 197.272 do 9° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital de|L_L
Sao Paulo/SP; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva. n
%)

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO a
Ativo: CRI -
Série: 1 Emissio: 78 g
Volume na Data de Emissio: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000000 3
Data de Vencimento: 25/07/2039 4
Taxa de Juros: IPCA + 8,2% a.a. na base 252. b
Status: ATIVO g
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo. o
o

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO N
Ativo: CRI T
Série: 1 Emissao: 80 g
Volume na Data de Emissao: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000 ua
Data de Vencimento: 29/09/2039 9
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Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) EMB ENGENHARIA S.A,, inscrita no CNP] sob o n?
09.252.516/0001-06, (b) ACE ASSESSORIA E CONSULTA ESPECIALIZADA LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n®
05.251.592/0001-38, (c) ALEXANDRE AUGUSTO LEITE TOLEDO/ (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios -
foram cedidos (a) os direitos creditdrios de titularidade das Fiduciantes, decorrentes dos créditos imobiliarios
devidos por cada adquirente das unidades integrantes dos Empreendimentos Imobiliarios comercializadas até esta
data da Assinatura do Contrato de Cessao Fiduciaria, no ambito de cada contrato de compra e venda celebrados entre
as Fiduciantes e mencionados adquirentes, bem como eventuais reajustes, encargos moratorios, sancdes e
adiantamentos que as Fiduciantes venham a receber em decorréncia da comercializacdo das unidades, excluido,
entretanto, de cada um deles, o valor do sinal e complemento de sinal que sera destinado para pagamento da g
comissao do respectivo vendedor, (b) a promessa de cessio fiduciaria dos direitos creditorios futuros, principais eg
acessorios, das futuras vendas a prazo dos Imdveis em estoque integrantes dos Empreendimentos Imobiliarios, 4
listados no Anexo III do Contrato de Cessédo Fiduciaria, a serem devidamente formalizados por meio de um Contrato %
Imobiliario, excluido, entretanto, de cada um deles, o valor do sinal e complemento de sinal que sera destinado para-§
pagamento da comissao do respectivo vendedor; (c) (iii) a promessa de cesséo fiduciaria das futuras vendas a prazo 5
dos Imdveis cujos Contratos Imobiliarios venham a ser objeto de distrato, observada a Clausula 1.2. abaixo, excluido, %
entretanto, de cada um deles, o valor do sinal e complemento de sinal que sera destinado para pagamento da d
comissao do respectivo vendedor; (iii) Alienacio Fiduciaria de Quotas - sobre a totalidade das quotas fo capital social‘g
da: (a) RESERVA VIC COSTA AZUL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNP]J sob o n2§
44.220.378/0001-76, e (b) BELLA VISTALOTEAMENTO E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
sob 0 n.2 48.978.785/0001-06; (iv) Fundo de IPTU; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 13
Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 25/07 /2042

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Agoes; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas;
e (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

BlancA daLbine BhTIETELAlPata vhlidaro docume

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 11

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Avalista; (II) Fianca; (III) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (IV) Alienacdo De
Imovel; (V) Fundo de Reserva; e (VI) Fundo de Despesas.

NILSONRAPQEQILEITE

T

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 22
Volume na Data de Emissido: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 28/10/2027
Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.
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Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Status: ATIVO
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas das Sociedades; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Fianca; (iv)
Fundo de Reserva; (v) Cessio Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 29
Volume na Data de Emissdo: R$ 1.094.000,00 Quantidade de ativos: 1094
Data de Vencimento: 20/01/2043
Taxa de Juros: 20% a.a. na base 360. g
Status: ATIVO g
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo. 4
Garantias: (I) Alienacio Fiduciaria de Imdvel constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imével. 3
(I1) Fundos de Despesa; (III) Fundos de Reserva; §
1]
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO R
Ativo: CRI g
Série: 2 Emissao: 24 g
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000 3
Data de Vencimento: 27/12/2027 9
Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252. _c?‘
Status: ATIVO q
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. ]
Garantias: (I) Alienagdo Fiduciaria de Imavel; (II) Alienagio Fiduciaria de Quotas; (III) Cessédo Fiduciaria; e (IV) Aval.:
=
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO ,g_
Ativo: CRI o
Série: 2 Emissao: 45 E
Volume na Data de Emissiao: R$ 4.796.718,00 Quantidade de ativos: 4796718 5
Data de Vencimento: 25/08/2038 g
Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252. g
Status: ATIVO 3
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo. 9
Garantias: (i) Alienag¢oes Fiduciarias de Iméveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apdlices deE
Seguro g
6
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 9
Ativo: CRI F
Série: 2 Emissio: 44 9
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.044.000,00 Quantidade de ativos: 20044 9
Data de Vencimento: 30/05/2028 X
Taxa de Juros: IPCA + 13,25% a.a. na base 252. q
Status: ATIVO B
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo. §

Garantias: (i) Aval prestado pelo (a) Sr. RICARDO CIARCIA RAMIRES, (b) Sr. WAGNER HIDEKI SAITO, (c) B2Sg
PROPERTIES ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA, (d) GIP XXI Empreendimentos Imobilidrios Ltda., e (e) GIP XXII §
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; (ii) Alienagido Fiduciaria de Imoével (FC); (iii) Alienacdo Fiduciaria de Im(’)vel-ci
(JM) (iv) Alienagio Fiduciaria de Participagdes (FC); (v) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes (JM); (vi) Cessido-3
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Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Fiduciaria de Direitos Creditérios (FC); e (vii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios (JM); e (viii) Fundos de
Despesas; (ix) Fundos de Obras; (x) Fundos de Reserva; e (xi) Fundo de Investidura.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 9
Volume na Data de Emissao: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imédvel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

subs-dssimatiwas-acedse

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 25
Volume na Data de Emissdo: R$ 12.685.612,00 Quantidade de ativos: 12685612 d
Data de Vencimento: 20/11/2043 g
Taxa de Juros: IPCA + 16% a.a. na base 252. g
Status: ATIVO b
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo. q
Garantias: (i) Alienac¢do Fiduciaria de Imdveis constituida em cada Contrato de Empréstimo. q
A\'S
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 4
Ativo: CRI Y
Série: 2 Emissao: 54 A
Volume na Data de Emissio: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000 o
Data de Vencimento: 03/03/2027 3
Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252. 3
Status: ATIVO d
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. d
Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) Construtora Ditolvo Ltda., inscrita no CNPJ n9§

72.766.736/0001-86; (b) Vaster Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., inscrita no CNPJ n° CNPJ n? 08.246.148/0001- ¢
12; (c) Eduardo Antonio Sahadi Ditolvo; (d) Julio Cesar da Silveira Lemos; (e) Renata Sitrangulo Ditolvo Pasqua; (f)ﬁ
Vinicius André Vieira Leite; e (g) Flavia Cristina Ribeiro Bianchini; (iii) Cessido Fiduciaria de Direitos Creditorios - aJ
Devedora (a) cede fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a partir da presente data, o dominiog
resoluvel e a posse indireta dos recebiveis decorrentes da comercializacdo das Unidades do Empreendimento Alvoé
existentes na presente data, expressamente indicados no Anexo I ao Contrato de Cessao Fiduciaria; assim como; (b)0oj
promete ceder e transferir fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel, o dominio resolivel e a posse%
indireta e direta dos futuros recebiveis decorrentes dos Contratos de Venda e Compra de Unidades do!

(NI

<
futuros, principais e acessdrios, titulados ou que venham a ser titulados pela Devedora (o que incluira eventuais

recursos que venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de descumprimento pelosg
respectivos adquirentes e/ou eventual banco financiador, liquidos de corretagem e impostos sobre receita de
venda) (iii) Alienagdo Fiducidria de Imoveis - Alienagio Fiduciaria das futuras unidades auténomas do}j
Empreendimento Alvo Roc Panamby, conforme descrito no Anexo I do Contrato de Alienacdo Fiduciaria; (iv)g

ITATUPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.,, inscrita no o CNP] sob o n2 09.721.359/0001-22; (v) Fundo_g
de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras
Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 56
Volume na Data de Emissio: R$ 16.500.000,00 Quantidade de ativos: 16500000

Data de Vencimento: 25/11/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apdlice de Seguros MIP - contratada ara
cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra riscos de morte, invalidez permanente
total causada por acidente, e invalidez laborativa permanente total por doenca; (iv) Apoélice de Seguros DFI -
contratadapara cobrir os Contratos Imobilidrios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra incéndio, |
raio,explosao, vendaval, desmoronamento total, desmoronamento parcial (assim entendido a destruicao 0u§
desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural), ameaca de desmoronamento (devidamente g
comprovada), destelhamento, inundac¢ao ou alagamento (ainda que decorrente de chuva).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 57
Volume na Data de Emissio: R$ 66.516.000,00 Quantidade de ativos: 66516

Data de Vencimento: 15/04/2029

Taxa de Juros: 99% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

arh validaroldodumentd e duad-assinaturas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 58
Volume na Data de Emissio: R$ 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 12500

Data de Vencimento: 06/06/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: Garantias: (a) Alienacdo Fiduciaria de Acdes - sobre a totalidade das acdes detidas pela Fiduciante da (a)%
PLANTA ’INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 50.475.603/0001-18, (b) PLANTA CONSULTORIAE
IMOBILIARIA S.A,, inscrita no CNPJ sob o n237.763.953/0001-11, (c) P. OPS HOLDING S.A., inscrita no CNP]J sob o n? d
49.055.722/0001-32; (ii) Fundo de Reserva.

GALDING BATISTELA

ILELTE.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 19

Volume na Data de Emissdo: R$ 17.307.000,00 Quantidade de ativos: 17307
Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

NILSONRAPO

T

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iv) Aval; (v) Fundo de Liquidez; e (vi) Fundo de Despesa.

p'\rDﬂRl: TO SAK

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 28
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Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Volume na Data de Emissio: R$ 21.500.000,00 | Quantidade de ativos: 21500

Data de Vencimento: 05/05/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacido Fiduciaria de Imdveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 63 g
Volume na Data de Emissio: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000000 g
Data de Vencimento: 25/02/2039 d
Taxa de Juros: 100% do IPCA + 11,5% a.a. na base 252. 3
Status: ATIVO £
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo. “%
>
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO :‘3
Ativo: CRI E
Série: 2 Emissao: 64 E
Volume na Data de Emissido: R$ 44.640.000,00 Quantidade de ativos: 44640 S
Data de Vencimento: 06/06,/2029 N
Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252. g
Status: ATIVO q
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo. of

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pela Fiadora GAFISA S.A., inscrita no CNP] n° 01.545.826/0001-07; (ii) 3
Alienacao Fiduciaria de Iméveis - sobre: (a) o imével objeto da matricula n° 104.551 do 22 Oficio do Registro de'&
Imoéveis da Cidade do Rio de Janeiro/R], (b) o imdvel objeto da matricula n° 294.812 do 92 Oficial de Registro deE
Iméveis de Sao Paulo/SP, (c) a fra¢do ideal de 74,86% do imével objeto da matricula n° 103.417 do 52 Oficial de
Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP, (d) o imével objeto da matricula n®° 457.065 do 112 Registro de Iméveis de Sﬁog
Paulo/SP, (e) os imodveis objetos das matriculas n° 105.878 e 78.532 do 12 Oficial de Registro de Imdveis des
Osasco/SP; (iii) Alienacdo Fiducidria de Quotas - sobre 100% das quotas das Sociedades: (a) PLEWADES{
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 39.495.136/0001-55; (b) GAFISA SPE-137:
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n2 18.531.513/0001-94; (c) SPE JARDIM BOTANICO;
11 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 27.426.606/0001-40; (d) LiRIO ROXOLC"'l
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 41.707.200/0001-66; (iv) Cessio Fiduciaria de}
Direitos Creditoérios - foram cedidos a totalidade dos recebiveis presentes e futuros decorrentes da comercializagao, ]
por meio da celebracio de CVC, das Unidades, compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos de comissdes deg
vendas e tributos, presentes e futuros, principais e acessérios, titulados ou que venham a ser titulados pelag
Fiduciante, sendo certo que integrario esta Cessio Fiduciaria todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que
forem atribuidos aos Recebiveis objetos da presente Cessido Fiduciaria a conforme identificados no Anexo I do4

g

Contrato de Cessio Fiduciaria; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva. 9
<:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 'ﬁ
Ativo: CRI d
Série: 2 Emissao: 8 o
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000 E‘
Data de Vencimento: 03/07 /2025 g

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252. E"
Status: ATIVO q
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. 4
Xe)

e

c

Q

IS
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Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Garantia Fidejussdria; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 71
Volume na Data de Emissao: R$ 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14000000

Data de Vencimento: 20/02/2045

Taxa de Juros: IPCA + 16% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

esse.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 43

Volume na Data de Emissio: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000
Data de Vencimento: 12/09/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével I - sobre o imével objeto da matriculan® 119.171 do 4° Oficial §
de Registro de Imodveis da Comarca da Capital de Sao Paulo/SP; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével II - sobre os(f‘
imoéveis objetos das matriculas n° 196.558 e 197.272 do 9° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital de§
Sao Paulo/SP; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

budentoe “||a~agsin furds

Paraa

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 78

Volume na Data de Emissio: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000000
Data de Vencimento: 25/07 /2029

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

BIANCA-GALIDINO BATIST

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 29

Volume na Data de Emissdo: R$ 4.058.000,00 Quantidade de ativos: 4058
Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

NLSONRAPQSO IEITE

T

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imével.
(1) Fundos de Despesa; (III) Fundos de Reserva;

QBFRIFOQ.SAK

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 45

Volume na Data de Emissao: R$ 1.673.195,31 Quantidade de ativos: 1673195
Data de Vencimento: 25/05/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.
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Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Status: ATIVO
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienag¢oes Fiduciarias de Iméveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apdlices de
Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 56
Volume na Data de Emissido: R$ 5.500.000,00 Quantidade de ativos: 5500000

Data de Vencimento: 27/08/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

atullas dcesse.

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apolice de Seguros MIP - contratada ara
cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra riscos de morte, invalidez permanente 3
total causada por acidente, e invalidez laborativa permanente total por doenca; (iv) Apdlice de Seguros DFI -5
contratadapara cobrir os Contratos Imobilidrios vinculados aos Créditos Imobilidrios contra incéndio,g
raio,explosdo, vendaval, desmoronamento total, desmoronamento parcial (assim entendido a destruicio ou d
desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural), ameaca de desmoronamento (devidamente‘g
comprovada), destelhamento, inundacdo ou alagamento (ainda que decorrente de chuva).

rd ddoume.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissdo: 57

Volume na Data de Emissido: R$ 299.649.000,00 Quantidade de ativos: 299649
Data de Vencimento: 15/04/2031

Taxa de Juros: 101% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

LAl Pdraali

BATIST

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissdo: 58

Volume na Data de Emissido: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000
Data de Vencimento: 05/05/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacao Fiduciaria de A¢des - sobre a totalidade das agdes detidas pela Fiduciante da (a) §
PLANTA INVESTIMENTOS S.A. inscrita no CNP] sob o n? 50.475.603/0001-18, (b) PLANTA CONSULTORIAZ
IMOBILIARIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 37.763.953/0001-11, (c) P. OPS HOLDING S.A., inscrita no CNP]J sob o n2¢|
49.055.722/0001-32; (ii) Fundo de Reserva.

BIANCA JALDIN

POIQ LEITE

NUL

T

AK
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissio: 63
Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000000

Data de Vencimento: 26/11/2040

Taxa de Juros: PRE + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

2
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ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissio: 78
Volume na Data de Emissao: R$ 1,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 25/04/2041

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 29

Volume na Data de Emissio: R$ 450.000,00 Quantidade de ativos: 450
Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imével.
(I1) Fundos de Despesa; (III) Fundos de Reserva;

urhento-e-dua assin turds-atesse.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4 Emissdo: 45

Volume na Data de Emissido: R$ 24.434.490,00 Quantidade de ativos: 24434490

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienag¢des Fiduciarias de Iméveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apdlices de
Seguro

ParaValidar a d

LDINO BATIST

o/

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 58

Volume na Data de Emissao: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000
Data de Vencimento: 05/05/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacio Fiduciaria de A¢des - sobre a totalidade das agdes detidas pela Fiduciante da (a)g
PLANTA INVESTIMENTOS S.A. inscrita no CNP] sob o n? 50.475.603/0001-18, (b) PLANTA CONSULTORIAS
IMOBILIARIA S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n®37.763.953/0001-11, (c) P. OPS HOLDING S.A,, inscrita no CNP]J sob o n9:
49.055.722/0001-32; (ii) Fundo de Reserva.

LEITEle BIANICA

SON RAPQS

T
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 29
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.149.000,00 Quantidade de ativos: 4149

Data de Vencimento: 20/01/2043
Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.
Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imével.
(II) Fundos de Despesa; (III) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 5 Emissio: 45
Volume na Data de Emissao: R$ 4.581.466,00 Quantidade de ativos: 4581466

Data de Vencimento: 25/08/2038
Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO g
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo. g
Garantias: (i) Alienagées Fiduciarias de Imdveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apoélices de ¢
Seguro 3
q
7
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO J
Ativo: CRI F
Série: 6 Emissédo: 29
Volume na Data de Emissdo: R$ 461.000,00 Quantidade de ativos: 461

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacgado Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imadvel.
(I1) Fundos de Despesa; (III) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

NJ BATISTELA-Raralvalidario documento

Ativo: CRI
Série: 6 Emissao: 45
Volume na Data de Emissido: R$ 1.560.913,64 Quantidade de ativos: 1560914

Data de Vencimento: 25/05/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienag¢oes Fiduciarias de Imdveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apdlices de
Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 7 Emissao: 29

Volume na Data de Emissdo: R$ 8.937.000,00 Quantidade de ativos: 8937
Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

NILSON RAPOSQOLEITE o BIANCA GAL

T

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imével.
(1) Fundos de Despesa; (III) Fundos de Reserva;

:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/LAVCE-J5AZV-LBGM5-8DABH

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
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Série: 8 Emissao: 29
Volume na Data de Emissio: R$ 993.000,00 Quantidade de ativos: 993

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imével.
(I1) Fundos de Despesa; (III) Fundos de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacido

Ativo: CRI g
Série: 9 Emissao: 3 g
Volume na Data de Emissio: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000 [?
Data de Vencimento: 29/09/2025 =
Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252. E
Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE g
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. ?
Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (ii) a Promessa de Cessdo Fiduciaria; (iii) a Fianca; e (iv) Fundo de g
Reserva; g

[8]
Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao 'g
Ativo: CRI q
Série: 10 Emissdo: 3 q
Volume na Data de Emissio: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000 g
Data de Vencimento: 29/04/2025 5
Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252. mn
Status: ATIVO Y

A

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria do Imdével de matricula n® 229.508, localizado na Comarca de Ipiranga/PR; (ii)g
Alienacio Fiduciaria de Quotas da Sociedade, conforme definido no Contrato de Alienacio Fiduciaria de Quotas; (iii) g
Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis das Unidades ou da Fragio Ideal, conforme definidos no Contrato ded

Data de Vencimento: 29/05/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Alienacio Fiduciaria; (iv) Fianca; e (iv) Fundo de Reserva. E
<
Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo %
Ativo: CRI H
Série: 12 Emissio: 3 ]
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000 ?_
a
G
g
3

(ii) Alienagéo Fiduciaria de 100% das Quotas da Sociedade, conforme definido no Contrato de Alienacéo Fiduciaria g

de Quotas; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianca prestada pelos Fiadores, conforme definidod
no Contrato de Cessio de Créditos; e (v) Fundo de Reserva.

ERT

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria dos Iméveis descritos no Anexo I do Contrato de Alienacio Fiduciaria de Imdveis; ;1"

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo g
Ativo: CRI g
Série: 14 Emissao: 3 S
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000,00 Quantidade de ativos: 25000 «8
Data de Vencimento: 28/08/2025 b
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Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.
Status: ATIVO
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria dos Imdveis descritos no Anexo I do Contrato de Alienacio Fiduciaria de Imdveis;
(ii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis futuros decorrentes dos Contratos de Compra e Venda das Unidades
ou da Fracio Ideal, conforme definido no Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria; (iv) Fundo de Reserva; e (v)
Fianca.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacido

Ativo: CRI
Série: 15 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacgédo Fiduciaria dos Iméveis descritos no Anexo I do Contrato de Alienagado Fiduciaria de Iméveis;
(ii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis futuros decorrentes dos Contratos de Compra e Venda das Unidades
ou da Fracdo Ideal, conforme definido no Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria; (iv) Fundo de Reserva; e (v)
Fianca.

décumento-e suab-adsinaturhs-dcesse

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao k
Ativo: CRI 3
Série: 19 Emissao: 3 q
Volume na Data de Emissio: R$ 18.500.000,00 Quantidade de ativos: 18500 o
Data de Vencimento: 29/09/2026 n
Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252. 7
Status: ATIVO 4
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. E

Garantias: (i) Alienac¢des Fiduciarias de Imoveis; (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Aliena¢ioZ3
Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reserva e (v) Fianca prestada pelos fiadores, conforme definido no Contrato de 4

Cessido de Créditos. 2

2
Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo o
Ativo: CRI u
Série: 22 Emissio: 3 Y
Volume na Data de Emissdo: R$ 37.500.000,00 Quantidade de ativos: 37500

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

ULEON RAPQOS

T

Garantias: (i) Alienagio Fiduciaria de Imavel; (ii) Alienagio Fiduciaria de Quota; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria

<
de Recebiveis; (iv) Fian¢a; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras. 5
=
Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao o
Ativo: CRI g
Série: 23 Emissao: 3
Volume na Data de Emissao: R$ 37.500.000,00 Quantidade de ativos: 37500

Data de Vencimento: 30/10/2025
Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.
100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imavel; (ii) Alienacio Fiduciaria de Quota; (iii) Promessa de Cessio Fiduciaria
de Recebiveis; (iv) Fianga; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizaciao

Ativo: CRI
Série: 25 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.750.000,00 Quantidade de ativos: 9750

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Quotas da SEI NOVO NEGOCIO 62 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA; (ii) -(-:‘
Alienacdo Fiduciaria de fracdo ideal do imé6vel de matricula 135.392, registrado na Comarca de Campinas/SP; (iii)
Promessa de Cessio Fiduciaria de Recebiveis oriundos dos Contratos de Compra e Venda das Unidades ou da Fracao 5
Ideal das Unidades, conforme definido no Contrato de Promessa de Cessio Fiduciaria; (iv) Fianca prestada pelos 3

as dcesse

fiadores, conforme definido no Contrato de Cessao de Créditos; e (v) Fundo de Reserva. E

g
Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao 3
Ativo: CRI 3
Série: 27 Emissao: 3 g
Volume na Data de Emissao: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000 K
Data de Vencimento: 27/11/2025 q
Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252. o
Status: ATIVO ]
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. 5
Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas e A¢des das Devedoras, conformeg

definido no Contrato de Alienacéo Fiduciaria de A¢des; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis oriundos g

da comercializacdo das Unidades, conforme definido no Contrato; (iv) Fianca prestada pelos fiadores, conforme%

definido no Contrato de Cesséo de Créditos Imobiliarios; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras e Incorporacio. 4§

d

S

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo 3
Ativo: CRI o
Série: 28 Emissao: 3 H
Volume na Data de Emissao: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000 u

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

EQNL RAPAS
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Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas e A¢oes das Devedoras, conformez

da comercializacao das Unidades, conforme definido no Contrato; (iv) Fianca prestada pelos fiadores, conforme;
- ~ e . . ~ U
definido no Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras e Incorporagéo. -

'_

|

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao g
Ativo: CRI R
Série: 33 Emissio: 3 d
Volume na Data de Emissdo: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000 g
Data de Vencimento: 05/03/2026 F
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252. d
=

Q

1S
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Status: ATIVO
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Recebiveis oriundo da comercializacio das Unidades,
conforme definido no Contrato de Cessio Fiduciaria; (ii) Alienacdo Fiduciaria do imével de matricula n® 236.918,
registrado na Comarca de Sao Paulo/SP; (iii) Alienacdo Fiduciaria de A¢6es/Quotas da Sociedade, conforme definido
no Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de reserva; e (v) Aval prestado pelos Avalistas, conforme
definido no Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacido

Ativo: CRI
Série: 37 Emissdo: 3 q
Volume na Data de Emissio: R$ 6.200.000,00 Quantidade de ativos: 6200 clElx

Data de Vencimento: 02/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; Aliena¢do Fiduciaria de Imével; Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; Fianc¢a; Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 38 Emissao: 3
Volume na Data de Emissio: R$ 15.027.855,94 Quantidade de ativos: 14851

Data de Vencimento: 18/07 /2041

Taxa de Juros: IPCA + 7,36% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Para alidar 6 ddcumerito-e-suas-assinaturas.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 39 Emissao: 3
Volume na Data de Emissio: R$ 1.807.095,41 Quantidade de ativos: 1579

Data de Vencimento: 18/07 /2041

Taxa de Juros: IPCA + 26,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de Despesas.

SON RAROSA LEITH ¢ BIANCALGALDINO BATISTEL

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI 3
Série: 42 Emissio: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14000

Data de Vencimento: 24/07 /2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.
Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Recomposi¢do do Fundo de Reserva, conforme clausula 2.9.8.1 do Termo de §
Securitizagdo; - Pendéncia pecuniaria oriunda do ndo pagamento das parcelas de amortizacdo devidas em 23/11/2022,-%
23/12/2022, 25/01/2023, 24/02/2023 e 24/03/2023; - Nao cumprimento das Condi¢des Precedentes B, nos termos e§

prazos previstos no Contrato de Cessao e, posteriormente, no prazo estendido para o dia 30/07/2022; - Relatoério semestral_?_!
[«

ROBERTD SAK

de destinagdo de recursos, referente ao periodo correspondente a julho de 2022 a janeiro de 2023. - A Assembleia Especial
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de Investidores, realizada em 19 de julho de 2023, deliberou a decretacdo do vencimento antecipado da CCB e,
consequentemente, dos CRI, nos termos dos itens (i) ao (vii) da Ordem do Dia.

Garantias: (i) as Alienacdes Fiduciarias de Quotas, (ii) a Alienacio Fiduciaria de Imével, (iii) a Alienacio Fiduciaria
de Quota de Fundo, (vi) a Fiancga, e (v) o Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacido

Ativo: CRI
Série: 43 Emissao: 3
Volume na Data de Emissio: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 28/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes financeiras consolidadas da Devedora devidamente auditadas
acompanhada dos indices financeiros e meméria de calculo dos indices financeiros referente ao ano exercicio de 2022; -
Registro da Alienagdo Fiduciaria de Iméveis no RGI competente; - Relatério de Destinagdo de Recursos referente ao semestre.
entre agosto de 2022 e fevereiro de 2023; Observagdes: A Devedora do Lastro da operagdo entrou com pedido de g
Recuperacdo Judicial perante a 12 Vara Civel de Cuiaba sob o n® 1004263-49.2023.8.11.0041. Tal fato foi tratado na§
Assembleia Geral de Titulares do CRI realizada no dia 03 de fevereiro de 2023, bem como nas assembleias subsequentes g
realizadas em 27 de margo de 2023 e 28 de margo de 2023. O processo de Recuperagio Judicial estd em andamento, bem §
como as demais tratativas decidas pelos investidores junto ao Assessor Legal contratado para o caso. As acoes de execugdo g
das garantias estdo suspensas em razdo da deliberacdo pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Investidores, d
realizadaem 11/12/2023.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Cessdo Fiduciaria; (iii) Alienacio fiduciaria; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva.

*

furas acedse

sina

vilidado-doct

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 47 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Ac¢des; (ii) Alienacido Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienacio Fiduciaria de Imdveis
(iv) Cessao Fiduciaria; e o (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 48 Emissio: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.150.000,00 Quantidade de ativos: 10150

NRAPQSQ ILEITFE ¢ BIANCA-GALDINGO BATISTELA 1P

Data de Vencimento: 30/10/2041
Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 252.
Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

N

T
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Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. 3
Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de A¢des; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) Aliena¢io Fiduciaria de Iméveis 4
(iv) Cessao Fiduciaria; e o (v) Fundo de Reserva. B
L
o
Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao -
Ativo: CRI 3
Série: 49 Emissao: 3 §
Volume na Data de Emissido: R$ 45.000.000,00 Quantidade de ativos: 45000 d
Data de Vencimento: 30/12/2024 g
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Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.
Status: ATIVO
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv)
Alienacao Fiduciaria de Imdveis; e (v) os Fundos.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 50 Emissao: 3
Volume na Data de Emissao: R$ 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90000
Data de Vencimento: 27/11/2026 g
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252. g
Status: ATIVO 4
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. =
Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Alienagéo-g
Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva. ]
3
Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio g
Ativo: CRI g
Série: 53 Emissio: 3 g
Volume na Data de Emissdo: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000 9
Data de Vencimento: 16/12 /2026 _E
Taxa de Juros: CDI + 4,3% a.a. na base 252. q
Status: ATIVO ]
[

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (iii) Alienacdo
Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 55 Emisséo: 3

Volume na Data de Emissio: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000
Data de Vencimento: 27/04/2027

Taxa de Juros: IPCA.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

NJ BATISTEL

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Promessa de Cessio Fiduciaria de Sobejo; (iv) Alienacdo
Fiduciarias de Quotas; (v) Fundo de Reserva; (vi) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacido

Ativo: CRI

Série: 56 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000
Data de Vencimento: 06/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

NILSONIRAROSO LEITE o BIANCA GAL

T

2

Garantias: Alienagio Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas;
(iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva;

ssinadd nolt ROBHRTO SKAK
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Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 57 Emissio: 3
Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 13/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv)
Alienacio Fiduciaria de Imoéveis; e (v) os Fundos.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacido

Ativo: CRI
Série: 58 Emissao: 3
Volume na Data de Emissio: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 06/05/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas;
(iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacido

Baralvalldato-documento clsuds absidatutas-bcess

Ativo: CRI
Série: 59 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 30/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (iii) Alienagio
Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

IANCA GALDINGIBATISTE]

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio 4
Ativo: CRA 5
Série: 1 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 31.500.000,00 Quantidade de ativos: 31500

Data de Vencimento: 29/06/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

NLSONPAPOSO |

Garantias: (i) Aval prestado por Isis Wendpap Dequech, Magda Nakaoka Domene, Produceres Ltda. e Guilherme J
Balan; (ii) alienacio fiduciaria de iméveis de n2 2.805 e 2.276 registrados na comarca de Mirador - MA; e (iii) Cessdog
fiduciaria a ser constituida sobre (i) determinados direitos creditorios que o Devedor e o Sr. Guilherme detém e/ ouE
virdo a deter, de tempos em tempos, em face dos Clientes (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciéria)g
oriundos de relagdes mercantis de compra e venda de soja, os quais devem ser obrigatoriamente depositados nag
Conta Centralizadora; (ii) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicagdes Financeiras Permitidas e valores 3

B ~ 3 - . sy a - . p q

recursos, rendimentos, remuneragdes, frutos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acoes, g
investimentos e/ou aplicacdes realizados com Recursos (conforme definido no Contrato de Cessido Fiduciaria) {
[y
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mantidos na Conta Centralizadora (Direitos Cedidos Fiduciariamente), tal como detalhado no Contrato de Cessio
Fiduciaria.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRA
Série: 1 Emissio: 2
Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 08/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 5,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

a
[y
Garantias: Sao garantias da emissdo: (i) fianca outorgada Agro Pecuaria Rio Paraiso LTDA., Alber Martins Guedes, §
Michele Medino de Oliveira, Mauricio Schneider Pereira, Elias Borba, Leandro Colognese, Luiz Eduardo da Rocha§
Pannuti e Juan Henrique Mena Acosta; (ii) cesséo fiduciaria de direitos creditérios; (iii) fundo de despesas; (iv) fundo
de reserva; e (v) cessio fiduciaria de conta vinculada.

as dssinat

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacido

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 3

Volume na Data de Emissio: R$ 21.103.000,00 Quantidade de ativos: 21103
Data de Vencimento: 20/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

ralalidar b ddcurhento elsu

Garantias: (i) Aval prestado pela LAAX Empreendimentos e Participagdes LTDA e pela Sra. Renata Sodré Viana Egreja X
Junqueira; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos de relacdes mercantis de compra e venda de -
Acucar VHP; (iii) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 5

Volume na Data de Emissao: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000
Data de Vencimento: 09/12 /2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios oriundos da compra e venda de biodiesel e/ou farelo de soja,
bem como todos os produtos comercializados pela Fiduciante oriundos de graos de soja; (ii) Alienacio Fiduciaria doE
Imoével de Matricula n2 9.115, localizado em Augusto Pestana/RS; (iii) Aval prestado pelos Avalistas, conformen

LANCAIGALDINO BAILSTELA

LEITEle

definido na CPR-F; e (iv) Fundos de Reserva. 5
=

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO [

Ativo: CRA

Série: 1 Emissio: 6

Volume na Data de Emissao: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

o-Nor ROBEHTOQISAKA

Garantias: (i) Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes das CPR-F; (ii) Alienac¢do Fiduciaria dos iméveis cujas
matriculas se encontram disponiveis no Anexo B dos Contratos de Alienacio Fiduciiria de Iméveis; (iii) Cessdo S

folLassin
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Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos de relacées mecantis de compra e venda de soja e/ou milho de
declaracgao dos Fiduciantes.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissio: 8
Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 31/07/2028
Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo. g
Garantias: (i) Cessao fiduciaria dos Direitos Creditdrios oriundos da compra e venda de soja, listados no Anexo I do §
Contrato de Cessao Fiduciaria; (ii) Fundo de Reserva e; (iii) o Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes da CPR-F. §

2

©
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO g
Ativo: CRA d
Série: 1 Emissao: 4 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 500.000.000,00 Quantidade de ativos: 500000

Data de Vencimento: 31/10/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao fiduciaria dos Direitos Creditérios oriundos dos contratos de venda de graos celebrados entre
a Cargill Agricola S.A. e a Fiduciante; (ii) Fundo de Reserva e; (iii) Fianca prestada pela LANDCO ADMINISTRADORA
DE BENS E IMOVEIS S.A.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 9
Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 07/06/2029

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da Declaracdo da Devedora atestando a ndo ocorréncia de Eventos de d
Vencimento Antecipado referente ao ano de 2023; - Envio da cépia digitalizada da notificagdo aos Devedores sobre a Cessa0|_
dos Direitos Creditérios, conforme previsto na Clausula 3.3, iii do Cessédo Fiduciaria.

e BIANCA GALDINQIBAINISTEILA-Paravalidarlo documentio

Garantias: (I) Como Avalista: José Paulo Kraemer Salerno e Sinval Albino Neves Gressler. (II) Cessdo Fiduciaria: Cede ¢
Fiduciariamente todos créditos liquidos que venham a ser titulados pela Cedente. oriundos da venda de contratosg
de compra e venda de graos devidos. Além disso, cede a totalidades dos recursos depositados na conta bancariag
mantida a ser constituida.

NiLlson

T

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 10

Volume na Data de Emissio: R$ 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 08/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,95% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiador: DAKANG FIAGRIL PARTICIPACOES S.A (II) Fundo de Reserva; (III) Fundo de Despesa; (IV)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede fiduciariamente (i) todos os créditos titulados pela Cedente oriundo

o-Nor ROBEHTOQISAKA

Lassin
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dos Contratos descritos no Anexo V do CF, (ii) bem como os contratos recebidos pela Cedente em razio das cédulas
de produto rural emitidas pela Cedente e (iii) a totalidade os recursos depositados em conta corrente de titularidade
da Cedente Fiduciante a ser aberta.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 11
Volume na Data de Emissido: R$ 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 08/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,95% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da Verificagdo do Montante Minimo Mensal do Fundo de Despesas e do
Fundo de Reserva referentes a novembro e dezembro de 2023.

Garantias: (I) Cessdo Fiduciaria: (IV) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede fiduciariamente (i) todos os
créditos titulados pela Cedente oriundo dos Contratos descritos no Anexo V do CF, (ii) bem como os contratos 4
recebidos pela Cedente em razio das cédulas de produto rural emitidas pela Cedente e (iii) a totalidade os recursos §
depositados em conta corrente de titularidade da Cedente Fiduciante a ser aberta. (II) Fianca: DAKANG FIAGRIL g
PARTICIPACOES S.A (III) Fundo de Reserva: No montante inicial de R$ 7.299.512,55 milhées de reais (IV) Fundo de 2

sinaturads-acedse.

Despesa: No valor de R$ 391.710,23 mil reais g
[«
S

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 3

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 13

Volume na Data de Emissio: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 05/04/2030

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pela Avalista PADRAO COMERCIO E INCORPORACAO DE IMOVEIS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 12.815.684/0001-69; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos, os
direitos sobre a Conta de Livre Movimentacao, incluindo todos e quaisquer recursos creditados e/ou que venham a
ser creditados em referida conta. (iii) Fundo de Despesas.

BIANCA-GALDING BATISTEL Al Paka vhlidhe

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 15

Volume na Data de Emissio: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000
Data de Vencimento: 13/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. -
Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) CRISTIANO SCHER, (b) ADRIANO JOSE BORGHETTI, (c) :.
ANDRESSA NOAL BORGHETT], (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram cedidos (a) todos e quaisquer 3
créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Cedenteg
Fiduciante, incluindo, mas sem limita¢io, indeniza¢des, comissoes, multas, penalidades, juros e/ou encargos de}
mora, oriundos de contratos de compra e venda de soja identificados no Anexo III do Contrato de Cessédo Fiduciaria, 4
bem como novos direitos creditéorios que poderio ser cedidos fiduciariamente, nos termos da Clausula 3.5.6.18

NRAPOSOLEITE

na qualidade de vendedora, sendo certo que o vencimento final de cada um dos Contratos de Compra e Venda devera 4
ser de no maximo 1 (um) ano contado da assinatura do respectivo contrato e, cumulativamente, no maximo, no 300 g
(trigésimo) dia (inclusive) anterior a data de pagamento subsequente da CPR-Financeira (b) (ii) a totalidade dos
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recursos depositados na conta bancaria de movimenta¢do restrita mantida junto a determinada instituicdo
financeira, de titularidade da Cedente Fiduciante (Conta vinculada).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 14
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 10/04/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Avalista MARINO JOSE FRANZ; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos: (a) todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, ¢
titulados ou que venham a ser titulados pela Cedente Fiduciante, incluindo, mas sem limitagio, indenizacdes, 3
comissoes, multas, penalidades, juros e/ou encargos de mora, oriundos de contratos de compra e venda de grﬁos.%
identificados no Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria devidos por seus clientes elegiveis identificados no §
Anexo IV do presente instrumento, na qualidade de compradores, bem como novos direitos creditérios que poderao §
ser cedidos fiduciariamente, nos termos da Clausula 3.5.7.1, oriundos de contratos celebrados entre os Devedores, g
na qualidade de compradores, e a Cedente Fiduciante, na qualidade de vendedora, sendo certo que o vencimento §
final de cada um dos Contratos de Compra e Venda devera ser de no maximo 1 (um) ano contado da assinatura do §
respectivo contrato e, cuamulativamente, no maximo, no 302 (trigésimo) dia (inclusive) anterior a data de pagamento E
subsequente do Termo de Emissio, (b) a totalidade dos recursos depositados na conta bancaria de movimentacio |
restrita mantida junto a determinada instituicio financeira, de titularidade da Cedente Fiduciante (Conta3

as.acedse.

d

Vinculada); (iii) Alienacao Fiduciaria de Imével E

3
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 4
Ativo: CRA 0
Série: 1 Emissdo: 16 =
Volume na Data de Emissio: R$ 85.000.000,00 Quantidade de ativos: 85000 o

Data de Vencimento: 25/07 /2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 5
Volume na Data de Emissao: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 09/12 /2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios oriundos da compra e venda de biodiesel e/ou farelo de soja,
bem como todos os produtos comercializados pela Fiduciante oriundos de graos de soja; (ii) Alienacdo Fiduciaria do
Imével de Matricula n® 9.115, localizado em Augusto Pestana/RS; (iii) Aval prestado pelos Avalistas, conforme
definido na CPR-F; e (iv) Fundos de Reserva.

OBERTO sAKA INILSON RIAPGSO LEITH ¢ BIANCA GALDIN

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO §
Ativo: CRA g
Série: 2 Emissio: 6 k:
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000 «8

Data de Vencimento: 29/06/2028
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 18,17% a.a. na base 252.
Status: ATIVO
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes das CPR-F; (ii) Aliena¢do Fiduciaria dos imoéveis cujas
matriculas se encontram disponiveis no Anexo B dos Contratos de Alienac¢do Fiduciaria de Iméveis; (iii) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios oriundos de relacées mecantis de compra e venda de soja e/ou milho de
declaragao dos Fiduciantes.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 9
Volume na Data de Emissio: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 07/06/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.
Status: INADIMPLENTE
Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da Declaracdo da Devedora atestando a ndo ocorréncia de Eventos de h
Vencimento Antecipado referente ao ano de 2023; - Envio da cdpia digitalizada da notificagdo aos Devedores sobre a Cessao S
dos Direitos Creditérios, conforme previsto na Clausula 3.3, iii do Cessdo Fiduciaria.

dsinaturbs-dcedse.

{d s

Garantias: (I) Como Avalista: José Paulo Kraemer Salerno e Sinval Albino Neves Gressler. (II) Cessio Fiduciaria: Cede g
Fiduciariamente todos créditos liquidos que venham a ser titulados pela Cedente. oriundos da venda de contratos &
de compra e venda de graos devidos. Além disso, cede a totalidades dos recursos depositados na conta bancaria_é
mantida a ser constituida.
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ANEXO VII

AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS CLASSE SENIOR E

CLASSE SUBORDINADA

DA 822

EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA SFCO SOCIEDADE INCORPORADORA LTDA.

DESPESAS INICIAIS E DESPESAS RECORRENTES

[]
2]
. d
Despesas Flat Agente Base de Calculo LR (G0 Total Gerald
Valor up g
. , , R$ . R$3
Assessor Legal Freitas Leite Fixo 75.000,00 3,65% 77.841,205
Coordenador Lider Provincia Fixo R$ 11,15% R$:‘Z
35.000,00 ’ 39.392,233
Fee de Emissao Provincia Fixo R$ 11,15% R$§
30.000,00 ’ 33.764,775
Custodiante - Registro da CCl Ox tde de créditos R$ 9,65% R$E
Y q 12.675,00| 14.028,788
Taxa de Registro de Base de Dados 0 . 0 0 R$4
de CRI ANBIMA % do CRI com piso 0,004177% | 0,00% 1‘490’0(@
Taxa de Registro de . . 0 0 R$
Ofertas Publicas ANBIMA % do CRI com piso 0,002924% | 0,00% 10.441,0 3
. . R$«
0, 0, 0, ]
Registro CRI B3 % do CRI com piso 0,029000% | 0,00% 6.402,6

R

i 0 0, 0,
Registro CCl B3 % da CClI 0,001000% | 0,00% 138,36§
R$S
i i 3 * 0 i 0, &
Taxa de Fiscalizagdo CVM CVM % do CRI com piso 0,030% 0,00% 2,905,570
o ) . RS . R$
Agente Fiduciario - Implantacao oT Fixo 5.000,00 12,15% 5.691,523
Servicing - Implantacéo Innovar tde de créditos R$ 11,15% RS
prantag g 17,00 |~ 3.233,548
Servicing - Auditoria Juridica e - R$ 0 R$4
Financeira Innovar gtde de créditos 65,00 11,15% 13.387,732
- R$ R{G
0,
Medicao de obra Dexter Mensal 2.082,00 0,00% 2-082,0(E
. ~ Mensal - R$ 65/Contrato
-1a )

E;‘?SZ‘T Administragao - 12 parcela Provincia piso de R$ 4.500,00 tetode | gg 10,15% | oo Z%
R$ 7.000,00 T T
Agente Fiducidrio - 12 parcela . R$ 0 R$1
Anual o1 Fixo 16.000,00 | 2% | 18212863
Custodia de CCI - 12 Parcela Anual Ox Anual R$ 9,65% R$é
y 4.000,00| 4.427,23
Tarifa Bancaria - 12 parcela mensal Banco Itau Fixo R$ 0,00% Ry
73,00| 73,005
R$3
Total 238.485,375
R$3
+ [
Total + Taxa CVM 241.390,94°
e (=]
*Sera pago pela Cedente E
g
£
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Despesas de Manutencao Agente Periodicidade Alv:l(;tra / GZ;)SS Total Geral
i - - 10,

Servicer Agente de cobranca URB Mensal - 3% s/ valor R$ 0,00% R$
(custo estimado) arrecadado 13.500,00 13.500,00
Servicer Espelhamento (custo Mensal - R$ 9,50/Contrato, R$ 0 R$
estimado) Innovar piso de R$ 2.000,00 9,50 | 12 15% 1 5 000,00
L R$ 0 R$

Agente Fiduciario oT Anual 16.000,00 12,15% 18.212.86
- R$ 0 R$
Custédia das CCI Oxy Anual 4.000,00 9,65% 4.427,23¢
Mensal - R$ 65/Contrato, RS R$&
Taxa de Administracao do CRI Provincia piso de R$ 4.500,00 teto de 65.00 11,15% 7878 452
R$ 7.000,00 ’ -

Banco Escriturador Itad Mensal por série RS 0,00% R$:S’
P 550,00 | 1.100,00

) L . R$ 0 R$Y
Tarifa Bancaria Itau Mensal 73,00 0,00% 73’00:1/
Escrituracao e Elab. das DF (ICVM ) R$ 0 R$z
600) Link Mensal 260,00 0,00% 260,00%
Auditoria das DF (ICVM 600) BDO Anual R$ 14,25% R$'§
3.000,00 | 7| 3.498,544

Termo de Quitacao Provincia Eventual (por crédito) R$ 11,15% R$c—f
¢ P 200,00 |~ 27 225,108

Custddia da CRI na B3 (custo . . R$z
estimado) B3 Mensal 0,000800% | 0,00% 110,69ﬁ
Custddia da CCl na B3 (custo 0 0 R
estimado) B3 Mensal 0,001100% | 0,00% 152,202
. R$ 6 R$
Medicao de obra Dexter Mensal 2.082,00 0,00% 2.082,000
R$7

Total 53.520,06

Assinado digitalmente por:
ROBERTO SAKA

CPF: 075.594.008-33

Data: 01/11/2024 16:43:47 -03:00

Assinado digitalmente por:
NILSON RAPOSO LEITE

CPF: 011.155.984-73

Data: 04/11/2024 17:08:28 -03:00

Assinado digitalmente por:
BIANCA GALDINO BATISTELA
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