PROVINCIA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO
CNPJ/MF N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 162 EMISSAO DA 12, 22 E 32 SERIES DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, REALIZADA
EM 31 DE JANEIRO DE 2025.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 31 de janeiro de 2025, as 18h00min, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolugdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM n2 60” e
“CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de Securitizagdo (“Emissora” ou

“Securitizadora”), localizada na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro
Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-925, com a dispensa de
videoconferéncia em razdo da presenca dos titulares dos CRI (conforme definido abaixo)
representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo.

2. CONVOCAGAO: Dispensada a convocagdo por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares das 12, 22 e 32 Séries da 162 Emissdo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos da

cldusula 11.16 do “Termo de Securitiza¢éo de Créditos Imobilidrios da 162 Emissdo das 19, 29 e 39
Séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagdo”, celebrado
em 18 de agosto de 2022, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100% (cem
por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenca constante no Anexo | a presente ata;
(ii) da VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob
0 n?22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario da Emissdo (“Agente Fiduciario”); (iii) da
UPCON 32 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
33.590.708/0001-07, na qualidade de Devedora da emissdo (“Upcon 32”) (iv) da AURIGAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 39.495.017/0001-00, na
qualidade de Devedora da emissdo (“Aurigal”’) (v) da GAFISA S.A inscrita no CNPJ/ME sob o n@
01.545.826/0001-07, na qualidade de Devedora da emissdo (“Gafisa”), (vi) da UPCON SPE 7
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 15.334.737/0001-18, na
qualidade de Devedora da emissdo (“Upcon 7”, e, em conjunto com a Upcon 32, com a Aurigal e com

a Upcon 7, denominadas simplesmente como “Devedoras”) e (vii) da Emissora.

4, MESA: Presidente: Daniele Marques Nunes; e secretdria: Tiffani de Oliveira Josué.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as seguintes
matérias:

(i) Aprovar ou nao, a liberagao integral da garantia real constituida por meio do “Instrumento

Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdével em Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a
Aurigal, na qualidade de Fiduciante e a Emissora na qualidade de Fiducidria, em 18 de agosto de
2022, conforme aditado (“Alienacdo Fiducidria de Imdvel Aurigal”), cuja liberagdo serd realizada
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através da formalizacdo da Escritura Publica de Venda e Compra com Alienacdo Fiduciaria, Cessado
de Direitos de Crédito em Garantia e Outros Pactos, a qual serd celebrada entre a Aurigal e a PLANIK
40 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede nesta Capital, na Av. Angélica, n2 2220,
Conj. 81 — Sala 24, Consolagdo, CEP: 01228-200, inscrita no CNPJ/MF sob n® 57.637.879/0001-02
(“Escritura” e “Compradora”, respectivamente), onde a Securitizadora figurard na qualidade de

Interveniente Anuente, nos moldes previstos no Anexo |l a presente ata, sendo certo que fica a Gafisa
(acima qualificada) obrigada a realizar o aporte no valor de R$4.452.338,17 (quatro milhdes,
quatrocentos e cinquenta e dois mil, trezentos e trinta e oito reais e dezessete centavos) com
recursos proprios, nos moldes do Anexo lll; e

(ii) Aprovar a outorga, em favor da Securitizadora, da cessédo fiducidria dos recebiveis oriundos
da Escritura, de modo que a Emissora fara jus a todo e qualquer recebivel ou direito creditério
oriundos dos Contratos de Compra e Venda até a liquidagdo da divida garantida, nos termos previstos
no item e) da COMPRA E VENDA do referido instrumento, sendo: R$ 12.740.661,83 (doze milhdes
setecentos e quarenta mil, seiscentos e sessenta e um reais e oitenta e trés centavos), a ser pago
em 13 (treze) parcelas mensais e sucessivas, sendo a primeira no importe de R$740.661,83
(setecentos e quarenta mil, seiscentos e sessenta e um reais e oitenta e trés centavos), vencivel no
dia 20/02/2025 e as demais no valor de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), a serem pagas no
mesmo dia dos meses subsequentes, até o final da liquidagdo, pagas através de TED — Transferéncia
Eletrénica Disponivel, para a conta corrente n? 18390-8, agéncia n? 6327, mantida junto ao Banco
Itad Unibanco S.A (341), de titularidade da Cessionaria (“Conta Arrecadadora Aurigal”), cuja

formalizagdo da outorga se dara através da celebracdo do terceiro aditamento ao Contrato de Cessdo
Fiduciaria (“Terceiro Aditamento a Cessdo Fiduciaria”).

O Agente Fiducidrio questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer hipdtese que
poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias da Ordem do Dia e
demais partes da operagdao, bem como entre partes relacionadas, conforme definigdo prevista na
Resolugdo CVM n2 94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo
CVM 60/2021, no artigo 115 § 12 da Lei 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme
aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tal hipdtese inexiste.

6. DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

(i) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do dia, a liberagdo integral da garantia real constituida
por meio da Alienacdo Fiducidria de Imdvel Aurigal, cuja liberacdo serd realizada através da
formalizagdo da Escritura Publica de Venda e Compra com Alienagdo Fiducidria, Cessdao de Direitos
de Crédito em Garantia e Outros Pactos, a qual sera celebrada entre a Aurigal e a Compradora, onde
a Securitizadora figurara na qualidade de Interveniente Anuente, nos moldes previstos no Anexo Il a
presente ata; e

(iii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestacdo de voto contrdrio ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (ii) da Ordem do dia, a outorga, em favor da Securitizadora, da cessdo
fiduciaria dos recebiveis oriundos da Escritura, de modo que a Emissora fard jus a todo e qualquer
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recebivel ou direito creditério oriundos dos Contratos de Compra e Venda até a liquidagdo da divida
garantida, nos termos previstos no item (ii) da Ordem do Dia acima, na Conta Arrecadadora Aurigal,
cuja formalizagdo da outorga se dard através da celebragao do Terceiro Aditamento ao Contrato de
Cessdo Fiduciaria.

Em razdo das deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora e o
Agente Fiduciario ficam autorizados a praticarem todos os atos necessarios a viabilizagdo da presente
deliberacdo, bem como celebrar todos os instrumentos e/ou aditamentos aos Documentos da
Operacgao necessarios para refletir o deliberado na presente Ata.

Sao Paulo, 31 de janeiro de 2025.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
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