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SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12, 22 e 32 SERIES DA 162 EMISSAO
DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Pelo presente instrumento particular, as partes:

I COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, localizada na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n2 550, 42 andar, Cidade Mong¢des, CEP 04571-
925, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob
0 n204.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus
representantes legais abaixo identificados (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

Il.  VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, 42 andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu contrato social, por seus representantes legais abaixo identificados
(“Agente Fiducidrio”).

A Emissora e o Agente Fiduciario sdo denominados, em conjunto, simplesmente como “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:
(a) Em 18 de agosto de 2022 as Partes formalizaram o “Termo de Securitizagdo de Créditos

Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19, 29 e 39 Séries da 162
Emissdo da Companhia Provincia de Securitiza¢Go” (“Termo de Securitizacdo”);

(b) Nos termos da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 169 Emissdo da 19, 29 e 392 Séries da Companhia Provincia de Securitizagdo, realizada
em 10 de julho de 2023 (“Assembleia de CRI”), os Titulares dos CRI aprovaram as matérias indicadas

na ordem do dia da referida Assembleia de CRI;

(c) Dentre as matérias deliberadas na Assembleia de CRI indica acima, restou aprovada a
inclusdo dos Recebiveis Gran Acapulco (conforme abaixo caracterizados);

(d) As Partes pretendem aditar o Termo de Securitizacdo, a fim de refletir as deliberagdes
tomadas em Assembleia de CRI;

(e) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagao e discussao de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos
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principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.
Isto posto, as Partes vém por meio desta, na melhor forma de direito, firmar o presente “Segundo

Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da 19, 29 e 39 Séries da 169 EmissGo da Companhia Provincia de
Securitizagdo” (“Segundo Aditamento”), mediante as seguintes clausulas e condig¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Segundo Aditamento, exceto quando de outra forma previsto neste
instrumento, adotam-se as defini¢Ges constantes do Termo de Securitizacdo e demais Documentos
da Operacdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo).

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

2.1. O presente Segundo Aditamento tem por objeto alterar a Cldusula 1.1. do Termo de
Securitizacdo de forma a alterar o conceito de Recebiveis e incluir a definicdo de Recebiveis Gran
Acapulco, conforme deliberado Assembleia de CRI.

2.2. Em razdo do disposto no item 2.1 acima, as Partes resolvem alterar a redagdo da Clausula
1.1.1. do Termo de Securitizagdo, que passara a vigorar, a partir da presente data, com a com
inclusdo das seguintes defini¢bes:

“Adquirente”: Terceiro adquirente do(s) Imovel(is) Estoque, Unidades ou Fracdes
|deais;
“Agente Fiducidrio”: A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA., acima qualificada;

“

Alienacdo Fiducidria de Imdveis”: | As alienag¢des fiducidrias dos Imdveis, a serem constituidas pelas

Devedoras e pelas SPEs Destinacdo em favor da Emissora por meio
da celebragdo de cada Instrumento de Alienacdo Fiducidria de

Imoveis;

“

Alienacdo Fiducidria de Quotas”: | A alienacgdo fiducidria em garantia constituida sobre 100% (cem

por cento) das quotas de emissdo da Aurigal e Upcon 32, nos

termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, em
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garantia as ObrigacGes Garantidas;

“Alienacdo Fiduciaria de AcBes”:

A alienacdo fiduciaria em garantia a ser constituida, sobre 100%
(cem por cento) das acGes de emissdo da Upcon 7, nos termos do
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Acbes, em garantia as
ObrigacGes Garantidas;

“Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria”:

As hipdteses de amortizacdo extraordindria das CCB, incluindo o
principal, os Juros Remuneratérios e demais juros e encargos

moratdrios nelas previstos, nos termos da clausula 4.1. das CCB;

“ANBIMA”:

A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacdo privada com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, a Avenida das NacGes
Unidas, n2 8501, 212 andar, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 34.271.171/0007-62;

“Assembleia Especial de

Investidores” ou “Assembleia

|u,

Especia

Assembleia Especial de Investidores a ser realizada em
conformidade com a Clausula Erro! Fonte de referéncia ndo
encontrada. deste Termo de Securitizagdo;

|H_

“Auriga

A AURIGAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede social na cidade de S3do Paulo,
estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n? 1.830, conjunto 32, Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
39.495.017/0001-00;

“Banco Liquidante”:

O BANCO ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n? 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04726-170,
inscrito no CNPJ/ME sob o n?2 60.701.190/0001-04, responsavel
pela liquidacdo financeira dos CRI;

“Boletins de Subscricdo”:

Os boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais 0s
investidores subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adesdo a
todos os termos e condi¢des deste Termo de Securitizacdo e da
Oferta;
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IIB3II:

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3, instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a
prestacdo de servicos de depositdrio eletrbnico de ativos
escriturais e liquidacdo financeira, com sede na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Ant6nio Prado, n2 48, Centro,
CEP 01010-901;

ll@ll:

Quando referidas em conjunto a CCB Gafisa, a CCB Upcon 32, a
CCB Aurigal e a CCB Upcon 7;

“CCB Gafisa”:

A “Cédula de Crédito Bancdrio n? 41501130-2 Referente a Crédito
Imobilidrio”, emitida na presente data pela Gafisa em favor da
Cedente, no valor de R$43.100.000,00 (quarenta e trés milhdes e
cem mil reais);

“

CCB Upcon 32”:

A “Cédula de Crédito Bancdrio n2 41501129-9 Referente a Crédito
Imobilidrio”, emitida na presente data pela Upcon 32 em favor da
Cedente, no valor de R$16.500.000,00 (dezesseis milhdes e

quinhentos mil reais);

“CCB Aurigal”: A “Cédula de Crédito Bancdrio n® 41501128-0 Referente a Crédito
Imobilidrio”, emitida na presente data pela Aurigal em favor da
Cedente, no valor de RS$20.400.000,00 (vinte milhdes e
quatrocentos mil reais);

“CCB Upcon 7”: A “Cédula de Crédito Bancdrio n® 41501134-5 Referente a Crédito
Imobilidrio”, emitida na presente data pela Upcon 7 em favor da
Cedente, no valor de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais);

“ccl”: Em conjunto, a CCl 1, CCl 2 e a CCl 3, conforme descritas no Anexo
| deste Termo;

“CCls 1”: Em conjunto, as 2 (duas) Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais,

emitidas na presente data pela Emissora, sob a forma escritural,
sem garantia real, nos termos da Escritura de Emissdo de CCl, para
representar a totalidade dos Créditos Imobiliadrios 1, oriundos da
CCB Aurigal e CCB Upcon 32, conforme descritas no Anexo | deste
Termo;
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“CCl2":

A Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, emitida na presente data
pela Emissora, sob a forma escritural, sem garantia real, nos
termos da Escritura de Emissdo de CCl, para representar a
totalidade dos Créditos Imobilidrios 2, oriundos da CCB Gafisa,
conforme descrita no Anexo | deste Termo;

“CCl 3™

A Cédula de Crédito Imobiliario Integral, emitida na presente data
pela Emissora, sob a forma escritural, sem garantia real, nos
termos da Escritura de Emissdo de CCl, para representar a
totalidade dos Créditos Imobilidrios 3, oriundos da CCB Upcon 7,
conforme descrita no Anexo | deste Termo;

“Cedente” ou “Instituicdo

Custodiante”:

A COMPANHIA HIPOTECAR IA PIRATINI — CHP, instituicdo
financeira, com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio
Grande do Sul, na Avenida Cristovao Colombo, n2 2955, conjunto
501, CEP 90560-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
18.282.093/0001-50;

“Cessdo Fiduciaria”:

A cessdo fiduciaria dos Recebiveis constituida ou a ser constituida,
conforme o caso, pelas Devedoras, pela Gafisa 80 e pelas SPEs
Destinacdo em favor da Emissora por meio da celebracdo do
Contrato de Cessdo Fiduciaria;

“CETIP21”: Tem o significado que |he é atribuido na Cldusula Erro! Fonte de
referéncia ndo encontrada. deste Termo de Securitizagdo;

“CNPJ/ME": Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;

“CPF/ME": Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia;

“Cédigo Civil”: Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, ou

outra legislacdo que venha a substitui-la;

“Codigo de Processo Civil”:

Lei n213.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada, ou
outra legislacdo que venha a substitui-la;

“CondicBes Precedentes”:

Significa, em conjunto, as Condi¢cdes Precedentes Gerais, as
CondigBes Precedentes SPEs Terrenos e as Condicdes Precedentes
Upcon 7;

.
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“CondicBes Precedentes Gerais”:

Sdo as condicBes precedentes para que a Emissora realize o
pagamento da parcela do Preco de Aquisicdo Liquido
correspondente ao Primeiro Desembolso Gafisa e as Parcelas
Subsequentes Gafisa, ao Primeiro Desembolso SPEs Terrenos, ao
Primeiro Desembolso Upcon 7 e as Parcelas Subsequentes Upcon
7, conforme previstas na cladusula 3.6 do Contrato de Cessao;

“CondicBes Precedentes SPEs

Terrenos”:

Sdo as condicdes precedentes para que a Emissora realize o
pagamento do Liberagdes SPE Terrenos, conforme previstas na
cldusula 3.7 do Contrato de Cessdo;

“Condicles Precedentes Upcon
7"

S3do as condicdes precedentes para que a Emissora realize o
pagamento do LiberagBes Upcon 7, conforme previstas na clausula
3.8 do Contrato de Cessdo;

“Conta Arrecadadora Aurigal”:

A conta corrente n? 18390-8, agéncia n? 6327, mantida junto ao
Banco Itad Unibanco S.A (341), de titularidade da Emissora;

“Conta Arrecadadora Gafisa”:

A conta corrente n? 18226-4, agéncia n? 6327, mantida junto ao
Banco Itald Unibanco S.A (341), de titularidade da Emissora;

“Conta Arrecadadora Upcon 7”:

A conta corrente n? 18464-1, agéncia n? 6327, mantida junto ao
Banco Itad Unibanco S.A (341), de titularidade da Emissora;

“Conta Arrecadadora Upcon 32”:

A conta corrente n? 18466-6, agéncia n? 6327, mantida junto ao
Banco Ital Unibanco S.A (341), de titularidade da Emissora;

“Contas Arrecadadoras”:

em conjunto, a Conta Arrecadadora Aurigal, a Conta
Arrecadadora Gafisa, Conta Arrecadadora Upcon 7 e a Conta
Arrecadadora Upcon 32;

“Conta Centralizadora”:

A conta corrente n? 18391-6, agéncia n? 6327, mantida junto ao
Banco Itald Unibanco S.A (341), de titularidade da Emissora;

“Contas do Patriménio
Separado”:

Em conjunto, as Contas Arrecadadoras e a Conta Centralizadora;

“Contrato de Cessdo”:

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas”, celebrado, nesta data, entre a
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Cedente, na qualidade de cedente, a Emissora, na qualidade de
cessionaria, as Devedoras, na qualidade de devedoras dos Créditos
Imobilidrios, sendo a Gafisa, ainda, na qualidade de fiadora, por
meio do qual os Créditos Imobilidrios foram cedidos pela Cedente
a Emissora;

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria

de Quotas”:

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Gafisa e a Gafisa 80,
na qualidade de fiduciantes, a Emissora, na qualidade de fiduciaria,
e a Aurigal e a Upcon 32, na qualidade de intervenientes anuentes;

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria

de Acdes”:

O “Instrumento Particular de Alienacéo Fiducidria de Agbes em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Gafisa
Propriedades, na qualidade de fiduciante, a Emissora, na qualidade
de fiducidria, e a Upcon 7, na qualidade de intervenientes

anuentes;

“Contrato de Cessdo Fiduciaria”:

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis em Garantia e Outras Avencas” celebrado, nesta data,
entre a Gafisa, a Aurigal, a Upcon 32 e as SPEs Destinacdo, na
qualidade de fiduciantes, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria;

“Créditos Imobilidrios”:

Em conjunto, os Créditos Imobilidrios 1, os Créditos Imobilidrios 2
e os Créditos Imobiliarios 3;

“Créditos Imobilidrios 1”:

A totalidade dos créditos imobilidrios relativos ao valor do
financiamento imobilidrio concedido pela Cedente a Aurigal e
Upcon 32, conforme previsto na CCB Aurigal e na CCB Upcon 32,
acrescido de Juros Remuneratoérios, nos termos da CCB Aurigal e
CCB Upcon 32, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos por forga da CCB Aurigal e da CCB Upcon 32, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizacGes, despesas, custas,
honordrios e demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados a CCB Aurigal e a CCB Upcon 32;

“Créditos Imobilidrios 2”:

A totalidade dos créditos imobiliarios relativos ao valor do
financiamento imobilidrio concedido pela Cedente a Gafisa,
conforme previsto na CCB Gafisa, acrescido de Juros
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Remuneratdrios, nos termos da CCB Gafisa, bem como todos e
quaisquer outros encargos devidos por forca da CCB Gafisa,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizac¢des,
despesas, custas, honordrios e demais encargos contratuais e
legais previstos e relacionados a CCB Gafisa;

“Créditos Imobilidrios 3”:

A totalidade dos créditos imobilidrios relativos ao valor do
financiamento imobilidrio concedido pela Cedente a Upcon 7,
conforme previsto na CCB Upcon 7, acrescido de Juros
Remuneratdrios, nos termos da CCB Upcon 7, bem como todos e
quaisquer outros encargos devidos por forca da CCB Upcon 7,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacdes,
despesas, custas, honordrios e demais encargos contratuais e
legais previstos e relacionados a CCB Upcon 7;

Em conjunto, os CRI 12 Série, os CRI 22 Série e os CRI 32 Série,
totalizando 100.000 (cem mil) certificados de recebiveis
imobilidrios objeto desta Emissdo, com lastro nos Créditos
Imobilidrios, representados pelas respectivas CCl, por meio da
formalizagdo deste Termo de Securitizagdo;

“CRI 12 Série”:

Os 36.900 (trinta e seis mil e novecentos) certificados de recebiveis
imobilidrios da 12 Série, emitidos com lastro nos Créditos
Imobilidrios 1, representados pelas CCls 1, por meio da
formalizacdo deste Termo de Securitizacdo;

“CRI 22 Série”:

Os 43.100 (quarenta e trés mil e cem) certificados de recebiveis
imobilidrios da 22 Série, emitidos com lastro nos Créditos
Imobilidrios 2, representados pela CCl 2, por meio da formalizacao
deste Termo de Securitizacao;

“CRI 32 Série™:

Os 20.000 (vinte mil) certificados de recebiveis imobilidrios da 32
Série, emitidos com lastro nos Créditos Imobilidrios 3,
representados pela CCl 3, por meio da formalizacdo deste Termo
de Securitizagdo;

“CRI em Circulacdo”, para fins de

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles
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quérum: mantidos em tesouraria pela prépria Cedente, pelas Devedoras e
pela Emissora, e os de titularidade de sociedades por elas
controladas;

“CVYM”: A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, entidade autarquica em

regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pela
Lei n?2 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua
Sete de Setembro, n? 111, Centro, CEP 20050-006, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 29.507.878/0001-08;

“Data de Integralizacdo”:

Cada data em que forem integralizados parcial ou totalmente os
CRI na Conta Centralizadora;

“Data de Pagamento”:

Cada data de pagamento conforme Anexo |l deste Termo de
Securitizacao;

“Data de Emissdo”:

18 de agosto de 2022;

“Data de Vencimento”:

A data de vencimento dos CRI, qual seja, 26 de agosto de 2027,
para os CRI 12 Série e CRI 22 Série, e 26 de setembro de 2025, para
os CRI 32 Série;

“Data de Verificacdo”:

Cada data de verificagcdo da Razdo Minima de Garantia Estoque, da
Razdo Minima de Garantia Terrenos, do Montante Minimo do
Fundo de Reserva e do Montante Minimo do Fundo de Despesas,
que serd mensalmente, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds cada Data
de Pagamento;

“Devedoras”:

Em conjunto, a Aurigal, Upcon 32, Gafisa e Upcon 7,

“Dia(s) Util(eis)”:

Significa (i) com relacdo a qualquer pagamento realizado por meio
da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional; e (ii) com relagdo a qualquer outro pagamento
que nado seja realizado por meio da B3, bem como com relagdo a
outras obrigacBes previstas neste instrumento, qualquer dia no
qual haja expediente bancério na cidade de Sdo Paulo, estado de
Sdo Paulo, e que ndo seja sdbado ou domingo;
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“Documentos da Operacdo”:

Em conjunto: (i) as CCB; (ii) a Escritura de Emissdo de CCl e as CCl;
(iii) o Contrato de Cessdo; (iv) o Contrato de Cessdo Fiduciaria;
(v) os Instrumentos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (vi) o
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas; (vii) o Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Acgdes; (viii)o presente Termo de
Securitizacdo; e (ix) os boletins de subscricdo dos CRI, conforme
firmados por cada Titular dos CRI;

“Destinacdo de Recursos”:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 6.5 deste Termo
de Securitizacdo;

“Emissora” ou “Securitizadora”:

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, acima qualificada;

“Emissdo”:

A 162 emissdo de CRI da Emissora;

“Empreendimento(s) Alvo(s)” ou

“Empreendimentos”:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula Erro! Fonte de
referéncia ndo encontrada. deste Termo de Securitizacdo;

“Escritura de Emissdo de CCI”:

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Integrais, Sem Garantia Real, sob a Forma Escritural, e
Outras Avencgas”, celebrado na presente data entre a Emissora e a
Instituicdo Custodiante;

“Evento de Vencimento | Tem o significado que |he é atribuido na cldusula 13 das CCB;

Antecipado”:

“Fianca”: Tem o significado que |he é atribuido na Cldusula Erro! Fonte de
referéncia ndo encontrada. deste Termo de Securitizacdo;

“Escriturador”: O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira, com

sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32 andar, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ sob o n2 61.194.353/0001-64, responsavel pela
escrituracao dos CRI;

Iu,

“Fracdo Idea

A fracdo ideal dos Empreendimentos, conforme definido no
Contrato de Cessdo Fiduciaria;

“Fracdo Ideal Livre”:

As demais fragBes ideais dos Empreendimentos que ndo estdo
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sujeitas a Alienacdo Fiducidria de Imdveis, nos termos do Contrato
de Cessdo Fiduciaria; e

“Fundo de Reserva”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 2.9.5. deste
Termo de Securitizacdo;

“Fundo de Despesas”:

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula Erro! Fonte de
referéncia ndo encontrada. deste Termo de Securitizagdo;

“Gafisa”:

A GAFISA S.A., sociedade an6nima, com sede social na cidade de
Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n2 1.830, conjunto 32, 32 andar, Condominio Edificio
S0 Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n201.545.826/0001-07;

“Gafisa Propriedades”:

A GAFISA PROPRIEDADES — INCORPORACAQO, ADMINISTRAGAO,
CONSULTORIA E GESTAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade
por acBes, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n 1.830, conjunto 32,
bloco 2, sala Signature Il, Condominio Edificio Sdo Luiz, CEP 04543-
900, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 08.168.657/0001-74;

“Gafisa 80”:

A GAFISA 80 PARTICIPACOES S.A., sociedade anénima, com sede
social na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1.830, conjunto 32, 32 andar,
Condominio Edificio Sao Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.272.306/0001-71;

“Garantias”:

Quando referidas em conjunto a Alienacdo Fiducidria de Imdveis,
a Alienacdo Fiducidria de Quotas, a Cessdo Fiducidria, a Alienacao
Fiduciaria de A¢Ges, a Fianca e o Fundo de Reserva;

“Imoveis”:

Quando referidos, em conjunto e indistintamente, os Imdveis
Estoque, as Unidades e as Fracdes Ideais;

“Imoveis Estoque”:

Os imoveis de propriedade da Gafisa e das SPEs Destinacdo,
conforme descritos no Anexo | da CCB Gafisa, e assim identificados
como “Imdveis Estoque” no Anexo Ill ao Contrato de Cessdo;
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“Instrucdo CVM 476”:

Instrucdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;

“Instrumentos de  Alienacdo

Fiduciaria de Imoveis”:

Quando referidos em conjunto: (i) o “Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas”,
celebrado, na presente data, entre a Gafisa as SPEs Destinacao,
como fiduciantes, e a Emissora, como fiduciaria; (ii) o “Instrumento
Particular de Alienag¢do Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras
Avencas”, celebrado, na presente data, entre a Aurigal, como
fiduciante, e a Emissora, como fiduciaria; (iii) o “Instrumento
Particular de Alienacdo Fiducidria de Imovel em Garantia e Outras
Avencas”, celebrado, na presente data, entre a Upcon 32, como
fiduciante, e a Emissora, como fiduciaria; e (iv) o “Instrumento
Particular de Alienacéo Fiducidria de Imovel em Garantia e Outras
Avencas”, a ser celebrado, nos termos do Contrato de Cessdo,
entre a Upcon 7, como fiduciante, e a Emissora, como fiduciaria;

“Investidores Profissionais”:

Os investidores profissionais, assim definidos no artigo 11 da
Resolugdo CVM 30;

“Investidores Qualificados”:

Os investidores qualificados, assim definidos no artigo 12 da
Resolug¢do CVM 30;

“IPCA/IBGE”: O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;
“JUCESP”: A Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo;

“Juros Remuneratorios”:

Tem o significado que lhes é atribuido na Clausula Erro! Fonte de

“__n

referéncia ndo encontrada., alinea “g”, deste Termo de
Securitizagao;

“Lei n26.404/76":

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que
disp&e sobre as sociedades por acdes;

“Lei n® 10.931/04":

A Lein210.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lein? 14.430":

A Lein214.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada;
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“LiberacGes Gafisa”:

O montante remanescente da parcela do Preco de Aquisicdo
Liguido devido a Gafisa, apdés o pagamento do Primeiro
Desembolso Gafisa, que serd liberado pela Emissora a Gafisa em
parcelas, nos termos do Contrato de Cessao;

“LiberacGes SPEs Terrenos”:

O montante remanescente da parcela do Preco de Aquisicdo
Liquido devido as SPEs Terrenos, ap6s o pagamento do Primeiro
Desembolso SPEs Terrenos, que sera liberado pela Emissora as
SPEs Terrenos em parcelas, nos termos do Contrato de Cessao;

“Liberac6es Upcon 7”:

O montante remanescente da parcela do Preco de Aquisicdo
Liquido devido a Upcon 7, apds o pagamento do Primeiro
Desembolso Upcon 7 e das Parcelas Subsequentes Upcon 7, que
serd liberado pela Emissora a Upcon 7 em parcelas, nos termos do
Contrato de Cessdo;

HM DA”:

Tem o significado que |he é atribuido na Cldusula Erro! Fonte de
referéncia ndo encontrada. deste Termo de Securitizacdo;

“Montante Minimo do Fundo de

Despesas”:

O montante necessario para cobrir o valor projetado das Despesas
pelos 3 (trés) meses subsequentes a respectiva Data de
Verificacdo;

“Montante Minimo do Fundo de

Reserva”:

O montante equivalente a soma das seguintes despesas: (i) valor
equivalente a soma de 3 (trés) parcelas de Juros Remuneratorios
de cada uma das CCB; (ii) valor equivalente a 6 (seis) meses de
despesas relacionadas ao Imposto Territorial Predial Urbano —
IPTU dos Imdveis; e (iii) valor equivalente a 6 (seis) meses de
despesas condominiais dos Imdveis Estoque e das Unidades (apds
a individualizacdo das matriculas dos Terrenos), sendo certo que
0s montantes abaixo serdo retidos em cada uma das Contas
Arrecadadoras, de forma proporcional aos Valores Principais de
cada uma das CCB e conforme valor das despesas dos respectivos
Imdveis das Devedoras;

“Obrigacdes Garantidas”:

Significa o fiel, pontual e integral cumprimento (i) da obrigacdo de
pagamento de todos os direitos de crédito decorrentes das CCB,
com valor total de principal de R$100.000.000,00 (cem milhdes
reais), acrescido dos Juros Remuneratérios, conforme previsto nas
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CCB, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por
forca das CCB e do Contrato de Cessao, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como prémios, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizaces, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados as
CCB, e (ii) de quaisquer outras obrigaces, pecuniarias ou ndo,
incluindo, sem limitacdo, declaracBes e garantias prestadas pelas
Devedoras, nos termos dos Documentos da Operacao;

“Oferta”:

Os CRI serdo objeto de oferta publica e distribuidos com esforgos
restritos, em conformidade com a Instrucdo CVM 476, estando,
portanto, automaticamente dispensada de registro de distribuicdo
na CVM, nos termos do artigo 62 da referida Instrucao;

“Parcelas Subsequentes Upcon

ZH:

A parcela do Preco de Aquisicdo Liquido devido a Upcon 7, no
montante de até RS$3.360.000,00 (trés milhdes trezentos e
sessenta mil reais), a ser liberado pela Emissora a Upcon 7 em 3
(trés) parcelas mensais, nos dias 05 de setembro de 2022, 05 de
outubro de 2022 e 07 de novembro de 2022, desde que tenham
sido integramente cumpridas as Condicdes Precedentes Gerais,
nos termos do Contrato de Cessao;

“Patrimbnio Separado”:

O patrimbnio constituido pelos Créditos Imobilidrios, pelas CCl,
pelas Contas do Patrimbnio Separado, pelas Garantias e pelo
Fundo de Despesas, apds a instituicdo do regime fiduciario pela
Cessionaria, nos termos do Termo de Securitizacdo, o qual ndo se
confunde com o patrimbénio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRl a que esta afetado, bem como
ao pagamento dos respectivos custos de administracdo e
obrigacGes fiscais;

“Prazo de Colocacdo”:

Prazo de colocacdo dos CRI, contado do inicio da Oferta até a
ocorréncia de uma das seguintes hipdteses: (i) subscricdo e
integralizacdo da totalidade dos CRI pelos investidores; ou
(ii)encerramento da Oferta a exclusivo critério da Emissora, que
ocorrerd em (a) 30 de novembro de 2022, exclusivamente para os
CRI' 1, e (b) 6 (seis) meses, contados do inicio da Oferta,
prorrogavel a critério conjunto das Devedoras e da Emissora,
semestralmente até o encerramento da Oferta, observado o prazo
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maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data de envio
pela Emissora do Comunicado de Inicio da Oferta; o que ocorrer
primeiro;

“Preco de Aquisicdo”:

O montante de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) a ser
pago pela Emissora as Devedoras, por conta e ordem da Cedente,
pela aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, nos termos do Contrato
de Cessdo;

“Preco de Aquisicdo Liquido”:

E o montante equivalente ao Preco de Aquisicdo, descontado o
montante de R$396.044,52 (trezentos e noventa e seis mil e
quarenta e quatro reais e cinquenta e dois centavos), referente ao
pagamento das Despesas Flat e ao montante necessario para
composicdo inicial do Fundo de Reserva, o Valor Inicial do Fundo
de Despesas e dos valores devidos a titulo de Prémio, sendo certo
que tal Preco de Aquisicdo Liquido sera liberado as Devedoras
desde que observado o cumprimento das respectivas CondicGes
Precedentes, sendo (i) para a Gafisa, no valor de R$39.629.831,25
(trinta e nove milhGes, seiscentos e vinte e nove mil, oitocentos e
trinta e um reais e vinte e cinco centavos); (ii) para a Upcon 32, no
valor de R$15.171.513,12 (quinze milhdes, cento e setenta e um
mil, quinhentos e treze reais e doze centavos); (iii) para a Aurigal,
no valor de RS$18.757.507,13 (dezoito milhdes, setecentos e
cinguenta e sete mil, quinhentos e sete reais e treze centavos) ; e
(iv) para a Upcon 7, no valor de R$18.389.712,88 (dezoito milhdes,
trezentos e oitenta e nove mil, setecentos e doze reais e oitenta e
oito centavos);

“Primeiro Desembolso Gafisa”:

A parcela inicial do Preco de Aquisicdo Liquido devido a Gafisa, no
montante de R$20.503.850,32 (vinte milhdes, quinhentos e trés
mil, oitocentos e cinquenta reais e trinta e dois centavos) a ser
liberado pela Emissora a Gafisa em até 2 (dois) Dias Uteis contados
do cumprimento da totalidade das Condi¢des Precedentes Gerais;

“Primeiro Desembolso SPEs

Terrenos”:

A parcela inicial do Preco de Aquisicdo Liquido devido as SPEs
Terrenos, no montante de RS$7.755.607,37 (sete milhdes,
setecentos e cinquenta e cinco mil, seiscentos e sete reais e trinta
e sete centavos) para a Upcon 32 e de RS 13.027.296,39 (treze
milhdes, vinte e sete mil, duzentos e noventa e seis reais e trinta e
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nove centavos) para a Aurigal, a ser liberada pela Emissora as SPEs
Terrenos em até 2 (dois) Dias Uteis contados do cumprimento da
totalidade das Condicdes Precedentes Gerais;

“Primeiro Desembolso Upcon 7”:

A parcela inicial do Preco de Aquisi¢cdo Liquido devido a Upcon 7,
no montante de R$10.331.810,29 (dez milhdes, trezentos e trinta
e um mil, oitocentos e dez reais e vinte e nove centavos), a ser
liberada pela Emissora & Upcon 7 em até 2 (dois) Dias Uteis
contados do cumprimento da totalidade das CondicBes
Precedentes Gerais;

“Razdo Minima de Garantia
Estoque”:

Nos termos do Contrato de Cessdo, a qualquer tempo, enquanto
as Obrigacdes Garantidas ndo tenham sido integralmente
cumpridas, o valor dos Imdveis Estoque, objeto das AlienacBes
Fiducidrias de Imdveis, devera corresponder, a um valor igual ou
superior a 140% (cento e quarenta por cento) do saldo devedor
das Obriga¢des Garantidas;

“Razdo Minima de Garantia

Terrenos”:

A partir da verificacdo da ocorréncia dos eventos previstos nas
Cladusulas 5.4. e 5.4.1. do Contrato de Cessdo, o valor da soma do
valor das Unidades ou FracGes Ideais, conforme o caso, objeto das
AlienagGes Fiducidrias de Imodveis ou o valor das Unidades ou
FracGes ldeais objeto das novas alienacBes fiduciarias deverd
corresponder, a qualquer tempo, enquanto as Obrigacdes
Garantidas ndo tenham sido integralmente cumpridas, a um valor
igual ou superior a 200% (duzentos por cento) do saldo devedor
das Obrigacdes Garantidas;

“Raz8es Minimas de Garantia”:

Significa, em conjunto, a Razdo Minima de Garantia Estoque e a
Razdo Minima de Garantia Terrenos;

“Recebiveis”:

Os recebiveis futuros decorrentes da venda dos Imdveis Estoque,
Unidades ou Fracdo Ideal, liquidos de comissGes de vendas e
tributos, além dos Recebiveis Gran Acapulco, nos termos do
Contrato de Cessdo Fiduciaria;

“Recebiveis Gran Acapulco”:

Todos os créditos oriundos da Escritura de Novacgdo, Confissdo de
Divida e Constituicdo em Alienagdo Fiducidria de Bem Imdvel,
celebrada em 07 de novembro de 2022 entre a Gran Acapulco
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Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e a Gafisa, lavrada no 162
Tabelido de Notas de S3o Paulo, 12 translado, livro 5166, paginas
055/065;

“Relatdrio de Verificacdo”:

Tem o significado que |Ihe é atribuido na Clausula 6.10 deste Termo
de Securitizacdo;

“Regime Fiduciario”:

O regime fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCl, as Contas do Patrimbnio Separado, o
Fundo de Despesas e as Garantias, nos termos do artigo 25 da Lei
nQ 14.430;

“Resolucdo CVM 60”:

Resolucdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada;

“Resolucdo CVM 30”:

Resolucdo CVM n? 30, de 12 de maio de 2021, conforme alterada;

“Resolucdo CVM 17”:

A Resolugdo CVM n? 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
alterada;

“Resolucdo CVM 80”:

A Resolug¢do da CVM n? 80, de 29 de margo de 2022, conforme
alterada de tempos em tempos;

“Resolucdo CVM 81”:

A Resolucdo CVM n2 81, de 30 de margo de 2022;

“SPEs Destinacdo”:

Em conjunto (a) GAFISA SPE - 123 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede
social na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1.830, conjunto 32, 32 andar,
Condominio Edificio Sao Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 12.707.639/0001-90; (b) GAFISA SPE
- 134 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede social na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n? 1.830, conjunto 32, 32 andar, Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila
Nova Conceicdo, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ/ME sob o n@
18.476.208/0001-47; (c) GAFISA SPE - 78 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede
social na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.830, conjunto 32, 32 andar,
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Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 09.265.845/0001-83 e (d) GDU
LOTEAMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
social na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1.830, conjunto 32, 32 andar,
Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-900,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 32.415.652/0001-83;

“SPEs Terrenos”:

Em conjunto, a Aurigal e a Upcon 32;

“Taxa DI”:

Variacdo acumulada das taxas médias didrias dos Depdsitos
Interfinanceiros — DI de 1 (um) dia, over extra-grupo, calculadas e
divulgadas pela B3 no informativo Diario disponivel em sua pagina

na Internet www.b3.com.br;

“Terrenos”:

Os imoveis de propriedade da Upcon 32, da Aurigal e da Upcon 7,
conforme descritos no Anexo | da CCB Upcon 32, da CCB Aurigal e
da CCB Upcon 7, respectivamente, e assim identificados como
“Terrenos” no Anexo Ill ao Contrato de Cessdo;

“Unidades”:

As unidades autdbnomas dos Empreendimentos, quais sejam,
aquelas que definidas como “Unidades” no Contrato de Cessdo
Fiduciaria;

“Unidades Livres”:

As demais unidades autdbnomas dos Empreendimentos que ndo
estdo sujeitas a Alienagdo Fiducidria de Imdveis, nos termos do
Contrato de Cessdo Fiduciaria; e

“

Upcon 7”:

A UPCON SPE 7 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade por ac¢des, com sede social na cidade de Sdo Paulo,
estado de S3o Paulo, na Avenida das NacgBes Unidas, n2 12.399,
conjuntos 21B e 22B, Brooklin, CEP 04578-000, inscrita no
CNPJ/ME sob 0 n215.334.737/0001-18;

“

Upcon 32”:

A UPCON 32 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede social na cidade de Sdo
Paulo, estado de S3do Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n? 1.830, conjunto 32, 32 andar, Condominio Edificio
S&o Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ/ME

19

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/V9EYH-AY8XF-DPFHP-C6FJ5.

Registr
de lmdgisfats.mg




Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

sob o0 n?33.590.708/0001-07;

“Titulares dos CRI”: Os investidores subscritores e detentores dos CRI, conforme o
caso; e
“Valor Nominal Unitario”: Tem o significado que Ihe é atribuido na Cldusula 3.1 deste Termo

de Securitizagdo.

CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICACOES

3.1. Todos os demais termos e condi¢cdes do Termo de Securitizacdo que ndo tiverem sido
alterados por este Primeiro Aditamento permanecem vélidos e em pleno vigor.

CLAUSULA QUARTA - REGISTRO

4.1. Este Primeiro Aditamento serd registrado pela Emissora na B3, entidade autorizada pelo
Banco Central do Brasil a exercer a atividade de registro ou depdsito centralizado de ativos
financeiros e de valores mobiliarios, nos termos do disposto na Lei n? 12.810, de 15 de maio de
2013, conforme alterada, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da presente data.

CLAUSULA QUINTA - FORO

5.1. Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3do Paulo, como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Primeiro
Aditamento, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou
venha a ser.

CLAUSULA SEXTA — ASSINATURA DIGITAL

6.1. As Partes concordam que, nos termos da “Declaracdo de Direitos de Liberdade
Econb6mica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n2 13.874, de 20 de
setembro de 2019, conforme alterada, bem como da Medida Provisdria 2.200-2/2001, este
Primeiro Aditamento sera firmado de maneira digital por todos os seus signatarios, devendo, em
qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL. Para este fim, serdo
utilizados servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca
da assinatura digital por meio da sistemas de certificagdo capazes de validar a autoria de assinatura

eletrénica, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a
fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a

existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de
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¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

obrigacOes previstas neste instrumento.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento digitalmente,
juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Sdo Paulo, 12 de julho de 2023.

(Assinaturas seguem na proxima pdgina)

ﬁsﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/V9EYH-AY8XF-DPFHP-C6FJ5.

eg
Imovei
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(Pdgina de assinaturas do Seqgundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios
para Emiss@o de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19, 29 e 39 Séries da 169 Emissdo da
Companhia Provincia de Securitizacdo, celebrado em 12 de julho de 2023)

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
Emissora
Nome: Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora
CPF/ME n2: 332.360.368-00

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Nome: Jessica Scanavaque de Castro Nome: Bruna Vasconcelos Monteiro
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
CPF: 427.033.588-22 CPF: 356.140.478-24
Testemunhas:
1. 2.
Daniele Marques Nunes Barbara Fender Faustinoni
CPF: 007.794.500-00 CPF: 365.125.158-62

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/V9EYH-AY8XF-DPFHP-C6FJ5.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: VOEYH-AY8XF-DPFHP-C6FJ5

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Leticia Viana Rufino (CPF 332.360.368-00)

Daniele Marques Nunes (CPF 007.794.500-00)
BARBARA FENDER FAUSTINONI (CPF 365.125.158-62)
Jessica Scanavaque de Castro (CPF 427.033.588-22)
Bruna Vasconcelos Monteiro (CPF 356.140.478-24)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VOEYH-AY8XF-DPFHP-C6FJ5

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Esmgﬂ!fﬂ;? Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VOEYH-AY8XF-DPFHP-C6FJ5.
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