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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA 1372 (CENTESIMA TRIGESIMA SETIMA) EMISSAO DA COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA HELBOR
EMPREENDIMENTOS S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado, na qualidade de emissora dos CRI (conforme definido

abaixo):

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por aces com registro de companbhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM"), na categoria “S1”, com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade
Mongbes, CEP 04.571-925, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ") sob o n°04.200.649/0001-07, neste ato representada por seus representantes legais
devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e identificados na respectiva pagina de

assinatura deste instrumento (“Emissora” e/ou “Securitizadora”); e

de outro lado, na qualidade de agente fiduciario dos CRI, representando os interesses da comunhdo dos

titulares dos CRI, em conformidade com a Resolu¢cdo CVM 17 (conforme definido abaixo):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05.425-020, inscrita no CNPJ sob 0 n® 22.610.500/0001-88, neste ato devidamente representada na forma
do seu contrato social por seus representantes legais devidamente constituidos na forma de seu contrato

social e identificados na respectiva pagina de assinatura deste instrumento (“Agente Fiduciario dos CRI");

vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizagdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 137° (Centésima Trigésima Sétima)
Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Helbor

Empreendimentos S.A." (“Aditamento”).

Considerando que:

(@) em12de dezembro de 2025, a Devedora emitiu, em favor da OXY COMPANHIA HIPOTECARIAS.A.,
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Brasil Milano, n° 567, conjuntos n°s 1001, 1002, 1003, 1004, Higiendpolis, CEP 90520-002, inscrita no CNP)
sob 0 n° 18.282.093/0001-50 (“Cedente”), a “Cédula de Crédito Bancdrio n° 10015087-0, referente a Crédito
Imobilidrio” no valor de principal de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milh&es de reais) (“CCB"), conforme
descrita no Anexo | do Contrato de Cessao (conforme definido abaixo), nos termos da Lei n® 10.931, de 2
de agosto de 2004, conforme em vigor (“Lei n° 10.931"), sendo certo que a finalidade da CCB é o financia-
mento imobiliario destinado exclusivamente a construcdo de empreendimentos imobilidrios residenciais,
nos termos da Lei n°4.591, de 16 de dezembro de 1964 (“Lei n® 4.591"), a serem realizados pela Devedora

e/ou por empresas controladas pela Devedora (cada uma delas, uma “SPE Incorporadora” ou, quando em

conjunto, “SPE Incorporadoras”), conforme descritos no Anexo | a CCB (“Empreendimentos Alvo”), inclu-

sive pagamento de gastos, custos e despesas futuras, de natureza imobiliaria, referentes ao desenvolvi-
mento dos Empreendimentos Alvo, incluindo gastos com a aquisi¢do de terrenos e/ou constru¢do dos

Empreendimentos Alvo;

(b) A Cedente negociou com a Securitizadora a cessdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios repre-
sentados pela CCB para a Securitizadora, mediante a celebracdo, em 12 de dezembro de 2025, do “Instru-

mento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Aven¢as” (“Contrato de Cessdo"),

sendo certo que, na mesma data, a CCB foi endossada a Securitizadora, por meio da celebracdo de termo
de endosso constante do verso da uUltima pagina de assinaturas da CCB, passando a Securitizadora a ser

a nova credora da CCB;

(c) Em 12 de dezembro de 2025, as Partes formalizaram o “Termo de Securitizagéo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 1377 (Centésima Trigésima Sétima) Emisséo da Companhia Provincia
de Securitizag@o, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Helbor Empreendimentos S.A." (“Termo de
Securitizacdo”) para vincular os Créditos Imobiliarios aos certificados de recebiveis imobiliarios, em série
Unica, da 1372 (centésima trigésima sétima) emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, de acordo
com a Lei 14.430 (conforme definido abaixo), a Resolu¢do CVM n° 60 (conforme definido abaixo), a Reso-
lugdo CVM 160 (conforme definido abaixo) e demais disposic8es legais aplicaveis, o qual sera regido pelas

clausulas e condig¢des a seguir;

(d) As Partes desejam celebrar o presente Aditamento para fins de implementar as delibera¢es dos
Titulares dos CRI em sede de Assembleia Especial, nos termos da “Ata da Assembleia Especial de Titulares
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 137° (Centésima Trigésima Sétima) Emiss@o da

Companhia Provincia de Securitizag@o”, realizada em 01 de julho de 2026 (“12 AEI"), na qual os titulares de
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CRI aprovaram, dentre outras matérias, a ampliagdo do escopo de servicos prestados pelo Agente de

Monitoramento e a consequente majoracdo de seu pagamento mensal;

(e) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as
clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execugado e extin¢do sdo pautadas pelos principios da igual-
dade, probidade, lealdade e boa-fé.

CLAUSULA PRIMEIRA

1.1. Pelo presente Aditamento, resolvem as Partes seguir com a celebragao do presente instrumento,
de modo a refletir as delibera¢des realizadas na 12 AEl, conforme item (d) dos Considerandos acima, alte-

rando o item (vii), da cldusula 12.1, que passara a viger conforme redag¢ao abaixo:

(vii) Remuneracdo do Agente de Monitoramento: A remuneragéo ao Agente de Monitoramento (con-
forme definido abaixo), a titulo de honordrios pela prestacdo dos respectivos servicos previstos nos Do-
cumentos da Operagdo, serd de R$ 9.500,00 (nove mil e quinhentos reais), por Relatério de Acompanha-
mento/Sociedade, a ser paga mensalmente, acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF
e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracéo, sendo que referidos valores seréo
reajustados anualmente pela variacdo positiva do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento, calcu-

ladas pro rata die;

1.2. Considerando as altera¢8es de que trata a cldusula 1.1 acima, o Termo de Securitizacdo passa a

viger na forma consolidada, constante no Anexo A deste Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA
RATIFICACOES

2.1. Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as clausulas, itens, caracte-
risticas e condi¢cdes constantes do Termo de Securitizagdo, ndo expressamente alteradas por este Adita-
mento, o qual ndo constitui de qualquer forma a novacao de quaisquer termos do Termo de Securitizacdo,
de modo que o Termo de Securitizacdo passa a vigorar conforme versdo consolidada constante do Anexo

A a este Aditamento.
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2.2. Os termos utilizados neste Aditamento iniciados com letra mailscula, estejam no singular ou plu-
ral, que ndo estiverem de outra forma aqui definidos, ainda que posteriormente ao seu uso, tém o signi-

ficado que Ihes foi atribuido no Termo de Securitiza¢ao.

CLAUSULA TERCEIRA
DISPOSICOES GERAIS

3.1. Irrevogabilidade e Sucessores. O presente Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretra-

tavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores.

3.2 Assinaturas Eletrénicas

3.2.1. Para todos os fins de direito, as Partes reconhecem a validade do meio de comprovagao da autoria
das assinaturas eletrdnicas apostas neste Aditamento, bem como a integridade e autenticidade da sua
versao digital como valida e exequivel, nos termos da legislacdo vigente, notadamente artigo 10, paragrafo

2°, da Medida Proviséria n° 2.200-2/01.

3.2.2. Para este fim, serdo utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possi-
bilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificacao capazes de validar a autoria
de assinatura eletrénica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do docu-

mento, a fim de verificar sua integridade.

3.2.3. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa) de tais
documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obriga¢des previstas neste Aditamento,
exceto se outra forma for exigida pelos 6rgaos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem

a atender eventuais solicita¢des no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

3.2.4. Ainda, independentemente da data de conclusdo do processo de assinatura eletronica deste Pri-
meiro Aditamento por todos os seus signatarios, as Partes reconhecem este Aditamento como legal, va-
lida, eficaz, vinculante e exequivel, assim como todos os termos, condi¢Bes e obrigacBes nela previstos,
de modo que ficam ratificados pelas Partes todos os atos realizados pelas respectivas Partes no ambito
deste Aditamento, bem como os demais efeitos produzidos por este Primeiro Aditamento desde a data

indicada ao final deste Aditamento.
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CLAUSULA QUARTA
DA LEI APLICAVEL E DA SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

4.1. Lei Aplicavel. Este Aditamento é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica Fede-

rativa do Brasil.

4.2, Foro. Fica eleito o foro da comarca de S3do Paulo, estado de Sao Paulo, com exclusdo de qualquer

outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste Aditamento.
E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Primeiro Aditamento de forma eletro-
nica, com a utilizacdo de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira - ICP-Brasil e a intermedia¢do de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada
a funcionar no pais, de acordo com a Medida Proviséria n° 2.200-2/01, dispensada a presenca de teste-
munhas, nos termos do paragrafo 4° do artigo 784 do Codigo de Processo Civil.

Sao Paulo - SP, 27 de agosto de 2026.

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

(as assinaturas se encontram na pdgina seguinte)
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(Pdagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitiza¢éo de Certificados de Recebiveis Imobi-
ligrios, em Série Unica, da 137° (Centésima Trigésima Sétima) Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacéo,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Helbor Empreendimentos S.A.)

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Securitizadora
Nome: Daniele Marques Nunes
CPF: 007.794.500-00

E-mail: daniele.nunes@provinciasecuritizadora.com.br

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Agente Fiducidrio

Nome: Tania Regina Tritapepe Nome: Andrey Atie Abdalla Hallak
CPF: 291.328.958-44 CPF: 470.229.748-10
E-mail: tgt@vortx.com.br E-mail: ahg@vortx.com.br

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Anexo A do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série
Unica, da 1377 (Centésima Trigésima Sétima) Emissdo da Companhia Provincia de Securitiza¢do, Lastreados em

Créditos Imobilidrios Devidos pela Helbor Empreendimentos S.A.)

Consolidacao do

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA 137°
(CENTESIMA TRIGESIMA SETIMA) EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado, na qualidade de emissora dos CRI (conforme definido

abaixo):

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acBes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM"), na categoria “S1”, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade
Mong¢des, CEP 04.571-925, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ") sob o n°04.200.649/0001-07, neste ato representada por seus representantes legais
devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e identificados na respectiva pagina de

assinatura deste instrumento (“Emissora” e/ou “Securitizadora”); e

de outro lado, na qualidade de agente fiduciario dos CRI, representando os interesses da comunhdo dos

titulares dos CRI, em conformidade com a Resolucdo CVM 17 (conforme definido abaixo):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05.425-020, inscrita no CNPJ sob o0 n® 22.610.500/0001-88, neste ato devidamente representada na forma
do seu contrato social por seus representantes legais devidamente constituidos na forma de seu contrato

social e identificados na respectiva pagina de assinatura deste instrumento (“Agente Fiduciario dos CRI");

vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo de Securitiza¢éo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 137° (Centésima Trigésima Sétima) Emissdo da Companhia Provincia
de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Helbor Empreendimentos S.A." (“Termo de

Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobiliarios (conforme definido abaixo) aos certificados de

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8VHWB-LWKPE-G6WHM-H5B44.




Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA . ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

recebiveis imobiliarios, em série Unica, da 1372 (centésima trigésima sétima) emissdo da Companhia
Provincia de Securitizacdo, de acordo com a Lei 14.430 (conforme definido abaixo), a Resolu¢cdo CVM n°
60 (conforme definido abaixo), a Resolu¢ao CVM 160 (conforme definido abaixo) e demais disposi¢des

legais aplicaveis, o qual sera regido pelas clausulas e condi¢Ges a seguir.

1. Defini¢des
1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes defini¢cdes, sem

prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (a) palavras e expressdes em mailsculas, nao
definidas neste Termo de Securitizacdo, terdo o significado previsto abaixo ou nos demais
Documentos da Operacdo (conforme definido abaixo); e (b) o masculino incluird o feminino e o
singular incluira o plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer
outros contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da

maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

A empresa especializada para a prestacdo de servicos de gestao

de recebiveis e monitoramento, a ser contratada a exclusivo
“Agente de Monitoramento”

critério da Securitizadora.

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
“Agente Fiduciario dos CRI” MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.10.1 deste

“AF de Quotas” Termo de Securitizacdo.

A amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI, a ser realizada
mensalmente, observado o periodo de caréncia, conforme o

‘Amortizacdo” cronograma constante do Anexo Il e a clausula 5 deste Termo de

Securitizacao.

“Amortizacdo Extraordinaria Tem o significado que lhe é atribuido na cldusula 6.2 deste Termo
Facultativa da CCB" de Securitizagdo.
2
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“"ANBIMA"

“AnUncio de Encerramento da

Distribuicao”

“Anuncio de Inicio de Distribuicdo”

“Aprovacdo da Emissora”

“Assembleia Especial dos Titulares

dos CRI" ou “Assembleia Especial”

“Auditor Independente”

“Agente Liquidante”

A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associa¢cdo privada com filial na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Na¢des
Unidas, n° 8501, 21° andar, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 34.271.171/0007-62.

O anuncio em que sera divulgado o resultado da Oferta, nos
termos do Anexo M da Resolu¢do CVM 160 (conforme definido

abaixo).

O aviso resumido em que sera comunicado o inicio da
distribuicdo dos CRI, o qual contera as informacgdes previstas no

paragrafo 3° do artigo 59 da Resolu¢dao CVM 160.

Tem o significado atribuido na clausula 1.2 deste Termo de

Securitizacao.

A assembleia especial dos Titulares dos CRI, a ser realizada em

conformidade com a clausula 11 deste Termo de Securitizagao.

E a BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE
SIMPLES, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Rua Major Quedinho, n° 90, Centro, CEP 01.050-030, inscrita
no CNPJ sob 0 n.° 54.276.936/0001-79, ou outro que venha a ser
contratado pela Securitizadora em seu lugar, o qual sera
responsavel por auditar as demonstra¢bes financeiras do

Patrimdnio Separado, na forma prevista na Resolugao CVM 60.

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade
de Sdo Paulo, estado de S3do Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°
215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNP) sob o n°®

22.610.500/0001-88, ou outra empresa que venha a substitui-lo
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"Cedente”

“"CETIP21"

u NPIH

Autorregulacdo
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Securitizadoras

na forma prevista neste Termo de Securitizagao, responsavel

pelas liquida¢des financeiras dos CRI.

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a
prestacdo de servicos de depositario eletrénico de ativos
escriturais e liquidacdo financeira, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca Antbnio Prado, n° 48,
Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ] sob o n°
09.346.601/0001-25.

A “Cédula de Crédito Bancdrio n° 10015087-0, referente a Crédito
Imobilidrio”, emitida pela Devedora (conforme definido abaixo),
em favor da Cedente, no valor de R$ 120.000.000,00 (cento e
vinte milhdes de reais), por meio da qual a Cedente concedeu

financiamento imobiliario residencial a Devedora.

A cédula de crédito imobiliario integral emitida pela Emissora sob
a forma escritural, sem garantia real, para representar os
Créditos Imobiliadrios (conforme definido abaixo), nos termos da

Escritura de Emissdo de CCl (conforme definido abaixo).

A OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do
Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano, n° 567, sala 1001 a 1004,
Higiendépolis, CEP 90.520-002, inscrita no CNPJ sob o n°
18.282.093/0001-50.

O CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e

operacionalizado pela B3.

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8VHWB-LWKPE-G6WHM-H5B44.




Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA . ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

“Codigo ANBIMA”

"Cédigo ANBIMA de Ofertas Publicas”

“Cédigo Civil”

“Codigo de Processo Civil”

“Compromisso de Investimento”

“Condicdes Precedentes”

“Conta de Livre Movimentacdo”

“"Conta do Patrimonio Separado”

“"Contador do Patriménio Separado”

Significa o Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas e as Regras e

Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas, em conjunto.

Significa o “Codigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA,

em vigor na presente data.

A Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

A Lein®13.105, de 16 de margo de 2015.

O compromisso de investimento e/ou promessa de subscri¢do e
integralizacdo dos CRI, eventualmente celebrado pelos Titulares
dos CRI nos termos do paragrafo 2° do art. 18 da Resolu¢do CVM

60 e do paragrafo 6° do art. 22 da Lei 14.430

As condic¢des precedentes previstas no Contrato de Cessdo para
a disponibilizagdo do Preco de Aquisi¢cdao (conforme definido

abaixo), do qual deverao ser deduzidos os valores ali previstos.

A conta corrente de livre movimentacdo, de titularidade da

Devedora, conforme indicada no Contrato de Cessao.

A conta corrente n° 97059-1, agéncia n° 2419, mantida junto ao

Banco Itau (céd. n° 341), de titularidade da Emissora.

E a LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA., com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Siqueira Bueno, 1737 - Belenzinho, CEP: 03172-010, inscrita no
CNPJ) sob o n° 03.997.580/0001-21, o auditor independente
registrado na CVM e responsavel pela elaboracdo das
demonstra¢des contdbeis individuais do Patrim6nio Separado
na forma prevista na Resolu¢dao CVM 60, ou o prestador que vier

a substitui-lo.

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8VHWB-LWKPE-G6WHM-H5B44.




Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA . ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

“Contrato de Cessao”

“Contrato de AF de Quotas”

“Contrato de Distribuicdo”

“Coordenador Lider”

“Créditos Imobiliarios”

umu

O “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas”, celebrado, nesta data, entre o
Cedente, a Emissora e a Devedora, por meio do qual os Créditos
Imobiliarios, decorrentes da CCB, foram cedidos pelo Cedente a

Emissora.

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado, nesta data, entre a
Devedora e a Emissora, com interveniéncia e anuéncia da

Sociedade, por meio do qual sera constituida a AF de Quotas.

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Colocagéo e
Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série
Unica, da 1379 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo”, a
ser celebrado entre a Emissora, na qualidade de distribuidora

dos CRI, e a Devedora.

A Emissora nos termos do artigo 43 da Resolug¢do CVM 60.

Os direitos de crédito decorrentes da CCB imobiliaria, com valor
de principal total de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de
reais), acrescido de juros remuneratérios, conforme previstos na
CCB, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por
forca da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios,
tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indeniza¢des, despesas, custas, honorarios e demais encargos

contratuais e legais previstos na e relacionados a CCB.

Os certificados de recebiveis imobiliarios, em série Unica da 1372
emissdo da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos

Imobiliarios nos termos deste Termo de Securitizacao.

.Efglft;cg Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8VHWB-LWKPE-G6WHM-H5B44.



Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA . ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

“CRI _em Circulacdo”, para fins de

quérum

“CSLL”

MCVMH

“Data de Emissao”

“Data de Integralizacdo”

“Data de Pagamento da CCB"

“Data de Pagamento dos CRI”

“Data de Vencimento”

“"Despesas da Emissdo”

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela Emissora e/ou detidos pela
Devedora ou por suas controladoras e/ou sociedades por elas
controladas, ou seus administradores, incluindo, mas ndo se
limitando, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a

qualquer das pessoas anteriormente mencionadas.

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, entidade autarquica
em regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada
pela Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n°® 111, Centro, CEP 20050-006, inscrita no CNPJ sob o
n° 29.507.878/0001-08.

O dia 12 de dezembro de 2025.

E a data em que ocorrer a integralizacdo dos CRI, em moeda
corrente nacional, de acordo com os procedimentos da B3

(seguimento Balcdo B3).

Cada data de pagamento de juros remuneratérios e/ou de

amortizag¢do da CCB, conforme Anexo Il da CCB.

Cada data de pagamento dos Juros Remuneratérios e/ou de
amortizagdo dos CRI, conforme Anexoll deste Termo de

Securitizacdo.

A data de vencimento dos CRI, qual seja, 28 de novembro de

2030.

Tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 12 deste Termo

de Securitizagao.
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Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA . ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

“Devedora”

“Dia Util"

“Documentos da Operacdo”

“Documento de Aceitacdo da Oferta”

A HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A., sociedade por a¢des, com
registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na
cidade de Mogi das Cruzes, estado de Sao Paulo, na Avenida
Vereador Narciso Yague Guimardes, n°1.145, 15°andar,
Condominio Helbor Concept - Edificio Corporate, Jardim
Arménia, CEP 08.780-500, inscrita no CNPJ sob o
n° 49.263.189/0001-02.

Com relacdo a qualquer pagamento: (i) realizado por meio da B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3, qualquer dia que ndo seja
sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) ndo
realizado por meio da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3,
bem como com relacdo a outras obriga¢des previstas neste
instrumento, qualquer dia no qual haja expediente bancario na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, e que ndo seja sabado

ou domingo.

Os documentos que integram a Emissdo, quais sejam (i) a CCB;
(ii) o Contrato de Cessao; (iii) a Escritura de Emissdo de CCl; (iv)
o Contrato de AF de Quotas; (v) o Contrato de Distribuicdo; (vi) o
presente Termo de Securitizagao; (vii) os boletins de subscricao
dos CRI; (viii) o(s) Compromisso(s) de Investimento, caso
venha(m) a ser celebrado(s); (ix)o Anuncio de Inicio de
Distribuicdo; (x) o Anuncio de Encerramento da Distribuicdo; (xi)
0 Sumario de Securitiza¢do; e (xii) quaisquer aditamentos aos

documentos acima mencionados.

O documento de aceitagdo da Oferta (conforme definido abaixo)
dos CRI, por meio dos quais os Investidores Profissionais
subscreverao os CRI e formalizardo a sua ciéncia em relagdo a
todos os termos e condi¢Bes deste Termo de Securitizacdo e da

Oferta.
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Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA . ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

“Emissora” ou “Securitizadora”

“Emissao”

“Empreendimentos Alvo”

“Encargos Moratorios”

“Escriturador”

“Escritura de Emissdo de CCI"”

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, acima

qualificada.

A emissdo dos CRI, a qual constitui a 1372 emissdo, em série
Unica, de certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora de

acordo com o presente Termo de Securitizacdo.

O(s) empreendimento(s) imobiliario(s) residencial(i)s
localizado(s), respe na cidade de Sdo Paulo, no estado de Sao
Paulo, cujo desenvolvimento sera realizado pela Devedora e/ou
por SPE Incorporadoras (conforme definido abaixo) controladas
pela Devedora ou coligadas da Devedora, com 0s recursos
captados com a emissdo da CCB, conforme identificados no

Anexo | da CCB e no Anexo VI deste Termo de Securitizacao.

Sdo o0s encargos abaixo listados devidos em caso de
impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida a
Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de forma imediata e
independentemente de qualquer notificacdo, pelo periodo que
decorrer da data da efetiva da mora até a efetiva liquidacdo da
divida, calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem
prejuizo dos Juros Remuneratoérios: (i) juros moratérios de 1%
(um por cento) ao més, ou fracdo, calculados pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (ii) multa de 2%

(dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago.

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., conforme qualificada no predmbulo.

Conforme eventualmente alterada, a “Escritura Particular de
Emisséo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real,

sob a Forma Escritural”, celebrada, nesta data, entre a Emissora,
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Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA . ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

“Evento de Vencimento Antecipado”

“Fundo de Despesas”

“Garantias” ou “Garantia”

“Governo Federal”

“IPCA"

“Instituicdo Custodiante”

“Investidores” e/ou “Titulares

@n

“Investidores Profissionais”

“Investidores Qualificados”

“Investimentos Permitidos”

dos

na qualidade de emissora, e a Instituicao Custodiante (conforme

definido abaixo), na qualidade de instituicao custodiante da CCl.

Os eventos de vencimento antecipado da CCB, conforme

previstos na clausula 6.4.1 deste Termo de Securitizagao.

O fundo de despesas constituido pela Devedora, nos termos do

Contrato de Cessdo, para o pagamento das Despesas.

A AF de Quotas.

E o Governo Federal da Republica Federativa do Brasil.

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo IBGE.

A instituicdo custodiante da Escritura de Emissdo de CCl, nos
termos da Lei n° 10.931, qual seja, OXY COMPANHIA
HIPOTECARIA S.A., a qual é devidamente autorizada a atuar
como custodiante de instrumentos financeiros, ou qualquer
outra pessoa que venha a substitui-la ou sucedé-la a qualquer
titulo.

Os Investidores subscritores e detentores dos CRI.

Significam os investidores profissionais, conforme definido no

artigo 11 da Resolugao CVM 30.

Os investidores qualificados, assim definidos no artigo 12 da

Resoluc¢ao CVM 30.

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 8.13 deste

Termo de Securitiza¢ao
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Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA . ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

”ﬂa_l_"

MISSH

“"Hesa 126" ou “Sociedade”

“Instituicao Custodiante”

“Investidores Profissionais”

"JUCESP”

“luros Remuneratdrios”

"Lei 6.404"

“Lei 9.514"

O Imposto de Renda - Pessoa Juridica.

Imposto Sobre Servi¢os de Qualquer Natureza.

A HESA 126 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., limitada
com sede na cidade de Mogi das Cruzes, estado de Sao Paulo, na
Avenida Vereador Narciso Yague Guimaraes, n° 1.145, 15° andar,
Condominio Helbor Concept - Edificio Corporate, Jardim
Arménia, CEP 08.780-500, inscrita no CNPJ sob o
n° 14.229.109/0001-00 .

A instituicdo custodiante da Escritura de Emissdao de CCl, nos
termos da Lei n° 10.931, qual seja, OXY COMPANHIA
HIPOTECARIA S.A., a qual é devidamente autorizada a atuar
como custodiante de instrumentos financeiros, ou qualquer
outra pessoa que venha a substitui-la ou sucedé-la a qualquer

titulo.

Significam os investidores profissionais, conforme definido no

artigo 11 da Resolugao CVM 30.

A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

A remuneracdo devida aos Titulares dos CRI (conforme definido
abaixo), conforme estabelecida na clausula 3.1, alinea “(g)", deste

Termo de Securitizagdo.

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, que disp8e sobre as

sociedades por ag¢des.

A Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997, que regula o Sistema

de Financiamento Imobiliario.

11

<
<
[a]
n
I
=
=
O
Q
L
Q
=
-
g
T
>
©
S~
1)
i)
©
k)
©
>
=~
=
a
o
2
s}
p2)
[
>
o
j=
(]
©
o
e
=
@
(o)
(0]
o
Py
()
o
©
=
[
(%]
@
~
=
[%2]
o
8
=
=
(]
(723
(%2}
(V]
o
@
(2]
@©
o
=]
2
@©
=
12
(2]
@©
(2]
[
3
(%]
(V]
o
i)
c
[
1S
3
Q
(o)
o
(o)
C
@
o
©
>
@©
o
©
o
8
[
>
el
E
(]
o
o
e
=
@
(o)
Q
o
=
S
o
@©
£
12
12}
<
o
c
o
o
@©
=
12
[%2]
@
o
8
c
Q
1S
3
[$]
<)
a




Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA . ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

“Lei 10.931"

“Lei 14.430"

HM DAH

“Obrigacdes Garantidas”

A Lei n°10.931, de 2 de agosto de 2004, que dispBe sobre a
afetacdo de incorporag¢Bes imobiliarias, letras de crédito
imobiliario, cédula de crédito imobilidrio, cédula de crédito
bancario, altera o decreto-lei 911, de 1 de outubro de 1969, as leis
4,591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho de 1965,

e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias.

A Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, que dispde sobre a
emissao de Letra de Risco de Seguro por meio de sociedade
seguradora de proposito especifico, as regras gerais aplicaveis a
securitizagdo de direitos creditérios e a emissdo de certificados
de recebiveis, e a flexibilizacdo do requisito de instituicdo
financeira para a prestacdo do servico de escrituracdo e de

custddia de valores mobiliarios.

O MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e

operacionalizado pela B3.

O fiel, pontual e integral cumprimento (a)da obrigacdo de
pagamento de todos os direitos de crédito decorrentes da CCB,
incluindo o seu valor de principal de R$ 120.000.000,00 (cento e
vinte milhdes de reais), acrescido dos Juros Remuneratorios, bem
como todos e quaisquer outros encargos devidos por forca da
CCB, do Contrato de Cessao e dos demais Documentos da
Operacdo, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacGes,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos e relacionados a CCB e/ou necessarios para a
execucdo das Garantias, bem como (ii) quaisquer outras
obrigacBes, pecuniarias ou ndo, incluindo, sem limitagdo,
declaragdes e garantias da Devedora nos termos dos
Documentos da Operacdo, incluindo, sem limitacdo, as
obrigacbes de pagamento dos CRI, incluindo juros

remuneratérios e moratérios, correcdo monetaria, multa e
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Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA . ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

“"Oferta”

1

‘Operacdo” ou “Operacdo

de

Securitizacdo”

“Patrimonio Separado”

qualquer outro encargo previsto no Termo de Securitizagdo até

liquidacdo integral dos CRI.

Os CRI serdo objeto de oferta publica e distribuidos
exclusivamente para Investidores Profissionais, nos termos do
artigo 26 e seguintes da Resolu¢do CVM 160 (conforme definido
abaixo) e das demais disposicBes legais e regulamentares
aplicaveis, e da Resolug¢do CVM 60 (conforme definido abaixo),
devendo, portanto, ser registrada na CVM pelo rito de registro

automatico, nos termos da Secdo Il da Resolugao CVM 160.

A presente operac¢do financeira estruturada, que envolve a
emissao dos CRI, aos quais os Créditos Imobilidrios serdo
vinculados como lastro e a captacdo de recursos de terceiros no
mercado de capitais brasileiro, bem como todas as condi¢bes
constantes deste instrumento e dos demais Documentos da

Operacgado.

O patrimbnio constituido mediante a instituicdo do Regime
Fiduciario, pela totalidade dos Créditos Imobiliarios, pela CCB,
pela Conta do Patrimdnio Separado e pelas Garantias, incluindo
todos seus respectivos acessorios, os quais, nos termos da Lei
14.430: (a) constituem patrimdnio separado que ndo se confunde
com o patrimbnio da Emissora; (b) manter-se-do apartados do
patrimdnio da Emissora até que complete o resgate da totalidade
dos CRI; (c) destinam-se exclusivamente a liquida¢do dos CRI,
bem como ao pagamento dos respectivos custos e obrigacdes
fiscais nos termos do Termo de Securitizagdo; (d) estdo isentos
de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da
Emissora; (e) ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias
e ndo podem ser excutidos por quaisquer credores da Emissora,
por mais privilegiados que sejam, e sO responderdo,
exclusivamente, pelas obriga¢des inerentes aos CRI, ressalvando-

se, no entanto, eventual aplicacdo do artigo 76 da Medida
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MP—ISH

“Prazo de Distribuicdo”

“Preco de Aquisicdo”

“Preco de Integralizacao”

“Regime Fiduciario”

"Regras e Procedimentos ANBIMA de

Ofertas Publicas"

"Resolucdo CMN 5.118"

“Resolucdo CVM 17"

Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2011; e (f)sé
responderdo pelas obriga¢des inerentes aos CRI a que estdo

afetados.

O Programa de Integragao Social.

O prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias para a distribuicdo
dos CRI, contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio de

Distribuicdo, nos termos do artigo 48 da Resolu¢cdo CVM 160.

O preco de aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, conforme

previsto no Contrato de Cessao.

O preco de integralizacdo dos CRI, que correspondera ao
respectivo Valor Nominal Unitdrio na respectiva Data de
Integralizacdo dos CRI, sendo certo que a primeira integraliza¢ao
dos CRI se dara pelo Valor Nominal, e as demais integraliza¢des
pelo Valor Nominal Unitario dos respetivos CRI acrescido da

Remuneracao.

O regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios
decorrentes da CCB, a Conta do Patrimbnio Separado, os
recursos mantidos nos Investimentos Permitidos e as Garantias,

na forma do artigo 25 da Lei 14.430 e da Resolu¢do CVM 60.

Significam as “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”,

publicadas pela ANBIMA, em vigor na presente data.

E a Resolucdo do Conselho Monetério Nacional n°5.118, de 1° de

fevereiro de 2024, conforme alterada.

A Resolucdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, que dispbe

sobre o exercicio da funcdo de Agente Fiduciario dos CRI.
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“Resolucdo CVM 30"

“Resolucdo CVM 60"

“Resolucdo CVM 80"

“Resolucdo CVM 81"

“Resolucdo CVM 160"

“SPE Incorporadoras”

"Sumario de Securitizacdo"

A Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que dispde
sobre o dever de verificacdo da adequagdo dos produtos,
servicos e operacdes ao perfil do cliente, bem como define

Investidores Qualificados e Investidores Profissionais.

A Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada de tempos em tempos, que dispde sobre as companhias

securitizadoras de direitos creditérios registradas na CVM.

A Resolug¢do da CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, conforme
alterada de tempos em tempos, que dispde sobre o registro e a
prestacdo de informacdes periddicas e eventuais dos emissores
de valores mobiliarios admitidos a negociacdo em mercados

regulamentados de valores mobiliarios.

A Resolug¢do da CVM n° 81, de 29 de margo de 2022, conforme
alterada de tempos em tempos, que dispde sobre assembleias
de acionistas, debenturistas e de titulares de notas promissérias

e debéntures.

A Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada de tempos em tempos, que disp8e sobre as ofertas
publicas de distribuicdo primaria ou secundaria de valores
mobiliarios e a negociacdo dos valores mobiliarios ofertados nos

mercados regulamentados.

As empresas controladas pela Devedora e responsaveis pelo

desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo.
E o sumdrio de securitizacdo, nos termos do artigo 9 do Anexo

Complementar VI das Regras e Procedimentos de Ofertas

Publicas, referentes ao Cédigo ANBIMA.
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A variacdo acumulada das taxas médias diarias dos Depdsitos
Interfinanceiros - DI de 1 (um) dia, over extra-grupo, expressas na
forma percentual ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos
“Taxa DI"; e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 no
informativo diario disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores (http://www.b3.com.br).

O valor nominal unitario dos CRI, conforme previsto na clausula
“Valor Nominal Unitario”

3.1.

Significa a plataforma digital disponibilizada pelo Agente
Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br), para
“VX Informa” comprovacdo do cumprimento das obrigacbes assumidas neste
instrumento referentes ao envio de documentos e informacdes

periodicas.

1.1.2. As palavras e os termos constantes deste Termo de Securitizacdo ndo expressamente aqui
definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros
de linguagem técnica e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente
Termo de Securitizagdo no cumprimento de direitos e obriga¢des assumidos por ambas as Partes,
sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos, deverdo ser compreendidos e

interpretados conforme significado a eles atribuidos nos demais Documentos da Operacao.

1.2. A Emissdo foi aprovada de forma genérica pela diretoria da Emissora, nos termos do estatuto
social da Emissora e da legislacdo aplicavel, conforme a assembleia geral extraordinaria da Emissora,
realizada em 03 de outubro de 2025, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 10 de outubro de 2025, sob o
n°352.730/25-0, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 3° e seu respectivo paragrafo unico
do estatuto social da Securitizadora, um limite global de emissGes de certificados de recebiveis,
certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegécio no montante total de
R$ 40.000.000.000,00 (quarenta bilhdes de reais), sendo que os Certificados poderdo ser emitidos em uma
ou mais emissbes, podendo ser divididos em uma ou mais séries, nos termos da legislacdo e
regulamentacao aplicaveis, admitida distribuicdo parcial, sendo que, até a presente data, todas as
emissdes de Certificados realizadas pela Emissora, considerando inclusive os CRI objeto desta Emissao,

ndo atingiram esse limite, cabendo apenas a assinatura nos documentos das respectivas emissdes.
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2. Objeto e Créditos Imobiliarios
2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e

irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios cedidos a Emissora pelo Cedente, decorrentes da CCB,
sem qualquer coobrigacdo, nos termos do Contrato de Cessao, representados pela CCl, aos CRI da série
Unica da 137? (centésima trigésima sétima) emissdo da Emissora, cujas caracteristicas sdo descritas na

clausula 3.1 deste Termo de Securitizacdo.
2.1.1.  Ovalor integral da subscricao e integralizagdo dos CRI, que sera equivalente ao Preco de
Integralizacdo dos CRI, ficara depositado e retido na Conta Centralizadora, e somente sera liberado

pela Emissora a Devedora, apds o atendimento integral e cumulativo das Condi¢des Precedentes.

2.2. Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizagdo,

foram vinculados a presente emissdo de CRI os Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB, de sua
titularidade, representados pela CCl, com saldo devedor total de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes

de reais), na Data de Emissao.

2.2.1. Nos termos das declaracdes prestadas pela Devedora, a Emissora declara que os Créditos
Imobilidrios ndo se encontram vinculados a nenhuma outra emissdo de certificados de recebiveis

imobiliarios.

2.2.2. O presente Termo de Securitizacdo e seus aditamentos serdo custodiados na Instituicao
Custodiante em até 1 (um) Dia Util, nos termos dos artigos 33 e 34 da Resolu¢ao CVM 60, ocasido
em que a Instituicdo Custodiante emitira a declaracdo constante do Anexo “Declaracdo da

Instituicdo Custodiante”.

2.3. A CCl, representativa dos Créditos Imobilidrios, emitida pela Emissora sob a forma escritural, se

encontra custodiada pela Institui¢do Custodiante.
2.3.1.  Alnstituicdo Custodiante emitira a declaracdo constante do Anexo VIl deste Termo de

Securitizacdo, atestando o recebimento da Escritura de Emissdao de CCl e deste Termo de

Securitizacdo para fins de custodia.
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2.3.2.  Aatuagdo da Instituicao Custodiante, na funcdo de instituicdo custodiante da CCl, limitar-
se-3, tdo somente, a verificacdo do preenchimento dos requisitos formais relacionados aos
documentos recebidos, nos termos da legislacdo vigente. Na fungao de instituicdo custodiante da
CCl, a Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer,

retificar ou ratificar as informag8es dos documentos recebidos.

2.3.3. A CCl sera devidamente registrada na B3, na forma prevista no paragrafo 4° do artigo 18
da Lei n° 10.931 pela Instituicdo Custodiante em até 30 (trinta) Dias Uteis da 12 integralizacdo ou
aditamento, na modalidade com liquidacdao financeira fora do ambiente da B3. A Instituicao
Custodiante enviara a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, a comprovac¢do do registro
da CCl realizada na B3 em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o registro. A Securitizadora, por sua vez,
enviara ao Agente Fiduciario, a comprovacdo de vinculacdo do ativo junto aos CRI, em até 5 (cinco)

Dias Uteis apds o recebimento da comprovacdo do registro da CCl.

2.4, Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios: As principais caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

vinculados a este Termo de Securitizacdo estdo perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo |

deste Termo de Securitizacao.

2.4.1. o Valor Principal sera liberado pela Emissora a Devedora em até 2 (duas) parcelas, sendo

a primeira liberacdo no valor de R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) (“Primeira Liberacdo”)
e a segunda liberacdo no valor de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Segunda
Liberacao” e, em conjunto com a Primeira Liberacdo, “Libera¢des”), sendo que:\

(@) no ambito da Primeira Liberacao, apds serem deduzidos (i) R$ 360.000,00 (trezentos e ses-
senta mil reais) para o pagamento do Prémio Inicial (conforme definido na CCB) e
R$ 490.000,00 (quatrocentos e noventa mil reais) para o pagamento do Prémio por Libera¢do
(conforme definido abaixo) relativo a Primeira Liberagao; (ii) R$ 40.000,00 (quarenta mil reais),
referente a composi¢do do Fundo de Despesas (conforme definido abaixo), conforme pre-
visto abaixo; bem como (iii) os montantes necessarios para pagamento dos valores devidos
a titulo de despesas a vista (flat) da Operacao de Securitizacdo, devidamente identificadas no

Anexo Il do Contrato de Cessdao, no montante de R$ 320.616,03 (trezentos e vinte mil, seis-
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centos e dezesseis reais e trés centavos) (“Despesas Flat") e ap6s o cumprimento das Condi-
¢des Precedentes da Primeira Liberacdo (conforme definido abaixo), a Emissora transferira
os recursos liquidos referentes a Primeira Libera¢do do Valor Principal para Devedora, medi-
ante transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada

pelas normas entdo vigentes, para a Conta de Livre Movimentacao; e

(b) no ambito da Segunda Liberagdo, apds ser deduzido o montante necessario para o paga-
mento do Prémio por Liberacdo relativo a Segunda Liberacdo e apds o cumprimento das Con-
di¢bes Precedentes da Segunda Liberacao (conforme definido abaixo), a Emissora transferira
os recursos liquidos referentes a Segunda Liberagdo do Valor Principal para Devedora, medi-
ante transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada

pelas normas entao vigentes, para a Conta de Livre Movimentacao.

24.2. A realizagdo da Primeira Liberacdo e da Segunda Liberacdo, conforme previstas na
clausula 2.4.1 acima, fica suspensa e sujeita ao integral cumprimento das respectivas condi¢des

precedentes indicadas nas clausulas 2.4.2.1 e 2.4.2.2 abaixo (“Condicdes Precedentes da Primeira

Liberacao” e “Condic6es Precedentes da Segunda Liberacdo”, respectivamente, sendo que, quando

referidos em conjunto, simplesmente, “Condicdes Precedentes”), caso ndo se verifique que o

cumprimento de tais Condi¢des Precedentes foi dispensado pelos titulares dos CRI, observado o

disposto na clausula 3.4.1 do Contrato de Cessdo:

2.4.2.1. Condicdes Precedentes da Primeira Liberacao:

(@) perfeita formalizacdo de todos os Documentos da Operacédo (exceto pelo Andncio de
Encerramento da Distribuicdo), entendendo-se como tal a sua assinatura pelas respec-
tivas partes, bem como a verificacdo da validade dos poderes dos representantes des-
sas partes pelo assessor legal da Operagdo de Securitizagdo e das aprovag¢fes societa-

rias aplicaveis, devidamente protocoladas nas juntas comerciais competentes;

(b) aobtencdo e/ou o cumprimento, conforme o caso, por parte da Devedora, de todas e
quaisquer aprovacdes e autoriza¢Bes necessarias a realizacdo, efetivacdo, liquidacao,
boa ordem e transparéncia de todos e quaisquer dos negocios juridicos descritos no
Contrato de Cessao, incluindo, mas ndo se limitando, aprovagdes societarias, contratu-

ais, governamentais, regulamentares e eventuais autorizacbes (waivers);
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(c)

(d)

(e)

()

()

(h)

(i)

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

a efetiva emissao dos CRI e a subscricao e integralizacdo dos CRI no montante neces-

sario para realizar a Primeira Liberacao;

protocolo para registro do Contrato de Cessao no cartério de registro de titulos e do-

cumentos da cidade de Mogi das Cruzes, estado de Sao Paulo (“Cartério de RTD"), con-

forme previsto no Contrato de Cessdo;

protocolo para registro do Contrato de AF de Quotas no Cartério de RTD, conforme

previsto no Contrato de Cessao;

protocolo, perante a JUCESP, do instrumento de alteracao do contrato social da Socie-

dade, de modo a refletir a AF de Quotas;

em até 2 (dois) Dias Uteis antes da primeira data de liquidacio dos CRI, recebimento da
minuta do parecer juridico (“Legal Opinion") elaborado pelo assessor legal, cujos termos
sejam satisfatérios a Securitizadora e, na data de liquida¢do dos CRI, conclusdo do pro-
cesso de due diligence, e recebimento do relatério de auditoria concluido e da Legal Opi-
nion final assinada, cujos termos sejam satisfatérios a Securitizadora. Tal opinido de-

vera ser assinada com certificado digital emitido no padrdo ICP-Brasil;

envio de declara¢do emitida pela Devedora a Securitizadora, na forma da minuta cons-

tante do Anexo Il ao Contrato de Cessao, atestando que:
(1) a CCB se encontra livre e desembaracada de quaisquer 6nus ou gravames de
qualquer natureza, ndo havendo qualquer 6bice contratual, legal ou regulatério

a formalizacdo da transferéncia da CCB; e

(2) né&o se encontram em curso quaisquer Evento de Vencimento Antecipado (con-

forme definido na CCB); e

registro deste Termo de Securitizacdo na B3.

2.4.2.2. CondicBes Precedentes da Segunda Liberacao:
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(@) cumprimento das CondicGes Precedentes da Primeira Liberagdo, ou sua dispensa pela

Emissora, nos termos deste Contrato;

(b) asubscricdo e integralizacdo dos CRI no montante necessario para realizar a Segunda

Liberacao;

(c) registro do Contrato de Cessdo no cartério de registro de titulos e documentos da ci-

dade de Mogi das Cruzes, estado de Sao Paulo (“Cartério de RTD"), conforme previsto

no Contrato de Cesséo;

(d) registro do Contrato de AF de Quotas no Cartério de RTD, conforme previsto no Con-

trato de Cessao;

(e) arquivamento perante a JUCESP, do instrumento de alteracdo do contrato social da So-

ciedade, de modo a refletir a AF de Quotas; e

(f) cumprimento da Razdo Minima de Garantia, conforme descrita na clausula 2.10.1.2.

abaixo, ja levando em conta o valor da Segunda Liberacdo; e

(g) enviode declaracdo emitida pela Devedora, na forma da minuta constante do Anexo |l

a este instrumento, atestando que:

(1) a CCB se encontra livre e desembaracada de quaisquer 6nus ou gravames de
qualquer natureza, ndo havendo qualquer 6bice contratual, legal ou regulatério
a formalizacdo da transferéncia da CCB; e

(2) Nao se encontram em curso quaisquer Evento de Vencimento Antecipado.

2.5. Destinagdo dos Recursos dos Créditos Imobilidrios: Nos termos da CCB, os recursos liquidos

captados pela Devedora por meio da emissdo da CCB serdo utilizados, integral e exclusivamente, pela
Devedora, direta ou indiretamente, nos Empreendimentos Alvo, para, conforme aplicavel, o pagamento

de gastos, custos e despesas futuros, de natureza imobilidria, referentes ao desenvolvimento dos
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Empreendimentos Alvo, incluindo gastos com a aquisi¢ao de terrenos e/ou construcdo dos referidos

Empreendimentos Alvo.

2.5.1. O Agente Fiduciario dos CRI tera a obrigacao de acompanhar o efetivo direcionamento de

todos os recursos obtidos por meio da emissdo da CCB.

2.5.2. A Devedora obrigou-se, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos da CCB, a aplicar
0s recursos captados por meio da emissdo da CCB, até a data de vencimento da CCB, de acordo

com o cronograma indicativo previsto na CCB e no Anexo VI a este Termo de Securitizagao.

2.5.2.1. A Devedora poderd, a seu exclusivo critério, alterar a destinacdo dos recursos
obtidos com a emissao da CCB, independentemente de prévia aprovacdo por parte dos
Titulares dos CRI, exclusivamente no que se refere aos percentuais dos recursos indicados
para os Empreendimentos Alvo, conforme descricdo prevista na CCB e no Anexo VI a este
Termo de Securitizacdo, sendo certo sera mantida a destinacdo dos recursos para fins
residenciais, bem como que que tal altera¢do acarretara o necessario aditamento a CCB e a
este Termo de Securitizagdo, bem como a qualquer outro Documento da Operacdo que se
faga necessario, observado que os custos para formalizacao das respectivas alteracdes serdo
arcados pela Devedora ou, caso ndo sejam arcados diretamente pela Devedora, pelo

Patriménio Separado.

2.5.2.2. O cronograma indicativo constante da CCB, conforme aplicavel, e do Anexo VI a
este Termo de Securitizagdo é meramente tentativo e estimativo, de modo que, caso, por
qualquer motivo, ocorra qualquer atraso ou antecipagao do referido cronograma indicativo
ndo sera necessario aditar a CCB, este Termo de Securitizacdo e/ou os demais Documentos
da Operacgdo, e ndo restara configurada qualquer hipétese de vencimento antecipado da CCB

ou resgate antecipado dos CRI.

2.5.2.3.  Adicionalmente a hipo6tese prevista na clausula 2.5.2.1 acima, a Devedora podera
alterar a destinacdo dos recursos obtidos com a emissdo da CCB, incluindo ou substituindo
os Empreendimentos Alvo, mediante prévia aprova¢cao em Assembleia Especial dos Titulares
dos CRI, conforme quérum minimo estabelecido neste Termo de Securitiza¢do, sendo certo
que, nesta hipotese, devera igualmente ser mantida a destinacdo de recursos para fins

residenciais, bem como observada a necessidade de aditamento a CCB, a este Termo de
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Securitizacdo, bem como a quaisquer outros documentos relacionados a emissdo da CCB,
assim como a emissdo dos CRI e a Oferta que se facam necessarios. A substituicdo acima
prevista somente podera ocorrer caso o correspondente imével ndo tenha recebido recursos

da CCB.

2.5.3. Na hipétese de utilizacdo de parcela dos recursos decorrentes da emissdo da CCB em
Empreendimentos Alvo de uso misto, os referidos recursos estardo, portanto, limitados ao
montante de gastos atribuiveis a parcela residencial dos referidos Empreendimentos Alvo,
calculados a partir da razdo entre o somatério das areas privativas de todas as unidades autbnomas
residenciais de cada Empreendimento Alvo e o somatdrio das areas privativas de todas as unidades
autbnomas integrantes do respectivo Empreendimento Alvo, com vistas a consecuc¢ao da edificagao
correspondente e a entrega das unidades imobiliarias residenciais aos respectivos adquirentes. Na
hipétese de os recursos serem utilizados por SPE Incorporadoras, a Devedora declarou que sera
controladora das SPE Incorporadoras e assumiu a obrigacdo de manter o controle das SPE
Incorporadoras até que comprovada a integral utilizacdo da parcela dos recursos nos respectivos

Empreendimentos Alvo.

2.5.4. Observado o disposto na clausula 2.5 acima, os recursos destinados aos
Empreendimentos Alvo desenvolvidos pelas SPE Incorporadoras serdo transferidos por meio do
pagamento de custos relacionados ao desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo, diretamente
pela Devedora e/ou por meio de aportes nas SPE Incorporadoras, a titulo de aumento de capital
social ou aportes para futuro aumento de capital (desde que a Devedora realize todas as
formalidades legais necessarias para a efetiva conversao desses aportes em aumento de capital no
prazo aplicavel, de modo que tais aportes ndo sejam convertidos em mutuo), para que tais SPE
Incorporadoras realizem o pagamento dos referidos custos relacionados ao desenvolvimento dos

Empreendimentos Alvo.

2.5.5. Acomprovac¢do da destinacdo dos recursos sera feita pela Devedora, mediante o envio de
declaragao, em papel timbrado, assinada eletronicamente, nos padr8es da Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP Brasil, por representante legal, ao Agente Fiduciario dos CRI, a partir da
Data de Emissdo, a cada 6 (seis) meses a contar da primeira Data de Integralizacdo, apds os
respectivos semestres fiscais, os quais serdo findos em 30 de junho e 31 de dezembro, sendo
devidos até o ultimo dia dos meses de setembro e marco de cada ano, com descri¢ao detalhada e

exaustiva da destina¢do dos recursos realizadas até o fechamento dos semestres findos em junho
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e dezembro, nos termos do Anexo Il da CCB (“Relatério Semestral”), descrevendo os valores e

percentuais destinados a cada Empreendimento Alvo aplicado no respectivo periodo, juntamente
com (i) em caso de aporte nas SPE Incorporadoras, de cdpia dos comprovantes de aporte ou
aumento de capital, bem como demonstrag¢des financeiras divulgadas a mercado e atos societarios
que demonstrem a transferéncia de tais recursos, na forma da clausula 2.5 acima; e (ii) em caso de
desenvolvimento de obras dos Empreendimentos Alvo, de cépia do Cronograma Fisico-Financeiro
e dos relatorio das obras dos Empreendimentos Alvo que tenham sido emitidos pelos técnicos
responsaveis pelas obras durante o referido semestre, para acompanhamento da utiliza¢do dos
recursos recebidos pela Devedora, com a descricdo detalhada e exaustiva da destinacdo futura,
descrevendo os valores e percentuais destinados aos Empreendimentos Alvo aplicados no
respectivo periodo, juntamente com relatério com descricao detalhada e exaustiva da destinacao
dos recursos no periodo, descrevendo os valores e percentuais destinados aos Empreendimentos
Alvo, juntamente com os respectivos Documentos Comprobatérios (conforme definido abaixo) e
demais documentos comprobatérios que julgar necessario para o acompanhamento da utilizacdo

dos recursos.

2.5.5.1. No caso da verificacdo da destinagao futura, o Agente Fiduciario dos CRI
analisara o relatério e os Documentos Comprobatérios enviados pela Devedora e
apurara o valor comprovado a cada ciclo e verificara se todas as despesas elencadas
poderdo ser utilizadas para fins de comprovacdo da destinagdo dos recursos. Apenas
serdo consideradas pelo Agente Fiduciario dos CRI para os fins de comprovacao de
destina¢do de recursos as despesas de natureza imobiliaria, ou seja, gastos incorridos
diretamente com a aquisi¢do, construcdo ou reforma de imoével, e ndo gastos
referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro, tributos ou
despesas com advogados na elaboracdo/negociacdo de escrituras, consultoria,
assessoria, assisténcia médica e odontolégica, seguro de vida, custos com cartoério,
INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritério, méveis planejados,

custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

2.5.5.2. Para fins desta cldusula, entendem-se como “Documentos

Comprobatorios”: termos quitacao, contratos de compra e venda, escrituras de compra
e venda, extrato de comprovante de pagamento/transferéncia, cronograma fisico-
financeiro, relatério de obras, notas fiscais/contratos e comprovantes de pagamentos

em seus arquivos no formato “PDF’, comprovando o0s pagamentos sendo
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acompanhados de uma planilha com os dados do empreendimento (matricula e RGI)
dados da nota fiscal (home do fornecedor e descritivo) e dados do comprovante (data
de pagamento e valor pago) também podera ser encaminhado demonstrativos
contabeis que demonstrem a correta destinagdo dos recursos, atos societarios e
demais documentos comprobatérios que o Agente Fiduciario dos CRI julgar necessario

para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos da Emissao.

2.5.5.3. A Devedora declarou que os Documentos Comprobatérios a serem
apresentados ao Agente Fiduciario dos CRI para fins de comprovagao da Destinagao
Futura, ndo foram e nado serao utilizados para fins de comprovacdo de destinacao de

recursos de quaisquer outras emiss8es de certificados de recebiveis imobiliarios.

2.5.5.4. A Devedora se comprometeu, em carater irrevogavel e irretratavel, a
aplicar os recursos obtidos por meio da Emissdo, exclusivamente conforme esta

cldusula 2.5.

2.5.5.5. Exclusivamente mediante o recebimento do Relatério Semestral e dos
Documentos Comprobatérios, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por
verificar o cumprimento da destina¢do dos recursos assumido pela Devedora, sendo
que referida obrigacdo se extinguira quando da comprovacdo, pela Devedora, da
utilizacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissdo da CCB, conforme
destina¢do dos recursos prevista acima, salvo nos casos em que o Agente Fiduciario
dos CRI e/ou a Emissora venha(m) a ser questionados por qualquer érgdo regulador
e/ou fiscalizador ou autoridade governamental, quando a Devedora se compromete a
apresentar eventuais documentos comprobatoérios solicitados nos termos da clausula

2.5.6 abaixo.

2.5.5.6. Em relagdo aos recursos oriundos da CCB e que terdo destinacdo com
despesas de natureza futuras relacionadas aos Empreendimentos Alvo, a Devedora
devera prestar contas ao Agente Fiduciario dos CRI para fins de comprova¢do do

atendimento a clausula 2.5.5, na seguinte periodicidade prevista na referida clausula.

2.5.5.7. Em relacdo aos recursos oriundos que serdo objeto de reembolso de

despesas incorridas e desembolsadas pela Devedora nos Empreendimentos Alvo,
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considerando que a Devedora comprovou a natureza imobiliaria de tais despesas,
referidos recursos, e apenas estes, serdo de livre uso pela Devedora e nao exigirao

comprovacao adicional de destinacdo.

2.5.6. Nos termos da CCB, a Devedora se obrigou a, sempre que solicitado pela Emissora ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, ou por for¢ca de uma solicitacdo a estes expedida por
Orgdos publicos, reguladores e/ou fiscalizadoras, incluindo, sem limitacdo, a Receita Federal,
comprovar a aplicacdo dos recursos da emissdo da CCB, em até 10 (dez) dias, ou prazo menor, se
assim solicitado pelos 6rgaos competentes, por meio de declara¢do e/ou da apresentacdo de
contratos, notas fiscais, faturas e/ou documentos relacionados a aplicagdo dos referidos recursos
do respectivo financiamento imobiliario, de acordo com os termos da CCB, incluindo os demais

Documentos Comprobatorios.

2.5.7.  Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou a Emissora
assumirdo que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos que eventualmente
sejam encaminhados pela Devedora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou
adulteracdo, ndo cabendo a estes a responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras dos eventuais documentos
enviados pela Devedora, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou
demonstrativos contabeis da Devedora, objeto da destinacdo dos recursos, ou ainda qualquer
outro documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar

as informacgdes mencionadas no relatério semestral de que trata a cldusula 2.5.2.3 acima.

2.5.8. No ambito da CCB, a Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e irretratavel, a
indenizar a Emissora, os Titulares dos CRI e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, por
todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e
honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo
dos recursos oriundos da emissdo da CCB de forma diversa da estabelecida nesta clausula, exceto
em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos Titulares dos CRI, do Agente Fiduciario dos CRI

e/ou da Emissora.

2.5.8.1.  Ovalordaindenizacdo previsto na clausula 2.5.8 acima esta limitado, em qualquer
circunstancia, ao valor de principal da CCB, acrescido (a) da remuneracao dos CRI, calculada

pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou da Data de Pagamento
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dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até o efetivo pagamento; e (b) dos

Encargos Moratorios, caso aplicavel.

2.5.9. No ambito da CCB, a Devedora declarou que a captagdo de recursos realizada por meio
da CCB e dos CRI, em conjunto com outras capta¢des de recursos realizadas anteriormente em
mercado de capitais, envolvendo a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos recursos
foram destinados ao desenvolvimento da parcela residencial dos Empreendimentos Alvo, ndo
ultrapassardo o valor total de gastos incorridos e a serem incorridos com o desenvolvimento da

parcela residencial dos Empreendimentos Alvo.
2.5.10. Nao obstante o quanto disposto na cldusula 2.5 e subclausulas acima, a Devedora se
obrigou a cumprir com todas as normas regulatérias e autorregulatérias aplicaveis a emissao dos

CRI, incluindo, mas sem limita¢do, a Resolu¢do CMN 5.118.

2.6. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude

dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua
integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl estdo expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario,
constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo de Securitizagdo, nao estando sujeitos
a qualquer tipo de reten¢do, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras obrigacdes da
Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios representados pela CCl, a CCB, as Garantias e a Conta

do Patrimdnio Separado:

(@) constituem Patrimdnio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da Emissora em

nenhuma hipotese;

(b) permanecerdo segregados do patrimbnio comum da Emissora até o pagamento integral da

totalidade dos CRI;

(c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo nos termos

deste Termo de Securitiza¢gdo, bem como ao pagamento dos custos relacionados a Emissao;

(d) estdoisentos e imunes de qualquer acdo ou execucao promovida por credores da Emissora;
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(e) ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo, exclusivamente, pelas
obrigacBes inerentes aos CRI ressalvando-se, no entanto, eventual aplicacdo do artigo 76 da Medida

Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2011; e

(f) somente respondem pelas obriga¢des decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

2.7.  Atitularidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes da CCB foi adquirida pela Emissora por meio
da celebragao do Contrato de Cessao e a transferéncia da CCB realizada por meio do respectivo termo de
endosso, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pela
CCl serao pagos diretamente a Conta do Patrimbnio Separado, mediante Transferéncia Eletronica

Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes.

2.8. Fundo de Despesas: Além dos Créditos Imobiliarios, serao depositados na Conta do Patriménio
Separado, recursos em montante aplicaveis ao pagamento das tarifas e despesas descritas no
Documentos da Operagao como de responsabilidade da Devedora. Os valores correspondentes ao Fundo
de Despesas serdo mantidos em depésito na Conta do Patrimonio Separado, sendo que (a) a formagao
do montante inicial do Fundo de Despesas, no valor total de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), sera
realizada mediante a retencdo de recursos a serem liberados a Devedora, na forma prevista na CCB; e (b)
a todo e qualquer momento, a Devedora devera manter um montante de, no minimo, R$ 20.000,00 (vinte

mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”).

2.8.1. O Fundo de Despesas devera ser recomposto pela Devedora até o valor corres-
pondente ao montante inicial do Fundo de Despesas, sob pena de Vencimento Antecipado

da CCB, nas seguintes hipéteses:

(a) anualmente, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de notificacdo, pela Securitiza-

dora; e

(b) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de notificacdo, pela Securitizadora, na hip6-
tese de, a qualquer momento durante a vigéncia dos CRI, 0 montante de recursos existentes
no Fundo de Despesas vier a ser inferior a R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

2.8.2. Eventuais valores remanescentes no Fundo de Despesas, apds o resgate da CCB e
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pagamento de todas as Despesas da Operacdo, deverdo ser devolvidos a Devedora.
2.8.3. A utilizagdo do Fundo de Despesas fica condicionada a mora da Devedora nas obri-
gacdes contraidas no ambito dos Documentos da Operacao e/ou no pagamento de despesas

a que seja obrigada no ambito dos Documentos da Operacao.

2.9.  Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a administragcao

dos Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB serdo exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas
atividades, principalmente, mas sem limitacdo, o calculo e envio de informacdo a Devedora com 3 (trés)
Dias Uteis de antecedéncia as suas datas de vencimento quanto ao valor das parcelas decorrente da CCB,
bem como o saldo devedor da CCB, acrescido dos respectivos juros remuneratérios e demais encargos,
além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados

por conta dos Créditos Imobiliarios na Conta do Patrimdnio Separado, deles dando quitacao.

2.10. Garantias da Operacdo: O fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, sera

garantido pela AF de Quotas, conforme indicada na clausula 2.10.1 abaixo.

2.10.1. AF de Quotas: Alienacado fiduciaria sobre 100% (cem por cento) das quotas de titularidade
da Devedora no capital social da Sociedade, a ser outorgada mediante a celebracdo do Contrato de
AF de Quotas (“AF de Quotas”), sendo que referida garantia estara plenamente valida e em vigor

apos seus registros e os registros dele decorrentes.

2.10.1.1. E certo que o registro do Contrato de AF de Quotas devera ser concluido no prazo
indicado no Contrato de AF de Quotas, devendo a Devedora devera entregar a Emissora e ao
Agente Fiduciario dos CRI 1 (uma) co6pia eletronica do Contrato de AF de Quotas, e de seus
eventuais aditamentos, registrados nos cartérios competentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data do efetivo registro, sendo que o protocolo devera ser realizado nos
termos do respectivo aditamento, bem como a alteracdo do Contrato Social constando a

garantia devidamente averbada.

2.10.1.2. Razao Minima de Garantia: A Devedora se compromete, neste ato, a manter

alienados fiduciariamente, em garantia do cumprimento das Obriga¢cdes Garantidas, quotas
da Sociedade ou de outras sociedades de proposito especifico controlados pela Devedora

e/ou coligadas da Devedora, desenvolvedoras de empreendimentos imobiliarios residenciais
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ou de uso misto (“Novas Sociedades”), sendo certo que os ativos indicados deverao, a todo e

qualquer momento, até o integral pagamento das Obriga¢des Garantidas, representar, no

minimo, 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor da CCB (“Razdo Minima de

Garantia”).

2.10.1.2.1. No calculo do valor dos ativos para a Razdo Minima de Garantia, sera
subtraido do valor das quotas quaisquer contas de partes relacionadas ou ativos que

garantem dividas que ndo sejam da Sociedade;

2.10.1.2.2. A Razdo Minima de Garantia devera ser verificada por uma empresa

especializada para a prestacao de servicos de gestao de recebiveis e monitoramento, a

ser contratada a exclusivo critério da Emissora ("Agente de Monitoramento”)
trimestralmente, até o Gltimo Dia Util dos meses de fevereiro, maio, agosto e novembro

de cada ano (“Datas de Verificacdo da Razdo Minima de Garantia”) com base no valor

patrimonial quotas da Sociedade e/ou das eventuais Novas Sociedades apurado de
acordo com o patriménio pro forma da Sociedade tomando-se o patrimdnio liquido
descontados dos ativos dados em garantia para dividas ndo emitidas pelas respectivas
sociedades conforme informado nos respectivos demonstrativos trimestrais referentes
a dezembro, marco, junho e setembro, respectivamente, da Sociedade e das eventuais

Novas Sociedades e documentos complementares conforme necessidade.

2.10.1.2.3. O Agente de Monitoramento elaborara, com base em informacdes
fornecidas pela Devedora, conforme o caso, e devera ser apresentado a Emissora, com
cbpia ao Agente Fiduciario dos CRI, para andlise da até as Datas de Verificagdo da Razdo
Minima de Garantia, contendo, no minimo, as seguintes informacdes (“Relatério de

Acompanhamento”):

(i) levantamento de todas as movimentac¢Bes financeiras no periodo, incluindo
eventuais retiradas de capital, mutuos, adiantamentos para futuro aumento de

capital (AFACs) e outras transacdes pelas Devedoras e pela Sociedade;

(ii) projecdo atualizada de custos e prazos das saidas de caixa previstas para

pagamentos das demais despesas da Devedora e da Sociedade;
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(iii) ao acompanhamento dos aspectos fiscais e financeiros relacionados aos
empreendimentos desenvolvidos pela Sociedade (que abrangem, dentre outros,
eventuais inadimpléncias, regularizacdo e comercializagdo das unidades

autébnomas, recolhimento de tributos etc.);

2.10.1.2.4. A Devedora e a Sociedade se comprometem, ainda, a fornecer ao Agente
de Monitoramento, até o 20° (vigésimo) dia de cada més em que ocorrer uma Data de
Verificacdo da Razdo Minima de Garantia (se ndo for Dia Util, referido prazo devera ser
antecipado para o Dia Util imediatamente anterior) as informacdes, relativas ao periodo
imediatamente anterior, necessaria a producdo do Relatorio de Acompanhamento, tais
como, mas ndo se limitando, extratos bancarios, relatorios gerenciais, demonstrativos
contabeis, extrato de clientes, relatérios de evolu¢do da obra (conforme aplicavel), e
quaisquer outras informacdes desde que solicitadas até o ultimo dia do més anterior a

producdo do Relatério de Acompanhamento.

2.10.1.2.5. A Devedora e a Sociedade, conforme o caso, permitirdo, desde que
previamente agendado com no minimo 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia, acesso
irrestrito aos empreendimentos em desenvolvimento pela Sociedade para que o
Agente de Monitoramento possa coletar informa¢fes necessarias a produc¢do do

Relatério de Acompanhamento.

2.10.1.2.6. Caso a Devedora e a Sociedade ndo enviem as informagdes necessarias a
producdo do Relatério de Acompanhamento no prazo estabelecido e/ou de forma
incompleta, ou, caso aplicavel, restrinjam acesso aos empreendimentos por elas
desenvolvidos de forma injustificada, a Emissora, a seu exclusivo critério, podera
restringir a Devedora e a Sociedade a distribuicdo de dividendos pela Sociedade e/ou

pelas eventuais Novas Sociedades.

2.10.1.2.7. Caso o Agente de Monitoramento identifique divergéncias ou
irregularidades nas informacfes fornecidas pelo Agente de Monitoramento, pela
Devedora e/ou pela SPE Incorporadoras, conforme o caso, as Partes deverdo, de
comum acordo, estabelecer os parametros para correcao imediata de tais divergéncias

ou irregularidades.
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2.10.1.2.8. Caso, em uma Data de Verificacdo da Razdao Minima de Garantia, seja
apurado que os ativos alienados fiduciariamente em garantia das Obrigacbes
Garantidas representam percentual inferior a Razdo Minima de Garantia, a Devedora,
no prazo maximo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados da data em que for notificada a
esse respeito, devera, diretamente ou por meio de suas sociedades controladas e/ou
coligadas, alienar fiduciariamente novas a¢des e/ou quotas da Sociedade ou de Novas
Sociedades, nos termos previstos na cldusula 2.10.1.2.3 acima, as quais deverdo

atender aos seguintes critérios de eligibilidade:

(@) Apresenta¢do do ultimo balancete das Novas Sociedades que demonstre o

reenquadramento da Razdo Minima de Garantia; e

(b) As Novas Sociedades e os respectivos fiduciantes deverdo ter sido objeto de
diligéncia juridica que demonstre a inexisténcia de énus ou gravames sobre as
respectivas quotas ou agdes, conforme o caso, e/ou de qualquer outro fato que
possa impactar a regularidade e/ou suficiéncia da garantia a ser constituida

sobre as Novas Sociedades.

2.10.1.2.9. Caso, em uma Data de Verificacdo da Razdo Minima de Garantia, seja
apurado que os ativos alienados fiduciariamente em garantia das Obrigacfes
Garantidas representam percentual superior a Razao Minima de Garantia, a Devedora
poderd, desde que as ObrigacSes Garantidas estejam sendo devidamente cumpridas:
(a) deliberar sobre a distribuicdo de dividendos pela Sociedade e/ou pelas eventuais
Novas Sociedades, desde que, ap6s o pagamento de referidos dividendos, a deducdo
do patrimdnio liquido das respectivas sociedades ndo implique no desenquadramento
da Razao Minima de Garantia; e/ou (b) solicitar a liberacdo de garantias da operacdo,
desde que a liberagdo de tais garantias ndo implique no desenquadramento da Razao
Minima de Garantia, sendo certo que, neste caso, o balancete a ser utilizado para
avaliacdo do ativo devera ter, no maximo, 1 (um) ano contado da respectiva data de
solicitacdo de liberacdo. Observadas as condi¢des acima, as garantias da operacdo

excedentes devem ser liberadas em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de solicitacao.

2.10.1.2.10. Considerando que a faculdade mencionada na clausula 2.10.1.2.9 acima

somente podera ser exercida em uma Data de Verificacdo da Razdo Minima de
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Garantia, caso a Devedora pretenda distribuir dividendos pela Sociedade e/ou pelas
eventuais Novas Sociedades, ou liberar garantias da operac¢do, devera apresentar a
Emissora, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da respectiva Data de
Verificacdo da Razdo Minima de Garantia, os documentos e informag¢des necessarios
para a comprovacao da manutenc¢do da Razdo Minima de Garantia, ap6s a realizacdo

dos atos pretendidos.

2.10.2. As Garantias serdo outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel e entrardo em vigor
na data de assinatura dos seus respectivos instrumentos constitutivos, sendo, a partir da referida
data, valida em todos os seus termos e vinculando seus respectivos sucessores até o pagamento

integral das Obrigac8es Garantidas.

2.11. Niveis de Concentracdao dos Créditos Imobilidrios do Patriménio Separado: Os Créditos

Imobiliarios sdo concentrados integralmente na Devedora.

3. Identificacdo dos CRI e forma de distribuicdo

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

(@) Emissdo: 1372 (centésima trigésima sétima);

(b)  Série: Unica;

(c) Quantidade de CRI: 120.000 (cento e vinte mil);

(d) Valor Global da Emissédo: R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais);

(e) Valor Nominal Unitdrio dos CRI: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo;

(f)  Atualizagéo Monetdria: O Valor Nominal Unitario dos CRI ndo sera atualizado monetariamente;

(8) Juros Remuneratérios dos CRI: O Valor Nominal Unitario dos CRI sera acrescido do montante

correspondente a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de spread (sobretaxa) de 3,00% (trés
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inteiros por cento) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos durante
o periodo de vigéncia dos CRI, calculados de acordo com a féormula constante da clausula 5.1 deste

Termo de Securitizacdo;

(h) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortiza¢do:. mensalmente, de acordo com a tabela
constante do Anexo Il e a cldusula 5 deste Termo de Securitiza¢do, observada a caréncia de 36 (trinta
e seis) meses contada da Data de Emissdo (inclusive), sendo o primeiro pagamento da amortiza¢ao

em 28 de dezembro de 2028;

(i) Taxa de Amortizagdo: de acordo o Anexo Il deste Termo de Securitizacao;

(j)  Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratdrios: mensalmente, de acordo com a tabela
constante do Anexo Il deste Termo de Securitiza¢do, sendo o primeiro pagamento da remuneragao

devido em 30 de dezembro de 2025;

(k)  Prémio Inicial: excepcionalmente, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da primeira integralizacdo
dos CRI, a Securitizadora devera realizar o pagamento de prémio aos Titulares dos CRI, no montante
total de R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais), dividido pela quantidade total de CRI

integralizados até a data de pagamento do prémio (exclusive) (“Prémio Inicial”);

()  Prémio por Liberagdo: adicionalmente ao Prémio Inicial, o montante equivalente ao percentual de
0,70% (setenta centésimos por cento) do valor de cada uma das Liberacdes sera retido na Conta do
Patrimdnio Separado, o qual sera pago a Securitizadora, que, por conseguinte, fard o pagamento
aos Titulares dos CRI dividido pela quantidade total de CRI integralizados até a data de pagamento

do prémio (exclusive) (“Prémio por Liberacdo”), sendo que o pagamento do Prémio por Liberagdo

aos Titulares dos CRI deverd ocorrer em até 2 (dois) Dias Uteis contados do respectivo desembolso.

(m) Regime Fiducidrio: Sim;

(n) Forma: os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural;

(o) Ambiente de Depésito, Distribuicéio e Negociagéo, Custodia Eletronica e Liquidagéo Financeira: B3;
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()]

(q)

(r)

(s)

(t)

(u)

(v)

(w)

(x)

(y)

()

(aa)

(bb)

(co)

Data de Emissdo: 12 de dezembro de 2025;

Local de Emisséo: S3o Paulo - SP;

Data de Vencimento: 28 de novembro de 2030;

Prazo de vencimento: 1.812 (mil oitocentos e doze) dias;

Garantia flutuante: Ndo ha;

Outras Garantias: ndo serdo constituidas garantias no ambito dos CRI, contando apenas com as

Garantias a serem constituidas no Contrato de Cessao, qual seja: a AF de Quotas;

Coobrigacdo da Emissora: N3o ha;

Revolvéncia: Ndo ha;

Duration: 3,792 anos;

Cédigo ISIN: BRPVSCCRIBA1;

Classificagdo de Risco: os CRI ndo serdo objeto de classificagdo de risco;

Local de Pagamento: os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3, quando estiverem

custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI nao

estejam custodiados eletronicamente na B3, a Emissora deixara, na Conta do Patrimdnio Separado,

o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposicdo do respectivo Titular dos CRI na sede

da Emissora, hip6tese em que, a partir da referida data, ndo havera qualquer tipo de atualizacdo

ou remuneragdo sobre o valor colocado a disposi¢ao do Titular dos CRI;

Subordinagdo: Nao ha;

Classificagcdio ANBIMA:
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(i) Categoria: residencial (esta classificacao foi realizada no momento inicial da oferta, estando

as carateristicas deste papel sujeitas a alteracdes);

(ii) Concentragdo: concentrado - os Créditos Imobiliarios sdo integralmente concentrados na

Devedora;

(iii) Tipo de Segmento: apartamentos (esta classificagdo foi realizada no momento inicial da oferta,

estando as carateristicas deste papel sujeitas a altera¢des;

(iv) Tipo de Contrato com lastro: cédula de crédito bancario (esta classificacdo foi realizada no

momento inicial da oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracdes);

(dd) Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento: Ndo ha; e

(ee) Existéncia de crédito ndo performado: Nao ha.

3.2. Depdsito dos CRI: Os CRI serdo depositados para: (a) distribuicdo publica no mercado primario

por meio do MDA, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente de acordo com os procedimentos da
B3; e (b) negociacdo no mercado secundario, observado o disposto neste Termo de Securitiza¢do e no
Contrato de Distribui¢cdo, por meio do CETIP21, sendo que ambos os sistemas sdo administrados e
operacionalizados pela B3, e que as negocia¢des liquidadas financeiramente e os CRI custodiados

eletronicamente na B3.

3.3. Oferta: A Oferta sera realizada em conformidade com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo
CVM 60 e com as demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, devendo ser registrada na CVM

pelo rito de registro automatico, nos termos do artigo 26° da Resolu¢ao CVM 160.
3.3.1. A Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, portanto, com a
dispensa de divulgacao de prospecto e utilizagcdo de documento de aceitacdo da Oferta, nos termos
do artigo 9°, inciso | e § 3° da Resolu¢do CVM 160.
3.3.2. De acordo com os termos da Resolucdao CVM 160, a Emissora, na qualidade de

distribuidora dos CRI, devera manter lista de relacdo com a identificacdo dos Investidores
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consultados, bem como a data e a hora que que foram consultadas e as apresentacdes e os

materiais utilizados.

3.3.3. Os CRI serdo integralizados pelos Investidores, a vista, devendo os Investidores, por
ocasido da subscricdo, fornecer, por escrito, declaracdo nos moldes constantes do Boletim de
Subscricdo e/ou Compromisso de Investimento (conforme o caso), atestando que:

(a) estdo cientes de que a Oferta foi objeto de registro automatico e ndo foi analisada pela CVM;

(b) estdo cientes de que os CRI ofertados estao sujeitos as restri¢cdes de negociacdo previstas na

Resolug¢do CVM 160;

(c) obteve exemplar do Termo de Securitiza¢ao, estando de acordo com todos o0s seus termos e

condicdes; e

(d) sao Investidores Profissionais, nos termos da Resolu¢do CVM 30.

3.4. Regime de Distribuicdo: Observadas as condi¢des precedentes previstas no Contrato de

Distribuicdo, a Emissora, na qualidade de distribuidora dos CRI, realizara a distribuicdo dos CRI aos
investidores sob o regime de melhores esforcos de colocag¢do, apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio de
Distribuicdo, bem como encaminhara a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no

qual os CRI sejam admitidos a negociacdo.

3.5. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: A distribuicdo publica dos CRI sera encerrada quando (i)

da subscricdo e integralizacdo da totalidade dos CRI; ou (ii) do decurso do Prazo de Distribuicdo, conforme
0 caso, devendo a Emissora, na qualidade de distribuidora dos CRI, divulgar o Anuncio de Encerramento

da Distribui¢do, conforme previsto na clausula 3.5.1 abaixo.

3.5.1. Em conformidade com o artigo 76 da Resolucdo CVM 160, tdo logo se verifique o primeiro
entre os eventos indicados na cldusula 3.5 acima, a Emissora, na qualidade de distribuidora dos CR,
devera encerrar a Oferta por meio da divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Distribuicao,
devendo referido Anuncio de Encerramento da Distribuicdo ser feito, com destaque e sem

restricdes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores da Emissora, da B3 e da CVM.
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3.6. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Nos termos do artigo 86, Il da

Resolug¢ao CVM 160, os CRI poderao ser negociados em mercados regulamentados, podendo a revenda
ser destinada livremente entre Investidores Qualificados depois de decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta e, depois de decorridos 12 (doze) meses da data de encerramento da Oferta,
entre investidores do publico investidor em geral, desde que cumpridos os requisitos previstos nos 89° e

§810° do artigo 33 e o paragrafo Unico do artigo 4° do Anexo Normativo |, da Resolu¢do CVM 60.

3.6.1. Nao ha restricdo a negociacdo dos CRI entre Investidores Profissionais nos mercados

regulamentados de valores mobiliarios.

3.7. Distribui¢do Parcial: Os CRI ndo poderao ser distribuidos de forma parcial.

3.8. Registro perante a ANBIMA: A Oferta sera objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 19
do Cédigo ANBIMA de Ofertas Publicas e nos termos dos artigos 15, 16, 18, 19 e 20, conforme aplicaveis,
do Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas do Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas, no prazo maximo

de 7 (sete) dias a contar da data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta.

3.9. Formador de Mercado: Nos termos Codigo ANBIMA, a Emissora recomendou formalmente a

Devedora a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para
desenvolver atividades de formador de mercado em relacdo aos CRI. Todavia, ndo foi contratado
prestador de servico para o exercicio da funcdo de formador de mercado no ambito da Oferta.

4, Subscricdo, integralizagao e titularidade dos CRI

4.1. Subscricdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de Documento de Aceitacao

da Oferta pelo Investidor ou por meio da assinatura do Compromisso de Investimento.

4.2, Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI sera realizada a vista, em moeda corrente nacional

pelo Preco de Integralizacdo. A integralizacdo dos CRI serd realizada de acordo com os procedimentos

operacionais da B3.

4.3. Agio ou Desdgio: Os CRI ndo poderao ser subscritos com 4gio ou desagio.
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4.4.  Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de cada titular

e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3 ou pelo extrato emitido
pelo Escriturador com base nas informacdes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados

eletronicamente na B3.

4.5, Caso os CRI deixem de ser eletronicamente custodiados na B3, todos os respectivos pagamentos

aos Titulares dos CRI passarao a ser realizados por meio de TED.

5. Calculo dos Juros Remuneratérios dos CRI e da Amortizacao

5.1. Forma de calculo dos Juros Remuneratérios dos CRI: Os Juros Remuneratérios serdo calculados

de acordo com a seguinte formula:

J] =VNb x (Fator de Juros — 1)

onde:

J - valor da remunerac¢do devida em cada data de pagamento dos Juros Remuneratérios, calculado com

8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb - Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI na primeira Data de
Integralizacdo dos CRI, ou da Ultima Data de Pagamento dos CRI ou da ultima amortizacdo ou
incorporacdo de Juros Remuneratérios, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento; e

Fator de Juros - fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de sobretaxa (spread),

calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread)

onde:
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Fator DI - produtério das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ou a Data de
Pagamento dos CRI imediatamente anterior, inclusive, e a proxima Data de Pagamento dos CRI, exclusive,

calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = l_[(l + TDI,)
k-1

onde,
n - ndmero de Taxas DI over utilizadas;
k - ndmero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n; e

TDIk - Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,

da seguinte forma:

onde:
Dlk - Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread - sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

conforme calculado abaixo.

dup
Spread 252
)

F =
ator Spread ( 100

Onde:

Spread - 3,000 (trés inteiros)
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dup - nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ou a Data de Pagamento dos

CRI imediatamente anterior, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “dup” um ndmero inteiro;

Observacgdes:

(@) aTaxa Dl devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada pela B3;

(b) o fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem

arredondamento;

(c) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator didrio acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e

assim por diante até o ultimo considerado;

(d) umavezos fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério Fator DI com

8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(e) o fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) deve ser considerado com 9 (nove) casas

decimais, com arredondamento; e

(f) para a aplicacdo de DIk ser4 sempre considerado a Taxa DI divulgada com 5 (cinco) Dias Uteis de
defasagem em relacdo a data efetiva de calculo, por exemplo: para calculo no dia 26, a Taxa DI
considerada serd a publicada no dia 19 pela B3, pressupondo-se que os dias 19, 20, 21, 22, 25 e 26

sejam Dias Uteis, e os dias 23 e 24 ndo sejam Dias Uteis.

5.1.1. Relativamente aos Juros Remuneratérios, caso, em uma data de pagamento dos Juros
Remuneratérios, a Taxa DI ainda nao tenha sido publicado ou ndo esteja disponivel por algum
motivo, deverd ser utilizada a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente. Na hipétese de extin¢do,
limitacdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias consecutivos ap6s a data
esperada para sua apuracgdo e/ou divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicacdo da Taxa
DI por proibi¢ao legal ou judicial, o Valor Principal da CCB e o Valor Nominal Unitario dos CRI passara
a ser atualizado por qualquer outro indice que venha a substitui-la, por forca de lei ou regulamento

aplicavel a hipotese (“indice Substituto”). Na falta de indice Substituto, a Emissora deverd, em até 5
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Taxa DI nao tenha sido divulgada ou (ii) da data em que tomar conhecimento da inexisténcia de um
novo parametro legalmente estabelecido em substituicdo a Taxa DI, convocar uma Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, para definicdo do novo parametro e, consequentemente, para
calculo dos Juros Remuneratérios. Caso a Taxa DI ou seu substituto venha a ser divulgado antes da
realizacdo da assembleia especial dos titulares dos CRI, a referida assembleia ndo sera mais
realizada, e a Taxa DI, a partir da sua validade, voltara a ser utilizada para o cdlculo dos Juros
Remuneratérios, permanecendo a Ultima Taxa DI conhecida anteriormente a ser utilizada até data

da divulgacdo da referida Taxa DI.

5.1.1.1. A Devedora podera participar da Assembleia Especial acima prevista, ocasido em
que podera se manifestar acerca do novo paréametro escolhido na respectiva Assembleia

Especial.

5.1.1.2. Caso a Devedora, a seu exclusivo critério, ndo concorde com o novo parametro
definido na Assembleia Especial acima prevista, podera optar por resgatar antecipadamente
a CCB e, consequentemente, os CRI, observada a necessidade de notificacdo a B3 com 3 (trés)
Dias Uteis de antecedéncia com relacdo ao evento, sem acréscimo de penalidades ou prémios
em desfavor da Devedora, observadas as disposicdes aplicaveis ao resgate antecipado
previstos na CCB e neste Termo de Securitizacdo. Neste caso, para calculo da remuneragao
aplicavel no resgate da CCB e, consequentemente, dos CRI, sera utilizada a mesma taxa diaria

produzida pela ultima Taxa DI divulgada.

5.2. Forma de cdlculo das parcelas de Amortizacdo dos CRI: O calculo das parcelas de Amortizacdo dos

CRI sera realizado da seguinte forma:

Aai = (VNb X Tai)

Onde,

Aai- valor unitario da i-ésima parcela de amortizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.

VNb - conforme definido anteriormente.
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Tai- taxa da i-ésima parcela de amortizacdo, informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme os
percentuais informados na coluna “Taxa de Amortizacdo - TAI” do cronograma constante do Anexo Il do

presente Termo de Securitizacdo.

5.3. Forma de calculo das parcelas brutas de pagamento dos CRI: O calculo da parcela bruta dos CRI

(PMT) sera realizado da seguinte forma:

PMTi = Aai + ]

onde,

PMTi - valor da i-ésima parcela dos CRI.

Aai - conforme definido anteriormente.

J - conforme definido anteriormente.

5.4. Prorrogacdo de Prazo: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de

qualquer obrigacdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida

com um dia que n3o seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

5.5. Datas de Pagamento dos CRI: As datas de Pagamento dos CRI encontram-se descritas no Anexo Il

deste Termo de Securitizagao.

5.6. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver um

intervalo de 1 (um) Dia Util entre a data de recebimento dos Créditos Imobilidrios e a Data de Pagamento

dos CRI.

5.7. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, os
débitos em atraso vencidos e ndo pagos ficardo sujeitos aos Encargos Moratorios, 0os quais serdao pagos
pela Securitizadora da seguinte forma: (i) com recursos integrantes do Patrimdnio Separado, em caso de
atraso no recebimento dos Créditos Imobiliarios; ou (ii) com recursos de seu patrimonio proprio,
exclusivamente em caso de atraso no pagamento de qualquer parcela dos CRI, apesar do recebimento

tempestivo dos valores devidos em razao dos Créditos Imobiliarios, ndo sanado em até 2 (dois) Dias Uteis
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a contar da data do inadimplemento, sendo certo que em nenhuma hipétese a Securitizadora podera se
beneficiar de tal prerrogativa para fins de retencao de valores decorrentes de Encargos Moratérios. A
Securitizadora ndo podera ser responsabilizada se tal inadimplemento decorrer de indisponibilidade,
instabilidade, atrasos, falhas e/ou erros de quaisquer terceiros envolvidos em atividades operacionais de

liquidagdo e pagamento dos CRI, caso fortuito ou for¢ca maior (“Atrasos de Terceiros”). Em caso de

impontualidade, a Securitizadora se compromete a divulgar um Comunicado, exclusivamente para fins

de publicidade, informando sobre a ocorréncia e as medidas adotadas para regularizacdo do débito.

6. Amortizacao Extraordinaria Facultativa, Resgate Antecipado Facultativo dos CRI, Prémio de

Pré-Pagamento e Vencimento Antecipado da CCB

6.1.  Antecipacdo dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios poderdo ser antecipados nos

seguintes casos: (a) vencimento antecipado da CCB; ou (b) qualquer outra hipétese de resgate antecipado

prevista na CCB.

6.2. Amortizacdo Extraordindria Facultativa da CCB e Resgate Antecipado Facultativo da CCB: A

Devedora poderd, a qualquer tempo, a partir do 18° (décimo oitavo) més contado da Data de Emissdo da
CCB (inclusive), proceder a amortizacdo extraordinaria facultativa do Valor Principal da CCB ou do saldo
do Valor Principal da CCB, conforme o caso, observado o limite de até 98% (noventa e oito por cento) do
Valor Principal da CCB ou do saldo do Valor Principal da CCB, conforme o caso, ou ao resgate antecipado
total da CCB, mediante notificagdo preliminar, com pelo menos 60 (sessenta) dias de antecedéncia, sendo
que a informacdo do valor estimado a ser pago sera enviada com 10 (dez) dias de antecedéncia da data
do evento e que, além do Valor Principal ou do saldo do Valor Principal, conforme o caso, e dos Juros
Remuneratérios, o valor da amortizacdo extraordinaria facultativa ou o valor do resgate antecipado total,
conforme aplicavel, caso realizado até o 36° (trigésimo sexto) més (inclusive) contado da Data de Emissao,
deverd ser acrescido do Prémio de Pré-Pagamento (conforme definido abaixo) (“Amortizacdo

Extraordinaria Facultativa da CCB" e “Resgate Antecipado Facultativo da CCB", respectivamente).

6.2.1. No caso de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa da CCB e/ou de Resgate Antecipado
Facultativo da CCB, a Emissora devera realizar a amortizacdo extraordinaria dos CRI, observado o
limite de até 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI ou do saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, ou o resgate antecipado total dos CRI, mediante

notificacdo a B3 com no minimo 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia (“Resgate Antecipado

Facultativo").
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6.3. Prémio de Pré-Pagamento: Na hip6tese de ocorréncia da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa

da CCB o Resgate Antecipado Facultativo da CCB até o 36° (trigésimo sexto) més (inclusive) contado da
Data de Emissao da CCB, devera ser acrescido aos valores a serem pagos pela Devedora um prémio a ser

calculado de acordo com a férmula abaixo (“Prémio de Pré-Pagamento”), sendo certo que apés o 37°

(trigésimo sétimo) més (inclusive) ndo sera devido qualquer Prémio de Pré-Pagamento:

DU
Prémio de Pré — Pagamento = P x Ex VPAE

Onde:
P =0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento);

DU = nimero de Dias Uteis contados a partir da data de Amortizacdo Extraordindria Facultativa ou de

Resgate Antecipado Facultativo, conforme o caso, até a Data de Vencimento; e

VPAE = é o valor de pagamento da Amortiza¢do Extraordindria Facultativa ou do Resgate Antecipado
Facultativo da CCB, conforme o caso, que sera equivalente ao saldo parcial ou total, conforme o caso, do
Valor Principal da CCB, acrescido dos Juros Remuneratérios, devidos e ainda ndo pagos até a data de
pagamento da Amortizacao Extraordinaria Facultativa ou do Resgate Antecipado Facultativo da CCB,
conforme o caso, calculado pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou da ultima Data
de Pagamento prevista na CCB, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento da Amortizacdo

Extraordinaria Facultativa ou do Resgate Antecipado Facultativo da CCB, conforme o caso.

6.4.  Vencimento Antecipado da CCB: A Emissora podera considerar vencida a divida representada pela

CCB nas hipoéteses previstas na clausula 6.4.1 abaixo, ocasido em que a Devedora devera realizar o resgate

antecipado da CCB e, consequentemente, a Emissora realizard o resgate antecipado dos CRI.

6.4.1.  Sdo eventos caracterizadores de vencimento antecipado da CCB os seguintes (“Evento de

Vencimento Antecipado”):

(@) ando comprovacao do registro do Contrato de AF de Quotas junto aos Cartérios de RTD, no

prazo indicado no Contrato de AF de Quotas, ressalvada a prorrogacao automatica do
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(0)

(d)

(e)

(f)

referido prazo, uma unica vez, pelo prazo adicional indicado no Contrato de AF de Quotas,

exclusivamente na hip6tese de eventuais exigéncias efetuadas pelos Cartérios de RTD;

ndo pagamento, pela Devedora ou pela Sociedade nas respectivas datas de vencimento, de
qualquer obrigacdo pecuniaria relacionada a CCB e ao Contrato de Cessdo, conforme o caso,
bem como com relagdo aos demais Documentos da Operacdo, ndo sanada até o 5° (quinto)

Dia Util contado do descumprimento;

falta de cumprimento pela Devedora ou pela Sociedade, no prazo e pela forma devidos, de
qualquer obrigacdo ndo pecuniaria decorrente da CCB, do Contrato de Cessdo e/ou dos
demais Documentos da Operacdo, nao sanado no prazo de cura especifico ou caso nao seja
sanado em 30 (trinta) dias corridos, contados do envio de aviso, encaminhado pela Emissora

em meio fisico ou via correio eletronico (e-mail);

ocorréncia das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil;

requerimento de recuperacao judicial ou submissdo a qualquer credor ou classe de credores
de pedido de negocia¢do de plano de recuperacdo extrajudicial pela Devedora ou pela
Sociedade, ou qualquer procedimento analogo que venha a substituir os listados neste item
e/ou ser criado por lei, incluindo, mas ndo se limitando a, pedido cautelar para sustacdo de

pagamento;

requerimento de faléncia contra a Devedora ou contra a Sociedade ndo elidido no prazo legal,
decretacdo de faléncia, extin¢do, liquidacdo, dissolucdo, insolvéncia ou pedido de

autofaléncia da Devedora e/ou da Sociedade;

Protestos legitimos de titulos contra a Devedora e/ou contra a Sociedade cujo valor unitario
ou agregado ultrapasse R$ 20.000.000,00 (vinte milh&es de reais) com relacdo a Devedora, e
R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) com relagdo a Sociedade, salvo se o protesto tiver
sido efetuado por erro ou ma fé de terceiros, desde que validamente comprovado pela
Devedora ou pela Sociedade ou se for cancelado, em qualquer hip6tese, no prazo maximo

de 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia;
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(h)

()

(k)

invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade da CCB ou dos demais Documentos da
Operacdo, ou de quaisquer das obrigaces da Devedora e da Sociedade oriundas da CCB, do

Contrato de Cessao e dos demais Documentos da Operacgao;

se for comprovada, a falsidade ou incompletude de qualquer declaracdo ou informacdo da
Devedora ou da Sociedade, contida na CCB ou no Contrato de Cessdo, que gere dano ou

prejuizo para a Emissora ou seus cessionarios, a qualquer titulo;

inadimplemento de quaisquer dividas da Devedora ou da Sociedade, em valor unitario ou
agregado igual ou superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) com relacdo a
Sociedades, e R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) com relagdo a Sociedade, ou caso
referido inadimplemento, independentemente do valor da obrigacao inadimplida, possa, de
qualquer maneira, vir a prejudicar o cumprimento das obrigacdes pecuniarias da Devedora
ou da Sociedade decorrentes da CCB ou do Contrato de Cessao, salvo se a Devedora ou a
Sociedade comprovarem, conforme o caso, até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente seguinte
a data de sua ocorréncia, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente sanado

pela Devedora ou pela Sociedade;

ndo pagamento pela Devedora e/ou pela Sociedade de valor de condenacdo decorrente de
decisdo administrativa, arbitral ou judicial transitada em julgado contra a Devedora e/ou a
Sociedade, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R$ 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais) com relacdo a Devedora, e R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) com
relacdo a Sociedade, ou caso referido inadimplemento, independentemente do valor da
obrigacdo possa comprovadamente vir a prejudicar o cumprimento das obrigacbes
pecuniarias da Devedora e/ou da Sociedade decorrentes da CCB, do Contrato de Cessdo e/ou

dos demais Documentos da Operacdo;

alteracdo do estatuto social da Devedora e/ou contrato social da Sociedade que implique a
concessao de direito de retirada aos sé6cios da Devedora ou da Sociedade em montante que
possa afetar, direta ou indiretamente, o cumprimento das obriga¢cdes da Devedora ou da
Sociedade previstas na CCB, do Contrato de Cessdao e/ou demais nos Documentos da

Operacdo;
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(m)

(0)

(P)

(q)

(r)

(s)

transformacao do tipo societario da Devedora e/ou da Sociedade, salvo se previamente

autorizados pelos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial;

cisdo, fusdo, incorpora¢do de sociedades e/ou acBes e/ou quotas, conforme aplicavel, ou
qualquer outra forma de reorganizacao societaria da Devedora e/ou da Sociedade, sem que
haja a prévia autorizacdo da Emissora com base em decisdo dos Titulares dos CRI, reunidos

em Assembleia Especial;

declara¢ao de insolvéncia de quaisquer da Sociedade, desde que ndo seja aprovado pela
Emissora fiadora(s) substituto(s), com base em decisdo dos Titulares dos CRI, reunidos em

Assembleia Especial;

desapropriacdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental de
qualquer jurisdicdo que resulte na perda pela Devedora e/ou pela Sociedade, da propriedade
e/ou da posse direta ou indireta da totalidade ou parte substancial de seus ativos e/ou
propriedades, que afete de forma adversa a capacidade da Devedora ou da Sociedade de
cumprirem suas obriga¢des nos termos da CCB, do Contrato de Cessao e/ou dos Documentos

da Operagdo;

sem que haja prévia autoriza¢do da Emissora, caso os atuais detentores diretos ou indiretos
do controle acionario da Devedora e/ou da Sociedade, por si préprios ou por seus herdeiros
ou sucessores legais deixem de deter, direta ou indiretamente, o controle da Devedora ou da

Sociedade;

ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdao das autorizagdes, concessdes,
subvencdes, alvaras ou licencas, necessarias para o regular exercicio das atividades da
Devedora e/ou da Sociedade que afete de forma adversa a capacidade da Devedora e/ou da
Sociedade de cumprir suas obrigacSes nos termos da CCB, do Contrato de Cessao e/ou dos

demais Documentos da Operacdo;

questionamento judicial pela Devedora e/ou pela Sociedade da CCB, bem como dos demais

Documentos da Operacgao, com relagao aos termos e condi¢des da operacao;
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(t)

(V)

(w)

seja verificada a falsidade de qualquer declara¢do ou informa¢do da Devedora e ou da
Sociedade, nos termos da CCB, ou em quaisquer dos Documentos da Operag¢do, ou outras
obrigacBes no ambito da Operacdo, desde que afete de forma adversa a capacidade da

Devedora e/ou da Sociedade de cumprir suas obriga¢des nos termos da CCB;

caso, em uma Data de Verificacgdo da Razdo Minima de Garantia, seja verificado o
desenquadramento da Razdo Minima de Garantia e a Devedora ndo realize a constituicdo de

novas garantias no prazo e nas condi¢8es previstas no Contrato de Cessao;

sem que haja prévia autoriza¢do da Emissora, caso Hélio Borenstein S.A., o Sr. Henrique
Borenstein e a Sra. Maria de Castro Borenstein, atuais detentores direta ou indiretamente do
controle acionario da Devedora, por si proprios ou por seus herdeiros ou sucessores legais

(“Grupo Borenstein”), deixem de deter, direta ou indiretamente, o controle da Devedora,

sendo certo que esta hipdtese ndo serd considerada como um Evento de Vencimento
Antecipado Ndo Automatico caso o Grupo Borenstein deixe de ser titular do controle da
Devedora, de forma direta ou indireta, desde que (i) tal fato decorra de oferta publica de
distribuicdo de a¢des da Devedora; (ii) o Grupo Borenstein permanega titular da maior
posicdo acionaria da Devedora; e (iii) 0 Grupo Borenstein continue a exercer o “Poder de
Controle” da Devedora, tal como definido no Regulamento do Novo Mercado, segmento de

listagem da B3;

descumprimento dos termos e obrigacdes assumidos nos Documentos da Operacdo,
incluindo, mas nao se limitando, aos instrumentos de constituicdo de quaisquer garantias
outorgadas pela Devedora e/ou pela Sociedade que visem a garantia das obriga¢des
assumidas na CCB, no Contrato de Cessdo e na Operacao de Securitizagdo, especialmente as
obrigacBes de fornecimento de informacgdes, amortiza¢Bes extraordinarias e manutencdo de

razdo de garantia; e

constituicdo e/ou verificacdo de 6nus de qualquer natureza, judiciais e/ou extrajudiciais,
incluindo, mas ndo se limitando, a dividas, encargos, impostos, taxas, arrestos, sequestros,
penhora, hipoteca legal ou convencional, aliena¢ao fiduciaria, ou ainda de restri¢cdes de
qualquer natureza, sobre o(s) imodvel(eis) objeto da destinacdo de recursos da CCB, que
impeca a capacidade de comprovacao da destinacdo de recursos ao(s) Empreendimento(s)

Alvo conforme prevista na regulamentacdo aplicavel, salvo conforme previsto nos
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Documentos da Operacdo ou se previamente e expressamente aprovado pela Emissora com

base em decisdo dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial; ou

(y)  aplicagdo dos recursos oriundos da CCB em desconformidade com a destina¢do de recursos

prevista na clausula 2 da CCB.

6.4.2. A Devedora obrigou-se a notificar a Emissora, com cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, sobre a ocorréncia e a data de qualquer um dos Eventos de
Vencimento Antecipado de que tenha ciéncia e estejam listados nas clausulas acima.
Adicionalmente, a Devedora obrigou-se a enviar a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario dos
CRI, semestralmente, a partir de 6 (seis) meses a contar da emissao da CCB, declara¢do atestando
a ocorréncia ou ndo de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, bem como os documentos
necessarios a sua comprovagao, conforme o caso, sendo que o eventual descumprimento do dever
de comunicar, pela Devedora, ndo impedira a Emissora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, conforme

0 caso, de exercerem os poderes e as faculdades decorrentes dos Documentos da Operacao.

6.4.3. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos acima, e
superados eventuais prazos de cura, se houver, devera ser convocada, pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI, conforme estabelecido neste Termo de Securitizagdo, assembleia
especial dos titulares dos CRI para deliberar sobre a declaracao do vencimento antecipado da CCB,
observadas as regras e quéruns para convocacdo e instalacao da referida assembleia, bem como

para deliberacdo dos titulares dos CRI, descritas neste Termo de Securitizacao.

6.4.4. Na hipétese: (i) de ndo instalacdo da assembleia especial dos titulares dos CRI, em primeira
e segunda convocacdo, mencionada na cladusula acima, por falta de quérum; ou (ii) em caso de
instalagdo e deliberacdo favoravel ao vencimento antecipado desta CCB, a Securitizadora devera

declarar o vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI.

6.5. Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude de um Evento de Vencimento Antecipado,
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa da CCB ou Resgate Antecipado Facultativo da CCB, conforme
previstos na CCB, deverdo ser creditados na Conta do Patriménio Separado e aplicados Unica e
exclusivamente ao pagamento dos CRI, conforme ordem de pagamentos prevista na clausula 8.10 deste

Termo de Securitizacdo.
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6.6. Qualquer amortizacao extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI decorrente de amortizacbes
extraordinarias ou resgate antecipado da CCB devera ocorrer sempre em uma Data de Pagamento dos
CRI, observado que a Amortiza¢do Extraordindria Facultativa da CCB devera ser precedida de prévia
comunicagdo, pela Devedora, com antecedéncia minima prevista na CCB e nos demais Documentos da

Operagdo e ocorrer em uma Data de Pagamento CCB (conforme definido na CCB).

6.7. Em qualquer hipotese de pré-pagamento CRI, se necessario, a Emissora elaborara e
disponibilizara ao Agente Fiduciario dos CRI e a B3, com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data
prevista para o proximo pagamento, um novo cronograma de amortiza¢cdo dos CRI, bem como atualizara
0 cadastro na B3, recalculando os percentuais de amortizacdo das parcelas futuras, caso aplicavel

(“Cronograma Atualizado”), sendo que o Cronograma Atualizado dever3 ser considerado como vigente a

partir da data de disponibilizagdo ao Agente Fiduciario dos CRI e atualizagao na B3. Adicionalmente, caso

seja declarado o vencimento antecipado dos CRI, a Emissora devera informar imediatamente a B3.

7. Obrigacdes da Emissora

7.1. Sem prejuizo das demais obrigacSes assumidas neste Termo de Securitizacdo, a Emissora se

obriga, ainda, a:

(a) disponibilizar em seu website, em até 90 (noventa) dias ap6s o término de cada exercicio social,
copias de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou contabeis, consolidados e auditados,

inclusive dos demonstrativos do Patrimonio Separado;

(b) disponibilizar em seu website, em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio do social do

Patrimdnio Separado, as demonstracdes financeiras do Patrimdnio Separado;

(c) dentro de, no maximo, 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da solicitacdo do Agente
Fiduciario dos CRI, qualquer informacdo ou cépia de quaisquer documentos que lhe sejam
razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario dos CRI, por meio de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e
registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatérios de gestdo e posicao financeira

referentes ao Patrimdnio Separado;
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(d) dentro de, no maximo, 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, disponibilizar em seu
website, cOpias das atas de assembleias gerais, reunides do conselho de administracdo e da diretoria

da Emissora que, de alguma forma, envolva o interesse dos Titulares dos CRI;

(e) em até 90 (noventa) dias ap6s o término do exercicio social da Emissora, cépia de todos dados
financeiros, atos societarios e organograma necessarios a realizacdo do relatério anual do Agente
Fiduciario dos CRI referente a Oferta, conforme Resolu¢do CVM 17, bem como cépia da declaracdo
assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu estatuto social atestando,
com base nas informacdes e/ou nos documentos que forem apresentados a Emissora: (i) que
permanecem validas as disposi¢cdes contidas neste Termo de Securitiza¢do; e a (ii) ndo ocorréncia
de qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de

obrigacBes da Emissora perante os Titulares dos CRI;

(f) a partir do més subsequente a integralizacdo dos CRlI e em 30 (trinta) dias contados do
encerramento do més a que se referirem, enviar a CVM e disponibilizar em seu website, informe
mensal para cada emissdo, nos moldes previstos no Suplemento E a Resolu¢dao CVM 60, ratificando

a vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI;

(g) disponibilizar em seu website cépia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa
que, de alguma forma, envolva o interesse dos Titulares dos CRI, recebida pela Emissora, no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data do referido recebimento ou prazo inferior se assim

exigido pelas circunstancias;

(h) administrar o Patriménio Separado, mantendo para este 0s registros contabeis préprios e

independentes de suas demonstrac8es financeiras;

(i) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstra¢des contabeis, bem como as demonstragdes
financeiras relacionadas ao Patrimbnio Separado, a exame por empresa de auditoria e em
observancia ao disposto na Resolucdo CVM 60;

(j)  disponibilizar em seu website todos os fatos relevantes acerca da Oferta e da prépria Emissora;

(k) informar, ao Agente Fiduciario dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da sua ciéncia acerca de

qualquer descumprimento por qualquer das respectivas partes e/ou por eventuais prestadores de
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servigos contratados em razdo da Emissao de obrigacdo constante deste Termo de Securitiza¢do e

dos demais Documentos da Operacao;

()  manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM;

(m) durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, manter contratada, instituicdo financeira

habilitada para a prestacdo do servico de agente de liquidacdo ou banco liquidante da Oferta;

(n) informar, ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio de notificacao, a ocorréncia de quaisquer eventos
e/ou situagdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio,
pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes
do Patriménio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses
da comunhdo dos Titulares dos CRI, conforme disposto no presente Termo de Securitizacdo, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de ciéncia da Emissora em relacdo & ocorréncia

do referido evento;

(0) ndo realizar negécios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto social;
(b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou (c) que ndo
tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos
em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicdes estatutarias, legais e

regulamentares aplicaveis;

(p) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de Securitizacdo
e/ou com os demais Documentos da Operagdo, em especial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas neste
Termo de Securitizacdo;

(q) ndo distribuir dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

(r) manter validos e regulares todos os alvaras, licencas, autoriza¢cdes ou aprovagdes necessarias ao

regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto;
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manter seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na junta comercial
de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades por A¢8es, pela legislacdo

tributaria e pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

manter-se adimplente em relacdo ao pagamento de todos os tributos devidos no ambito federal,
estadual ou municipal, ressalvados os pagamentos de tributos que estejam sendo objeto de
discussdo na esfera administrativa ou judicial e para os quais tenham sido obtidos os efeitos

suspensivos;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de

seus agentes, servico de atendimento aos Titulares dos CRI;

a qualquer momento durante a vigéncia dos CRI, caso entenda necessario e a seu exclusivo critério,
substituir um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissdo, independentemente
da anuéncia prévia dos Titulares dos CRI, por outro prestador de servico devidamente habilitado
para tanto, desde que ndo impacte adversamente os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.
Nesta hipotese, caso a remuneragdo dos novos prestadores de servigos seja superior aquela paga
aos atuais prestadores, tal substituicdo devera ser aprovada previamente e por escrito pela

Devedora;

fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da

solicitagdo respectiva, informacdes relativas aos Créditos Imobilidrios; e

cooperar com o Agente Fiduciario dos CRI para fins de cumprimento de seus deveres e atribuic¢des,
conforme regulamentacado especifica e consoante o presente Termo de Securitiza¢do, na forma do

inciso vii do artigo 17 da Resolu¢do CVM 60.

7.1.1. A Emissora, neste ato, declara que:

€ uma sociedade por a¢Bes, com registro de companhia securitizadora perante a CVM, devidamente
organizada, constituida e validamente existente de acordo com as leis e regulamentacdo aplicavel
da Republica Federativa do Brasil, possuindo todas as autorizacdes administrativas e
governamentais necessarias para atuar em territorio brasileiro e estando habilitada e qualificada

para exercer suas atividades e conduzir os negdcios em que atualmente esta envolvida;
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(b) estadevidamente autorizada e obteve todas as autoriza¢des necessarias a celebragao deste Termo
de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operacao de que seja parte, a emissao dos CRl e ao
cumprimento de suas obrigacBes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da Operacdo
de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para

tanto;

(c) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da
Operacdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome,
as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente

outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) na Data de Integralizacdo dos CRI, serd legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios,

representados pela CCl;

(e) em conformidade com a auditoria restrita realizada pelo assessor legal da Oferta e com as
declara¢des da Devedora e da Sociedade, os Créditos Imobiliarios representados pela CCl
encontram-se livres e desembaragados de quaisquer Onus, gravames ou restricBes de natureza
pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato
que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar o presente Termo de Securitiza¢do e os

demais Documentos da Operag¢do de que seja parte;

(f) em conformidade com a auditoria juridica, os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e
desembaracadas de quaisquer &nus, gravames ou restricdes de natureza pessoal e/ou real, ndo
sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito

da Emissora de celebrar este Termo de Securitizagdo;

(g) os Créditos Imobiliarios decorrentes da CCB destinar-se-do Unica e exclusivamente a compor o
lastro para a emissao dos CRI e serdo mantidos no Patriménio Separado até a liquidacao integral
dos CRI;

(h) esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condicdes deste Termo de

Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacao;
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(i) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI que impeca o Agente

Fiduciario dos CRI de exercer plenamente suas funcdes;

()] este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operag¢do de que a Emissora seja parte
constituem uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus

termos e condigdes;

(k) a celebra¢do deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obriga¢cdes aqui previstas
(@) ndo violam qualquer disposi¢do contida em seus documentos societarios ou constitutivos;
(b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais
esteja vinculada; (c) ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de
qualquer obrigacdo assumida pela Emissora em qualquer instrumento ou contrato que tenha
firmado, bem como ndo acarreta o vencimento antecipado de qualquer divida assumida pela

Emissora; e (d) ndo exigem qualquer consentimento, acao ou autoriza¢ao de qualquer natureza;

(U] nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacdo, licenca, ordem de, ou qualificacdo
perante qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatério, é exigido para o cumprimento,

pela Emissora, de suas obrigac8es nos termos deste Termo de Securitizagdo;

(m) em conformidade com a auditoria restrita realizada pelo assessor legal da Oferta e com as
declaragdes da Devedora, ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos
ou acBes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Devedora, ou a
Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda

que indiretamente, o presente Termo de Securitizacdo;

(n) possui todas as autoriza¢Bes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o

exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

(0) todas as informacdes prestadas pela Emissora no contexto da Oferta sdo verdadeiras, consistentes,

corretas e suficientes;

(p) nadoteve suafaléncia ouinsolvéncia requerida ou decretada até a presente data, tampouco esta em

processo de recuperacdo judicial e/ou extrajudicial;
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ndo omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
e que possa resultar em uma mudanca adversa relevante e/ou alteracdo relevante de suas

atividades;

cumpre, assim como seus conselheiros, diretores e funcionarios também cumprem, as normas
aplicaveis que versam sobre atos de corrupg¢do e atos lesivos contra a administracdo publica, de
forma a ndo agir em desconformidade com as disposi¢cBes das Normas Anticorrupcdo e da Lei
12.529, sem prejuizo das demais normas anticorrupcao, na medida em que: (a) conhece e entende
as disposi¢des das leis anticorrupcao dos paises em que fazem negdcios, bem como ndo adota
quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcao desses paises, sendo certo que executa as
suas atividades em conformidade com essas leis; (b) seus funcionarios, executivos, diretores,
administradores, representantes legais e procuradores, no melhor do seu conhecimento, ndo
foram condenados por decisdo administrativa definitiva ou judicial transitada em julgado em razdo
da pratica de atos ilicitos previstos nos normativos indicados anteriormente, bem como nunca
incorreram em tais praticas; (¢) adota as diligéncias apropriadas, de acordo com suas politicas
internas, para contratacdo e supervisdo, conforme o caso e quando necessario, de terceiros, tais
como fornecedores e prestadores de servico, de forma a instruir que estes ndo pratiquem qualquer
conduta relacionada a violagdo dos normativos referidos anteriormente; e (d) caso tenha
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicardo imediatamente o

Agente Fiduciario dos CRI;

cumpre de forma regular e integral as normas e leis de protecdo ambiental aplicaveis a sua
atividade e as normas e leis trabalhistas e relativas a salde e seguranca do trabalho, possuindo
todas as licencas e autorizacBes exigidas pelos érgaos competentes para o seu funcionamento,
inclusive no que se refere aos seus bens iméveis; (b) ndo se utiliza de trabalho infantil ou analogo a
escravo; e (c) ndo existe, nesta data, contra si ou empresas pertencentes ao seu grupo econémico
condenagdo em processos judiciais ou administrativos relacionados a infracdes ou crimes

ambientais ou ao emprego de trabalho escravo ou infantil;

assegurou a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditérios que lastreiam e/ou

garantem a Oferta;

nao tem conhecimento de que haja conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento

nos CRI pelos potenciais investidores; e
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(v) assegurara a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios, ainda que sob a custédia ou de
registro de terceiro contratado para esta finalidade, bem como que os Créditos Imobiliarios sejam
custodiados ou registrados em conformidade as normas aplicaveis e as informag8es previstas nos

Documentos da Operacao.

7.1.2. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario dos CRI caso
quaisquer das declara¢des aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas
ou incorretas.

8. Regime Fiduciario, administracao do Patrimonio Separado e prioridade nos pagamentos

8.1. Regime Fiduciario: Nos termos previstos na Lei n° 14.130, sera instituido Regime Fiduciario sobre:

(i) os Créditos Imobiliarios; (ii) as Garantias; e (iii) os recursos mantidos na Conta do Patrimdnio Separado,
incluindo os Investimentos Permitidos, na forma do artigo 25 da Lei 14.430 e Resolu¢dao CVM 60, com a

consequente constituicdo do Patrimdnio Separado.

8.2. Conta do Patrimdnio Separado: A arrecadacdo dos Créditos Imobilidrios ocorrera diretamente na
Conta do Patriménio Separado para fins de pagamento dos CRI e permanecerdo separados e segregados

do patrimbénio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

8.3. Isencdo de Acdo ou Execucdo: Nos termos do artigo 27 da Lei 14.430, o Patrimbnio Separado,
sujeito ao Regime Fiduciario ora instituido, é destacado do patrimdnio da Emissora e passa a constituir
patrimdnio separado distinto, que ndo se confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente

ao pagamento dos CRI e das demais obrigac¢des relativas ao Patrimdnio Separado.

8.3.1 Sem prejuizo do disposto na clausula 8.3 acima, o Patriménio Separado estara isento de qualquer
acdo ou execuc¢do movida pelos credores da Emissora, bem como ndo estara sujeito a constituicdo de
garantias ou a execug¢do por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6

responderd, exclusivamente, pelas obriga¢des inerentes aos CRI.

8.4. Patrimobnio Separado: Os Créditos Imobiliarios, a CCB, as Garantias e os recursos mantidos na

Conta do Patrimbnio Separado permanecerdo separados e segregados do patrimdnio comum da

Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.
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8.5. Demonstracbes Financeiras do Patrimdnio Separado: A Emissora elaborara e publicara as

demonstracdes financeiras do Patriménio Separado, bem como enviara ao Agente Fiduciario dos CRI em
até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social, que terd como término o dia 30 de setembro de

cada ano.

8.6.  Administracdo do Patrimbnio Separado: A Emissora administrara, por si ou por seus prepostos,

ordinariamente o Patrimdnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutenc¢do de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios e de pagamento da

amortiza¢do do principal, juros e demais encargos acessorios dos CRI.

8.7.  Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracdo da
Emissora serdo suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos
pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a Emissora receba o valor

devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

8.7.1. A taxa de administracdo sera devida mensalmente pelo Patrimdnio Separado e paga

conforme previsto na clausula 12.1, item (i)(b) abaixo.

8.7.2.  Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdo multa moratéria
de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento)
ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

8.8. Guarda da CCB: A Emissora serd responsavel pela guarda da CCB, na forma eletrdnica.

8.9. Custoddia do Lastro: A Escritura de Emissdo de CCl sera custodiada pela Instituicdo Custodiante.

8.10. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razao do pagamento dos Créditos

Imobiliarios e/ou da execucdo das Garantias, incluindo qualquer recurso oriundo da liquidagdo anteci-
pada da CCB, deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de
forma que cada item somente sera pago, caso haja recursos disponiveis ap6s o cumprimento do item
anterior:

(i)

(i) Pagamento das Despesas em aberto e devidas no respectivo més;

59

.Efglft;cg Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8VHWB-LWKPE-G6WHM-H5B44.



Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA . ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

(iii)
(iv) constituicdo ou recomposi¢ao do Fundo de Despesas, caso nao tenham sido recomposto pela

Devedora, conforme aplicavel;

(v) pagamento de eventuais Encargos Moratérios devidos no ambito da CCB e, consequente-
mente, dos CRI;

(vi)

(vii) pagamento de eventuais Juros Remuneratérios devidos e ndo pagos pela Devedora nas res-

pectivas Datas de Pagamento anteriores;

(viii)  pagamento dos Juros Remuneratérios vincendos no respectivo més, de acordo com o crono-

grama constante do Anexo Il ao presente Termo de Securitizacdo; e
(ix) pagamento da Amortizagdo dos CRI, observada a caréncia de 36 (trinta e seis) meses contados
da Data de Emissdo e a amortizacdo, nos termos do Anexo Il do presente Termo de Securiti-

zacdo.

8.11.  Prejuizos ou Insuficiéncia do Patriménio Separado: A Emissora somente respondera por prejuizos

ou insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de comprovado descumprimento de disposicao legal
ou regulamentar, negligéncia dolosa ou administracdo temeraria reconhecidos por sentenca
condenatodria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado. Cabera a
Emissora, ou ao Agente Fiduciario dos CRI, caso a Emissora ndo o faca, convocar Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do Patrimdnio Separado,
na forma prevista neste Termo de Securitizacdo. A Assembleia Especial devera ser convocada em até 15
(quinze) dias, sendo certo que a assembleia devera ser realizada no prazo maximo de 20 (vinte) dias. A
Assembleia Especial sera instalada (i) em primeira convocacdo, com a presenca de Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circula¢do; ou (ii) em segunda convocacdo,
independentemente da quantidade de Titulares dos CRI em Circulagdo. Nesta Assembleia Especial, serdo
consideradas validas as delibera¢8es tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda
convocagdo, nos termos do paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430. Adicionalmente, a Emissora podera
promover, a qualquer tempo, e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario dos CRI, o resgate dos CRI
mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares
dos CRI nas seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleia Especial ndo seja instalada, por qualquer motivo,

em segunda convocacdo; ou Il - caso a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI seja instalada e os
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Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas quanto a liquida¢do do
Patrimbnio Separado. Nos termos da Lei 14.130, a insuficiéncia dos ativos integrantes do Patriménio

Separado para a satisfacao integral dos CRI ndo dara causa a declaracdo de faléncia da Emissora.

8.11.1.  Naforma prevista na CCB, a Devedora se obrigou a manter a Emissora indene caso venha
a receber questionamento e/ou multa sancionatéria da CVM por desatendimento de obriga¢des
para as quais precisa obter informag¢des e/ou documentos com as demais partes que firmam os
Documentos da Operac¢do, sendo devido o ressarcimento tdo logo a Devedora seja informada a

respeito da aplicacdo de multa regulatéria pela CVM.

8.12. Aplicacdo de Recursos da Conta do Patrimdnio Separado: Os recursos disponiveis na Conta do

Patriménio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, decorrentes da CCB, poderdo
ser aplicados, a pedido da Devedora, nos termos previstos na cladusula 8.13 abaixo. Os pagamentos
referentes aos valores a que fazem jus os Titulares dos CRI serdo efetuados pela Emissora na medida em

que existam recursos no Patrimonio Separado, utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.
8.12.1. Fardojus aorecebimento de qualquer valor devido aos Titulares dos CRI, nos termos deste
Termo de Securitizacdo, aqueles que sejam Titulares dos CRI ao final do Dia Util imediatamente

anterior a respectiva data de pagamento.

8.13. Investimentos Permitidos: Os recursos mantidos na Conta do Patrimdnio Separado, a titulo do

Fundo de Despesas e quaisquer outros fundos que venham a ser criados no ambito desta emissdo,
deverdo ser aplicados em instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo risco e
liquidez diaria, a exclusivo critério da Securitizadora, de acordo com as op¢des de investimento que
estejam disponiveis no Banco Itat Unibanco S.A,, tais como: (i) fundos de investimentos de renda fixa de
baixo risco, com liquidez diaria, que tenham seu patriménio representado por titulos ou ativos financeiros
de renda fixa, pré ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN; (ii) certificados de
deposito bancario com liquidez diaria ou opera¢des compromissadas com liquidez diaria; ou (iii) titulos
publicos federais de emissdo do Tesouro Nacional e/ou BACEN, observada a regulamentacdo aplicavel

(“Investimentos Permitidos”).

8.13.1. Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos da clausula 8.13 acima deverao
ser resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta do Patrimdnio

Separado para a realizacdo de qualquer pagamento devido. Eventuais reten¢bes de impostos
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decorrentes dos rendimentos Investimentos Permitidos pertencerdo com exclusividade a
Securitizadora, sendo que todo e qualquer rendimento oriundo da aplicagdo nos Investimentos
Permitidos, liquido de impostos, e quaisquer outros encargos que forem deduzidos, serdo
acrescidos ou deduzidos, conforme o caso, aos/dos valores devidos a Devedora. Ndo serdo devidos
ou apurados pela Securitizadora a Devedora e/ou aos Titulares dos CRI, nem integrardo o
Patrimdnio Separado, quaisquer rendimentos sobre os recursos depositados transitoriamente na

Conta do Patrimbnio Separado, a que titulo for.

8.13.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos
integrardo o Patriménio Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora ndo tera qualquer
responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos,
tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no
investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros
cessantes inerentes a essas demoras. A isencdo da responsabilidade acima ndo sera aplicada, caso

seja constatada ma fé da Securitizadora no ato do investimento em titulo sem liquidez diaria.

o. Agente Fiduciario dos CRI

9.1.  Agente Fiducidrio dos CRI: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio dos CRI, que,

formalmente, aceita a sua nomeacdo para desempenhar os deveres e atribuices que lhe competem,

sendo-lhe devida uma remuneracdo nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao.

9.2. Declaracdes do Agente Fiduciario dos CRI: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o

Agente Fiduciario dos CRI declara que:

(@) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes

previstas na legislacao e regulamentacdo especifica e neste Termo de Securitizacdo;
(b) aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, bem como todas as suas cladusulas e condicdes;
(c) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com suas
obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios

necessarios para tanto;
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a celebragdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obriga¢des aqui previstas nao

infringem qualquer obriga¢ao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario dos CRI;

verificou a veracidade das informagdes relativas as Garantias (observado o quanto disposto no item
V dos Fatores de Risco) e aos Créditos Imobiliarios e a consisténcia das demais informac&es contidas
neste Termo de Securitiza¢cdo, uma vez que recebeu cdpia eletrdnica assinada da CCB, do Contrato
de AF de Quotas, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omiss@es, falhas ou defeitos
de que tenha conhecimento, sendo certo que verificara a exequibilidade, observado que o Contrato
de AF de Quotas e os atos societarios de aprovacdes de outorgas das Garantias, conforme
necessarios, deverdo ser registrados respectivamente nos competentes Cartérios de RTD e na
JUCESP nos prazos previstos nos Documentos da Operagao. Dessa forma, existe o risco de atrasos
dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias, podendo impactar a devida constituicdo e

consequente excussao caso a condi¢do acima nao seja implementada;

recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades inerentes

a condicdo de Agente Fiduciario dos CRI, conforme solicitados a Emissora;

exceto conforme indicado em contrario neste Termo de Securitizagao, os Créditos Imobiliarios

consubstanciam o Patriménio Separado, estando vinculados Unica e exclusivamente aos CRI;

ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 6° da Resolu¢do CVM

17;

ndo se encontra em nenhuma das situaces de conflito de interesse previstas na Resolu¢cdo CVM

17, conforme disposto na declaracdo descrita no Anexo |V deste Termo de Securitizagao;

presta servicos de Agente Fiduciario dos CRI nas emiss@es da Emissora descritas no Anexo VI deste

Termo de Securitizacdo;
assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolu¢cdo CVM 17, tratamento

equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagdo a outros titulares de certificados de recebiveis

imobiliarios de eventuais emissfes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada,
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controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de

Agente Fiduciario dos CRI;

() ndo possui qualquer relagdo com a Emissora ou com a Devedora que o impeca de exercer suas

funcdes de forma diligente;

(m) declara que conhece, estd em consonancia e que inexistem quaisquer violacdes das Normas
Anticorrupgao e das Normas Antilavagem de Dinheiro, e, em particular, declara, sem limitagcao, que:
(i) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos
previstos nas Normas Anticorrupgao e/ou organiza¢8es antissociais e crime organizado; (ii) ndo
promete, oferece ou d4, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente publico, ou a terceira
pessoa a ela relacionada; e (iii) em todas as suas atividades relacionadas a este Termo de

Securitizacdo, cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos, leis e legislacdo aplicaveis; e

(n) possui recursos humanos, tecnolégicos e estrutura adequados e suficientes para prestar os
servigos contratados, bem como regras, procedimentos e controles internos adequados a Operagao
de Securitizacdo, assegurando a Emissora a possibilidade de fiscalizacdo da veracidade e
manutencdo esta declaragdo, nos termos do artigo 36 da Resolu¢do CVM 60, sendo possibilitado a

Securitizadora a solicitacao de renovag¢ao anual desta declaracdo.

9.3. Incumbéncias do Agente Fiduciario dos CRI: Incumbe ao Agente Fiducidrio dos CRI ora nomeado,

principalmente:

(@) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

(b) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando, no exercicio da funcdo, o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragdo de seus

proprios bens;

(c) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando a atuacdo da Emissora na

gestao do Patrimonio Separado;
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(d) renunciar a funcdo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra
modalidade de impedimento e realizar a imediata convocacao da Assembleia Especial de Titulares

dos CRI para deliberar sobre sua substitui¢ao, na forma prevista na Resolu¢ao CVM 17;

(e) conservar em boa guarda, toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis relacionados com

o0 exercicio de suas fungdes;

(f)  verificar, no momento de aceitar a func¢ao, a veracidade das informacdes contidas neste Termo de
Securitizacdo, diligenciando para que sejam sanadas eventuais omissdes, falhas ou defeitos de que

tenha conhecimento;

(g) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus aditamentos, sejam
registrados na B3, adotando, no caso da omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas

em lei;

(h) acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora, alertando os Titulares dos CR,

no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omiss@es de que tenha conhecimento;

(i) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimdnio Separado por meio das

informacdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(j) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificacdes nas condicdes

dos CRI;

(k) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fung¢des, certiddes atualizadas
dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das varas do trabalho,
Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgdos pertinentes, onde se localiza a sede do

estabelecimento principal da Emissora e/ou da Devedora;

()  solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patriménio Separado,

a custo do Patriménio Separado ou dos préprios Titulares dos CRI;

(m) convocar, quando necessario, Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, na forma disposta neste

Termo de Securitizacao;
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(n) comparecer as Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI a fim de prestar as informacdes que |he

forem solicitadas;

(0) manter atualizada a relagcdo dos Titulares dos CRI e de seus enderecos;

(p) fiscalizar o cumprimento pela Emissora das clausulas constantes deste Termo de Securitizagdo e
dos Documentos da Operacdo, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo

fazer;

(q) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacGes
financeiras assumidas neste Termo de Securitiza¢do, incluindo as cldusulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condi¢cbes que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados

da data em que tiver ciéncia do referido inadimplemento, conforme previsto na Resolu¢do CVM 17;

(r)  verificar os procedimentos adotados pelo Emissora para assegurar a existéncia e a integridade dos
Créditos Imobiliarios, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado

para esta finalidade;

(s) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os Créditos Imobiliarios,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade, ndo

sejam cedidos a terceiros;

(t) fornecer, nos termos do 81° do artigo 32 da Lei 14.430, a Emissora no prazo de 3 (trés) Dias Uteis,
contados da data de um evento de resgate dos CRI na B3 pela Emissora, o termo de quitagao dos
CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput

do artigo 18 da Lei 14.430;

(u) prestar contas a Emissora das despesas necessarias a salvaguarda dos direitos e interesses dos

Titulares dos CRI, que serdo imputadas ao Patriménio Separado;
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(v) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses ap6és o fim do
exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo, para a Emissdo, os fatos relevantes
ocorridos durante o exercicio relativos aos CRI, o qual devera conter, no minimo, as informac&es

previstas no artigo 15 da Resolugdo CVM 17;

(w) cooperar com o fornecimento das informacdes que forem necessarias para que a Emissora possa
atender, no que couber, as regras da Resolu¢do CVM 60, em especial quanto ao envio a Emissora

do relatério anual de Agente Fiduciario dos CRI; e

(x) na forma do artigo 27, 8 5° da Lei 14.430, responder pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou por administracdo

temeraria.

9.3.1.  Em atendimento ao Oficio Circular CYM/SRE 01/2021, conforme em vigor, fica acordado
que o Agente Fiduciario dos CRI podera, as expensas da Fiduciante, contratar empresa de avaliagdo
para avaliar ou reavaliar as Garantias, a qualquer momento, sem exigéncia de Assembleia Especial
dos Titulares dos CRI, também sendo permitida a utilizacdo de laudo de avaliagdo contratado pela

Devedora.

9.4. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Serdo devidas e pagas ao Agente Fiduciario as remuneracdes

conforme previstas na clausula 12.1, item (ii) abaixo.

9.5. Substituicdo do Agente Fiducidrio dos CRI: O Agente Fiduciario dos CRI podera ser substituido nas

hipéteses de auséncia ou impedimento temporario, renlncia, intervencdo, liquidacdo extrajudicial,
faléncia ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado
da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para que seja eleito

0 novo Agente Fiduciario dos CRI.

9.5.1. A Assembleia Especial destinada a escolha de novo Agente Fiduciario dos CRI deve ser
convocada pelo Agente Fiduciario dos CRI a ser substituido, podendo também ser convocada por
titulares dos valores mobiliarios que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em

Circulagao.
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9.5.2.  Se a convocag¢do da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido na clausula 9.5 acima, a Emissora podera realizar a sua convocag¢ao. Em casos excepcionais,
a CVM pode proceder a convocag¢ao da assembleia para a escolha de novo Agente Fiduciario dos

CRI ou nomear substituto provisorio.

9.6. Destituicdo do Agente Fiduciario dos CRI: O Agente Fiduciario dos CRI podera ser destituido:

(@) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

(b) por deliberacdo em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, independentemente da ocorréncia
de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tanto, o voto de
2/3 (dois tercos) dos Titulares dos CRI em Circulagao; ou

(c) pordeliberacdo em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, na hip6tese de descumprimento dos
deveres previstos no artigo 13 da Lei 9.514 ou das incumbéncias mencionadas na clausula 9.3

acima, requerendo-se, para tanto, o voto da maioria simples dos Titulares dos CRI em Circulagao.

9.7. Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio dos CRI Eleito em Substituicdo: O

Agente Fiduciario dos CRI eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario dos CRI, nos termos da clausula 9.5,
assumira integralmente os deveres, atribuic8es e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e

deste Termo de Securitizacdo.

9.8. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario dos CRI em carater permanente

deverd ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizag¢do.

9.8.1. A substituicdo do Agente Fiduciario dos CRI deve ser comunicada pelo novo Agente
Fiduciario dos CRI & CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento

ao Termo.

9.8.2.  Juntamente com a comunicagao do item 9.8.1 acima, devem ser encaminhadas pelo novo
Agente Fiduciario dos CRl a CVM a declaracdo e demais informacdes exigidas na Resolugdao CVM n°

17.
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9.9. Substituto Provisério: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI em Circulagao,

estes poderdo nomear substituto provisério do Agente Fiduciario dos CRlI em caso de vacancia

temporaria.

9.10. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario dos CRI,

que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obriga¢des para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste
instrumento, inclusive a assunc¢do da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario dos
CRI nas hipdteses previstas nesse Termo de Securitizagdo, somente serdo validos quando previamente
assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial. O disposto acima ndo inclui
as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Emissora, cujos quéruns e medidas
sdo legais e previstos neste Termo de Securitiza¢do, de forma que, ndo havendo delibera¢do, o Agente

Fiduciario dos CRI podera adotar o disposto na legislacdo.

9.11. Atuacdo Vinculada: O Agente Fiduciario dos CRI ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fara

qualquer juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de
definicdo pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as
instrucdes que lhe forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario dos CRI
ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do
estrito cumprimento das orienta¢des dos Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos
Titulares dos CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que
venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou a Emissora. A atua¢do do Agente
Fiduciario dos CRI limita-se ao escopo da Resolu¢do CVM 17 e dos artigos aplicaveis da Lei 6.404, estando
este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha

decorrido da legislacao aplicavel.

9.12. Presuncdo de Veracidade: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario dos CRI, o

Agente Fiduciario dos CRI assumira que os documentos originais ou cépias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo.
Ndo sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da
Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da

legislacao aplicavel.
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9.13. Renuncia: O Agente Fiduciario dos CRI devera permanecer no exercicio de suas fun¢fes até a
escolha e aprovacdo do novo Agente Fiduciario dos CRI, em caso de renudncia, situagdo em que se
compromete a realizar a devolucdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a sua

rendncia.

10. Liquidacao do Patrimonio Separado

10.1. Liguidacdo do Patrimbnio Separado: Caso seja verificada: (a) a insolvéncia da Emissora, com

relagdo as obriga¢des assumidas nesta Emissdo; ou, ainda (b) qualquer uma das hipdteses previstas na
clausula 10.4 abaixo, o Agente Fiduciario dos CRI, devera realizar imediata e transitoriamente a
administracdo do Patriménio Separado constituido pelos Créditos Imobiliarios, pela Garantias e pelos
recursos porventura mantidos na Conta do Patrimdnio Separado, ou promover a liquidacdo do
Patrimdnio Separado, nas hipoteses em que a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI venha a deliberar

sobre tal liquidacgao.

10.2. Convocacdo da Assembleia Especial: Em até 15 (quinze) dias contados da ciéncia do disposto na

clausula 10.1 acima, o Agente Fiduciario dos CRI devera convocar a Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI na forma das clausulas abaixo, com, no minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia para a primeira
convocagao e 8 (oito) dias para a segunda convocacdo, nao sendo admitida que a primeira e a segunda
convocagao sejam realizadas no mesmo dia. A instalagdo serd mediante a presenga de qualquer nimero

de Titulares dos CRIl em Circulacdo.

10.2.1. A destituicdo e substituicdo da Securitizadora da administracdo do Patrimdnio Separado

pode ocorrer nas seguintes situagdes:

(i) insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado para liquidar os CRI em Circulagao;

(i)  decretacdo de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial ou liquidacdo da

Securitizadora;
(iii) nos casos expressamente previstos neste Termo de Securitizagdo, que podem ser de

aplicacdo automatica ou sujeitos a deliberacdo da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI,

nos termos deste Termo de Securitiza¢do; ou
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(iii)  em qualquer hipdtese deliberada em Assembleia Especial.

10.2.2. Na hipdtese prevista no item (i) acima, deverdo ser observadas as clausulas 8.11 e

seguintes deste Termo de Securitizacdo.

10.2.3. Na hipodtese prevista no item (ii) acima, deverdo ser observadas as clausulas 10.1, 10.2,

10.2.4 e seguintes deste Termo de Securitizagao.

10.2.4. A deliberagao pela liquidacao do Patrimdnio separado sera valida por maioria dos votos
dos Titulares dos CRI presentes, sendo que o quérum de deliberacdo requerido para a substituicdo
da Securitizadora na administracao do Patrimbnio Separado é de 50% (cinquenta por cento) dos

Titulares dos CRI em Circulagdo.

10.3. Deliberacao Pela Liquidacdo do Patriménio Separado: A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI

devera deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado, ou pela continuidade de sua administracdo por
nova securitizadora, fixando, neste caso, a remunerag¢do desta Ultima, bem como as condi¢des de sua

viabilidade econdmico-financeira.

10.4. Eventos que Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patrimbnio Separado pelo Agente

Fiduciario dos CRI: Além da hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigac8es assumidas

nesta operacdo, a critério da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a ocorréncia de qualquer um dos
eventos abaixo podera ensejar a assuncdo da administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente

Fiduciario dos CRI, para liquida-lo:

(@) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da Emissora; ou

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das obriga¢des
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do
Patriménio Separado poderd ocorrer em até 3 (trés) Dias Uteis da data do inadimplemento ou na
data de verificacdo da mora, caso haja recursos suficientes no Patriménio Separado e desde que

exclusivamente a ela imputado.

10.4.1. O Agente Fiduciario dos CRI podera promover a liquidacdo do Patrimonio Separado, com

0 consequente resgate dos CRI em Circulagdo, mediante dagdo em pagamento dos bens e direitos
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integrantes do Patrimbnio Separado aos Titulares dos CRI, nas seguintes hipoteses: (i) caso a
Assembleia Especial prevista na clausula 10.2 acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocagdo; ou (ii) caso a Assembleia Especial prevista na clausula 10.2 acima seja

instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

10.4.2. Aliquidagdo do Patrimdnio Separado serd realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobiliarios, da CCB e da Conta do Patriménio Separado integrante do Patrimdnio Separado aos
Titulares dos CRI, para fins de extin¢cdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora em razdo da
emissao dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario dos CRI (ou a instituicdo administradora
que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI), conforme delibera¢do dos Titulares dos CRI: (i)
administrar os Créditos Imobilidrios, Garantias e os eventuais recursos da Conta do Patriménio
Separado que integram o Patrimdnio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios, Garantias e dos
eventuais recursos da Conta do Patrimbnio Separado que lhe foram transferidos; (iii) ratear os
recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na propor¢do dos CRI detidos; e (iv) transferir os Créditos
Imobiliarios, Garantias e os eventuais recursos da Conta do Patrimdnio Separado eventualmente

ndo realizados aos Titulares dos CRI, na proporcdo de CRI detidos.

10.4.3. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos, bem como de qualquer evento de
Vencimento Antecipado devera ser prontamente comunicada, ao Agente Fiduciario dos CRI, pela
Emissora, em 1 (um) Dia Util.

10.4.4. O descumprimento desse dever pela Emissora ndo impedira o Agente Fiduciario dos CRI
ou os Titulares dos CRI de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstos
neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacao.

11. Assembleia Especial

11.1.  Assembleia Especial dos Titulares dos CRI: Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-

se em Assembleia Especial, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares

dos CRI.

11.1.1.  Aplicar-se-a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, o disposto na Lei 14.430 e na
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representantes dos Titulares dos CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI
ou ndo, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato

valido e eficaz.
11.2. Convocacado: A Assembleia Especial podera ser convocada pela Emissora, pelo Agente Fiduciario
dos CRI, pela CVM ou por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRl em

Circulacdo.

11.3. Prazo e Forma de Convocac¢do: A convocacdo da Assembleia Especial dar-se-d mediante

publicagdo na forma abaixo prevista, sendo que, observado o disposto na clausula 10.2 acima, (i) a
primeira convocacdo da Assembleia Especial devera ocorrer com, exceto se de outra forma prevista neste
Termo de Securitizagdo, no minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia e a segunda convoca¢do da
Assembleia Especial de Titulares dos CRI deverd ser realizada com, no minimo, 8 (oito) dias de

antecedéncia.

11.3.1.  Nos termos da Resolucdo CVM 60, os editais de convocacdo de Assembleia Especiais,
deverdo ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio
de Informacgdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede
mundial de computadores - Internet (www.provinciasecuritizadora.com.br), imediatamente apés a
realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, o artigo 26, o paragrafo
5° do artigo 44, o artigo 45, o inciso IV “b” do artigo 46 e o inciso | do artigo 52 da Resolucdo CVM 60,
e o paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430.

11.3.2.  As publica¢des acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de ndo haver quérum
para a realizacdo da Assembleia Especial em primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova

e Unica publicagdo para a segunda convocagao.

11.3.3. Especificamente nos casos de Assembleias Especiais convocadas para definicdo de um
novo parametro em substituicdo a Taxa DI, conforme previsto na cldusula 5.1.1 e seguintes deste
Termo de Securitiza¢do, em caso de auséncia de quérum de instala¢do e/ou deliberagdo na primeira
convocagao, devera ser convocada nova Assembleia Especial em data diversa e, na segunda
convocagao, nao havendo quérum de instalacdo e/ou deliberagao, segundo os critérios constantes
deste Termo de Securitizacdo, a Emissora podera, a seu exclusivo critério, solicitar o pagamento

antecipado total do saldo devedor da CCB e, consequentemente, dos CRI, pela Devedora, no prazo
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de até 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI prevista acima
ou da data em que a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI prevista acima deveria ser instalada,
em segunda convocacdo, sob pena de, em ndo o fazendo, a Devedora ficar obrigada, ainda, ao
pagamento dos Encargos Moratorios previstos na CCB e neste Termo de Securitizagdo. Neste caso,
para calculo da remuneracdo aplicavel no resgate da CCB e, consequentemente, dos CRI, sera

utilizada a mesma taxa diaria produzida pela ultima Taxa DI divulgada.

11.3.4. Das convocag¢des constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Especial e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o endereco
eletrénico na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI possam acessar os

documentos pertinentes a apreciacao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

11.3.5. As Assembleias Especiais de Titulares dos CRI que deliberarem, anualmente, sobre as
demonstrac¢des contabeis do Patrimdnio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término

do exercicio social, serdo convocadas na forma prevista na clausula 11.3.6 abaixo.

11.3.6. E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de edital Unico, no
caso de Assembleia Especial de Titulares dos CRI convocada para deliberar exclusivamente sobre
as demonstracdes financeiras, de forma que o edital da segunda convocacdo podera ser divulgado
simultaneamente ao edital da primeira convocacao, nos termos do artigo 26, § 1° Resolugao CVM

60.

11.4. Legislacdo Aplicavel: Aplicar-se-a a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, no que couber, o

disposto na Lei 9.514, a Resolu¢do CVM 60 e, no que couber, a Resolu¢ao CVM 81.

11.5. Instalacdo: Exceto de previsto de outra forma neste Termo de Securitiza¢cdo, a Assembleia Especial
dos Titulares dos CRI instalar-se-a, em primeira convocagao, com a presenca dos Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo e, em segunda

convocagdo, com qualquer numero dos Titulares dos CRI presentes.

11.6. Votos: Cada CRI em Circulagao correspondera a um voto nas Assembleias Especiais dos Titulares

dos CRI, sendo admitida a constituicao de mandatarios, Titulares dos CRI ou nao.
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11.7.  Consulta Formal: E permitido aos Titulares dos CRI votar por meio de processo de consulta formal,

escrita ou eletrbnica, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 26 a 32 da Resolucdo
CVM 60 e na Resolugao 81, conforme aplicavel, sem necessidade de reunido dos investidores, caso em
que os Investidores terdo, no minimo, 10 (dez) dias contados da data de envio da referida consulta formal
pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario (caso o objeto de deliberagdo em sede de Assembleia

Especial diga respeito a Securitizadora, para evitar eventual conflito de interesses), para manifestagdo.

11.7.1. O processo de consulta formal, sera realizado pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario, mediante publicacdo em suas paginas na rede mundial de computadores - Internet
(www.provinciasecuritizadora.com.br e/ou https://vortx.com.br), sendo concedido o prazo minimo

de 10 (dez) dias para manifesta¢do dos investidores.

11.7.2. A manifestacdo dos Investidores devera ocorrer por meio do preenchimento e entrega do
boletim de voto a distancia a Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, observados os quéruns
previstos neste Termo de Securitizacdo, sempre em primeira convocacao, considerando a posicao

de custddia fornecida pela B3 e/ou pelo Escriturador na data da publicacdo da consulta formal.

11.7.3. A auséncia de resposta dentro do referido prazo por parte dos Investidores sera

considerada como abstencao.

11.7.4. Findo o prazo para resposta, a Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario deverao publicar

em até 1 (um) Dia Util, via comunicado ao mercado, o resultado da consulta formal

11.8.  Quéruns: Os quéruns de deliberacdo das Assembleias Especiais de Titulares dos CRI deverao levar

em conta a totalidade dos CRI em Circulacdo.

11.9. Presenca da Emissora: Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas

Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI.

11.10. Prestacdo de Informacdes: Agente Fiducidrio dos CRI deverd comparecer a Assembleia Especial e

prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que Ihe forem solicitadas e, de igual maneira, a Emissora
podera convocar quaisquer terceiros (inclusive a Devedora) para participar da Assembleia Especial de
Titulares dos CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao da

ordem do dia.
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11.11. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI cabera, de acordo com
guem a tenha convocado, respectivamente: (a) a representante da Emissora; (b) ao Agente Fiduciario dos

CRI; ou (c) ao Titular do CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes.

11.12. Quérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo

e/ou nos Documentos da Operac¢do, todas as deliberacdes serdo tomadas, em primeira ou segunda

convocagdo, pela maioria de votos dos CRI em Circulagdo presentes.

11.12.1. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo e/ou nos
Documentos da Operacao, as propostas de alteracBes e de renuncias feitas pela Emissora em
relagdo: (a) as datas de pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI e as datas de pagamento da
amortizagdo de principal; (b) a forma de calculo da evolu¢do financeira dos CRI, os Juros
Remuneratérios dos CRI, a amortizacdo de principal e o Valor Nominal Unitario; (c) ao prazo de
amortiza¢do e vencimento dos CRI; (d) aos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado; (e) aos
Eventos de Vencimento Antecipado da CCB; (f) aos Créditos Imobilidrios, que possa impactar os
direitos dos Titulares dos CRI; (g) aos quéruns de instalacdo e/ou de deliberacdo das Assembleias
Especiais dos Titulares dos CRI; e/ou (h) qualquer liberacdo especifica com relacdo a um
inadimplemento da Devedora (sempre considerando que qualquer liberagdo de um evento, numa
data especifica, ndo significa liberacao de fatos posteriores), deverdo ser aprovadas em primeira
convocagao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI por Titulares dos CRI que representem,
no minimo, 70% (setenta por cento) dos CRI presentes a referida Assembleia Especial dos Titulares
dos CRI e em qualquer convocagao subsequente, por Titulares dos CRI que representem, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI presentes a referida Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI, desde que os presentes em qualquer Assembleia Especial dos Titulares dos CRI,
em primeira ou em segunda convocagao, representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos
CRI em Circulagdo. O disposto acima ndo inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro
e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sdo os legais e estao previstos neste Termo de

Securitizacdo.

11.13. Dispensa para Instalacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo

de Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI a

que comparecerem todos os Titulares dos CRI em Circulacdo, nos termos do paragrafo unico do artigo 28
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da Resolu¢do CVM 60, sem prejuizo das disposi¢cdes relacionadas com os quoéruns de deliberagdo

estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

11.14. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacdo e realizacdo de Assembleia dos Titulares
dos CRI sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente: (a) da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou
demais reguladores; (b) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou
aritmético; e (c) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razao
social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para

os Titulares do CRI.

11.15. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiais dos

Titulares dos CRI serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema Fundos Net, ou outro que venha
substituir, sendo que sua publicacdo em jornais de grande circulacdo ndo sera necessaria, sendo seu teor

publicado no website da Emissora.

11.16. Assembleia Digital. A critério exclusivo da Emissora, as Assembleias poderdo ser realizadas de

forma exclusivamente digital, observado o disposto na Resolugao CVM 60.

12. Despesas da Emissao

12.1. Despesas do Patriménio Separado: Sdo despesas de responsabilidade da Devedora, a serem

suportadas pelo Patrimoénio Separado em caso de inadimpléncia ou mora por parte da Devedora:

(i Remuneracdo da Securitizadora. A Securitizadora, ou seu eventual sucessor, fara jus a uma

remuneracdo correspondente aos itens (a) a (c) abaixo, sendo certo que os valores abaixo listados

serdo pagos livres de quaisquer tributos:

(@) pela Emissao dos CRI e pela distribuicdo dos CRI, sera devida parcela Unica no valor de
R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem ela indicar, em até
5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados

da celebracdo deste instrumento, o que ocorrer primeiro;
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(@)

pela administracdo do Patrimdnio Separado, o valor mensal de R$ 3.950,00 (trés mil e
novecentos e cinquenta reais), devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias
Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo
deste instrumento, o que ocorrer primeiro, e as demais pagas mensalmente nas mesmas

datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI (“Taxa de Administracdo”) e caso

persistam movimentac¢des bancarias nas contas vinculadas a esta Emissao, ou necessidade
de participacdo da Securitizadora em contratos de promessa de compra e venda e/ou
escritura definitiva de venda e compra, ou ainda emissao de 2° (segunda) via do termo de
quitacdo de unidades, caso aplicavel, apds o resgate total dos CRI, a Taxa de Administragao

continuara sendo devida na vigéncia de tais ocorréncias;

Remuneracdo Extraordinaria da Securitizadora. Em complemento ao previsto nos itens (a) e

(b) acima, sera devida a Securitizadora (c.1) remuneracdo extraordinaria no montante de
R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho em caso de inadimplemento,
pecuniario ou nao, que demande a participacdo da Securitizadora em reunides, conferéncias
telefénicas ou virtuais, realizagdo de Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI e quando
houver necessidade de elabora¢do ou revisao de aditivos aos Documentos da Operacdo,
limitado a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por demanda, sendo que demais custos
adicionais de deverdo ser previamente aprovados pelos Titulares dos CRI; (c.2) R$ 1.200,00
(mil e duzentos reais) em caso de necessidade de acompanhamento de covenants financeiros,
a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pela Securitizadora do relatério de
horas; (c.3) em caso de integralizagbes via chamada de capital, o valor de R$ 500,00
(quinhentos reais) por integralizacdo; (c.4) R$ 200,00 (duzentos reais) por 22 via de termo de
quitagdo emitido pela Securitizadora; (c.5) R$ 50,00 (cinquenta reais) por celebracdo de
contrato de financiamento com alguma instituicdo financeira e (c.6) R$ 200,00 (duzentos

reais) em caso de cessao de direitos e/ou renegociagdes;

as despesas mencionadas nas alineas (b) e (c) acima serdo reajustadas anualmente pela
variagdo positiva acumulada do IPCA ou, na falta deste ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as

datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario;
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(e)

(f)

(&)

as despesas mencionadas nas alineas “(b)" e “(c)” acima serdo acrescidas do ISS, da CSLL, do
PIS, do COFINS, do IRRF e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a

remuneracdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

as remuneracgfes serdo devidas mesmo apds o vencimento da CCB, caso a Securitizadora
ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fun¢Bes em relagdo a emissao,

remuneracdo essa que sera calculada pro rata die; e

caso a operacdo seja desmontada, sera devido a Securitizadora o equivalente a 50%
(cinquenta por cento) do valor da parcela descrita no item (a) acima, a titulo de “abort fee”, a

ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacdo do cancelamento da Operacao.

Remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI. O Agente Fiducidrio ou seu eventual sucessor fara jus

a remuneragao nos seguintes termos, durante o periodo de vigéncia dos CRI e mesmo apds o

vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja em atuacdo:

(@

pela implantagdo dos CRI, parcela Unica de R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais) equivalente a
uma parcela de implantacdo, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data da primeira
integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente

instrumento, o que ocorrer primeiro;

parcelas anuais de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) cada, sendo a primeira parcela na
mesma data de pagamento da parcela descrita no item (a) acima dos anos subsequentes, até
o resgate total dos CRI, atualizadas anualmente pela variacdo positiva acumulada do IPCA, ou
na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-
lo, calculadas pro rata die, se necessario. Caso a Emissao dos CRI seja desmontada, a primeira
parcela mencionada no item (a) acima sera devida pela Devedora a titulo de “abort fee"” até o

5° (quinto) Dia Util contado da comunicacdo do cancelamento da Emiss&o;

caso haja necessidade de realizacdo de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI ou
celebracdo de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a Emissdo dos CRI ou
reestruturacao das condi¢des da Emissdo dos CRI, bem como a participagdo em reunides e/ou
conference call, sera devida ao Agente Fiduciario dos CRI, adicionalmente, a remuneracao no

valor de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades
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(d)

(e)

relacionadas a Emissdo, em caso de inadimplemento ou possiveis inadimplementos,
pecuniarios ou nao, que demande a participa¢do do Agente Fiduciario dos CRI em reunides,
conferéncias virtuais ou presenciais, realizacdo de Assembleias Especiais dos Titulares dos
CRI, a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pelo Agente Fiduciario dos CRI,
a Securitizadora do relatério de horas. Para fins de conceito de Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI, engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a
analise da minuta e participa¢do presencial ou virtual. Assim, nessas atividades, incluem-se,
mas ndo se limitam a (1) analise de edital; (2) participa¢do em calls ou reunides; (3) conferéncia
de quérum de forma prévia a assembleia; (4) conferéncia de procura¢ao de forma prévia a
assembleia e (5) aditivos e contratos decorrentes da assembleia. Para fins de esclarecimento,
“relatorio de horas” é o material a ser enviado pelo Agente Fiduciario dos CRI com a indicagao
da tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado documento ou participacdo em
reunido), do colaborador do Agente Fiduciario, do tempo empregado na funcdo e do valor

relativo ao tempo;

os valores devidos no ambito dos subitens “(a)" a “(c)" acima serao acrescidos dos seguintes
tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre
a remuneracdo, sendo que referidos valores serao reajustados anualmente pela variagao

positiva acumulada do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizacdo monetaria variacdo acumulada positiva do IPCA acumulado, incidente desde a

data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;

o Patrimbnio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara(ao) ao Agente
Fiduciario dos CRI todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua
fungdo de representante dos Titulares dos CRI. Quando houver negativa para custeio de tais
despesas em fun¢do de insuficiéncia do Patrimbnio Separado ou inadimplemento da
Devedora, os Titulares dos CRI deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo
Agente Fiduciario dos CRI, na propor¢ao de seus créditos. As despesas a serem antecipadas

deverdo ser sempre comunicadas aos Titulares dos CRI, a Securitizadora e a Devedora e,
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sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares dos CRI ou pela Devedora conforme o caso,
sendo certo que, nao sendo possivel a obten¢do imediata da aprovacdo pelos Titulares dos
CRI ou pela Devedora, conforme o caso, e, em razao de necessidade imediata para resguardar
os interesses Titulares dos CRI ou necessarias ao exercicio da funcao de Agente Fiduciario dos
CRI, tais despesas sdo contratadas pelo Agente Fiduciario dos CRI e posteriormente
ratificadas em Assembleia Especial dos Titulares dos CRIl. Sdo exemplos de despesas que
poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario dos CRI: (i) publicagdo de relatérios, avisos,
editais e notificacdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na
legislacao aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii)
despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocdpias,
digitalizacdes, envio de documentos; (iv) locomog¢des entre estados da federacao,
alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho
das func¢des e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para
realizar vistoria dos iméveis financiados com recursos da emissdo; (vi) conferéncia, validacao
ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obten¢do de opinido técnica ou
legal de documentacdo ou informacao prestada pela Devedora ou pela Securitizadora para
cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliacdo e/ou avaliagao por
meio de laudo de avalia¢do das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio-Circular n° 1/2021-
CVM/SRE da CVM de 1° de marco de 2021 (“Oficio”); (viii) gastos com honorarios advocaticios
de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judicidrias ou extrajudiciarias nas
acBes ou ainda, decorrente de ag¢des arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario dos CRI ou
decorrentes de ag¢des contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, enquanto
representante dos Titulares dos CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da
Devedora e/ou da Securitizadora decorrente de ac¢des propostas pelos devedores dos
Créditos Imobilidrios e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que
comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos investidores; (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou
extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em a¢des judiciais ou ainda, decorrente de acbes
arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneragdo; e (x)
custos e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até
05 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Securitizadora e

envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento; e
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(8) caso a Emissdo seja desmontada, a primeira parcela mencionada no item (a) acima sera
devida pela Emitente a titulo de “abort fee" até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacio

do cancelamento da Emissao.

(iii) Remuneracdo do Cedente. O Cedente ou seu eventual sucessor fara jus a remuneracao nos termos

abaixo:

(@) pela emissao da CCB, sera devido o valor Unico de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), a ser pago m até
5 (cinco) Dias Uteis, da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias contados

da celebracdo deste instrumento;

(b) pelaimplantacéo e registro da CCl, sera devido o valor Unico de R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais),
a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta)

dias contados da celebracdo deste instrumento;

(c) pela custédia da Escritura de Emissao de CCl, sera devido o valor anual de R$ 1.600,00 (mil e
seiscentos reais), a ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI
ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo deste instrumento, e as demais nas mesmas datas

dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI;

(d) os valores devidos no ambito dos subitens (a) e (c) acima serdo acrescidos dos seguintes tributos:
ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao,
sendo que referidos valores serdo reajustados anualmente pela variagdo positiva do IPCA, a partir

da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die; e
(e) asremuneracdes serdao devidas mesmo apods o vencimento da CCB, caso a Instituicdo Custodiante
ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fun¢des em relacdo a emissdo, remuneracao

essa que sera calculada pro rata die.

(iv) Remuneracao do Agente Liquidante e Escriturador dos CRI. A remuneracao do Agente Liquidante

(conforme definido no Termo de Securitiza¢do) e Escriturador dos CRI (conforme definido no Termo

de Securitiza¢do), no montante equivalente a R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais), em parcelas
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mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizacdo dos CRI, e as

demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo

82




Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA . ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

(vi)

(vii)

(viii)

que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas

do contrato de prestacdo de servigos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

Remuneracdo do Contador do Patrimbnio Separado dos CRI. A remuneragdo do Contador do

Patrimbnio Separado dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizacdo), no montante
equivalente a R$ 270,00 (duzentos e setenta reais), em parcelas mensais, devendo a primeira
parcela ser paga na data da primeira integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas
dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo
acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacdo de

servicos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

Remuneracdo do Auditor Independente: A remuneracdo do Auditor Independente dos CRI

(conforme definido no Termo de Securitizacdo), ou seu eventual substituto, no montante
equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil reais), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser paga
na data da primeira integralizacdo dos CRIl, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos
subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de
tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacdo de servigos

firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

Remuneracdo do Agente de Monitoramento: A remuneracdo ao Agente de Monitoramento

(conforme definido abaixo), a titulo de honorarios pela prestacao dos respectivos servigos previstos
nos Documentos da Operacao, sera de R$ 9.500,00 (nove mil e quinhentos reais), por Relatério de
Acompanhamento/Sociedade, a ser paga mensalmente, acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS,
COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao, sendo
que referidos valores serdo reajustados anualmente pela variacdo positiva do IPCA, a partir da data

do primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI, desde que vinculadas aos eventuais aditamentos aos Documentos
da Operagdo, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI
ou para realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI nesse sentido,

conforme previsto nos Documentos da Operacao;
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(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

averbacdes, prenotag¢des, copias autenticadas de documentos societarios, e registros em cartérios
de registro de imdveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como as
despesas relativas a altera¢des dos Documentos da Operagdo e os custos relacionados a

Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, conforme previsto nos Documentos da Operacdo;

os honorarios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrao de mercado, de terceiros
especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimdnio Separado ou, ainda, realiza¢ao do Patrimdnio

Separado, sendo certo que tais agentes deverdo ser indicados e contratados pela Securitizadora;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢des judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realiza¢do dos

créditos do Patrimonio Separado;

custos diretos comprovados, através da apresentacdo dos respectivos recibos, relacionados as

Assembleia Especial dos Titulares dos CRI;

remuneracdo e todas as verbas devidas as instituicBes financeiras onde se encontrem abertas as

contas correntes integrantes do Patrimonio Separado;

despesas com registros e movimentac¢do perante instituicdes autorizadas a prestacdo de servigos
de liquidagao e custddia, escrituracdo, camaras de compensacdo e liquidagdo, incluindo mais ndo
se limitando as taxas da B3, da CVM e da Anbima (conforme definido no Termo de Securitizacdo),
bem como juntas comerciais e cartérios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da
documentacdo societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitiza¢do e aos demais Documentos

da Operagdo, bem como de seus eventuais aditamentos;

despesas com as publicacBes eventualmente necessarias nos termos dos Documentos da

Operacao;

honorarios e despesas incorridas na contratagao de servicos para procedimentos extraordinarios

nao previstos nos Documentos da Operacdo e que sejam atribuidos a Securitizadora;
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(xvii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a ser

imputados por lei a Securitizadora e/ou ao Patrimdnio Separado e que possam afetar
adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigacdes assumidas no Termo de

Securitizacao;

(xviii) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constri¢8es judiciais ocorridas em contas da

(xix)

(xx)

12.2.

Securitizadora, decorrentes de a¢des correlacionadas com a Emissdo, incluido o provisionamento
financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contri¢des nas contas atingidas, até ulterior

liberacdo dos valores ou éxito de defesa judicial;

quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizacdo; e

na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, ou ainda, ap6s a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora e/ou
0 Agente Fiduciario e/ou os demais prestadores de servicos, continuarem exercendo as suas

funcdes, as despesas, conforme o caso, continuardo sendo devidas pela Devedora.

Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade da

Emissora se limita ao Patriménio Separado, modificacdo das condi¢des dos CRI, assim entendida, caso o

Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na clausula 12.1 acima,

tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporc¢ao dos CRI titulados por cada um deles

mediante aporte de recursos do Patrimdnio Separado.

12.2.1. O aporte de recursos devera ser realizado pelos Titulares dos CRI na proporcdo em que
cada CRI titulado por cada um representa em relacdo a totalidade do saldo devedor dos CRI, sendo
devido mediante notificacdo dos Titulares dos CRI, que pode ser feita por e-mail, independente da

realizagdo de Assembleia Especial.

12.2.2. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com eventual obrigacao de realizagdo
de aportes de recursos na Conta do Patrimdnio Separado, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, bem como a fazer frente ao pagamento das despesas
da Emissdo, e ndao haja recursos suficientes no PatrimoOnio Separado para fazer frente a tais

obrigac®es, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacdo de eventual remuneracao a que
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este Titular dos CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora com estas

despesas independentemente da realizacdo ou aprovacdo em Assembleia Especial.

12.2.3. Caso o Patrimbnio Separado nao tenha recursos suficientes para arcar com as despesas
da Emissdo incluindo, mas ndo se limitando, aos prestadores de servicos da Emissdo, o que sera
constatado pela Emissora enquanto administradora do Patrimodnio Separado, devera ser realizada
Assembleia Especial para deliberar sobre a realizacdo de aporte pelos Titulares dos CRI ao
Patrimdnio Separado e/ou a liquidacdo do Patriménio Separado, nos termos deste Termo de
Securitizacdo, sendo certo que na referida liquidagdo devera ser considerado o direito dos
prestadores de servico ao recebimento dos valores a eles devidos sendo determinado o seu

pagamento ainda que mediante da¢do em pagamento de direitos creditérios.

12.3. Responsabilidades dos Titulares dos CRI: Observado o disposto nas clausulas 12.2 e 12.3 acima,

sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(@) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custédia dos CRI, ndo compreendidas na

descricdo acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento nos CRI.

12.3.1.  No caso de transferéncia da administracdo do Patrimonio Separado para outra entidade
que opere no Sistema de Financiamento Imobilidrio, nas condi¢des previstas neste Termo de
Securitizacdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI, deverao
ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente

Fiduciario dos CRI, na proporc¢do de CRI detidos, na data da respectiva aprovagao.

12.3.2. Em razdo do quanto disposto nas clausulas 12.3 e 12.3.1 acima, as despesas a serem
adiantadas pelos Titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso,
na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com
contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b)

as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia
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dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora, o Cedente ou
terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios; (c) as despesas
com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario
dos CRI, bem como pelos prestadores de servicos eventualmente contratados, desde que
relacionados com as medidas judiciais; (d) eventuais indeniza¢Bes, multas, despesas e custas
incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em a¢bes
judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, conforme
0 caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou
(e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario dos CRI, nos termos deste
Termo de Securitizagdo, bem como a remunerac¢do do Agente Fiduciario dos CRI na hipétese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia com rela¢gdo ao pagamento desta por um periodo superior

a 30 (trinta) dias.

12.4. Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Emissora

em virtude de quaisquer renegocia¢bes que impliguem na elaboracdo de aditivos aos instrumentos
contratuais e/ou na realizacdo de Assembleias Especiais de Titulares dos CRI, incluindo, mas nao se
limitando a remunerac¢ao adicional, pelo trabalho de profissionais da Emissora ou do Agente Fiduciario

dos CRI dedicados a tais atividades deverdo ser arcados pela Devedora.

12.4.1. Se, ap6s o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patrimdnio Separado,
sobejarem Créditos Imobiliarios seja na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou
créditos devem ser restituidos pela Emissora a Devedora, conforme sua proporcdo sobre os
Créditos Imobilidrios a época, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos de tributos
(incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) restituidos a Devedora, ressalvados a Emissora os

beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.

13. Tratamento tributario aplicavel aos Investidores

13.1.  Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores: As regras gerais relativas aos principais tributos

aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos abaixo
mencionados sdo de responsabilidade dos investidores. Cada investidor deve avaliar os impactos
tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamente as informac¢&es

contidas abaixo. Recomendamos que cada investidor consulte seus proprios assessores quanto a
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tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Titular de CRI, levando em consideracdo as

circunstancias especificas de seu investimento.

13.2. Pessoas fisicas residentes no Brasil: A remunerac¢do produzida por CRI esta isenta do imposto de

renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual) por forca do artigo 3°, II, da Lei n° 11.033/04.

13.2.1. De acordo com o entendimento da Secretaria da Receita Federal do Brasil (artigo 55,
paragrafo Unico, da Instru¢do Normativa RFB n° 1.585/2015), referida isen¢do abrange rendimentos
decorrentes da aplicacdo em CRI, bem como o ganho de capital auferido na alienagao ou cessao do
CRI, independentemente de a operagdo ser realizada em bolsas de valores, de mercadorias, de

futuros ou assemelhadas.

13.3. Pessoas juridicas ndo-financeiras domiciliadas no Brasil: O tratamento tributario de investimentos

em CRI é, geralmente, o mesmo aplicavel a investimentos em titulos de renda fixa:

(@) Sujeicdo dos rendimentos ao IRRF, mediante aplicagdo das seguintes aliquotas regressivas, de

acordo com o prazo da aplicacdo:

0] até 180 dias, 22,5% (vinte e dois virgula cinco por cento);

(i)  de 181 a 360 dias, 20% (vinte por cento);

(iii) de 361 a 720 dias, 17,5% (dezessete virgula cinco por cento); e

(iv) acima de 720 dias, 15% (quinze por cento).

(b) rendimentos decorrentes de investimentos em CRI devem compor o lucro real ou presumido (base

tributada pelo IRPJ e a base de calculo do CSLL da pessoa juridica investidora, as aliquotas cabiveis.

Além disso, tais rendimentos devem ser tributados pelo IRRF as aliquotas regressivas mencionadas

acima. O IRRF pago de acordo com essas regras deve ser considerado antecipagdo do imposto de

renda devido pela pessoa juridica ao término do respectivo periodo de apuragao; e

(c) com relacdo a contribuicdo ao PIS e ao COFINS, rendimentos e ganhos de capital decorrentes de

<
<
[a]
n
I
=
=
O
Q
L
[a
é
-
=
I
>
[ee]
S~
[0}
8
(]
3z
=
>
S~
=
<
(=]
S
o
K%
(0]
>
o
=
[0}
o
o
=
=
@
[=2]
(0]
o
—
()
o
©
£
1]
w
©
~
3
1]
o
e
£
=
[0
1]
1]
[0}
(8]
©
2]
©
o
3
2
©
£
2]
1)
©
2]
©
3
w
()]
o
2o
c
[}
IS
3
(8]
(o)
©
(o)
-
©
=]
s
>
©
©
O
o
K%
[}
>
el
E
[0}
o
o
9
=
@
(=]
Q
o
=
]
o
©
£
12]
1)
<
o
c
o
o
©
£
2]
1)
©
o
kel
c
Q
£
3
[$]
o
o

investimento em CRI poderao estar sujeitos a incidéncia destas contribui¢des, acaso o beneficiario
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pessoa juridica ndo-financeira apure essas contribui¢des por meio do regime cumulativo, a aliquota
combinada de 3,65% (ha discussdo quanto a extensdo do termo receita bruta indicado no artigo 3°
da Lei n®9.718/98, com a redagao dada pela Lei n° 12.973/14, bem como diante da revogacdo do
paragrafo 1° desse mesmo artigo legal promovido pela Lei n° 11.941/09) e devem estar sujeitos a
incidéncia destas contribui¢cdes a aliquota combinada de 4,65%, no caso de o beneficiario pessoa
juridica nao-financeira observar o regime de apura¢do ndo cumulativo dessas contribuicdes

(conforme previsao do Decreto n°® 8.426/15).

(d) no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploracdo de operag¢des
financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades assemelhadas, a
remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRI é considerada, pela Receita Federal
do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas
juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacdo pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma

da legislacdo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

13.4. OQutras pessoas juridicas domiciliadas no Brasil: Os rendimentos e ganhos de capital auferidos em

investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, seguradoras, entidades de previdéncia
privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagdo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil
também devem compor o lucro real e base de calculo da CSLL dessas pessoas juridicas. Tais rendimentos
e ganho de capital, contudo, ndo estao sujeitos ao IRRF. Pode haver incidéncia do PIS e da COFINS, a

depender das circunstancias especificas do Investidor.

13.5. Fundos de investimento constituidos no Brasil: Como regra geral, rendimentos e ganhos de capital

auferidos por fundos de investimento brasileiros em decorréncia de investimentos que compdem sua

carteira ndo estdo sujeitos a tributagao.

13.6. Residentes ou domiciliados no exterior: Relativamente a investidores residentes ou domiciliados

no exterior que invistam em CRI no Pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional

(Resolugao CMN n° 4.373/2014):

(@) no caso de investidores que nao sejam residentes ou domiciliados em jurisdicdo que nao tribute a
renda, ou que a tribute a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), os rendimentos decorrentes de

investimento em CRI devem, geralmente, sujeitar-se ao IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento);
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(b) no caso deinvestidores residentes ou domiciliados em jurisdicdo que ndo tribute a renda, ou que a
tribute a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI devem, geralmente, sujeitar-se ao IRRF de acordo com as mesmas regras aplicaveis aos

residentes ou domiciliados no Brasil, anteriormente descritas; e

(c) independentemente das caracteristicas do investidor residente ou domiciliado no exterior, a
liquidagdo da operacdo de cambio relativa ao ingresso de recursos no Brasil para investimento em
CRI sujeita-se ao Imposto sobre Operac¢des de Cambio (“IOF/Cambio”) a aliquota zero. A liquidagao
da operacdo de cambio para saida de recursos relativa ao mesmo investimento sujeita-se ao
IOF/Cambio a aliquota zero. A aliquota do IOF/Cambio pode ser aumentada a qualquer tempo para

até 25% (vinte e cinco por cento), por meio de decreto presidencial.

13.7. IOF/TVM: O Imposto sobre Operacdes Relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/TVM") incide
sobre investimentos em CRI a aliquota zero. A aliquota do IOF/TVM pode ser aumentada para até 1,5%

(um inteiro e meio por cento) ao dia, por meio de decreto presidencial.

14. Publicidade

14.1.  Publicidade: Nos termos da Resolu¢do CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares
dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortiza¢do, notificacbes aos devedores e outros, deverao
ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de
computadores - Internet (www.provinciasecuritizadora.com.br), imediatamente apds a realizacdo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45, do
inciso IV “b"” do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolugao CVM 60 e a Lei 14.430, devendo a
Securitizadora avisar o Agente Fiduciario dos CRI na mesma data da sua ocorréncia. As publica¢des acima

serdo realizadas uma Unica vez.
14.1.1. As demais informacdes periddicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario dos CRI serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por
meio do sistema de envio de informacdes periodicas e eventuais da CVM.

15. Registro do Termo de Securitizacdo
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15.1. Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizacdo e seus respectivos

aditamentos serdo registrados na B3, nos termos do 81° do artigo 26 da Lei 14.430.

16. Notificacdes

16.1. Comunicacdes: Todas as comunicacdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderecgos constantes abaixo, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito,

durante a vigéncia deste Termo de Securitizag¢do.

se para a Emissora:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 550, 4° andar, Cidade Monc¢des

CEP: 04.571-925, Sao Paulo - SP

At.: Monica Fuijii / Roberto Saka

Telefone: +55 (11) 5198-2888

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br / middle_office@provinciasecuritizadora.com.br

(esse Ultimo para preco unitario do ativo)

se para o Agente Fiduciario dos CRI:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar,

Pinheiros, CEP 05425-020, Sao Paulo - SP

At.: Ana Eugénia de Jesus Souza

Telefone: (11) 3030-7177

e-mail:  agentefiduciario@vortx.com.br;  pu@vortx.com.br (para fins de precificagdo) /

vxinforma@vortx.com.br (para acesso ao Sistema e/ou cumprimento de obrigac&es).

16.2. Com a excecdo das obrigacGes assumidas com formas de cumprimento especificas, incluindo,
mas nao se limitando as demonstra¢8es financeiras, o cumprimento das obriga¢cdes pactuadas neste
Termo de Securitizagdo e nos demais documentos da Emissao referentes ao envio de documentos e

informacBes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera exclusivamente através de plataforma digital
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disponibilizada pelo Agente Fiducidrio em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://vortx.com.br). Para a realizacgdo do «cadastro, é necessario acessar a pagina

https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

16.3. Consideracdo das Comunicagdes: As comunica¢des serdo consideradas entregues quando

recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT,
nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizacdo. As comunicac8es feitas por correio eletrdnico
serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através
de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A mudanc¢a de qualquer dos

enderec¢os acima devera ser comunicada a outra parte pela parte que tiver seu endereco alterado.

16.3.1. Caso haja necessidade de mudanca dos enderecos eletrdnicos cadastrados, esta devera
ser feita via e-mail e somente sera considerada valida apds a confirmac¢do de recebimento da

solicitagdo pelo Agente Fiduciario dos CRI.

16.4. Exceto pelas obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo que estabelecam formas de
cumprimento especificas, o cumprimento das obrigacdes pactuadas neste Termo de Securitiza¢do e nos
demais Documentos da Operacao referentes ao envio de documentos e informagdes periddicas ao

Agente Fiduciario dos CRI, deverdo ocorrer exclusivamente por meio da plataforma VX Informa.

16.4.1. Para os fins deste Termo de Securitizagdo, entende-se por “¥X Informa” a plataforma
digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario dos CRI em seu website (https://vortx.com.br), em que

é necessario acessar o site https.//portal.vortx.com.br/register para solicitar o acesso ao sistema.

17. Riscos

17.1.  Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, e se relacionam tanto a Emissora,
quanto a Devedora e aos proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial Investidor deve ler
cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como
consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar

uma decisdo de investimento.
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Para todos os fins desta clausula, sao incorporados a este Termo de Securitiza¢do, por referéncia, os
fatores de risco relacionados a Devedora e a Emissora que sejam divulgados pela Devedora e pela
Emissora, respectivamente, de tempos em tempos, em seus Formularios de Referéncia, elaborados e

atualizados, nos termos da Resolu¢do CVM 80.

17.2. O Formulario de Referéncia mais atual da Devedora na data deste Termo de Securitizagdo é o
“Formulario de Referéncia - 2025", sendo certo que as informacdes do referido Formulario de Referéncia
da Devedora nao foi objeto de qualquer investiga¢cdo independente por parte da Emissora e de diligéncia
legal para fins da Oferta, bem como ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e
suficiéncia das informacdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da

Devedora e do Formulario de Referéncia da Emissora.

Adicionalmente, estdo descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados a Devedora, a Emissora,

aos CRI e a estrutura juridica da presente emissao:

(@) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimonio Separado poderd afetar a capacidade

da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sdo lastreados nos Créditos

Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo de Securitiza¢do, no qual foi
instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimdnio Separado. Os Créditos Imobiliarios
representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patriménio Separado constituido
em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da

Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende
do pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira
da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas

obriga¢des no que tange ao pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos
Titulares dos CRI podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, disporao de outras

fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos Titulares dos CRI.
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Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da Emissora

para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos
dos Créditos Imobilidrios pela Devedora. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdo dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido nao seja suficiente
para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o

pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI.

Risco de Concentracdo de Crédito da Operacdo: O risco de crédito desta operagdo encontra-se

concentrado na Devedora. Desta forma, a capacidade de pagamento dos CRI estd fortemente
relacionada a capacidade da Devedora de cumprir com suas obrigacdes previstas na CCB e no
Contrato de Cessao. O descumprimento, pela Devedora, da obrigacdo de pagar os valores devidos

implicara no descumprimento do pagamento dos CRI.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa

liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos
CRI que permita sua alienagao pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam
pelo desinvestimento. Os Titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderdo encontrar dificuldades
para negocia-los no mercado secundario, devendo considerar, ainda, a restricdo de negociacdo para
os investidores qualificados e para o publico investidor em geral, conforme disposto na Resolug¢do
CVM 160, devendo, deste modo, estarem preparados para manter o investimento nos CRI até a

Data de Vencimento.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com
relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de

separagao ou afetacao”.
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Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos deles decorrentes poderdo
ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos,
por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso
isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta
hipotese, é possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento

integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores.

Risco da ndo realiza¢do da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de titulos

representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizagdo de
créditos imobiliarios através da emissdao de CRI, cujos patrimdnios sdo administrados
separadamente. O Patriménio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos
Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora
poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacSes decorrentes dos
CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario dos CRI devera assumir
a custodia e administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessérios que
integram o Patriménio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares dos CRI poderao deliberar
sobre as novas normas de administracao do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidacdo deste,
que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacSes da Emissora perante os Titulares

dos CRI.

Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido

integralmente pagos, os Titulares dos CRI poderdo ser impactados pela possibilidade de a Emissora
estar sujeita a eventos de faléncia, recuperag¢do judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais
Créditos Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais

sobre a plena eficacia da afetacdo de patriménio.

Manutencao do Registro de Companhia Securitizadora: A atua¢do da Emissora como companhia
securitizadora depende da manutencdo de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM

e das respectivas autoriza¢des societarias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos da CVM em
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relacdo as companhias abertas, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada,

afetando assim, os CRI.

Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente

para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento esperado, de forma que
a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Ndo se pode assegurar que
havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar e, caso haja, as condi¢des desta

captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

Almportancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da Emissora

e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante
sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da
Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originacdo, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadolégico de seus produtos. Assim, a eventual perda de componentes
relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade de

geracao de resultado da Emissora.

Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigac8es
estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
no que tange a este tipo de operacdo financeira, considerando, ainda, a recente reformulacdo do
mercado de capitais brasileiro, por meio da edicdo de novas normas pela CVM e pelo Governo
Federal, em situacdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos investidores, inclusive
decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as disposi¢8es contidas

nos documentos desta operacdo.

Alteracdo na legislacdo ou na interpretacdo das normas aplicdveis aos CRI e/ou aos Créditos

Imobilidrios: Decisdes judiciais, resolu¢cdes da CVM, do Conselho Monetario Nacional, decretos, leis,
tratados internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os
rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e /ou dos Créditos Imobiliarios,
causando prejuizo aos Titulares dos CRI. Em 2 de fevereiro de 2024, o Conselho Monetario Nacional

(“CMN") publicou a Resolu¢cao CMN 5.118, conforme alterada, reduzindo os tipos de lastro que
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podem ser usados para a emissao de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de
recebiveis imobiliarios. A nova regra passou a valer a partir da data de sua publicagdo, gerando
impacto imediato ao setor de securitizagdo do mercado de capitais brasileiro. A nova norma podera
provocar uma menor emissao destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes ativos
no mercado secundario. Por essa razao, os Titulares dos CRI poderdo enfrentar dificuldades para
negociar a venda dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem ndo conseguir realiza-la e,
consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Nao é possivel prever se ou quando
estes eventos podem voltar a ocorrer e qual sera dimensdo do prejuizo que podem causar aos
Titulares dos CRI. Sendo assim, ndo é possivel garantir que nao serdo publicadas durante a vigéncia
dos CRI novas resolu¢des do CMN, da CVM e/ou de qualquer outro érgao regulamentador brasileiro
ou internacional com potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI

e/ou dos Créditos Imobiliarios.

Risco de Estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “operacgdo estruturada”; desta forma

e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de fatores e obrigacBes de parte a parte, estipulados através de
contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que
tange as operacdes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razao do

dispéndio de tempo e recursos.

Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevagdo subita da taxa de juros pode reduzir a

demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhia brasileiras e por titulos
que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apds a

elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou majoracao de

tributos, nova interpretagdo ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a
incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRlI a novos
recolhimentos, ainda que relativos a operagdes ja efetuadas. Adicionalmente, nos termos da CCB,
a Devedora assumiu a responsabilidade por qualquer eventual cobranca referente a IOF incidente
na operacao, Caso 0s recursos captados nao sejam destinados na forma estabelecida na CCB. Caso

esse tributo ndo seja pago pela Devedora, a cobranca podera ser feita do Patrimbnio Separado.
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(p) Alteracdes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente o0s resultados

operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa altera¢Bes no regime
fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas
alteracdes incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios,
cuja arrecadacdo é associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas
dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua
vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pre¢os de servicos e seus resultados.
Nao ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos e o fluxo de caixa de forma
a cumprir as obrigacdes assumidas junto aos Titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem

alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacdes.

(q) Risco em Funcdo do Rito de Registro Automatico: A Oferta, distribuida nos termos da Resolugdo

CVM 160 e da Resolu¢do CVM 60, ndo tem seu registro sujeito a analise prévia por parte da CVM, de
forma que as informagdes prestadas pela Emissora ndo foram objeto de analise pela referida

autarquia federal.

(r) Risco de Amortizacdo Extraordindria Facultativa da CCB e/ou de Resgate Antecipado Facultativo da

CCB: Os CRI estdo sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizagdo, a eventos de
amortizagdo extraordinaria e resgate antecipado total, inclusive, mas ndo exclusivamente, nos
casos de pré-pagamento dos valores devidos pela Devedora em razdao da CCB, em razao da
Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, do Resgate Antecipado Facultativo e/ou da ocorréncia de
vencimento antecipado da CCB (incluindo, sem limitacdo, em caso de ndo destinacdo dos recursos
captados pela CCB na forma estabelecida nos Documentos da Operacdo). A efetivacdo destes
eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Titulares dos CRI a mesma

taxa estabelecida como remuneracao dos CRI.

(s) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patriménio Separado: Considerando

gue a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei 14.430,
considerando, ainda, a auséncia de fundos de despesas ou de reserva no ambito desta Operacdo
de Securitizacdo, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da
Emissao, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporc¢ao dos CRI titulados
por cada um deles, mediante aporte de recursos do Patrimdnio Separado, nos termos da clausula

12.3 desse Termo de Securitizacao.
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Risco de auséncia de Quérum para deliberacdo em Assembleia Especial: Determinadas

delibera¢des no ambito da Assembleia Especial necessitam de quérum qualificado para serem
aprovados. O respectivo quérum qualificado pode ndo ser atingido e, portanto, a delibera¢do pode

ndo ser aprovada, o que podera impactar os CRI.

Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica realizada na
presente emissao de CRI limitou-se a identificar eventuais contingéncias relacionadas a Devedora e
a Sociedade, ndo abrangendo andlise: (1) da Emissora, (2) de contratos financeiros da Devedora ou
da Sociedade; (3) dos soOcios/acionistas da Devedora; (4) dos imdveis em que serdo desenvolvidos
os Empreendimentos Alvo, exceto pelas matriculas dos terrenos; (5) do balango patrimonial da
Devedora e da Sociedade, e/ou (6) a qualidade e suficiéncia das Garantias prestadas no ambito da
Emissdo. A nao realizacdo de auditoria juridica completa, conforme acima descrito, ndo confere a
seguranca desejada com relagdo a total auséncia de contingéncias envolvendo os Créditos

Imobiliarios, podendo ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI.

Risco referente a ndo apresentacdo de certiddes no dmbito da auditoria realizada: A auditoria

juridica foi realizada com escopo limitado, conforme descrito no subitem (u) acima e, uma vez que
ndo foi realizada auditoria juridica mais abrangente e que (1) determinadas certiddes e documentos
solicitados ndo foram apresentados até a celebracdo dos Documentos da Operacdo, e
(2) determinadas certiddes e documentos apresentados no contexto da auditoria juridica ndo
foram reemitidos, de modo que tais certiddes e documentos ja se encontravam vencidos na data
de celebracdo dos Documentos da Operac¢do, ndo se pode afastar a possibilidade de identificacdo
de fatos, incluindo, mas sem limitacdo, procedimentos judiciais e administrativos, débitos fiscais,
trabalhistas e/ou ambientais, que poderiam causar prejuizos a Emissdo e/ou as Garantias e, por

consequéncia, aos Titulares dos CRI.

Risco relacionado as Garantias: Na presente data, as garantias outorgadas, nos termos do Contrato

de Cessao e do Contrato de AF de Quotas, ndo se encontram devidamente constituidas e exequiveis,
na medida em que os respectivos contratos e seus documentos acessdrios ndo foram registrados
nos cartérios competentes e/ou na junta comercial competente, conforme o caso. Os prazos para
obtencdo dos referidos registros encontram-se especificados nos respectivos instrumentos e no
Contrato de Cessao. Desta forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias

cartorarias e de 6rgaos publicos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicao
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das referidas garantias. Assim, tais fatos podem impactar negativamente a devida constituicdo e

consequente excussao das referidas garantias caso as condi¢des acima nao sejam implementadas.

Risco de Insuficiéncia das Garantias. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte

da Devedora, a Emissora tera que iniciar o procedimento de execuc¢ao das Garantias. Ndo ha como
assegurar que as Garantias, quando executadas, serdo suficientes para recuperar o valor
necessario para amortizar integralmente os CRI. Caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderdo ser

afetados.

Riscos Relacionados a Operacionalizacao dos Pagamentos dos CRI: O pagamento aos Titulares dos

CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na conta do Patriménio
Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera a
necessidade da participacdo de terceiros, como a CVM, o Escriturador, Agente Liquidante e a prépria
B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensac¢ao eletrénica administrada pela B3. Desta
forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI
acarretard em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de
exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora, por conta e ordem do Patriménio
Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, utilizar os
procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes
terceiros, acrescidos de eventuais Encargos Moratérios, ndo cabendo a Emissora qualquer

responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Risco decorrente do descasamento do pagamento dos Juros Remuneratérios da CCB e do

pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI. Os pagamentos realizados pela Emissora aos

Titulares de CRI deverdo respeitar o intervalo minimo de 1 (um) Dia Util contado do recebimento
dos Créditos Imobiliarios pela Emissora. Todos os pagamentos de Juros Remuneratorios
relacionados a CCB serdo feitos com base na Taxa DI, divulgado com 5 (cinco) Dias Uteis de
defasagem em relacdo a data de cdlculo para cada uma das datas de pagamento de Juros
Remuneratérios da CCB. No mesmo sentido, todos os pagamentos relacionados aos CRI serdo
feitos com base em tais indices, divulgados com 5 (cinco) Dias Uteis de defasagem em relacdo &
data de calculo para cada uma das Datas de Pagamento dos CRI. Em razdo disso, a Taxa DI utilizada
para o calculo do valor dos Juros Remuneratorios dos CRI a ser pago ao Titular de CRI podera ser
menor do que a Taxa DI divulgado nas respectivas Datas de Pagamento dos CRI, o que pode

impactar no retorno financeiro esperado pelo Titular de CRI.
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(dd)

18.

18.1.

Riscos relacionados a existéncia de acdes judiciais contra a Devedora: no ambito da auditoria

juridica da Devedora realizada por conta da Emissao, foram solicitadas certiddes de distribuicdo de
processos judiciais e protestos, as quais foram apresentadas pela Devedora indicando a existéncia
de diversas acdes civeis, fiscais, federais e trabalhistas. Recomenda aos Titulares dos CRI que seja
realizada avaliacdo independente das demonstra¢des financeiras consolidadas da Devedora, a fim
de atestar sua solvabilidade, em especial, em relagdo a Emissdo. Caso os demandantes das acdes
existentes tenham sucesso em seus pleitos, essas a¢des poderdo impactar financeiramente a
Devedora, podendo impactar também na capacidade da Devedora de realizarem o pagamento dos
Créditos Imobiliarios que constituem o lastro dos CRI e/ou as Garantias constituidas no ambito da

Emissao.

Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificacdo de risco por agéncia de
rating, razdo pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de crédito assumido pelos
investidores com a aquisicdo dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a ndo ocorréncia de eventuais
atrasos no cumprimento das obrigacdes pecuniarias decorrentes da Emissdo, bem como eventuais

perdas de principal e juros.

Restricdo a negocia¢do: Os CRI serdo distribuidos para Investidores Profissionais e ndo poderdo ser
vendidos no mercado secundario para o publico investidor em geral, tendo em vista que Oferta ndo
atende aos requisitos dos 89° e §10° do artigo 33 e do paragrafo Unico do artigo 4° do Anexo
Normativo I, da Resolucdo CVM 60. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa restricdo
de negociacdo dos CRI no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisGes de

investimento.

Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratodria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI,
altera¢do na politica econdmica, decisbes judiciais etc.

Disposigdes finais

Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de

Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,

faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou aos Titulares dos CRI em razdo de
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qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios,
ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituirad novagao ou modificacdo de quaisquer outras obriga¢des assumidas pela Emissora e/ou pelo

Agente Fiduciario dos CRI ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2. O presente Termo de Securitizagao é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as

Partes por si e seus sucessores.

18.3. O presente Termo de Securitiza¢cdo e suas disposi¢cbes apenas serdo modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito de todas as Partes, mediante aprovacao
dos Titulares dos CRI (exceto pelo disposto de outra forma acima), atuando por seus representantes legais

ou procuradores devidamente autorizados.

18.4. As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Termo constitui titulo executivo extrajudicial nos

termos dos artigos 784, 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

18.5. Se uma ou mais disposi¢Ses aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em
qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposi¢Bes aqui
contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

18.6. O Agente Fiduciario dos CRI responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que lhes causar
por culpa ou dolo no exercicio de suas fun¢des, conforme decisdo transitada em julgado, da qual ndo
caiba mais recursos.

18.7. As partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que concordam com a utilizacdo
de seus dados pessoais para a realizacdo da operacdo de crédito ora estabelecida, nos termos e
propositos contidos nos Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde ja, o
compartilhamento destas informag¢des com as partes envolvidas.

19. Classificagao de risco

19.1. Os CRI objeto desta emissao nao serdo objeto de analise de classificacdo de risco.

20. Assinatura Eletronica
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20.1. As Partes reconhecem a forma de contratacdo por meio eletrénicos, digitais e informaticos como
valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial, para todos os fins de direito, este
Termo de Securitizacdo, bem como quaisquer aditivos, devendo, em quaisquer hipéteses, as assinaturas
serem realizadas com certificado digital, nos padr&es da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil, nos termos da Lei n°® 13.874, bem como na Lei n° 14.063, de 23 de setembro de 2020, conforme

disposto no artigo 10 da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 (“Medida Provisoéria

n°® 2.200-2/01"), no Decreto n® 10.278, de 18 de mar¢o de 2020, conforme em vigor, e ainda, no Enunciado
n°® 297 do Conselho Nacional de Justica, em vigor no Brasil. Para este fim, serdo utilizados servigos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura digital por
meio da sistemas de certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura eletrdnica, bem como de tragar
a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa
forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa) de tais documentos

ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacdo.

20.2. Ainda, independentemente da data de conclusdo do processo de assinatura eletrénica deste
Termo de Securitizacdo por todos os seus signatarios, as Partes reconhecem este Termo de Securitizacdo
como legal, valida, eficaz, vinculante e exequivel, assim como todos os termos, condi¢8es e obrigacdes
nela previstos, de modo que ficam ratificados pelas Partes todos os atos realizados pelas respectivas
Partes no ambito deste Termo de Securitizagdo, bem como os demais efeitos produzidos por este

Contrato desde a data indicada ao final deste Termo de Securitizacdo.

21. Foro

21.1. Foro: As Partes elegem o foro da comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Termo de

Securitiza¢cdo, com rendincia a qualquer outro, por mais especial que seja.

21.2. Execucdo Especifica: As Partes poderdo, a seu critério exclusivo, requerer a execuc¢do especifica

das obrigacBes aqui assumidas pela outra Parte, conforme estabelecem os artigos 536, 806, 815 e 501 do

Cédigo de Processo Civil.
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E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam este Contrato, de forma eletrdnica,

dispensada a presenca de testemunhas, nos termos do paragrafo 4° do artigo 784 do Codigo de Processo

Civil, que aceitam a assinatura eletrénica como manifesta¢do de vontade plenamente valida e eficaz.
Sdo Paulo/SP, 12 de dezembro de 2025.

(o restante desta pdgina foi deixado intencionalmente em branco)

(as assinaturas seguem na préxima pagina)
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(Pdgina de assinatura do Termo de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da
137 (Centésima Trigésima Sétima) Emiss@o da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos

Imobilidrios Devidos pela Helbor Empreendimentos S.A.)

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Emissora
Nome: Leticia Viana Rufino
CPF: 332.360.368-00

E-mail: leticia.viana@provinciasecuritizadora.com.br

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiduciario dos CRI

Nome: Weslley Matos Uchoa Nome: Juliana Maria de Medeiros
CPF: 357.274.108-43 CPF: 469.893.308-05
E-mail: wmu@vortx.com.br E-mail: jmm@vortx.com.br

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO |

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA
137% (CENTESIMA TRIGESIMA SETIMA) EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.,
CELEBRADO EM 12 DE DEZEMBRO DE 2025

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

ccl
LOCAL E DATA DE EMISSAO: cidade Sao Paulo - SP, 12 de dezembro de 2025.
de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo
N° 001 Série: Unica Tipo: Integral

1. EMITENTE

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ: 04.200.649/0001-07

ENDERECO: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 550, 4° Andar, Cidade Monc¢des

CEP 04.571-925 CIDADE Sao Paulo UF | SP

2. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

CNPJ: 49.263.189/0001-02

ENDERECO: Avenida Vereador Narciso Yague Guimardes, n° 1145, 15° andar, Jardim Arménia

CEP 08780-500 CIDADE Mogi das Cruzes UF | SP

3. TiTULO

A “Cédula de Crédito Bancdrio n° 10015087-0, Referente a Crédito Imobilidrio”, emitida pela HELBOR EM-
PREENDIMENTOS S.A., acima qualificada, em 12 de dezembro de 2025, no valor de R$ 120.000.000,00
(cento e vinte milh&es de reais), em favor da Oxy Companhia Hipotecaria S.A., instituicao financeira com
sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano, n°® 567,

salas 1001 a 1004, Higiendpolis, CEP 90520-002, inscrita no CNPJ sob 0 n° 18.282.093/0001-50.
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4. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A.

CNPJ: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Av. Plinio Brasil Milano, n® 567, conjuntos n° 1001, 1002, 1003, 1004, Higienopolis

CEP 90.520-002 CIDADE Porto Alegre UF | RS

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais)

6. IMOVEL LASTRO

6.1. Imdveis objeto dos Créditos Imobiliarios: (a) o imdvel objeto da matricula n® 12.881 do 4° Oficial de
Iméveis de Sao Paulo/SP, localizado na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Luis Antonio, 502, CEP 01318-000; e (b) o imovel objeto da matricula n® 76.943, do 1° Oficial de Registro
de Iméveis de Mogi das Cruzes/SP, localizado na cidade de Mogi das Cruzes, estado de Sdo Paulo, na

Rua Doutor Rbmulo Pasqualini, n°® 365, CEP 08.820-310.

7. CONDICOES DE EMISSAO:

Data de Emissao: 12 de dezembro de 2025.

Prazo Total 1.811 (mil oitocentos e onze) dias contados da Data de Emissao.

Valor Principal: R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), na Data de
Emissao.

Atualizagdo Monetaria O Valor do Principal ndo sera atualizado monetariamente.

Juros Remuneratérios O Valor Principal sera acrescido do montante correspondente a

100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias
didrias dos Depositos Interfinanceiros - DI de 1 (um) dia, over
extra-grupo, expressas na forma percentual ao ano, com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, cal-
culadas e divulgadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcdo
B3 (“B3") no informativo diario disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores (http://www.b3.com.br) (“Taxa

DI"), acrescida de spread (sobretaxa) de 3,00% (trés inteiros por

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8VHWB-LWKPE-G6WHM-H5B44.

Pagina 107 de 143




Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA . ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

cento) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cin-
quenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos durante

o periodo de vigéncia da CCB (“Juros Remuneratorios"”). Os Juros

Remuneratérios serdo calculados de acordo com a férmula
constante do Anexo lll a CCB e incidirdo sobre o Valor Principal,

a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI.

Data de Vencimento 27 de novembro de 2030.

Encargos Moratoérios Em caso de impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida, de forma imediata, independente de notifica¢do, pelo
periodo que decorrer da data da efetiva mora até a efetiva li-
quidacgao da divida, calculados, cumulativamente, sem prejuizo
dos Juros Remuneratérios: (a) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, ou fracdo, calculados pro rata temporis desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, inci-
dente sobre o valor em atraso; e (b) multa de 2% (dois por

cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago.

Periodicidade de Pagamentos dos Juros | Os Juros Remuneratérios serdo pagos em parcelas mensais,
Remuneratoérios conforme cronograma previsto na CCB e no Anexo Il ao pre-

sente instrumento.

Periodicidade de Pagamentos do Valor|O Valor do Principal serd pago conforme cronograma previsto

do Principal na CCB e no Anexo Il ao presente instrumento.
Local de Pagamento Na forma descrita na CCB.
Garantias Nao ha garantia real para a CCl ou para a CCB. Sera constituida

a AF de Quotas, conforme previsto no Contrato de Cessao.

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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i)
ANEXO 1l I
>
I
=
&
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA &
. . . ~ . ~ =
1372 (CENTESIMA TRIGESIMA SETIMA) EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, s
| i =
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A., O§o
CELEBRADO EM 12 DE DEZEMBRO DE 2025 %
g
5
Cronograma de Amortizac¢do de Principal e Juros Remuneratérios g
E
[0}
Datas de Pa- Taxa de B
Saldo Devedor Pagamento | Incorporacao b
Periodo gamento do Amortizacao g
(SDi) de Juros? de Juros? S
CRI (TAi) ®
Emisséo 12/12/2025 1.000,00 0,0000% - - é
1 30/12/2025 1.000,00 0,0000% Sim N&o ;:
[0
2 29/01/2026 1.000,00 0,0000% Sim Ndo §
(8]
3 26/02/2026 1.000,00 0,0000% Sim Ndo 8
4 30/03/2026 1.000,00 0,0000% Sim Ndo ;g;
5 29/04/2026 1.000,00 0,0000% Sim N&o §
6 28/05/2026 1.000,00 0,0000% Sim N&o ©
7 29/06/2026 1.000,00 0,0000% Sim Ndo GE;
(8]
8 30/07/2026 1.000,00 0,0000% Sim Ndo §
9 28/08/2026 1.000,00 0,0000% Sim Ndo clg
>
10 29/09/2026 1.000,00 0,0000% Sim N&o ;;‘3
11 29/10/2026 1.000,00 0,0000% Sim N&o §
0
12 27/11/2026 1.000,00 0,0000% Sim Ndo ;E,
o
13 30/12/2026 1.000,00 0,0000% Sim Nao %
(=]
14 28/01/2027 1.000,00 0,0000% Sim Nao §
o
15 25/02/2027 1.000,00 0,0000% Sim N&o g
16 30/03/2027 1.000,00 0,0000% Sim N&o Z:
o
17 29/04/2027 1.000,00 0,0000% Sim Nao g
18 28/05/2027 1.000,00 0,0000% Sim Nao §
19 29/06/2027 1.000,00 0,0000% Sim Nao g
[$]
20 29/07/2027 1.000,00 0,0000% Sim N&o 3
i
R}
g
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21 30/08/2027 1.000,00 0,0000% Sim N&o
22 29/09/2027 1.000,00 0,0000% Sim N&o
23 28/10/2027 1.000,00 0,0000% Sim N&o
24 29/11/2027 1.000,00 0,0000% Sim N&o
25 30/12/2027 1.000,00 0,0000% Sim N&o
26 28/01/2028 1.000,00 0,0000% Sim N&o
27 24/02/2028 1.000,00 0,0000% Sim N&o
28 30/03/2028 1.000,00 0,0000% Sim N&o
29 27/04/2028 1.000,00 0,0000% Sim N&o
30 30/05/2028 1.000,00 0,0000% Sim Néo
31 29/06/2028 1.000,00 0,0000% Sim N&o
32 28/07/2028 1.000,00 0,0000% Sim Nao
33 30/08/2028 1.000,00 0,0000% Sim Néo
34 28/09/2028 1.000,00 0,0000% Sim N&o
35 30/10/2028 1.000,00 0,0000% Sim N&o
36 29/11/2028 1.000,00 0,0000% Sim N&o
37 28/12/2028 959,40 4,0598% Sim Nao
38 30/01/2029 918,93 4,2180% Sim Néo
39 27/02/2029 877,93 4,4622% Sim Néo
40 28/03/2029 837,15 4,6452% Sim Néo
41 27/04/2029 796,27 4,8835% Sim Nao
42 29/05/2029 755,28 5,1469% Sim Nao
43 28/06/2029 714,20 5,4396% Sim Nao
44 30/07/2029 673,10 5,7549% Sim Néo
45 30/08/2029 631,97 6,1103% Sim Néo
46 27/09/2029 590,43 6,5726% Sim Nao
47 30/10/2029 549,01 7,0154% Sim Nao
48 29/11/2029 507,29 7,5995% Sim Nao
49 28/12/2029 465,53 8,2311% Sim Néo
50 30/01/2030 423,79 8,9670% Sim Néo
51 27/02/2030 381,84 9,8992% Sim Nao
52 28/03/2030 339,74 11,0244% Sim Nao
53 29/04/2030 297,63 12,3945% Sim Néo
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54 30/05/2030 255,45 14,1712% Sim N&o
55 27/06/2030 213,08 16,5890% Sim N&o
56 30/07/2030 170,71 19,8856% Sim Ndo
57 29/08/2030 128,20 24,9003% Sim Ndo
58 27/09/2030 85,57 33,2538% Sim Ndo
59 30/10/2030 42,85 49,9207% Sim N&o
60 28/11/2030 0,00 100,0000% Sim N&o
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ANEXO Il

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA
1372 (CENTESIMA TRIGESIMA SETIMA) EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.,
CELEBRADO EM 12 DE DEZEMBRO DE 2025

Declara¢ao da Emissora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM") na categoria “S1”, com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade
Mong¢des, CEP 04.571-925, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ") sob 0 n° 04.200.649/0001-07 (“Emissora”), neste ato representada por seus representantes legais
devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e identificados abaixo, na qualidade de
emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios, em série Unica da sua 137° (centésima trigésima
sétima) emissdo (“Emissdo”), DECLARA, para todos os fins e efeitos que (a) verificou, em conjunto com o
assessor legal da Oferta, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia
para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas no “Termo de
Securitizagdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 137° (centésima trigésima sétima)

Emissdo da Companhia Provincia de Securitizac¢do, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Helbor

Empreendimentos S.A.” (“Termo de Securitizacdo") celebrado nesta data entre a Emissora e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente

Fiduciario dos CRI"); e (ii) foi instituido o Regime Fiduciario (conforme definido no Termo de Securitizacdo)

sobre (a) os Créditos Imobilidrios (conforme definido no Termo de Securitizacao) decorrentes da CCB
(conforme definido no Termo de Securitizacdo); (b) pelas Garantias (conforme definido no Termo de
Securitizacdo); (c) os valores que venham a ser depositados na Conta do Patriménio Separado (conforme
definido no Termo de Securitizacdo); (d) a CCB foi devidamente transferida, de modo que se encontra sob
sua titularidade perante a B3 e (e) os respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (a) a (d), acima,
constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a emissao dos CRI (conforme definido no Termo

de Securitizacao).
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Sdo Paulo/SP, 12 de setembro de 2025.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Nome: Leticia Viana Rufino
CPF: 332.360.368-00

E-mail: leticia.viana@provinciasecuritizadora.com.br
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ANEXO IV

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA
137% (CENTESIMA TRIGESIMA SETIMA) EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.,
CELEBRADO EM 12 DE DEZEMBRO DE 2025

Declaracao de Inexisténcia de Conflito de Interesses

Agente Fiduciario dos CRI Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario dos CRI a seguir identificado:

Raz&o Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020

Cidade / Estado: Sao Paulo / Sao Paulo

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por sua diretora estatutaria: Ana Eugénia de Jesus Souza
NuUmero do Documento de Identidade: 15461802000-3

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
NUmero da Emissdo: 1372

Numero da Série: Unica

Emissor: Companhia Provincia de Securitizagdo

Quantidade: 120.000 (cento e vinte mil)

Espécie: N/A

Classe: Unica

Forma: Escritural e nominativa

Declara, nos termos da Resoluc¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios n° 17, de 9 de fevereiro de 2021

(“Resolucdo CVM 17"), a ndo existéncia de situacao de conflito de interesses que o impeca de exercer a

funcdo de Agente Fiduciario dos CRI para a emissdo acima indicada. A substituicdo do Agente Fiduciario
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deve ser comunicada a CVM e B3 no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados do aditamento ao Termo

de Securitiza¢do, na forma do artigo 9 da Resolu¢do CVM 17.

Sao Paulo/SP, 12 de dezembro de 2025.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Ana Eugénia de Jesus Souza
CPF: 009.635.843-24

E-mail: eg@vortx.com.br

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXOV

AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA 137% (CENTESIMA TRIGESIMA SETIMA)
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA HELBOR
EMPREENDIMENTOS S.A., CELEBRADO EM 12 DE DEZEMBRO DE 2025

Declaracdo acerca da existéncia de outras emissGes de valores mobiliarios, publicos ou privados, feitas pela Emissora, por sociedade coligada,

controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario dos CRI tenha atuado como agente fiduciario no

periodo:
T Qua| Re- | E Data |Ven Inadim-
Cé- | C6- S
i Va-|nti-| mu- mi de | ci- plemento
Emissor dig | digo ér Apelido Garantias
p lor |dad|nera-|ss| |Emis-| me no Peri-
o IF|ISIN ie

o e | ¢do |ao sdo |nto odo

COMPANHIA
C 20J0|BRPV|324 IPCA + 17/0

PROVINCIA DE 324 2115/10 Inadim- | Alienagao Fiduciaria de Quotas, Aval, Cessao Fiduciaria de Direi-
R 612 |SCCR|000 7,500 3 1/20|OLIMPO I

SECURITIZA- 00 01(/2020 plente tos Creditorios, Fundo, Fianca
[ 532|10K7 | 00 0% 41

CAO

COMPANHIA
C 20J0|BRPV|810 IPCA + 17/0

PROVINCIA DE 810 2(15/10 Inadim- | Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria de Direitos
R 705 |SCCR|000 7,500 3 1/20|OLIMPO I

SECURITIZA- 0 11/2020 plente Creditorios, Fundo, Fianca
I 977(10L5| O 0% 41

CAO
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E Data |Ven Inadim-
S
Va-|nti-| mu- mi de | ci- plemento
Emissor dig | digo ér Apelido Garantias
lor |[dad|nera-|ss| |Emis-| me no Peri-
o IF|ISIN ie
e | ¢cao |ao sao |nto odo
COMPANHIA (21B
BRPV|320 IPCA + 21/0
PROVINCIA DE | 059 320 2]15/02 CUNHA | Adim- |Alienac¢do Fiduciaria de Quotas, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direi-
SCCR|000 8,500 3 3/20
SECURITIZA- 157 00 91/2021 CAMARA | plente tos Creditorios, Fundo, Fianca
10S0 | 00 0% 41
CAO 4
COMPANHIA |22H GAFISA
BRPV|369 CDI + 26/0 Alienacdo Fiduciaria de A¢des, Alienagao Fiduciaria de Quotas,
PROVINCIA DE |131 369 18/08 ESTOQUE| Adim-
SCCR|000 5500|161 8/20 Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos
SECURITIZA- | 888 00 /2022 TERRE- plente
1Q2| 00 0% 27 Creditorios, Fianca
CAO 3 NOS
COMPANHIA [22H GAFISA
BRPV|431 CDI + 26/0 Alienacdo Fiduciaria de A¢des, Alienacgao Fiduciaria de Quotas,
PROVINCIA DE | 131 431 18/08 ESTOQUE| Adim-
SCCR|000 5,500|16|2 8/20 Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos
SECURITIZA- | 985 00 /2022 TERRE- plente
1RO | 00 0% 27 Creditorios, Fianca
CAO 5 NOS
COMPANHIA |23K U
BRPV|700 CDI + 28/1| GENIAL
PROVINCIA DE | 002 700 NI|09/11 Adim-
SCCR|000 2,000 (38 1/20| (ALU- N/A
SECURITIZA- |040 00 C|(/2023 plente
1305 | 00 0% 30 | GUEL)
CAO 5 A
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E Data |Ven Inadim-
S
Va-|nti-| mu- mi de | ci- plemento
Emissor dig | digo ér Apelido Garantias
lor |[dad|nera-|ss| |Emis-| me no Peri-
o IF|ISIN ie
e | ¢cao |ao sao |nto odo
COMPANHIA [24D
BRPV|486|486 |IPCA + 25/0
PROVINCIA DE | 294 15/04 Adim-
SCCR|148(148|9,000|55(1 4/20| BEMOL Alienacgdo Fiduciaria de Imovel
SECURITIZA- 408 /2024 plente
I3Y2{ 05| 05| 0% 39
CAO 8
COMPANHIA 24D
BRPV|121[121 27/0
PROVINCIA DE | 305 15/04 Adim-
SCCR|537(537(10,5%|55| 2 6/20| BEMOL Alienacdo Fiduciaria de Imovel
SECURITIZA- |748 /2024 plente
1329 | 02 | 02 44
CAO 3
COMPANHIA [24G
BRPV|722 IPCA + 31/0
PROVINCIA DE | 189 722 22/07 PLANTA | Adim-
SCCR|000 10,00 (621 7/20 Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Fundo
SECURITIZA- |621 00 /2024 v plente
I4N3| 00 00 % 34
CAO 8
COMPANHIA |24K
BRPV|500|500 21/1
PROVINCIA DE [172 13/11 SWISS Adim-
SCCR|000{000| 10% |85|1 1/20 Alienacdo Fiduciaria de Outros, Fundo, Fianga
SECURITIZA- 602 /2024 PARK plente
ISE9 | 00 | 00 39
CAO 8
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T E Data |Ven Inadim-
S
i Va-|nti-| mu- mi de | ci- plemento
Emissor dig | digo ér Apelido Garantias
p lor |dad|nera-|ss| |Emis-| me no Peri-
o IF|ISIN ie
o e | ¢cao |ao sao |nto odo
COMPANHIA |24L U
C BRPV|800 IPCA + 20/1
PROVINCIA DE | 134 800 NI{06/12 Adim- | Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direi-
R SCCR|800 11,00 |75 2/20| SOMOS
SECURITIZA- |728 8 C|/2024 plente tos Creditorios
[ 1508| 0 00 % 28
CAO 5 A
COMPANHIA |24L
C BRPV|918 CDI + 17/0
PROVINCIA DE |179 918 17/12 Adim-
R SCCR|750 1,150 1 |1 5/20| CASH ME Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Fianca
SECURITIZA- |010 75 /2024 plente
I 0009| 00 0% 32
CAO 8
COMPANHIA |24L
C BRPV|188 IPCA + 17/0
PROVINCIA DE [ 179 188 17/12 Adim-
R SCCR|125 911411 |2 5/20| CASH ME Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Fianca
SECURITIZA- |026 125 /2024 plente
I 0017|000 6 % 32
CAO 1
COMPANHIA |24L
C BRPV|262 IPCA + 15/0
PROVINCIA DE [ 179 262 17/12 Adim-
R SCCR|500 9,114 1|3 7/20| CASH ME Alienacao Fiduciaria de Imovel, Fianca
SECURITIZA- |026 50 /2024 plente
[ 0025| 00 6 % 32
CAO 4
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E Data |Ven Inadim-
S
Va-|nti-| mu- mi de | ci- plemento
Emissor dig | digo ér Apelido Garantias
lor |[dad|nera-|ss| |Emis-| me no Peri-
o IF|ISIN ie
e | ¢cao |ao sao |nto odo
COMPANHIA |24L
BRPV|437 IPCA + 15/1
PROVINCIA DE 179 437 17/12 Adim-
SCCR|500 9,500| 1 |4 2/20| CASH ME Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fianga
SECURITIZA- |033 50 /2024 plente
0033/ 00 0% 32
CAO 0
COMPANHIA U
24J3|BRPV|340 IPCA + 19/1| BOULE-
PROVINCIA DE 340 NI|17/12 Adim- Alienacdo Fiduciaria de A¢des, Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
510|SCCR|000 12,2579 2/20\VARD JAR-
SECURITIZA- 00 C|/2024 plente Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
650|15D1| 00 00 % 28 DINS
CAO A
COMPANHIA |24L U
BRPV|350 IPCA + 17/1
PROVINCIA DE | 247 350 NI{18/12 PATRIMO-| Adim- | Alienac¢do Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de Direi-
SCCR|000 9,550 (92 2/20
SECURITIZA- |363 00 C|/2024 NIO plente tos Creditorios, Fundo
559 | 00 0% 29
CAO 6 A
COMPANHIA |24L U
BRPV|500 07/0
PROVINCIA DE | 201 500 NI1{20/12 Adim- | Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de Imovel,
SCCR|000 4,35%)88 2/20| PAGANO
SECURITIZA- 459 00 C|/2024 plente Cessao Fiduciaria, Fundo, Fianca
I5R1| 00 28
CAO 5 A
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E Data |Ven Inadim-
S
Va-|nti-| mu- mi de | ci- plemento
Emissor dig | digo ér Apelido Garantias
lor |[dad|nera-|ss| |Emis-| me no Peri-
o IF|ISIN ie
e | ¢cao |ao sao |nto odo
COMPANHIA |24L
BRPV|400|400 |IPCA + 25/1
PROVINCIA DE | 000 12/12 Adim-
SCCR|000({000{9,400|87|1 1/20| BEMOL Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Seguro
SECURITIZA- 421 /2024 plente
I5L4 |00 | 00 | 0% 39
CAO 0
COMPANHIA |24L
BRPV|400|400 |IPCA + 25/1
PROVINCIA DE | 241 12/12 Adim-
SCCR|000{000(11,40|87|2 1/20| BEMOL Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Seguro
SECURITIZA- 490 /2024 plente
I5U5| 00 | 00 | 00 % 39
CAO 3
COMPANHIA |24L
BRPV|250|250|IPCA + 25/1
PROVINCIA DE | 000 12/12 Adim-
SCCR|000{000(11,90|87|3 1/20| BEMOL Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Seguro
SECURITIZA- 420 /2024 plente
I5M2{ 00 | 00 | 00 % 39
CAO 8
COMPANHIA (25B
BRPV|210|210|IPCA + 20/1
PROVINCIA DE | 023 04/02 Adim- Alienacgao Fiduciaria de Imovel, Coobriga¢ao, Fundo de Conta
SCCR|(565|565(9,000|76|1 2/20| MELNICK
SECURITIZA- |766 /2025 plente Vinculada, Fianca de Imovel
1617002 |02 | 0% 34
CAO 9
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E Data |Ven Inadim-
S
Va-|nti-| mu- mi de | ci- plemento
Emissor dig | digo ér Apelido Garantias
lor |[dad|nera-|ss| |Emis-| me no Peri-
o IF|ISIN ie
e | ¢cao |ao sao |nto odo
COMPANHIA (25B
BRPV IPCA + 20/1
PROVINCIA DE | 023 500|500 04/02 Adim- Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Coobrigacdo, Fundo de Conta
SCCR 9,000(76|2 2/20| MELNICK
SECURITIZA- 771 00 | 00 /2025 plente Vinculada, Fianca de Imovel
1628 0% 34
CAO 0
COMPANHIA |25B U
BRPV|149 IPCA + 25/0
PROVINCIA DE | 286 149 NI|24/02 Adim- | Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de Imovel,
SCCR|000 11,5093 4/20| SUMMUS
SECURITIZA- |789 000 C|/2025 plente Aval, Cessao Fiduciaria, Fundo
1677 {000 00 % 29
CAO 9 A
COMPANHIA |25B U
BRPV|741 25/0
PROVINCIA DE | 299 741| Nao NI1{20/02 DIAMOND| Adim- Alienacdo Fiduciaria de A¢bes, Alienagao Fiduciaria de Imovel,
SCCR|240 90 2/20
SECURITIZA- |150 24 | ha C|/2025 PARK plente Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
I6A5 | 00 28
CAO 4 A
COMPANHIA |25B U
BRPV|250 CDI + 21/0
PROVINCIA DE 369 250 NI1{24/02 SWISS Adim- Alienacao Fiduciaria de Outros, Cessdo Fiduciaria de Direitos
SCCR|000 4,950 |94 8/20
SECURITIZA- |094 00 C|/2025 PARK plente Creditorios, Fundo, Fianca
1669 | 00 0% 28
CAO 0 A
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

E Data |Ven Inadim-
S
Va-|nti-| mu- mi de | ci- plemento
Emissor dig | digo ér Apelido Garantias
lor |[dad|nera-|ss| |Emis-| me no Peri-
o IF|ISIN ie
e | ¢cao |ao sao |nto odo
COMPANHIA
23J1|BRPV|250 IPCA + 15/1
PROVINCIA DE 250 17/10 CASHME | Adim-
255|SCCR|000 6,860|39| 1 0/20 Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fianga
SECURITIZA- 000 /2023 v plente
114112X6 [000 0% 30
CAO
COMPANHIA
23J1|BRPV|103 IPCA + 15/1
PROVINCIA DE 103 17/10 CASHME | Adim-
263 |SCCR|106 10,00(39|2 0/20 Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Imovel
SECURITIZA- 106 /2023 v plente
506 | 12Y4 |000 00 % 30
CAO
COMPANHIA
23J1|BRPV|392 IPCA + 15/1
PROVINCIA DE 392 17/10 CASHME | Adim-
261 |SCCR|350 11,00(39|3 0/20 Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Imovel
SECURITIZA- 35 /2023 v plente
48811221 | 00 00 % 30
CAO
COMPANHIA [24D
BRPV|869 CDI + 15/0
PROVINCIA DE |320 869 25/04 CASHME | Adim-
SCCR|590 1,400 |48 1 9/20 Alienac¢do Fiduciaria de Imovel, Fianca
SECURITIZA- 407 59 /2024 VI plente
1412 | 00 0% 31
CAO 9
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

E Data |Ven Inadim-
S
Va-|nti-| mu- mi de | ci- plemento
Emissor dig | digo ér Apelido Garantias
lor |[dad|nera-|ss| |Emis-| me no Peri-
o IF|ISIN ie
e | ¢cao |ao sao |nto odo
COMPANHIA [24D
BRPV|202 IPCA + 15/0
PROVINCIA DE |320 202 25/04 CASHME | Adim-
SCCR|905 7,400|48|2 9/20 Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fianga
SECURITIZA- |440 905 /2024 VI plente
1420 |000 0% 31
CAO 1
COMPANHIA 24D
BRPV|511 15/0
PROVINCIA DE {320 511 25/04 CASHME | Adim-
SCCR|520 9% |48|3 9/20 Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Fianca
SECURITIZA- |475 52 /2024 \ plente
1438 | 00 31
CAO 3
COMPANHIA |25E
BRPV|262|262 |IPCA + 17/0
PROVINCIA DE |017 10| |07/05 Adim-
SCCR(500(500 8,234 1 5/20| CASH ME Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Fianca
SECURITIZA- |558 1 /2025 plente
I6M0{000|000| 7 % 32
CAO 7
COMPANHIA |25E
BRPV|525|525|IPCA + 17/0
PROVINCIA DE |018 10| |07/05 Adim-
SCCR|000{000| 10,00 2 5/20| CASH ME Alienac¢do Fiduciaria de Imovel, Fianca
SECURITIZA- |626 1 /2025 plente
I6N8| 00 | 00 | 00 % 32
CAO 6
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

E Data [Ven Inadim-
S
Va-|nti-| mu- mi de | ci- plemento
Emissor dig | digo ér Apelido Garantias
lor |[dad|nera-|ss| |Emis-| me no Peri-
o IF|ISIN ie
e | ¢cao |ao sao |nto odo
COMPANHIA |25E
BRPV|350|350 |IPCA + 15/1
PROVINCIA DE |018 10| |07/05 Adim-
SCCR|000{000| 11,00 3 0/20| CASH ME Fianga, Alienagdo Fiduciaria de Imovel
SECURITIZA- |627 1 /2025 plente
1606 | 00 | 00 | 00 % 32
CAO 3
COMPANHIA |25E U
BRPV|283 IPCA + 30/0
PROVINCIA DE |351 283 10|NI{22/05 Adim- | Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Alienacdo Fiduciaria de Outros,
SCCR|000 12,00 5/20|GUESTIER
SECURITIZA- |873 00 5 |C|/2025 plente Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
16Q1 | 00 00 % 35
CAO 3 A
COMPANHIA |25E U
BRPV|220 CDI + 30/0
PROVINCIA DE |335 220 10|NI{22/05 Adim- | Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de Imovel,
SCCR|000 6,000 5/20| TOCA
SECURITIZA- |061 00 7 | C|/2025 plente Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
I6P3 | 00 0% 28
CAO 1 A
COMPANHIA |25F U
BRPV|500 CDI + 27/0
PROVINCIA DE |293 500 11|NI{18/06 HELBOR | Adim-
SCCR|000 3,000 6/20 Alienacdo Fiduciaria de Quotas
SECURITIZA- |100 00 11C|/2025 QUOTAS | plente
16U3| 00 0% 30
CAO 0 A
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

E Data |Ven Inadim-
S
Va-|nti-| mu- mi de | ci- plemento
Emissor dig | digo ér Apelido Garantias
lor |[dad|nera-|ss| |Emis-| me no Peri-
o IF|ISIN ie
e | ¢cao |ao sao |nto odo
COMPANHIA | 25F
BRPV|713 IPCA + 11/1
PROVINCIA DE 336 713 10| |26/06 Adim- Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos
SCCR|800 7,700 1 1/20| SICREDI
SECURITIZA- (473 80 41 /2025 plente Creditorios, Seguro
I6R9 | 00 0% 44
CAO 3
COMPANHIA | 25F
BRPV|530 IPCA + 09/1
PROVINCIA DE | 342 530 10| |26/06 Adim- Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos
SCCR|530 7,700 2 2/20| SICREDI
SECURITIZA- |932 53 4 /2025 plente Creditorios, Seguro
1657 | 00 0% 44
CAO 7
COMPANHIA |25G U
BRPV|250 CDI + 30/0
PROVINCIA DE |374 250 11|NI{18/07 PRACI- Adim- | Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de Imovel,
SCCR|000 6,000 7/20
SECURITIZA- |993 00 3 |C|/2025 NHA plente Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
1727 | 00 0% 26
CAO 4 A
COMPANHIA |25H
BRPV|700 CDI + 31/0
PROVINCIA DE |432 700 16/09 PLANTA | Adim-
SCCR|000 3,750162|2 7/20 Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Fundo
SECURITIZA- |891 0 /2025 v plente
I7B1| 0 0% 34
CAO 3
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Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA *\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

T E Data [Ven Inadim-
S
i Va-|nti-| mu- mi de | ci- plemento
Emissor dig | digo ér Apelido Garantias
p lor |dad|nera-|ss| |Emis-| me no Peri-
o IF|ISIN ie
o e | ¢cao |ao sao |nto odo
COMPANHIA U
C 2512|BRPV|940 CDI + 24/0
PROVINCIA DE 940 11|NI{18/09 PROJETO | Adim- [Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienacdo Fiduciaria de
R 602 |SCCR|000 7,000 9/20
SECURITIZA- 0 6 [C|/2025 VERA plente Imovel, Aval, Fundo
[ 4681768 | 0 0% 27
CAO A
COMPANHIA U
C 2512|BRPV|300 CDI + 30/0
PROVINCIA DE 300 11|NI|19/09 i Adim- Aval, Alienacao Fiduciaria de Imovel, Alienagdo Fiduciaria de
R 972 |SCCR|000 6,000 3/20| OURA
SECURITIZA- 00 7 [ C|/2025 plente Quotas, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
I 4451792 | 00 0% 28
CAO A
COMPANHIA |25H
BRPV|440 CDI + 15/0
C| PROVINCIA DE 432 440 29/08 CASHME | Adim-
SCCR|000 1,060 2 |1 9/20 Alienacdo Fiduciaria de Imovel
R| SECURITIZA- |461 000 /2025 2 plente
0041|000 0% 32
CAO 6
COMPANHIA |25H
C BRPV|412 CDI + 15/1
PROVINCIA DE |432 412 29/08 CASHME | Adim-
R SCCR|500 1,060| 2 |2 0/20 Alienacao Fiduciaria de Imovel, Fianca
SECURITIZA- |705 50 /2025 2 plente
[ 0058| 00 0% 32
CAO 0

Pagina 127 de 143

.
.Qeg'stro Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8VHWB-LWKPE-G6WHM-H5B44.
de Imoveis do Brasil



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

E Data [Ven Inadim-
S
Va-|nti-| mu- mi de | ci- plemento
Emissor dig | digo ér Apelido Garantias
lor |[dad|nera-|ss| |Emis-| me no Peri-
o IF|ISIN ie
e | ¢cao |ao sao |nto odo
COMPANHIA |25H
BRPV|687 IPCA + 17/0
PROVINCIA DE |509 687 29/08 CASHME | Adim-
SCCR|500 11,00| 2 |3 1/20 Alienacgdo Fiduciaria de Imovel
SECURITIZA- |547 50 /2025 2 plente
0066| 00 00 % 33
CAO 3
COMPANHIA U
25J2|BRPV|180 CDI + 27/0|HAUS M-
PROVINCIA DE 180 12|NI{20/10 Adim- | Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aliena¢do Fiduciaria de Quotas,
856 |SCCR|000 3,000 2/20| TRE MO-
SECURITIZA- 000 4 |C|/2025 plente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Aval, Fundo
741 17L0 |000 0% 30 EMA
CAO A
COMPANHIA IGPM
2511|BRPV|862|862 2171
PROVINCIA DE + 09/09 SWISS Adim-
918 |SCCR|855|855 85(2 1/20 Alienacdo Fiduciaria de Outros, Fundo, Fianca
SECURITIZA- 12,00 /2025 PARK plente
6241784 | 8 | 8 39
CAO 00 %
COMPANHIA |25K
BRPV|200 CDI + 18/1 Fianca de Outros, Alienagao Fiduciaria de A¢8es, Alienacao Fidu-
PROVINCIA DE |189 200 121 [11/11 Adim-
SCCR|000 6,000 1 1/20| GAFISA ciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiducia-
SECURITIZA- |808 00 9 /2025 plente
1818 | 00 0% 30 ria de Direitos Creditorios, Fundo de Conta Vinculada
CAO 3
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Autorregulacao

Autorregulacdo

ANBIMA

ANBIMA
Agente Fiducidrio Securitizadoras
E Data [Ven Inadim-
S
Va-|nti-| mu- mi de | ci- plemento
Emissor dig | digo ér Apelido Garantias
lor |[dad|nera-|ss| |Emis-| me no Peri-
o IF|ISIN ie
e | ¢cao |ao sao |nto odo
COMPANHIA |25K 301
BRPV CDI + 16/1 Fianca, Alienacdo Fiduciaria de A¢des, Alienacdo Fiduciaria de
PROVINCIA DE |190 647(300 121 [11/11 Adim-
SCCR 6,000 2 2/20| GAFISA Quotas, Alienac¢ao Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Di-
SECURITIZA- |038 51,1 00 9 /2025 plente
1826 0% 30 reitos Creditorios
CAO 1 3
COMPANHIA [25K
BRPV|310 CDI + 25/0
PROVINCIA DE | 022 310 12| |25/11 Adim- | Aval, Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Alienacdo Fiduciaria de Ou-
SCCR|000 2,850 1 1/20| VITACON
SECURITIZA- [101 00 6 /2025 plente tros, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
I7P1| 00 0% 30
CAO 9
COMPANHIA |25K
BRPV[300 CDI + 25/0
PROVINCIA DE | 022 300 12| |25/11 Adim- |Aval, Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Alienacdo Fiduciaria de Ou-
SCCR|000 2,840 2 1/20| VITACON
SECURITIZA- [198 00 6 /2025 plente tros, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
17Q9| 00 0% 30
CAO 2
COMPANHIA |25K
BRPV[900 CDI + 25/0
PROVINCIA DE | 022 900 12| |25/11 Adim- |Aval, Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Alienacdo Fiduciaria de Ou-
SCCR|000 2,830 3 1/20| VITACON
SECURITIZA- |221 0 6 /2025 plente tros, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
I7R7] 0 0% 30
CAO 9
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ANEXO VI

AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA 137% (CENTESIMA TRIGESIMA SETIMA)
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA HELBOR
EMPREENDIMENTOS S.A., CELEBRADO EM 12 DE DEZEMBRO DE 2025

1. DESCRICAO DO IMOVEL E PROPORCAO DOS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA EMISSAO A SER DESTINADA PARA O
EMPREENDIMENTO ALVO

. Recursos (%)
EMPREENDIMENTO Endereco RGI MATRICULA CNPJ
Estimados Lastro
4° Registro de
Helbor Colage Bela | Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 502, Bela 47.075.717/0001-
Iméveis de Sdo 12.881 R$ 110.000.000,00 || 91,67%
Vista Vista 66
Paulo
1° Registro de
Hesa 42 Rua: Doutor Romulo Pasqualini - Cesar 09.674.644/0001-
Iméveis de Mogi das|| 76.943 R$ 10.000.000,00 | 8,33%
Investimentos de Souza 30
Cruzes
R$ 120.000.000,00 | 100%

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGAO DE RECURSOS

Cronograma de Destinacdo de Recurso

bmalnlate/SVHWB-L KPE-G6WHM-H5B44.

EMPREENDI- Percentual Percentua
MENTO 1° Semestre %do 1° Percentual % do | 1°Semestre | Percentual % do 2° Semestre % do E’
2° Semestre 2026 £
2026 Semes- 2° Semestre/2026 2027 1° Semestre/2027 2027 Semes-£
tre/2026 tre/2027%
Helbor Colage R$ R$ 3
R$ 1.622.805,32 1,35% R$ 9.843.499,79 8,20% 16,68% 21,56% =
Bela Vista 20.017.950,47 25.868.516,30
Hesa 42 Investi- g
R$ 5.822.499,83 4,85% R$ 4.177.500,17 3,48% _ _ _ _
mentos
£
Cronograma de Destinacao de Recurso a
EMPREENDI- Percentual ¢
MENTO 1° Semestre %do 1° Percentual % do | 1°Semestre | Percentual % do :
2° Semestre 2028 Total
2028 Semes- 2° Semestre/2028 2029 1° Semestre/2029 2
tre/2028 U
Helbor Colage R$ R$ R$ ;
18,87% R$ 21.608.721,44 18,01% 7,00% H
Bela Vista 22.644.300,87 8.394.205,81 110.000.000,00
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Hesa 42 Investi- R$
mentos 10.000.000,00

R$
120.000.000,00

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO VII

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA 1372 (CENTESIMA TRIGESIMA SETIMA) EMISSAO DA COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA HELBOR
EMPREENDIMENTOS S.A., CELEBRADO EM 12 DE DEZEMBRO DE 2025

Modelo de Declarag¢édo da Institui¢do Custodiante

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Porto Alegre, estado
do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano, n° 567, sala 1001 a 1004, Higiendpolis, CEP 90520-

002, inscrita no CNPJ sob o0 n°® 18.282.093/0001-50 (“Instituicao Custodiante”), neste ato representada por
seus representantes legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e identificados

abaixo, na qualidade de instituicdo custodiante da “Escritura Particular de Emissdo de Cédula de Crédito

Imobilidrio Integral, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo de CCI"), por meio da
qual foi emitida a CCl (conforme definido no Termo de Securitizacdo, definido abaixo), vinculado como
lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios, em Série Unica, da 111° emissdo da Companhia Provincia
de Securitizagdo, nos termos do “Termo de Securitizagéo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série
Unica, da 137° (centésima trigésima sétima) Emisséo da Companhia Provincia de Securitizacéo, Lastreados em

Créditos Imobilidrios Devidos pela Helbor Empreendimentos S.A." (“Termo de Securitizacdo”), DECLARA, para

os devidos fins, que lhe foi entregue, para custddia, uma via digital da Escritura de Emissao de CCl. Ainda,

declara que realizou o registro da CCl perante a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3.

Termos iniciados em letra mailscula e aqui ndo definidos tém o significado a eles atribuido no Termo de

Securitizacdo.

Independentemente da data de conclusdo do processo de assinatura eletrénica desta declaracdo por
todos os seus signatarios, estes reconhecem esta declaracdo como legal, valida, eficaz, vinculante e
exequivel desde a data indicada ao final desta Declaracdo. A assinatura do presente documento sera
efetuada de forma digital, nos padr8es da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacdo da
identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o artigo 107 do Cédigo Civil e com o

82°, do artigo 10 da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
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Agente Fiducidrio

Sdo Paulo/SP, 12 de dezembro de 2025.

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A.

Nome: Luis Felipe Carlomagno Carchedi
CPF: 488.920.760-00
E-mail: estruturadas@oxycreditoimobiliario.com.br

ANEXO VilII

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA 1372 (CENTESIMA TRIGESIMA SETIMA) EMISSAO DA COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA HELBOR

EMPREENDIMENTOS S.A., CELEBRADO EM 12 DE DEZEMBRO DE 2025

Formulario B3

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Razao Social da Emissora

CNPJ da Emissora
04.200.649/0001-07

Instrumento Financeiro (CR + setor econdmico) N° de Emissao Série
CRI 137 Unica
Data de emis- Data de venci- Quanti- Precgo unitario Valor de Emissdo (R$)
sao mento dade (R$) 120.000.000,00
15/12/2025 28/11/2030 120.000 1.000,00
Instituicao Custodiante Classe Lote adicional Inicio da rentabilidade
OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A Unica (Sim/Nao) (emissdo/1? integralizacdo)
Nao 1% integralizacao

Lastro
Cédula de Cré-

dito Bancario

Razao Social da Devedora / Cedente

Devedora: HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

CNP) da Devedora / Cedente

49.263.189/0001-02

Sim

Devedor é cia aberta?

Devedor é EGEM ou
EFRF? de Lastro)

N/A Concentrado

Concentracao (Tipo

Devedor divulgou DF?

Sim
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Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Agente Fiducidrio

Regime Fiduciario

Sim

Previsao de revolvén-

Valor em R$ do lastro adquirido na data de

cia emissao

N/A 120.000.000,00

indice de remuneracédo

(Caso seja for D.I Infor-

mar dias de defasagem
se houver)

100% DI (D-1)

Taxa de juros Critério juros

3,00% 252 dias

Periodicidade juros
Pro rata temporis (util
ou corrido)

Dias Uteis

Incorporacao de juros?

Nao

Dia de pgto de juros | Caréncia p/ pgto de

Periodicidade de juros | juros - a partir de
Penultimo dia util do N/A

~

mes

Periodicidade de
amortizacao
Conforme cronograma

de pagamentos

Dia de pgto da amorti-
zagao
Penultimo dia util do
més, observado periodo

de caréncia

Caréncia p/ pgto de Base para amorti-

amortizac¢ao - a partir zagao

de Valor Nominal ou
Sim, pagamento a partir | Saldo do Valor No-
de 28/11/2028 (inclu- minal

sive)

Segue caderno de for-
mulas B3?

Sim

Garantia Fide-
jussoria?

Nao

Razao Social do Garantidor

N/A

CNPJ do Garantidor
N/A

Garantia Real?

Razao Social do Garantidor

CNPJ do Garantidor

Sim HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A. 49.263.189/0001-02
Descricao da garantia
Alienagdo Fiduciaria de Quotas
Admite res- Resgate a partir de Férmula de resgate
gate? Data de Emissdo, observado Sim
Sim prémio de pré-pagamento

Admite amor-

tex? Data de Emissao

Sim

Amortex a partir de

Sim

Férmula de amortex
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Autorregulacao

. ANBIMA

Agente Fiducidrio

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Admite recom-

Recompra a partir de

Clausula de vcto anteci-

Previsdo de paga-

pra? N/A pado? mento de prémio (
Nao Sim Sim/Nao)
Sim
Tipo de oferta Rito da Oferta Publico da oferta Bookbuilding Distribuicao
Publica Automatica Investidores Profis- N/A parcial
sionais Nao
Regime de colo- | Forma de integra- | Admite agio ou de- Admite cha- Data de inicio

cagao

Melhores Esfor-

lizacao

A vista, em moeda

sagio mada de capi-

Nao tal?

de negociacao

Apos divulgacao

cos corrente nacional Sim do Anuncio de
Inicio
Titulo sustenta- Certificado por Data da verifica- Guia de padro- Rating
vel N/A cao nizacao N/A
N/A N/A N/A
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