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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/ME N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 102 SERIE DA 32 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO,
REALIZADA EM 17 DE JUNHO DE 2024.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 17 de junho de 2024, as 15h30min, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolugdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM n2 60"
e “CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de Securitizagdo (“Emissora”

ou “Securitizadora”), localizada na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Monc¢des, CEP:04.571-925, com a dispensa de
videoconferéncia em razdo da presenca dos titulares dos CRI (conforme definido abaixo)
representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares da 102 Série da 32 Emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos da cldusula 11.15

do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
109 Série da 3 @ Emissdo da Companhia Provincia de Securitiza¢Go”, celebrado em 12 de maio de
2020, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100% (cem
por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenca constante no Anexo | a presente ata;
(ii) da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A, inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario da Emissado (“Agente Fiducidrio”); (iii) da
Emissora; (iv) da CRETA INCORPORACAO E PARTICIPACAO LTDA., inscrita no CNPJ sob o ne.
19.844.045/0001-70, na qualidade de devedora da emissdo (“Devedora”) e da (v) REDEVCO
PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n.2 46.300.622/0001-
36, na qualidade de interveniente Anuente (“Interveniente Anuente” ou “Redveco”).

4, MESA: Presidente: Daniele Marques Nunes; e secretdria: Barbara Fender Faustinoni.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as seguintes
matérias:

(i) Aprovar a concessdo de waiver prévio para que a Devedora, realize uma reorganizagado

societaria, a qual incorrerd em altera¢do do controle aciondrio da referida empresa, sem que incida
os Efeitos do Vencimento Antecipado da Emissdo, nos termos da cldusula 13, item (xvi) da CCB,
consistente na substituicio da empresa ALFA REALTY DESENVOLVIMENTO E NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n.2 15.168.443/0001-
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63 (“Alfa DI”), na qualidade de sdcia minoritaria da Devedora, pela empresa Redevco, nos termos
da carta justificativa constante no Anexo Il da presente ata, cujo ingresso na sociedade da Devedora
sera devidamente formalizado através de Cessdao de Quotas com Aumento de Capital, a ser
celebrado na 42 Altera¢do e Consolidacao do Contrato Social da Devedora, nos termos do Anexo Il
da presente ata;

(ii) Caso aprovado o item (i) acima, aprovar a outorga de garantia fidejussdria (“Fianca”) no
ambito da Emissdo, pela Interveniente Anuente, sendo certo que, restara dispensada a realizacdo
de Auditoria Juridica (“Due Diligence”) referente a Interveniente Anuente, para a inclusdo da Fianca
no ambito da operagdo. A fim de garantir o Saldo Devedor atualizado da operacdo, foi
oportunamente disponibilizado as Partes interessadas através de envio por e-mail eletronico no dia
17 de junho de 2024, cujo montante apurado na referida data, perfaz o valor de RS 15.114.752,54
(quinze milhGes, cento e quatorze mil, setecentos e cinquenta e dois reais e cinquenta e quatro
centavos);

(iii) Aprovar a contratacdo do escritdrio Porto Puerto Advogados Associados, inscrito no CNPJ
sob o n2 19.571.378/0001-73, para atuar como assessor legal e implementar as condi¢cdes objeto
das deliberacdes nesta ata de assembleia, cujos honorérios advocaticios no importe de R$9.500,00
(nove mil e quinhentos reais) que serao pagos, as expensas do Patrimonio Separado da Emissao;

(iv) Aprovar ou ndo, a alteragao da cldusula 11.3 do Termo de Securitizagdo, de modo a atualizar
a previsdo de publicacdo dos editais de convocacdo de assembleias especiais de investidores para
gue estas passem a ocorrer nos termos do artigo 26 da Resolucdo CVM n2 60; e

(v) Ratificar a autorizacdo outorgada previamente a Emissora, para que a Securitizadora
anuisse com a Retificacdo Extrajudicial de Registro de imdvel objeto da matricula n.2 229.509,
confrontante com o imével que comp&e umas das garantias da operagao, localizado na Rua Clévis
Bueno de Azevedo n.2 130 e 176, conforme matricula 229.508 do mesmo registro imobiliario, nos
termos da notificacdo recebida em 15 de maio de 2023.

6. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

(i) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do dia, a concessdo de waiver prévio para que a
Devedora, realize uma reorganizacgdo societdria, a qual incorrera em altera¢do do controle acionario
da referida empresa, sem que incida os Efeitos do Vencimento Antecipado da Emissdo, nos termos
da cldusula 13, item (xvi) da CCB, consistente na substituicdo da empresa Alfa DI, na qualidade de
sdcia minoritaria da Devedora, pela Redevco, nos termos da carta justificativa constante no Anexo
Il da presente ata, cujo ingresso na sociedade da Devedora serd devidamente formalizado através
de Cessdao de Quotas com Aumento de Capital, a ser celebrado na 42 Altera¢do e Consolidagdo do
Contrato Social da Devedora, nos termos do Anexo Il da presente ata;
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(ii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagcdo, sem
gualquer manifestacdo de voto contrdrio ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (ii) da Ordem do dia, a outorga de Fianga no ambito da Emissdo, pela
Interveniente Anuente, sendo certo que, restara dispensada a realizacao da Due Diligence referente
a Interveniente Anuente, para a inclusdo da Fianca no ambito da operacdo. Fica consignado ainda,
que o Saldo Devedor atualizado da operagdo, foi oportunamente disponibilizado as Partes
interessadas através de envio por e-mail eletronico no dia 17 de junho de 2024 cujo montante
apurado na referida data, perfaz o valor de R$ 15.114.752,54 (quinze milhdes, cento e quatorze
mil, setecentos e cinquenta e dois reais e cinquenta e quatro centavos);

(iii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (iii) da Ordem do dia, a contratacdo do escritério Porto Puerto
Advogados Associados, para atuar como assessor legal e implementar as condi¢cdes objeto das
deliberacBes nesta ata de assembleia, cujos honorarios advocaticios no importe de R$9.500,00
(nove mil e quinhentos reais) que serdao pagos as expensas do Patrimonio Separado da Emissao;

(iv) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (iv) da Ordem do dia, a altera¢do da clausula 11.3 do Termo de
Securitizacdo, de modo a atualizar a previsdo de publicacdo dos editais de convocacdo de
assembleias especiais de investidores para que estas passem a ocorrer nos termos do artigo 26 da
Resolugdo CVM n?2 60; e

(v) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstengdao ao presente item, ratificaram sem
ressalvas, nos termos do item (v) da Ordem do dia, a autorizacdo previamente outorgada a
Emissora, para que a Securitizadora anuisse com a Retificacdo Extrajudicial de Registro de imdvel
objeto da matricula n.2 229.509, confrontante com o imdvel que compde umas das garantias da
operacdo, localizado na Rua Cldvis Bueno de Azevedo n.2 130 e 176, conforme matricula 229.508
do mesmo registro imobilidrio, nos termos da notificacdo recebida em 15 de maio de 2023.

Em razado das deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora e o
Agente Fiduciario ficam, autorizados, a praticarem todos os atos necessarios a viabilizacdo da
presente deliberacdo, bem como celebrar todos os instrumentos e/ou aditamentos aos
Documentos da Operagdo necessarios para refletir o deliberado na presente Ata.

7. DISPOSICOES FINAIS:
7.1. Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e

efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razdo pela qual os Titulares dos CRI
assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo,
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integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente
Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que esta venha
eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia.

7.2. O Agente Fiducidrio questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo as matérias da
Ordem do Dia e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas, conforme
definicdo prevista na Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Téchico CPC 05, bem como no
artigo 32 da Resolucdo CVM 60/2021, ao artigo 115, § 12, da Lei n? 6.404/76, e outras hipdteses
previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipdteses
inexistem.

7.3. O Agente Fiducidrio informa aos Titulares dos CRI que as deliberacGes da presente
assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI. Consigna, ainda,
gue ndo é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a
decisdo no ambito desta assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final,
observando seu regulamento ou contrato de gestdo, conforme aplicavel.

7.4, A Emissora atesta que a presente assembleia foi realizada atendendo a todos os requisitos,
orientagdes e procedimentos, conforme determina a Resolugdo CVM n2 60.

7.5. A presente ata sera encaminhada a CVM, por meio de sistema eletrénico na rede mundial
de computadores, com a omissdo das qualificacbes e assinaturas dos Titulares dos CRI, sendo

dispensada a publicagdo em jornais em que a Emissora divulga suas informagdes societdrias.

7.6. Os termos utilizados nesta assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o significado
que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagao.

8. ENCERRAMENTO: oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve qualquer
manifestagdo, assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo e lavrada a
presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada eletronicamente pelos presentes.

Sao Paulo, 17 de junho de 2024.

(As assinaturas seqguem na proxima pdgina.)

(Este espaco foi intencionalmente deixado em branco.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 109 Série da 32 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo, realizada em 17
de junho de 2024.)

Daniele Marques Nunes Bdarbara Fender Faustinoni
Presidente Secretaria

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
Emissora
Nome: Daniele Marques Nunes
Cargo: Diretora
CPF/MF: 007.794.500-00

CRETA INCORPORACAO E PARTICIPACAO LTDA.

Devedora
Nome: Eudoxios Stefanos Anastassiadis Nome: André Davidovici
Cargo: Administrador Cargo: Administrador
CPF/MF: 176.811.098-03 CPF/MF: 277.134.768-73

REDEVCO PARTICIPAGOES LTDA

Interveniente Anuente
Nome: Leonardo Falbo Donato Nome: André Luis de Oliveira Agostinho
CPF n.2 388.651.968-66 CPF n.2 133.441.208-16
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Nome: Luis Eduardo Ferreira Rodrigues

Cargo: Procurador
CPF/MF: 133.349.427-08
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(Anexo | da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 109 Série da 39 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizag¢Go, realizada em 17 de junho de
2024.)

LISTA DE PRESENCA

***CONFIDENCIAL***

(Anexo Il da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 109 Série da 39 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizag¢@o, realizada em 17 de junho de
2024.)
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CARTA JUSTIFICATIVA

CARTA DE JUSTIFICATIVA PARA SOLICITACAO DE WAIVER REFERENTE A ENTRADA
DE s6c10 NA CRETA INCORPORAGAO E PARTICIPAGCAO LTDA.

DATA: 22 de maio de 2024

PREZADOS TITULARES DE CRI DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 192
SERIE DA 32 EMISSAD DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAOD.

CRETA INCORPORACAO E PARTICIPACAD LTDA. (“Creta”). sociedade empresaria limitada,
inscrita mo CHNPJ sob o n2. 15.168.443/0001-63, com sede na cidade de S3oc Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Rua Afonso de Freitas, n2 377. cj. 905, Paraiso, CEP 04006-051, com seus atos
constitutivos arguivados perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP™) sob o NIRE
35228 24815, neste ato representada por seus Diretores e Administradores, Srs. Eudoxios
Stefanos Anastassiadis, brasilsiro, casado, administrador de empresas, portador da cédula de
identidade RG n2 16314 T36-X S5P/SP. inscrito no CPF sob o n2 176.811.088-03; e Andreé Davidovici,
brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n? 27.603.987-7 SSP/SP,
inzcrito no CPF zob o n.2 277.134.768-73, ambos residentes e domiciliados na cidade de S8o Paulo,
Estado de Sao Paulo, com endereco comercial na sede da empresa que representam, na qualidade
de DEVEDORA da Emisso supramencionada, vem, mui respeitosaments, a presenga de Vossas
Senhorias, para apresentar sua CARTA DE JUSTIFICATIVA PARA SOLICITA(}ED DE WAIVER
REFERENTE A ENTRADA DE NOVO SOCIO NA CRETA INCDHPORA(;EO E P.ﬁRTICIPA(}iD LTDA., sem
a caracterizacio de vencimento antecipado da Emiss@o, em virtude da recrganizacio societiria
pretendida para ingresso do novo sdcio, nos termos e condigdes abaixo elucidadas.

I CONTEXTO DA OPERACAD

A CRETA em busca da concretizagiio do empreendimento imobilidrio localizado no Estado
de Sio Paulo, na cidade de Sao Paulo, na Rua Clovis Bueno de Azevedo, n®™ 130 e 176, no bairro do
Ipiranga, objeto da matricula 228.508 do 62 Cartorio de Redistro de Imodveis de S3o0 Paulo, firmou
uma parceria estratégica para garantia da viabilidade técnica e financeira deste projeto, mediante
acorde societdrio para o ingresso da REDEVCO PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresdria
limitada, inscrita no CNPJ sob o n2 46_300.622/0001-38, com sede na cidade de Sio Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Awvenida Brigadeiro Faria Lima, ng 2277, 172 andar, cj. 1.702, parte. Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o MNIRE
35.239.077.783, neste ato representada por seus administradores, Srs. Leonardo Falbo Donato,
brasileiro, casado, contador, portador da cédula de Identidade RG n.2 47.076.006-0 SSP/SP, inscrito
no CPF zob o n2 388.651.968-66; e André Luis de Oliveira Agostinho, brazileiro, casado, engenheiro,
portador da cédula de identidade n.2 33.637.000-7 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n2 133.441.208-
1€, inscrito no CRECI/SP 22 Regifio sob o n2 091270, CREASSP n2 2605654230, ambos com endereco
na sede da empresa que representam (“Redevco™).

Il. ETAPAS DA OPERACAOD

A formalizagio da sociedade sera feita da seguinte forma:
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1. Cessio das guotas da Alfa Realty Desenvolvimento Imobiliario para a Alfa Realty
Participagio. Volume de 10 {dez) quotas, no valor de R$10,00 (dez reais) cada quota,
totalizando R$1.000,00 (mil reais) exclusivamente para a Alfa Realty Participagies;

2. 0 aumento do capital social, com emissio de quotas ordinarias para a entrada da
Redevco. Volume de mais 12.000 (dezenove mil) quotas ordindrias, sendo que delas 9.000
{nove mil) serdo subscritas e integralizadas pela Alfa Realty Participagio e 10.000 (dez
mil) serio subscritas e integralizadas pela Redevco, momento em que o capital social
estara em R$20.000,00 (vinte mil reais); e,

3. O aumento de capital a ser integralizado a medida da necessidade que a SPE tenha,
na forma de quotas preferenciais, que teriio dividendos fixos e serfio integralizadas em
moeda corrente nacional, ao longo ao longo de 36 (trinta & seis) meses. O volume de
quotas preferenciais & Redevco sera de 20.000.000 (vinte milhdes) de quotas, com valor
nominal de R$20.000.000,00 (vinte milhSes de reais). Com sua integralizagio total, o
valor do capital social sera de R$20.020.000,00 (vinte milhdes e vinte mil reais).

Il JUSTIFICATIVA PARA O WAIVER

A entrada da REDEVGO como socia da ALFA REALTY PARTICIPAGAD & NEGOCIOS IMOBILIARIOS
LTDA., na CRETA trara beneficios significativos para o empresndimento, tais como: aumento da
capacidade financeira, expertise técnica e, aumento da competitividade no mercado imobiliario.

Iv. CONSIDERACOES FINAIS

Por este motivo, pedimos os Titulares do CRI que autorizem a realizagiio desta operagiio
sem a caracterizagio de vencimento antecipado da emissfio por entrada de novo sdcio.

Sendo 5o para o momento, firmamao-nos.

Sao Paulo — SP, 22 de maio de 2024,

EUDDXIOS STEFANOS S de foers digftel por AMDRAE Aemiracic da forma digital er

SLDCHIE STFARCS AR CHVD
ANASTASSIADE: 176811 ystavance omricsn DAMDOM 37T 34ReET3 mmmﬁﬂ:m
5803 Dlachoac 004 25,77 00 700

CRETA INCORPORACAD E PARTICIPACAO LTDA.
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(Anexo Ill da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 109 Série da 39 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizag¢Go, realizada em 17 de junho de
2024.)

QUARTA ALTERAGAO E CONSOLIDAGAO DO CONTRATO SOCIAL DA CRETA INCORPORAGAO E
PARTICIPAGCAO LTDA.

42 ALTERAGCAO E CONSOLIDAGAO DO CONTRATO SOCIAL DA
CRETA INCORPORAGAO E PARTICIPAGAO LTDA.
CNPJ 19.844.045/0001-70
NIRE 35.228.248.115

ALFA REALTY PARTICIPACAO & NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJ sob o n.2 14.344.446/0001-48, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Rua Afonso de Freitas, n.2 377, cj. 905, Paraiso, CEP 04006-051, com seus atos
constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE
35.225.594.802, neste ato representada por seus Diretores, Srs. Eudoxios Stefanos Anastassiadis,
brasileiro, casado sob o regime da comunhao parcial de bens, administrador de empresas, portador
da cédula de identidade RG n.2 16.314.736-X SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.2 176.811.098-03; e
André Davidovici, brasileiro, casado sob o regime da separagao total de bens, engenheiro,
portador da cédula de identidade RG n.2 27.603.987-7 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.2
277.134.768-73; ambos residentes e domiciliados na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com
endereco comercial na Rua Afonso de Freitas, n.2 377, cj. 905, Paraiso, CEP 04006-051 (“Alfa

Participacdo”); e

ALFA REALTY DESENVOLVIMENTO E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ sob o n.2 15.168.443/0001-63, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Afonso de Freitas, n.2 377, cj. 905, Paraiso, CEP 04006-051, com seus atos
constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.226.192.228, neste ato representada por seus

Diretores, Srs. Eudoxios Stefanos Anastassiadis e André Davidovici, acima qualificados (“Alfa DI”);

Unicas sécias e detentoras de quotas representativas da totalidade do capital social da CRETA
INCORPORAGCAO E PARTICIPAGCAO LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n.2
19.844.045/0001-70, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S30 Paulo, na Rua Afonso de
Freitas, n.2 377, ¢j 905, Paraiso, CEP 04006-051, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP
sob o NIRE 35.228.248.115 (“Sociedade”);

E, na qualidade de sécia ingressante,

REDEVCO PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ sob o n.2
46.300.622/0001-36, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
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Faria Lima, n.2 2.277, 172 andar, cj. 1.702, parte, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, com seus atos
constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.239.077.783, neste ato representada por seus
administradores, Srs. Leonardo Falbo Donato, brasileiro, casado, contador, portador da cédula de
Identidade RG n.2 47.076.006-0 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.2 388.651.968-66; e André Luis de
Oliveira Agostinho, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de identidade n.2
39.637.000-7 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.2 133.441.208-16, inscrito no CRECI/SP 22 Regido sob
0 n.2091270, CREA/SP n.2 2605654230; ambos residentes e domiciliados na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sado Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 2.277, 172 andar, cj. 1.702, parte, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000 (“Redevco”);

Resolvem, por unanimidade, alterar e consolidar o Contrato Social da Sociedade, de acordo com os

seguintes termos e condigdes:

1. CESSAO DE QUOTAS

1.1. A Sdcia Alfa DI, acima qualificada, retira-se da Sociedade, mediante a cessao e transferéncia
das 10 (dez) quotas de sua titularidade, totalmente subscritas e integralizadas, com valor nominal
de R$1,00 (um real) cada, e valor nominal total de R$10,00 (dez reais), a titulo oneroso, nas
condicOes ajustadas entre as Partes em instrumento préprio, a sécia Alfa Participagdo, que passa a

ser titular da totalidade das quotas de emissdao da Sociedade.

2. CRIACAO DE QUOTAS PREFERENCIAIS, AUMENTO DO CAPITAL SOCIAL E INGRESSO DE
NOVA SOCIA

2.1. A sécia Alfa Participagao resolve aprovar a criagdo de nova classe de quotas, denominadas
“preferenciais” de emissao da Sociedade, nominativas, sem direito a voto, que conferirdo aos seus

respectivos titulares direito a dividendos prioritarios.

2.2. Com a criagdo da nova classe de quotas, a Socia Alfa Participagdo resolve aumentar o capital
social da Sociedade, totalmente subscrito e integralizado, de R$1.000,00 (mil reais) para
R$20.020.000,00 (vinte milhdes e vinte mil reais), um aumento, portanto, de R$20.019.000,00
(vinte milhdes e dezenove mil reais), mediante a emissdo de 20.019.000 (vinte milhdes e dezenove
mil) novas quotas, sendo 19.000 (dezenove mil) quotas ordinarias e 20.000.000 (vinte milhdes) de
quotas preferenciais, todas com valor nominal unitdrio de R$1,00 (um real), as quais sdo neste ato

totalmente subscritas e parcialmente integralizadas da seguinte forma:
(i) 9.000 (nove mil) quotas ordindrias, no valor nominal total de R$9.000,00 (nove mil

reais), sdo subscritas e totalmente integralizadas pela sécia Alfa Participacdo em moeda

corrente nacional;
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(ii) 10.000 (dez mil) quotas ordindrias, no valor nominal total de R$10.000,00 (dez mil
reais), sdo subscritas e totalmente integralizadas pela sécia ingressante Redevco, que ora

ingressa na Sociedade; e

(iii) 20.000.000 (vinte milhdes) de quotas preferenciais, com valor nominal total de
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), sdo subscritas pela sdcia ingressante Redevco,
acima qualificada, as quais serdo integralizadas em moeda corrente nacional, ao longo ao
longo de 36 (trinta e seis) meses e de acordo com a necessidade de caixa da Sociedade para

o desenvolvimento e execucdo do empreendimento objeto da sociedade.

2.3. A sécia Alfa Participacdo expressamente renuncia ao seu direito de preferéncia para a
subscricdo das novas quotas ora emitidas pela Sociedade e subscritas pela sécia ingressante
Redevco.

2.4, A sécia ingressante Redevco neste ato assume todos os direitos e obrigacdes relacionadas
as quotas de sua titularidade, na qualidade de nova sdcia da Sociedade.

2.5. Em decorréncia das deliberagées tomadas no item 1 acima e neste item 2, a ora

renumerada Clausula 5 do Contrato Social da Sociedade passard a vigorar com a seguinte redagao:

Cldausula 5 - O capital social da Sociedade, totalmente subscrito e parcialmente integralizado em
moeda corrente nacional, é de R520.020.000,00 (vinte milhées e vinte mil reais), dividido em 20.000
(vinte mil) quotas ordindrias, e 20.000.000 (vinte milhées) de quotas preferenciais, todas com valor

nominal de R$1,00 (um real) cada, assim distribuidas entre as socias:

L. Quotas Quotas Participagdo no
Sécia . . Valor (RS) .
Ordindrias Preferenciais Capital Votante (%)
Redevco 10.000 20.000.000 R520.010.000,00 50%
Alfa Participagéo 10.000 0 RS$10.000,00 50%
Total 20.000 20.000.000 RS20.020.000,00 100%

Pardgrafo 12 — 20.000 (vinte mil) quotas ordindrias com valor total de R520.000,00 (vinte

mil reais) encontram-se totalmente integralizadas pelas sdcias.

Pardgrafo 22 —-As quotas preferenciais subscritas pela Redevco serdo integralizadas ao longo
de 36 (trinta e seis) meses e de acordo com a necessidade de caixa da Sociedade para o

desenvolvimento e execugdo do Empreendimento.

Pardgrafo 32 — Cada quota ordindria assegurard ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas
deliberagées da Sociedade. As quotas preferenciais ndo terdo direito a voto, foram subscritas
pela Redevco, e dardo ao seu titular direito a dividendos prioritdrios, observados os termos

do Acordo de Socios.
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Pardgrafo 42 — Caso as obras ndo se iniciem em um prazo de 12 (doze) meses, a Redevco

terd o direito de suspender as integralizacbes das quotas preferenciais subscritas.

Pardgrafo 52 — No caso de suspensdo das obras, a Redevco poderd suspender a

integralizagdo das quotas preferenciais subscritas.

Pardgrafo 62 - O capital social poderd ser aumentado ou diminuido por deliberag¢éo das

socias, observados os termos do Acordo de Sdcios.

Pardgrafo 72 — As quotas representativas do capital social da sociedade, de titularidade da
socia Alfa Participagdo, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor de COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, sociedade por agces com
registro de companhia securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.2 550, 4° andar, Cidade
Mongées, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ sob o n.2 04.200.649/0001-07, em garantia do
pagamento das Obrigagbes Garantidas, nos termos do Instrumento Particular de Alienagéo

Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 12 de maio de 2020.

3. NOMEAGAO DE ADMINISTRADORES E ALTERAGAO DAS REGRAS DE ADMINISTRAGAO

3.1. As sécias resolvem nomear aos cargos de novos administradores da Sociedade, para
exercerem a administracdo em conjunto com os demais administradores ja nomeados, os Srs.
LEONARDO FALBO DONATO, brasileiro, casado, contador, portador da cédula de Identidade RG n.2
47.076.006-0 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.2 388.651.968-66; e ANDRE LUIS DE OLIVEIRA
AGOSTINHO, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de identidade n.2 39.637.000-7
SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.2 133.441.208-16, inscrito no CRECI/SP 22 Regido sob o n.2 091270,
CREA/SP n.2 2605654230; ambos residentes e domiciliados na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 2.277, 172 andar, cj. 1.702, parte, Jardim Paulistano,
CEP 01452-000; os quais terdo a designagao de “Diretores B”.

3.2. Os administradores ora nomeados declaram aceitar sua nomeagdo, bem como declaram,
sob as penas da lei, ndo estarem impedidos de exercer a administragcdo da Sociedade, por lei
especial, ou em virtude de condenagao criminal, ou por encontrarem-se sob os efeitos dela a, pena
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar, de
prevarica¢do, peita ou suborno, concussao, peculato, ou contra a economia popular, contra o
sistema financeiro nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relaces de

consumo, a fé publica ou a propriedade.

3.3. Ademais, os socios ratificam como administradores da Sociedade os Srs. EUDOXIOS
STEFANOS ANASTASSIADIS e ANDRE DAVIDOVICI, acima qualificados, que sdo ora reconduzidos

em seus cargos de administradores da Sociedade, passando a ser designados “Diretores A”.

3.4. Em decorréncia das deliberagdes acima tomadas, o caput da ora reformulada e renumerada

Clausula 6 do Contrato Social da Sociedade passara a vigorar com a seguinte redagao:
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Cldusula 6 — A Sociedade serd administrada por no minimo 2 (dois) e no mdximo 4 (quatro)
administradores ndo sdcios, designados “Diretores”, todos residente no pais. Os Diretores serdo

divididos em grupos distintos (“A” e “B”), sendo nomeados como Diretores indicados pelas socias:

Diretores A, indicados pela socia Alfa Participagdo: Srs. EUDOXIOS STEFANOS
ANASTASSIADIS, brasileiro, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens,
administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n.2 16.314.736-X SSP/SP,
inscrito no CPF sob o n.2 176.811.098-03; e ANDRE DAVIDOVICI, brasileiro, casado sob o
regime da separacgdo total de bens, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n.2
27.603.987-7 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.2 277.134.768-73; ambos residentes e
domiciliados na cidade de SGo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com enderego comercial na Rua
Afonso de Freitas, n.2 377, ¢j. 905, Paraiso, CEP 04006-051.

Diretores B, indicados pela socia Redevco: Srs. Leonardo Falbo Donato, brasileiro, casado,
contador, portador da cédula de Identidade RG n.2 47.076.006-0 SSP/SP, inscrito no CPF sob
0 n.2 388.651.968-66; e André Luis de Oliveira Agostinho, brasileiro, casado, engenheiro,
portador da cédula de identidade n.? 39.637.000-7 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.°
133.441.208-16, inscrito no CRECI/SP 22 Regiéo sob o n.2 091270, CREA/SP n.2 2605654230;
ambos residentes e domiciliados na cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.2 2.277, 17° andar, ¢j. 1.702, parte, Jardim Paulistano, CEP 01452-
000.

3.5. As sdcias resolvem reformular as regras de administracdo da Sociedade, que passardo a

vigorar sob o Capitulo lll conforme o Contrato Social da Sociedade abaixo consolidado.
4. CRIACAO DE CONSELHO CONSULTIVO

4.1. As sdcias resolvem criar um Conselho Consultivo, 6rgdo nao vinculado a administracdo da
Sociedade, que tera por atribuicdo emitir recomendacgbes acerca de questbes estratégicas do
Empreendimento e dos negdcios da Sociedade, composto por 4 (quatro) membros, com mandato
unificado pelo prazo de 2 (dois) anos.

4.2, Ato seguinte, as sdcias resolvem nomear aos cargos de membros do Conselho Consultivo,

com mandato unificado de 2 (dois) anos a partir desta data:
Membros indicados pela sdcia Alfa Participagao:

a) GUSTAVO DE SOUZA ALVES, brasileiro, casado, administrador de empresas,
portador da cédula de identidade RG n.2 25.306.203-2 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.2
252.806.698-81, com endereco profissional na sede da Sociedade, para o cargo de

Conselheiro; e

b) EDILSON MASSAFUMI EGAWA, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula
de identidade RG n.2 30.869.367 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.2 219.704.038-37, com
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endereco profissional na sede da Sociedade, para o cargo de Conselheiro.
Membros indicados pela sdcia Redevco:

a) JOAO CARLOS FALBO MANSUR, brasileiro, divorciado, contador, portador da
cédula de identidade RG n.2 17.746.765, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.2
116.687.758.24, com endereco profissional na sede da Sociedade, para o cargo de

Presidente do Conselho Consultivo; e

b) SILVANO GERSZTEL, brasileiro, divorciado, economista, portador da cédula de
identidade RG n.2 26.147.467-4, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.2
265.298.468-32, com endereco profissional na sede da Sociedade, para o cargo de
Conselheiro.

4.3. Em decorréncia da criacdo do Conselho Consultivo, as sécias resolvem incluir as regras
referentes a composicdo e ao funcionamento do Conselho Consultivo, que passardo a vigorar sob
o Capitulo IV conforme o Contrato Social da Sociedade abaixo consolidado.

5. REFORMULAGAO E CONSOLIDAGAO DO CONTRATO SOCIAL

5.1. Em virtude da celebracdo de Acordo de Sdcios da Sociedade nesta data, as sdcias decidem

modificar demais disposi¢des do Contrato Social da Sociedade.

5.2. Em decorréncia das deliberagbes acima tomadas, as sdcias resolvem reformular e
renumerar as disposicdes do Contrato Social da Sociedade, que passara a vigorar com a seguinte
redagdo consolidada:

CONTRATO SOCIAL DA
CRETA INCORPORACAO E PARTICIPACAO LTDA.
CNPJ 19.844.045/0001-70
NIRE 35.228.248.115

Capitulo |
Denominagao, Sede, Objeto e Duragao

Cldusulal - A sociedade tem a denominagdo social de CRETA INCORPORACAO E PARTICIPACAO
LTDA. (“Sociedade”).
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Clausula 2 — A Sociedade tem sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Afonso
de Freitas, n.2 377, cj. 905, Paraiso, CEP 04006-051, e poderd abrir filiais, escritdrios e

representacoes em qualquer localidade no Brasil ou no exterior, por deliberagdo das sdcias.

Cldusula 3 — A Sociedade tem como objeto social (i) o desenvolvimento de um projeto multiuso
misto entre residencial e comercial no imével situado na Rua Clévis Bueno de Azevedo, n.2s 130 e
176, objeto da matricula 229.508 do 62 Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP (“Empreendimento”),
bem como a compra e venda e locacdo das unidades autdbnomas resultantes deste
empreendimento; (ii) a participacdo em empreendimentos e negdcios de qualquer natureza, como
acionista, quotista ou, ainda, outro tipo de participacdo, inclusive em sociedades em conta de
participacdo; (iii) a venda e compra de imdveis préprios; e (iv) a administracdo de bens préprios.

Cldusula 4 — O prazo de duracdo da Sociedade é indeterminado e suas atividades tiveram inicio na
data de celebracdo do Contrato Social.

Capitulo I
Capital Social

Clausula 5 - O capital social da Sociedade, totalmente subscrito e parcialmente integralizado em
moeda corrente nacional, é de R$20.020.000,00 (vinte milhdes e vinte mil reais), dividido em 20.000
(vinte mil) quotas ordinarias, e 20.000.000 (vinte milhdes) de quotas preferenciais, todas com valor

nominal de R$1,00 (um real) cada, assim distribuidas entre as sdcias:

L. Quotas Quotas Participacdao no
Sécia o . Valor (RS) .
Ordinarias Preferenciais Capital Votante (%)
Redevco 10.000 20.000.000 R$20.010.000,00 50%
Alfa Participagao 10.000 0 R$10.000,00 50%
Total 20.000 20.000.000 R$20.020.000,00 100%

Paragrafo 12 — 20.000 (vinte mil) quotas ordinarias com valor total de R$20.000,00 (vinte

mil reais) encontram-se totalmente integralizadas pelas sécias.

Paragrafo 22 — As quotas preferenciais subscritas pela Redevco serdo integralizadas ao
longo de 36 (trinta e seis) meses e de acordo com a necessidade de caixa da Sociedade para

o desenvolvimento e execu¢do do Empreendimento.

Paragrafo 32 — Cada quota ordinaria assegurara ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas
deliberagdes da Sociedade. As quotas preferenciais ndo terao direito a voto, subscritas pela
Redevco, e dardo ao seu titular direito a dividendos prioritarios, observados os termos do

Acordo de Sécios.

Paragrafo 42 — Caso as obras ndo se iniciem em um prazo de 12 (doze) meses, a Redevco

terd o direito de suspender as integraliza¢cdes das quotas preferenciais subscritas.
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Paragrafo 52— No caso de suspensdo das obras, a Redevco poderd suspender a

integralizacdo das quotas preferenciais subscritas.

Paragrafo 62 — O capital social podera ser aumentado ou diminuido por deliberagdo das

sdcias, observados os termos do Acordo de Sécios.

Paragrafo 72 — As quotas representativas do capital social da sociedade, de titularidade da
sdcia Alfa Participacdo, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor de COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, sociedade por a¢gdes com
registro de companhia securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de S3ao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.2 550, 42 andar, Cidade
Mongdes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ sob o n.2 04.200.649/0001-07, em garantia do
pagamento das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Instrumento Particular de Alienagao
Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 12 de maio de 2020.

Capitulo I
Administra¢ao

Clausula 6 — A Sociedade serda administrada por no minimo 2 (dois) e no maximo 4 (quatro)
administradores ndo sdcios, designados “Diretores”, todos residente no pais. Os Diretores serdo

divididos em grupos distintos (“A” e “B”), sendo nomeados como Diretores indicados pelas sdcias:

Diretores A, indicados pela sécia Alfa Participacdo: Srs. EUDOXIOS STEFANOS
ANASTASSIADIS, brasileiro, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens,
administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n.2 16.314.736-X SSP/SP,
inscrito no CPF sob o n.2 176.811.098-03; e ANDRE DAVIDOVICI, brasileiro, casado sob o
regime da separacdo total de bens, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n.2
27.603.987-7 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.2 277.134.768-73; ambos residentes e
domiciliados na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, com endere¢o comercial na Rua
Afonso de Freitas, n.2 377, cj. 905, Paraiso, CEP 04006-051.

Diretores B, indicados pela sdcia Redevco: Srs. Leonardo Falbo Donato, brasileiro, casado,
contador, portador da cédula de Identidade RG n.2 47.076.006-0 SSP/SP, inscrito no CPF sob
0 n.2 388.651.968-66; e André Luis de Oliveira Agostinho, brasileiro, casado, engenheiro,
portador da cédula de identidade n.2 39.637.000-7 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.2
133.441.208-16, inscrito no CRECI/SP 22 Regido sob 0 n.2091270, CREA/SP n.2 2605654230;
ambos residentes e domiciliados na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.2 2.277, 172 andar, cj. 1.702, parte, Jardim Paulistano, CEP 01452-
000.

Paragrafo 12 — Os Diretores nomeados ficam investidos de todos os poderes necessarios e

convenientes a administracdo da Sociedade e consecucdo de seu objeto social, bem como
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a sua representacdo perante quaisquer terceiros, ativa e passivamente, em juizo ou fora

dele, observadas as limitagdes constantes deste Contrato Social.

Paragrafo 22 — Os Diretores permanecerdo em seus cargos por prazo indeterminado, até

qgue venham a ser destituidos e/ou substituidos por deliberacdo das sdcias.

Paragrafo 32— Os Diretores ficam dispensados de prestar caugdo e nao fardo jus a

remuneracao a titulo de pré-labore.

Paragrafo 42 — Os Diretores declaram, sob as penas da lei, ndo estarem impedidos de
exercer a administracdo da Sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenagao
criminal, ou por encontrarem-se sob os efeitos dela a, pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar, de prevaricacgao,
peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema
financeiro nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagées de

consumo, a fé publica ou a propriedade.

Cldusula 7 = Poderdo ser constituidos procuradores em nome da Sociedade, por instrumentos
publicos ou particulares, sempre com poderes especiais, mencdo expressa da finalidade para a qual
sdo outorgados, e indica¢do de prazo de mandato, que ndo serd superior a 1 (um) ano, com exceg¢ao

de mandato para fins judiciais, que podera ter prazo indeterminado.

Paragrafo 12 — Na hipdtese de ndo ser mencionado seu prazo de mandato, entender-se-a

gue o instrumento foi outorgado pelo prazo de 1 (um) ano.

Paragrafo 22 — Os instrumentos de mandato deverdo prever a outorga de poderes aos
procuradores para agirem em conjunto com ao menos 1 (um) dos Diretores, em conjunto

com outro(s) procurador(es), ou entdo isoladamente.

Paragrafo 32 — Todos os instrumentos de mandato serdo outorgados obrigatoriamente

mediante a assinatura de 2 (dois) Diretores, sendo 1 (um) Diretor A e um Diretor B.

Clausula 8 —= Salvo com aprovagdo dos Sdcios da Sociedade, na forma prevista na cldusula 18, é
vedado, aos administradores assumirem obrigagdes estranhas ao interesse social ou, seja em favor
de qualquer dos quotistas ou, de terceiros, bem como endossos de favor, cartas de fiangas, e outros
documentos andlogos que acarretam responsabilidade para a sociedade, respondendo o
administrador individualmente pelo excesso de mandato que cometer perante a sociedade e com

terceiros com a violagdo da lei e do presente contrato.”
Clausula 9 — A Sociedade serd representada e somente se obrigard por atos praticados:

(i) por 2 (dois) Diretores, em conjunto, sendo necessariamente 1 (um) Diretor Ae 1

(um) Diretor B;
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(ii) por 1 (um) Diretor A em conjunto com um procurador indicado pela sécia Redevco,
ou por 1 (um) Diretor B em conjunto com um procurador indicado pela sdcia Alfa
Participacdo, sendo que, em qualquer caso, o procurador serad constituido para os fins

especificos estabelecidos em seu instrumento de mandato;

(iii) por 2 (dois) procuradores, em conjunto, sendo cada um indicado por uma sdcia,

apenas para os fins especificos indicados em seu instrumento de mandato;

(iv) por qualquer Diretor A ou Diretor B, ou procurador com poderes especificos,
isoladamente, apenas para representacdo da Sociedade em atos meramente
administrativos perante érgaos publicos federais, estaduais ou municipais, sociedades de
economia mista e entidades paraestatais, bem como para comparecimento em audiéncias

no curso de processos judiciais ou administrativos.

Capitulo IV
Conselho Consultivo

Clausula 10 — O Conselho Consultivo sera formado por 4 (quatro) membros (“Conselheiros”), todos
profissionais altamente qualificados, com vasta expertise no ramo de negdcios da Sociedade, eleitos
e destituiveis pelas sdcias, com mandato unificado de 2 (dois) anos. As sdcias designardo, dentre os

Conselheiros, o Presidente do Conselho Consultivo.
Paragrafo 12 — Os Conselheiros ndo fardo jus a remuneracao a titulo de pré labore.

Paragrafo 22 — Ainda que findo o mandato, os Conselheiros permanecerdo em seus cargos

até a posse de seus substitutos.

Clausula 11 — O Conselho Consultivo se reunird sempre que necessario, mediante convocagdo de
qualguer de seus membros, ou se solicitado por qualquer das sécias ou dos administradores,
mediante carta ou e-mail com aviso de recebimento, contendo a ordem do dia, bem como os

documentos necessarios as deliberagdes, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 12 — As reunides do Conselho Consultivo somente serdo instaladas com a

presenga do numero minimo de Conselheiros necessario para aprovagado das deliberagdes.

Paragrafo 22 — Independentemente das formalidades de convocagdo, serd considerada

regular a reunido a qual comparecerem todos os Conselheiros.

Paragrafo 32 — As reunides do Conselho de Consultivo serdo presididas e conduzidas pelo
Presidente do Conselho Consultivo, que escolherd, dentre os presentes, o secretario dos

trabalhos, ndo havendo necessidade de que este seja membro do Conselho Consultivo.

Paragrafo 42— Nas reunides cada Conselheiro terd um voto e ndo caberda voto de

gualidade a nenhum membro. O Conselho Consultivo deliberara por maioria de votos.
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Paragrafo 52 — Das reunides deverao ser lavradas as respectivas atas, a serem arquivadas

na sede da Sociedade.

Cldusula 12 — O Conselho Consultivo ndo constitui 6rgdo da administracdo da Sociedade, e suas
deliberagdes configurardo apenas recomendacOes destinadas a orientagdio em questbes

estratégicas relacionadas aos negdcios sociais e a condugao das atividades da Sociedade.

Clausula 13 — Competira ao Conselho Consultivo emitir recomendagdes sobre quaisquer matérias

relacionadas aos seguintes temas:
(i) governanca corporativa na conducdo dos negdcios;

(ii) preparacao de planejamento estratégico e definicdo dos negdcios e politicas

operacionais;

) estruturas societarias e tributarias eficientes;

(iv) elaboragao de planos orgamentdrios e acompanhamento de sua execugdo e

performance; e

(v) definicdo e contratacdo de estrutura organizacional e de captacdes financeiras em
adequacao aos niveis de alavancagem dos negécios.

Capitulo V

Reunido de Sdcios

Clausula 14 — Todas e quaisquer deliberagdes sociais deverdo ser tomadas pelas sdcias em reunido
(“Reunido de Sdcios”), nos termos deste Contrato Social e do Acordo de Sécios. As sécias se
comprometem a exercer seu direito de voto sempre em observancia ao disposto neste Contrato
Social e no Acordo de Sécios. A cada quota ordinaria corresponderd 1 (um) voto nas deliberagbes

sociais.

Clausula 15 — As sdcias reunir-se-do, anual e ordinariamente, dentro dos 4 (quatro) meses
subsequentes ao término do exercicio social, para: (a) deliberar sobre as contas dos administradores
e o balango patrimonial e o de resultado econémico; (b) eleger ou destituir os administradores,
quando for o caso; (c) fixar a remuneragdo dos administradores, quando for o caso; e (d) deliberar

sobre qualquer outro assunto constante da ordem do dia.

Paragrafo 12 — Os documentos mencionados no item (a) do caput desta Clausula 15 serdo
colocados a disposi¢do das sdcias com ao menos 30 (trinta) dias de antecedéncia da Reunido

de Sécios anual.

Paragrafo 22 — As sdcias reunir-se-do extraordinariamente sempre que os interesses

sociais assim exigirem.
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Clausula 16 — A convocagdo da Reunido de Sécios sera efetuada pela administracdo da Sociedade
com antecedéncia minima de 8 (oito) dias, por meio de carta registrada com protocolo de
recebimento, ou por e-mail com confirmagao de recebimento, enviada as sécias em seus enderecos

fisicos e/ou eletrénicos, mencionando local, data e hora de realizagdo, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 12 — As formalidades de convocacdo da Reunido de Sécios serdo dispensadas
guando todas as sécias comparecerem ou se declararem por escrito, cientes do local, da

data e da ordem do dia.

Paragrafo 22— A Reunido de Sdécios torna-se dispensdavel quando ambas as sécias

decidirem, por instrumento escrito, sobre a(s) matéria(s) que seria(m) objeto dela.

Paragrafo 32 — A Reunido de Sécios poderd ser realizada de modo presencial, a distancia
ou em formato hibrido, sendo certo que a sdcia que ndo puder comparecer fisicamente serd
considerada presente a Reunido de Sécios desde que possa, por videoconferéncia,
teleconferéncia ou qualquer outro meio de comunicacdo similar, permanecer em contato
direto com os demais participantes da Reunido de Sdécios, bem como manifestar sua

vontade de maneira clara e inequivoca.

Clausula 17 — A Reunido de Sécios somente podera ser instalada, em primeira convocacdo, com a
presenca de sécias detentoras de pelo menos % (trés quartos) do capital social votante e, em
segunda convocag¢do, com qualquer nimero. A Reunido de Sécios serd presidida por qualquer
administrador ou representante legal de qualquer sdcia, que designara qualquer pessoa, dentre

aqueles presentes, para secretaria-la.

Clausula 18 — Competira as sdcias deliberar sobre as matérias abaixo relacionadas, sem prejuizo de

outras previstas neste Contrato Social, no Acordo de Sdcios ou em Lei:
(i) alteracdo ao Contrato Social;

(ii) eleicao e destituicdo de administradores, observadas as disposi¢cdes do Acordo de
Sécios quanto a indicagdo de administradores pelas sdcias;

—
—

) aumento do capital da Sociedade;

(iv) aprovacao de conferéncia de bens e direitos em aumento do capital social, bem

como de seus respectivos laudos de avaliagao;
(v) reducdo do capital social da Sociedade;

(vi) selecdo de instituicdo bancaria e abertura e encerramento de qualquer tipo de

conta;

(vii)  tomada ou concessdo de mutuos, empréstimos, financiamentos e/ou realizacdo de

guaisquer tipos de operagdes financeiras;
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(viii)  celebragdo, alteracdo ou rescisdo de contratos de qualquer natureza pela Sociedade
que envolvam valores acima de R$300.000,00 (trezentos mil reais), em um Gnico negdcio

juridico ou em uma série de negdcios juridicos correlatos;
(ix) regras ou politica para a venda de Unidades do Empreendimento;

(x) aquisicdo, Transferéncia ou Onerac¢do de quaisquer bens mdveis, em valor igual ou
superior a R$300.000,00 (trezentos mil reais), em um Unico negdcio juridico ou em uma

série de negdcios juridicos correlatos;

(xi) aquisicdo, Transferéncia ou Oneracdo de quaisquer bens imdveis, em um Unico
negdcio juridico ou em uma série de negdcios juridicos correlatos, independentemente do
valor, com excecdo de venda de Unidade do Empreendimento, que poderdo ser efetuadas
pela administracdao da Sociedade sem necessidade de deliberagao prévia em Reunido de
Sécios, observada(s) as regras ou a politica de venda de Unidades aprovada(s) pelas socias

conforme o item (ix) acima;

(xii) outorga de qualquer tipo de garantia para assegurar obrigacGes prdprias da
Sociedade;

(xiii) outorga de qualquer tipo de garantia pela Sociedade para assegurar obrigacGes de

terceiros;

(xiv) constituicdo de joint ventures, consdrcios, sociedades em conta de participacdo ou

quaisquer outros tipos de parcerias;

(xv) celebracdo, alteragdo ou rescisdo de contratos de qualquer natureza com Partes

Relacionadas da Sociedade, de suas sdcias e/ou de seus administradores;

(xvi) permuta de unidades auténomas do Empreendimento por servicos ou materiais

com fornecedores;

(xvii) criacdo de privilégios ou beneficios a qualquer das sdcias, dos administradores e/ou

a terceiros;

(xviii) distribuicdo ou retencdo de lucros ou dividendos de forma diversa daquela prevista

neste Contrato Social e/ou no Acordo de Sdcios;
(xix)  contratacdo e demissdo de auditor independente da Sociedade;

(xx) propositura ou condugao de defesa de qualquer Demanda da qual a Sociedade seja
parte, envolvendo valor que exceda R$300.000,00 (trezentos mil reais) e/ou que possa, de
qualquer forma, causar impacto negativo a Sociedade, ao Empreendimento e/ou ao

relacionamento da Sociedade com qualquer Autoridade Governamental;
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(xxi)  ingresso de novos socios na Sociedade, exceto nas hipdteses previstas no Acordo

de Socios;

(xxii) aquisicdo, Transferéncia ou Oneracdo de qualquer tipo de participacdo da

Sociedade em outras Pessoas;
(xxiii) transformacdo do tipo societdrio da Sociedade;

(xxiv) incorporacdo, fusdo, cisdo ou qualquer outro tipo de reorganizagdo societdria

envolvendo a Sociedade;
(xxv) confissdo de insolvéncia da Sociedade;

(xxvi) pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial, faléncia ou concessdo de protecdo
similar aos credores da Sociedade;

(xxvii) dissolucdo, liquidacdo ou extin¢do da Sociedade;
(xxviii) eleicdo e destituicdo de liquidante da Sociedade e julgamento de suas contas;
(xxix) partilha do acervo social da Sociedade em caso de liquidagdo.

Clausula 19 — As deliberacdes com relacdo a todas e quaisquer matérias submetidas a apreciacao
das sdcias, incluindo aquelas listadas na Clausula 18 acima, serdo sempre tomadas por sécias
representando a totalidade do capital social votante.

Paragrafo 12— O eventual exercicio do direito de voto, por qualquer das sdcias, em
desacordo com as disposi¢cdes do Acordo de Sdcios, ndo serd computado por aquele que
presidir a Reunido de Sécios. Caso o voto proferido em violagdo ao Acordo de Sdcios seja
computado, e seja decisivo para o resultado da votacdo, a deliberagdo assim tomada devera
ser considerada nula de pleno direito, ndo produzindo quaisquer efeitos perante as socias
e a Sociedade, sem prejuizo do direito de qualquer parte interessada de promover a
execucdo especifica da obrigacdo descumprida, pleitear perdas e danos ou tomar demais

medidas cabiveis nos termos da Lei.

Paragrafo 22 — Ressalvada a aprovagao de matérias previstas em Lei ou cuja natureza ou
relevancia exija a formalizagdao de Reunides de Sdcios, a aprovagdo das sécias com relagao
a quaisquer outras matérias independera de tal formaliza¢cdo, podendo a autorizacdo aos
administradores, para que pratiquem os atos necessarios a sua implementacgao, ser emitida
pelos representantes das sécias por correio eletrénico (e-mail) com confirmacdo de

recebimento.

Capitulo VI

Cessdo e Transferéncia e Oneracdo de Quotas
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Clausula 20 - Transferéncia de quotas da Sociedade, por qualquer sécio, somente poderd ser

realizada observado o disposto do Acordo de Sdcios.

Clausula 21 - E vedado a qualquer sécia constituir qualquer Onus sobre suas respectivas quotas,
ressalvado o 6nus ja existente conforme Paragrafo 62 da Cldusula 5 acima, salvo se obtida a prévia

anuéncia, por escrito, das demais sdcias, e observadas as disposi¢cdes do Acordo de Sécios.

Capitulo VII
Exercicio Social, Demonstragdes Financeiras e Lucros

Clausula 22 — O exercicio social tera inicio em 12 de janeiro e terminara em 31 de dezembro de cada
ano. Ao final de cada exercicio social, serd levantado o balanco patrimonial e serdo preparadas as

respectivas demonstracoes financeiras relativas ao exercicio findo.

Clausula 23 — Os lucros liquidos anualmente apurados terdo a aplicacdo que lhes for determinada
em Reunido de Sécios, observadas as disposi¢cdes do Acordo de Sécios.

Paragrafo Unico — A Sociedade poderd levantar balangos patrimoniais e as sdcias poderdo
decidir pela distribuicdo de lucros correspondentes a periodos menores, mediante
deliberacdo em Reunido de Sécios.

Capitulo VIII

Retirada de Sdcio

Clausula 24 — A sdcia tera o direito de retirar-se da Sociedade nas hipdteses e na forma da Lei,
sendo seus haveres calculados e pagos na propor¢do de sua participacdo no capital social, nos

termos do Cdadigo Civil.

Capitulo IX
Dissolugao, Liquidagdo e Extingao

Clausula 25 — A Sociedade entrara em dissolugao, liquidagao e extingdo nos casos previstos em lei.
Os ativos da Sociedade deverdo ser utilizados para a quitagao de seu passivo, devendo o saldo, se
existente, ser destinado as sdcias.

Capitulo X
Da Exclusdo De Sdcio

Clausula 26 — O presente Contrato Social podera ser alterado para deliberar a exclusdo de sdcio,
por resolugdo dos socios representando 75% (Setenta e cinco por cento) do capital social com direito

a voto.

Paragrafo 12 — Para os efeitos desta cldusula, constituem justa causa para exclusdo de

sacios:
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(a) violacdo de clausula contratual e/ou falta de cumprimento dos deveres sociais;
(b) uso indevido da firma ou razao social;
(c) desarmonia ou séria divergéncia com os demais sdcios, gerando efeitos negativos

para a Sociedade; e/ou

(d) pratica de qualquer ato que coloque em risco a reputacdo e credibilidade da

Sociedade ou que represente concorréncia desleal para a mesma.

Paragrafo 22— A exclusdo de sécio sera determinada em reunido especialmente

convocada para esta finalidade na forma prevista no presente Contrato Social.

Capitulo XI

Livros Societarios

Clausula 27 — A Sociedade fica dispensada da obrigacdo de abertura e encerramento de livros

societarios.

Capitulo XI
Regéncia

Clausula 28 — A Sociedade sera regida por este Contrato Social, pelo Acordo de Sécios, e pelas
disposicGes aplicaveis a sociedade limitada conforme previstas na Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro
de 2002, conforme alterada (Cédigo Civil). No caso de omissdo das disposicGes mencionadas, a
Sociedade sera regida supletivamente, nos termos do artigo 1.053 do Cédigo Civil, pelas normas

aplicaveis as Sociedades An6nimas (Lei n.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976).,

Capitulo Xl

Acordo de Sdcios

Clausula 29 - Existe um Acordo de Sécios, Compromisso de Investimento e Outras Avengas da Creta
Incorporagdo e Participagdo Ltda., celebrado entre as sécias na data de 26 de fevereiro de 2024,
arquivado na sede da Sociedade (“Acordo de Sdcios”). As quotas detidas pelas sdcias estdo sujeitas,
entre outras disposi¢des, a determinadas regras de aportes, restricdes de Transferéncia e Oneragdo
e regras de distribuicdo de dividendos. A Sociedade é vinculada ao Acordo de Sécios e qualquer
negdcio juridico realizado pela Sociedade ou pelas sdcias em inobservancia ao Acordo de Sécios
serd nula e sem qualquer efeito. Todos os termos iniciados em letras maiusculas e utilizados neste
Contrato Social tém os significados a eles atribuidos no Acordo de Sécios, exceto se de outra forma

definidos neste Contrato Social.

Clausula 30 — Em caso de conflito entre este Contrato Social e o Acordo de Sécios, o disposto no

Acordo de Sdcios devera prevalecer. Nesta hipdtese, as sécias deverdo, com a maior brevidade
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possivel, celebrar instrumento de alteragdo ao presente Contrato Social e adaptd-lo aos termos do

Acordo de Sécios.

Capitulo Xl
Resolugdo de Conflitos

Clausula31 - As sécias concordam em envidar seus melhores esfor¢cos para dirimir qualquer
divida, questdo, controvérsia, divergéncia ou litigio, de qualquer natureza, oriundo(a) deste
Contrato Social ou a ele direta ou indiretamente relacionado(a), inclusive quanto a sua existéncia,
validade, eficicia, interpretacdo, execucdo e/ou rescisdo (“Disputa”), envolvendo as socias,
incluindo seus sucessores a qualquer titulo, de forma amigdvel, por meio de discussées de boa-fé,
no prazo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento de notificacdo de qualquer sécia as demais
sobre a existéncia da Disputa.

Cldusula32 - No caso de Disputa ndo solucionada de modo amigdvel, na forma da Cldusula 30
acima, esta serd resolvida de forma final, exclusiva e definitiva, por arbitragem, administrada pelo
Centro de Arbitragem e Mediacdo AMCHAM (“AMCHAM”), de acordo com o seu regulamento de
arbitragem (“Regulamento”) e a Lei n.2 9.307, de 23 de setembro de 1996, observado o

procedimento abaixo.

Paragrafo 12 — O tribunal arbitral devera ser composto por 3 (trés) arbitros, sendo 1 (um)
indicado pela parte requerente e 1 (um) indicado pela parte requerida. O terceiro arbitro,
gue atuard como presidente do tribunal arbitral, serd escolhido em conjunto pelos arbitros
nomeados pelas partes envolvidas. Caso qualquer das partes envolvidas deixe de indicar o
arbitro ou ndo haja consenso entre os arbitros indicados pelas partes envolvidas quanto ao

terceiro arbitro, sua nomeacgao se dard nos termos do Regulamento.

Paragrafo 22 — A arbitragem devera ser conduzida no idioma portugués e terd sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, local em que deverd ser proferida a sentenga
arbitral. O tribunal arbitral devera julgar o mérito da Disputa com base na legislagao
brasileira, sendo vedada a aplicagdo de regras de equidade.

Paragrafo 32— Todos os custos e despesas proprios da arbitragem, incluindo taxas,
honorarios dos arbitros e eventuais honorarios periciais, serdo igualmente rateados entre
as partes envolvidas. A sentenga arbitral devera atribuir a parte sucumbente, na proporg¢ao
da sua sucumbéncia, a responsabilidade por tais custos e despesas, para fins de reembolso,
bem como os honorarios sucumbenciais a serem pagos aos patronos da parte vencedora,
desde ja limitado a 5% (cinco por cento) do valor da causa. Ndo serdo objeto de reembolso
honorarios contratuais de advogados e assistentes técnicos, ou ainda custos e despesas de

outra natureza, tais como fotocdpias, impressées, tradugdes e deslocamentos.

Paragrafo 42 — O tribunal arbitral poderd conceder as tutelas urgentes, provisdrias ou

definitivas, que entender apropriadas, inclusive voltadas ao cumprimento especifico das
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obrigacdes previstas neste Contrato Social. Qualquer ordem, decisdo ou sentenca proferida
pelo tribunal arbitral sera final e vinculante sobre as partes envolvidas e seus sucessores,
gue renunciam expressamente a qualquer recurso. A sentenca arbitral poderd ser
executada perante qualquer autoridade judicidria com jurisdicdio sobre as partes

envolvidas.

Paragrafo 52 — Sem prejuizo do disposto nesta Clausula 31, as sécias elegem o foro da
Capital do Estado de Sdo Paulo, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja, para os fins exclusivos de: (a) assegurar a instituicdo da arbitragem; (b) concessao de
medidas de urgéncia para a protecao ou salvaguarda de direitos anteriormente a instituicao
da arbitragem; (c) cumprimento da sentenca arbitral, assegurada, todavia, a prerrogativa
de escolha do exequente; (d) anulacdo da sentenca arbitral; (e) exigir judicialmente o
pagamento de valores liquidos e certos que possam ser cobrados pela via de execucdo
judicial independentemente de prévio processo de conhecimento; e (f) solucionar Disputa
que, por forca de Lei aplicavel, ndo possa ser submetida a arbitragem. A propositura de
medida, por qualquer das partes envolvidas, nas hipdteses acima descritas, ndo sera

interpretada como renuncia a arbitragem.

Paragrafo 62 — A concessdo de qualquer medida de urgéncia devera ser imediatamente
informada pela parte requerente da medida a AMCHAM e poderd ser mantida, revista ou
revogada pelo tribunal arbitral tdo logo instituida a arbitragem. Uma vez instituida a
arbitragem, o tribunal arbitral deterd competéncia exclusiva para a decretagdo de

guaisquer medidas de urgéncia.

Paragrafo 72 — A sentenca arbitral sera final, irrecorrivel (ressalvados os pedidos de
correcdo e esclarecimentos na forma da Lei 9.307/96) e resolverd definitivamente a

Disputa, vinculando as partes envolvidas e seus sucessores a qualquer titulo.

Paragrafo 82 — A arbitragem sera confidencial e as partes envolvidas se comprometem a
ndo revelar e ndo permitir a revelagado de qualquer informagdo ou documento, apresentado
na arbitragem, que ndo seja de dominio publico, qualquer prova ou material produzido na
arbitragem, ou qualquer decisdo emitida na arbitragem, exceto, e apenas na medida em
que (a) o dever de revelagdo decorrer de Lei ou determinacdo de Autoridade
Governamental competente; (b) a revelacdo seja necessaria para a tomada de alguma
medida judicial; ou (c) a revelagdo seja necessaria para a obtencdo de aconselhamento
juridico, financeiro, contabil ou similares. Todas e quaisquer controvérsias relativas a

confidencialidade ora tratada deverdo ser decididas pelo tribunal arbitral.

E, por estarem assim ajustadas, as sdcias assinam o presente instrumento em 1 (uma) via digital.

Sdcias:

S3o Paulo/SP, 26 de junho de 2024.
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CNPJ 04.200.649/0001-07 estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br



PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

ALFA REALTY PARTICIPAGAO & NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.

(por seus Diretores Eudoxios Stefanos Anastassiadis e André Davidovici)

REDEVCO PARTICIPAGOES LTDA.

(por seus administradores Leonardo Falbo Donato e André Luis de Oliveira Agostinho)

Sdcia Retirante:

ALFA REALTY DESENVOLVIMENTO E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.

(por seus Diretores Eudoxios Stefanos Anastassiadis e André Davidovici)

Administradores Reconduzidos e Nomeados:

EUDOXIOS STEFANOS ANASTASSIADIS ANDRE DAVIDOVICI

LEONARDO FALBO DONATO ANDRE LUIS DE OLIVEIRA AGOSTINHO

Membros do Conselho Consultivo:

GUSTAVO DE SOUZA ALVES EDILSON MASSAFUMI EGAWA

JOAO CARLOS FALBO MANSUR SILVANO GERSZTEL

(Ultima pdgina da 42 Alteragéo e Consolidagdo do Contrato Social da Creta Incorporagéo e Participagdo Ltda.)
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