SUMARIO DE OFERTA DE SECURITIZAGAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

Informagoes Essenciais —

Oferta Publica de Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Este sumdrio contém informagdes essenciais da oferta. A decisé@o de investimento deve levar em consideragdo as
informagdes constantes do Termo de Securitizagdo, principalmente na cldusula relativa a fatores de risco.

Aviso para ofertas distribuidas por rito
de registro automatico

A CVM n3o realizou analise prévia do contetido dos
documentos da oferta.

1. Elem

entos Essenciais da Oferta

Mais
informagoes

A. Valor Mobiliario

[ ICRA/[x]CRI/[ ]CR

Clausula 1. do
de
Securitizagao

Termo

a.1) Emissdo e série

502 (quinquagésima) emissdo da Série Unica

Clausula 3.1

a.2) Ofertante/Emissor

Companhia Provincia de Securitizacdo

Preambulo

B. Oferta

b.1) Cédigo de negociacdo proposto

[ ] Codigo do ativo /[ ] N/A / [x] a ser divulgado

b.2) Mercado de negociagdo

[x] B3 S.A. — Brasil, Bolsa & Balcdo (“B3”) / [ ] N&o serd
negociado em mercado organizado

Clausula 3.1

b.3) Quantidade ofertada — lote base

37.200

Clausula 3.1

b.4) Prego (intervalo)

RS 1.000,00

Clausula 3.1

b.5) Taxa de remuneracao (intervalo)

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou sobre o saldo do
Valor Nominal Unitdrio incidirdo juros remuneratoérios|
correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por
cento) das taxas médias diarias do DI de um dia, “oven
extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, acrescida de spread
(sobretaxa) de 4,25% (quatro inteiros e vinte e cinco por|
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
uteis

Clausula 4.1

b.6) Montante ofertado da Série 1
(=b.1.3*b.1.4) (intervalo)

RS 37.200.000,00

Clausula 3.1

[”,“ I” ou correlato?

“social”, “sustentave

b.7) Lote suplementar Nao.
b.8) Lote adicional Nao.
b.9) Titulo classificado como “verde” [N3o.

C. Outras informacgdes

c.3 Agente Fiduciario

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

Preambulo

2. Classificagdo ANBIMA

Mais

informagoes

Classificagao ANBIMA de CRI




a.1) Categoria

[x] Residencial / [ ] Corporativo / [ ] Hibrido

Clausula 3.1

b.1) Concentragao

[1 Pulverizado / [x] Concentrado

Clausula 3.1

c.1) Tipo de Segmento

[x] Apartamentos ou casa / Loteamento: subjacentes lotes

[ ] Industrial: plantas industriais / [ ] Logistico: imdveis
voltados a logistica (CDs, armazenamento e logistica) / [ ]
Imdvel Comerciale/ou lajes corporativas / [ ] Shooping
e/ou lojas / [ ] Hotel / [ ] Outros

Clausula 3.1

d.1) Tipo de contrato com lastro

[ ] Compra e venda / [ ] Locagdo/arrendamento/superficie
[x]CCB ou valores mobiliarios representativos de divida /
[.] Hibrido / [ ] Financiamento Imobiliario / [ ] Outros

Clausula 3.1

e.1) Revolvéncia

[1Sim / [x] Ndo

f.1) Existéncia de crédito ndo|[x]N3o/[]Sim
performado

A Emissora indica que pode verificar que, no periodolN/A
g.1) InformacOes estatisticas sobre|correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente

inadimplementos

anteriores a data desta Oferta, aproximadamente, 9,68%
(nove inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) dos
CRI de sua emissdao com lastro em dividas de outras
empresas (lastro corporativo) foram objeto de resgate

antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

3. Proposito da oferta

Mais
informagoes

Qual serd a destinagdo dos recursos da
oferta?

Financiamento imobilidrio destinado exclusivamente para
o desenvolvimento, a constru¢do e as atividades
relacionadas a incorporacao imobiliaria do|

Empreendimento Alvo (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), com vistas a consecucdo da edificagdo
correspondente a Torre 3 e a entrega de suas unidades aos
respectivos adquirentes, a ser realizado pela Devedora no

Imoével (conforme definido no Termo de Securitizagdo).

Clausula 2.9

4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios Mais
informagGes

Informacgoes sobre o lastro

Sumdrio dos principais riscos do lastrolProbabilidade Impacto

da emissao financeiro

1. Os CRI poderdao estar sujeitos, na

forma definida no Termo de

[X] Maior / [ ] Média / [ ] Menor

[X] Maior / [ ]
Médio / [ ]

Securitiza¢do, a eventos de amortiza¢do

Menor




extraordinaria parcial ou resgate
antecipado total.

2. Possiveis variagdes no mercado
imobilidrio poderdo, eventualmente,
impactar o valor de mercado do Imével
objeto da Garantia, de forma positiva
ou negativa, durante todo o prazo da
Emissao.

[ 1 Maior / [X] Média /[ ] Menor

[X] Maior / [ ]
Média / [ ]
Menor

3. Os Recebiveis objeto da Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis ndo sdo objeto
de auditoria financeira ou juridica.
Deste modo, ha risco de que oS
instrumentos que originaram  0s
Recebiveis sejam formalizados de
forma adversa, podendo conter
imprecisdes e/ou vicios financeiros e
juridicos, conforme o caso, o que pode
impactar negativamente a seguranca
do recebimento do fluxo financeiro dos
Recebiveis da forma esperada pelos
Titulares dos CRI.

[ 1 Maior / [X] Média /[ ] Menor

[X] Maior / [ ]
Média / [ ]
Menor

4. No ambito da auditoria juridica da
Devedora e dos Fiadores realizada por|
conta da Emissdo, foi identificada a
existéncia de acGes judiciais. Caso os
demandantes tenham sucesso em seus
pleitos, essas a¢des poderado impactar a
imagem da Devedora e dos Fiadores ou
impactar financeiramente a Devedora e
os Fiadores, podendo impactar na
capacidade destes de honrarem com as
Obriga¢Ges Garantidas.

[ 1 Maior /[ X] Média/ [ ] Menor

[ X ] Maior /][]
Média / [ ]
Menor

5. No ambito da auditoria juridica, foi
identificado 6nus anteriores em favor
de terceiros que tem por objeto o
Empreendimento Alvo objeto da
Alienacdo Fiducidria de Imédvel e os
direitos creditérios decorrentes das
Unidades da Torre 3 objeto da Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, sendo certo
que, apenas apos a liquidacdo integral
da divida, com a consequente baixa e
liberacdo de tais Onus anteriores, as

garantias de Alienacdo Fiduciaria de

[ 1 Maior / [X] Média / [ ] Menor

[ 1 Maior / [X]
Média / [ ]
Menor




Imével e de Cessdao Fiducidria de
Recebiveis poderdao ser consideradas
constituidas em primeiro e Unico grau,

sem concorréncia de terceiros, em

favor da Emissora.

5. Principais informagdes sobre o valor

mobiliario

Mais
informagodes

Informagoes sobre o valor mobilidrio

Principais caracteristicas

37.200 (trinta e sete mil e duzentos) certificados de
recebiveis imobiliarios da 502 (quinquagésima) Emissao da
Série Unica da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCl, vinculados a emissao
por meio da formalizacdo do Termo de Securitizacdo, nos
termos da Lei 14.430.

Clausula 3.1

Vencimento/Prazo

06 de outubro de 2026/886 (oitocentos e oitenta e seis)
dias.

Clausula 3.1

Remuneragao

Taxa DI + Spread de 4,25% (quatro inteiros e vinte e cinco
por cento) ao ano.

Clausula 3.1

Amortizacdo/Juros

Amortizacdo: uma Unica parcela vencivel em 06 de outubro
de 2026.
Juros Remuneratdrios: mensal, com inicio em 05 de junho
de 2024.

Clausula 3.1

Duration

2 anos e 3 meses

Clausula 3.1

Possibilidade de resgate antecipado
compulsério

Por qualquer motivo previsto na CCB e no Contrato de
Cessdo, limitado a 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitdrio dos CRI, nos termos da Clausula 7.4 do
Termo de Securitizagdo.

Clausula 7.4

Condicdes de recompra antecipada

A qualquer momento, a partir do 182 (décimo oitavo) més
contado da data de emissdo da CCB, ou seja, a partir de
novembro de 2025 (inclusive), caso a Devedora realize a
amortizacdo extraordindria antecipada da CCB, de forma
integral, nos termos previstos na Clausula 7.6 do Termo de
Securitizagao.

Clausula 7.6

Condicdes de vencimento antecipado

A divida contida na CCB poderd ser considerada
antecipadamente vencida e exigivel, na hipdtese de
ocorréncia de qualquer dos eventos de vencimento
antecipado indicados na Clausula 8.3 do Termo de

Securitizacao.

Clausula 8.3




Restri¢Ges a livre negociacdo

[x] Revenda restrita a investidores profissionais.

[ ] Revenda a investidores qualificados apds decorridos [ ]
dias da Data de Encerramento da Oferta.

[ 1 Revenda ao publico em geral apds decorridos [ ] dias da
Data de Encerramento da Oferta.

Clausula 5.8

Formador de mercado

Garantias (se houver)

Fianga

Os Fiadores (conforme definidos no Termo de
Securitizacdo) compareceram ao Contrato de Cessdo para
prestar a fianca, nos termos e condi¢Oes estipulados no
Contrato de Cessao.

Clausula 11.3

Alienagao Fiducidria de Imével

A garantia real imobilidria representada pela alienacdo
fiducidria do imovel objeto da matricula n2 201.030 do 89
Cartério de Registro de Imodveis de Sdo Paulo/SP, nos
termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével.

Clausula 11.4

Alienagdo Fiduciaria de Quotas

A garantia real representada pela alienacdo fiduciaria de
quotas da Devedora, nos termos do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas.

Clausula 11.5

Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

A garantia real representada pela cessdo fiducidria de
recebiveis oriundos da comercializagdo das unidades do
Empreendimento Avo, nos termos do Contrato de Cessao
Fiducidria de Recebiveis.

Clausula 11.6

Fundo de Reserva

Fundo de reserva constituido pela Devedora, que ficard
retido na Conta do Patriménio Separado (conforme
definido no Termo de Securitizagdo) e, portanto, vinculado
e afetado ao regime fiducidrio dos CRI, o qual sera
correspondente ao valor equivalente a 3 parcelas dos Juros
Remuneratorios.

Clausula 11.7

6. Informagdes sobre o investimento e calendario da oferta Mais
informagoes

Participacdo na oferta

Informacdo sobre a existéncia e forma|Nao aplicavel. N/A

de exercicio do direito de prioridade.

Qual o valor minimo  paraEm RS 1.000,00 (mil reais) Clausula 3.1

investimento?

Como participar da oferta?

A totalidade dos CRI sera objeto de distribuicdo publica sob
o regime de melhores esforgos, nos termos deste Termo de

Clausula #.#

Securitizacdo, da Resolugao CVM 160, da Resolucao CVM




60 e das demais disposicdes legais e regulamentares

aplicaveis.
Como sera feito o rateio? N3o aplicavel. N/A
Como poderei saber o resultado do|Nado aplicavel. N/A
rateio?
O ofertante pode desistir da oferta?  |Ndo aplicavel. N/A

Quais sdo os tributos incidentes sobre a
oferta ou sobre a rentabilidade ou
remuneracdo esperada?

IRRF isento para pessoa fisica. Nos demais casos, segue
regras de titulo de renda fixa, observadas regras por tipo
de investidor. IOF a aliquota zero.

Clausula 18 do
de
Securitizagcao

Termo

Indicagdo de local para obtengdo do
Termo de Emissdo

Emissora e Coordenador Lider:

https://www.provinciasecuritizadora.com.br (neste

website, acessar “Emissées”, “CRI” e, no campo de busca,
digitar o cédigo “502 EMISSAQ”, clicar em “Detalhes” e na
aba “Arquivos”, selecionar o respectivo relatdrio), nos

termos da legislagdo e regulamentacdo aplicavel).

CVM/B3 (Fundos.NET):

http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em
de CRI e CRA (Fundos.Net)”,

novamente em “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”,

“Informacdes clicar
clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora”
“Companhia Provincia de Securitizacdo”, em seguida, no
campo “Nome do Certificado”, digitar o cddigo ISIN “
BRPVSCCRI4AQ”, no campo “Periodo de Entrega Até”
inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente,
localizar o “Termo de Securitizagdo” pela coluna “Tipo”,
clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar|
documento” a direita para acesso documento).

Quem sdo os coordenadores da oferta?,

A Emissora.

Outras instituicdes participantes da

distribuicdo

Nao aplicavel.

Procedimento de colocagao

[ IMelhores esforgos / [ ] Garantia Firme /[ ]JCompromisso
de Subscricdo / [x] Misto

Clausula #.#

Calendario [facultativa]

Qual o periodo de reservas?

Nao aplicavel.

Qual a data da fixagdo de precos?

03 de maio de 2024.

Qual a data de divulgac¢do do resultado
do rateio?

Nao aplicavel.




Qual a data da liquidacdo da oferta?  |A partir de 10 de maio de 2024.

Quando receberei a confirmacdo dalNa data de integralizacao dos CRI.
compra?

Quando poderei negociar? Dia util posterior a data de liquidacao.




