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SUMARIO DE OFERTA DE SECURITIZAGAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

Informagodes essenciais — Oferta Publica Primaria de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Este sumdrio contém informagbes essenciais da oferta. A decisGo de investimento deve levar em considerag¢éo as
informagdes constantes do termo de securitiza¢do, principalmente, a cldusula relativa a fatores de risco.

Aviso para ofertas distribuidas por
rito de registro automatico

A CVM nado realizou andlise prévia do contetido dos documentos da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais informagoes

A. Valor mobiliario

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Clausula 3.1 do Termo
de Securitizacao

a.1) Emissao e série

942 Emissio, Classe Unica, Série Unica

Clausula 3.1 do Termo
de Securitizacdo

a.2) Ofertante/emissor

Companhia Provincia de Securitizacdo, inscrita no CNPJ
sob o n.2 04.200.649/0001-07

Preambulo do Termo
de Securitizagao

B. Oferta

b.1) Cddigo de negociagdo proposto

Cddigo ISIN: BRPVSCCRI669

Clausula 3.1 do Termo
de Securitizagao

b.2) Mercado de negociagdo

Balcdo B3

Clausula 4.1 do Termo
de Securitizagao

b.3) Quantidade ofertada — lote
base

25.000 (vinte e cinco mil) unidades

Clausula 3.1 do Termo
de Securitizagao

b.4) Preco (intervalo)

RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o

Clausula 3.1 do Termo
de Securitizagao

b.5) Taxa de
(intervalo)

remuneracao

100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa
DI, acrescida de uma sobretaxa de 4,95% (quatro
inteiros e noventa e cinco centésimos por cento) ao
ano, com base em um ano com 252 (duzentos e

Cldusula 3.1 do Termo
de Securitizacdo
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cinquenta e dois) Dias Uteis.

b.6) Montante ofertado da 12 Série
(=b.1.3*b.1.4) (intervalo)

RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais)

Cldusula 3.1 do Termo
de Securitizacao

b.7) Lote suplementar Nao ha. N/A
b.8) Lote adicional N3o ha. N/A
b.9) Titulo classificado como

“verde”, “social”, “sustentavel” | Ndo N/A

ou correlato?

C. Outras informacgdes

c.3 Agente Fiduciario

Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2 22.610.500/0001-88

Preambulo do Termo
de Securitizacdo

2. Classificagao ANBIMA

Mais informagoes

Classificagdo ANBIMA de CRI

a.1) Categoria

[X] Residencial / [ ] Corporativo / [ ] Hibrido

Clausula 3.1 do Termo
de Securitizagdo

b.1) Concentragdo

[X] Pulverizado / [ ] Concentrado

Clausula 3.1 do Termo
de Securitizagdo

c.1) Tipo de Segmento

[X] Apartamentos ou casa / Loteamento: subjacentes
lotes / [ ] Industrial: plantas industriais / [ ] Logistico:
imdveis voltados a logistica (CDs, armazenamento e
logistica) / [ ] Imdvel Comercial e/ou lajes corporativas
/ [ 1 Shopping e/ou lojas / [ ] Hotel / [ ] Outros

Cldusula 3.1 do Termo
de Securitizagdo

d.1) Tipo de contrato com lastro

[X] Compra e venda / [ ]
Locagdo/arrendamento/superficie / [ ] CCB ou valores
mobilidrios representativos de divida / [ ] Hibrido / [ ]
Financiamento Imobilidrio / [ ] Outros

Cldusula 3.1 do Termo
de Securitizagdo

e.1) Revolvéncia

[X] Sim /[ ] N3o

Clausula 2.12 do
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Termo de
Securitizagao

f.1) Existéncia de crédito nao - .
performado [X] N&o/ [ Sim N/A
g.1) Informacgdes estatisticas sobre N30 ha N/A

inadimplementos

3. Propésito da oferta

Mais informagodes

Qual serd a destinacdo dos recursos
da oferta?

Os recursos captados com a integralizacdo dos CRI
serdo destinados pela Emissora para o pagamento do
Preco de Cessdo Total a Cedente, com a finalidade de
representativas

adquirir as CCl,

Imobiliarios.

Clausula 2.9 do Termo

de Securitizacao

dos Créditos

4, Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Mais informagodes

Informagodes sobre o lastro

Sumadrio dos principais riscos da
oferta e da emissao

Probabilidade

Impacto financeiro

1. O valor dos titulos brasileiros é
influenciado pela percepcdo de risco
do Brasil e de outras economias
emergentes. Crises externas podem
impactar negativamente o mercado,
reduzindo liquidez e elevando custos
de captacdo. A evasdo de délares
prejudica companhias brasileiras,
dificultando o acesso aos mercados
de capitais internacionais.

[ 1 Maior / [X] Média /[ ] Menor

[X] Maior / [ ] Médio / [ ] Menor

2. A Securitizadora adquire e
securitiza créditos por meio da
emissao de CRI, com patriménios
administrados separadamente.
Atrasos nos recebimentos podem
afetar sua capacidade de honrar
obrigacdes. Em caso de insolvéncia, o
Agente  Fiducidrio assumird a
administracdo, e os Titulares poderao

[ 1 Maior / [X] Média /[ ] Menor

[ 1 Maior / [X] Médio / [ ] Menor




Autarregulacho Autorregulagao Autarregulacdo

ANBIMA ANBIMA "\ ANBIMA

) Distribui¢io de Produtos
S ngente S

Autcrregulagio

ANBIMA

decidir sobre novas normas ou
liquidagdo.

3. Os CRI dependem do pagamento
integral e tempestivo dos Créditos
Imobiliarios pelos Devedores. Caso
ndo cumpram suas obrigacdes, a
Securitizadora podera nao ter outras [ ] Maior / [X] Média /[ ] Menor
fontes para pagar os CRI. Assim, o
risco de crédito do lastro dos CRI esta
integralmente  concentrado  nos
Devedores.

[X] Maior / [ ] Médio / [ ] Menor

4. A Securitizadora pode enfrentar
falta de liquidez se houver
descasamento entre o recebimento
dos Créditos Imobilidrios e os
pagamentos dos CRI. Como ndo ha [ 1 Maior / [ ] Média / [X] Menor
mercado ativo para esses créditos, a
dificuldade de venda pode impedir o
pagamento dos CRI, resultando em
perdas para os Investidores.

[ 1 Maior / [X] Médio / [ ] Menor

5. Em caso de inadimplemento dos
Créditos Imobiliarios, a Securitizadora
devera executar as Garantias.
Contudo, ndo ha garantia de que
serdo suficientes para amortizar os [ 1 Maior / [X] Média /[ ] Menor
CRI, pois ndo passaram por avaliagdo
especializada na emissdo. Se
insuficientes, os Titulares dos CRI
poderado ser afetados.

[X] Maior / [ ] Médio / [ ] Menor

5. Principais informacgodes sobre o valor mobiliario

Mais informagoes

Informagodes sobre o valor mobiliario

crédito imobiliario.

Certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em
créditos imobiliarios cedidos pela Swiss Park Negdcios | Clausulas 2.1 e 3.1 do
Principais caracteristicas Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ
22.673.414/0001-14, representados por cédulas de Securitizacao

sob o n.2 Termo de

Vencimento/Prazo .
guatro) dias

21 de agosto de 2028/ 1.274 (mil duzentos e setenta e | Clausula 3.1 do Termo

de Securitizacao
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Remuneragao

100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa
DI, acrescida de uma sobretaxa de 4,95% (quatro
inteiros e noventa e cinco centésimos por cento) ao
ano, com base em um ano com 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

Cldusula 3.1 do Termo
de Securitizacao

Amortizacdo/Juros

Conforme Cronograma de Pagamentos.

Cldusulas 3.1 do
Termo de
Securitizagao

Duration

2,5 anos

N/A

Possibilidade de resgate antecipado
compulsério

Na ocorréncia de Eventos de Recompra Compulsoria.

Clausula 10.1 do
Termo de
Securitizagcao

Condigdes de recompra antecipada

A qualquer momento sera facultado a Cedente realizar
a Recompra Facultativa, da totalidade dos Créditos
Imobilidrios, desde que sejam observadas as regras
estipuladas a esse respeito no Contrato de Cessao.

Clausula 10.2 do Termo
de Securitizacao

Condigdes de vencimento

antecipado

O Cedente estard obrigada a realizar a Recompra
Compulséria, na ocorréncia das hipdteses listadas no
Contrato de Cessdao

Clausula 10.1 do Termo
de Securitizagdo

Restri¢des a livre negociagdo

(x) Revenda restrita a investidores profissionais.

(x) Revenda a investidores qualificados apds decorridos
6 (seis) meses do final da oferta.

() Revenda ao publico em geral apds decorridos [ ] dias
da Data de Encerramento da Oferta.

Cldusula 4.8 do Termo
de Securitizagdo

Formador de mercado

N3o ha

N/A

Garantias (se houver)

Garantia 1

AlienagGes fiduciarias constituidas sobre o s imdvel
objeto da matricula n.2 97.942 do Oficial de Registro de
Imdveis da 22 Circunscricdo, Comarca de Anapolis,
Estado de Goias, conforme prevista nas Escrituras de
Venda e Compra, em garantia dos Créditos Imobiliarios,

Clausula 8.3 do Termo
de Securitizagdo
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representados pelas CCl.

Garantia 2

Fianca prestada por (i) Swiss Participagdes Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n.2 20.356.715/0001-99; (ii) BRG
Investimentos Ltda.; (ii) Ricardo Anversa, inscrito no
CPF sob o n.2 053.452.888-01; e (iii) Luciano
Lewandowski, inscrito no CPF sob o n.2 004.331.998-
06; todos devidamente qualificados nos Documentos
da Operacao.

Clausula 8.4 do Termo
de Securitizacao

Garantia 3

A cessao fiduciaria sobre direitos creditérios oriundos
da comercializagdo das unidades do Empreendimento
em estoque.

Clausula 8.5 do Termo
de Securitizacao

Garantia 4

A sobregarantia, constituida sobre os Créditos
Imobilidarios que sobejarem do montante necessario
para o cumprimento integral das obrigacbes
pecuniarias referentes aos CRI, nos termos do Contrato
de Cessdo.

Clausula 8.6 do Termo
de Securitizacao

Garantia 5

O fundo de reserva a ser constituido e mantido na
Conta Centralizadora para fazer frente a eventuais
inadimpléncias pecunidrias do Cedente e/ou dos
Garantidores durante a vigéncia da Operacao.

Clausula 8.7 do Termo
de Securitizagao

Garantia 6

O fundo de obras a ser constituido e mantido na Conta
Centralizadora, do qual serdo disponibilizados ao
Cedente recursos destinados ao desenvolvimento do
Empreendimento durante a fase de obras do
Empreendimento.

Clausula 9.2 do Termo
de Securitizagao

6. Informacgodes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais informagée s

Participacdo na oferta

Informagdo sobre a existéncia e

forma de exercicio do direito de | Ndo ha N/A
prioridade.
Qual o wvalor minimo para N30 ha. N/A

investimento?
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Como participar da oferta?

Mediante assinatura do boletim de subscricdo durante
o periodo de distribuigao.

Cldusula 5.1 do Termo
de Securitizacao

Como sera feito o rateio? Nao ha. N/A
C i I

omp poderei saber o resultado do N30 ha. N/A
rateio?
O ofertante pode desistir da oferta? | Nao. N/A

Quais sdo os tributos incidentes

sobre a oferta ou sobre a
rentabilidade ou remuneracgao
esperada?

IRRF, IOF, PIS e COFINS, observadas as isencoes e
aliquotas aplicaveis.

Anexo “Tratamento
Tributario Aplicavel
aos Investidores dos
CRI” do Termo de
Securitizagcao

Indicacdo de local para obtencao
do Termo de Emissao

www.provinciasecuritizadora.com.br

N/A

Quem s3o os coordenadores da
oferta?

Companhia Provincia de Securitizagao, inscrita no CNPJ
sob o0 n.2 04.200.649/0001-07

Secdo “Termos
Definidos e Regras de
Interpretagdo” do
Termo de
Securitizagao

Outras instituicdes participantes da
distribuicdo

N3o ha.

N/A

Procedimento de colocagao

[x] Melhores esforcos / [ ]Garantia Firme/ [ ]
Compromisso de Subscri¢cdo / [ ] Misto

Clausula 4.2 do Termo
de Securitizagao




