r Autorregulacao
4 gulac

Autarrcgulagio /5N ANBIMA
ANBIMA

Securitizadoras

TERMO DE SECURITIZAGAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1892 (CENTESIMA OCTOGESIMA NONA)
EMISSAO, EM 2 (DUAS) SERIES, DE CLASSE UNICA, DA

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

como Securitizadora e Emissora

hedge.

INVESTMENTS

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

como Agente Fiduciario, representando a comunhé&o dos Titulares dos CRI
Lastreado em Créditos Imobilidrios devidos pela Lotus Nation Empreendimentos Imobiliarios

Classificagdo ANBIMA:
Categoria: Corporativo
Concentracao: Concentrado
Tipo de Segmento: Imével Comercial e/ou lajes corporativas

Tipo de Contrato Lastro: Valores Mobiliarios Representativos de Divida

datado de
30 de setembro de 2026
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SEGAO | - PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

(1) COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agées com registro de

companhia securitizadora perante a Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”), categoria

S1, sob 0 n.° 132, devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora
nos termos da Resolugcdo CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor

(“Resolucao CVM 60”), com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.® 550, 4°

andar, Cidade Mongdes, Sao Paulo, Estado de Sédo Paulo, CEP 04.571-925, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n.°
04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na
qualidade de emissora dos CRI, titular dos Créditos Imobiliarios, administradora do

Patrimbnio Separado e Intermediaria lider da Oferta (“Securitizadora”, “Emissora” ou

“Provincia”); e

(20 HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.600, 11° andar,
conjunto 112, Itaim Bibi, Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04.538-132, inscrita no
CNPJ sob o n.° 07.253.654/0001-76, neste ato representada na forma de seus atos
societarios constitutivos, na qualidade de agente fiduciario, representando a comunhéo
dos Titulares dos CRI, bem como na qualidade de banco liquidante dos CRI, de
escriturador das Notas Comerciais, de escriturador dos CRI e de instituicao custodiante

da Escritura de Emissao de CCIl (“Agente Fiduciario”, “Banco Liquidante CRI”,

“Escriturador NC”, “Escriturador CRI” e “Instituicdo Custodiante”, conforme o caso, ou

“Hedge”).
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A Securitizadora e o Agente Fiduciario sdo doravante designados, em conjunto, “Partes” e, individual

e indistintamente, “Parte”.

SEGAO Il - TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO

Quadro de Definigdoes. Para os efeitos deste Termo de Securitizagdo, os termos e expressoes
grafados em letra maiuscula, empregados no singular ou no plural, terdo os significados a eles
atribuidos no quadro abaixo, ressalvados aqueles definidos ao longo do corpo deste instrumento ou
de seus Anexos, observado que os termos e expressoes nao definidos neste Termo de Securitizacao

terdo o significado a eles atribuido no Termo de Emisséao:

“AFI” A alienacao fiduciaria de bem imoével constituida pela
Devedora sobre as Unidades CRI 189, suas acessoées,
benfeitorias, construgcdes e matriculas resultantes, nos
termos do Termo de Emisséo e do Contrato de AFI.

“AFl Terracap” A alienacgéo fiduciaria constituida pela Devedora sobre o
Imdévelem favor da Terracap, em razédo do parcelamento do
preco de sua aquisicéo, existente na Data de Emisséo, nos
termos da Clausula 10.4.2 (Alienacédo Fiduciaria Existente
e Quitagéo perante a Terracap).

“Afiliada” Com relagcdo a qualquer pessoa, cada Controladora,
Controlada, coligada e/ou sociedade sob Controle
comum, direta ou indireta, de tal pessoa e/ou de seus
respectivos sécios ou acionistas.

“AFQ” A alienacao fiduciaria da totalidade das Quotas e dos
respectivos Direitos Econdmicos, constituida pelos
Garantidores AFQ, nos termos do Termo de Emissao e do
Contrato de AFQ.

“Agente de Medicao” A Plataforma Trinus, inscrita no CNPJ n.© 28.788.205/0001-
00, responsavel pela analise orgamentaria, pela medigao
inicial e pelo acompanhamento fisico-financeiro mensal
das obras do Empreendimento, pela emissdo dos
Relatérios de Medigéao e pela certificagdo do Orgamento
de Obra Certificado, nos termos do Contrato de Medigéo.
“Agente de Monitoramento” A CCC Monitoramento Ltda., inscrita no CNPJ n.°
32.314.623/0001-25, responsavel pelo monitoramento
financeiro mensal das contas do Empreendimento e dos
Recebiveis, pelo calculo das Razbes de Garantia, pelo
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reporte das informagbes financeiras relacionadas as
Liberagbes e pela emissdo dos Relatorios de
Monitoramento, nos termos do Contrato de
Monitoramento.

“Agente Fiduciario”, “Banco
Liquidante CRI”, “Escriturador
NC”, “Escriturador CRI” e
“Instituicdo Custodiante”

A Hedge,.

“Amortizacao”

O pagamento de parcela do Valor Nominal Unitario ou do
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, de modo a reduzir
o principal devido.

“Amortizacao Extraordinaria”

A Amortizagao realizada de forma antecipada emrelagéo a
Data de Vencimento, seja de forma compulséria
(Amortizagao Extraordinaria Compulséria), seja de forma
facultativa (Amortizagao Extraordinaria Facultativa).

“Amortizacao Extraordinaria
Compulséria”

A Amortizagao Extraordinaria dos CRI realizada de forma
obrigatdria, em decorréncia da Amortizagéao Extraordinaria
Compulséria das Notas Comerciais, nas hipodteses
previstas na Clausula 7.7 (Amortizacdo Extraordinaria
Compulsdria).

“Amortizacao Extraordinaria
Facultativa”

A Amortizacdo Extraordinaria dos CRI realizada em
decorréncia da Amortizagcao Extraordinaria Facultativa das
Notas Comerciais, por decisao unilateral da Devedora, nos
termos da Clausula 7.8 (Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa).

“Amortizacao Ordinaria”

A Amortizagdo realizada na Data de Vencimento, em
parcela unica (bullet), nos termos da Clausula 7.6
(Amortizacao Ordinaria).

“ANBIMA” A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.
“Anexos” Os anexos que integram este Termo de Securitizacao,

listados na Clausula 23.15 (Anexos).

“Anuncio de Encerramento”

O anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado na
forma do Anexo M da Resolucao CVM 160.

“Anuncio de Inicio”

O anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado na forma do
artigo 59, §83° da Resolugao CVM 160.

“Aplicacoes Financeiras

Permitidas”

Os investimentos em ativos de renda fixa com liquidez
diaria, de baixo risco, nos quais os recursos mantidos na
Conta Centralizadora poderdo ser aplicados pela
Securitizadora, a seu exclusivo critério, de acordo com as
opcoes de investimento que estejam disponiveis no Banco
Itat Unibanco S.A., quais sejam: (i) fundos de investimento
de renda fixa de baixo risco, com liquidez diaria, que
tenham seu patriménio representado por titulos ou ativos
financeiros de renda fixa, pré ou pés-fixados, emitidos pelo
Tesouro Nacional ou pelo BACEN; (ii) certificados de
depdsito bancéario com liquidez didria ou operacgoes
compromissadas de instituicoes financeiras de primeira
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linha com liquidez diaria; e (iii) titulos publicos federais de
emissdo do Tesouro Nacional, excetuando-se titulos
indexados a IPCA, e/ou do BACEN, observada a
regulamentagdo aplicavel. Em todas as hipoteses, a
Securitizadora optara por investimentos com
remuneragao atrelada ao CDI (Certificado de Depdsito
Interbancéario) ou a SELIC, desde que haja opgdes
disponiveis na respectiva data de aplicagao, observadas
as condi¢cdes aqui estabelecidas. Caso nao haja, na
respectiva data de aplicagcdo, opgcdes de investimento
disponiveis que atendam as condi¢des aqui estabelecidas,
a aplicacdo dos recursos sera submetida a deliberagao
dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia (CRI). Sao
expressamente vedadas (i) a aplicagdo de recursos no
exterior; (ii) a aplicacao em instrumentos financeiros sem
liguidez diaria; e (iii) a realizacdo de aplicagcbes em
instrumentos financeiros emitidos, geridos, administrados
ou em que figure como contraparte a Securitizadora ou
qualquer sociedade integrante de seu grupo econémico.
“Assembleia (CRI)” ou | A assembleia geral de Titulares dos CRI, convocada,
“Assembleia” instalada e cujas matérias sdo deliberadas na forma do
Capitulo 16 (Assembleia de Titulares dos CRI).

“Atos Societarios” Todos os atos e aprovacdes societarios exigidos em lei e
nos documentos constitutivos das partes dos
Documentos da Operagéao para a realizagdo da Operacéo,
a emissdo das Notas Comerciais, a constituicdo das
Garantias e a celebracdo dos Documentos da Operacgéo,
conforme definidos no Termo de Emisséao.

“Atraso Fisico” A diferenga, expressa em pontos percentuais, entre o
percentual acumulado de avango fisico previsto para
determinada data-base no Cronograma de Obras e o
percentual acumulado de avango fisico efetivamente
realizado na mesma data-base, conforme apurada pelo
Agente de Medigdo no respectivo Relatdério de Medigéo.
Para fins de esclarecimento, caso o avancgo fisico previsto
seja de 13% (treze por cento) e o avango fisico realizado
seja de 10% (dez por cento), o Atraso Fisico sera de 3 (trés)
pontos percentuais.

“Auditor Independente do | A BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE
Patrimonio Separado” SIMPLES, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séao
Paulo, na Rua Major Quedinho, n.° 90, Centro, CEP 01.050-
030, inscrita no CNPJ sob o n.° 54.276.936/0001-79, ou
outro que venha a ser contratado pela Securitizadora em
seu lugar, o qual sera responsavel por auditar as
demonstragodes financeiras do Patriménio Separado, na
forma prevista na Resolugédo CVM 60.

“Aval” A garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas nos termos
do Termo de Emisséo.
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“Avaliador Independente”

A empresa avaliadora independente responsavel pela
elaboragao e pela atualizagdo do Laudo de Avaliagéo, a
escolha da Securitizadora, dentre as seguintes: (i)
Cushman & Wakefield; (ii)) CBRE; (iii) Colliers; (iv)
Binswanger Brasil; (v) Newmark Brasil; e (vi) Capright.

“Avalistas”
“Patrocinadores

ou

Ruy Guerra de Andrade Hernandez, inscrito no CPF sob o
n.© 021.948.041-96, e Luiz Felipe Guerra de Andrade
Hernandez, inscrito no CPF sob o n.© 021.929.211-60, na
qualidade de avalistas e Patrocinadores, nos termos do
Termo de Emisséo.

[{3 B3”

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3.

“Boletim de Subscricao”

Cada boletim de subscricdo por meio do qual os
Investidores Profissionais subscrevem os CRI, na forma do
modelo constante do Anexo XI.

“Cash Sweep”

O mecanismo de destinacdo da integralidade dos
Recebimentos Liquidos a Amortizagdo Extraordinaria
Compulsoriadas Notas Comerciais e, consequentemente,
dos CRI, nos termos da Clausula 7.7.1 (Cash Sweep).

“Cash-Out”

O montante correspondente a até R$ 4.650.000,00 (quatro
milhdes, seiscentos e cinquenta mil reais), equivalente a
soma de (i) R$ 3.150.000,00 (trés milhdes, cento e
cinquenta mil reais) e (ii) a diferenca positiva entre R$
1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) e 50%
(cinquenta por cento) do valor das parcelas vincendas
efetivamente devido a Terracap, observado que o
montante efetivamente pago a Terracap nao integra o
Cash-Out, a ser liberado a Devedora, na Conta da
Devedora (Livre Movimentagéo), apds a apresentacdo do
Termo de Quitagéo e Liberacdo da AF Terracap, nos termos
da Clausula 5.4.4 (Cash-Out).

“CCI”

As cédulas de crédito imobiliario integrais, sem garantia
real, sob a forma escritural, emitidas por meio da Escritura
de Emissdo de CCI para representar os Créditos
Imobiliarios.

“CETIP21”

O CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, ambiente de
negociacado de ativos administrado e operacionalizado
pela B3.

“CF”

A cesséao fiducidria dos Recebiveis vinculados as Unidades
CRI 189, constituida pela Devedora nos termos do Termo
de Emissao e do Contrato de CF.

“Cédigo Civil”

A Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em
vigor.

“Cadigo de Processo Civil”

A Lei n.° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme em
vigor.

“Compromisso
Investimento”

de

Instrumento Particular de Compromisso de Investimento e
Outras Avengas dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 12 Série da 12 Emissdo da Companhia

D4Sign 01a0f4ae-8dfc-713b-aadb-99ffe5fb78fe - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil

Autorregulaciao

ANBIMA




Autaregulagio

ANBIMA

L3

Securitizadoras

Provincia de Securitizagao, a ser firmado
concomitantemente com o Boletim de Subscrigao.

“Condicoes Precedentes”

Em conjunto, as Condigbes Precedentes Iniciais e as
Condigbes Precedentes de Liberagéo, todas listadas no
Anexo lll deste instrumento e no Termo de Emisséo.

“Condicoes Precedentes de
Liberacao”

As condigbes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente implementadas para que cada
Liberagdo, apds a Primeira Liberagao, possa ocorrer,
conforme listadas no Anexo lll deste instrumento.

“Condicoes Precedentes

Iniciais”

As condigbes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente implementadas para que a Primeira
Liberacdo possa ocorrer, conforme listadas no Anexo lll
deste instrumento.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente n.° 98030-5, agéncia n.° 0393, do Itau
Unibanco S.A. (banco n.° 341), de titularidade e
movimentacado exclusiva da Securitizadora, vinculada ao
Patrimbnio Separado e destinada ao recebimento ou ao
pagamento, conforme o caso, dos Créditos Imobiliarios,
dos Recebiveis e de quaisquer valores oriundos das
Garantias.

“Conta da Devedora (Fundo de
Obras)”

A conta corrente n.° 65719-7, agéncia n.° 0919, do Itau
(banco n.° 341), de titularidade da Devedora, destinada
exclusivamente ao recebimento das Liberagbes e ao
pagamento dos Custos Elegiveis.

“Conta da Devedora (Livre
Movimentacao)”

A conta corrente n.° 49159-7, agéncia n.° 0919, do Itau
Unibanco S.A. (banco n.° 341), de titularidade e livre
movimentacdo da Devedora, pela qual o Cash-Out sera
por ela retirado.

A LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA.,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Siqueira Bueno, 1737 — Belenzinho, CEP: 03172-010,
inscrita no CNPJ sob o n® 03.997.580/0001-21, o auditor
independente registrado na CVM e responsavel pela
elaboragao das demonstragdes contédbeis individuais do
Patrimbnio Separado na forma prevista na Resolugdo CVM
60, ou o prestador que vier a substitui-lo.

Em conjunto, a Conta Centralizadora e as subcontas ou
registros contabeis segregados nela mantidos para fins de
individualizacdo do Fundo de Obras, do Fundo de Juros e
do Fundo de Despesas.

O “Instrumento Particular de Alienacéao Fiduciaria de Bem
Imével em Garantia e Outras Avencgas”, celebrado entre a
Devedora, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora,
na qualidade de fiduciaria, por meio do qual é constituida
a AFl.

"Contador do Patrimonio
Separado"

“Contas do Patrimonio
Separado”

“Contrato de AFI”

“Contrato de AFQ”

O “Instrumento Particular de Alienacédo Fiduciaria de
Quotas e Direitos Econbmicos em Garantia e Outras
Avencgas”, celebrado entre os Garantidores AFQ, na
qualidade de fiduciantes, a Securitizadora, na qualidade
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de fiduciaria, e a Devedora, na qualidade de interveniente
anuente, por meio do qual é constituida a AFQ.

“Contrato de CF”

O “Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avengas”, celebrado
entre a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio do
qual é constituida a CF.

“Contrato de Medicao”

O instrumento de contratagcdo do Agente de Medicéo,
celebrado entre o Agente de Medicdo, na qualidade de
contratado, a Securitizadora, na qualidade de contratante,
e a Devedora, na qualidade de interveniente e responsavel
pelo custeio.

“Contrato de Monitoramento”

O instrumento de contratagcdo do
Monitoramento, celebrado entre o Agente de
Monitoramento, na qualidade de contratado, a
Securitizadora, na qualidade de contratante, e a Devedora,
na qualidade de interveniente e responsavel pelo custeio.

Agente de

Cada contrato de financiamento imobiliario celebrado
entre um adquirente de Unidade e uma instituicdo
financeira para financiamento da respectiva aquisigao.

Em conjunto: (i) o Termo de Emissao, para os fins do Aval e
dos Fundos; (ii) o Contrato de AFI; (iii) o Contrato de AFQ; e
(iv) o Contrato de CF.

Cada instrumento de que decorram Recebiveis, incluindo
os contratos de compra e venda, promessa de compra e
venda ou cessao de direitos aquisitivos de Unidades CRI
189, os contratos de locacao de Unidades CRI 189 e os
Contratos de Financiamento.

“Contratos de
Financiamento”

“Contratos de Garantia”
“Contratos de Recebiveis”
“Contratos Relevantes do

Empreendimento”

Os contratos celebrados pela Devedora com fornecedores
e prestadores de servicos relevantes das obras do
Empreendimento, assim entendidos aqueles cujo valor
individual seja igual ou superior a R$ 4.000.000,00 (quatro
milhdes de reais) ou que sejam assim qualificados pelo
Agente de Medigéo no Relatoério de Medigao, nos termos do
Termo de Emisséo.

“Controle”, “Controlada” e | O controle societario na acepcédo do artigo 116 da Lei

“Controladora” 6.404, aplicando-se, respectivamente, a sociedade
controlada e a pessoa controladora.

“Covenants” As obrigacdes de fazer e de ndo fazer e os indices e

pardmetros que devem ser observados pela Devedora,
pelos Garantidores e pelos Intervenientes Anuentes,
previstos no Termo de Emisséo, incluindo as Razdes de
Garantia.

“Créditos Imobiliarios”

Todos os direitos creditérios decorrentes do Termo de
Emisséo, correspondentes a obrigacdo da Devedora de
pagar a integralidade dos valores devidos por forgca das
Notas Comerciais, incluindo o Valor Nominal Unitario, a
Remuneragao, a Multa de Pré-Pagamento, os Encargos
Moratodrios, as multas, as penalidades, as indenizagdes, os

D4Sign 01a0f4ae-8dfc-713b-aadb-99ffe5fb78fe - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil

Autorregulaciao

ANBIMA




¢ Autorregulaciao

Autarrcgulagio ANBIMA
ANBIMA

Securitizadoras

prémios de seguro, as Despesas da Operagao e demais
acessorios, principais e acessodrios, presentes e futuros.
“CRI” Os Certificados de Recebiveis Imobilidarios da 1892
(centésima octogésima nona) emissao, em 2 (duas) séries,
de classe Uunica, da Securitizadora, lastreados nos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, emitidos
nos termos deste Termo de Securitizagao.

“CRI em Circulacao” Todos os CRI subscritos e integralizados e nao resgatados,
excluidos aqueles (i) de titularidade da Devedora, de
qualquer Garantidor, de qualquer Interveniente Anuente,
de suas respectivas Afiliadas e Partes Relacionadas, bem
como de seus administradores e respectivos cOnjuges e
parentes até o segundo grau; (ii) qualquer Controladora
(direta e/ou indireta) da Securitizadora, da Devedora, de
qualquer Garantidor e/ou de respectiva Afiliada (bem
como respectivos cdnjuges); (iii) qualquer Controlada ou
coligada (direta ou indireta) da Securitizadora, da
Devedora e/ou de qualquer Garantidor da Securitizadora,
da Devedora, de qualquer Garantidor e/ou de respectiva
Afiliada (bem como respectivos conjuges); (iv) diretores ou
conselheiros da Securitizadora, da Devedora de qualquer
Garantidor e/ou de qualquer respectiva Afiliada (bem
como respectivos conjuges); e/ou (v) funcionario(s) (e
respectivo(s) cénjuge(s)) da Securitizadora, da Devedora,
de qualquer Garantidor e/ou de respectiva Afiliada (bem
como respectivos conjuges)

“CRI Série 1” Os CRI da 12 (primeira) série da Emissao, lastreados nas
Notas Comerciais da 12 (primeira) série.

“CRI Série 2” Os CRI da 22 (segunda) série da Emisséao, lastreados nas
Notas Comerciais da 22 (segunda) série.

“Cronograma de | O cronograma indicativo de integralizacdo das Notas

Integralizagdo” Comerciais e, consequentemente, dos CRI, constante do

Anexo | do Termo de Emissao, replicado no Anexo | deste
Termo de Securitizagdo, conforme estabelecido no
Compromisso de Investimento.

“Cronograma de Obras” O cronograma fisico-financeiro das obras do
Empreendimento, validado pelo Agente de Medicao,
constante do Termo de Emisséo, conforme atualizado de
tempos em tempos.

“Cronograma de | O cronograma de pagamentos dos CRI constante do Anexo
Pagamentos” I, deste Termo de Securitizagao.

“Curso Normal dos Negécios” | As operagbes praticadas pela Devedora no
desenvolvimento ordindrio do Empreendimento, em
condi¢oes de mercado e observados o Orgamento de Obra
Certificado, a Destinagdo de Recursos e os Covenants,
excluidas, em qualquer caso, as operagoes de natureza
financeira, incluindo  mutuos, adiantamentos e
antecipacdes de receitas.
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“Custo a Incorrer” 50% (cinquenta por cento) do montante necessario para a

conclusao fisica e financeira das obras do
Empreendimento, apurado pelo Agente de Medi¢cdo no
Relatdrio de Medigcdo imediatamente anterior a respectiva
Data de Verificagéo.

“Custo Elegivel” 50% (cinquenta por cento) do somatério (i) do custo de
aquisicdo do Imoével; (i) do custo de obra do
Empreendimento efetivamente incorrido, incluindo o
custo de administragcdo; e (iii) do custo de fit-out do
Empreendimento, assim entendidos o0s custos
efetivamente incorridos e diretamente relacionados a
adequacdo e a instalagdo das 4dreas internas do
Empreendimento para sua utilizagdo ou ocupacgao,
incluindo o custo de administracao, em todos os casos
conforme apurado e certificado pelo Agente de Medicao no
respectivo Relatorio de Medigao.

“Custo Incorrido Elegivel” Exclusivamente para fins de calculo das Razbdes de
Garantia, o Custo Elegivel acumulado e efetivamente
incorrido até a respectiva Data de Verificacao, conforme
certificado pelo Agente de Medicao, observado que sera
liberado uma uUnica vez, a cada més, devendo cada
Liberagcdo considerar somente o incremento ainda nao
objeto de Liberagdo anterior, sempre sujeito ao saldo e a
mecanica do Fundo de Obras.

“Data de Conclusao das | A data limite para a conclusdo das obras do
Obras” Empreendimento e a obtencdo do Habite-se, qual seja,
mar¢o de 2028, admitida a prorrogacdo exclusivamente
nos termos do Termo de Emisséo.

“Data de Emissao” A data de emissao dos CRI, qual seja, 30 de setembro de
2026 de setembro de 2026.
“Data de Integralizacao” Cada data em que ocorrer uma Integralizagéo, conforme o

Cronograma de Integralizacdo, em moeda corrente
nacional, de acordo com os procedimentos da B3
(seguimento Balcao B3).

“Data de Pagamento” Cada data de pagamento de Remuneragdo e/ou de
Amortizagcdo dos CRI, conforme indicada no Cronograma
de Pagamentos previsto no Anexo | deste Termo de
Securitizagao.

“Data de Vencimento” A ultima Data de Pagamento, conforme indicado no
Cronograma de Pagamentos previsto no Anexo | deste
Termo de Securitizagdo, ressalvadas as hipdteses de
Resgate Antecipado e de Vencimento Antecipado.

“Data de Verificagao” O 5° (quinto) Dia Util anterior a cada Data de Pagamento,
quando serado apuradas as Razbes de Garantia, o
enquadramento dos Fundos e o cumprimento dos

Covenants.
“Declaracao de Adimpléncia e | A declaragéao firmada pela Devedora e pelos Avalistas, nos
Veracidade” termos do modelo constante do Termo de Emisséo.
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“Despesas da Operacao” Em conjunto, as Despesas Iniciais, as Despesas

Recorrentes e as Despesas Extraordinarias, conforme
discriminadas no Anexo V deste Termo de Securitizagéo.
“Despesas Extraordinarias” As despesas eventualmente necessarias a manutengao da
Operacao, a defesa dos direitos dos Titulares dos CRIl e/ou
a excussao das Garantias, classificadas como tais no
Anexo V deste Termo de Securitizagao.

“Despesas Iniciais” As despesas de natureza nao recorrente necessarias a
implementagdo da Operagéo, classificadas como tais no
Anexo V deste Termo de Securitizagao, incluindo o Fee de
Estruturacéo.

“Despesas Recorrentes” As despesas de natureza peridédica necessarias a
manutencdo da Operacgdo, classificadas como tais no
Anexo V, deste Termo de Securitizagao.

“Destinacao de Recursos” A destinagao dos recursos liquidos captados por meio da
Operacéao, a ser observada pela Devedora nos termos do
Capitulo 6 (Destinagdo dos Recursos) e do Anexo IV.
“Desvio de Orgamento” O desvio positivo apurado entre o custo de obra do
Empreendimento projetado para conclusao e o Orgamento
de Obra Certificado vigente, corrigido pelo INCC, conforme
apurado pelo Agente de Medigao no respectivo Relatoério
de Medicéao.

“Devedora” A Lotus Nation Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
sociedade empresaria limitada, constituida sob aforma de
sociedade de propdésito especifico, com sede no SCS
Quadra 09, Bloco A, Sala 1.105, Parte 17, Edificio Parque
Cidade Corporate, Asa Sul, Brasilia, Distrito Federal, CEP
70.308-200, inscrita no CNPJ sob o n.° 51.867.439/0001-
57, na qualidade de emitente das Notas Comerciais e
devedora dos Créditos Imobiliarios.

“Devolucao do Cash-Out” O aporte, direto ou indireto, pelos Patrocinadores,
diretamente na Devedora, de recursos em montante total
equivalente ao Cash-Out, nos termos do Termo de
Emisséo.

“Dia Util” Significa para fins deste instrumento, com relagdo a
qualquer pagamento: (i) realizado por meio da B3,
qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional; e (ii) que nao seja realizado por meio
da B3, bem como com relagcdo a outras obrigacdes
previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na cidade de Sdo Paulo, estado de
Sao Paulo, e que néo seja sabado ou domingo.

“Direitos Economicos” Todos os lucros, dividendos, juros sobre o capital préprio,
distribuicdes, bonificacdes, redugbes de capital,
devolugbes de adiantamento para futuro aumento de
capital, reembolsos, haveres e demais valores, presentes
e futuros, atribuiveis as Quotas, bem como o produto de
sua alienacéo.
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“Documentos da Operacgao” Em conjunto: (i) os Atos Societarios; (ii) o Termo de

Emissao; (iii) os Contratos de Garantia; (iv) a Escritura de
Emissao de CCI; (v) este Termo de Securitizagdo; (vi) o
Contrato de Medigéo; (vii) o Contrato de Monitoramento;
(viii) os Boletins de Subscrigao; (ix) os documentos da
Oferta exigidos pela Resolugdo CVM 160; e (x) quaisquer
aditamentos aos documentos acima.

“Efeito Adverso Relevante” Qualquer evento, fato ou circunstdncia que (i)
comprometa, em razdo de alteracdo na situacéo
econdbmica, financeira, operacional, reputacional ou
patrimonial da Devedora, de qualquer Avalista, da Holding
ou de qualquer Interveniente Anuente, ou nos seus
negoécios, bens ou ativos, a capacidade darespectiva parte
de cumprir as obrigagdes assumidas nos Documentos da
Operacao; (ii) comprometa a capacidade juridica e/ou
econbmico-financeira da Devedora, de qualquer Avalista,
da Holding ou de qualquer Interveniente Anuente de
cumprir pontualmente as respectivas obrigacoes
assumidas perante a Securitizadora ou os Titulares dos
CRI nos termos dos Documentos da Operacao; (iii)
prejudique a validade, a eficacia, a exequibilidade ou a
suficiéncia de qualquer Garantia; ou (iv) comprometa o
desenvolvimento, a conclusdo ou a comercializagdo do
Empreendimento.

“Emissao” A presente 1892 (centésima octogésima nona) emissao de
certificados de recebiveis imobilidrios da Securitizadora,
em 2 (duas) séries, de classe Unica, realizada nos termos
deste Termo de Securitizagéo.

“Emissao (NC)” A 22 (segunda) emissdo de notas comerciais escriturais da
Devedora, realizada nos termos do Termo de Emisséo.
“Empreendimento” O empreendimento imobilidrio denominado “Lotus

Nation”, a ser desenvolvido pela Devedora sobre o Imével,
na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, conforme descrito
no Anexo IV.

“Encargos Moratorios” S8o0 os encargos abaixo listados devidos em caso de
impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida
a Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de forma imediata
e independentemente de qualquer notificacdo, pelo
periodo que decorrer da data da efetiva mora até a efetiva
liuidagao da divida, calculados, cumulativamente, da
seguinte forma, sem prejuizo da Remuneragao: (i) juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou fragao,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso; e (ii) multa moratéria, de
natureza ndo compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre
o saldo total vencido e ndo pago.

“Escritura de Emissaode CCI” | O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario Integrais, sem Garantia Real, sob a
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Forma Escritural”, celebrado entre a Securitizadora, na
qualidade de emissora, e a Instituicdo Custodiante, por
meio do qual sdo emitidas as CCI.

“Estruturador”

A Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos
Ltda., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.°
3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04.538-132, inscrita no
CNPJ sob 0 n.©26.843.225/0001-01.

“Eventos de Liquidagdo do

Patrimonio Separado”

Os eventos que poderdo ensejar a liquidagdo do
Patrimbnio Separado, previstos na Clausula 13.8 (Eventos
de Liquidag&o do Patriménio Separado).

“Eventos de
Antecipado”

Vencimento

Em conjunto, os Eventos de Vencimento Antecipado
Automatico e os Eventos de Vencimento Antecipado Nao
Automatico, previstos no Termo de Emisséao e replicados
no Capitulo 12 (Vencimento Antecipado).

“Fee de Estruturagao”

A remuneracdo devida ao Estruturador pela estruturagéo
da Operacéo, integralmente devida na Primeira Data de
Integralizagcdo, classificada como Despesa Inicial,
conforme Anexo V deste Termo de Securitizacao.

“Fundo de Despesas”

O fundo constituido e mantido na Conta Centralizadora
para fazer frente as Despesas da Operacao, nos termos da
Clausula 9.4 (Fundo de Despesas).

“Fundo de Juros”

O fundo constituido e mantido na Conta Centralizadora,
como reserva de liquidez, para fazer frente ao pagamento
da Remuneracdo em caso de insuficiéncia de recursos na
Conta Centralizadora, nos termos da Clausula 9.5 (Fundo
de Juros).

“Fundo de Obras” O fundo constituido e mantido na Conta Centralizadora
com os recursos das Integralizagdes ainda nao liberados a
Devedora, destinado ao custeio dos Custos Elegiveis, nos
termos da Clausula 9.3 (Fundo de Obras).

“Fundos” Em conjunto, o Fundo de Obras, o Fundo de Juros e o

Fundo de Despesas.

“Garantias”

Em conjunto: (i) o Aval; (ii) a AFI; (iii) a AFQ; (iv) a CF; e (v) os
Fundos.

“Garantidores”

Em conjunto, os Avalistas, os Garantidores AFQ e a
Devedora, na qualidade de outorgante da AFI, da CF e dos
Fundos.

“Garantidores AFQ”

A Holding e a Lotus Capital, ou quaisquer outros titulares
de Quotas, na qualidade de fiduciantes da AFQ, de forma a
assegurar que a AFQ recaia, a todo tempo, sobre a
totalidade das Quotas.

“Gerenciador de
Independente”

Obra

A empresa gerenciadora de obra independente, de
reconhecida capacidade técnica, a ser contratada pela
Securitizadora, as expensas do Patrimbnio Separado, nas
hipoteses previstas no Termo de Emisséo.

“Habite-se”

O certificado de conclusao de obra, carta de habite-se ou
documento equivalente emitido pela autoridade

D4Sign 01a0f4ae-8dfc-713b-aadb-99ffe5fb78fe - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil

Autorregulaciao

ANBIMA



¢ Autorregulaciao

Autarrcgulagio ANBIMA
ANBIMA

Securitizadoras

competente atestando a regularidade da conclusdo das
obras do Empreendimento.

“Holding” A Atrium Participagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.°
27.202.476/0001-61, na qualidade de controladora direta
da Devedora, interveniente anuente e Garantidora AFQ.
“Imovel” O imovel objeto da matricula n.° 171.777 do 2° Oficio de
Registro de Iméveis do Distrito Federal, sobre o qual sera
desenvolvido o Empreendimento, incluindo suas
acessoes, benfeitorias, construgdes e as matriculas que
dele resultarem.

“INCC” O indice Nacional de Custo da Construgdo, apurado e
divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas.
“Integralizacdo” Cada integralizacdo dos CRI pelos Titulares dos CRl e, na

mesma data e no mesmo montante, cada integralizagao
das Notas Comerciais pela Securitizadora, realizadas em
tranches, nos termos do Capitulo 5 (Subscricdo e
Integralizacdo) e do Cronograma de Integralizagéo,
conforme estabelecido no Compromisso de Investimento.
“Intervenientes Anuentes” Em conjunto, a Holding, a Lotus Capital Desenvolvimento
Imobilidrio Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.°
30.865.645/0001-58 (“Lotus Capital”), e a Sutol
Investimentos e Participagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob
0 n.° 48.368.375/0001-35 (“Sutol”), na qualidade de
intervenientes anuentes do Termo de Emisséo.
“Investidores Profissionais” Os investidores profissionais, assim definidos nos termos
do artigo 11 da Resolugdo CVM n.° 30, de 11 de maio de
2021, conforme em vigor.

“IPCA” O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica.

“Junta” A junta comercial competente.

“Laudo de Avaliacao” O laudo de avaliagdo do Empreendimento elaborado por
Avaliador Independente aprovado pela Securitizadora, que
indicara o Valor de Avaliagado do Projeto Pronto, atualizado
nos termos do Termo de Emisséo.

“Legislacdo Anticorrupcdo e | Em conjunto, as Leis n.© 12.846, de 1° de agosto de 2013,
Antilavagem de Dinheiro” n.© 9.613, de 3 de margo de 1998, n.© 8.429, de 2 de junho
de 1992, n.°28.137, de 27 de dezembro de 1990, n.© 7.492,
de 16de junho de 1986, e n.©14.133, de 1° de abril de 2021,
o Decreton.®11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei
n.° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, o U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA), o UK Bribery Act of
2010 (UKBA), bem como as demais normas nacionais e
estrangeiras aplicaveis relativas a pratica de corrupgao,
atos lesivos a administracdo publica e lavagem de
dinheiro.

“Legislacdo Socioambiental” | As normas legais e infralegais de natureza trabalhista,
social e ambiental vigentes, incluindo aquelas relativas a
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salde e seguranga ocupacional, a vedagao ao trabalho
infantil e ao trabalho em condigbes analogas as de
escravo, a observancia dos direitos humanos, a protegcao
dos direitos dos povos indigenas e quilombolas, nos
termos do Decreto n.° 11.772, de 9 de novembro de 2023,
aos crimes contra o Estado Democratico de Direito
previstos na Lein.® 14.197, de 1° de setembro de 2021, e a
Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do
CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e ao
SISNAMA - Sistema Nacional do Meio Ambiente.

“Lei 10.931” A Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em
vigor.

“Lei11.101” A Lei n.° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme em
vigor.

“Lei 14.195” A Lei n.° 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme em
vigor.

“Lei 14.430” A Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em
vigor.

“Lei 6.404” A Lein.© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em
vigor.

“Lei 9.514” A Lei n.©9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em
vigor.

“LGPD” A Lei n.° 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme em
vigor.

“Liberacao” Cada disponibilizagado de recursos do Fundo de Obras a

Devedora, mediante depdsito na Conta da Devedora
(Fundo de Obras), nos termos do Termo de Emissao e da
Clausula 5.5 (Liberacbes do Fundo de Obras).

“LTC” A razao de garantia loan to cost, apurada nos termos da
Clausula11.2 (LTC).

“LTV” A razao de garantia loan to value, apurada nos termos da
Clausula 11.3 (LTV).

“MDA” O MDA - Médulo de Distribuicao de Ativos, ambiente de
distribuicdo priméria administrado e operacionalizado
pela B3.

“Medidas de Adequac¢ao” As medidas escalonadas de reforgo, corregdo e

continuidade previstas no Termo de Emisséo e replicadas
na Clausula 12.4 (Medidas de Adequacédo), a serem
adotadas previamente a eventual declaracao de
Vencimento Antecipado Ndo Automatico.

“Montante Minimo da Oferta” | R$ 13.775.000,00 (treze milhdes e setecentos e setenta e
cinco mil reais), correspondente a 13.775 CRI na Data de
Emissdo, montante minimo para o encerramento da
Oferta, admitida a distribuicdo parcial nos termos da
Clausula 4.6 (Distribuigdo Parcial).

“Multa de Pré-Pagamento” A multa devida pela Devedora, a titulo de break funding fee,
nas hipdteses e nos percentuais previstos na Clausula 7.11
(Multa de Pré-Pagamento).
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“Notas Comerciais” ou | As notas comerciais escriturais objeto da Emissao (NC),
“Notas” subscritas e integralizadas pela Securitizadora.
“Obrigac6es Garantidas” Todas as obrigacbes, presentes e futuras, principais e
acessorias, pecuniarias e nao pecuniarias, assumidas pela
Devedora, pelos Garantidores e pelos Intervenientes
Anuentes nos Documentos da Operagéo, incluindo (i) o
pagamento integral dos Créditos Imobiliarios; (ii) as
Despesas da Operagao; (iii) os custos e despesas de
excussdao das  Garantias, incluindo  honorarios
advocaticios e custas judiciais; e (iv) quaisquer outros
valores devidos nos termos dos Documentos da
Operacgao. A enunciagao acima nao é exaustiva.

“Oferta” A oferta publica de distribuicdo dos CRI, submetida ao rito
de registro automatico de distribuicao, sem analise prévia,
nos termos da Resolugdgo CVM 160, destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais, na qual a
Securitizadora atua como intermediaria lider.

“Onus” e o verbo correlato | Qualquer garantia real ou fidejusséria, cessdo ou
“Onerar” alienacgao fiduciaria, penhor, hipoteca, anticrese, usufruto,
penhora, arresto, sequestro, arrolamento,
indisponibilidade, vinculacdo de bens ou direitos,
concessao de preferéncia ou prioridade, bem como a
promessa de realizar qualquer dos atos acima.
“Operacao” A operacao estruturada de securitizacdo de créditos
imobiliarios que compreende a Emissdo (NC), a
constituicdo das Garantias, a Emissdo dos CRl e a
captacédo de recursos no mercado de capitais brasileiro,
no volume de R$ 47.500.000,00 (quarenta e sete milhdes e
quinhentos mil reais).

“Opiniao Legal” O parecer legal (legal opinion) elaborado pelos assessores
legais da Operagéo, em termos e conteudo satisfatorios a
Securitizadora, atestando a regularidade juridica dos
Documentos da Operacéo, a regularidade da constituicdo
das Garantias, os poderes de representagcdo dos
signatarios e a obtencédo das autorizagcbes necessarias a

Operacgao.
“Orgcamento de Obra | O valor do orcamento das obras do Empreendimento
Certificado” mensurado, validado e atualizado pelo Agente de Medicéo,

conforme refletido no Relatério de Medigao vigente.
“Ordem de Prioridade de | A ordem de prioridade de aplicacdo dos recursos

Pagamentos” depositados na Conta Centralizadora, prevista na
Clausula 8.1 (Ordem de Prioridade de Pagamentos).
“Parte Relacionada” Com relacéo a qualquer pessoa, (i) qualquer outra pessoa

que a Controle, seja por ela Controlada, esteja sob
Controle comum ou lhe seja coligada; (ii) tratando-se de
pessoa natural, os respectivos conjuges, companheiros e
parentes até o segundo grau; e (iii) tratando-se de pessoa
juridica, os fundos de investimento exclusivos e as
entidades fechadas de previdéncia complementar por ela
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patrocinados, observado, ainda, o significado atribuido a
expressao pelo pronunciamento técnico do Comité de
Pronunciamentos Contabeis recepcionado pela CVM.
“Patrimonio de Afetagcao” Oregime especial de afetagao instituido sobre o Imdvel e o
Empreendimento, nos termos dos artigos 31-A e seguintes
dalein.®4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme em
vigor.

“Patrimonio Separado” O patrimbnio separado constituido pela Securitizadora,
por meio do Regime Fiduciario instituido neste Termo de
Securitizagdo, composto pelos Créditos Imobiliarios,
pelas CCI, pelas Garantias, pela Conta Centralizadora,
pelos Fundos e pelos rendimentos das Aplicagdes
Financeiras Permitidas.

“Periodo de Arrecadagao” O periodo compreendido entre o 1° (primeiro) dia
(inclusive) e o ultimo dia (inclusive) do més imediatamente
anterior a cada Data de Pagamento.

“Periodo de Capitalizagao” O intervalo de tempo que se inicia (i) na Primeira Data de
Integralizacao (inclusive) e termina na primeira Data de
Pagamento de Remuneracado (exclusive), no caso do
primeiro periodo; ou (ii) na Data de Pagamento de
Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive) e
termina na Data de Pagamento de Remuneracao
subsequente (exclusive), nos demais casos, sucedendo-
se sem solugdo de continuidade até a Data de Vencimento.

“Pessoas Vinculadas” As pessoas vinculadas a Oferta, assim definidas nos
termos do artigo 2°, inciso Xll, da Resolugcao CVM 160.
“Preco de Integralizacao” O preco de integralizacao dos CRI, correspondente (i) na

Primeira Data de Integralizagao, ao Valor Nominal Unitario;
e (i) nas demais Datas de Integralizacdo, ao Valor Nominal
Unitario acrescido da Remuneracao calculada pro rata
temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo até a
respectiva Data de Integralizagéo.

“Primeira Data de | A primeira Data de Integralizagdo dos CRI, conforme o
Integralizagao” Cronograma de Integralizacao.
“Primeira Liberagao” A primeira Liberagdo, realizada mediante pagamento

direto a Terracap, por conta e ordem da Devedora, no
montante a 50% (cinquenta por cento) do necessario a
quitacdo integral das parcelas vincendas do pregco de
aquisicao do Imovel perante a Terracap, realizada apds a
implementacdo integral das Condi¢cdes Precedentes
Iniciais, nos termos da Clausula 5.5.7 (Valor da Primeira
Liberagao).

“Quotas” As 6.332.664 (seis milhodes, trezentas e trinta e duas mil,
seiscentas e sessenta e quatro) quotas representativas do
capital social da Devedora objeto da AFQ, sendo 6.332.614
(seis milhoes, trezentas e trinta e duas mil, seiscentas e
catorze) de titularidade da Holding e 50 (cinquenta) de
titularidade da Lotus Capital.

“Razoes de Garantia” Em conjunto, o LTC e o LTV.
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“Recebimentos Liquidos” A totalidade dos recursos oriundos dos Recebiveis

efetivamente depositados na Conta Centralizadora em um
determinado Periodo de Arrecadagdo, deduzidos
exclusivamente (i) dos tributos e de eventuais comissdes
de corretagem, limitadas a 5% (cinco por cento), se
aplicaveis, devidas a empresas ou pessoas nao ligadas ao
seu grupo econdmico, incidentes sobre tais recursos ou
sobre a respectiva cessao; (ii) das Despesas da Operagéao
pagas no periodo; e (iii) dos valores destinados a
recomposi¢do do Fundo de Despesas e do Fundo de Juros,
na forma da Ordem de Prioridade de Pagamentos.
“Recebiveis” Todos os direitos creditérios, presentes e futuros, de
titularidade da Devedora, decorrentes (i) da
comercializagao, a qualquer titulo, das Unidades CRI 189;
(ii) da locacao das Unidades CRI 189; (iii) de indenizacdes
securitarias relativas aos Seguros; (iv) de indenizagdes por
desapropriagcdo das Unidades CRI 189; e (v) dos demais
contratos relevantes vinculados as Unidades CRI 189 de
que a Devedora seja parte na qualidade de titular de
direitos a receber, bem como todos os respectivos
acessorios.

“Regime Fiduciario” O regime fiduciario instituido pela Securitizadora sobre os
Créditos Imobiliarios, as CCI, as Garantias, a Conta
Centralizadora e os Fundos, nos termos dos artigos 25 e
seguintes da Lei 14.430, na forma do Capitulo 13 (Regime
Fiduciario e Patrimbnio Separado).

“Relatério da Devedora” O relatério mensal apresentado pela Devedora ao Agente
de Monitoramento e ao Agente de Medigéo, nos termos do
Termo de Emisséo.

“Relatorio de Medigcao” O relatério mensal elaborado pelo Agente de Medigéo, nos
termos do Termo de Emisséo.

“Relatorio de Monitoramento” | O relatério mensal elaborado pelo Agente de
Monitoramento, contendo o monitoramento financeiro de
todas as contas do Empreendimento, incluindo entradas,
pagamentos de incorporagdo, obra e financiamento,
operagdes com Partes Relacionadas, aportes e
distribuigdes, mutuos, vendas, Recebiveis, inadimpléncia,
distratos, regularidade fiscal, o calculo das Razbes de
Garantia e o reporte das informagdes financeiras
relacionadas as Liberagoes, a ser emitido em até 7 (sete)
Dias Uteis contados do recebimento integral das
informacgodes, nos termos do Termo de Emisséo.

“Relatorio Semestral” O relatorio semestral de comprovacao da Destinagao de
Recursos, nos termos do modelo constante do Anexo IV.
“Remuneracao” Os juros remuneratérios dos CRI, correspondentes a 100%

(cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI,
acrescida de sobretaxa (spread) de 3,85% (trés inteiros e
oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
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(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados na
forma do Anexo Il.

“Representantes” Com relagdo a qualquer pessoa, seus socios, acionistas,
administradores, conselheiros, diretores, empregados,
prepostos, procuradores, assessores e prestadores de
servigos que atuem em seu nome ou beneficio.
“Resgate” O pagamento da totalidade do saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, acrescido da Remuneragéao e dos demais
valores devidos, com a consequente quitagcdo e
cancelamento dos CRI.

“Resgate Antecipado” O Resgate realizado em data anterior a Data de
Vencimento, seja de forma compulsdria (Resgate
Antecipado Compulsdrio), seja de forma facultativa
(Resgate Antecipado Facultativo).

“Resolu¢cdo CMN 5.118” A Resolugdo do Conselho Monetario Nacionaln.®5.118, de
1° de fevereiro de 2024, conforme em vigor.

“Resolu¢ao CVM 17” A Resolugdo CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme em vigor.

“Resolu¢cao CVM 160” A Resolugdo CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor.

“Resolugcao CVM 30” A Resolugcdo da CVM n® 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor.

“Resolucao CVM 60” A Resolugdo CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme em vigor.

“Resolugcao CVM 80” A Resolugdo CVM n.° 80, de 29 de marco de 2022,
conforme em vigor.

“RET” O Regime Especial de Tributagdo para Incorporacoes
Imobiliarias, criado pela Lei 10.931.

“RGI” 20 Cartério de Registro de Iméveis do Distrito Federal.

“RTD” 1° Oficio de Registro de Titulos e documentos competente.

“Saldo Devedor” O saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI efetivamente

integralizados, acrescido da Remuneracao calculada pro
rata temporis e dos Encargos Moratérios, quando
aplicaveis.

“Seguradoras Autorizadas” As seguradoras junto as quais a Devedora devera contratar
e manter os Seguros, quais sejam: (i) Tokio Marine
Seguradora S.A., inscrita no CNPJ sob o n.°
33.164.021/0001-00; (ii) Zurich Minas Brasil Seguros S.A.,
inscrita no CNPJ sob 0 n.°17.197.385/0001-21; (iii) Allianz
Seguros S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n.© 61.573.796/0001-
66; (iv) AXA Seguros S.A., inscrita no CNPJ sob o n.°
19.323.190/0001-06; (v) Swiss Re Corporate Solutions
Brasil Seguros S.A., inscrita no CNPJ sob o n.°
72.145.931/0001-99; (vi) Chubb Seguros Brasil S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n.° 03.502.099/0001-18; e (vii)
Pottencial Seguradora S.A., inscrita no CNPJ sob o n.°
11.699.534/0001-74.
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“Seguros”

Os seguros contratados e mantidos pela Devedora junto a
quaisquer das Seguradoras Autorizadas, nos termos do
Termo de Emisséo.

“Suporte dos Patrocinadores”

A obrigagdo dos Patrocinadores de aportar recursos na
Devedora nas hipéteses e na forma previstas no Termo de
Emisséo.

“Taxa de Administracao de
Obra”

O valor correspondente a 12% (doze por cento) do
Orcamento de Obra Certificado, proporcionalmente ao
avancgo fisico das obras do Empreendimento medido no
respectivo periodo conforme o Relatério de Medigéo, que
a Devedora podera transferir mensalmente a Lotus Capital
a titulo de taxa de administracdo das obras do
Empreendimento, nos termos do Termo de Emisséo.

“Taxa DI”

As taxas médias didrias dos Depdsitos Interfinanceiros — DI
de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3.

“Termo de Emissao”

O “Termo de Emissao da 22 (Segunda) Emissao de Notas
Comerciais Escriturais, com Garantia Real e Garantia
Adicional Fidejussodria, em Duas Séries, para Colocacao
Privada, da Lotus Nation Empreendimentos Imobiliarios
Ltda.”, celebrado entre a Devedora, a Securitizadora, os
Avalistas e os Intervenientes Anuentes, incluindo seus
anexos, conforme aditado de tempos em tempos, do qual
decorrem os Créditos Imobiliarios.

“Termo de Securitizagao”

O presente instrumento, incluindo seus Anexos, conforme
aditado de tempos em tempos.

“Termo de Quitacao e
Liberacao da AF Terracap”

O termo de liberacao ou de cancelamento da AFl Terracap
emitido pela Terracap em razdo da quitagcdo da(s)
parcela(s) vincenda(s) do preco de aquisicdo do Imoével,
nos termos da Clausula 10.4.2 (Alienacdo Fiduciaria
Existente e Quitagéo perante a Terracap).

“Terracap”

A Companhia Imobiliaria de Brasilia - Terracap, na
qualidade de antecessora e vendedora do Imoével a
Devedora e titular do crédito garantido pela alienagao
fiduciaria existente sobre o Imével na Data de Emisséo, nos
termos do Termo de Emisséo.

“Threshold Devedora”

O valor, individual ou agregado, de R$ 3.000.000,00 (trés
milhdes de reais).

“Threshold Garantidores”

O valor, individual ou agregado, de R$ 3.000.000,00 (trés
milhdes de reais).

“Titulares dos CRI”

Os Investidores Profissionais que venham a subscrever,
integralizar ou de qualquer forma adquirir os CRI.

“Unidades”

As unidades autébnomas resultantes do Empreendimento,
bem como as respectivas fragoes ideais e areas privativas
e comuns.

“Unidades CRI 189”

As 8 (oito) unidades autbnomas do Empreendimento
integrantes do Grupo 1 da divisdo de unidades entre as
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emissoes (CRI 189), conforme o memorial de incorporagéao
e o quadro de areas da ABNT NBR 12.721, com as
respectivas fragcbes ideais, vagas de garagem vinculadas,
acessOes e benfeitorias e as matriculas que vierem a ser
abertas para cada uma delas com o registro do memorial
de incorporagao, a saber: (i) Sala A01, com area privativa
total de 883,90 m?; 4rea de uso comum de 581,41 m?; 4rea
de uso total de 1.465,31 m?; fracdo ideal correspondente a
0,068750; com as seguintes vagas de veiculo: 167, 169,
193 a 200; (ii) Sala A02, com area privativa totalde 1.005,24
m?; area de uso comum de 664,30 m?; drea de uso total de
1.669,54 m?>; fracao ideal correspondente a 0,079313; com
as seguintes vagas de veiculo: 025, 168, 171,172,173, 180
a 185; (iii) Sala B04, com area privativa total de 1.342,11 m?;
area de uso comum de 1.228,66 m>; area de uso total de
2.570,77 m*%; fracao ideal correspondente a 0,138364; com
as seguintes vagas de veiculo: 042, 052 a 056, 089 a 098,
156 a 161, 133, 134; (iv) Sala A1001, com area privativa
total de 308,11 m>; area de uso comum de 292,22 m?; area
de uso total de 600,33 m?; fracdo ideal correspondente a
0,032814; com as seguintes vagas de veiculo: 026, 178,
179,176,177, 186, 187; (v) Sala A2001, com area privativa
total de 308,11 m?; 4rea de uso comum de 292,22 m?; 4rea
de uso total de 600,33 m?; fracdo ideal correspondente a
0,032814; com as seguintes vagas de veiculo: 008 a 012,
027; (vi) Sala B2001, com &rea privativa total de 340,63 m?;
area de uso comum de 340,83 m?®; area de uso total de
681,46 m’; fracdo ideal correspondente a 0,036479; com
as seguintes vagas de veiculo: 047 a 049, 067 a 071; (vii)
Sala B2003, com &rea privativa total de 322,61 m?; area de
uso comum de 296,18 m?; 4rea de uso total de 618,79 m?%;
fracdo ideal correspondente a 0,033403; com as seguintes
vagas de veiculo: 066, 080 a 082, 099, 100; e (viii) Sala
B2004, com area privativa total de 581,67 m?; area de uso
comum de 524,76 m?; area de uso total de 1.106,43 m?;
fracéo ideal correspondente a 0,056733; com as seguintes
vagas de veiculo: 044, 045, 143 a 148, 150 a 153.

“Valor de Avaliacao do Projeto | O valor de mercado do Empreendimento concluido,

Pronto” indicado no Laudo de Avaliagéo vigente.

“Valor de Pagamento | O valor devido em caso de Amortizagéo Extraordinaria, de

Antecipado” Resgate Antecipado ou de Vencimento Antecipado,
apurado nos termos da Clausula 7.10 (Valor de Pagamento
Antecipado).

“Valordo Fundo de Despesas” | O montante equivalente as Despesas Recorrentes
projetadas para os 12 (doze) meses subsequentes a
respectiva Data de Verificagao.

“Valor do Fundo de Juros” O montante equivalente a soma das 2 (duas) parcelas de
Remuneracao imediatamente subsequentes a respectiva
Data de Verificacao.
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“Valor Minimo do Fundo de | O montante equivalente as Despesas Recorrentes

Despesas” projetadas para os 2 (dois) meses subsequentes a
respectiva Data de Verificagdo.

“Valor Nominal Unitario” O valor nominal unitario dos CRI, de R$ 1.000,00 (mil reais)
na Data de Emisséo.

“Valor Total da Emissao” R$ 47.500.000,00 (quarenta e sete milhdes e quinhentos
mil reais) na Data de Emisséao.

“Vencimento Antecipado” A declaragdo de vencimento antecipado das Notas
Comerciais e, consequentemente, o Resgate Antecipado
Compulsério dos CRI, nos termos do Capitulo 12
(Vencimento Antecipado).

Regras de Interpretacao. Este Termo de Securitizacdo deve ser lido e interpretado de acordo com

as seguintes regras:

(i) sempre que exigido pelo contexto, as definicdbes aqui contidas aplicar-se-a4o tanto no

singular quanto no plural, e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;

(i) qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” significa a moeda corrente da Republica Federativa do

Brasil;

(iii) o preambulo e os Anexos integram este Termo de Securitizagdo e produzem os mesmos
efeitos, direitos e obrigagcbes como se estivessem expressamente previstos em seu corpo, sendo

certo que qualquer referéncia a este Termo de Securitizagao inclui o predmbulo e todos os Anexos;

(iv) referéncias a qualquer Documento da Operagao devem ser interpretadas como referéncias
ao respectivo documento, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou

substituido de tempos em tempos;

(v) quando a indicagao de prazo contado por dia nao vier acompanhada da expressao “Dia Util”

ou “Dias Uteis”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

(vi) as expressoes “deste Termo de Securitizagado”, “neste Termo de Securitizagdo”, “neste
instrumento” e expressoes de significado semelhante referem-se a este documento como um todo,

e ndo a disposicao especifica dele;
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(vii) salvo se expressamente estabelecido de outra forma, referéncias a “Capitulo”, “Clausula”,

“subclausula”, “item”, “alinea” e “Anexo” sao referéncias aos capitulos, clausulas, subclausulas,
itens, alineas e anexos deste Termo de Securitizagao, sendo certo que a referéncia a determinado

Capitulo ou Clausula abrange todas as respectivas subclausulas, itens e alineas;

(viii)  os cabecalhos e titulos servem exclusivamente para conveniéncia de referéncia e nao

limitardao nem afetarao o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

(ix) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e expressoes
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados da expressao

“exemplificativamente”;

(%) referéncias a disposigcoes legais e regulamentares serao interpretadas como referéncias as

disposigoes vigentes, conforme alteradas, estendidas, consolidadas ou substituidas;

(xi) todas as referéncias as Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios

devidamente autorizados;

(xii) 0s termos e expressdes eventualmente ndo definidos neste Termo de Securitizagdo e nos
demais Documentos da Operagao deverao ser compreendidos e interpretados de acordo com os

usos, costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

(xiii)  na hipdtese de incongruéncia, divergéncia ou discrepancia entre os termos deste Termo de
Securitizagdo e os do Termo de Emissao, no que se refere as condigbes comerciais, financeiras e
estruturais da Operacao, prevalecerao os termos do Termo de Emisséo, ressalvadas as disposigoes
deste Termo de Securitizacéo relativas a Emissao, a Oferta, ao Regime Fiduciario, ao Patriménio
Separado, as obrigacbes da Securitizadora e do Agente Fiduciario e a Assembleia (CRI), que

prevalecerdo em relagdo aos demais Documentos da Operacéo.
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SECAO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

As Partes celebram este Termo de Securitizagdo considerando que:

(i) a Devedora emitiu as Notas Comerciais, nos termos da Lei 14.195 e do Termo de Emisséo,

as quais foram integralmente subscritas pela Securitizadora, em colocagéao privada;

(i) as Notas Comerciais conferem a Securitizadora direito de crédito em face da Devedora,

correspondente aos Créditos Imobiliarios;

(iii) os Créditos Imobiliarios foram representados pelas CCl, emitidas pela Securitizadora por
meio da Escritura de Emissdo de CCI, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da Lei

14.195;

(iv) a Securitizadora vincula, por meio deste instrumento, os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl aos CRI, como lastro, instituindo o Regime Fiduciario e constituindo o

Patrimbnio Separado, nos termos da Lei 9.514, da Lei 14.430 e da Resolugao CVM 60;

(V) os CRI serédo objeto da Oferta, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, sob o

rito de registro automatico de distribuicdo, sem analise prévia, nos termos da Resolucao CVM 160;

(vi) as Garantias foram constituidas em favor da Securitizadora, na qualidade de titular das
Notas Comerciais e administradora do Patrimoénio Separado, em beneficio dos Titulares dos CRl,

para assegurar o integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas; e

(vii) as Partes tém ciéncia de que a Operagao possui carater de operagao estruturada, razao pela

qual nenhum dos Documentos da Operacgédo pode ser interpretado isoladamente.

Assim, as Partes decidem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Termo de Securitizagao,

que sera regido pelas clausulas e condigbes a seguir.
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SEGAO IV - CAPITULOS E CLAUSULAS

1. AUTORIZAGAO E EMISSAO DOS CRI

1.1.  Autorizacao Societaria. A Emissado dos CRI foi aprovada de forma genérica pela diretoria da
Emissora, nos termos do estatuto social da Emissora e da legislacdo aplicavel, conforme a
assembleia geral extraordindria da Emissora, realizada em 03 de outubro de 2025, cuja ata foi
arquivada na JUCESP em 10 de outubro de 2025, sob o n.® 352.730/25-0, por meio da qual foi
autorizada, nos termos do artigo 3° do estatuto social da Emissora, um limite global de emissdes de
certificados de recebiveis, certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis do
agronegdcio no montante total de R$ 40.000.000.000,00 (quarenta bilhdes de reais), sendo que os
referidos certificados poderdo ser emitidos em uma ou mais emissdes, podendo ser divididos em
uma ou mais séries, nos termos da legislagédo e regulamentacao aplicaveis, admitida distribuigéo
parcial, sendo que, até a presente data, todas as emissdes de Certificados realizadas pela Emissora,
considerando inclusive os CRI objeto desta Emisséo, ndo atingiram esse limite, cabendo apenas a

assinatura nos documentos das respectivas emissoes .

1.2. Emissao. A Securitizadora, neste ato, emite os CRI, com lastro nos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, por meio deste instrumento, nos termos da Lei 9.514, da Lei 14.430 e da

Resolucao CVM 60.

1.3. Séries. AEmissao é realizada em 2 (duas) séries, de classe Unica, correspondentes aos CRI
Série 1 e aos CRI Série 2, os quais sao lastreados, respectivamente, nas Notas Comerciais da 12
(primeira) série e nas Notas Comerciais da 22 (segunda) série, observado que ndo ha subordinagéo,

preferéncia ou prioridade entre as séries.

1.4. Vedacao a Alteracao das Caracteristicas. E vedada a alteragéo das caracteristicas dos CRI
e dos Créditos Imobiliarios sem prévia deliberagdo em Assembleia (CRI), observados os quéruns

previstos no Capitulo 16 (Assembleia de Titulares dos CRI) e as hipdteses de aditamento
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independentes de deliberagado previstas na Clausula 23.13 (Aditamentos Independentes de

Deliberacéo).

2. OBJETO, CREDITOS IMOBILIARIOS E CCI

2.1. Vinculagao dos Créditos Imobilidrios. A Securitizadora realiza, neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, a vinculagao da totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas

CCl, aos CRI, como lastro.

2.2, Origemdos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios decorrem do Termo de Emisséo
e correspondem a obrigagcado da Devedora de pagar a integralidade dos valores devidos por forga das
Notas Comerciais, tendo sido representados pelas CCl, emitidas pela Securitizadora sob a forma

escritural, nos termos da Lei 10.931, da Lei 14.195 e da Escritura de Emissao de CCI.

2.3. Titularidade. Atitularidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, foi adquirida
pela Securitizadora mediante a subscricdo das Notas Comerciais, em colocacgédo privada, nos
termos do Termo de Emisséo, sendo certo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios, dos Recebiveis e das Garantias serdao pagos direta e exclusivamente na Conta

Centralizadora.

2.4. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas

CCI, contam com as seguintes caracteristicas:

(i) Titular dos Créditos Imobiliarios e das CCI: a Securitizadora;

(ii) Devedora dos Créditos Imobiliarios: a Devedora;

(iii) Imovel a que estao vinculados: as Unidades CRI 189.

(iv) Cartorio de registro do Imével: o 2° Oficio de Registro de Imdveis do Distrito Federal;
(V) Matricula do Imével: a matriculan.®©171.777;
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(vi) Situacao do registro: o registro do Imdvel encontra-se devidamente formalizado na

respectiva matricula, observado o disposto no Termo de Emissao quanto a AFl Terracap;

(vii) Valor dos Créditos Imobiliarios: o valortotal dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emisséo,
equivale a R$ 47.500.000,00 (quarenta e sete milhdes e quinhentos mil reais), observado o disposto

no Termo de Emisséo;

(viii)  Atualizagcao monetaria: os Créditos Imobiliarios ndo serao atualizados monetariamente;

(ix) Remuneracao: os Créditos Imobiliarios fazem jus a juros remuneratdrios equivalentes a
100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa (spread) de 3,85%
(trés inteiros e oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)

Dias Uteis;

(x) Amortizagao: o saldo do Valor Nominal Unitario serd amortizado em parcela unica, na Data
de Vencimento (bullet), ressalvadas as hipdteses de Amortizacdo Extraordinaria, de Resgate

Antecipado e de Vencimento Antecipado;

(xi) Garantias: as Garantias, constituidas em favor da Securitizadora, em beneficio dos Titulares

dos CRI, nos termos do Capitulo 10 (Garantias); e

(xii) Titularidade das Notas Comerciais: a Securitizadora foi inscrita como titular das Notas

Comerciais perante o Escriturador NC, nos termos do Termo de Emisséao.

2.5. Niveis de Concentracdo. Os Créditos Imobiliarios sdo integralmente concentrados na

Devedora.

2.6. Custédia da Escritura de Emissao de CCI. A Instituicdo Custodiante é responsavel pela
manutengéao, em perfeita ordem, custddia e guarda dos documentos comprobatérios dos Créditos
Imobiliarios e da Escritura de Emisséo de CCl até a Data de Vencimento ou até a data de liquidacao

integral do Patriménio Separado, o que ocorrer por ultimo, nos termos da Lei 10.931.
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2.6.1. Limites da Atuacao da Instituicdo Custodiante. A atuagédo da Instituicdo Custodiante

limitar-se-a a verificagdo do cumprimento dos requisitos formais dos documentos recebidos, nao
lhe cabendo verificar a suficiéncia, veracidade, precisédo, consisténcia, qualidade, validade ou
atualidade das informagdes técnicas e financeiras neles constantes, inclusive com o fim de

informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar tais informacdes.

2.6.2. Enviode Aditamentos para Custédia. Sempre que houver aditamento ao Termo de Emisséo
ou a este Termo de Securitizagdo, a Securitizadora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante, em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva celebragdo, 1 (uma) via original eletrdnica do

aditamento, para fins de custddia.

2.6.3. Registro das CCI. As CCl serao registradas na B3, na forma do paragrafo 4° do artigo 18 da
Lei 10.931, pela Instituicdo Custodiante, em até 30 (trinta) Dias Uteis contados da Primeira Data de
Integralizagdo ou do respectivo aditamento, na modalidade com liquidag&o financeira fora do
ambito da B3. A Instituigdo Custodiante enviara a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, a
comprovagio do registro das CCl em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua realizagéo e a
Securitizadora enviara ao Agente Fiduciario a comprovagéo da vinculacao do lastro aos CRI, em até

5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da referida comprovagéao.

2.7. Administracdo e Cobranca dos Créditos Imobiliarios. A administragéo, a arrecadacgéo, o
controle e a cobrangca dos Créditos Imobiliarios sdo de responsabilidade exclusiva da
Securitizadora, compreendendo o calculo e o envio de informacoes de pagamento a Devedora
previamente as respectivas Datas de Pagamento, bem como o recebimento, de forma direta e

exclusiva, na Conta Centralizadora, de todos os pagamentos efetuados, deles dando quitagéo.

2.7.1. Atuacao do Agente Fiduciario na Cobrang¢a. Nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17,
no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar
os procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios, incluindo a excusséao das Garantias, de
modo a assegurar a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI, caso a Securitizadora permaneca

inerte e mediante prévia orientagdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia (CRI).
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2.7.2. Depésito dos Recursos. Os recursos obtidos com o recebimento e a cobranga dos Créditos

Imobiliarios, dos Recebiveis e das Garantias serdao depositados na Conta Centralizadora,

permanecendo segregados de quaisquer outros recursos e integrando o Patriménio Separado.

2.8. Apuragdo do Saldo Devedor. A apuragdo do Saldo Devedor sera realizada pela
Securitizadora, por meio de planilha de calculo detalhada, que evidenciara o saldo do Valor Nominal
Unitario, a Remuneracao, os Encargos Moratérios, as multas e penalidades contratuais, as

Despesas da Operacéo e o valor total da divida.

2.9. Preservacao das Caracteristicas. A Securitizadora obriga-se a ndo Onerar os Créditos
Imobiliarios e as CCl e a ndo praticar qualquer ato que possibilite a modificacdo de suas
caracteristicas, sendo certo que eventual alteracdo dependera de prévia deliberagcdo em

Assembleia (CRI).

3. CARACTERISTICAS DOS CRI

3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI objeto da Emissao, cujo lastro é constituido pelos Créditos

Imobiliarios representados pelas CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

Caracteristica CRI

Emissao 1892 (centésima octogésima nona)

Séries 2 (duas) séries, de classe unica

Quantidade de CRI 47.500 (quarenta e sete mil e quinhentos), sendo

43.225 (quarenta e trés mil, duzentos e vinte e cinco)
CRI Série 1 e 4.275 (quatro mil, duzentos e setenta e
cinco) CRI Série 2

Valor Total da Emisséo R$ 47.500.000,00 (quarenta e sete milhdes e
guinhentos mil reais), sendo R$ 43.225.000,00
(quarenta e trés milhoes, duzentos e vinte e cinco
mil reais) referentes aos CRI Série 1 e R$
4.275.000,00 (quatro milhoes, duzentos e setenta e
cinco mil reais) referentes aos CRI Série 2

Valor Nominal Unitario R$ 1.000,00 (mil reais)
Data de Emisséo 30 de setembro de 2026
Data de Vencimento 20 de setembro de 2029 (12 Série) e 21 de setembro

de 2029 (22 Série), correspondente ao 36° (trigésimo
sexto) més contado da Data de Emisséo
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Prazo da Emissao

1.086 dias corridos contados da Data de Emisséo
para a 12 Série; e 1.087 dias corridos contados da
Data de Emissao para a 22 Série

Local de Emisséao

Sao Paulo, SP

Forma de Emisséao

Nominativa e escritural

Remuneracgéo

100% (cem por cento) da variagdo acumulada da
Taxa DI, acrescida de sobretaxa (spread) de 3,85%
(trés inteiros e oitenta e cinco centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculada na forma do Anexo Il

Atualizagdo Monetaria

Os CRI nao serao atualizados monetariamente

Periodicidade de
Remuneracao

Pagamento da

Mensal, sem caréncia, nas Datas de Pagamento
indicadas no Cronograma de Pagamentos, sendo a
primeira Data de Pagamento aquela
correspondente ao 1° (primeiro) més subsequente a
Data de Emisséo

Amortizagao Ordinaria

Parcela unica (bullet), na Data de Vencimento

Amortizagao Extraordinaria

Admitida, de forma compulséria ou facultativa,
observado o limite de 98% (noventa e oito por cento)
do Valor Total da Emissao, nos termos do Capitulo 7
(Remuneragcéo, Amortizagdo e Resgate)

Repactuacéo Nao havera repactuagao programada

Garantias O Aval, a AFl, a AFQ, a CF e os Fundos, nos termos
do Capitulo 10 (Garantias)

Regime Fiduciario Sim

Garantia Flutuante Nao ha

Subordinagédo entre Séries Nao ha

Coobrigacédo da Emissora Nao ha

Encargos Moratérios Os Encargos Moratérios, quais sejam,

cumulativamente e sem prejuizo da Remuneracéao:
(i) juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis sobre o valor em
atraso; e (ii) multa moratéria, de natureza nao
compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor
em atraso

Ambiente de Depésito,
Negociacdo, Liquidagéo
Custddia Eletrénica

Distribuicéo,
Financeira e

B3

Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela
Securitizadora por meio dos procedimentos
adotados pela B3. Caso, por qualquer razao, os CRI
nao estejam custodiados eletronicamente na B3 na
data de seu pagamento, o pagamento
correspondente sera efetuado diretamente pela
Securitizadora. Nessa hipétese, a Emissora
procedera com a retengcdo dos tributos
eventualmente aplicéveis, nos termos da Clausula
18 abaixo. Ainda, nesta hipdtese, a partir da referida
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data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de
remuneragao sobre o valor colocado a disposigao
do Titular de CRI na sede da Emissora, inclusive
incidéncia de Encargos Moratdrios.

Atraso no Recebimento dos Pagamentos O nao comparecimento do Titular dos CRI para
receber o valor correspondente a qualquer das
obrigacdes pecuniarias devidas pela
Securitizadora, nas datas previstas neste Termo de
Securitizagdo ou em comunicado por ela divulgado,
nao lhe dara direito ao recebimento de qualquer
acréscimo relativo ao atraso no recebimento,
assegurados os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento

Classificagao de Risco Os CRI nao serao objeto de classificacao de risco

Fatores de Risco Conforme Anexo XIII

Destinagcdo dos Recursos Conforme Capitulo 6 (Destinagdo dos Recursos) e
Anexo IV

Classificacdo ANBIMA Categoria. Corporativo. Concentragcdo. Os CRI

contam com lastro concentrado, sendo os Créditos
Imobiliarios devidos integralmente pela Devedora.
Tipo de Segmento. Imdével Comercial e/ou lajes
corporativas Tipo de Contrato Lastro. Valores
Mobiliarios Representativos de Divida, nos termos
do artigo 49, inciso 1V, alinea “c”, das Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificacao de CRI
Caodigo ISIN — 12 Série BRPVSCCRICF1

Caodigo ISIN — 22 Série BRPVSCCRICE4

3.2. Declaracoes Regulatdrias. Parafins de atendimento ao disposto na Resolugdo CVYM 60 e na
Resolucao CVM 160, seguem como Anexos a este Termo de Securitizacdo as declaracoes exigidas

pelas normas emitidas pela CVM.

3.2.1. Declaragao daDevedora. A Devedora declarou, no &mbito do Termo de Emisséo, estar apta
a figurar como devedora dos Créditos Imobiliarios que sao lastro dos CRI, nos termos da Resolugéo
CMN 5.118, cumprindo todos os requisitos ali estabelecidos, incluindo (a) ter o setor imobiliario
como setor principal de sua atividade, respondendo por mais de 2/3 (dois ter¢os) de sua receita
consolidada, apurada com base nas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas para o
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2025, as quais correspondem as ultimas
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas anuais publicadas pela Devedora; (b) nao ser
instituicao financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade

integrante de conglomerado prudencial ou sua respectiva controlada; e (c) destinar os recursos
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obtidos com a Emisséo (NC) em conformidade com a Resolugdo CMN 5.118 e com a Resolugao CVM

60.

3.2.2. Declaragao dos Garantidores Pessoas Juridicas. Os Garantidores AFQ declararam, no
ambito do Termo de Emisséo, estarem aptos a figurar como garantidores dos Créditos Imobiliarios
que sao lastro dos CRI, nos termos da Resolugao CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos
estabelecidos na referida resolucéao, incluindo: (a) ter como setor principal de atividade de cada
Garantidor AFQ o imobiliario, sendo tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita
consolidada, apurada com base nas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas para o
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2025, as quais correspondem as ultimas
demonstracdes contabeis individuais e consolidadas anuais publicadas pelo respectivo Garantidor
AFQ; e (b) nao ser instituicao financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, demais entidades integrantes de conglomerado prudencial, ou suas respectivas

Controladas, em conformidade com a Resolugcdo CMN 5.118.

3.3. Auséncia de Coobrigagcdo. A Securitizadora ndo assume qualquer coobrigacdo ou
responsabilidade pelo pagamento dos CRI, cujo pagamento depende exclusivamente do
recebimento dos Créditos Imobiliarios, dos Recebiveis e dos valores oriundos das Garantias,

observados os limites do Patrimdnio Separado.

4. DISTRIBUIGAO E OFERTA

4.1. Depésito, Distribuicao, Negociagcao, Custodia Eletronica e Liquidacao Financeira. Os

CRI serao depositados para:

(i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo a liquidagao financeira realizada por meio da B3, observado que a distribuigdo primaria

sera realizada pela prépria Securitizadora, nos termos do artigo 43 da Resolugdo CVM 60; e

(i) negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a liquidagao financeira da negociacao, os eventos de pagamento e a custddia

eletrénica dos CRI realizados por meio da B3.
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4.2. Distribuicao dos CRI. A totalidade dos CRI sera objeto de distribuigao publica, sob o regime

de melhores esforgos de colocagédo, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, sem analise
prévia, nos termos deste Termo de Securitizagédo, da Resolugao CVM 160, da Resolugado CVM 60 e
das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, atuando a Securitizadora como

intermediaria lider da Oferta.

4.2.1. Plano de Distribuicao. A Oferta sera conduzida pela Securitizadora conforme plano de
distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49 da Resolugao CVM 160, ndo havendo qualquer
limitacdo quanto a quantidade de Investidores Profissionais acessados, sendo possivel a

subscricao ou aquisicao dos CRI por qualquer numero de Investidores Profissionais.

4.2.2. Registro na ANBIMA. A Securitizadora sera responsavel pelo registro da Oferta na ANBIMA,
para fins de composicao da base de dados, no prazo de até 7 (sete) dias contados da data de
divulgacao do anuncio de encerramento da Oferta, nos termos das Regras e Procedimentos ANBIMA

de Ofertas Publicas.

4.3. Dispensa de Prospecto. Os CRI serdo ofertados exclusivamente a Investidores
Profissionais, com a dispensa de divulgacdo de prospecto e de utilizagdo de documento de

aceitacao da oferta, nos termos do artigo 99, inciso |, e paragrafo 3°, da Resolugdo CVM 160.

4.3.1. Reconhecimento dos Investidores Profissionais. Ao adquirirem os CRI, os Investidores

Profissionais reconhecerao que:

(a) foi dispensada a divulgacao de prospecto para a realizagao da Oferta;

(b) a CVM néo realizou anélise prévia dos documentos da Oferta nem de seus termos e
condicgoes;

(c) existem restricbes para a revenda dos CRI, nos termos do Capitulo VIl da Resolugéo
CVM 160;

(d) existem restricdes de colocacao para Pessoas Vinculadas no ambito da Oferta;
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(e) efetuaram sua proépria andlise quanto a qualidade e aos riscos dos CRI e a

capacidade de pagamento da Devedora e dos Garantidores; e

(f) optaram por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base nas

informacgdes constantes deste Termo de Securitizagdo e nos demais documentos da Oferta.

4.4. Periodo de Distribuicdo. Os CRI somente poderdo ser subscritos e integralizados apds a
obtencao do registro automatico da Oferta perante a CVM, nos termos da Resolucdo CVM 160, bem

como apos a divulgacao do anuncio de inicio da Oferta e seu encaminhamento a CVM e a BS.

4.4.1. Prazo Minimo. A Oferta devera permanecer em distribuicdo por, no minimo, 3 (trés) Dias

Uteis, exceto se a totalidade dos CRI for distribuida em prazo inferior.

4.5. Formador de Mercado. Nos termos do Cédigo ANBIMA, a Securitizadora, na qualidade de
intermediaria lider da Oferta, recomendou formalmente a Devedora a contratagao de instituigao
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para desenvolver atividades de
formador de mercado em relagéo aos CRI, ndo tendo sido contratado prestador de servigos para o

exercicio de tal fungdo no &mbito da Oferta.

4.6. Distribuicao Parcial. Nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, serd admitida a
distribuicao parcial dos CRI, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que os CRI
que nao forem efetivamente distribuidos até o encerramento da Oferta serdo cancelados pela
Securitizadora, com o consequente cancelamento das Notas Comerciais ndo integralizadas, nos

termos do Termo de Emissao.

4.6.1. Condicionamento da Adesdo. Em atendimento ao disposto no artigo 74 da Resolugédo CVM
160, os investidores poderéo, no ato da subscricdo dos CRI, por meio do Boletim de Subscri¢gédo ou
Compromisso de Investimento, conforme aplicavel, condicionar sua adeséo a que haja distribuicéo
(i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao

Montante Minimo da Oferta e menor que a totalidade dos CRI originalmente ofertados.

4.6.2. Aditamento para Refletir a Distribuicdo Parcial. Na hipdtese prevista nesta Clausula, as

Partes celebrardo aditamento a este Termo de Securitizagao para refletir a quantidade de CRI
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efetivamente distribuida, independentemente de deliberagdo em Assembleia (CRI), nos termos da

Clausula 23.13 (Aditamentos Independentes de Deliberagéo).

4.6.3. Auséncia de Garantia Firme. O Montante Minimo da Oferta ndo implica, em nenhuma
hipétese, garantia firme de colocagao ou compromisso de subscrigao por parte da Securitizadora,
nao configurando qualquer obrigacao, responsabilidade ou garantia quanto a efetiva colocacgao,

subscrigcao ou integralizagdo dos CRI.

4.7. Encerramento da Oferta. O encerramento da Oferta se dara com a subscricdo e
integralizagdo dos CRl em montante correspondente, no minimo, ao Montante Minimo da Oferta, ou
da totalidade dos CRI, por decisdo da Securitizadora, ou pelo decurso do prazo de 180 (cento e
oitenta) dias contado da data de divulgagcdo do anuncio de inicio, nos termos do artigo 48 da

Resolucao CVM 160 e das demais normas emitidas pela CVM.

4.7.1. Divulgacao do Resultado. Nos termos do artigo 76 da Resolu¢do CVM 160, o resultado da
Oferta sera divulgado no anuncio de encerramento, pela Securitizadora, tdo logo se verifique o
primeiro entre os seguintes eventos: (i) o encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou (ii) a

distribuicdo da totalidade dos CRI.

4.8. Titularidade dos CRI. A titularidade dos CRI serd comprovada por extrato emitido pela B3

em nome dos Titulares dos CRI, enquanto os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3.

4.8.1. Extrato do Escriturador. Sera igualmente reconhecido como comprovante de titularidade
dos CRI o extrato emitido pelo Escriturador em nome dos Titulares dos CRIl, com base nas

informacgdes prestadas pela B3.

4.8.2. Pagamentos fora do Ambiente da B3. Na hipotese de os CRI deixarem de ser
eletronicamente custodiados na B3, todos os respectivos pagamentos aos Titulares dos CRI
passarao a ser realizados por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, ou outra forma de

transferéncia equivalente, diretamente pela Securitizadora.

4.9. Restricoes de Negociacao. A revenda dos CRI subscritos e integralizados por Investidores

Profissionais no &mbito da Oferta somente podera ser destinada a Investidores Profissionais, ndo
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podendo ocorrer para investidores qualificados ou para o publico em geral, tendo em vista que a

Oferta ndo atende aos requisitos previstos nos paragrafos 10 e 11 do artigo 33, no inciso lll do artigo

51 e noinciso Il do paragrafo unico do artigo 4° do Anexo Normativo I, todos da Resolugdo CVM 60.

4.10. Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado pela Securitizadora (i) excesso de demanda
superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de CRI inicialmente ofertada, considerando-se
exclusivamente as ordens expedidas por Pessoas Vinculadas; e (ii) que, excluidas as ordens
expedidas por Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja superior a quantidade de CRI
inicialmente ofertada, nao sera permitida a colocagcao de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo
os respectivos pedidos de reserva e intencoes de investimento ser automaticamente cancelados,

nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160.

5. SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO

5.1. Subscricdo. Os CRI serdo subscritos em uma ou mais datas, por meio da celebrag¢io do
respectivo Boletim de Subscricdo ou Compromisso de Investimento, conforme aplicavel, na forma

do Anexo XI.

5.2. Integralizacao em Tranches. Os CRI serao integralizados em uma ou mais Datas de
Integralizagdo, em moeda corrente nacional, a vista, observado o Cronograma de Integralizacao e
as Condicdes Precedentes aplicaveis, sendo certo que cada Integralizacao de CRI correspondera,
na mesma data e no mesmo montante, a uma Integralizacao das Notas Comerciais, nos termos do

Termo de Emissao.

5.2.1. Vinculacao entre as Integralizagées. Os recursos de cada Integralizacdo de CRI serdo
depositados na Conta Centralizadora e, uma vez depositados, serdo integral e automaticamente
utilizados para a realizagédo da respectiva Integralizagdo das Notas Comerciais, por conta e ordem
da Devedora, de forma que (i) o valor de cada Integralizagdo das Notas Comerciais sera sempre
equivalente ao exato montante da respectiva Integralizacdo de CRI; e (ii) ambas ocorrerdo sempre

na mesma Data de Integralizac&o.
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5.2.2. Cronograma de Integralizacao. As Integralizagcbes serdo realizadas, de forma indicativa,

nas datas constantes do Cronograma de Integralizagcdo, em qualquer caso condicionadas a
verificagdo das Condigbes Precedentes Iniciais ou das Condigdes Precedentes de Liberacéo,
conforme o caso. Por serem meramente indicativos, as datas e montantesindicados no Cronograma
de Integralizagao poderao ser alterados sem a necessidade de aprovagao pelos Titulares dos CRI ou

de aditivo ao presente instrumento.

5.2.3. Procedimentos da B3. A Integralizacao dos CRI observara os procedimentos estabelecidos

pela B3 e neste Termo de Securitizacao.

5.3. Preco de Integralizagao. Os CRI serdo integralizados pelo respectivo Preco de
Integralizagdo, admitindo-se agio ou desagio, desde que aplicado de forma uniforme a totalidade
dos CRIl integralizados na mesma Data de Integralizacao, hipdétese em que idéntico agio ou desagio
sera aplicado a integralizagdo das Notas Comerciais, sem que o0 agio ou o desagio implique em

mudanca no custo efetivo para a Devedora, nos termos do Termo de Emisséo.

5.4. Ordem de Alocacao dos Recursos das Integralizagdes. Os recursos oriundos de cada
Integralizag&o serdo alocados pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, observada a
seguinte ordem de prioridade, de forma que cada item somente sera atendido caso remanesgam

recursos apos o integral atendimento do item anterior:

5.4.1. Primeira Integralizagcao. Na 12 (primeira) Integralizagao:

(a) pagamento das Despesas Iniciais;

(b) constituicdo do Fundo de Despesas, até o Valor do Fundo de Despesas;

(c) constituicdo do Fundo de Juros, até o Valor do Fundo de Juros;

(d) pagamento, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, diretamente a

Terracap, a titulo de Primeira Liberacdo, do montante correspondente a 50% (cinquenta por
cento) das parcelas vincendas do prego de aquisi¢do do Imével, limitado a R$ 1.500.000,00

(um milhao e quinhentos mil reais), na forma prevista no Termo de Emisséao;
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(e) apoOs a apresentacgao, pela Devedora a Securitizadora, do Termo de Quitagéao e

Liberagdo da AF Terracap, liberagdo do Cash-Out, na Conta da Devedora (Livre

Movimentagao), nos termos da Clausula 5.4.4 (Cash-Out); e

(f) constituigcdo do Fundo de Obras, com o saldo remanescente.

5.4.2. Demais Integralizagcoes. Nas demais Integralizagdes:

(a) recomposicao do Fundo de Despesas, se necessario;
(b) recomposicdo do Fundo de Juros, se necessario; e
(c) reforgco do Fundo de Obras, com o saldo remanescente.

5.4.3. Autorizacdo para Retencao e Deducgao. A Devedora autorizou, em carater irrevogavel e
irretratavel, nos termos do Termo de Emissdo, que a Securitizadora retenha e deduza, de cada
Integralizagdo, os valores necessarios ao atendimento da ordem de alocagdo prevista nesta

Clausula.

5.4.4. Cash-Out. Implementadas integralmente as Condigcdes Precedentes Iniciais, apresentado a
Securitizadora o Termo de Quitagao e Liberagcado da AF Terracap e desde que nao esteja em curso
Evento de Vencimento Antecipado, a Securitizadora liberard a Devedora, mediante depdsito na
Conta da Devedora (Livre Movimentagao), o Cash-Out, observado que o Cash-Out (i) ndo se sujeita
as regras de Liberagéao previstas na Clausula 5.5 (Liberagbes do Fundo de Obras); (ii) ndo integra o
Fundo de Obras; € (iii) ndo sera computado como Custo Incorrido Elegivel para fins de apuragao das

Razobes de Garantia.

5.4.5. Devolugao do Cash-Out. A Holding e a Lotus Capital, bem como os Patrocinadores,
indiretamente, obrigaram-se, nos termos do Termo de Emisséo, em carater irrevogavel e irretratavel
e de forma solidaria entre si, a aportar diretamente na Devedora, a titulo de aumento de capital ou
de adiantamento para futuro aumento de capital, em ambos os casos sem qualquer contrapartida

financeira, remuneracdo ou direito de regresso enquanto nao integralmente cumpridas as
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Obrigagcbes Garantidas, recursos em montante total equivalente ao Cash-Out, de forma

proporcional as Integralizagdes subsequentes a 12 (primeira) Integralizagéo e previamente a cada
uma delas, sendo a comprovacgao da Devolugédo do Cash-Out Condigao Precedente de Liberagéo,
nos termos do Anexo lll, e o seu descumprimento considerado inadimplemento de obrigagcdo

pecuniaria da Devedora e dos Patrocinadores.

5.5. Liberagcoes do Fundo de Obras. Os recursos existentes no Fundo de Obras serao
disponibilizados a Devedora por meio das Liberacoes, realizadas mensalmente mediante depdsito
na Conta da Devedora (Fundo de Obras), em até 2 (dois) Dias Uteis contados da emiss&o do
respectivo Relatério de Medigcao, destinando-se exclusivamente ao custeio dos Custos Elegiveis
efetivamente incorridos no més anterior, observados o previsto na Clausula 4.7.1 do Termo de

Emissao.

5.5.1. Condicionamento das Liberagdes. As Liberacdes somente serdo realizadas mediante a
implementacao integral e cumulativa das respectivas Condigdes Precedentes, ou sua dispensa
mediante prévia deliberagdo em Assembleia (CRI) ou através dos documentos de aceitagcdo da

oferta, nos termos do Anexo Ill e do Termo de Emisséao.

5.5.2. Limite da Obrigacao de Liberagcao. A obrigacdo da Securitizadora de realizar Liberagdes
esta estritamente limitada aos recursos efetivamente existentes no Fundo de Obras, ndo lhe
cabendo qualquer obrigacdo de aporte de recursos préprios, tampouco de realizar qualquer
Integralizacdo ou Liberagdo em montante superior aos valores efetivamente recebidos em razao da

integralizagcdo dos CRI.

5.5.3. Hipéteses de Bloqueio das Liberagoes. Nenhuma Liberagao sera realizada enquanto (i)
naoimplementadas integral e cumulativamente as Condi¢des Precedentes aplicaveis; (ii) estiver em
curso Evento de Vencimento Antecipado, Efeito Adverso Relevante ou descumprimento de
obrigacao prevista em qualquer Documento da Operagédo ndo sanado no respectivo prazo de cura;
(iii) qualquer Razao de Garantia estiver desenquadrada narespectiva Data de Verificagado, observado
o disposto na Clausula 11.6 (Descumprimento e Cura); (iv) qualquer Fundo estiver desenquadrado
na respectiva Data de Verificagéo; ou (v) ocorrida a hipdtese de descumprimento da Devolugéo do

Cash-Out prevista na Clausula 5.4.5 (Devolugéo do Cash-Out).
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5.5.4. Liberagcoes em Condicoes Diversas. Qualquer Liberagdo em valor ou forma diversos dos

previstos no Termo de Emisséo, ainda que assim indicada no Relatdrio de Medigao, dependera de
prévia aprovagao em Assembleia (CRI) ou através dos documentos de aceitagédo da oferta, conforme

aplicavel.

5.5.5. Encerramento do Fundo de Obras. Concluidas as obras do Empreendimento e emitido o
Habite-se, conforme atestado no Relatério de Medigao, o Fundo de Obras sera encerrado e eventual

saldo remanescente sera aplicado na forma da Ordem de Prioridade de Pagamentos.

5.5.6. Valor de Cada Liberacao. O valor de cada Liberacdo correspondera ao percentual de
medi¢cdo acumulado apurado pelo Agente de Medicao multiplicado pela Base de Calculo definida
no Termo de Emissdo, descontado o somatoério das Liberagdes do Fundo de Obras anteriores, e sera
limitado ao saldo entao existente no Fundo de Obras, conforme férmula prevista na Clausula 4.7.1

do Termo de Emisséao.

5.5.7. Valor da Primeira Liberagado. Excepcionalmente, o valor da Primeira Liberagdo
correspondera a 50% (cinquenta por cento) do montante necessario a quitagao integral das parcelas
vincendas do preco de aquisicao do Imével perante a Terracap, observado o limite previsto no item

(d) da Clausula 5.4.1 (Primeira Integralizac&o).

5.6. Direito de Retencao. Observado o previsto na Clausula 4.7.3. do Termo de Emisséao, nao
serd realizada qualquer Liberacdo, devolugao, restituicdo, pagamento ou disponibilizacdo de
recursos a Devedora, aos Garantidores ou aos Intervenientes Anuentes, a qualquer titulo, caso, no
momento da respectiva disponibilizagao, (i) estiver em curso Evento de Vencimento Antecipado,
Efeito Adverso Relevante ou exista obrigagdo prevista em qualquer Documento da Operagéo
descumprida e ndo sanada no respectivo prazo de cura; (ii) ndo forem implementadas integral e
cumulativamente as Condi¢gbes Precedentes aplicaveis; (iii) qualquer Razdo de Garantia estiver
desenquadrada; (iv) qualquer Fundo estiver desenquadrado; ou (v) ocorrida a hipdtese prevista na

Clausula 4.6.5 (Efeitos do Descumprimento da Devolugéo do Cash-Out) do Termo de Emisséao.

6. DESTINAGAO DOS RECURSOS
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6.1. Destinagao de Recursos. Os recursos liquidos captados por meio da Operagao serao

utilizados pela Devedora integral e exclusivamente no custeio de despesas futuras da obra,
incorridas a partir da Primeira Data de Integralizagdo, de natureza imobilidria diretamente
relacionadas a quitagcao do montante correspondente a 50% (cinquenta por cento) da(s) parcela(s)
vincenda(s) do prego de aquisicao do Imével devido a Terracap e ao desenvolvimento, a construgao
e a conclusdo do Empreendimento, na forma do Anexo IV, o qual reflete os termos da destinagao de

recursos prevista no Termo de Emissao.

6.2. Vedacoes da Resolucao CMN 5.118. Os recursos liquidos captados por meio desta
Emissdo ndo poderao ser direcionados pela Devedora e/ou por suas Controladas de forma diversa

ao previsto Resolugdo CMN 5.118.

6.3. Comprovacao da Destinacao de Recursos. A comprovacao da Destinacao de Recursos
sera realizada pela Devedora perante o Agente Fiducidrio, com cépia a Securitizadora, mediante a
apresentagédo do Relatério Semestral, acompanhado dos respectivos documentos comprobatoérios,

na forma e nos prazos do Anexo IV.

6.3.1. Guarda e Verificagdo dos Documentos Comprobatérios. A Devedora é responsavel pela
guarda dos documentos comprobatdrios da Destinagcdo de Recursos e pela verificagcdo de sua
veracidade e regularidade, ndo cabendo ao Agente Fiduciario ou a Securitizadora aferir a suficiéncia,

avalidade, a qualidade ou a completude das informacoes técnicas e financeiras neles constantes.

6.3.2. Auséncia de Acompanhamento Fisico. O Agente Fiducidrio nao realizara o
acompanhamento fisico das obras do Empreendimento, estando sua atuacao restrita a analise dos
documentos comprobatérios e do Relatério Semestral, podendo contratar terceiro especializado

para auxilia-lo, as expensas da Devedora.

6.4. Indenizagao por Desvio de Destinagao. A Devedora obrigou-se, nos termos do Termo de
Emisséo, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora, o Agente Fiduciario e os
Titulares dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e despesas
comprovadamente incorridos em decorréncia da utilizagdo dos recursos da Operagdo em
desacordo com este Capitulo e com o Anexo IV, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-

fé da Securitizadora, do Agente Fiduciario ou dos Titulares dos CRI, comprovada por meio de
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sentenca transitada em julgado, limitada tal indenizag&o ao Valor Total da Emiss&o acrescido da

Remuneracgao e dos Encargos Moratérios aplicaveis.

6.5. Subsisténcia da Obrigagcao de Destinagdo. Na hipdtese de Resgate Antecipado ou de
Vencimento Antecipado, a Devedora permanecera obrigada a (i) aplicar integralmente os recursos
liquidos captados na Destinagao de Recursos, até a Data de Vencimento original dos CRI ou até a
comprovagao da aplicagao integral, o que ocorrer primeiro; e (ii) prestar contas ao Agente Fiduciario
arespeito da Destinagdo de Recursos, subsistindo, na mesma medida, as obrigagdes de verificagao

do Agente Fiduciario.
6.6. Alteracao dos Imodveis Destinatarios. A inclusdo de novos imodveis destinatarios
dependera de prévia deliberacdo em Assembleia (CRI) e sera refletida em aditamento a este Termo

de Securitizagao e ao Termo de Emissao.

7. REMUNERAGAO, AMORTIZAGAO E RESGATE

7.1. Remuneragao. Os CRlfarédo jus a Remuneragéao, correspondente a 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa (spread) de 3,85% (trés inteiros e oitenta e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada
de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidente sobre o
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI efetivamente integralizados, desde a Primeira Data de
Integralizacdo ou desde a Data de Pagamento de Remuneracao imediatamente anterior, conforme

0 caso, até a data do efetivo pagamento, na forma do Anexo Il.

7.2.  Atualizacdao Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI e o respectivo saldo nao seréo

objeto de atualizagdo monetaria.

7.3. Calculo da Remuneragao. A Remuneragdo sera calculada de acordo com a férmula
constante do Anexo I, observadas as disposigOes ali previstas quanto aindisponibilidade, a extingéo

ou a inaplicabilidade da Taxa DI.

7.4. Periodicidade de Pagamento da Remuneragao. A Remuneragao sera paga mensalmente,

sem caréncia, nas Datas de Pagamento indicadas no Cronograma de Pagamentos, sendo a primeira
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Data de Pagamento aquela correspondente ao 1° (primeiro) més subsequente a Primeira Data de

Integralizagéo.

7.4.1. Auséncia de Repactuacao. Nao havera repactuagao programada da Remuneragéo.

7.5. Pagamentos. Os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI observardo as regras desta

Clausula.

7.5.1. Titularidade para Fins de Pagamento. Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido
aos Titulares dos CRI nos termos deste Termo de Securitizacao aqueles que forem Titulares dos CRI

no encerramento do Dia Utilimediatamente anterior a respectiva Data de Pagamento.

7.5.2. Local e Prazo de Pagamento. Todos os pagamentos devidos pela Devedora e pelos
Garantidores serdo realizados exclusivamente mediante depdsito na Conta Centralizadora, até as
18h00 (dezoito horas) do dia em que se tornarem devidos, nos termos do Termo de Emisséo, e os

pagamentos aos Titulares dos CRI serdo realizados por meio dos procedimentos adotados pela B3.

7.5.3. Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-do automaticamente prorrogados, até o 1°
(primeiro) Dia Util subsequente, sem qualquer acréscimo aos valores devidos, os prazos para

cumprimento de obrigacdes cuja data de vencimento néo seja um Dia Util.

7.6. Amortizacao Ordinaria. Ressalvadas as hipéteses de Amortizacdo Extraordinaria, de
Resgate Antecipado e de Vencimento Antecipado, o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera
integralmente amortizado em parcela Unica, na Data de Vencimento (bullet), em espelho a

amortizagao das Notas Comerciais prevista no Termo de Emisséo.

7.6.1. Calculo da Amortizagao. O calculo da Amortizacéo sera realizado de acordo com a férmula

constante do Anexo ll.

7.7. Amortizacao Extraordinaria Compulséria. Os CRI serao amortizados extraordinariamente,
de forma compulséria e proporcional, na ocorréncia de Amortizagéo Extraordindria Compulsoéria das

Notas Comerciais, nas seguintes hipéteses previstas no Termo de Emisséo:
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(i) Cash Sweep, nos termos da Clausula 7.7.1 (Cash Sweep);
(i) desenquadramento de qualquer das Razbes de Garantia, nos termos da Clausula 11.6

(Descumprimento e Cura), até o montante necessario ao integral reenquadramento; e

(iii) existéncia de saldo remanescente no Fundo de Obras Conta Centralizadora apds a
conclusao das obras do Empreendimento e a emissdo do Habite-se, nos termos do item (viii) da
Clausula 8.1 (Ordem de Prioridade de Pagamentos), excetuados os recursos mantidos a titulo de

retencao caucionadria que tenham que ser potencialmente liberados pela Devedora no futuro.

7.7.1. Cash Sweep. A integralidade dos Recebimentos Liquidos apurados em cada Periodo de
Arrecadacao sera obrigatoriamente destinada a Amortizacao Extraordinaria Compulséria das Notas
Comerciais e, consequentemente, dos CRI, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos,
sendo certo que a totalidade dos recursos provenientes da comercializagdo e da locacdo das
Unidades CRI 189 devera ser integral e exclusivamente depositada na Conta Centralizadora, nos

termos do Contrato de CF.

7.7.2. Multa Aplicavel ao Cash Sweep. Sobre a Amortizacdo Extraordinaria Compulsoéria
decorrente do Cash Sweep incidirda a Multa de Pré-Pagamento exclusivamente durante o 1°
(primeiro) ano contado da Primeira Data de Integralizagéo, no percentual de 3% (trés por cento), ndo

sendo devida qualquer multa a partir do 2° (segundo) ano, contado da mesma data.

7.7.3. Complementacao de Recursos pela Devedora. Caso os recursos disponiveis na Conta
Centralizadora sejam insuficientes para a Amortizagao Extraordinaria Compulsoéria de que trata o
item (ii) da Clausula 7.7 (Amortizagdo Extraordindria Compulsdria), a Devedora devera depositar na
Conta Centralizadora, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo da
Securitizadora, os recursos complementares necessarios, observado o disposto na Clausula 11.6

(Descumprimento e Cura).

7.7.4. Nao Incidéncia de Multa. Ndo serd devida a Multa de Pré-Pagamento nas hipdteses dos

itens (ii) e (iii) da Clausula 7.7 (Amortizacdo Extraordindaria Compulsdria).
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7.7.5. Momento da Realizagao. A Amortizagéo Extraordinaria Compulsoéria dos CRI somente sera

efetuada apods o efetivo recebimento, pela Securitizadora, dos respectivos recursos, 0os quais serao
aplicados na forma da Ordem de Prioridade de Pagamentos, na Data de Pagamento imediatamente

subsequente ao respectivo Periodo de Arrecadacgao.

7.8. Amortizagao Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais. Os CRI serdo amortizados
extraordinariamente, de forma proporcional e compulséria, na ocorréncia de Amortizagao
Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais, realizada por decisdo unilateral da Devedora, a
qualquer tempo a partir da Primeira Data de Integralizacao, observadas as condi¢cdes previstas no

Termo de Emissao, notadamente:

(i) a notificagao, pela Devedora, a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, com

antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis em relacéo a data pretendida;

(i) a data da Amortizacao Extraordinaria Facultativa devera (a) preferencialmente coincidir com
uma Data de Pagamento, caso a Amortizagao Extraordinaria Facultativa ocorra em até 10 (dez) Dias

Uteis antes da Data de Pagamento; ou (b) serindicada pela Devedora;

(iii) a indicacgéo, na notificacao, (a) da Data de Pagamento pretendida ou de outra data indicada
pela Devedora, conforme o item (ii) acima; (b) do montante de principal a ser amortizado; e (c) das

demais informacgdes necessarias a operacionalizacao;

(iv) a incidéncia da Multa de Pré-Pagamento, nos termos da Clausula 7.11 (Multa de Pré-

Pagamento); e

(v) averificagao, pela Securitizadora, com o auxilio do Agente Fiduciario, do Valor de Pagamento
Antecipado informado pela Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da

notificagao, prevalecendo, em qualquer hipétese, o valor apurado pela Securitizadora.

7.8.1. Carater Vinculante da Notificagdo. Uma vez enviada a notificacdo, a Devedora ficara
obrigada a realizar a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa solicitada, sendo o respectivo

inadimplemento considerado descumprimento de obrigac&o pecuniaria.
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7.8.2. Disponibilizagao dos Recursos. Os recursos necessarios deverdo ser disponibilizados na

Conta Centralizadora até as 15h00 (quinze horas) do 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior &
respectiva Data de Pagamento, sob pena de a Devedora arcar com os encargos decorrentes do

atraso.

7.9. Resgate e Resgate Antecipado. O Resgate dos CRI sera realizado na Data de Vencimento,
mediante o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao e dos demais
valores devidos, abrangendo sempre a totalidade dos CRI, os quais serdo obrigatoriamente

cancelados. O Resgate Antecipado dos CRI sera realizado, de forma compulsoria:

(i) na hipétese de declaracao de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, nos termos do

Capitulo 12 (Vencimento Antecipado) (“Resgate Antecipado Compulsério”); ou

(i) na ocorréncia de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, por decisdo
unilateral da Devedora, a qualquer tempo a partir da Primeira Data de Integralizagéo, aplicando-se,
no que couber, o procedimento previsto na Clausula 7.8 (Amortizagdo Extraordindria Facultativa),

inclusive quanto a antecedéncia minima, a data de realizagéo, a verificacdo do Valor de Pagamento

Antecipado e a incidéncia da Multa de Pré-Pagamento (“Resgate Antecipado Facultativo”).

7.9.1. Comunicagao a B3. A Securitizadora informaré a B3, com antecedéncia minima de 3 (trés)
Dias Uteis em relacdo a data estipulada para a respectiva Amortizacéo Extraordindria ou Resgate,

com co6pia ao Agente Fiduciario.

7.9.2. Captacao Destinada ao Resgate Antecipado Facultativo. As Partes reconhecem que a
Devedora podera negociar, estruturar e implementar operagao de captagao de recursos destinada
exclusivamente ao Resgate Antecipado Facultativo, inclusive mediante a constituicdo de garantias
sobre os ativos objeto das Garantias, exclusivamente nas condigcdes cumulativas previstas no Termo
de Emissao, notadamente a destinacdo dos recursos liquidos ao pagamento integral do Valor de
Pagamento Antecipado, a sujeicdo da eficacia da nova operacdo a integral liquidagdo das
Obrigacbes Garantidas e a simultaneidade entre a liberagdo das Garantias e a constituicdo das

novas garantias.
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7.10. Valor de Pagamento Antecipado. Em qualquer hipdtese de Amortizagédo Extraordinaria, de

Resgate Antecipado ou de Vencimento Antecipado, o valor devido correspondera ao saldo do Valor
Nominal Unitario objeto do respectivo pagamento, acrescido (i) da Remuneragao calculada pro rata
temporis desde a Primeira Data de Integralizagcdo ou desde a Data de Pagamento de Remuneracéo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; (ii) da Multa de Pré-
Pagamento, quando devida; (iii) dos Encargos Moratoérios, quando aplicaveis; e (iv) de quaisquer
outros valores devidos nos termos dos Documentos da Operacéao, inclusive Despesas da Operacao

em aberto, apurado na forma do Anexo Il.

7.11. Multa de Pré-Pagamento. A Multa de Pré-Pagamento incidira sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario objeto do respectivo pagamento antecipado, nos seguintes percentuais, conforme

o periodo em que ocorrer o pagamento, contado da Primeira Data de Integralizagdo:

Prazo Multa (%)

De 0 (zero) meses até 12 (doze) meses 3,0% flat sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario

De 13 (treze) meses até 24 (vinte e quatro) | 2,0% flat sobre o saldo do Valor Nominal

meses Unitario

De 25 (vinte e cinco) meses até 36 (trinta e seis) | 1,0% flat sobre o saldo do Valor Nominal

meses Unitario

7.11.1. Multa Aplicavel ao Cash Sweep. Na hipotese de Amortizagao Extraordinaria Compulsoéria
decorrente do Cash Sweep, a Multa de Pré-Pagamento observara exclusivamente o disposto na

Clausula 7.7.2 (Multa Aplicavel ao Cash Sweep).

7.11.2. Repasse aos Titulares dos CRI. A Multa de Pré-Pagamento, quando devida e efetivamente
paga pela Devedora, serd integralmente repassada aos Titulares dos CRI, na proporg¢éo dos CRI de

titularidade de cada um.

7.12. Limite de Amortizagcao. Em qualquer hipdtese, a Amortizagdo Extraordinaria dos CRI
observara o limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Total da Emissao, devendo o saldo

remanescente ser objeto de Resgate.

7.13. Cronograma de Pagamentos. O Cronograma de Pagamentos €, inicialmente, aquele

constante do Anexo |, podendo ser atualizado pela Securitizadora, independentemente de
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deliberagdo em Assembleia (CRI), exclusivamente para refletir os efeitos de Amortizagao

Extraordinaria, de Integralizagdes realizadas ou de cancelamento de CRI ndo integralizados.

7.13.1. Disponibilizagcdo dos Novos Fluxos. Em caso de alteragdo da tabela de Amortizagéao, a
Securitizadora disponibilizara a B3 e ao Agente Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRI,

com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis.

7.14. Inadimplemento. Ocorrendoimpontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos
Titulares dos CRI, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos ficardao sujeitos aos Encargos
Moratérios, os quais serdo pagos pela Securitizadora (i) mediante o repasse dos Encargos
Moratérios pagos pela Devedora ou com recursos integrantes do Patrim6nio Separado, em caso de
atraso no pagamento pela Devedora; ou (ii) com recursos de seu patrimonio préprio, exclusivamente
na hipdtese de atraso no pagamento de parcela devida dos CRI apesar do pagamento tempestivo
pela Devedora, ndo sanado em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do inadimplemento, sendo
certo que a Securitizadora nao sera responsabilizada caso tal inadimplemento decorra de
indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas ou erros de terceiros envolvidos nas atividades
operacionais de liquidacdo e pagamento dos CRI, caso fortuito ou forca maior (“Atrasos de

Terceiros”).

8. ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

8.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os recursos depositados na Conta Centralizadora
durante cada Periodo de Arrecadagéao, em decorréncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios, dos
Recebiveis e de quaisquer valores oriundos das Garantias, serdo aplicados pela Securitizadora, na
Data de Pagamento imediatamente subsequente, na seguinte ordem de prioridade, de forma que
cada item somente serd atendido caso remanesgam recursos apos o integral atendimento do item

anterior:

(i) devolucdo a Devedora do valor dos tributos incidentes sobre os recursos recebidos,

incluindo, sem limitagdo, o RET e as comissdes de corretagem;
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(i) pagamento das Despesas da Operagao vencidas e nao pagas e daguelas com vencimento
no periodo;
(iii) pagamento das parcelas de Remuneragéo vencidas e ndo pagas, acrescidas dos Encargos
Moratoérios;
(iv) pagamento da parcela de Remuneracéao devida na Data de Pagamento do respectivo més;
(v) recomposicao do Fundo de Despesas, até o Valor do Fundo de Despesas, se aplicavel;
(vi) recomposicdo do Fundo de Juros, até o Valor do Fundo de Juros, se aplicavel;

(vii) pagamento da parcela de Amortizagdo Ordinaria devida na Data de Pagamento, se aplicavel;

(viii)  Amortizagao Extraordinaria Compulséria dos CRI, com a integralidade dos Recebimentos

Liquidos, nos termos da Clausula 7.7.1 (Cash Sweep).

8.1.1. Utilizacdao do Fundo de Juros. Enquanto ndo concluidas as obras do Empreendimento,
conforme atestado pela emissdo do Habite-se, os itens (iii) e (iv) da Ordem de Prioridade de
Pagamentos poderao ser atendidos com os recursos disponiveis no Fundo de Juros, observada a

obrigacao de recomposigao prevista na Clausula 9.2 (Recomposicao).

8.1.2. Saldo Remanescente apds o Habite-se. Concluidas as obras do Empreendimento e
emitido o Habite-se, eventual saldo remanescente no Fundo de Obras, apés a aplicagado dos itens
(i) a (vii) acima, excetuados os recursos mantidos a titulo de retengéo cauciondria que tenham que
ser potencialmente liberados pela Devedora no futuro, sera integralmente destinado a Amortizagéo

Extraordinaria Compulséria dos CRI, sem incidéncia da Multa de Pré-Pagamento.

8.1.3. PrevalénciadoTermo de Emissao. Na hipdtese de divergéncia entre a Ordem de Prioridade
de Pagamentos prevista neste Termo de Securitizagdo e aquela prevista no Termo de Emisséo,

prevalecerd, em todos os casos, a ordem estabelecida no Termo de Emisséao.
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8.1.4. Rateio entre os Titulares dos CRI. Na hipétese de pagamento de parcela ou da totalidade

dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora rateara os recursos recebidos entre os Titulares dos CRl,
na proporgao dos CRI detidos por cada um, com os consequentes Resgates ou Amortizagbes

proporcionais, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

9. FUNDOS

9.1. Fundos. Os Fundos integram as Garantias e o Patrimbnio Separado, sao constituidos e
mantidos na Conta Centralizadora, de titularidade e movimentagao exclusivas da Securitizadora, e
somente podem ser utilizados para as finalidades previstas neste Capitulo e no Termo de Emisséo,
por decisdo exclusiva da Securitizadora, observada a orientagdo dos Titulares dos CRI, quando

aplicavel.

9.1.1. Individualizacdo dos Fundos. Os recursos de cada Fundo serdo individualizados por meio
de subcontas ou de registros contabeis segregados mantidos na Conta Centralizadora, permitindo

a apuracgao, a qualquer tempo, do saldo de cada Fundo.

9.1.2. Indisponibilidade dos Recursos para Cumprimento das Obrigacoes. A Devedora, os
Garantidores e os Intervenientes Anuentes ndo poderdo, em qualquer hipdtese, escusar-se do
cumprimento de suas obrigacdes previstas nos Documentos da Operacdo em razao da existéncia

de recursos em qualquer Fundo, tampouco determinar a Securitizadora a utilizagao de tais recursos.

9.1.3. Utilizagcdo Cruzada dos Recursos dos Fundos. Caso necessario a manutencdo da
Operacao e a defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, a Securitizadora podera utilizar os
recursos existentes em qualquer Fundo para as finalidades de outro Fundo ou para o pagamento de
quaisquer Obrigagcdes Garantidas, sem que tal utilizagcdo altere as obrigagdes de recomposicao

previstas neste Capitulo.

9.1.4. Verificagao. Averificagdo do enquadramento dos Fundos sera realizada pela Securitizadora

mensalmente, em cada Data de Verificacéo.

9.2. Recomposicao. Sempre que o saldo de um Fundo se tornar inferior ao respectivo valor-alvo,

na forma prevista nas Clausulas 9.3 (Fundo de Obras) a 9.5 (Fundo de Juros), a recomposigao
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ocorrera, prioritariamente, com os recursos disponiveis na Conta Centralizadora, nos termos da

Ordem de Prioridade de Pagamentos e, subsidiariamente, por aporte direto da Devedora, mediante
depdsito na Conta Centralizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de

notificagdo da Securitizadora nesse sentido.

9.2.1. Efeitos do Descumprimento da Recomposicdao. O descumprimento da obrigagdo de
recomposicao prevista nesta Clausula sera considerado inadimplemento de obrigagdo pecuniaria
da Devedora e dos Garantidores, sujeitando-os as penalidades previstas nos Documentos da

Operacao.

9.3. Fundo de Obras. O Fundo de Obras é composto pelos recursos das Integralizacdes ainda
nao liberados a Devedora, na forma da Clausula 5.4 (Ordem de Alocacdo dos Recursos das
Integralizagbées), bem como pelos reforgos decorrentes da Ordem de Prioridade de Pagamentos, e
destina-se exclusivamente ao custeio dos Custos Elegiveis, mediante as Liberagbes previstas na

Clausula 5.5 (Liberagbes do Fundo de Obras).

9.3.1. Auséncia de Valor-Alvo e Suporte dos Patrocinadores. O Fundo de Obras nao esté sujeito
a valor-alvo nem a obrigacdo de recomposicao pela Devedora, sendo certo que a insuficiéncia de
recursos para a concluséo das obras do Empreendimento sujeitara os Patrocinadores ao Suporte

dos Patrocinadores, nos termos do Termo de Emissao.

9.4. Fundo de Despesas. O Fundo de Despesas sera constituido, na 12 (primeira) Integralizagao,
mediante retencao, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, do Valor do Fundo de

Despesas, e destina-se a fazer frente ao pagamento das Despesas da Operagéo.

9.4.1. Gatilho de Recomposicdo do Fundo de Despesas. Sempre que o saldo do Fundo de
Despesas se tornar igual ou inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, sera obrigatéria a sua

recomposicao, na forma da Clausula 9.2 (Recomposicéo), até o Valor do Fundo de Despesas.

9.4.2. Critério de Dimensionamento. O critério utilizado para estabelecer o Valor do Fundo de
Despesas foi o valor das Despesas Recorrentes projetadas para os 12 (doze) meses subsequentes a

respectiva Data de Verificacdo, de forma que, havendo reducdo ou aumento das Despesas
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Recorrentes ao longo da Operagéo, o Valor do Fundo de Despesas e o Valor Minimo do Fundo de

Despesas serao proporcionalmente reduzidos ou aumentados.

9.4.3. Excedentes. Os eventuais valores existentes no Fundo de Despesas, excedentes ao Valor

do Fundo de Despesas, serao aplicados na forma da Ordem de Prioridade de Pagamentos.

9.5. Fundo de Juros. O Fundo de Juros sera constituido, na 12 (primeira) Integralizagao, mediante
retencdo, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, do Valor do Fundo de Juros, e
destina-se, como reserva de liquidez, a fazer frente ao pagamento da Remuneracao em caso de

insuficiéncia de recursos na Conta Centralizadora.

9.5.1. Recomposicao do Fundo de Juros. Sempre que o saldo do Fundo de Juros se tornar inferior
ao Valor do Fundo de Juros, sera obrigatéria a sua recomposi¢cdo, na forma da Clausula 9.2

(Recomposicéo).

9.5.2. Efeitos da Utilizacao do Fundo de Juros. A utilizagdo dos recursos do Fundo de Juros para
0 pagamento de parcela de Remuneragido ndo afasta a caracterizagdo do inadimplemento da
Devedora, quando existente, tampouco aincidéncia dos Encargos Moratérios, ressalvada a hipdtese

de recomposigcao tempestiva nos termos da Clausula 9.2 (Recomposicéo).

9.5.3. Critério de Dimensionamento. O critério utilizado para estabelecer o Valor do Fundo de
Juros foram as 2 (duas) parcelas de Remuneracao imediatamente subsequentes a respectiva Data
de Verificagao, de forma que, havendo reducao ou aumento das parcelas de Remuneragao ao longo

da Operacgao, o Valor do Fundo de Juros sera proporcionalmente reduzido ou aumentado.

10. GARANTIAS

10.1. Constituicdo. Em garantia do integral e pontual cumprimento das Obrigagcdes Garantidas,
foram constituidas, em favor da Securitizadora, na qualidade de titular das Notas Comerciais e
administradora do Patrimoénio Separado, em beneficio dos Titulares dos CRI, as Garantias descritas
neste Capitulo, as quais deverado permanecer validas, eficazes e exequiveis até a integral liquidagao

das Obrigagdes Garantidas.
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10.2. Disposi¢coes Comuns as Garantias. Aplicam-se a todas as Garantias as disposi¢gdes desta

Clausula.

10.2.1. Carater Irrevogavel e Acessoério. As Garantias sao outorgadas em carater irrevogavel e
irretratavel, constituem acessorio dos Créditos Imobiliarios e vigorarao até a integral liquidagao das

Obrigacdes Garantidas.

10.2.2. Perfeita Constituicao das Garantias. As Garantias deverdo estar perfeitamente
constituidas, com a conclusdo de todos os protocolos, registros, arquivamentos e averbacgoes
aplicaveis, na forma e nos prazos previstos no Termo de Emissao e nos respectivos Contratos de

Garantia.

10.2.3. Nao Sujeicdo a Concurso de Credores. Nos termos do artigo 49, paragrafo 3°, da Lei
11.101, uma vez constituida a propriedade fiduciaria sobre os bens e direitos objeto das Garantias
fiducidrias, tais bens e direitos nao se submeterao aos efeitos de eventual faléncia, recuperagéao
judicial ou extrajudicial da Devedora, dos Garantidores ou dos Intervenientes Anuentes,
permanecendo a propriedade fiducidria com a Securitizadora até o integral cumprimento das

Obrigacdes Garantidas.

10.2.4. Cumulatividade e Ordem de Excussao. As Garantias sdo cumulativas e ndo excludentes
entre si, podendo a Securitizadora, mediante deliberacdo em Assembleia (CRI), excutir todas ou
qualquer delas, total ou parcialmente, isolada ou conjuntamente, na ordem que entender mais
conveniente, tantas vezes quantas forem necessarias, até o integral cumprimento das Obrigagoes
Garantidas, independentemente de qualquer providéncia preliminar, tais como aviso, protesto,

notificagéo, interpelagcdo ou prestagédo de contas.

10.2.5. Efeitos da Excussado Parcial. A excussao de qualquer Garantia ndo implicara renudncia ao
direito de excutir as demais, tampouco quitagdo das Obrigacdes Garantidas, salvo se e ha medida

em que estas venham a ser integralmente satisfeitas.

10.2.6. Responsabilidade pelo Saldo Remanescente. Caso, apds a aplicacdo do produto da

excussao das Garantias no pagamento das Obrigacdes Garantidas, remanesca saldo devedor, a
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Devedora e os Garantidores permanecerao pessoal e solidariamente responsaveis pelo respectivo

pagamento, nos termos do artigo 1.366 do Cddigo Civil e do paragrafo 5°-A do artigo 27 da Lei 9.514.

10.2.7. Contratacgao de Terceiros para Excussado. A Securitizadora podera contratar, as expensas
da Devedora, terceiros para a prestagao de servigos de controle e excussao das Garantias, incluindo
assessores legais, hipotese em que os direitos da Securitizadora relacionados a coleta de
informacdes e a adocao de providéncias poderao ser exercidos diretamente por tais agentes, em
beneficio do Patrimbénio Separado, observado o disposto na Clausula 17.7 (Contratagcdo de

Assessores em Caso de Excusséo).

10.2.8. Custos das Garantias. Correrdao por conta exclusiva da Devedora todos os custos e
despesas relacionados a formalizacdo, ao registro, ao aditamento, ao reforgo, a substituicao, a
manutencdo e a excussdo das Garantias, inclusive tributos, emolumentos, honorarios de

assessores legais e técnicos, laudos e pareceres.

10.3. Aval. As Obrigagbes Garantidas contam com o Aval prestado pelos Avalistas, em carater
irrevogavel e irretratavel, que se obrigaram, solidariamente entre si e com a Devedora, como
devedores solidarios e principais pagadores, por todas as Obrigagbes Garantidas, com expressa

renuncia ao beneficio de ordem, nos termos do Termo de Emisséo.

10.3.1. Vedacao a Substituigao. E vedada a substituicéo, ainda que para fins de reforco de garantia,
ou a exoneracao de qualquer Avalista sem prévia deliberacao em Assembleia (CRI), permanecendo
o Aval valido e eficaz ainda que os Avalistas percam a condicao de sdcios, diretos ou indiretos, da

Devedora.

10.4. Alienacao Fiduciaria de Imoével. As Obrigagdes Garantidas contam com a AFl, constituida
pela Devedora sobre as Unidades CRI 189, suas acessoes, benfeitorias, construgdes presentes e

futuras e as matriculas que dele resultarem, nos termos do Contrato de AFl e da Lei 9.514.

10.4.1. Alienacao Fiduciaria Existente e Quitacao perante a Terracap. As Partes reconhecem que,
na Data de Emisséo, o Imdével encontra-se gravado com a AFI Terracap, constituida em favor da
Terracap em razdo do parcelamento do preco de sua aquisicdo. A Devedora autorizou a

Securitizadora, nos termos do Termo de Emisséo, a utilizar os recursos da Primeira Liberagao,
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alocados na forma da Clausula 5.4 (Ordem de Alocagdo dos Recursos das Integralizagcbes) e

observado o limite de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), para promover o
pagamento direto a Terracap da(s) parcela(s) vincenda(s) do prego de aquisicdo do Imodvel,
obrigando-se a Devedora a obter e a prenotar no RGl competente, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contados da quitagao, o Termo de Quitagao e Liberagao da AF Terracap, sob pena de caracterizagao

de Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico.

10.5. Alienacao Fiduciaria de Quotas e Direitos Econémicos. As Obrigacdes Garantidas contam
com a AFQ, constituida pelos Garantidores AFQ sobre a totalidade das Quotas e dos respectivos
Direitos Econdmicos, nos termos do Contrato de AFQ, obrigando-se os Garantidores AFQ a manter
a AFQ incidente, a todo tempo, sobre a totalidade das Quotas, estendendo-se a garantia,
automaticamente, a mesma fracdo de quaisquer quotas resultantes de aumento de capital,
desdobramento, bonificagao, incorporagao, substituicdo ou qualquer outra forma de alteracao do

capital social da Devedora.

10.5.1. Excussdo da AFQ. Na hipdtese de excussao da AFQ, a excussao observara o procedimento
previsto no Contrato de AFQ e na legislacédo aplicavel, sendo eventual excedente, apds a integral

liguidacao das Obrigagdes Garantidas, restituido aos respectivos Garantidores AFQ.

10.6. Cessao Fiduciaria de Recebiveis. As Obrigagbes Garantidas contam com a CF, constituida
pela Devedora sobre a totalidade dos Recebiveis, presentes e futuros, vinculados as Unidades CRI
189, nos termos do Contrato de CF, devendo a integralidade dos Recebiveis ser paga direta e
exclusivamente na Conta Centralizadora, para aplicacdo na forma da Ordem de Prioridade de

Pagamentos.

10.6.1. Destinacdo das Indenizacdes Securitarias. Enquanto nao declarado o Vencimento
Antecipado, as indenizagdes securitarias recebidas na Conta Centralizadora seréo liberadas a
Devedora, de forma escalonada e mediante certificacdo do Agente de Medigao, para fins de
recomposicao, reconstrucdo ou conclusao das obras do Empreendimento. As indenizagdes seréo
destinadas a Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria, observada a Ordem de Prioridade de
Pagamentos, caso (i) tenha sido declarado o Vencimento Antecipado; (ii) as obras de recomposicao

nao sejam iniciadas ou retomadas em até 90 (noventa) dias contados do recebimento da
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indenizacéo; ou (iii) a indenizagido decorra de perda total ou de sinistro que inviabilize a concluséo

do Empreendimento.

10.7. Fundos. Os Fundos integram as Garantias, observadas as regras previstas no Capitulo 9

(Fundos) e no Termo de Emisséo.

10.8. Comercializacao das Unidades e Liberagao da AFI. A Devedora podera comercializar e
locar as Unidades CRI 189, observados os requisitos previstos no Termo de Emissado, notadamente
ainclusao, nos Contratos de Recebiveis, das clausulas obrigatérias que informem a constituicao da

AFl e da CF e a obrigatoriedade de pagamento exclusivamente na Conta Centralizadora.

10.8.1. Liberacao da AFl sobre Unidade Comercializada. A liberacdo da AFI sobre determinada
Unidade dependera de requerimento da Devedora a Securitizadora, instruido com a comprovacgao
do recebimento, na Conta Centralizadora, da integralidade dos recursos decorrentes da respectiva
comercializacédo, desde que a liberagdo ndo resulte no desenquadramento de qualquer Razéo de
Garantia sem o respectivo reforgo desta garantia pela Devedora, hipdtese em que a Securitizadora
emitird o respectivo termo de liberagdo em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento do

requerimento completo, independentemente de deliberagdo em Assembleia (CRI).

10.8.2. Liberacao Prévia e Interveniéncia Quitante. Exclusivamente nos casos de aquisigédo de
Unidades CRI 189 mediante venda para cliente final, venda para fundos de renda ou Contratos de
Financiamento em que a instituicao financeira, ou aqueles, exijam a prévia liberagcdo da AFI, a
Securitizadora podera anuir com a liberacao antes do recebimento dos recursos, ou comparecer ao
respectivo instrumento na qualidade de interveniente quitante, desde que, cumulativamente: (i) o
Contrato de Financiamento indique a Conta Centralizadora como Unica conta de destino do repasse
ou, em caso de comprovada impossibilidade de indicagao da Conta Centralizadora, por restricao de
6rgao publico ou internacional, seja observado o prazo de 2 (dois) Dias Uteis para a Devedora
transferir os recursos a Conta Centralizadora; (ii) a previsdo de repasse ndo seja superior a 90
(noventa) dias contados da liberacéo; e (iii) a liberagcdo nao resulte no desenquadramento de

qualquer Razao de Garantia.

10.8.3. Depdsito Substitutivo e Restituicdo. Caso os recursos do repasse ndo sejam recebidos na

Conta Centralizadora no prazo previsto no item (ii) da Clausula 10.8.2 (Liberagcdo Prévia e
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Interveniéncia Quitante), a Devedora devera depositar na Conta Centralizadora, em até 2 (dois) Dias

Uteis, montante equivalente ao valor de venda da respectiva Unidade, sob pena de caracterizacéo
de inadimplemento de obrigagdo pecunidria, sendo tal montante restituido a Devedora em até 5

(cinco) Dias Uteis contados do efetivo recebimento do repasse.

10.9. Liberacdao das Demais Garantias. A liberagcdo de qualquer Garantia, total ou parcial,
dependera de prévia deliberacdo em Assembleia (CRI), ressalvada a liberacdo da AFI sobre
Unidades comercializadas, que observara o disposto na Clausula 10.8 (Comercializacdo das
Unidades e Liberacdo da AFl), e a liberagdo decorrente da integral quitacao das Obrigacdes

Garantidas, nos termos do Capitulo 21 (Término e Quitacao).

11. RAZOES DE GARANTIA E COVENANTS

11.1. Razdes de Garantia. A Devedora obrigou-se, nos termos do Termo de Emissé&o, a observar,
a todo tempo, desde a Primeira Data de Integralizacdo até a integral liquidacdo das Obrigagoes

Garantidas, as Razdes de Garantia, apuradas em cada Data de Verificagéo.

11.2. LTC. O LTC devera ser, a todo tempo, inferior a 80% (oitenta por cento), de acordo com a

féormula constante do Anexo |l.

11.3. LTV.OLTV devera ser, atodo tempo, igual ou inferior a 65% (sessenta e cinco por cento), de

acordo com a férmula constante do Anexo Il.

11.3.1. Tratamento das Vendas, Distratos e Inadimpléncia. Com a venda de uma ou mais
Unidades CRI 189, sera excluido do VANV o valor de avaliacdo correspondente as Unidades CRI 189
vendidas e sera incluido no SRVE o saldo nominal liquido e ainda nédo recebido dos respectivos
contratos de venda, sem desconto a valor presente. Em caso de distrato, o respectivo recebivel sera
excluido do SRVE € a respectiva Unidade CRI 189 sera reincluida no VANV, desde que esteja livre e
disponivel para comercializagado. Caso a inadimpléncia de qualquer contrato de venda ultrapasse
90 (noventa) dias corridos, o respectivo contrato e os recebiveis dele decorrentes serao

considerados inelegiveis e excluidos do SRVE enquanto perdurar a inadimpléncia, sem que a
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respectiva Unidade CRI 189 seja reincluida no VANV até que o contrato seja efetivamente distratado

ou resolvido e a Unidade CRI 189 esteja livre e disponivel para nova comercializagao.

11.4. Apuracao. As Razbes de Garantia serdo calculadas mensalmente pelo Agente de
Monitoramento e com base nas informagbes de obra certificadas pelo Agente de Medicdo no
Relatdrio de Medigao, e serdo validadas pela Securitizadora em cada Data de Verificagado, sendo a
primeira apuracéao realizada na Data de Verificacado do 1° (primeiro) més subsequente a Primeira

Data de Integralizacao.

11.4.1. Comunicacao ao Agente Fiduciario. A Securitizadora encaminhara ao Agente Fiduciario o
resultado de cada apuracdo das Razdes de Garantia em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da

respectiva Data de Verificagéo.

11.4.2. Atualizagdo do Laudo de Avaliagao. O Laudo de Avaliagao sera atualizado, as expensas da
Devedora, (i) ao menos anualmente; (ii) sempre que necessario em caso de desenquadramento do
LTV; e (iii) na hipotese de desvio relevante de cronograma ou de orgamento, assim entendido o
Atraso Fisico superior a 10 (dez) pontos percentuais ou o Desvio de Orgamento superior a 10% (dez

por cento).

11.5. Covenants. A Devedora, os Garantidores e os Intervenientes Anuentes obrigaram-se, nos
termos do Termo de Emissao, a observar, a todo tempo durante a vigéncia da Operacgéao, os
Covenants, incluindo as obrigacoes de prestagcdo de informacgdes, as obrigacoes de fazer e as
obrigacbes de nao fazer ali previstas, cujo descumprimento constitui Evento de Vencimento

Antecipado Ndo Automatico, observados os respectivos prazos de cura.

11.6. Descumprimento e Cura. Constatado, em qualquer Data de Verificagdo, o
desenquadramento de qualquer Razdo de Garantia, a Securitizadora notificard a Devedora, com

copia ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis, aplicando-se, cumulativamente:

(i) o bloqueio imediato de todas as Liberacdes, que permanecera em vigor até o integral

reenquadramento; e
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(i) a obrigacdo de a Devedora promover o reenquadramento no prazo de 10 (dez) Dias Uteis

contados do recebimento da notificagdo, mediante (a) aporte de recursos pelos Patrocinadores, na
forma do Suporte dos Patrocinadores; e/ou (b) Amortizagdo Extraordinaria Compulsdria, na forma
da Clausula 7.7 (Amortizagdo Extraordindria Compulsdria), em montante suficiente ao integral

reenquadramento.

11.6.1. Retencao de Recursos e Complementacgao. A Securitizadora retera e utilizara, para os fins
daalinea (b) do item (ii) acima, os recursos disponiveis na Conta Centralizadora, observada a Ordem
de Prioridade de Pagamentos, sendo o eventual saldo insuficiente complementado pela Devedora e

pelos Patrocinadores no mesmo prazo de 10 (dez) Dias Uteis.

11.6.2. Efeitos do Nao Reenquadramento. O ndo reenquadramento do LTV ou do LTC no prazo
previsto nesta Clausula constitui Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico, nao
constituindo, por si s, evento de vencimento antecipado, cross-default ou bloqueio de liberagoes
de outra emissao de Notas Comerciais que financie o Empreendimento ou dos respectivos

certificados de recebiveis imobiliarios.

11.7. Verificagao. A Securitizadora sera responsavel pela verificagdo do cumprimento das Razoes
de Garantia e dos Covenants, em cada Data de Verificagdo, com base no Relatério de Medigéo, no
Relatério de Monitoramento, no Relatério da Devedora e na Declaracdo de Adimpléncia e

Veracidade.

11.7.1. Prevaléncia dos Relatérios. A Securitizadora e o Agente Fiduciario considerardo como
corretas e veridicas as informacgdes constantes do Relatério de Medigdo, do Relatério de
Monitoramento e do Relatério da Devedora, sem prejuizo do direito da Devedora de contesta-las de
forma fundamentada, nos termos do Termo de Emisséao, prevalecendo, em caso de divergéncia nao

sanada, a conclusdo do Agente de Medicao ou do Agente de Monitoramento, conforme a matéria.

11.7.2. Auséncia de Acompanhamento Fisico. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio néo
realizardo acompanhamento fisico das obras do Empreendimento, estando sua atuagao restrita ao
recebimento e a analise dos Relatérios de Medicao, dos Relatérios de Monitoramento e dos demais

documentos previstos nos Documentos da Operacéo.
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12. VENCIMENTO ANTECIPADO

12.1. Eventos de Vencimento Antecipado Automatico. As Notas Comerciais seréao
consideradas antecipadamente vencidas, tornando-se imediatamente exigivel o Valor de
Pagamento Antecipado e, consequentemente, devendo ser realizado o Resgate Antecipado
Compulsdrio dos CRI, independentemente de aviso, notificagao, interpelagao judicial ou
extrajudicial ou de deliberagdo em Assembleia (CRI), na ocorréncia de qualquer dos seguintes
eventos, conforme previstos no Termo de Emissdo e aqui replicados para facilidade de referéncia

(“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) descumprimento, pela Devedora, por qualquer Garantidor ou por qualquer Interveniente
Anuente, de qualquer obrigagdo pecuniaria prevista em qualquer Documento da Operagao, nao
sanado no prazo de cura especifico ou, na auséncia deste, em 2 (dois) Dias Uteis contados do

respectivo vencimento;

(i) pedido de recuperacgao judicial ou extrajudicial, pedido de autofaléncia, decretacao de
faléncia nao elidida no prazo legal, liquidagcao, dissolugdo, extingao, insolvéncia civil ou qualquer
procedimento analogo envolvendo a Devedora, qualquer Garantidor, a Holding ou qualquer

Interveniente Anuente, independentemente de deferimento ou de homologacao judicial;

(iii) desvio dos recursos da Operacéo, assim entendida a utilizagao, pela Devedora, de recursos
captados por meio da Operagdo em destinacao diversa da prevista no Capitulo 6 (Destinacéo dos
Recursos) e no Anexo IV, ou a utilizagdo de recursos das Liberagdes em finalidade diversa dos
Custos Elegiveis, exceto se comprovadamente decorrente de erro operacional e sanado em até 3

(trés) dias contados da notificacdo da Securitizadora;

(iv) recebimento, pela Devedora, por qualquer Garantidor ou por qualquer Interveniente
Anuente, de valores decorrentes de qualquer Garantia, dos Recebiveis ou dos Direitos Econdémicos
de forma diversa da prevista nos Documentos da Operagao, sem o respectivo repasse a Conta

Centralizadora no prazo aplicavel;
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(V) extingdo, resolugao, rescisdo, resilicdo, denuncia, nulidade, anulagdo ou limitagao

relevante da vigéncia ou dos efeitos do Termo de Emisséo ou de qualquer Contrato de Garantia, por

qualquer motivo;

(vi) perda, invalidade, ineficacia, inexequibilidade ou insuficiéncia de qualquer Garantia, bem
como a excussdo da AFI Terracap, em qualquer caso ndo sanada no prazo de 10 (dez) Dias Uteis

contados da respectiva constatacao; e

(vii) decisao judicial, arbitral ou administrativa, ainda que provisdria, que impega ou restrinja de
forma relevante a constituicdo, a manutencao, a execucdo ou o recebimento dos Créditos
Imobiliarios, das CCI, dos Recebiveis ou de qualquer Garantia, sem que seja obtida medida capaz

de suspender ou neutralizar seus efeitos no prazo de 10 (dez) dias.

12.2. Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico. As Notas Comerciais poderao ser
consideradas antecipadamente vencidas, mediante deliberagcdo em Assembleia (CRI) e observado
o disposto na Clausula 12.4 (Medidas de Adequag¢édo), com o consequente Resgate Antecipado
Compulsorio dos CRI, na ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos, ndo sanados nos
respectivos prazos de cura, conforme previstos nho Termo de Emissdo e aqui replicados para

facilidade de referéncia (“Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico™):

(i) descumprimento, pela Devedora, por qualquer Garantidor ou por qualquer Interveniente
Anuente, de qualquer obrigagao nao pecunidria prevista em qualquer Documento da Operagao, nao
sanado no prazo de cura especifico ou, na auséncia deste, em 15 (quinze) Dias Uteis contados do

recebimento de notificagdo nesse sentido;

(i) descumprimento de qualquer Covenant previsto no Termo de Emissao, observados os

respectivos prazos de cura, quando aplicaveis;

(iii) nao reenquadramento de qualquer Razdo de Garantia no prazo previsto na Clausula 11.6

(Descumprimento e Cura);
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(iv) Atraso Fisico igual ou superior a 15 (quinze) pontos percentuais, desde que nao deliberado

em Assembleia (CRI) pela adogédo das Medidas de Adequacgéo, conforme previsto na Clausula 12.4.3

(Atraso Fisico Igual ou Superior a Quinze Pontos Percentuais);

(V) Atraso Fisico igual ou superior a 18 (dezoito) pontos percentuais, conforme previsto na

12.4.4 (Atraso Fisico Igual ou Superior a Dezoito Pontos Percentuais);

(vi) recusa da Devedora ou da Lotus Capital em permitir a atuagdo do Gerenciador de Obra
Independente, em disponibilizar documentos ou em cumprir as medidas aprovadas, nos termos do
Termo de Emissao, independentemente do percentual de Atraso Fisico ou de Desvio de Orcamento

entdo verificado;

(vii) Desvio de Orgamento superior a 15% (quinze por cento);

(viii)  nao conclusao das obras do Empreendimento e ndo obtengédo do Habite-se até a Data de

Conclusao das Obras, observadas as hipdteses de prorrogacao previstas no Termo de Emissao;

(ix) descumprimento das obrigag¢des relativas aos Seguros, nos termos do Termo de Emisséo;

(x) descumprimento do Suporte dos Patrocinadores ou da Devolugdo do Cash-Out, nos prazos

previstos no Termo de Emissao;

(xi) nao apresentacao, pela Devedora, do Termo de Quitacdo e Liberacao da AF Terracap no

prazo previsto na Clausula 10.4.2 (Alienacéo Fiduciaria Existente e Quitagao perante a Terracap);

(xii) auséncia de registro do Termo de Quitacéao e Liberagao da AF Terracap no prazo previsto no

Termo de Emissao;

(xiii)  descumprimento, pela Devedora, por sua Afiliada, pela Holding, pela Lotus Capital, pela
Sutol ou por qualquer Garantidor, de obrigacéo pecuniaria relativa a divida financeira, ou declaragéao
de vencimento antecipado de divida financeira de qualquer deles, em valor individual ou agregado
igual ou superior ao Threshold Devedora, salvo se comprovado, em até 10 (dez) Dias Uteis contados

do respectivo fato, que o inadimplemento ndo ocorreu, foi sanado ou que o vencimento antecipado
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foi revertido, cancelado ou declarado inexigivel, observado que (a) com relagdo aos Avalistas,

somente serao consideradas as obrigagoes por eles garantidas no ambito da Operacgéo; (b) excluem-
se as dividas contraidas perante Partes Relacionadas, as obrigagbes comerciais ordinarias, os
valores ndo vencidos e as obrigagdes discutidas de boa-fé nas esferas administrativa, arbitral ou
judicial; e (c) nao constitui cross-default da Emissdo (NC) o desenquadramento ou o néo
reenquadramento do LTV ou do LTC de outra emissdo de notas comerciais que financie o

Empreendimento;

(xiv)  protesto de titulos contra a Devedora, contra qualquer Garantidor ou contra qualquer
Interveniente Anuente, em valor individual ou agregado igual ou superior ao Threshold Devedora ou
ao Threshold Garantidores, conforme aplicavel, salvo se, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da respectiva notificagdo, o protesto for cancelado, suspenso ou sustado, ou for

comprovada a prestagao de garantia aceita em juizo;

(xv) descumprimento, no prazo estipulado pela respectiva autoridade, de decisdo judicial,
arbitral ou administrativa ndo sujeita a efeito suspensivo, proferida em desfavor da Devedora, de
qualquer Garantidor ou de qualquer Interveniente Anuente, em valor individual ou agregado igual ou

superior ao Threshold Devedora ou ao Threshold Garantidores, conforme aplicavel;

(xvi)  desapropriagao, sequestro, arresto, penhora, confisco, indisponibilidade ou qualquer outro
ato de autoridade que recaia sobre o Imével, o Empreendimento, as Unidades CRI 189 ou quaisquer
bens e direitos objeto das Garantias, ou que recaia sobre outros ativos da Devedora, de qualquer
Garantidor ou de qualquer Interveniente Anuente em valor superior ao Threshold Devedora ou ao
Threshold Garantidores, conforme aplicavel, ndo suspenso ou desconstituido em 10 (dez) Dias

Uteis;

(xvii) revogacéo, cancelamento, suspensdo ou ndo renovagao de qualquer licenga, alvara ou
autorizagdo necessaria ao desenvolvimento do Empreendimento ou ao regular exercicio das
atividades da Devedora, salvo se, em até 15 (quinze) Dias Uteis, for comprovada a obtencédo de
provimento que autorize a continuidade regular das atividades ou a tempestiva formulagédo do

pedido de renovacéo;
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(xviii) comprovagéao de falsidade, inconsisténcia, insuficiéncia, incorrecdo ou incompletude de

qualquer declaragao prestada nos Documentos da Operagdo, ndo sanada em até 15 (quinze) Dias

Uteis contados da respectiva constatagao;

(xix) pratica, pela Devedora, por qualquer Garantidor, por qualquer Interveniente Anuente ou por
suas Afiliadas, de ato tendente a anular, revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar, por via
judicial, arbitral ou administrativa, qualquer Documento da Operagcdo ou qualquer de suas

disposicoes;

(xx) existéncia de decisao condenatdria, judicial, arbitral ou administrativa, contra a qual nao
tenha sido obtido efeito suspensivo no prazo legal, proferida em desfavor da Devedora, de qualquer
Garantidor, de qualquer Interveniente Anuente, de suas Afiliadas ou de seus administradores,
relacionada ao descumprimento da Legislagao Anticorrupcado e Antilavagem de Dinheiro ou da

Legislagdo Socioambiental, bem como a pratica de fraude fiscal, tributaria ou contabil;

(xxi)  perda, revogacao, renuncia ou ineficacia do Patrimonio de Afetagao, bem como constituigéo
de sociedade em conta de participacdo ou admisséo de participante econdmico nao revelado, em

violagdo ao Termo de Emisséo;

(xxii)  morte, incapacidade civil, interdigdo ou insolvéncia de qualquer Avalista, salvo se,em até 10
(dez) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo da Securitizadora, for apresentado

garantidor substituto idéneo, aprovado em Assembleia (CRI);

(xxiii) ocorréncia de Efeito Adverso Relevante, ndo sanado, quando passivel de saneamento, no
prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento, pela Devedora, de notificagcdo da

Securitizadora nesse sentido.

12.3. Comunicagao. A Securitizadora comunicara ao Agente Fiducidrio, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados de sua ciéncia, a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, sem prejuizo
do dever de comunicacao da Devedora, dos Garantidores e dos Intervenientes Anuentes previsto no

Termo de Emissao.
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12.3.1. Efeitos da Auséncia de Comunicagao. O descumprimento do dever de comunicagao

previsto nesta Clausula ndo impede nem condiciona o exercicio, pela Securitizadora ou pelos

Titulares dos CRI, dos direitos, poderes e faculdades previstos nos Documentos da Operacgao.

12.3.2. Constituicdo em Mora. Verificada a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado, ndo sanado no respectivo prazo de cura, quando existente, ou, quando néo existente,
nao sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis, a Devedora ficara automaticamente constituida em mora,

independentemente de qualquer notificagao judicial ou extrajudicial.

12.3.3. Auséncia de Descumprimento por Causa Nao Imputavel. Nao se caracterizara
descumprimento das obrigacdes previstas no Capitulo 3 do Contrato de AFQ (Formalizacéao,
Registro e Aperfeicoamento da Garantia), nem Evento de Vencimento Antecipado, a perda, a
invalidade, a ineficacia ou a inexequibilidade da AFQ, desde que, cumulativamente: (i) decorram
exclusivamente de ato ou omissao de terceiro, de autoridade publica ou de caso fortuito ou forga
maior, sem qualquer contribuigdo, agdo, omissao, negligéncia, imprudéncia, impericia, dolo ou
culpa, ainda que concorrente, da Devedora e dos Garantidores ou de terceiros por eles contratados
ou a eles vinculados; (ii) a Devedora e/ou os Garantidores notifiquem a Securitizadora e o Agente
Fiducidrio, por escrito, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tomarem
conhecimento do evento, apresentando a documentagédo comprobatdria da causa e da auséncia de
imputabilidade; e (iii) a Devedora e os Garantidores adotem, desde logo e as suas exclusivas custas,
todas as providéncias necessarias aregularizagao integral das Garantias, observado o prazo de cura
de 5 (cinco) dias corridos contado da notificacao referida no item (ii), findo o qual, ndo sanada a
perda, invalidade, ineficacia, inexequibilidade ou insuficiéncia das Garantias, o Evento de
Vencimento Antecipado Automatico previsto no item (vi) da Clausula 12.1 (Eventos de Vencimento
Antecipado Automatico) restara automaticamente caracterizado, independentemente de qualquer
aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial adicional, tudo nos termos do Termo de

Emissao.

12.4. Medidas de Adequacgao. Previamente a convocacdo da Assembleia (CRI) destinada a
deliberar sobre a declaracdo de Vencimento Antecipado Nao Automatico, e exclusivamente nas

hipéteses de Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico relacionado a execucéo ou a

Q-

conclusdo das obras do Empreendimento, os Titulares dos CRI poderdo, alternativamente
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declaracdo do Vencimento Antecipado, deliberar pela adogdo de uma ou mais das seguintes

Medidas de Adequacédo, conforme a natureza e a gravidade do evento, observado, conforme
aplicavel, o parecer do Agente de Medicéo e/ou do Gerenciador de Obra Independente, caso este

tenha sido contratado:

(i) bloqueio das Liberagdes, nos termos da Clausula 5.5.3 (Hipdteses de Bloqueio das
Liberacobes);
(i) reforco do acompanhamento técnico e financeiro, mediante aumento da periodicidade das

medicdes e do monitoramento e, se necessario, contratacdo do Gerenciador de Obra Independente;

(iii) apresentacao e implementacao de plano de adequacao, nos termos do Termo de Emisséo;

(iv) aporte de recursos pelos Patrocinadores, na forma do Suporte dos Patrocinadores;

(V) Amortizacdo Extraordinaria Compulséria, nos termos da Clausula 7.7 (Amortizagdo

Extraordinaria Compulsdria);

(vi) manutencao da Operacgéao, com revisdo do plano de adequacéo e ampliagdo dos poderes do

Gerenciador de Obra Independente;

(vii) substituicdo da Lotus Capital ou de outro responsavel pela gestdo das obras do

Empreendimento, mediante a realizacdo de concorréncia para contratacdo de construtora

profissional para a assungdo das obras, nos termos do Termo de Emisséo;

(viii)  exigéncia de reforgo das Garantias ou de aporte adicional de recursos;

(ix) concessao de prazo adicional, sujeito ao cumprimento de condi¢gdes e marcos objetivos; e

(x) adocgao das providéncias necessarias a continuidade das obras do Empreendimento.
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12.4.1. Natureza das Medidas de Adequacao. As Medidas de Adequacéo terdo carater facultativo

e poderdo ser adotadas, alternativamente a declaragdo do Vencimento Antecipado, mediante

deliberagao dos Titulares dos CRI, ndo constituindo novagéo, renuncia, transagao ou moratoéria.

12.4.2. Inaplicabilidade aos Eventos Automaticos. O disposto nesta Clausula nao se aplica aos

Eventos de Vencimento Antecipado Automatico.

12.4.3. Atraso Fisico Igual ou Superior a Quinze Pontos Percentuais. Verificado Atraso Fisico igual
ou superior a 15 (quinze) pontos percentuais, inclusive em decorréncia de caso fortuito ou forca
maior devidamente certificado pelo Agente de Medicao e, caso contratado, pelo Gerenciador de
Obra Independente, a Securitizadora convocara Assembleia (CRI), com base no Relatério de
Medicao e no relatério do Gerenciador de Obra Independente, caso este tenha sido contratado, para
deliberar, de forma isolada ou cumulativa, sobre a ado¢céo das Medidas de Adequacgao ou sobre a
declaragcdo do Vencimento Antecipado. O atingimento desse patamar nao acarretara,
automaticamente, a substituicdo da Lotus Capital ou a contratagdo de nova construtora, as quais

dependerao de deliberagdo dos Titulares dos CRI.

12.4.4. Atraso Fisico Igual ou Superior a Dezoito Pontos Percentuais. Na hipdtese prevista na
Clausula 12.4.3 (Atraso Fisico Igual ou Superior a Quinze Pontos Percentuais), caso a Assembleia
(CRI) ndo delibere pela declaragcdo do Vencimento Antecipado, inclusive por adotar Medidas de
Adequacao e, posteriormente, seja constatado, no Relatdrio de Medigao, Atraso Fisico igual ou
superior a 18 (dezoito) pontos percentuais, inclusive se decorrente de caso fortuito ou forga maior,
desde que devidamente certificado pelo Agente de Medicao e, caso contratado, pelo Gerenciador
de Obra Independente, a Securitizadora devera convocar nova Assembleia (CRI) para deliberar sobre

a declaragao do Vencimento Antecipado Nao Automatico.

12.5. Convocacao e Deliberacao. Verificada a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado Nao Automatico, ndo sanado no respectivo prazo de cura, a Securitizadora ou o Agente
Fiduciario convocara Assembleia (CRI), observados os procedimentos, prazos e qudéruns previstos
no Capitulo 16 (Assembleia de Titulares dos CRI), para deliberar sobre a declaragdo do Vencimento
Antecipado ou, nas hipdteses de Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico relacionado a
execucao ou a conclusao das obras do Empreendimento, alternativamente, sobre a adocdo de uma

ou mais Medidas de Adequacao.
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12.5.1. Auséncia de Quérum. Nao sendo obtido quérum de instalagcdo ou de deliberagcdo em

primeira e em segunda convocagdes, sera declarado o Vencimento Antecipado.

12.5.2. Nao Declaragao do Vencimento Antecipado. Caso a Assembleia (CRI) seja instalada e os
Titulares dos CRI, no quérum aplicavel, deliberem pela nao declaragao do Vencimento Antecipado,
sera formalizada ata de Assembleia (CRI) aprovando a nao declaragdo, hipétese em que a

Securitizadora se abstera de declarar o Vencimento Antecipado.

12.5.3. Fundamentacao da Declaragao. A declaragdo do Vencimento Antecipado sera

fundamentada e observara o deliberado em Assembleia (CRI).

12.6. Pagamento e Efeitos do Vencimento Antecipado. Declarado o Vencimento Antecipado, a
Devedora obriga-se a pagar o Valor de Pagamento Antecipado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do recebimento da respectiva notificagado da Securitizadora, sob pena de incidéncia dos Encargos
Moratdrios, procedendo-se, com o efetivo recebimento dos recursos, ao Resgate Antecipado

Compulsério da totalidade dos CRI.

12.6.1. Aplicacao dos Recursos do Patrimonio Separado. Sem prejuizo da obrigacdo de
pagamento prevista nesta Cldausula, a Securitizadora poderd, por conta e ordem da Devedora,
aplicar todo e qualquer recurso existente no Patriménio Separado no pagamento do Valor de
Pagamento Antecipado, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos, bem como iniciar a

excussao das Garantias, nos termos do Capitulo 10 (Garantias).

12.6.2. Comunicacao a B3. Em caso de declaragcdao de Vencimento Antecipado, a B3 sera

imediatamente comunicada pela Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario.

12.6.3. Subsisténcia das Obrigagoes. A ocorréncia ou a declaracdo do Vencimento Antecipado
néo afasta o direito da Securitizadora e dos Titulares dos CRl ao recebimento integral das Obrigagdes
Garantidas, nem exonera a Devedora, os Garantidores e os Intervenientes Anuentes de qualquer
obrigacado assumida nos Documentos da Operacéao, inclusive quanto a Destinagédo de Recursos, nos

termos da Clausula 6.5 (Subsisténcia da Obrigacdo de Destinacéo).
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13. REGIME FIDUCIARIO E PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Instituicdo do Regime Fiduciario. A Securitizadora institui, neste ato, em carater irrevogavel
e irretratavel, o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, as CCl, as Garantias, a Conta
Centralizadora, os Fundos e os rendimentos das Aplicagdes Financeiras Permitidas, nos termos dos

artigos 25 e seguintes da Lei 14.430, da Lei 9.514 e da Resolugdo CVM 60.

13.2. Patrimonio Separado. Os bens e direitos submetidos ao Regime Fiduciario constituem o
Patriménio Separado, que é unico e indivisivel, destacado do patrim6nio da Securitizadora e
destinado especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Patriménio

Separado, mantendo-se apartado até que se complete o Resgate da totalidade dos CRI.

13.3. Efeitos do Regime Fiduciario. Em razado do Regime Fiduciario, o Patrim6nio Separado:

(i) nao se confunde com o patriménio comum da Securitizadora nem com outros patrimdnios

separados de sua titularidade decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no &mbito de outras

emissoes de certificados de recebiveis;

(i) permanecera apartado do patrimbénio comum da Securitizadora até que se complete o

Resgate da totalidade dos CRI, admitida, para esse fim, a dagdo em pagamento, nos termos da lei;

(iii) destina-se exclusivamente a liquidacado dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos

custos de administracao e das obrigacoes fiscais correlatas;

(iv) esta isento de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da Securitizadora,

observados os fatores de risco previstos no Anexo Xlll;

(V) nao é passivel de constituicdo de garantias nem de excussao por quaisquer credores da

Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) responde exclusivamente pelas obrigagdes inerentes aos CRI.
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13.4. Administracao do Patrimodnio Separado. A Securitizadora administrarad ordinariamente o

Patrimbnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutengao de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento recebidos dos Créditos Imobiliarios, dos Recebiveis e das
Garantias e a dos pagamentos de Remuneracédo, Amortizagao e eventuais Encargos Moratoérios aos
Titulares dos CRI, mantendo registro contabil préprio e independente de suas demonstragbes

financeiras.

13.4.1. Exercicio Social do Patriménio Separado. O exercicio social do Patriménio Separado
encerrar-se-a em 30 de junho de cada ano, quando serao levantadas e elaboradas as respectivas

demonstracodes financeiras, auditadas por auditor independente registrado na CVM.

13.4.2. Administracao Transitéria pelo Agente Fiduciario. Caso seja verificada a insolvéncia da
Securitizadora, nos termos da Lei 14.430 e da Resolucao CVM 60, com relagdo as obrigacoes
assumidas neste Termo de Securitizagcdo, o Agente Fiduciario devera assumir, imediata e
transitoriamente, a administragcdo do Patriménio Separado, convocando, em até 15 (quinze) dias
contados de sua ciéncia, Assembleia (CRI) para deliberar sobre a administragao ou a liquidagao do

Patrimoénio Separado.

13.5. Aplicagdes Financeiras Permitidas. Os recursos mantidos na Conta Centralizadora a titulo
dos Fundos, serao aplicados exclusivamente em Aplicagdes Financeiras Permitidas, a critério da
Securitizadora, devendo ser resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis na

Conta Centralizadora para a realizagdo de qualquer pagamento devido.

13.5.1. Aplicacao de Recursos Transitérios. Integrardo o Patrimbnio Separado quaisquer
rendimentos sobre os recursos depositados transitoriamente na Conta Centralizadora, a que titulo
for. A aplicacao dos recursos depositados transitoriamente na Conta Centralizadora sera realizada
apenas mediante solicitagdo expressa da Devedora, cabendo a Securitizadora efetivar a aplicagéo
dos recursos em até 3 (trés) Dias Uteis apds o recebimento da referida solicitagdo por e-mail. O
resgate dos valores aplicados podera ser realizado a qualquer tempo pela Securitizadora, a seu
exclusivo critério, sempre que necessario para assegurar o adimplemento de qualquer obrigacéo
pecuniaria decorrente da Operacéo, incluindo, sem limitagcdo, os pagamentos devidos aos Titulares

dos CRI ou aos demais credores no ambito da Operacgdo. A realizagao, pela Securitizadora, das
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atividades previstas nesta Clausula ficara sujeita ao pagamento, pela Devedora, do valor de R$

800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho despendida.

13.5.2. Auséncia de Garantia de Rentabilidade. Os rendimentos auferidos a partir das Aplicagoes
Financeiras Permitidas integrardo automaticamente o Patrimonio Separado, livres de quaisquer
impostos. A Securitizadora nao tera qualquer responsabilidade com relagao a quaisquer eventuais
prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em
tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante
de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. A isencao da
responsabilidade acima ndo serd aplicada, caso seja constatada ma fé da Securitizadora no ato do

investimento em titulo sem liquidez diaria.

13.6. Requisitos Normativos. Para fins do disposto na Resolugdo CVM 60, a Securitizadora

declara que:

(i) a custédia de 1 (uma) via assinada eletronicamente do Termo de Emissédo e de seus

eventuais aditamentos sera realizada pela Instituicdo Custodiante;

(i) a custodia de 1 (uma) via assinada eletronicamente da Escritura de Emissao de CCI sera

realizada pela Instituicdo Custodiante;

(iii) cabera a Securitizadora a guarda e a conservacao de 1 (uma) via assinada eletronicamente
do Termo de Emisséao, da Escritura de Emissao de CCl e dos demais Documentos da Operagao, bem

como de seus eventuais aditamentos;

(iv) a arrecadacgéao, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios serdo realizados pela

Securitizadora; e

(V) a Securitizadora sera responsavel pela emissédo, cumpridas as condigOes estabelecidas e

mediante anuéncia do Agente Fiduciario, do termo de liberagao das Garantias.
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13.7. Insuficiéncia de Ativos. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado nao dara causa a

declaracao de sua quebra, cabendo, nessa hipotese, a Securitizadora, ou ao Agente Fiduciario, caso
a Securitizadora nado o faga, convocar Assembleia (CRI) para deliberar sobre as normas de

administragéo ou de liquidagao do Patrimonio Separado.

13.7.1. Convocacao e Instalacao. Na hipdtese prevista nesta Clausula, a Assembleia (CRI) sera
convocada por meio de edital divulgado na pagina da Securitizadora na rede mundial de
computadores, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias para a primeira convocagao e de 8
(oito) dias para a segunda convocacéao, ndo sendo admitido que ambas ocorram no mesmo dia, e
sera instalada, observados os paragrafos 5° e 6° do artigo 30 da Lei 14.430: (i) em primeira
convocagao, com a presenca de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do
valor global dos CRI; ou (ii) em segunda convocacdo, independentemente da quantidade de

presentes.

13.7.2. Deliberacao. Serdo consideradas validas as deliberagcdes tomadas pela maioria dos
presentes, em primeira ou em segunda convocacado, cabendo a Assembleia (CRI) deliberar,
inclusive, sobre (i) o aporte de recursos pelos Titulares dos CRI para arcar com as Despesas da
Operacgao, nos termos do artigo 25, inciso IV, alinea “a”, da Resolugao CVM 60; e/ou (ii) a dagdo em
pagamento aos Titulares dos CRI dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado, nos

termos do artigo 25, inciso IV, alinea “b”, da Resolugdo CVM 60.

13.7.3. Responsabilidade pelas Despesas. Independentemente darealizacao da Assembleia (CRI)
ou da deliberagao pelo aporte de recursos, as Despesas da Operacao sao de responsabilidade do
Patrimbnio Separado e dos Titulares dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizagao, nao estando
os prestadores de servigos da Emiss&o, em conjunto ou isoladamente, obrigados ao seu pagamento
ou adiantamento, sendo as despesas ndo saldadas consideradas passivo do Patrimdnio Separado,

a ser liquidado quando houver recursos disponiveis.

13.8. Eventos de Liquidagao do Patrimonio Separado. A ocorréncia de qualquer dos seguintes

eventos podera ensejar a liquidagéo do Patrimonio Separado:
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(i) pedido, pela Securitizadora, de recuperacgao judicial ou de homologacao de plano de

recuperacdo extrajudicial, independentemente de deferimento do processamento ou de sua

concessao;

(i) extingao, liquidacgao, dissolugéo, declaragao de insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido
de faléncia formulado por terceiros ndo contestado ou elidido no prazo legal, ou decretagao de

faléncia da Securitizadora;

(iii) nao pagamento, pela Securitizadora, das obrigacdes pecunidrias devidas a qualquer dos
Titulares dos CRI, nas datas previstas nos Documentos da Operacao, ndo sanado no prazo de 10
(dez) Dias Uteis contados da data de vencimento original, desde que a Securitizadora tenha recebido

os valores correspondentes para a satisfacao das respectivas obrigacoes;

(iv) pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios, desde que tal evento seja qualificado
pelos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia (CRI), como evento de liquidagdo do Patrimdnio

Separado; e

(V) impossibilidade de os recursos oriundos do Patrimbénio Separado suportarem as Despesas

da Operacéao, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas e de inadimpléncia da Devedora.

13.8.1. Comunicacao ao Agente Fiducidrio. A Securitizadora obriga-se a comunicar ao Agente
Fiducidrio, em até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua ciéncia, a ocorréncia de qualquer dos eventos

descritos nesta Clausula.

13.8.2. Exclusao do Conceito de Insolvéncia. Nao estdo inseridos no conceito de insolvéncia de
que trata esta Clausula o inadimplemento e/ou a mora da Securitizadora decorrentes de

inadimplemento e/ou mora da Devedora e/ou dos Garantidores.

13.8.3. Convocacao da Assembleia (CRI). Exclusivamente nas hipdteses dos itens (i) e (ii) desta
Clausula, o Agente Fiduciario devera convocar Assembleia (CRI) em até 15 (quinze) dias contados
de sua ciéncia, na forma do paragrafo 2° do artigo 39 da Resolugao CVM 60, para deliberar sobre a

forma de administracéo e/ou de liquidacdo do Patrimdnio Separado, a qual devera ser realizada no
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prazo de até 20 (vinte) dias, instalando-se, em primeira ou segunda convocagao, com a presenga de

qualquer numero de Titulares dos CRI, na forma do artigo 28 da Resolugao CVM 60.

13.8.4. Quoruns. A Assembleia (CRI) convocada nos termos desta Clausula deliberara, pela maioria
simples dos votos dos Titulares dos CRI presentes, em primeira ou em segunda convocagao, sobre
a liquidagcao do Patrimbnio Separado, sendo o qudérum para deliberagédo sobre a substituicao da
Securitizadora na administragdo do Patriménio Separado de 50% (cinquenta por cento) dos CRI em

Circulacgéo, conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugao CVM 60.

13.8.5. Instituicao Liquidante. A instituicao liquidante sera a propria Securitizadora, caso esta nao

tenha sido destituida da administragao do Patrimdnio Separado nos termos aqui previstos.

13.8.6. Liquidacao pela Securitizadora. A Securitizadora podera promover a liquidacao do
Patrimdnio Separado, com o consequente Resgate dos CRI, e ciéncia do Agente Fiduciario, mediante
dacao em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado aos Titulares dos CRl,
fora do ambito da B3, caso (i) a Assembleia (CRI) de que trata esta Clausula ndo seja instalada, por
qualquer motivo, em segunda convocacgéao; ou (ii) a Assembleia (CRI) seja instalada e os Titulares

dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

13.9. Liquidagcao do Patrimoénio Separado. A liquidagcédo do Patrimbénio Separado em decorréncia
de qualquer dos Eventos de Liquidagcdo do Patrimdnio Separado sera realizada mediante (i) a
transferéncia dos Créditos Imobilidrios, das CCl, das Garantias e dos demais bens e direitos
integrantes do Patrimoénio Separado aos Titulares dos CRIl, em dacdo em pagamento; (ii) o
tombamento dos CRI, dos Créditos Imobiliarios, das CCl, das Garantias e dos demais bens e direitos
integrantes do Patrimbnio Separado para quem vier a ser designado conforme deliberado em
Assembleia (CRI), para fins de dagao em pagamento dos CRI, nos termos da alinea “b” do inciso IV
do artigo 25 da Resolugédo CVM 60; ou (iii) a execugdo ou excusséo dos direitos e das Garantias, de
forma que o resultado seja entregue aos Titulares dos CRI na proporgcao dos créditos de sua
titularidade, para fins de extingao de toda e qualquer obrigacédo da Securitizadora, observada, em

qualquer caso, a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

13.9.1. Ciéncia dos Titulares dos CRI. Os Titulares dos CRI tém ciéncia de que, em caso de

liguidacdo do Patrimoénio Separado, deverao (i) possuir todos os requisitos necessarios para assumir
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eventuais obrigacdes inerentes aos CRI e aos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado; e

(i) indenizar, defender e manter indenes a Securitizadora e o Agente Fiduciario em relagao a
quaisquer prejuizos, responsabilidades, danos, desembolsos, tributos ou despesas incorridos,

direta ou indiretamente, em razao da liquidagao do Patrimonio Separado.

14. SECURITIZADORA

14.1. Obrigacoes da Securitizadora. Sem prejuizo das demais obrigacées assumidas neste

Termo de Securitizagao e nos demais Documentos da Operagao, a Securitizadora obriga-se a:

(i administrar o Patrimbnio Separado, mantendo para ele registro contabil préprio e

independente de suas demonstrac¢des financeiras;

(i) elaborar e publicar as demonstragées financeiras do PatrimoOnio Separado e envia-las ao
Agente Fiduciario em até 90 (noventa) dias contados do encerramento do respectivo exercicio

social;

(iii) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracoes contabeis, bem como as
demonstracodes financeiras do Patriménio Separado, a exame por auditor independente registrado

na CVM, em observancia a Resolucao CVM 80;

(iv) informar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua ciéncia, todos os
fatos relevantes acerca da Operagdo e da propria Securitizadora, bem como qualquer
descumprimento, por prestadores de servigcos contratados em razdo da Emissdo, de obrigacéao

prevista nos Documentos da Operacgéo;

(V) informar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua ciéncia, a
ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado ou de qualquer Evento de Liquidagcao do

Patrimdnio Separado;

(vi) efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente

Fiduciario, o pagamento das despesas por ele comprovadamente incorridas e necessarias a

D4Sign 01a0f4ae-8dfc-713b-aadb-99ffe5fb78fe - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



Autorregulaciao

Autarrcgulagio ANBIMA
ANBIMA

Securitizadoras

protegdo dos direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares dos CRI ou a realizagdo de seus

créditos, observadas as fontes de pagamento previstas no Capitulo 17 (Despesas da Operagéo);

(vii) manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora perante a CVM,

categoria S1;

(viii)  manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacao, instituicao financeira
habilitada para a prestacdo dos servicos de Banco Liquidante CRI, de Escriturador CRI e de

Escriturador NC;

(ix) néao realizar negdcios ou operagodes alheios ao objeto social definido em seu estatuto social,

tampouco praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social ou com os Documentos da

Operacao;
(%) nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimo6nio Separado;
(xi) manter em estrita ordem a sua contabilidade, seus livros contdbeis e societarios e o

pagamento dos tributos por ela devidos, bem como validos e regulares todos os alvaras, licengas,

autorizagbes e aprovagdes necessarios ao seu regular funcionamento;

(xii) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por

meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares dos CRI;

(xiii)  indenizar os Titulares dos CRI em razao de prejuizos que causar por descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragao temeraria ou, ainda, por desvio

da finalidade do Patrimb6nio Separado, conforme decisdo transitada em julgado;

(xiv)  assegurar a existéncia, avalidade, a integridade e a exequibilidade dos Créditos Imobiliarios,
das CCI e das Garantias, bem como a constituicdo do Regime Fiduciario sobre os bens e direitos

integrantes do Patrimdnio Separado;

(xv) verificar, em cada Data de Verificagcdo, as Razbes de Garantia, o enquadramento dos

Fundos, o cumprimento dos Covenants e aimplementagao das Condi¢des Precedentes, com base
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no Relatdrio de Medigéo, no Relatério de Monitoramento, no Relatério da Devedora e na Declaragéo

de Adimpléncia e Veracidade, encaminhando o resultado ao Agente Fiduciario;

(xvi)  elaborar os relatérios mensais, em até 30 (trinta) dias contados do encerramento do més a
que se referirem, com o conteddo minimo constante do Suplemento E da Resolugdo CVM 60,

disponibilizando-os no sistema Fundos.NET;

(xvii) conceder, sempre que solicitado pelos Titulares dos CRI, acesso completo e irrestrito aos
relatdrios de gestao e a qualquer informacéao de que disponha sobre os Créditos Imobiliarios e as

Garantias, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva solicitag&o;

(xviii) informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma necessarios a
elaboracao do relatério anual do Agente Fiduciario, nos termos da Resolucao CVM 17, em até 30
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para sua disponibilizagcdo na CVM, acompanhados de
declaragao atestando (a) que permanecem validas as disposigdes contidas nos Documentos da
Operacao; e (b) a ndo ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado e a inexisténcia de

descumprimento de obrigagdes da Securitizadora perante os Titulares dos CRI; e

(xix)  fornecer ao Agente Fiducidrio, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva solicitagao,
publicagcdo ou recebimento, conforme o caso, (a) cépias de todos os documentos e informacgoes,
inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora e pelos Garantidores; (b) qualquer
informacdo ou documento que lhe seja solicitado, permitindo o acesso aos livros e registros
contdbeis relativos ao Patrimdnio Separado; (c) copias dos avisos de fatos relevantes e das atas de
assembleias e reunides que envolvam o interesse dos Titulares dos CRI; e (d) cépia de qualquer

notificagao judicial, extrajudicial ou administrativa que envolva o interesse dos Titulares dos CRI.

14.2. Substituicao de Prestadores de Servigos. A Securitizadora podera, a seu exclusivo critério
e independentemente de deliberacdo em Assembleia (CRI), substituir um ou mais prestadores de
servigos da Emissao por outro devidamente habilitado, desde que a substituicdo nao prejudique o
pagamento dos CRI e ndo acarrete aumento das Despesas da Operacéo, hipétese em que, sendo a
remuneragao do novo prestador superior a do substituido, a substituicido dependera de prévia

aprovacao em Assembleia (CRI), observado, ainda, o disposto no Termo de Emissdo quanto a

D4Sign 01a0f4ae-8dfc-713b-aadb-99ffe5fb78fe - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



Autorregulaciao

Autarrcgulagio ANBIMA
ANBIMA

Securitizadoras

substituicdo do Agente de Medicdo, do Agente de Monitoramento, do Avaliador Independente e do

Gerenciador de Obra Independente.

14.3. Declaragoes da Securitizadora. A Securitizadora responsabiliza-se pela exatidao das
informacodes e declaragdes por ela prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares

dos CRI, e declara, nesta data, que:

(i) é sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo e a

regulamentacao em vigor na Republica Federativa do Brasil;

(i) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Termo de Securitizagcéo, realizar
todas as operacdes nele previstas e cumprir todas as obrigagcdes principais e acessdrias nele

assumidas, tendo adotado todas as medidas de natureza societdria necessarias para tanto;

(iii) seus Representantes ou mandatarios signatarios deste instrumento detém poderes

estatutarios ou legitimamente outorgados para tanto;

(iv) nao ha qualquer ligagao entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impeca qualquer

das Partes de exercer plenamente suas fungdes;

(v) a celebragao deste Termo de Securitizacao e o cumprimento das obrigacdes ora assumidas
(a) ndo violam disposicao contida em seus documentos societarios e regulamentos internos; (b) ndo
violam lei, regulamento ou decisao judicial, administrativa ou arbitral a que esteja vinculada; (c) nao
exigem consentimento, aprovagao ou autorizagao adicional aos aqui previstos; e (d) ndo acarretam

descumprimento de qualquer contrato ou instrumento de que seja parte;

(vi) possui todas as autorizagdes e licengas exigidas pelas autoridades federais, estaduais e

municipais para o exercicio de suas atividades, todas validas;

(vii) tem ciéncia de que a Operacao possui carater de operacéo estruturada, razdo pela qual
conhece ostermos e condi¢gdes dos Documentos da Operagéo e reconhece que nenhum deles pode

ser interpretado isoladamente;
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(viii) & legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios, das CCI, das Garantias e da Conta

Centralizadora, os quais se encontram livres e desembaragados de quaisquer Onus, gravames ou

restrigdes, ressalvado o Regime Fiduciario ora instituido;

(ix) nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos, agdes judiciais ou
arbitrais, de qualquer natureza, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios, as CCl,

as Garantias, a Conta Centralizadora ou este Termo de Securitizagao;

(x) os Documentos da Operacao de que é parte constituem obrigacao legal, valida, vinculante e

exequivel da Securitizadora, de acordo com os seus termos;

(xi) verificou a legalidade e a auséncia de vicios da Emissao e agiu com diligéncia para assegurar
a suficiéncia, a veracidade, a precisao, a consisténcia e a atualidade das informacdes prestadas
neste Termo de Securitizagdo, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160 e do artigo 44 da

Resolugcdo CVM 60;

(xii) providenciou a Opinido Legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborada por

assessores legais contratados para assessorar juridicamente a estruturacdo da Operacgéo; e

(xiii)  inexiste decisdo judicial ou administrativa contra a Securitizadora ou seus administradores
relacionada a Legislagcao Anticorrupcgao e Antilavagem de Dinheiro ou a Legislacao Socioambiental,
mantendo a Securitizadora politicas e procedimentos internos que asseguram o integral
cumprimento de tais normas, dando pleno conhecimento delas a seus Representantes e abstendo-
se de praticar atos de corrupgao ou de agir de forma lesiva a administragao publica, nacional ou

estrangeira.

14.3.1. Comunicacao de Alteracao das Declaragdes. A Securitizadora compromete-se a notificar
o Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis, caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas
tornem-se, total ou parcialmente, inveridicas, incompletas ou incorretas, cabendo ao Agente

Fiduciario notificar os Titulares dos CRI no mesmo prazo.
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14.4. Remuneracao da Securitizadora. Sera devida a Securitizadora, a titulo do exercicio de suas

fungbes no &mbito da Operagéao, a remuneracgao indicada no Anexo V, a qual constitui Despesa da

Operacgao de responsabilidade da Devedora.

15. AGENTE FIDUCIARIO

15.1. Nomeacgao. A Securitizadora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente
aceita sua nomeacgao, para desempenhar os deveres e as atribuicdoes que lhe competem,

representando a comunhéo dos Titulares dos CRI.

15.2. Prazo. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo
de Securitizagdo, devendo permanecer no cargo até (i) a data do Resgate da totalidade dos CRI; ou

(ii) sua efetiva substituicdo, deliberada em Assembleia (CRI).

15.3. Obrigacoes do Agente Fiduciario. Incumbe ao Agente Fiduciario, sem prejuizo de outras

obrigacdes estabelecidas neste Termo de Securitizagéo, na Lei 14.430 e na Resolugdo CVM 17:

(i) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da funcdo o

cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragcdo de seus

préprios bens;

(iii) renunciar a funcao na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer

outra modalidade de inaptidado, convocando imediatamente Assembleia (CRI) para deliberar sobre

sua substituicéo;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentacéao relativa ao exercicio de suas fungdes;

(v) verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informagdes relativas as

Garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Securitizagéo,
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diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissodes, falhas ou defeitos de que tenha

conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Securitizadora para que este Termo de Securitizagdo e seus eventuais
aditamentos sejam registrados na B3, adotando, em caso de omissao da Securitizadora, as medidas

eventualmente previstas em lei;

(vii) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens dados em
garantia, observando a manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade, devendo tal verificagao ser
realizada, no minimo, anualmente, nos termos do inciso X do artigo 11 da Resolugao CVM 17, com
base nos documentos e informacgdes fornecidos pela Securitizadora, pela Devedora e pelos

Garantidores;

(viii)  verificar a Destinagdo de Recursos, com base no Relatério Semestral e nos respectivos

documentos comprobatdrios, na forma do Anexo IV;

(ix) examinar proposta de substituicdo, liberagdo ou reforco de bens dados em garantia,

manifestando sua opinido de forma justificada;

(x) acompanhar a prestagcdo das informacdes periddicas pela Securitizadora e alertar os
Titulares dos CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissbes de que tenha

conhecimento;

(xi) manter atualizada a relagao de Titulares dos CRI e seus enderecgos;

(xii) opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificagao das

condi¢coes dos CRI;

(xiii)  solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas funcdes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das varas de fazenda publica, dos cartérios de protesto, das
varas do trabalho e da procuradoria da fazenda publica das localidades onde se situem os bens
dados em garantia ou o domicilio ou a sede da Securitizadora, da Devedora ou dos Garantidores,

bem como auditoria externa da Securitizadora ou do Patriménio Separado;
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(xiv)  calcular diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI, disponibilizando-o aos Titulares dos

CRI e aos participantes do mercado por meio de sua pagina na rede mundial de computadores;

(xv) fornecer a Securitizadora, nos termos do paragrafo 1° do artigo 31 da Lei 14.430, no prazo de
3 (trés) Dias Uteis contados do evento de Resgate dos CRI na B3, o termo de quitacdo dos CRI, que

servira para baixa do registro do Regime Fiduciario;

(xvi)  convocar, quando necessario, a Assembleia (CRI), e a ela comparecer a fim de prestar as

informacdes que lhe forem solicitadas;

(xvii)  fiscalizar o cumprimento das clausulas deste Termo de Securitizacdo, especialmente

daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(xviii) comunicar aos Titulares dos CRI, em até 10 (dez) Dias Uteis contados de sua ciéncia,
qualquer inadimplemento, pela Securitizadora, de obrigagcdes assumidas neste Termo de
Securitizagao, incluindo as obrigacoes relativas as Garantias, indicando as consequéncias para 0s

Titulares dos CRI e as providéncias que pretende adotar; e

(xix)  divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o
encerramento do exercicio social da Securitizadora, relatdrio anual descrevendo os fatos relevantes
ocorridos durante o exercicio relativos a Emissao, conforme o conteudo minimo previsto no artigo

15 da Resolucao CVM 17.

15.3.1. Medidas em Caso de Inadimplemento. No caso de inadimplemento de quaisquer
condigOes da Emissao, o Agente Fiduciario devera utilizar toda e qualquer medida prevista em lei ou

neste Termo de Securitizagdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

15.4. Declaragées do Agente Fiduciario. Atuando como representante da comunh&o dos

Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario declara, nesta data, que:

(i) é sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacéo e a

regulamentacdo em vigor na Republica Federativa do Brasil;
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(i) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Termo de Securitizagdo e cumprir

todas as obrigagdes principais e acessorias nele assumidas, tendo adotado todas as medidas de

natureza societaria necessarias para tanto;

(iii) seus Representantes ou mandatarios signatarios deste instrumento detém poderes

estatutarios ou legitimamente outorgados para tanto;

(iv) nao ha qualquer ligagcado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impecga qualquer

das Partes de exercer plenamente suas fungoes;

(v) a celebragcao deste Termo de Securitizacao e o cumprimento das obrigacdes ora assumidas
(a) ndo violam disposicao contida em seus documentos societarios e regulamentos internos; (b) ndo
violam lei, regulamento ou decisdo judicial, administrativa ou arbitral a que esteja vinculado; (c) ndo
exigem consentimento, aprovagdo ou autorizagédo adicional aos aqui previstos; e (d) ndo acarretam

descumprimento de qualquer contrato ou instrumento de que seja parte;

(vi) conhece, aceita e ratifica todos os termos e condi¢gdes dos Documentos da Operacgéao, os
quais, para todos os efeitos, sdo considerados parte integrante deste instrumento, e tem ciéncia de
que a Operacgéao possui carater de operacgao estruturada, razao pela qual nenhum dos Documentos

da Operacéao pode ser interpretado isoladamente;

(vii) aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e as

atribuigdes previstos na legislagao e naregulamentacgao especificas e neste Termo de Securitizagao;

(viii)  verificou, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacgdes relativas as
Garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizagéo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento, sendo certo que a verificagdo da constituicdo e da exequibilidade da AFI, da AFQ e
da CF ocorrera na medida em que os respectivos Contratos de Garantia forem registrados perante o
RGI e os RTD competentes, nos prazos previstos no Termo de Emisséo, observado que existe risco

de atrasos ou de exigéncias cartordrias que impactem a integral constituicdo das Garantias, bem
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como que a garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas constitui garantia pessoal, podendo existir

ou vir a existir aval prestado pelos Avalistas em favor de terceiros;

(ix) recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades

inerentes a condigao de agente fiduciario, conforme solicitados a Securitizadora;

(x) nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo 3° do artigo 66 da Lei 6.404;

(xi) nao se encontraem nenhuma das situagodes de conflito de interesses previstas na Resolucao

CVM 17, conforme declaracao constante do Anexo X;

(xii) presta servigcos de agente fiduciario nas emissdes da Securitizadora descritas no Anexo XIV;

e

(xiii)  assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolugao CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI, em relagdo a outros titulares de certificados de
recebiveis imobilidrios de eventuais emissdes realizadas pela Securitizadora, por sociedade
coligada, Controlada, Controladora ou integrante do mesmo grupo da Securitizadora, em que venha

a atuar na qualidade de agente fiduciario.

15.5. Substituicao. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de impedimento,
renuncia, intervencao ou liquidagao extrajudicial, devendo ser realizada Assembleia (CRI) no prazo

de até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos.

15.5.1. Convocacao. A Assembleia (CRI) destinada a escolha de novo agente fiduciario devera ser
convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares
dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRl em Circulagéo, em até 15 (quinze)
dias contados da respectiva ciéncia. Caso a convocagdo nao ocorra em até 15 (quinze) dias antes

do final do prazo previsto nesta Clausula, cabera a Securitizadora convoca-la imediatamente.

15.5.2. Quérum de Deliberagao. O quérum de deliberagéo para a substituicdo do Agente Fiduciario

sera o da maioria dos votos dos Titulares dos CRI presentes.
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15.5.3. Assuncao pelo Substituto. O agente fiduciario eleito em substituicdo assumira

integralmente os deveres, as atribuigdes e as responsabilidades constantes da legislagao aplicavel

e deste Termo de Securitizagao.

15.5.4. Formalizagcdo e Comunicagdo a CVM. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater
permanente sera objeto de aditamento a este Termo de Securitizagao e devera ser comunicada a
CVM e a B3 no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados do registro do respectivo aditamento,

acompanhada da declaragao e das demais informacgodes exigidas na Resolugdao CVM 17.

15.5.5. Substituto Provisdrio. Os Titulares dos CRI poderao nomear substituto provisdrio nos casos

de vacéncia, por meio de voto da maioria absoluta dos CRl em Circulacao.

15.6. Remuneracao do Agente Fiduciario. Sera devida ao Agente Fiduciario, a titulo do exercicio
de suas fungdes no d&mbito da Operagao, a remuneragao indicada no Anexo V, a qual constitui

Despesa da Operacéo de responsabilidade da Devedora.

15.6.1. Manutencao da Remuneracgao. A remuneracgao recorrente do Agente Fiducidrio sera devida
até a liquidacéao integral dos CRI ou até o cumprimento de todas as obrigacdes a ele exigidas no
ambito da Emissao, ndo sendo cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugédo, ainda que

parcial, da remuneracéao.

15.6.2. Ressarcimento de Despesas. O ressarcimento de despesas ao Agente Fiducidrio sera
efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva prestacdo de contas a Securitizadora,
acompanhada de cépia dos comprovantes de pagamento, observadas as fontes de pagamento

previstas no Capitulo 17 (Despesas da Operacgéo).

15.6.3. Antecipacao de Despesas. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento
de Despesas da Operagdo. Havendo insuficiéncia de recursos no Patrimbnio Separado e
inadimpléncia da Devedora, os Titulares dos CRI deverdo antecipar os custos a serem despendidos
pelo Agente Fiduciario, na proporgéao de seus créditos, mediante aporte no Patriménio Separado, na

forma da Clausula 17.4 (Aporte pelos Titulares dos CRI).
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15.6.4. Preferéncia do Crédito. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para

proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos Titulares dos CRI que ndo tenha sido saldado
na forma prevista neste Termo de Securitizagdo sera devido pelo Patrimbnio Separado e tera

preferéncia na Ordem de Prioridade de Pagamentos, nos termos da Resolugdo CVM 17.

16. ASSEMBLEIA DE TITULARES DOS CRI

16.1. Assembleia (CRI). Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia (CRI), de forma presencial, digital ou hibrida, a fim de deliberar sobre matéria de
interesse da comunhédo dos Titulares dos CRI, aplicando-se, no que couber, o disposto na Lei

14.430, na Resolugao CVM 60 e, subsidiariamente, na Lei 6.404 quanto a Assembleia (CRI).

16.2. Competéncia. Compete privativamente a Assembleia (CRI), observados os respectivos

qudruns de instalagao e de deliberagéo, deliberar sobre, sem limitagao:

(i) a substituicdo do Agente Fiduciario;

(i) a substituicado da Securitizadora na administragao do Patriménio Separado;

(iii) a declaracao do Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, o

Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, bem como a adocao de Medidas de Adequacao;

(iv) a concessao de waivers, a dispensa de Condi¢cdes Precedentes e a autorizacdo para

Liberagcdes em condig¢des diversas das previstas nos Documentos da Operacgéo;

(V) a liberacéo, a substituicdo ou o reforco de qualquer Garantia, ressalvadas as hipdteses

expressamente previstas nos Documentos da Operacdo como independentes de deliberagéo;

(vi) a excussao das Garantias e a contratagdo do respectivo avaliador independente;

(vii) a liquidagao do Patrimé6nio Separado;
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(viii)  a modificagdo dos termos e condigbes estabelecidos neste Termo de Securitizagdo e nos

demais Documentos da Operagao, ressalvadas as hipdteses previstas na Clausula 23.13

(Aditamentos Independentes de Deliberacéo);

(ix) a modificagao das caracteristicas atribuidas aos CRI; e

(x) a orientagcdo a ser manifestada pela Securitizadora, na qualidade de titular das Notas
Comerciais, em qualquer Assembleia (NC) ou em qualquer matéria submetida a sua deliberacao

nos termos do Termo de Emisséo.

16.2.1. Eventos de Substituicao da Securitizadora. Além das hipdteses descritas na
regulamentacao aplicavel, a destituicdo e substituicdo da Securitizadora da administracao do
Patriménio Separado também podera ocorrer nas seguintes situagoes (independentemente de sua

concordancia):

(i) caso a Devedora ou os Titulares dos CRI representantes de 5% (cinco) por cento dos CRlem
Circulagdo convoquem Assembleia Especial de Titulares dos CRlI com o objetivo de substituir a
Securitizadora, considerando qualquer alteragdo, devidamente evidenciada e comprovada,
relevante na condigdo financeira e/ou reputacional da Securitizadora, que, a critério dos Titulares
dos CRI, possa vir a afetar a administragédo do Patrimdnio Separado. Para a deliberagéo, devera ser

observado o quérum de deliberacao previsto na Clausula 16.2.3 abaixo; e

(i) caso seja instaurado procedimento administrativo ou judicial contra a Securitizadora
relacionado a averiguagcao de descumprimento relevante das normas relativas a administragédo dos
patrimoOnios separados de sua emissdo (incluindo deste Patrimdnio Separado), tais como possiveis
desvios de finalidade dos patrim6nios separados, quebra dos deveres fiducidrios da Securitizadora
relativos a administracdo dos seus patrimbnios separados, falhas nas elaboragbes das
demonstragodes financeiras dos patrimonios separados, insuficiéncia de procedimentos adequados
de gestdo dos patrimbnios separados, dentre outros e, ndo seja sanado e/ou revertido pela
Securitizadora no prazo de até 45 (quarenta e cinco) Dias Uteis contados da instauragéo do referido
procedimento administrativo ou judicial, podendo tal prazo ser prorrogado em razdo dos tramites

administrativos, regulatdrios e/ou judiciais, conforme o caso, desde que evidenciado pela

Securitizadora, de forma objetiva, a necessidade de prorrogagao.
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16.2.2. Para os fins da Clausula 16.2.1 acima, a Securitizadora, a Devedora, os Titulares dos CRI

representantes de 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagédo ou o Agente Fiduciario dos CRlI,
conforme o caso, terdo a competéncia de ato continuo a configuragado objetiva de qualquer das
hipdteses acima descritas, convocar a Assembleia Especial de Titulares dos CRI para deliberar
sobre a substituicdo da Securitizadora. Tal assembleia devera ser realizada no prazo de 20 (vinte)
dias corridos a contar da data de publicacao do edital relativo a primeira convocagao que devera
informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial de Titulares
dos CRI serarealizada. Na hipétese de ndo instalacao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI
em primeira convocagao, devera ocorrer nova convocacao por meio da publicacdo de novo edital
que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial
de Titulares dos CRI sera realizada em segunda convocacao. A referida Assembleia Especial de
Titulares dos CRI nao podera ser realizada, em segunda convocacao, em prazo inferior a 8 (oito)

dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital.

16.2.3. No caso de convocacgao da Assembleia a que se refere o item "i" da Clausula 16.2.1. acima,

a Devedora ou os Titulares dos CRI responsaveis pela convocagdo deverdo pré-indicar a

securitizadora substituta ("Nova Securitizadora"), a qual devera ter aceitado a sua qualidade de nova
administradora do Patriménio Separado e estard somente condicionada a sua aprovagao pela
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, bem como ter apresentado todas as suas condi¢cdes de

contratacao (inclusive a nivel de taxas de remuneracao).

16.2.4. No caso de convocacao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI a que se refere a
Clausula 16.2.1. item "i" acima, tal troca de securitizadora devera ser aprovada nos termos do artigo
30, 84° da Resolugado CVM 60, por, no minimo 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulagédo, em
primeira e em segunda convocacgao. Caso (i) a troca nao seja aprovada, observado o disposto na
Clausula 16.2.5 abaixo, (ii) a Assembleia Especial de Titulares dos CRI néo seja instalada em
segunda convocacgdo, ou (iii) o quérum de deliberacdo nao seja atingido, a Securitizadora

permanecera na administragdo do Patrimoénio Separado.

16.2.5. No caso de convocacao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI a que se refere a
Clausula 16.2.1, itens "ii" e "iii" acima, tal troca de securitizadora devera ser aprovada nos termos do

artigo 30, 84° da Resolugao CVM 60, por, no minimo, (a) 50% (cinquenta por cento) dos CRI em
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Circulagao, em primeira convocagao; e (b) 50% (cinquenta por cento) dos presentes na Assembleia

Especial de Titulares dos CRI , desde que estejam presentes, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) dos CRI em Circulagdo, em segunda convocagao. Caso (i) a troca ndo seja aprovada,
observado o disposto na Clausula 11.11.6 abaixo com relagéo aos itens "ii" e "iii", (ii) a Assembleia
Especial de Titulares dos CRI néao seja instalada em segunda convocagao, ou (iii) o quérum de
deliberagdo nao seja atingido, a Securitizadora permanecera na administragdo do Patriménio

Separado.

16.2.6. Caso a Nova Securitizadora que venha a ser eventualmente indicada venha a reduzir os seus
custos de contratagao no decorrer do prazo de convocacao da Assembleia Especial de Titulares dos
CRI ou no ambito da propria Assembleia Especial de Titulares dos CRI, aqueles Titulares dos CRI
que ja tiverem demonstrado seu aceite a proposta de substituicao serdo ainda assim considerados
para fins de contagem do qudérum de deliberacao, desde ja anuindo, por meio da aquisicao ou

subscricdo dos CRI, com referida contagem.

16.2.7. No caso de convocacado da Assembleia Especial de Titulares dos CRI a que se refere os da
Clausula 16.2, caso a Assembleia Especial de Titulares dos CRI ndo chegue a um consenso sobre a
aprovacao de Nova Securitizadora, os Investidores terdo a competéncia de definir pela forma de
administragcdo do Patrimbnio Separado, seja pela continuidade da Securitizadora ou pela
Liquidacao do Patrimoénio Separado no caso de um evento do inciso (ii) da Clausula 16.2 acima. No
entanto, para os demais casos, caso nao se decida pela aprovacado de uma nova securitizadora, a
Securitizadora se mantera na administracao do Patrimdnio Separado até a convocacao de umanova
Assembleia Especial de Titulares dos CRI para definicao da Nova Securitizadora, ou decidir que se

prossiga a Liquidagao do Patrimdnio Separado.

16.2.8. Uma vez aprovada a Nova Securitizadora, a substituicdo da Securitizadora se operara de
pleno direito e enquanto os aditamentos a que se referem a Clausula 16.2.9 abaixo ndo forem
formalizados, para fins de exercicio de direitos e cumprimento de obrigagcdes, todas as mengdes a

"Securitizadora" passarao a ser lidas na qualidade da Nova Securitizadora.

16.2.9. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI que deliberar pela substituicdo da Securitizadora
cabera estipular os prazos nos quais as Partes deverao celebrar aditamentos ao presente Termo de

Securitizagcdo e ao demais Documentos da Operacdo, conforme necessario, para formalizar a
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assuncao, pela Nova Securitizadora, de todos os direitos, obrigagdes, deveres, responsabilidades e

declaragdes constantes nos Documentos da Operagédo e decorrentes de sua assungdo da

titularidade do Patrim6nio Separado.

16.2.10. A Securitizadora se compromete, desde ja, a praticar todos os atos necessarios a
viabilizagdo adequada da transferéncia da titularidade do Patrim6nio Separado e de seus direitos e
obrigacdes a Nova Securitizadora, colaborando, inclusive, no fornecimento de todas as informagodes
necessarias para que a Nova Securitizadora exerca seus direitos. Para tanto, desde ja, outorga ao
Agente Fiduciario dos CRI e a Nova Securitizadora, condicionado a aprovagao de sua substituicao,
mandato irrevogavel e irretratavel, em causa propria (no caso da Nova Securitizadora), na forma dos
artigos 684, 685 e do paragrafo Unico do artigo 686 do Cddigo Civil, com poderes amplos, gerais e
especificos para, em nome da Securitizadora, praticar todos os atos necessarios a formalizacado e a
efetivagcdo de sua substituicao se vier a ser aprovada e a transferéncia da titularidade dos bens que
compdem o Patrimobnio Separado para a propriedade fiducidria da Nova Securitizadora nos termos

deste Termo de Securitizagéo.

16.3. Convocacao. A Assembleia (CRI) podera ser convocada:

(i) pela Securitizadora;

(i) pelo Agente Fiduciario;

(iii) pela CVM, nos termos do artigo 27 da Resolucdo CVM 60; e

(iv) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em

Circulagao, mediante solicitagdo encaminhada a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario,

contendo a descricdo dos assuntos a serem discutidos e votados e eventuais documentos

necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais Titulares dos CRI, devendo a convocacao

ocorrer em até 30 (trinta) dias contados do recebimento da solicitagdo, sob pena de o Agente

Fiduciario convoca-la, nos termos da Resolugdo CVM 17.

16.3.1. Convocacao para Exercicio de Direitos. A Assembleia (CRI) devera ser convocada sempre

que a Securitizadora, na qualidade de titular das Notas Comerciais e dos Créditos Imobiliarios, tiver
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que exercer ativamente seus direitos estabelecidos nos Documentos da Operagéo, para que 0s

Titulares dos CRI deliberem sobre o exercicio de tais direitos.

16.3.2. Prazos de Convocacao. Exceto se de outra forma previsto neste Termo de Securitizagéo, a
publicagao do edital devera ser realizada com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias da data de sua
realizacdo, para a primeira convocacgédo, e de 8 (oito) dias, para a segunda convocacgéo, sendo
admitida a publicagao conjunta dos editais de primeira e de segunda convocagdes exclusivamente

sobre as demonstragdes, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 26 da Resolugdo CVM 60.

16.3.3. Deliberacoes Urgentes Relativas a Obra. Nas matérias urgentes relacionadas as obras do
Empreendimento, assim entendidas aquelas cuja postergacao implique risco de paralisacao, de
perda de licenca ou de agravamento relevante de custo ou de prazo, a antecedéncia minima de
convocacgao sera de 10 (dez) dias para a primeira convocacao e de 5 (cinco) dias para a segunda

convocagéo, com reporte aos Titulares dos CRI.

16.3.4. Forma de Divulgacdo. Nos termos da Resolu¢do CVM 60, os editais de convocacéo serédo
disponibilizados, nos prazos legais e regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacgdes
Periddicas e Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de

computadores, sendo, na mesma data, encaminhados ao Agente Fiduciario.

16.3.5. Participacao a Distancia. Caso seja admitido o envio de instrugao de voto previamente a
realizacdo da Assembleia (CRI) ou a participacao e o voto a distancia por meio de sistema eletrénico,
o respectivo edital devera conter as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo as orientagoes
para o preenchimento e o envio da instrugao de voto e as informagdes necessérias ao acesso e a

utilizagéo do sistema.

16.4. Instalagcao. A Assembleia (CRI) sera instalada, exceto se de outra forma previsto neste
Termo de Securitizagao: (i) em primeira convocag¢édo, com a presencga de Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagéo; ou (ii) em segunda convocacéao,

independentemente da quantidade de presentes.
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16.4.1. Quérum em Caso de Insuficiéncia de Ativos. Para as deliberagcbes relacionadas a

insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimbnio Separado para a satisfagdo integral dos CRI,

observar-se-a o disposto na Clausula 13.7 (Insuficiéncia de Ativos).

16.4.2. Dispensa de Formalidades. Independentemente das formalidades previstas em lei e neste
Termo de Securitizagao, sera considerada regularmente instalada a Assembleia (CRl) a que

comparecerem os titulares da totalidade dos CRI em Circulacgéo.

16.5. Local e Presidéncia. A Assembleia (CRI) realizar-se-a na sede da Securitizadora e, quando
houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, o edital de convocacéo indicara, com clareza, o
local da reuniao. A presidéncia caberda, conforme quem a tenha convocado, respectivamente, ao
representante da Securitizadora, ao Titular dos CRI eleito pelos presentes, ao Agente Fiduciarioou a

pessoa designada pela CVM.

16.5.1. Assembleia Digital. A critério exclusivo da Securitizadora, a Assembleia (CRI) podera ser
realizada de forma exclusivamente digital, observado o disposto na Resolugdo CVM 60, devendo ser
adotados meios para garantir a autenticidade e a seguranga na transmissdo de informacdes,
particularmente dos votos, que deverdo ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou de

outros meios igualmente eficazes de identificacdo do investidor.

16.6. Comparecimento. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia (CRI) e prestar aos
Titulares dos CRI as informacoes que lhe forem solicitadas. A Securitizadora e os Titulares dos CRI
poderdo convocar Representantes da Securitizadora, a Devedora, os Garantidores, os
Intervenientes Anuentes, o Agente de Medigéo, o Agente de Monitoramento, o Gerenciador de Obra
Independente, o Avaliador Independente ou quaisquer terceiros para participar da Assembleia (CRl),

sempre que sua presenca for relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

16.6.1. Vedacao a Participagao na Deliberagao. A Devedora, os Garantidores, os Intervenientes
Anuentes e suas respectivas Partes Relacionadas nédo poderdo participar do processo de

deliberacéo e de apuragdo dos votos dos Titulares dos CRI a respeito da matéria em discusséao.

16.7. Deliberagoes. Observado o disposto nesta Cldusula, na Assembleia (CRI) serdo

consideradas validas as deliberagdes tomadas pela maioria dos CRIl em Circulagdo presentes, em
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primeira ou em segunda convocacao, salvo se expressamente previsto de outra forma neste Termo

de Securitizagéo.

16.7.1. Quorum Qualificado. As deliberagdes relativas (i) a alteragcado das Datas de Pagamento de
principal e de Remuneracao dos CRI; (ii) a redugcdo da Remuneracgéo; (iii) a alteragao da Data de
Vencimento; (iv) a alteragao dos Eventos de Liquidagédo do Patrim6nio Separado; (v) a alteragéao dos
quéruns de deliberacao previstos neste Termo de Securitizacdo; (vi) a alteracdo dos Eventos de
Vencimento Antecipado, das Razdes de Garantia, dos Covenants ou da Ordem de Prioridade de
Pagamentos; (vii) a liberagao, substituicdo ou exoneragao de qualquer Garantia, ressalvadas as
hipdteses expressamente previstas nos Documentos da Operacao; e (viii) a alteragao da Multa de
Pré-Pagamento ou do mecanismo de Cash Sweep, deverdo ser aprovadas, inclusive no caso de
renuncia prévia, definitiva ou temporaria a direitos dos Titulares dos CRI (waiver), por Titulares dos
CRI que representem, em primeira convocacao, 66% (sessenta e seis por cento) dos CRI em
Circulagéao e, em segunda convocagao, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI

em Circulagéo.

16.7.2. Deliberagoes por Série. As deliberagdes que afetem exclusivamente os direitos de uma das
séries de CRI deverao ser adicionalmente aprovadas pelos Titulares dos CRI da respectiva série,
observados os quéruns previstos nesta Clausula, computados exclusivamente os CRI em

Circulagao daquela série.

16.8. Calculo de Quérum. Para efeito de calculo de quaisquer dos qudéruns de instalacao e de
deliberacdo da Assembleia (CRI), serdo considerados apenas os CRlI em Circulagao,
correspondendo cada CRI em Circulagédo a 1 (um) voto, admitida a constituicdo de mandatarios,

Titulares dos CRl ou ndo. Os votos em branco seréo excluidos do calculo do quérum de deliberagao.

16.9. Vinculacdo das Deliberagées. As deliberagdes tomadas em Assembleia (CRI) serédo
consideradas validas e eficazes e obrigarao todos os Titulares dos CRI, tenham ou ndo comparecido
a Assembleia (CRI), e ainda que nela tenham se abstido de votar ou votado contra, devendo o

resultado ser divulgado na forma da regulamentacdo da CVM.

16.10. Manifestacao da Securitizadora e do Agente Fiduciario. Somente apds a definicdo da

orientacéao pelos Titulares dos CRI, em Assembleia (CRI), a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario
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exercerao seus direitos e se manifestardo conforme orientados, inclusive em qualquer Assembleia

(NC) e em qualquer matéria submetida a deliberagcado da Securitizadora nos termos do Termo de

Emissao.

16.10.1. Auséncia de Quorum para Manifestagao. Caso nao haja quérum para a instalagao
ou para a deliberagcdo da Assembleia (CRI), a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario poderao
permanecer silentes quanto ao exercicio do direito em questao, sendo certo que tal siléncio ndo sera
interpretado como negligéncia em relacao aos direitos dos Titulares dos CRI, ressalvadas as
hipoteses em que este Termo de Securitizagdo atribua efeito especifico a auséncia de quoérum,

notadamente a Clausula 12.5.1 (Auséncia de Qudrum).

16.10.2. Responsabilidade da Securitizadora. A Securitizadora nao prestara qualquer
opinidao nem fara juizo sobre a orientacao definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao
somente a manifestar-se conforme instruida, ndo possuindo qualquer responsabilidade sobre o

resultado e os efeitos juridicos decorrentes de tal orientagao.

16.11. Consulta Formal. E permitido aos Titulares dos CRI votar por meio de processo de consulta
formal, escrita ou eletrénica, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 26 a 32
da Resolugao CVM 60, sem necessidade de reunido, hipétese em que os Titulares dos CRI terdo, no
minimo, 10 (dez) dias contados da data de envio da consulta formal para manifestagéo,

considerando-se abstencao a auséncia de resposta no referido prazo.

16.11.1. O processo de consulta formal, sera realizado pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario, mediante publicagdo em suas paginas na rede mundial de computadores — Internet
(www.provinciasecuritizadora.com.br e/ou https://www.hedgeinvest.com.br/agente-fiduciario),

sendo concedido o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestagéo dos investidores.

16.11.2. A manifestagdo dos Investidores devera ocorrer por meio do preenchimento e
entrega do boletim de voto a distancia a Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, observados os
quéruns previstos neste Termo de Securitizacdo, sempre em primeira convocagéo, considerando a
posicdo de custddia fornecida pela B3 e/ou pelo Escriturador na data da publicacdo da consulta

formal.
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16.11.3. A auséncia de resposta dentro do referido prazo por parte dos Investidores sera

considerada como abstencgéo.

16.11.4. Findo o prazo, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario divulgardo o resultado da

consulta formal em até 1 (um) Dia Util.

17. DESPESAS DA OPERAGAO

17.1. Responsabilidade pelas Despesas da Operacao. As Despesas da Operagdo existem
exclusivamente por ocasido da realizagdo da Operagdo e para atender as necessidades da
Devedora, sendo, portanto, de sua responsabilidade exclusiva, conforme discriminadas no Anexo V

e nos termos do Termo de Emisséao.

17.2. Custos Adicionais de Responsabilidade da Devedora. S&o igualmente de
responsabilidade da Devedora todos os custos relacionados (i) a estruturagéo, a distribuicdo, ao
registro e a manutengao da Emissédo, da Emissdo (NC) e das Garantias, inclusive perante a B3, a
CVM, os cartoérios e as Juntas; (ii) a contratagao e a remuneracdo dos prestadores de servigos da
Operacao; (iii) ao reforco, a substituicdo, ao aditamento e a excussdo de qualquer Garantia,
inclusive honorarios de assessores legais e técnicos, laudos e pareceres; e (iv) ao Fee de

Estruturacao.

17.3. Fontes de Pagamento. As Despesas Iniciais serdo pagas diretamente pela Securitizadora,
por conta e ordem da Devedora, com os recursos da 12 (primeira) Integralizacdo, na forma da
Clausula 5.4 (Ordem de Alocagéo dos Recursos das Integralizagcées). As despesas, custos, tributos,
taxas e emolumentos relativos a formalizagéo, aos registros, aos arquivamentos e as averbagodes

dos Documentos da Operacéo perante RGI, RTD e Junta serdo pagos diretamente pela Devedora.

17.3.1. Ordem das Fontes de Pagamento. As Despesas Recorrentes e as Despesas Extraordinarias
serdo pagas, na ordem abaixo, de forma que cada fonte somente sera acessada caso 0s recursos

da fonte imediatamente anterior sejam insuficientes:
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(a) recursos disponiveis na Conta Centralizadora, observada a Ordem de Prioridade de
Pagamentos;
(b) recursos do Fundo de Despesas;
(c) recursos proprios da Devedora, mediante pagamento direto ou recomposicao do

Fundo de Despesas; e

(d) demais recursos liquidos existentes no Patriménio Separado, hipétese em que serao

reembolsados pela Devedora nos termos da Clausula 17.6 (Reembolso).

17.3.2. Vedacao a Antecipacao com Recursos Proprios. A Securitizadora nao incorrerd em
antecipacdo de despesas com recursos proprios, sendo eventual antecipacao realizada

exclusivamente com recursos do Patrimdnio Separado.

17.4. Aporte pelos Titulares dos CRI. Persistindo Despesas da Operagdo em aberto apds o
esgotamento das fontes previstas na Clausula 17.3 (Fontes de Pagamento), a Securitizadora podera
convocar Assembleia (CRI) para deliberar sobre o aporte de recursos pelos Titulares dos CRI no
Patrimobnio Separado, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada um, hipétese em
que os Titulares dos CRI que realizarem o aporte terdo direito de regresso contra a Devedora e

preferéncia no recebimento de créditos futuros do Patriménio Separado.

17.4.1. Compensacao. Caso qualquer Titular dos CRI ndo cumpra eventual obrigacdo de aporte
deliberada em Assembleia (CRI), a Securitizadora estara autorizada a compensar a remuneragao a
que tal Titular dos CRI tenha direito com os valores por ela despendidos com as respectivas

Despesas da Operagao.

17.5. Acréscimo as Obrigagoes Garantidas. As Despesas da Operagdo em aberto serdo

acrescidas as Obrigacdes Garantidas.

17.6. Reembolso. A Devedora obrigou-se, nos termos do Termo de Emissédo, a reembolsar a
Securitizadora, em beneficio do Patrimdnio Separado, e os Titulares dos CRI por qualquer Despesa

da Operacdo comprovadamente incorrida, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da
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respectiva comunicagdo acompanhada dos comprovantes de pagamento, sob pena de

caracterizagao de inadimplemento de obrigagdo pecunidria, sendo os recursos de reembolso

direcionados a Conta Centralizadora para fins de recomposigao.

17.7. Contratacdo de Assessores em Caso de Excussdo. Na hipotese de necessidade de
contratagao de escritdrio de advocacia para a defesa dos direitos dos Titulares dos CRI, para a
declaracdo do Vencimento Antecipado ou para a excussao de qualquer Garantia, podera ser
contratado escritério indicado pelos Titulares dos CRlIem Assembleia (CRI) convocada para esse fim
ou, em caso de impossibilidade de instalagdo ou de auséncia de quérum, pela Securitizadora, em
qualquer caso escritorio de notdério reconhecimento e reputacao idénea, mediante prévia
apresentacao de 3 (trés) cotacdes a Devedora, que devera manifestar-se em até 2 (dois) Dias Uteis,

correndo os respectivos custos por conta exclusiva da Devedora.

18. TRIBUTAGAO

18.1. Responsabilidade Tributaria da Devedora. Ficam a cargo exclusivo da Devedora todos os
tributos, taxas, tarifas, contribuicées e demais encargos que incidam ou venham a incidir sobre os
pagamentos, a Remuneracao, os reembolsos, as Despesas da Operagao, as Garantias e as demais
obrigacbes devidas no dmbito da Operagao, na forma do Termo de Emissao, devendo tais
pagamentos ser acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer tributos que sobre eles
incidam, direta ou indiretamente (gross-up), incluindo ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF, IBS e CBS, de
modo que a Securitizadora e os demais prestadores de servicos da Operacao recebam os valores

liquidos previstos nos Documentos da Operagéo.

18.2. Tratamento Tributario dos Titulares dos CRI. Serdo de responsabilidade dos Titulares dos
CRI todos os tributos diretos e indiretos mencionados no Anexo Xll, nos termos ali descritos,
ressaltando-se que os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informacgdes ali
contidas para fins de avaliar o investimento nos CRI, devendo consultar seus proprios assessores

quanto a tributacao especifica que sofrerdo na qualidade de Titulares dos CRI.
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18.3. Retencao pela Securitizadora. Caso, por qualquer razdo, os pagamentos dos CRI sejam

realizados diretamente pela Securitizadora, fora do ambiente da B3, a Securitizadora procedera a

retencao dos tributos eventualmente aplicaveis.

19. PUBLICIDADE E REGISTRO

19.1. Local de Publicagcado. Nos termos da Resolugdao CVM 60, os fatos e atos relevantes de
interesse dos Titulares dos CRI, tais como editais de convocacao de Assembleia (CRI), comunicados
de Resgate e de Amortizacdo e notificagdes, serdo disponibilizados, nos prazos legais e
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periédicas e Eventuais da CVM e
veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores, imediatamente apos a
realizagdo ou a ocorréncia do ato a ser divulgado, sendo encaminhados, na mesma data, ao Agente

Fiduciario.

19.1.1. Publicagao Unica. As publicagdes serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia
(CRI) nao instalada em primeira convocacéao, sera realizada nova e Unica publicagdo de segunda

convocagao.

19.2. Divulgacao das Demais Informacgoes. As demais informacgdes periddicas da Emisséo e da
Securitizadora serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e regulamentares, por meio do

sistema de envio de Informacgdes Periddicas e Eventuais — IPE da CVM.

19.3. Custddia e Registro. Este Termo de Securitizagdo e seus eventuais aditamentos serao
custodiados na Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931, bem

como registrados na B3 pela Securitizadora, nos termos do paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430.

19.4. Uso de Nome e Divulgacgdo. A Devedora, os Garantidores e os Intervenientes Anuentes
obrigaram-se, nos termos do Termo de Emissao, a ndo divulgar a Operagdo nem a utilizar o nome da
Securitizadora, do Estruturador, do Agente Fiduciario ou dos Titulares dos CRI sem prévia e expressa
anuéncia da respectiva parte, ressalvadas as divulgagoes exigidas por lei, por regulamentagao ou

por autoridade competente.
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20. COMUNICAGOES

20.1. Forma. Todos os avisos, notificagbes e comunicagdes previstos neste Termo de
Securitizagdo deverao ser realizados por escrito, por meio de correio eletrbnico ou de carta

registrada com aviso de recebimento, para os enderegos abaixo indicados.

Para a Securitizadora:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade Mongbes

CEP 04.571-925, Sdo Paulo/SP

At: Monica Fujii / Roberto Saka

Telefone: (11) 5198-2888

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br /

middle_office@provinciasecuritizadora.com.br (esse Ultimo para prego unitario do ativo)

Para o Agente Fiduciario:

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.600, 11° andar, conjunto 112, Itaim Bibi, Sdo Paulo, Estado de

Sao Paulo, CEP 04.538-132

At.: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade

Telefone: (11) 54125400

E-mail: agentefiduciario@hedgeinvest.com.br, com cépia para credito@hedgeinvest.com.br e

juridico@hedgeinvest.com.br.
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20.2. Recebimento. As comunicagdes enviadas por meio eletrbnico serdo consideradas

recebidas na data de seu envio, desde que o respectivo comprovante contenha informagdes
suficientes a identificagdo do emissor e do destinatario; as enviadas por meio fisico seréo

consideradas recebidas quando entregues, sob protocolo ou mediante aviso de recebimento.
20.3. Alteracao de Dados. A alteragcédo de qualquer dos dados de comunicacéo acima devera ser

imediatamente informada a outra Parte, ndo respondendo a Parte remetente pelo ndo recebimento

decorrente de alteracdo ndo comunicada.

21. TERMINO E QUITACAO

21.1. Extincao. Este Termo de Securitizagdo extinguir-se-a automaticamente com a integral

liguidagéo das Obrigacdes Garantidas e o Resgate da totalidade dos CRI.

21.2. Quitacdo. Em até 3 (trés) Dias Uteis contados do evento de Resgate total dos CRI pela
Securitizadora na B3, o Agente Fiduciario fornecera a Securitizadora o termo de quitacao dos CRI,
nos termos do paragrafo 1° do artigo 32 da Lei 14.430, que servird para a baixa do registro do Regime
Fiduciario perante a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430. Estando as demais
Obrigacdes Garantidas integralmente quitadas, a Securitizadora emitira declaracado de quitacgao,
com a consequente liberacdo das Garantias, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento

do termo de quitagao dos CRI.

21.3. Saldo do Patrimonio Separado. Todos os valores remanescentes no Patriménio Separado
apods a integral liquidacao das Obrigagdes Garantidas, inclusive os saldos da Conta Centralizadora,
dos Fundos e os rendimentos das Aplicagdes Financeiras Permitidas, serdo de titularidade exclusiva
da Devedora e a ela disponibilizados, liquidos de tributos, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
prazo previsto na Clausula 21.2 (Quitagcdo), mediante depdsito na Conta da Devedora (Livre

Movimentagéao).

D4Sign 01a0f4ae-8dfc-713b-aadb-99ffe5fb78fe - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



Autorregulaciao

Autarrcgulagio ANBIMA
ANBIMA

Securitizadoras

22. FATORES DE RISCO

22.1. Fatores de Risco. O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao ser
observados de forma independente pelo investidor, os quais sdo exemplificados, de forma néo
exaustiva, no Anexo Xlll, sendo certo que os Titulares dos CRI declaram, por meio da assinatura do

respectivo Boletim de Subscricdo, ter conhecimento e aceitar tais riscos.

23. DISPOSIGOES GERAIS

23.1. Indenizagéao. A Devedora, os Garantidores e os Intervenientes Anuentes obrigaram-se, nos
termos do Termo de Emissao, solidariamente, a indenizar e a manter indenes a Securitizadora, por
si e na qualidade de administradora do Patrimonio Separado, o Agente Fiduciario e os Titulares dos
CRI, por quaisquer perdas, danos diretos, custos e despesas comprovadamente incorridos,
inclusive custas judiciais e honorarios advocaticios, em decorréncia (i) do descumprimento de
qualquer obrigacao prevista nos Documentos da Operacao, ndo sanado no respectivo prazo de cura;
(ii) de falsidade ou de omissao dolosa em qualquer declaracao prestada nos Documentos da
Operacao; (iii) de agao ou omissao dolosa ou culposa; e/ou (iv) de demandas, acdes ou processos
judiciais, arbitrais ou administrativos envolvendo os Créditos Imobiliarios, as CCl, os Recebiveis, as

Garantias, o Imoével, o Empreendimento ou os Documentos da Operacéo.

23.1.1. Limites e Prazo da Indenizagao. A indenizacao prevista nesta Clausula nao alcanga danos
indiretos nem lucros cessantes, tampouco prejuizos resultantes de dolo ou culpa grave da
Securitizadora ou do Agente Fiduciario, comprovados por deciséo transitada em julgado, e serd paga
em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento de comunicacdo escrita acompanhada da

comprovacgao da perda a ser indenizada.

23.1.2. Assuncgao da Defesa. Instaurado qualquer procedimento contra a Securitizadora ou o
Agente Fiduciario em razdo de ato, fato ou omissao imputavel a Devedora, a Securitizadora ou o
Agente Fiducidrio, conforme o caso, devera notifica-la em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua

ciéncia e, em qualquer caso, antes de expirado o prazo de defesa, a fim de permitir que a Devedora
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assuma tempestivamente a respectiva defesa, cooperando a Securitizadora e o Agente Fiduciario

com o fornecimento das informagdes necessarias.

23.1.3. Sobrevivéncia. As obrigacdes de indenizagdo previstas nesta Clausula sobreviverdo ao

término, a resolugao ou a rescisao deste Termo de Securitizagao, pelo prazo prescricional aplicavel.

23.2. Limitacao de Responsabilidade da Securitizadora. A Securitizadora somente respondera
perante os Titulares dos CRI, a Devedora, os Garantidores e os Intervenientes Anuentes em caso de
comprovado descumprimento de disposicao legal ou regulamentar aplicavel a Securitizadora,
negligéncia, administracdo temeraria, desvio da finalidade do Patrimbnio Separado, dolo ou culpa
grave, nos limites do regime de responsabilidade aplicavel as companhias securitizadoras nos
termos da Lei 14.430, conforme decisao transitada em julgado proferida por juizo ou tribunal

competente, ficando excluidos, em qualquer hipdtese, danos indiretos e lucros cessantes.

23.3. Substituicdo de Acordos Anteriores. Este Termo de Securitizacdo substitui todos os
documentos, cartas, memorandos, propostas e entendimentos, escritos ou verbais, mantidos entre

as Partes anteriormente a presente data com relagdo as matérias nele tratadas.

23.4. Sucessao. Este Termo de Securitizagéo vincula as Partes, seus sucessores e cessionarios
autorizados a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas cldusulas,

termos ou condicoes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa.

23.5. Negocio Juridico Complexo. As Partes reconhecem que este Termo de Securitizacao
integra conjunto de negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragao dos demais
Documentos da Operagéao, os quais nao podem ser interpretados isoladamente, sendo os direitos,
recursos, poderes e prerrogativas aqui previstos cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros

previstos em lei.

23.6. Auséncia de Rentncia. A tolerancia quanto a atraso, demora ou omissao no cumprimento
de qualquer obrigacdo, ou a ndo aplicagdo tempestiva de qualquer penalidade, ndo implicara
novacéo, rendncia, alteragdo ou cancelamento das penalidades e dos direitos aqui previstos, os
quais poderao ser exercidos a qualgquer tempo, ainda que a tolerancia ocorra repetidas vezes,

consecutiva ou alternadamente.
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23.7. Independéncia das Disposigcoes. A eventual declaragdo de invalidade, ilegalidade ou

inexequibilidade de qualquer disposicao deste Termo de Securitizagdo nao afetara a validade, a
legalidade e a exequibilidade das demais, obrigando-se as Partes a envidar seus melhores esforgos

para obter, validamente, os mesmos efeitos da disposicéo afetada.

23.8. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este Termo de Securitizagdo é celebrado em carater

irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento.

23.9. Vigéncia. Este Termo de Securitizacdo permanecera valido até que as Obrigacdes

Garantidas tenham sido integralmente pagas e cumpridas.

23.10. Prorrogacao de Prazos. Considerar-se-do0 automaticamente prorrogados, até o 1°
(primeiro) Dia Util subsequente, sem qualquer acréscimo aos valores devidos ou aplicacdo de
penalidades, os prazos para cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Termo de

Securitizagdo cuja data de vencimento ndo seja um Dia Util.

23.11. Titulo Executivo e Execucao Especifica. Este Termo de Securitizagdo constitui titulo
executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso lll, do Cédigo de Processo Civil,
permanecendo valido como tal ainda que assinado eletronicamente e sem a assinatura de 2 (duas)
testemunhas, nos termos do paragrafo 4° do referido artigo. As obrigacdes nele previstas estao
sujeitas a execucao especifica, nos termos dos artigos 536 a 538 e 815 e seguintes do Cédigo de

Processo Civil.

23.12. Aditamentos. Qualquer alteragédo deste Termo de Securitizagdo somente sera valida e
eficaz se formalizada por escrito e assinada pelas Partes, mediante prévia deliberagcdo em
Assembleia (CRI), observados os quéruns previstos no Capitulo 16 (Assembleia de Titulares dos CRI)

e ressalvado o disposto na Clausula 23.13 (Aditamentos Independentes de Deliberacdo).

23.13. Aditamentos Independentes de Deliberacdo. Independerdo de deliberacdo em
Assembleia (CRI) os aditamentos a este Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos da

Operacao destinados exclusivamente a:
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(i) adequar os Documentos da Operagdo a normas legais, regulamentares ou

autorregulatodrias;

(ii) reforgar ou aditar Garantias, sem redugéo, liberagéo ou substituicao;

(iii) corrigir erro material, de remissao, de digitagao ou aritmético;

(iv) eliminar incongruéncia entre os Documentos da Operacgao;

(v) atualizar dados cadastrais das Partes e dos prestadores de servicos da Operacao;

(vi) refletir modificacdes ja expressamente permitidas nos Documentos da Operacao, inclusive
o cancelamento de CRI ndo integralizados e das Notas Comerciais correspondentes, bem como a
atualizagdo do Cronograma de Pagamentos nos termos da Clausula 7.13 (Cronograma de

Pagamentos);

(vii) alterar a remuneracgédo dos prestadores de servicos da Operacédo, desde que néo acarrete

onerosidade adicional aos Titulares dos CRIl ou ao Patriménio Separado;

(viii)  atender exigéncias formuladas por cartorios, Juntas, CVM, B3, entidades de registro, 6rgaos

reguladores ou autoridades competentes; e

(ix) promover alteragdes consensuais entre as Partes, desde que os CRI ainda ndo tenham sido

subscritos e integralizados.

23.13.1. Comunicacao aos Titulares dos CRI. Nos termos do paragrafo 4° do artigo 25 da
Resolugdo CVM 60, as alteragdes indicadas nesta Clausula deverdo ser comunicadas aos Titulares

dos CRIl em até 7 (sete) Dias Uteis contados da data de sua implementacéo.

23.14. Protecdo de Dados. Na hipdtese de haver tratamento de dados pessoais de pessoas
naturais, decorrente da execugéo deste Contrato, as Partes declaram estar totalmente aderentes a
legislacdo vigente que trata ou esbarra na tematica de protecdo de dados, tendo em vista o

ordenamento juridico como um todo, entendendo-se, como tal, conforme aplicavel: a Lei Geral de
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Protecéao de Dados (Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme em vigor) (“LGPD”) e suas

alteragdes, berm como demais normas setoriais ou gerais sobre o tema.

23.14.1. Incidentes de Seguranca. A ocorréncia de incidentes de seguranga que possam

acarretar risco ou dano relevante aos titulares dos dados e as Partes devera ser comunicada por

escrito imediatamente apos a respectiva ciéncia, considerando-se a urgéncia e a materialidade do

incidente.

23.14.2. Controladores Independentes. Cada Parte reconhece que atua como controladora

independente, conforme definicdo da LGPD, em relagdo ao seu proéprio tratamento de dados

pessoais.

23.15. Anexos. Os Anexos sao parte integrante e inseparavel deste Termo de Securitizagcdo. Em

caso de divergéncia entre o corpo deste Termo de Securitizagdo e seus Anexos, prevalecerao as

disposigcoes do corpo do instrumento, dado o carater complementar dos Anexos. Sdo Anexos deste

Termo de Securitizagéo:

Anexo | - Cronograma de Integralizagdo e Cronograma de Pagamentos;

Anexo Il - Férmulas;

Anexo lll - Condicoes Precedentes;

Anexo IV - Destinagéo de Recursos;

Anexo V - Despesas da Operagéo;

Anexo VI-CCl;

Anexo VIl - Declaragao da Securitizadora;

Anexo VIl - Declaracao da Instituicdo Custodiante;
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Anexo IX - Declaragao da Intermediaria lider;

Anexo X — Declaragao de Inexisténcia de Conflito de Interesses do Agente Fiduciario;

Anexo Xl - Modelo de Boletim de Subscrigao;

Anexo Xl - Tratamento Tributario Aplicavel aos Titulares dos CRI;

Anexo Xlll - Fatores de Risco;

Anexo XIV — Outras Emissdes do Agente Fiduciario; e

Anexo XV — Formulario B3.

23.16. Liberdade Econdmica. As Partes pactuam que este Termo de Securitizagao é celebrado sob
a eégide da Lei n.© 13.874, de 20 de setembro de 2019, sendo todas as suas disposi¢cdes de livre

estipulacao entre as Partes, aplicando-se as regras de direito de forma subsidiaria ao aqui avengado.

23.17. Assinatura Eletrénica.

23.18. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderao ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido com
certificado digital nos padrées ICP-BRASIL, nos termos da Lei n® 13.874, bem como na Lei n® 14.063,
de 23 de setembro de 2020, conforme em vigor, na Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, conforme emvigor, no Decreto n® 10.278, de 18 de margo de 2020, conforme em vigor, e ainda,
no Enunciado n® 297 do Conselho Nacional de Justica Para este fim, serdo utilizados os servigos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a segurancga, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacéo
digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a
assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo
serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento, exceto se outra

forma for exigida pelos cartérios e demais érgdos competentes, hipdtese em que as Partes se
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comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da

exigéncia.

23.19. Ainda, independentemente da data de concluséo do processo de assinatura eletrénica por
todos os seus signatarios, as Partes reconhecem este instrumento como legal, valida, eficaz,
vinculante e exequivel, assim como todos os termos, condigdes e obrigagdes nela previstos, de
modo que ficam ratificados pelas Partes todos os atos realizados pelas respectivas Partes no ambito
deste instrumento, bem como os demais efeitos produzidos por este instrumento desde a data

indicada ao final deste instrumento.

23.19.1. Retroatividade dos Efeitos. Independentemente da data de conclusdo das

assinaturas eletronicas, os efeitos deste Termo de Securitizagdo retroagem a data abaixo indicada.

24. LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO

24.1. Legislacao Aplicavel. Este Termo de Securitizagao é regido e interpretado de acordo com as

leis da Republica Federativa do Brasil.

24.2. Foro. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias

oriundas deste Termo de Securitizacao.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Termo de Securitizagdo em
formato eletrénico, com a utilizacdo de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, nos termos do artigo 107 do Cdédigo Civil e da Medida

Proviséria n.© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3ao Paulo, SP, 30 de setembro de 2026.
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PAGINA DE ASSINATURAS DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIOS DA 1892 (CENTESIMA OCTOGESIMA NONA) EMISSAO, EM 2 (DUAS) SERIES, DE
CLASSE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA LOTUS
NATION EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

leticia.viana@provinciasecuritizad
Sign

Nome: Leticia Viana Rufino

Cargo: Diretora

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

cecilia.andrade @hedaeinvest.con ricardo.freitas@hedaeinvest.com.!
D4sign Dasign
[ E=- [~
Assinado - Assinado =
Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Nome: Ricardo de Santos Freitas
Cargo: Diretora Cargo: Diretor
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ANEXO | - CRONOGRAMA DE INTEGRALIZAGAO E CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

1. Cronograma de Integralizacao

As Integralizacdes dos CRI e, consequentemente, das Notas Comerciais, observardo, de forma
indicativa e nao vinculante. O cronograma abaixo, que podera ser alterado sem a necessidade de

aprovacao pelos Titulares dos CRI ou de aditamento ao Termo de Securitizagéo.

Integralizacao Data prevista Quantidade de CRI Valor (R$)

CRI Série 1 - 12| outubrode 2026 13.775 13.775.000,00
(primeira)

Integralizagao

CRI Série 1 - 22| novembro de 2026 6.650 6.650.000,00
(segunda)

Integralizagao

CRI Série 1 - 32| fevereiro de 2027 11.400 11.400.000,00
(terceira)

Integralizagéo

CRI Série 1 - 48| maiode 2027 11.400 11.400.000,00
(quarta) Integralizacéao

CRlI  Série 2 - | agostode 2027 4.275 4.275.000,00
Integralizagao Unica

Total — 47.500 47.500.000,00

2. Cronograma de Pagamentos

O Cronograma de Pagamentos dos CRI, contendo as Datas de Pagamento de Remuneracgédo e a Data

de Vencimento, é o constante da tabela abaixo:

1@ Série:
Periodo Datas de Pagamento do Taxa de Pagamento de
CRI Amortizacao (TAi) Juros?
1 20/10/2026 0,0000% Sim
2 23/11/2026 0,0000% Sim
3 21/12/2026 0,0000% Sim
4 20/01/2027 0,0000% Sim
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5 22/02/2027 0,0000% Sim
6 22/03/2027 0,0000% Sim
7 20/04/2027 0,0000% Sim
8 20/05/2027 0,0000% Sim
9 21/06/2027 0,0000% Sim
10 20/07/2027 0,0000% Sim
11 20/08/2027 0,0000% Sim
12 20/09/2027 0,0000% Sim
13 20/10/2027 0,0000% Sim
14 22/11/2027 0,0000% Sim
15 20/12/2027 0,0000% Sim
16 20/01/2028 0,0000% Sim
17 21/02/2028 0,0000% Sim
18 20/03/2028 0,0000% Sim
19 20/04/2028 0,0000% Sim
20 22/05/2028 0,0000% Sim
21 20/06/2028 0,0000% Sim
22 20/07/2028 0,0000% Sim
23 21/08/2028 0,0000% Sim
24 20/09/2028 0,0000% Sim
25 20/10/2028 0,0000% Sim
26 21/11/2028 0,0000% Sim
27 20/12/2028 0,0000% Sim
28 22/01/2029 0,0000% Sim
29 20/02/2029 0,0000% Sim
30 20/03/2029 0,0000% Sim
31 20/04/2029 0,0000% Sim
32 21/05/2029 0,0000% Sim
33 20/06/2029 0,0000% Sim
34 20/07/2029 0,0000% Sim
35 20/08/2029 0,0000% Sim
36 20/09/2029 100,0000% Sim
22 Série:
Periodo Datas de Pagamento do Taxade Pagamento de
CRI Amortizacao (TAi) Juros?
1 20/10/2026 0,0000% Sim
2 23/11/2026 0,0000% Sim
3 21/12/2026 0,0000% Sim
4 20/01/2027 0,0000% Sim
5 22/02/2027 0,0000% Sim
6 22/03/2027 0,0000% Sim
7 20/04/2027 0,0000% Sim
8 20/05/2027 0,0000% Sim
9 21/06/2027 0,0000% Sim
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10 20/07/2027 0,0000% Sim
11 20/08/2027 0,0000% Sim
12 20/09/2027 0,0000% Sim
13 20/10/2027 0,0000% Sim
14 22/11/2027 0,0000% Sim
15 20/12/2027 0,0000% Sim
16 20/01/2028 0,0000% Sim
17 21/02/2028 0,0000% Sim
18 20/03/2028 0,0000% Sim
19 20/04/2028 0,0000% Sim
20 22/05/2028 0,0000% Sim
21 20/06/2028 0,0000% Sim
22 20/07/2028 0,0000% Sim
23 21/08/2028 0,0000% Sim
24 20/09/2028 0,0000% Sim
25 20/10/2028 0,0000% Sim
26 21/11/2028 0,0000% Sim
27 20/12/2028 0,0000% Sim
28 22/01/2029 0,0000% Sim
29 20/02/2029 0,0000% Sim
30 20/03/2029 0,0000% Sim
31 20/04/2029 0,0000% Sim
32 21/05/2029 0,0000% Sim
33 20/06/2029 0,0000% Sim
34 20/07/2029 0,0000% Sim
35 20/08/2029 0,0000% Sim
36 21/09/2029 100,0000% Sim

O Cronograma de Pagamentos acima podera ser atualizado pela Securitizadora, nos termos da

Clausula 7.13 (Cronograma de Pagamentos).
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ANEXO Il - FORMULAS

1. Remuneragao

A Remuneracgao sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

J=VNe x (Fator de Juros - 1)

onde:

J: valor da Remuneragédo devida ao final de cada Periodo de Capitalizagao, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

VNe: saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI efetivamente integralizados no inicio do respectivo
Periodo de Capitalizagdo, informado ou calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento; e

Fator de Juros: fator de juros composto pelo Fator DIl e pelo Fator Spread, calculado com 9 (nove)

casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread)

Fator DI: produtério das Taxas DI-over, desde a Primeira Data de Integralizagéo (inclusive) ou desde
a Data de Pagamento de Remuneragao imediatamente anterior (inclusive), até a data de calculo
(exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte

forma:
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Fator DI =[] (k=1 até n) [1 + (TDIk)]

onde:

[{3%e})

n: nimero total de Taxas DI consideradas no respectivo Periodo de Capitalizagao, sendo “n” um

ndmero inteiro;

k: nimero de ordem da Taxa Dl-over, variando de 1 (um) até “n”;

TDIk: Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, apurada da seguinte forma:

TDIk = [(DIk / 100) + 1]*(1/252) - 1

onde:

Dik: Taxa DI divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util (over), utilizada com 2 (duas) casas

decimais.

Fator Spread: fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma:

Fator Spread =[(spread / 100) + 1]*(DP/252)

onde:

spread: 3,85 (trés inteiros e oitenta e cinco centésimos); e
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DP: nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento de

Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo “DP” um

ndmero inteiro.

2. Amortizacao

Os valores devidos a titulo de Amortizagao do Valor Nominal Unitario serao calculados de acordo

com a seguinte formula:

AMi =VNe x TAi

onde:

AMi: valor unitario da i-ésima parcela de Amortizacdo, em Reais, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

VNe: conforme definido no item 1 acima; e

TAi: taxa de amortizagao i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo

com o Anexo |.

3. Valor de Pagamento Antecipado

O Valor de Pagamento Antecipado sera calculado de acordo com a seguinte formula:
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VPA = (VNa +J)+ MPP + EM + OV

onde:

VPA: Valor de Pagamento Antecipado;

VNa: saldo do Valor Nominal Unitario objeto do respectivo pagamento antecipado, multiplicado pela

quantidade de CRI em Circulagao;

J: Remuneracao calculada pro rata temporis, na forma do item 1 acima, até a data do efetivo

pagamento;

MPP: Multa de Pré-Pagamento, quando devida, correspondente ao percentual previsto na Clausula
7.11 (Multa de Pré-Pagamento) ou na Clausula 7.7.2 (Multa Aplicavel ao Cash Sweep), conforme
aplicavel, incidente sobre VNa;

EM: Encargos Moratodrios, quando aplicaveis; e

OV: quaisquer outros valores devidos pela Devedora nos termos dos Documentos da Operacéo,

inclusive Despesas da Operacao em aberto.

4. Razoes de Garantia

As Razbes de Garantia serdo calculadas de acordo com as seguintes formulas:

LTC =(SD -FO)/ CIE < 80%
LTV = (SD - FO) / (VANV + SRVE - CAl) < 65%

onde:
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SD: Saldo Devedor, apurado na respectiva Data de Verificagao;

FO: saldo do Fundo de Obras, apurado na respectiva Data de Verificagao;

CIE: Custo Incorrido Elegivel, conforme certificado pelo Agente de Medicao na respectiva Data de

Verificagao;

VANV: valor de avaliagcao, no cenario de projeto pronto, das Unidades CRI 189 nao vendidas;

SRVE: saldo nominal liquido e ainda nao recebido dos recebiveis decorrentes da venda de Unidades
CRI 189 considerados elegiveis nos termos da Clausula 11.3 (LTV), sem desconto a valor presente;

e

CAIl: Custo a Incorrer, conforme certificado pelo Agente de Medi¢cdo na respectiva Data de

Verificagéo.

5. Disposicoes Comuns

1. O fator resultante da expressao [1 + (TDIk)] serd considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento. Efetua-se o produtério dos fatores diarios, sendo que, a cada
fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se

o préximo fator didrio e assim por diante até o ultimo considerado.

2. Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério (Fator
DI) com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, e o fator resultante da expresséao (Fator

DI x Fator Spread) com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

3. Paraa aplicacdo de “DIk” serd sempre considerada a Taxa DI divulgada no 5° (quinto) Dia Util

imediatamente anterior a data de calculo (exemplo: para calculo no dia 14, a Taxa DI
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considerada sera a publicada no dia 9 pela B3, pressupondo-se que os dias 9, 10, 11, 12,13 e

14 s&o Dias Uteis).

4. N&o havendo divulgacéo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis, ou em caso de sua
extingdo ou de impossibilidade legal de sua aplicagéo, sera utilizado, em sua substitui¢do, o
pardmetro que vier a substitui-la legalmente ou, na sua auséncia, aquele que vier a ser
deliberado em Assembleia (CRI), convocada pela Securitizadora no prazo maximo de 7 (sete)
dias contados do primeiro Dia Util em que a Taxa DI ndo tenha sido divulgada apéds o referido
prazo ou do primeiro diaem que a Taxa DI ndo possa ser utilizada por proibicao legal ou judicial.
Até a deliberagdo do novo pardmetro, sera utilizada, para cada dia do periodo de auséncia de
divulgacdo, a ultima Taxa DI divulgada, ndo sendo devidas quaisquer compensacgoes
financeiras entre a Devedora, a Securitizadora e os Titulares dos CRI quando da divulgacao

posterior ou da deliberagdo do novo parametro.

5. Caso aTaxaDlvolte a serdivulgada antes da realizagcdo da Assembleia (CRI) de que trata o item
4 acima, a referida Assembleia (CRI) nao sera realizada e a Taxa DI, a partir de sua divulgacgéo,

voltara a ser utilizada para o calculo da Remuneragéo desde o dia de sua indisponibilidade.

6. Caso ndo haja acordo sobre a taxa substitutiva, a Devedora devera realizar o Resgate
Antecipado Compulsdrio das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, sem incidéncia
da Multa de Pré-Pagamento, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da realizagdo da
Assembleia (CRI), pelo saldo do Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracéo calculada

pro rata temporis até a data do efetivo Resgate.
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ANEXO Il - CONDIGOES PRECEDENTES

As condi¢cdes que devem ser integral e cumulativamente implementadas para que cada Liberagdo
possa ocorrer sdo exclusivamente aquelas listadas neste Anexo, as quais refletem as Condigoes
Precedentes previstas no Termo de Emiss&o. Para os fins deste Anexo, entende-se por “perfeita
formalizagcdo” de um documento a sua assinatura pelas respectivas partes, a verificagdo dos
poderes de seus representantes, a obtencao das aprovacdes societarias necessarias e, no caso de

assinatura digital, a validagao das assinaturas em conformidade com a regulamentacao ICP-Brasil.

A verificagdo da implementacdo das Condicbes Precedentes é de responsabilidade da
Securitizadora, que a realizara na Data de Verificacao, com base nos documentos e informacodes
disponibilizados pela Devedora, pelo Agente de Medicdo e pelo Agente de Monitoramento. A
dispensa de qualquer Condigédo Precedente dependera de prévia aprovagdo em Assembleia (CRI) e
ndo exonera a Devedora e os Garantidores do cumprimento da respectiva obrigagdo, na forma e nos

prazos previstos nos Documentos da Operacéo.

1. Condi¢cdes Precedentes Iniciais

1. concluséao satisfatoéria, a exclusivo critério da Securitizadora, da diligéncia juridica, financeira e

societaria do Empreendimento;

2. obtencéo das aprovagdes internas aplicaveis da Securitizadora, inclusive dos comités de

crédito, de produtos e socioambiental;

3. perfeita formalizagao de todos os Documentos da Operacgéo, (incluindo seus anexos, quando
for o caso), com excegdo dos Boletins de Subscricdo e/ou Compromisso de Investimento e do

anuncio de encerramento da Oferta;

4. obtencgao e/ou cumprimento, pela Devedora e pelos Garantidores, conforme o caso, de todas e

quaisquer aprovacoes e autorizacdes necessarias arealizacéo, a efetivagao, a liquidacéo, aboa
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ordem e a transparéncia dos negodcios juridicos descritos nos Documentos da Operagao,

incluindo as aprovagoes societarias, contratuais, governamentais e regulamentares, eventuais
autorizagbes (waivers), a constitui¢do e o registro das garantias adicionais, bem como a perfeita
formalizagao e o arquivamento dos Atos Societarios perante a Junta competente, incluindo o
ato que prorroga o prazo de duragéo da Devedora para data posterior a do integral cumprimento

das Obrigagdes Garantidas;

5. recebimento, pela Securitizadora, do relatério de auditoria juridica e da Opinido Legal assinada
com certificado digital emitido no padrado ICP-Brasil, em termos e conteudo satisfatérios,
atestando, entre outras questodes, (a) a simetria entre as informacoes obtidas no procedimento
de diligéncia e aquelas disponibilizadas nos Documentos da Operacéao; (b) a adequacéo € a
regularidade juridica dos demais documentos da Emissao e da Oferta; (c) a confirmacao dos
poderes de representacao dos signatarios dos Documentos da Operacao e a obtengao de todas
as autorizagdes necessarias a sua celebracdo e a assungao das obrigagoes neles previstas; e

(d) ainexisténcia de quaisquer ressalvas juridicas para a realizagdo da Operagéao;

6. prenotagdo conjunta, perante o RGI competente, (i) do memorial de incorporagcdo do
Empreendimento, com instituicdo do Patrimbnio de Afetacdo; e (ii) do Contrato de AFI,
observado que o Termo de Quitagéao e Liberagédo da AF Terracap, por ser emitido somente apds
0 pagamento realizado com a Primeira Liberagdo, serd apresentado no curso da mesma
prenotagao, nos termos da Clausula 10.4.1 (Alienacgao Fiduciaria Existente e Quitacao perante

a Terracap), e constitui Condicado Precedente Especifica da 22 (Segunda) Liberacao;

7. registro do Contrato de AFQ e do Contrato de CF perante os RTD competentes;

8. arquivamento, perante a Junta competente, da alteragdo do contrato social da Devedora que

reflete a AFQ;

9. contratacao do Agente de Medicao, do Agente de Monitoramento e do Avaliador Independente,
e recebimento, pela Securitizadora, do primeiro Relatério de Medigéo, do primeiro Relatério de

Monitoramento e do Laudo de Avaliagéo;
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10. validagéo, pelo Agente de Medigédo, do Orgamento de Obra Certificado e do Cronograma de

Obras;

11. comprovagao da contratagao e davigéncia dos Seguros, nos termos do Termo de Emissao, com
a Securitizadora como beneficiaria ou com o endosso correspondente, com excegao do Seguro-

Garantia de Execugéao (performance bond);

12. abertura da Conta Centralizadora, da Conta da Devedora (Fundo de Obras) e da Conta da

Devedora (Livre Movimentacgao);

13. constituicao dos Fundos, nos respectivos valores-alvo, na forma da Clausula 5.4 (Ordem de

Alocacao dos Recursos das Integralizagées);

14. apresentacdo do comprovante de escrituragcdo das Notas Comerciais pelo Escriturador NC;

15. obtengdo do registro automatico da Oferta perante a CVM, registro deste Termo de

Securitizagdo e admisséo dos CRI a distribuicao e a negociacéo na B3;

16. subscricdo e integralizagcdo dos CRI em montante suficiente para a realizagdo da Primeira

Liberacéao;

17. inexisténcia de Evento de Vencimento Antecipado, de Efeito Adverso Relevante ou de
descumprimento de obrigacao prevista em qualquer Documento da Operacado, comprovada

pela Declaragcao de Adimpléncia e Veracidade;

18. recebimento, pela Securitizadora, da Declaragdo de Adimpléncia e Veracidade perfeitamente

formalizada; e

19. recebimento, pela Securitizadora, de declaragao de solvéncia da Holding.

2. Condig¢oes Precedentes de Liberacao
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1. implementagdo e manutengéo de todas as Condigdes Precedentes Iniciais;

2. com excecgao da Primeira Liberagdo, o recebimento, pela Securitizadora, do Relatério de
Medicao e do Relatério de Monitoramento referentes ao més imediatamente anterior, sem
ressalva indicada no Relatério de Monitoramento que impega a respectiva Liberagcao nos
termos dos Documentos da Operagao, cabendo a Securitizadora a indicacdo do respectivo

valor;

3. comprovacao da Devolucao do Cash-Out, na proporgao aplicavel, nos termos da Clausula 5.4.5

(Devolucéao do Cash-Out);

4. enquadramento das Razbes de Garantia e observancia dos limites de Liberagao previstos na

Clausula 5.5.6 (Valor de Cada Liberagéo);

5. enquadramento de todos os Fundos;

6. subscricdo e integralizacdo dos CRlI em montante suficiente para a realizagdo da respectiva

Liberacéao; e

7. recebimento, pela Securitizadora, da Declaragcdo de Adimpléncia e Veracidade perfeitamente

formalizada, emitida, no maximo, 30 (trinta) dias antes de cada data de Liberagao.

3. Condigao Precedente Especifica da 22 (Segunda) Liberacao

1. implementagcdo e manutengao de todas as Condigbes Precedentes Iniciais e das Condigdes
Precedentes de Liberacéo;
2. apresentacgéo, a Securitizadora, do Termo de Quitacdo e Liberacdo da AF Terracap, nos termos

da Clausula 10.4.2 (Alienagédo Fiduciaria Existente e Quitagcéo perante a Terracap); e
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3. comprovagéao da contratagdo e da vigéncia do Seguro-Garantia de Execugéo (performance

bond), nos termos do Termo de Emissdo, com a Securitizadora como beneficiaria ou com o

endosso correspondente.

4. Condicao Precedente Especifica da 32 (Terceira) Liberagao

1. implementacao e manutencao de todas as Condigdes Precedentes Iniciais e das Condicoes

Precedentes de Liberacéao.

5. Condicao Precedente Especifica da 42 (Quarta) Liberacao

6. implementacdo e manutencao de todas as Condi¢cdes Precedentes Iniciais e das Condig¢des
Precedentes de Liberacéao;

7. conclusao do registro (i) do Termo de Quitacao e Liberagdo da AF Terracap; (ii) do memorial
de incorporacéao do Empreendimento, com instituicdo do Patrimdénio de Afetacéao; e (iii) do
Contrato de AFI perante o RGl competente, mediante apresentagédo da matricula atualizada
do Imével livre de quaisquer Onus, exceto a AFl, observado o prazo previsto no Termo de

Emissao.
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ANEXO IV - DESTINAGAO DE RECURSOS

Os recursos liquidos captados por meio da Operagao serao aplicados pela Devedora, integral e
exclusivamente, no custeio de despesas futuras da obra, incorridas a partir da Primeira Data de
Integralizagdo, de natureza imobilidria diretamente relacionadas a quitagdo do montante
correspondente a 50% (cinquenta por cento) das parcelas vincendas do pre¢o de aquisicao do
Imdvel devido a Terracap e ao desenvolvimento, a construgao e a conclusdo do Empreendimento

(“Despesas Imobiliarias™), sobre o imdvel identificado na Tabela 1 abaixo (“Imdével Destinatario”), o

qualtambém é destinatario dos recursos da 22 (segunda) emissao de notas comerciais da Devedora,
vinculada aos CRI da 1892 (centésima octogésima nona) emissao de CRI da Securitizadora,

refletindo os termos da destinacao de recursos prevista no Termo de Emisséao.

Tabela 1 - Identificagdo do Imovel Destinatario

Imovel Matricula Cartério Endereco % dos recursos
alocados
Empreendimento | 171.777 20  Oficio de | Lote n°® 30, Setor | 100%
Lotus Nation Registro de | de Embaixadas
Imoveis do | Norte
Distrito Federal (SE/NORTE) - RA-
I, Brasilia/DF

Tabela 2 - Uso dos Recursos

Etapa Descricao % do valor captado
Aquisicao Quitagédo da(s) parcela(s) | 3,16%

vincenda(s) do pregco de
aquisicado do Imovel perante a
Terracap

Construgéao Custos de obra e de fit-out do | 96,84%
Empreendimento
Outras Despesas Imobiliarias | N/A -
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Tabela 3 - Cronograma Indicativo de Utilizagdo dos Recursos (em R$)

Semestr | 2° 1° 20 1° 20 10
e sem./2026 sem./2027 sem./2027 sem./2028 sem./202 | sem./202
8 9
Valor 8.410.315,6 | 14.589.317,3 | 12.735.360,6 | 11.765.006,4 | 0,00 0,00
6 4 0 0

1. O cronograma da Tabela 3 € meramente indicativo e nao vinculante, podendo a Devedora
destinar os recursos em datas diversas, observada a obrigacao de realizar a integral Destinacéao
de Recursos até a Data de Vencimento ou até a comprovacao da aplicagao integral dos recursos
captados, o que ocorrer primeiro. A verificagao da observancia do cronograma sera realizada
de forma agregada, admitida a compensagao entre semestres, ndo caracterizando eventual

antecipacao ou atraso, por si sd, Evento de Vencimento Antecipado.

2. A comprovacao da Destinacdo de Recursos sera realizada mediante a apresentagédo de
contratos, escrituras, notas fiscais, faturas, recibos, comprovantes de pagamento, termos de
quitagdo, demonstrativos contabeis e demais documentos habeis a demonstrar a aplicagéo

dos recursos em Despesas Imobiliarias (“Documentos de Destinagio”).

3. Nao serdo consideradas Despesas Imobiliarias, para os fins deste Anexo, as despesas com
corretagem, registros, tributos, honorarios advocaticios de elaboragdo ou negociagcdo de
instrumentos, consultoria, assessoria, seguros de vida, custos cartorarios, encargos
previdenciarios, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritério, mobiliario,

graficas, uniformes, vale-transporte e demais custos correlatos de natureza nao imobiliaria.

4. ADevedora éresponsavel pela guardados Documentos de Destinagao e pela verificagdo de sua
veracidade e regularidade, atestando que ndo foram objeto de fraude ou adulteragcdo e que néo
foram nem serédo utilizados para comprovacao de destinacdo de recursos de qualquer outro
instrumento de divida emitido pela Devedora ou por suas Afiliadas e utilizado como lastro de

operacao de securitizacao.
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5. A Devedora deverda encaminhar ao Agente Fiduciario, com coépia a Securitizadora,

semestralmente, até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao encerramento dos semestres
findos em junho e dezembro, e até a comprovagao da aplicagcao integral dos recursos, o
Relatorio Semestral, na forma do modelo abaixo, acompanhado dos respectivos Documentos

de Destinagéao, sendo o primeiro Relatério Semestral devido em 20 de janeiro de 2027.

6. Sempre que solicitado por autoridade competente, pela CVM ou pela Receita Federal do Brasil,
a Devedora deverd encaminhar os Documentos de Destinacdo em até 10 (dez) Dias Uteis

contados do recebimento da solicitagao, ou em prazo inferior, se assim determinado.

7. O Agente Fiduciario nao realizara o acompanhamento fisico das obras, estando sua atuagao
restrita a andlise dos Documentos de Destinacao e do Relatério Semestral, podendo contratar
terceiro especializado para auxilid-lo, as expensas da Devedora, e considerando como corretas

e veridicas as informacgdes fornecidas pela Devedora.

8. Ainclusaode novosimdveis destinatarios ou a alteracdo dos percentuais previstos neste Anexo
dependera de prévia deliberagdo em Assembleia (CRI) e sera refletida em aditamento a este

Termo de Securitizagdo e ao Termo de Emisséo.

9. Na hipodtese de Resgate Antecipado ou de Vencimento Antecipado, a Devedora permanecera
obrigada a (i) aplicar os recursos liquidos captados na Destinacado de Recursos, até a Data de
Vencimento original dos CRI ou até a comprovacdo da aplicacao integral, o que ocorrer
primeiro; e (ii) prestar contas ao Agente Fiducidrio a respeito da Destinagdo de Recursos,

subsistindo, na mesma medida, as obrigagdes de verificagado do Agente Fiduciario.

Modelo de Relatério Semestral

[Local], [data]
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Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de Agente

Securitizadoras

Fiduciario

C/c: Companhia Provincia de Securitizagéo

Ref.: Comprovacao da Destinacdo de Recursos —[1°9/2°] semestre de [ano]

LOTUS NATION EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, DECLARA que 0s recursos
recebidos em virtude da Operacédo foram utilizados, no semestre de referéncia, conforme descrito

abaixo, nos termos dos Documentos de Destinacéo anexos a este relatoério:

Imovel Matricula/Ca | Stat | Etapa Documen | Comprov | % do | Valor
Destinat | rtorio us (aquisicao/cons | to (NF- | ante de | recurs | aplica
ario da trucao) e/recibo/ | pagamen | o do no
obra TED) to utiliza | semes
(%) do no | tre
semes | (R$)
tre
L [@] (@] |[®] [@] (@] [@] [@]

DECLARA, ainda, que os Documentos de Destinagado ora apresentados nao foram utilizados para
fins de comprovagao de destinagao de recursos de qualquer outro instrumento de divida emitido

pela Devedora ou por suas Afiliadas e utilizado como lastro de operagdo de securitizagéo.

LOTUS NATION EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO V - DESPESAS DA OPERAGAO

1. Despesas Iniciais

Trib
. utos
Custos de Emissao Agente gaa'fsu(:s Ale::)tra / para Total Geral

Gros

sup
. . . 11,5 R$
Assessor Financeiro Hedge Fixo 712.500,00 3% 805.357,75
Assessoria Juridica dos Castilho de Fixo R$ 11,1 R$
Investidores Castro Adv 42.500,00 5% 47.833,43
Assessoria Juridica Deal Amatuzzi Eixo R$ 17,5 R$
Counsel Adv 55.000,00 0% 66.666,67
e L . R$ 11,1 R$
Intermediaria Lider Provincia Fixo 22.000,00 5% 24.760,83
. .. . R$ 11,1 R$
Fee de Emisséao Provincia Fixo 25.000,00 5% 28.137.31
Agente Fiduciario (Implantagéo . R$ 11,1 R$
dos CRI) Hedge DTVM — Fixo £ 100,00 5% 5.627,46
. . . R$ 11,1 R$
Registro / Custodiante da CCl Hedge DTVM Fixo 5.000,00 5% 5.627.46
. L . . R$ 14,1 R$
Analise Orcamentaria de Obras Trinus Fixo 12.500,00 50 14.560.28
Taxa de Registro de Base de . % do CRI o. 0,00 R$
Dados de CRI MR ey HUREEE 1.884,80
Taxa de Registro de Ofertas . % do CRI o. 0,00 R$
Publicas Anbima com piso 0,0027780% % 9.919,00
. % do CRI 0,00 R$

0 ’
Registro CRI B3 S 0,0290000% % 13.775.00
_ 0,00 R$
0, 0,
Registro CCI B3 % da CCl  0,0010000% % 475,00
. . % do CRI 0,00 R$
A 0,
Taxa de Fiscalizagao CVM S 0,0300000% % 14.250,00
Agente Fiduciario - 12 Parcela ) R$ 11,1 R$
Anual HedgeDTVM — Fixo 15 000,00 5% 16.882,39
Agente Liquidante e Escriturador ; R$ 11,1 R$
CRI - 12 Parcela Mensal Hedge DTVM — Fixo 4 600,00 5% 10.804,73
Escrituragado da Nota Comercial . R$ 11,1 R$
- 12 Parcela Anual HedgeDTVM — Fixo o1 600,00 5% 24.310,64
Custédia da CClI - 12 Parcela . R$ 11,1 R$
Anual HedgeDTVM — Fixo - 100,00 5% 7.878,45
Taxa de Administragéo - 12 Provincia Fivo R$ 11,1 R$
Parcela Mensal 3.950,00 5% 4.445,69
Tarifa Bancaria - 12 Parcela 3 . R$ 0,00 R$
Banco Itau Fixo

Mensal 87,00 % 87,00
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Tota R$
l 1.103.283,88

2. Despesas Recorrentes

Tribu
Aliquota / tos
Custos de Manutengao Agente Periodicidade Vaflor para Total Geral
Gros
sup
L Hedge R$ 11,15 R$
Agente Fiduciario DTVM Anual 15.000,00 % 16.882,39
Agente Fiduciario - Hedge R$ 11,15 R$
. ~ Semestral
Destinagao de Recursos DTVM 1.250,00 % 1.406,87
Escrituragao da Nota Hedge Anual(R$10,8k R$ 11,15 R$
Comercial DTVM por Série) 21.600,00 % 24.310,64
Custddia da CCl Hedge Anual (até 7 R$ 11,15 R$
Corporativo DTVM CCls) 7.000,00 % 7.878,45
. ~ Provinci R$ 11,15 R$
Taxa de Administracao a Mensal 3.950,00 % 4.445,69
Agente de Monitoramento . R$ 14,15 R$
de Obras Trinus Mensal 3.500,00 % 4.076,88
. . . R$ 0,00 R$
Monitoramento Financeiro CcCC Mensal 2.750,00 % 2.750,00
. . . R$ 0,00 R$
Tarifa Bancaéria Itau Mensal 87,00 % 87,00
Agente Liquidante e Hedge Anual(R$4,8k R$ 11,15 R$
Escriturador CRI DTVM por Série) 9.600,00 % 10.804,73
Escrituragéo e Elab. das DF Link Mensal R$ 0,00 R$
(ICVM 600) 282,00 % 282,00
Auditoria das DF (ICVM R$ 14,25 R$
600) BDO Anual 3.140,00 % 3.661,81
. 0,00 R$
0,
Custddia da CCl B3 Mensal 0,0011000% % 522.50
- 0,00 R$
0,
Custodia do CRI B3 Mensal 0,0008000% % 380,00
R$
Total 7 4ss,04
(i) Remuneracgéo da Securitizadora. A Securitizadora, ou seu eventual sucessor, fara jus as

remuneragdes previstas nos itens abaixo, sendo certo que os respectivos valores serdo

pagos livres de quaisquer tributos.
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(a) Fee de Emissao e Distribuicdo. Pela Emissao e distribuicdo dos CRI, sera devida

parcela Unica no valor de R$ 47.000,00 (quarenta e sete mil reais), a ser paga a
Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo deste

instrumento, o que ocorrer primeiro;

(b) Taxa de Administragdo. Pela administragdo do Patrimdnio Separado, sera devido o

valor mensal de R$ 3.950,00 (trés mil, novecentos e cinquenta reais), devendo a
primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragdo deste
instrumento, o0 que ocorrer primeiro, € as demais pagas mensalmente nas mesmas
datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI (“Taxa de
Administragdo”). Caso, apés a emissdo do termo de quitagdo do Patrimdnio
Separado, persistam movimentagdes bancarias nas contas vinculadas a Emisséo, a
necessidade de participacdo da Securitizadora em contratos de promessa de
compra e venda e/ou escrituras definitivas de venda e compra, ou a emisséo de
termos de quitagcdo de unidades, conforme aplicavel, a Taxa de Administragdo

continuara sendo devida enquanto perdurarem tais ocorréncias;

(c) Remuneracéao Extraordindria da Securitizadora. Em complemento as remuneragoes

ordinarias previstas acima, serdo devidos a Securitizadora: (c.1) R$ 800,00
(oitocentos reais) por hora-homem de trabalho despendida em demandas que exijam
sua participagao, relacionadas ou nao a inadimplemento, pecuniario ou néao,
incluindo, sem limitagdo, reunides, conferéncias telefbnicas ou virtuais,
assembleias especiais presenciais ou virtuais (previstas ou nao neste instrumento),
renegociacoes, aditivos contratuais, pagamentos extraordindrios e atividades
correlatas, limitado a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por demanda; (c.2) R$
1.200,00 (mil e duzentos reais) pelo monitoramento, validagdo e acompanhamento
de covenants financeiros previstos nos Documentos da Operacgéo; (c.3) R$ 500,00
(quinhentos reais) por integralizacéo realizada mediante chamada de capital; (c.4) R$
200,00 (duzentos reais) por emissao de Termo de Quitagcdo e/ou de segunda via do
respectivo documento; (c.5) R$ 200,00 (duzentos reais) por analise, validagéo e
formalizagdo de documentos que demandem a atuagdo da Securitizadora na
qualidade de Interveniente Quitante, incluindo contratos de financiamento,
escrituras, aditivos e instrumentos correlatos; (c.6) R$ 200,00 (duzentos reais) em
caso de cessdo de direitos e/ou renegociacgdes; (c.7) R$ 20,00 (vinte reais) por
emissao de carta de titularidade relacionada aos valores mobiliarios da Operacgéo,

bem como de segunda via do respectivo documento; e (c.8) R$ 800,00 (oitocentos
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reais) por hora-homem de trabalho despendida na realizacdo de atividades

extraordinarias relacionadas aos rendimentos incidentes sobre recursos
depositados transitoriamente no ambito da Operacdo, desde que previamente
solicitadas e expressamente aprovadas pela Securitizadora. Atividades
extraordinarias nao previstas neste item que impliguem aumento do escopo
originalmente considerado para a estruturagdo, distribuicdo, monitoramento ou
administracdo da Operacdo poderdao ser cobradas adicionalmente pela
Securitizadora. As remuneragdes extraordinarias serdo devidas por ocorréncia,
documento, integralizagdo ou demanda, conforme aplicavel, e pagas em até 5 (cinco)

Dias Uteis contados da apresentacdo da respectiva cobrancga pela Securitizadora;

(d) na hipdtese de a Oferta contemplar mais de um Cronograma de Distribuicao, sera
devido a Securitizadora, por cada Cronograma Adicional de Distribuigdo, o valor
adicional de: (d.1) R$ 2.000,00 (dois mil reais), caso o publico-alvo seja composto por
investidores profissionais; ou (d.2) R$ 5.000,00 (cinco mil reais), caso o publico-alvo
seja composto por investidores qualificados ou pelo publico em geral, observadas as
exigéncias regulatdrias aplicaveis. Considera-se ‘Cronograma Adicional de
Distribuicao’ cada novo periodo de colocagcdo que demande anuncio de inicio ou
procedimento de distribuicao préprio, observado o prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias aplicavel ao respectivo anuncio de inicio. Nao serdo considerados cronogramas

adicionais as integralizagdes realizadas no &mbito de um mesmo anuncio de inicio;

(e) na hipdtese de inclusdo de séries adicionais e/ou reabertura de séries apds a
emissao originalmente estruturada, devera ser solicitada nova proposta comercial
especifica a Securitizadora, cujas condigbes serdo apresentadas a época da
solicitagcdo, sem prejuizo dos honorarios e demais encargos eventualmente devidos

aos demais prestadores de servigos da Operagdo em razao da referida alteragao;

(f) as remuneracdes mencionadas nas alineas (b), (c) e (d) serdo reajustadas
anualmente pela variagéo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata

die, se necessario;

(8) todas as remuneracgoes devidas a Securitizadora serao acrescidas do Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza (“1SS”), da Contribuicado Social sobre o Lucro Liquido
(“CSLL”), da Contribuicdo ao Programa de Integracao Social (“PIS”), da Contribuicao

para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de Renda Retido na
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Fonte (“IRRF”), IBS (Imposto sobre Bens e Servigos), CBS (Contribuigao sobre Bens e

Servigos) e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragéo,

nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(h) as remuneragoes serao devidas mesmo apdés o vencimento do CRI, caso a
Securitizadora ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungdes em

relagdo a emissao, remuneragao essa que sera calculada pro rata die; e

(i) em caso de desisténcia, cancelamento ou nao continuidade da operacgao, sera
devido a Securitizadora o valor correspondente a 50% (cinquenta por cento) do Fee
de Emissao e Distribuicao, a titulo de abort fee, em razao dos servigos prestados e
das atividades desenvolvidas, a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da
comunicagao do cancelamento ou da nao continuidade da Operagéo, sem prejuizo
do pagamento dos honordrios, despesas, taxas e demais encargos devidos aos

prestadores de servigos envolvidos na operacao até aquela data.

(i) Remuneracao do Agente Fiducidrio dos CRI. O Agente Fiduciario ou seu eventual sucessor

fara jus a remuneragdo nos seguintes termos, durante o periodo de vigéncia dos CRI e

mesmo apoés o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja em atuacao:

(a) pela implantacdo dos CRI, parcela Gnica de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) equivalente
a uma parcela de implantacéao, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data da
primeira integralizacao dos CRIl ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de

assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro;

(b) parcelas anuais de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) cada, sendo a primeira parcela
devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data da primeira integralizacdo dos CRI
ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente instrumento, e
as demais na mesma data dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI ou
enquanto o Agente Fiduciario estiver exercendo atividades inerentes a sua fungdo em
relagdo a Emissao. A remuneragdo do Agente Fiduciario sera devida mesmo apods o
vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja exercendo atividades
inerentes a sua fungdo em relacao a emisséo, remuneracao essa que sera calculada
pro rata die. Adicionalmente, serdo devidas despesas extraordinarias do Agente
Fiduciario a serem definidas no Termo de Securitizagdo. A remuneragao acima nao
inclui a eventual assungao do Patrimdénio Separado dos CRI, bem como néo inclui
séries adicionais ou reabertura de série. Caso a operagdo seja

desmontada/cancelada, a primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee”;
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(c) parcelas semestrais de R$ 1.250,00 (mil duzentos e cinquenta reais) pela verificagédo

da Destinacgao de Recursos, sendo a primeira parcela devida até o ultimo dia util do
més subsequente ao encerramento do semestre e as demais a cada semestre, sendo
que as parcelas serdo devidas até o cumprimento integral da Destinacao de
Recursos, calculadas pro rata die, se necessario. Na hipdtese de resgate antecipado
e desde que ndo tendo sido comprovada a utilizagdo integral dos recursos, o valor do
item “(c)” acima devera ser pago antecipadamente e previamente ao resgate
antecipado multiplicado pelo nimero de semestres constantes do cronograma

indicativo a comprovar;

(d) no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturagcdo das
condicoes da oferta apds a Emissdo, bem como a participacao em reunides ou
contatos telefénicos e/ou conference call, assembleias especiais presenciais ou
virtuais (previstas ou ndo neste instrumento), incluindo assembleias especiais e/ou
aditamentos eventualmente necessarios para fins de inclusao de séries adicionais
ou reabertura de série (previstas ou nao previstas no presente instrumento) seréo
devidas ao Agente Fiduciario, um valor adicional de R$ 700,00 (setecentos reais) por
hora-homem, incluindo, mas n&o se limitando, trabalhos relacionados a
comentarios aos documentos da operacao durante a estruturagcdo da mesma, caso
a operacao nao venha se efetivar, execucao de garantias, participacdo em reunides
internas ou externas ao escritério do Agente Fiduciario formais ou virtuais com a
Securitizadora e/ou com os investidores ou demais partes da emissao dos créditos,
analise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao e implementacao
das consequentes decisbes tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias
corridos apés comprovagcao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de
horas”. Entende-se por reestruturacdo das condicdes da emissao os eventos
relacionados a alteracgao (1) das garantias; (2) prazos de pagamento e remuneracgao,
amortizacéo, indice de atualizagédo, data de vencimento final, fluxos, caréncia ou
covenants operacionais ou indices financeiros; (3) condigcbes relacionadas aos
eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e liquidagdo do Patriménio
Separado; e (4) de assembleias especiais presenciais ou virtuais e aditamentos aos

Documentos da Operagao;

(e) os valores indicados acima serdo acrescidos do ISS, da CSLL, do IRRF, do PIS, da
COFINS, do IBS, do CBS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a

remuneracao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;
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(f) a referida despesa sera atualizada anualmente, a partir da data do primeiro
pagamento, pela variagdo positiva acumulada do IPCA ou, na falta deste ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro
rata die, se necessario;

(g) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario, os
débitos em atraso ficarao sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o
valor do débito, a ser paga integralmente pelos recursos integrantes do Patrimbnio
Separado e juros moratérios de 1% (um por cento) ao més;

(h) o Patrimbnio Separado ou os investidores conforme o caso, antecipara ao Agente

Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente
da sua funcado de representante dos investidores. Quando houver negativa para
custeio de tais despesas em fungao de insuficiéncia do Patrimbnio Separado ou
inadimplemento da Devedora, os investidores deverado antecipar todos os custos a
serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporgcao de seus créditos. As
despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre comunicadas aos investidores,
a Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivel, aprovadas pelos investidores
ou pela Devedora conforme o caso, sendo certo que nao sendo possivel a obtengao
imediata da aprovagéo pelos investidores ou da Devedora conforme o caso e, em
razdo de necessidade imediata para resguardar os interesses dos investidores ou
necessarias ao exercicio da funcao de Agente Fiduciario, tais despesas poderao ser
contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em assembleia
especial. S0 exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente
Fiduciario: (i) publicagcdo de relatdrios, avisos, editais e notificagdes, despesas
cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagao aplicavel, e outras
que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
conferéncias e contatos telefbnicos; (iii) obtencdo de certidoes, fotocodpias,
digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomogbes entre estados da federacgéo,
alimentagao, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das fungdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as
despesas necessarias para realizar vistoria dos imdveis financiados com recursos da
emissao (vi) conferéncia, validagdo ou utilizagdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtencao de opinido técnica ou legal de documentagao ou

informagado prestada pela Devedora, garantidores ou Securitizadora para
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cumprimento das suas obrigacgdes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliagdo e/ou

avaliacdo por meio de laudo de avaliagdo das garantias, se o caso, nos termos do
Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de
terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judiciarias ou extrajudiciarias
nas acgdes ou ainda, decorrente de agdes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario
ou decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio de sua fungéo, enquanto
representante dos investidores, ou ainda que comprovadamente lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou extrajudiciais
decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ou ainda, decorrente de agodes
arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracao;
(x) custos e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera
efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis ap6s a realizagcdo da respectiva prestacéo de
contas a Securitizadora e envio de coépia dos respectivos comprovantes de
pagamento. Esta clausula é estipulada em consideragcao da natureza essencial da
atuagdo do Agente Fiduciario na preservacao dos interesses dos investidores e na
manutengdo da higidez do mercado de capitais. Considera-se constituida a
obrigacao na data da contratacao do servigco ou da incorréncia da despesa pelo
Agente Fiduciario, conforme previsto nos Documentos da Operacdo ou em
deliberacdo de assembleia especial. Os honorédrios possuem natureza de trato
sucessivo e as despesas constituem obrigacdo de reembolso de valores
eventualmente adiantados. Os honorarios e despesas acima sao inerentes a
natureza dos créditos, por conseguinte, tais valores ndo se enquadram na vedagao
do art. 59, inciso Ill, da Lein®11.101/05;

(i) o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar/defender créditos dos investidores que nao tenha sido saldado
na forma prevista nas clausulas acima seré devido pelo Patriménio Separado e tera
preferéncia na ordem de pagamento prevista no Termo de Securitizagao, conforme
Resolugdo CVM 17. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente
existentes nas contas do Patriménio Separado para saldar as despesas e honorarios
inadimplentes, devendo realizar a respectiva comunicacdo aos investidores e a
Securitizadora com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestagao de

contas obrigatoriamente; e

() o Agente Fiducidrio nado anteciparad recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e

antecipados pelo Patrimdnio Separado ou pelos investidores, conforme o caso.
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(iii) Remuneracédo da Instituicdo Custodiante. A Instituicdo Custodiante ou seu eventual

sucessor fara jus a remuneragao nos termos abaixo:

(a)

(e)

pelo registro das CCl, sera devido o valor tnico de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) para
o limite de 5 (cinco) CCl, a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragcdo deste

instrumento, o0 que ocorrer primeiro;

pela custédia das CClI, sera devido: (i) uma parcela de implantagéo, no valor de R$
7.000,00 (sete mil reais) a ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragcdo deste
instrumento, o que ocorrer primeiro; e (ii) parcelas anuais e recorrentes no mesmo
valor da parcela (i) desta Clausula nas mesmas datas dos anos subsequentes até o

resgate total dos CRI;

para eventual aditamento das CCl, parcela no valor de R$ 800,00 (oitocentos reais),
pela hora trabalhada, a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data da

efetivacao da alteracao no sistema de negociacao;

os valores devidos no ambito dos subitens acima serdo acrescidos dos seguintes
tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF, IBS, CBS e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdo, sendo que referidos valores serdo
reajustados anualmente pela variacao positiva do IPCA, a partir da data do primeiro

pagamento, calculados pro rata die; e

as remuneracdes serdo devidas mesmo apds o vencimento das CCls, caso a
Instituicao Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungoes

em relacdo a emissao, remuneragdo essa que sera calculada pro rata die.

(iv) Remuneracédo do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI. A remuneragdo do Banco

Liquidante e Escriturador dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagédo), no

montante equivalente a R$ 4.800,00 (quatro mil e oitocentos reais) por série, em parcelas

anuais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizagcédo dos CRI, e as

demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRlI,

sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente
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conforme as clausulas do contrato de prestagao de servigos firmado entre o prestador de

servigos e a Securitizadora;

(V) Remuneragio do Contador do Patriménio Separado dos CRI. Aremuneragio do Contador do
Patrim6nio Separado dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no montante
equivalente a R$ 282,00 (duzentos e oitenta e dois reais), em parcelas mensais, devendo a
primeira parcela ser paga na data da primeira integralizagao dos CRI, e as demais pagas nas
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que,
referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as
clausulas do contrato de prestagao de servigos firmado entre o prestador de servigos € a

Securitizadora;

(vi) Remuneragdo do Auditor Independente: A remuneragao do Auditor Independente dos CRI,

ou seu eventual substituto (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no montante
equivalente a R$ 3.140,00 (trés mil, cento e quarenta reais),, em parcelas anuais, devendo a
primeira parcela ser paga na data da primeira integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas
mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que,
referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as
clausulas do contrato de prestacao de servigos firmado entre o prestador de servigos € a

Securitizadora;

(vii) Remuneragéo do Escriturador das Notas Comerciais. O Escriturador das Notas Comerciais

ou seu eventual sucessor fara jus a remuneragao nos termos abaixo:

(a) para fins de implementacdo e manutencdo das Notas Comerciais, serdo devidas
parcelas anuais de R$ 10.800,00 (dez mil e oitocentos reais) por série, sendo que a
primeira parcela devera ser paga em até 5 (cinco) dias Uteis contados da data da
primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo das
Notas Comerciais, o que ocorrer primeiro, e as demais na mesma data dos anos

subsequentes até o efetivo encerramento da operagéo;

(b) em caso de série adicional, sera acrescido o valor anual de R$ 10.800,00 (dez mil e

oitocentos reais) por série adicionada;

(c) os valores devidos no dmbito dos subitens (a) e (b) acima serdo acrescidos dos
seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF, IBS, CBS e quaisquer outros tributos
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que venham a incidir sobre a remuneracédo, sendo que referidos valores serdo

reajustados anualmente pela variagao positiva do IPCA, a partir da data do primeiro

pagamento, calculadas pro rata die; e

(d) as remuneracoes serdao devidas mesmo apos o vencimento das Notas Comerciais,
caso o Escriturador das Notas Comerciais ainda esteja exercendo atividades
inerentes a suas fungdes em relagdo a emissdo, remuneracao essa que sera

calculada pro rata die.

(viii)  Remuneracdo do Agente de Medicdo: Aremuneragdo do Agente de Medicéo, pela prestacéao

dos servicos previstos nos Documentos da Operagao para: (a) medicao de obra, sera devido
o valor mensal de R$ R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais); e (b) validagdo do orgamento
e Cronograma Fisico-Financeiro serd de R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), pago em
uma unica parcela. Referidos valores serdo acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS,
COFINS, CSLL, IRRF, IBS, CBS e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneragao, sendo que referidos valores serdo reajustados anualmente pela variagao

positiva do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

(ix) Remuneracdo do Agente de Monitoramento: A remuneragdo devida ao Agente de

Monitoramento, a titulo de honorarios pela prestagao dos respectivos servicos previstos nos
Documentos da Operacao, sera de R$ 2.750,00 (dois mil, setecentos e cinquenta reais),, a
serem pagas mensalmente, acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF,
IBS, CBS e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao, sendo que
referidos valores serdo reajustados anualmente pela variacao positiva do IPCA, a partir da

data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

(x) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, desde que vinculadas aos eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacgao, ou que sejam necessdrias para proteger os
direitos e interesses dos Investidores ou para realizagcédo dos seus créditos, a serem pagas
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagdo de cobranca pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI nesse sentido, conforme previsto nos

Documentos da Operagéo;

(xi) averbacoes, prenotacgoes, copias autenticadas de documentos societarios, e registros em

cartorios de registro de imoveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso,
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bem como as despesas relativas a alteragbes dos Documentos da Operagao e os custos

relacionados a assembleia especial, conforme previsto nos Documentos da Operagéo;

(xii) os honorarios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrdao de mercado, de
terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais
incorridos para resguardar os interesses dos Investidores, na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimdnio Separado ou, ainda,
realizagao do Patrimdnio Separado, sendo certo que tais agentes deverao ser indicados e

contratados pela Securitizadora;

(xiii)  as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Investidores e a

realizagcao dos créditos do Patriménio Separado;

(xiv)  custos diretos comprovados, através da apresentagdo dos respectivos recibos,

relacionados a assembleia especial;

(xv) remuneracado e todas as verbas devidas as instituicoes financeiras onde se encontrem

abertas as contas correntes integrantes do Patriménio Separado;

(xvi)  despesas com registros e movimentagao perante instituicbes autorizadas a prestacao de
servicos de liquidacao e custddia, escrituracao, camaras de compensacao e liquidagao,
incluindo mas nao se limitando as taxas da B3, da CVM e da Anbima, bem como juntas
comerciais e cartérios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da
documentagéo societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e aos demais

Documentos da Operagao, bem como de seus eventuais aditamentos;

(xvii) despesas com as publicagbes eventualmente necessarias nos termos dos Documentos da

Operacgao;

(xviii) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para procedimentos
extraordinarios nao previstos nos Documentos da Operagcao e que sejam atribuidos a

Securitizadora;
(xix)  quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a ser

imputados por lei a Securitizadora e/ou ao Patrimbnio Separado e que possam afetar
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adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigagées assumidas no Termo

de Securitizagao;

(xx) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constrigdes judiciais ocorridas em
contas da Securitizadora, decorrentes de agdes correlacionadas com a Emisséao, incluido o
provisionamento financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e constricbes nas

contas atingidas, até ulterior liberagao dos valores ou éxito de defesa judicial;

(xxi)  quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizagao,

conforme descritos neste Anexo V; e

na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo da assembleia
especial dos investidores, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora e/ou o
Agente Fiduciario e/ou os demais prestadores de servicos, continuarem exercendo as suas funcgoes,

as despesas, conforme o0 caso, continuardo sendo devidas pela Devedora.

4. Disposicoes Gerais

Os valores indicados neste Anexo sao liquidos de tributos, aos quais serdo acrescidos ISS, PIS,
COFINS, CSLL, IRRF, IBS, CBS e quaisquer outros tributos incidentes, nas aliquotas vigentes na data
de cada pagamento, e serdo reajustados anualmente pela variagéo positiva acumulada do IPCA ou,
na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo. As remuneragdes permanecerao devidas apds a Data
de Vencimento enquanto os respectivos prestadores estiverem exercendo atividades inerentes as

suas fungdes no ambito da Operacéo, calculadas pro rata die.
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ANEXO VI -CClI
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO 1

Série 1@ (primeira)
Numero 1
Tipo de CCI Integral

Data e Local de Emissao

30 de setembro de 2026, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

1. Emissora

Companhia Provincia de Securitizacdo, sociedade por acdes com
registro de companhia securitizadora perante a CVM, categoria S1, sob o
n.° 132, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 550, 4°
andar, Cidade Mong¢des, Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04.571-
925, inscrita no CNPJ sob 0 n.© 04.200.649/0001-07.

2. Instituicao Custodiante

Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.600, 11° andar,
conjunto 112, Itaim Bibi, Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04.538-
132, inscrita no CNPJ sob o n.© 07.253.654/0001-76.

3. Devedora

Lotus Nation Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade
empresaria limitada constituida sob a forma de sociedade de propdsito
especifico, com sede no SCS Quadra 09, Bloco A, Sala 1.105, Parte 17,
Edificio Parque Cidade Corporate, Asa Sul, Brasilia, Distrito Federal, CEP
70.308-200, inscrita no CNPJ sob o n.© 51.867.439/0001-57.

4. Titulo

Termo de Emissdo da 12 (Primeira) Emissao de Notas Comerciais
Escriturais, com Garantia Real e Garantia Adicional Fidejussoéria, em
Duas Séries, para Colocacgéao Privada, da Lotus Nation Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., celebrado em 30 de setembro de 2026, por meio do
qual a Devedora emitiu 47.500 (quarenta e sete mil e quinhentas) notas
comerciais escriturais, com Valor Nominal Unitario de R$ 1.000,00 (mil
reais), integralmente subscritas pela Emissora, sendo 43.225 (quarentae
trés mil, duzentas e vinte e cinco) Notas Comerciais da 12 (primeira) série
e 4.275 (quatro mil, duzentas e setenta e cinco) Notas Comerciais da 22

(segunda) série.
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5. Valor dos Créditos

Imobiliarios desta CCI

R$ 43.225.000,00 (quarenta e trés milhdes, duzentos e vinte e cinco mil

reais)

6. Imével vinculado aos

Créditos Imobiliarios

Unidades autdnomas oriundas da matricula n.° 171.777 do 2° Oficio de
Registro de Imodveis do Distrito Federal, situado em Lote 30, Setor de
Embaixadas Norte (SE/NORTE), quais sejam: (i) Sala B01, com area
privativa total de 490,63 m?; area de uso comum de 484,39 m?; area de
uso total de 975,02 m%; fracdo ideal correspondente a 0,052507; com as
seguintes vagas de veiculo: 001, 002, 007, 015 a 018, 072, 074 a 076; (ii)
Sala B02, com é&rea privativa total de 823,63 m?; 4rea de uso comum de
807,65 m?; 4rea de uso total de 1.631,28 m>; fracdo ideal correspondente
a 0,088156; com as seguintes vagas de veiculo: 086 a 088, 103 a 107,116
a 125; (iii) Sala BO3, com é&rea privativa total de 514,51 m?; area de uso
comum de 482,53 m? area de uso total de 997,04 m?; fragéo ideal
correspondente a 0,054017; com as seguintes vagas de veiculo: 031 a
036, 050, 051, 063, 064; (iv) SalaA1002, com area privativa total de 337,27
m?; drea de uso comum de 327,02 m?; area de uso total de 664,29 m?;
fracdo ideal correspondente a 0,036210; com as seguintes vagas de
veiculo: 028, 046, 174, 175, 188 a 190; (v) Sala B1001, com area privativa
total de 340,63 m?; area de uso comum de 340,83 m?; 4rea de uso total
de 681,46 m>; fracao ideal correspondente a 0,036479; com as seguintes
vagas de veiculo: 003 a 006, 073, 113 a 115; (vi) Sala B1002, com 4&rea
privativa total de 606,79 m?; area de uso comum de 525,66 m?; area de
uso total de 1.132,45 m?; fracdo ideal correspondente a 0,058654; com
as seguintes vagas de veiculo: 108, 110a 112, 126 a 132; (vii) Sala B1003,
com area privativa total de 322,61 m?; &rea de uso comum de 296,18 m?;
area de uso total de 618,79 m?; fracéo ideal correspondente a 0,033403;
com as seguintes vagas de veiculo: 030, 037 a 040, 083; (viii) Sala B1004,
com area privativa total de 809,47 m2; area de uso comum de 612,41 m2;
area de uso total de 1.421,88 m2; fracdo ideal correspondente a
0,071581; com as seguintes vagas de veiculo: 043, 154, 155, 135 a 142;
(ix) Sala A2002, com area privativa total de 337,27 m?; drea de uso comum

de 327,02 m2; area de uso total de 664,29 m2; fracdo ideal
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correspondente a 0,036210; com as seguintes vagas de veiculo: 019 a
021, 029, 077 a 079; e (x) Sala B2002, com area privativa total de 509,56
m?; area de uso comum de 495,18 m?; 4rea de uso total de 1.004,74 m?;
fracdo ideal correspondente a 0,054113; com as seguintes vagas de

veiculo: 065, 084 a 085, 101, 102, 109, 162 a 166.

7. Condicoes de emisséo -

Valor do principal

R$ 43.225.000,00 (quarenta e trés milhdes, duzentos e vinte e cinco mil

reais), observado o disposto no Termo de Emisséo.

7.1. Prazo e Datade

Vencimento

Prazo correspondente ao 36° (trigésimo sexto) més contado da Data de
Emissao, com vencimento finalem 20 de setembro de 2029, ressalvadas
as hipoteses de Resgate Antecipado e de Vencimento Antecipado

previstas no Termo de Emissao.

7.2. Atualizacao Monetaria

Nao ha atualizacdo monetaria dos Créditos Imobiliarios.

7.3. Remuneracao

100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de
sobretaxa (spread) de 3,85% (trés inteiros e oitenta e cinco centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias

Uteis decorridos, na forma do Anexo Il ao Termo de Emisséo.

7.4. Pagamento da

Remuneragao

Mensal, sem caréncia, nas Datas de Pagamento indicadas no
Cronograma de Pagamentos, sendo a primeira Data de Pagamento
aquela correspondente ao 1° (primeiro) més subsequente a Primeira

Data de Integralizacéo.

7.5. Amortizagao

Parcela Unica (bullet) na Data de Vencimento, ressalvadas as hipdteses
de Amortizacéo Extraordinaria, de Resgate Antecipado e de Vencimento

Antecipado previstas no Termo de Emisséo.

7.6. Encargos Moratorios

Cumulativamente e sem prejuizo da Remuneracao: (i) juros moratorios
de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis sobre o valor
em atraso; e (ii) multa moratdria, de natureza ndo compensatéria, de 2%

(dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao pago.

7.7. Multa de Pré-
Pagamento e Multa

Aplicavel ao Cash Sweep

Nas hipdteses e nos percentuais previstos na Clausula 7.11 (Multa de
Pré-Pagamento) do Termo de Emisséao, quais sejam: 3,0% (trés por cento)

flat sobre o saldo do Valor Nominal Unitario, de 0 (zero) a 12 (doze)
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meses; 2,0% (dois por cento) flat sobre o saldo do Valor Nominal Unitario,
de 13 (treze) a 24 (vinte e quatro) meses; e 1,0% (um por cento) flat sobre
o saldo do Valor Nominal Unitario, de 25 (vinte e cinco) a 36 (trinta e seis)
meses, em todos os casos contados da Primeira Data de Integralizag&o.
Sobre a Amortizagdo Extraordinaria Compulsdria decorrente do Cash
Sweep incidird a Multa de Pré-Pagamento exclusivamente durante o 1°
(primeiro) ano contado da Primeira Data de Integralizagéo, no percentual
de 3% (trés por cento), nao sendo devida qualquer multa a partir do 2°

(segundo) ano, contado da mesma data.

7.8. Local e forma de

pagamento

Mediante depdsito na Conta Centralizadora, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, até as 18h00 (dezoito horas) do dia em que os

valores se tornarem devidos.

7.9. Seguros

Os Seguros contratados e mantidos pela Devedora nos termos da

Clausula 10.12 (Seguros) do Termo de Emisséao.

8. Garantias

A CCI nao conta com garantia real. Os Créditos Imobiliarios por ela
representados contam com as seguintes Garantias, todas identificadas,
descritas e disciplinadas no Termo de Emissdo e nos respectivos
Contratos de Garantia: (i) o Aval; (ii) a AFI; (iii) a AFQ; (iv) a CF; e (v) os

Fundos.

9. Fluxo de pagamento dos

Créditos Imobiliarios

Conforme o Cronograma de Pagamentos constante do Anexo Il ao Termo
de Emissao, com 36 (trinta e seis) Datas de Pagamento mensais, sendo
devidaa Remuneracdo emtodas as Datas de Pagamento e a Amortizagcao

integral do principal na Data de Vencimento.

10. Vencimento
antecipado, resgate
antecipado e amortizacao

extraordinaria

Conforme as hipdteses, os procedimentos e os valores previstos nos
Capitulos 7 (Pagamentos, Amortizagdo, Resgate e Pré-Pagamento) e 13

(Vencimento Antecipado) do Termo de Emisséao.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO 2

Série 23 (segunda)
Numero 1
Tipo de CCI Integral

Data e Local de Emissao

30 de setembro de 2026, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

1. Emissora

Companhia Provincia de Securitizacdo, sociedade por acdes com
registro de companhia securitizadora perante a CVM, categoria S1, sob o
n.° 132, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.© 550, 4°
andar, Cidade Mongdes, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04.571-
925, inscrita no CNPJ sob 0 n.© 04.200.649/0001-07.

2. Instituicao Custodiante

Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.600, 11° andar,
conjunto 112, Itaim Bibi, Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04.538-
132, inscrita no CNPJ sob 0 n.°©07.253.654/0001-76.

3. Devedora

Lotus Nation Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade
empresaria limitada constituida sob a forma de sociedade de propdsito
especifico, com sede no SCS Quadra 09, Bloco A, Sala 1.105, Parte 17,
Edificio Parque Cidade Corporate, Asa Sul, Brasilia, Distrito Federal, CEP
70.308-200, inscrita no CNPJ sob o n.© 51.867.439/0001-57.

4. Titulo

Termo de Emissdo da 12 (Primeira) Emissao de Notas Comerciais
Escriturais, com Garantia Real e Garantia Adicional Fidejussoéria, em
Duas Séries, para Colocacéao Privada, da Lotus Nation Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., celebrado em 30 de setembro de 2026, por meio do
qual a Devedora emitiu 47.500 (quarenta e sete mil e quinhentas) notas
comerciais escriturais, com Valor Nominal Unitario de R$ 1.000,00 (mil
reais), integralmente subscritas pela Emissora, sendo 43.225 (quarenta e
trés mil, duzentas e vinte e cinco) Notas Comerciais da 12 (primeira) série
e 4.275 (quatro mil, duzentas e setenta e cinco) Notas Comerciais da 22

(segunda) série.
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5. Valor dos Créditos

Imobiliarios desta CCI

R$ 4.275.000,00 (quatro milhdes, duzentos e setenta e cinco mil reais)

6. Imével vinculado aos

Créditos Imobiliarios

Unidades autdnomas oriundas da matricula n.° 171.777 do 2° Oficio de
Registro de Imodveis do Distrito Federal, situado em Lote 30, Setor de
Embaixadas Norte (SE/NORTE), quais sejam: (i) Sala B01, com area
privativa total de 490,63 m?; area de uso comum de 484,39 m?; area de
uso total de 975,02 m%; fracdo ideal correspondente a 0,052507; com as
seguintes vagas de veiculo: 001, 002, 007, 015 a 018, 072, 074 a 076; (ii)
Sala B02, com é&rea privativa total de 823,63 m?; 4rea de uso comum de
807,65 m?; 4rea de uso total de 1.631,28 m>; fracdo ideal correspondente
a 0,088156; com as seguintes vagas de veiculo: 086 a 088, 103 a 107,116
a 125; (iii) Sala BO3, com é&rea privativa total de 514,51 m?; area de uso
comum de 482,53 m? area de uso total de 997,04 m?; fragéo ideal
correspondente a 0,054017; com as seguintes vagas de veiculo: 031 a
036, 050, 051, 063, 064; (iv) SalaA1002, com area privativa total de 337,27
m?; drea de uso comum de 327,02 m?; area de uso total de 664,29 m?;
fracdo ideal correspondente a 0,036210; com as seguintes vagas de
veiculo: 028, 046, 174, 175, 188 a 190; (v) Sala B1001, com area privativa
total de 340,63 m?; area de uso comum de 340,83 m?; 4rea de uso total
de 681,46 m>; fracao ideal correspondente a 0,036479; com as seguintes
vagas de veiculo: 003 a 006, 073, 113 a 115; (vi) Sala B1002, com 4&rea
privativa total de 606,79 m?; area de uso comum de 525,66 m?; area de
uso total de 1.132,45 m?; fracdo ideal correspondente a 0,058654; com
as seguintes vagas de veiculo: 108, 110a 112, 126 a 132; (vii) Sala B1003,
com area privativa total de 322,61 m?; &rea de uso comum de 296,18 m?;
area de uso total de 618,79 m?; fracéo ideal correspondente a 0,033403;
com as seguintes vagas de veiculo: 030, 037 a 040, 083; (viii) Sala B1004,
com area privativa total de 809,47 m2; area de uso comum de 612,41 m2;
area de uso total de 1.421,88 m2; fracdo ideal correspondente a
0,071581; com as seguintes vagas de veiculo: 043, 154, 155, 135 a 142;
(ix) Sala A2002, com area privativa total de 337,27 m?; drea de uso comum

de 327,02 m2; area de uso total de 664,29 m2; fracdo ideal
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correspondente a 0,036210; com as seguintes vagas de veiculo: 019 a
021, 029, 077 a 079; e (x) Sala B2002, com area privativa total de 509,56
m?; area de uso comum de 495,18 m?; 4rea de uso total de 1.004,74 m?;
fracdo ideal correspondente a 0,054113; com as seguintes vagas de

veiculo: 065, 084 a 085, 101, 102, 109, 162 a 166.

7. Condicoes de emisséo -

Valor do principal

R$ 4.275.000,00 (quatro milhdes, duzentos e setenta e cinco mil reais) ,

observado o disposto no Termo de Emisséo.

7.1. Prazo e Datade

Vencimento

Prazo correspondente ao 36° (trigésimo sexto) més contado da Data de
Emissao, com vencimento finalem 21 de setembro de 2029, ressalvadas
as hipoteses de Resgate Antecipado e de Vencimento Antecipado

previstas no Termo de Emissao.

7.2. Atualizacao Monetaria

Nao ha atualizacdo monetaria dos Créditos Imobiliarios.

7.3. Remuneracao

100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de
sobretaxa (spread) de 3,85% (trés inteiros e oitenta e cinco centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias

Uteis decorridos, na forma do Anexo Il ao Termo de Emisséo.

7.4. Pagamento da

Remuneragao

Mensal, sem caréncia, nas Datas de Pagamento indicadas no
Cronograma de Pagamentos, sendo a primeira Data de Pagamento
aquela correspondente ao 1° (primeiro) més subsequente a Primeira

Data de Integralizacéo.

7.5. Amortizagao

Parcela unica (bullet) na Data de Vencimento, ressalvadas as hipdteses
de Amortizacéo Extraordinaria, de Resgate Antecipado e de Vencimento

Antecipado previstas no Termo de Emisséo.

7.6. Encargos Moratorios

Cumulativamente e sem prejuizo da Remuneracao: (i) juros moratorios
de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis sobre o valor
em atraso; e (ii) multa moratdria, de natureza ndo compensatéria, de 2%

(dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao pago.

7.7. Multa de Pré-
Pagamento e Multa

Aplicavel ao Cash Sweep

Nas hipdteses e nos percentuais previstos na Clausula 7.11 (Multa de
Pré-Pagamento) do Termo de Emisséao, quais sejam: 3,0% (trés por cento)

flat sobre o saldo do Valor Nominal Unitario, de 0 (zero) a 12 (doze)
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meses; 2,0% (dois por cento) flat sobre o saldo do Valor Nominal Unitario,
de 13 (treze) a 24 (vinte e quatro) meses; e 1,0% (um por cento) flat sobre
o saldo do Valor Nominal Unitario, de 25 (vinte e cinco) a 36 (trinta e seis)
meses, em todos os casos contados da Primeira Data de Integralizag&o.
Sobre a Amortizagdo Extraordinaria Compulsdria decorrente do Cash
Sweep incidird a Multa de Pré-Pagamento exclusivamente durante o 1°
(primeiro) ano contado da Primeira Data de Integralizagéo, no percentual
de 3% (trés por cento), nao sendo devida qualquer multa a partir do 2°

(segundo) ano, contado da mesma data.

7.8. Local e forma de

pagamento

Mediante depdsito na Conta Centralizadora, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, até as 18h00 (dezoito horas) do dia em que os

valores se tornarem devidos.

7.9. Seguros

Os Seguros contratados e mantidos pela Devedora nos termos da

Clausula 10.12 (Seguros) do Termo de Emisséao.

8. Garantias

A CCI nao conta com garantia real. Os Créditos Imobiliarios por ela
representados contam com as seguintes Garantias, todas identificadas,
descritas e disciplinadas no Termo de Emissdo e nos respectivos
Contratos de Garantia: (i) o Aval; (ii) a AFlI; (iii) a AFQ; (iv) a CF; e (v) os

Fundos.

9. Fluxo de pagamento dos

Créditos Imobiliarios

Conforme o Cronograma de Pagamentos constante do Anexo Il ao Termo
de Emissao, com 36 (trinta e seis) Datas de Pagamento mensais, sendo
devidaa Remuneragdo emtodas as Datas de Pagamento e a Amortizagcao

integral do principal na Data de Vencimento.

10. Vencimento
antecipado, resgate
antecipado e amortizacao

extraordinaria

Conforme as hipdteses, os procedimentos e os valores previstos nos
Capitulos 7 (Pagamentos, Amortizagédo, Resgate e Pré-Pagamento) e 13

(Vencimento Antecipado) do Termo de Emisséao.
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ANEXO VII - DECLARAGAO DA SECURITIZADORA

Companhia Provincia de Securitizagdo, sociedade por agbes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, categoria S1, sob o numero 132, e devidamente autorizada a
funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM 60, com sede na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 550, 4° andar, Cidade Mong¢odes, CEP 04.571-925, Sao Paulo, SP,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n.°© 04.200.649/0001-07, neste ato

representada na forma de seus atos societarios constitutivos (“Securitizadora” ou “Emissora”), na

qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1892 (centésima
octogésima nona) Emissdo, em 2 (duas) Séries, de Classe Unica (“CRI” e “Emissao”,
respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicao pela Securitizadora, nos termos

da Resolugao CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”), e do artigo 43 da

Resolugcdo da Comissédo de Valores Mobilidrios — CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021

(“Resolucdao CVM 60”), em que a Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Ltda., instituicdo financeira com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.600, 11° andar,
conjunto 112, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, Sao Paulo, SP, inscritano CNPJsob on.©07.253.654/0001-

76, atua como agente fiduciario (“Agente Fiducidrio”), declara, para todos os fins e efeitos, que:

(i) nos termos da Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022, e do artigo 2°, inciso VIll, do
Suplemento A a Resolucao CVM 60, assegura a constituicao e a instituicado do Regime Fiduciario
sobre os Créditos Imobilidrios, sobre as CCl, sobre as Garantias, sobre a Conta Centralizadora e os

Fundos, bem como sobre os recursos decorrentes destes;

(i) nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160 e do artigo 44 da Resolugado CVM 60, verificou
a legalidade e a auséncia de vicios da Emisséao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
suficiéncia, a veracidade, a precisao, a consisténcia e a atualidade das informagdes prestadas no
Termo de Securitizagdo de Direitos Creditorios Imobilidrios para emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 1892 (centésima octogésima nona) Emissdo, em 2 (duas) Séries, de
Classe Unica, da Companhia Provincia de Securitizagdo, lastreados em Créditos Imobiliarios
devidos pela Lotus Nation Empreendimentos Imobilidrios Ltda., celebrado nesta data entre a

Emissora e o Agente Fiduciario (“Termo de Securitizagao”);
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(iii) as informacgdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebragdo do Termo de

Securitizagado, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo e
serdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para permitir aos investidores uma

tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv) para fins do disposto no artigo 27, inciso |, alinea “c”, da Resolugdao CVM 160, seu registro de
companhia securitizadora perante a CVM, categoria “S1”, concedido sob o n.® 132, encontra-se

atualizado.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta Declaracao

tém o significado previsto no Termo de Securitizagéo.

O(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em formato eletrénico, com a utilizagédo de
processo de certificagado disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-
Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com o artigo 107 do Cdédigo Civil e a Medida Proviséria n.© 2.200-2, de

24 de agosto de 2001, conforme alterada.

{o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco}

{local, data e campos de assinatura sergo incluidos quando da celebragcéo do documento}
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ANEXO VIII - DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE

A Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituigéo financeira com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.® 3.600, 11° andar, conjunto 112, Itaim Bibi, CEP 04.538-
132, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob 0 n.°© 07.253.654/0001-76, neste ato representada na forma

de seus atos societarios constitutivos (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicao

custodiante do “Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, sem

Garantia Real, sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissao de CCI”), por meio do qual foram

emitidas as CCI (conforme definido no Termo de Securitizagdo), vinculadas como lastro dos
certificados de recebiveis imobiliarios da 1892 (centésima octogésima nona) Emissdo, em 2 (duas)
Séries, de Classe Unica, da Companhia Provincia de Securitizagdo, devidos pela Lotus Nation

Empreendimentos Imobiliarios Ltda., celebrado nesta data (“Termo de Securitizagcao”), declara a

Companhia Provincia de Securitizagdo, sociedade por agbes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, categoria S1, sob o numero 132, e devidamente autorizada a
funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM 60, com sede na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 550, 4° andar, Cidade Mong¢odes, CEP 04.571-925, Sdo Paulo, SP,
inscrita no CNPJ sob o n.° 04.200.649/0001-07 (“Securitizadora”), no ambito da oferta publica de
distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios de emissao da Securitizadora, para fins dos
artigos 25 e seguintes da Lei n.© 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor, e do artigo 34
da Resolucao da CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor, que lhe foi entregue,
para custddia, tendo em vista o Regime Fiduciario instituido pela Securitizadora, (i) o Termo de
Emissdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo); (ii) os Boletins de Subscrigcdo (conforme
definidos no Termo de Securitizagao); (iii) o Termo de Securitizagao; (iv) a Escritura de Emissao de
CClI; (v) os Contratos de Garantia (conforme definidos no Termo de Securitizagao); (vi) os demais
instrumentos existentes para formalizagéo dos Créditos Imobiliarios (conforme definidos no Termo
de Securitizacao), se houver; e (vii) os eventuais aditamentos aos instrumentos mencionados nos

itens (i) a (vi) acima.

As palavras e expressodes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta Declaragéo

tém o significado previsto no Termo de Securitizagéo.
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HAgente Fidudadnio

O(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em formato eletrénico, com a utilizagédo de

processo de certificagado disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-
Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com o artigo 107 do Cddigo Civil e a Medida Provisdria n.© 2.200-2, de

24 de agosto de 2001, conforme alterada.

{o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco}

{local, data e campos de assinatura serao incluidos quando da celebragcdo do documento}
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ANEXO IX - DECLARAGAO DO INTERMEDIARIA LIDER

Companhia Provincia de Securitizagdo, sociedade por agbes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, categoria S1, sob o numero 132, e devidamente autorizada a
funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM 60, com sede na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 550, 4° andar, Cidade Mong¢odes, CEP 04.571-925, Sao Paulo, SP,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n.°© 04.200.649/0001-07, neste ato

representada na forma de seus atos societarios constitutivos (“Securitizadora” ou “Intermedidria

lider”), para fins de atendimento ao previsto na Resolugdo da CVM n.° 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada, na qualidade de instituicao intermediaria lider da distribuicdo publica de
certificados de recebiveis imobiliarios da 1892 (centésima octogésima nona) emissao, de classe
unica, em 2 (duas) séries (“Emissao” e “CRI”, respectivamente), da Securitizadora, declara, para
todos os fins e efeitos, ter agido com diligéncia para assegurar a suficiéncia, a veracidade, a
precisdo, a consisténcia e a atualidade das informacdes prestadas no Termo de Securitizagao de
Direitos Creditdrios Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1892
(centésima octogésima nona) Emissdo, em 2 (duas) Séries, de Classe Unica, da Companhia
Provincia de Securitizagdo, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Lotus Nation

Empreendimentos Imobiliarios Ltda., celebrado nesta data (“Termo de Securitizacao”).

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta Declaracao

tém o significado previsto no Termo de Securitizagao.

O(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em formato eletrénico, com a utilizagédo de
processo de certificagédo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-
Brasil e a intermediagcdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com o artigo 107 do Cdédigo Civil e a Medida Proviséria n.© 2.200-2, de

24 de agosto de 2001, conforme alterada.

{o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco}

{local, data e campos de assinatura serdo incluidos quando da celebracdo do documento}
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ANEXO X - DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES DO AGENTE
FIDUCIARIO

Agente Fiduciario cadastrado na Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Item

Informacgao

Razao Social

Hedge Investments Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda.

Endereco Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.® 3.600, 11°
andar, conjunto 112, Itaim Bibi, CEP 04.538-
132, Sao Paulo, SP

CNPJn.° 07.253.654/0001-76

Representado neste ato por

Maria Cecilia Carrazedo de Andrade

Numero do Documento de Identidade

44.026.236-7 SSP/SP

CPF n.°

343.913.778-37

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Item Informacgao

Valor Mobiliario Objeto da Oferta Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI
Numero da Emissao 1892

Numero de Classes Unica

Numero das Séries 2 (duas)

Emissor Companhia Provincia de Securitizagdo, CNPJ
n.©04.200.649/0001-07

Quantidade 47.500 (quarenta e sete mil e quinhentos) CRI

Espécie N/A

Classe N/A

Forma Nominativa e escritural
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Declara, nos termos da Resolugdo da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, a ndo existéncia de

situagcao de conflito de interesses que o impecga de exercer a fungao de agente fiduciario para a
emissao acimaindicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia
de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagcdo. A substituicdo do Agente
Fiducidrio deve ser comunicada & CVM e a B3, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do

aditamento ao Termo de Securitizagéo, na forma do artigo 9° da Resolugdo CVM 17.

O(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em formato eletrénico, com a utilizacdo de
processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-
Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com o artigo 107 do Cdédigo Civil e a Medida Proviséria n.© 2.200-2, de

24 de agosto de 2001, conforme alterada.

{o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco}

{local, data e campos de assinatura serdo incluidos quando da celebragcdo do documento}
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ANEXO XI-MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRIGAO

DATA: [@]

BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
N.0 [@]
Via Digital

Para os fins deste boletim de subscricdo de certificados de recebiveis imobiliarios (“Boletim de
Subscricado”), adotam-se as definicdes constantes do Termo de Securitizagdo de Direitos
Creditorios Imobiliarios para emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1892 (centésima
octogésima nona) Emissdo, em 2 (duas) Séries, de Classe Unica, da Companhia Provincia de
Securitizagao, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Lotus Nation Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario (abaixo identificados) em 30 de
setembro de 2026, referente a 1892 (centésima octogésima nona) Emissao de certificados de

recebiveis imobiliarios da Emissora (“Termo de Securitizacao”).

EMISSORA

Companhia Provincia de Securitizagdo, sociedade por acdées com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, categoria S1, sob o numero 132, e devidamente autorizada a
funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM 60, com sede na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 550, 4° andar, Cidade Mongodes, CEP 04.571-925, Sdo Paulo, SP,
inscrita no CNPJ sob 0 n.©04.200.649/0001-07 (“Emissora”).

CARACTERISTICAS DA EMISSAO
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Local | Data de | Data de | Emissao | Séries | Quantidade | Valor Valor Total da
Emissao | Vencimento Nominal | Emissao
Unitario

Sao 306 20/09/2029 | 1892 2 47.500 R$ R$
Paulo, para a 12 (duas) 1.000,00 | 47.500.000,00
SP série; e

21/09/2029

para a 22

série;

FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI

Atualizacao Monetaria

Amortizacao

Juros Remuneratorios

Nao aplicavel

Forma de Pagamento:
parcela unica (bullet), na Data
de Vencimento, conforme o
cronograma de pagamentos
constante do Anexo | do Termo
de Securitizacao, ressalvadas
as hipdéteses de Amortizacao
Extraordinaria, de Resgate

Taxa: 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada da Taxa
DI, acrescida da sobretaxa de
3,85% (trés inteiros e oitenta e
cinco centésimos por cento)
ao ano, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis. Forma de

Antecipado e de Vencimento | Pagamento: mensal,
Antecipado conforme o cronograma de
pagamentos constante do
Anexo | do Termo de
Securitizagcao
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Item Informacgao
Lastro A totalidade dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl
Forma Nominativa e escritural

Agente Fiduciario Hedge Investments Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo financeira
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.°
3.600, 11° andar, conjunto 112, Itaim Bibi, CEP
04.538-132, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob
0on.°07.253.654/0001-76

30 de setembro de 2026

Data do Termo de Securitizagéo
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Garantias A CCI nao conta com garantia real propria. Os

Créditos Imobiliarios representados pela CCI
contam com as seguintes garantias, todas
devidamente identificadas, descritas e
definidas no Termo de Emisséao: (i) o Aval; (ii) a
AFI; (iii) a AFQ; (iv) a CF; e (v) os Fundos

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Nome ou Denominagao Social CPF ou CNPJ

(@] (@]

Endereco N.° Complemento

LJ (@] (@]

Cidade UF Pais

LJ (@] (@]

CRI SUBSCRITOS

Série Quantidade Valor de | Valor Total a ser | Data de
Integralizacao Integralizado Integralizacao
por Unidade de
CRI

1 (@] R$ (@] R$ [@] [@]

2 (@] R$ [@] R$ [@] [@]

Total (@] — R$ [@] —

FORMA DE INTEGRALIZAGAO
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Os CRI serao integralizados pelo seu Prego de Integralizagéo. O Preco de Integralizagéao sera pago a

vista, em moeda corrente nacional, podendo a Data de Integralizag&o (conforme definido no Termo
de Securitizagéo) ser diferente da data de celebragéo deste Boletim de Subscrigéo. A integralizagao
dos CRI sera realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela B3 S.A. —Brasil, Bolsa,
Balcdo - Balcao B3. O “Prego de Integralizagéo” significa: (i) o Valor Nominal Unitario, na Primeira
Data de Integralizagéo; e (ii) ap6s a Primeira Data de Integralizagdo, o montante correspondente ao
Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracdo calculada desde a Primeira Data de
Integralizagdo ou desde a Data de Pagamento de Remuneragao imediatamente anterior, conforme

0 caso, até arespectiva Data de Integralizacao, nos termos do Termo de Securitizagao.

CONDICIONAMENTO DA ADESAO (DISTRIBUIGAO PARCIAL)

() O Subscritor condiciona sua adeséao a distribuigdo da totalidade dos CRI ofertados.
() O Subscritor condiciona sua adeséao a distribuicdo de quantidade ou montante financeiro igual ou
superior ao Montante Minimo da Oferta.

() O Subscritor ndo condiciona sua adesao.

ADESAO AOS TERMOS E CONDIGOES

O Subscritor neste ato declara, para os devidos fins, que conhece, esta de acordo e por isso adere a
todas as disposicoes constantes deste Boletim de Subscricdo e do Termo de Securitizagdo, em
carater irrevogavel e irretratavel, referente a 1892 (centésima octogésima nona) Emissao de CRl da

Emissora.

Os termos grafados em letra maiuscula neste Boletim de Subscrigdo e que ndo tenham sido de outra

forma expressamente definidos terdo os significados a eles atribuidos no Termo de Securitizagao.

O Subscritor igualmente declara que conhece, avaliou e ponderou os riscos envolvidos nha
subscrigcao dos CRI, incluindo, mas néo se limitando, aos fatores de risco constantes do Anexo XllI
do Termo de Securitizagao, o qual o Subscritor declara ter recebido e lido com a devida antecedéncia

para avaliar e tomar a sua decisdo de investimento nos CRI, a seu exclusivo critério, na qualidade de
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Investidor Profissional, de modo que ndo podera imputar qualquer responsabilidade a Emissora ou

ao Agente Fiducidrio por qualquer perda, prejuizo, dano e/ou despesa que venha a sofrer em

decorréncia direta ou indireta da Oferta ou por forga dos riscos envolvidos no investimento nos CRI.

O Subscritor, neste ato, declara ainda:

(i) ter ciéncia de que, naformado artigo 26 da Lei 14.430, a Emissora instituiu Regime Fiduciario
sobre os Créditos Imobiliarios, as CCl, as Garantias, a Conta Centralizadora e os Fundos,

constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a emissao dos CRI;

(i) ter ciéncia de que os Créditos Imobiliarios e as Garantias, sob Regime Fiduciario, destacam-
se do patrimbénio comum da Emissora e constituem Patrimbénio Separado, destinando-se
especificamente a liquidagcdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de

administracao e obrigacgdes fiscais;

(iii) ter ciéncia de que os Créditos Imobiliarios e as Garantias permanecerao separados do
patriménio comum da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI, somente

respondendo, até tal evento, pelas obrigacdes inerentes aos referidos CRI;

(iv) ter ciéncia de que, naforma do artigo 27 da Lei 14.430, os Créditos Imobilidrios estao isentos
de qualquer acao ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de
garantias ou a excussao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam,
ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicacao do artigo 76 da Medida Proviséria

n.©2.158-35/2001;

(v) ter ciéncia da nomeacao do Agente Fiduciario para atuar na Emissao, com a qual concorda;

(vi) ter ciéncia de que a Emisséo foi originada e estruturada exclusivamente pela Emissora,

sendo que a Emissora atuara na distribuicdo dos CRI sem a contratacéo de instituicdo intermediaria,

nos termos do artigo 43 da Resolugcédo CVM 60;
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(vii) ter ciéncia de que a Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do

Patrimoénio Separado em caso de descumprimento de disposi¢cédo legal ou regulamentar, por

negligéncia ou administragéo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado;

(viii)  que a presente subscrigao de CRI ndo tem como objetivo ocultar ou dissimular a natureza,
origem, localizagdo, disposicdo, movimentagcdo ou propriedade de bens, direitos ou valores
provenientes, direta ou indiretamente, de infragao penal, nos termos da Lein.© 9.613, de 3 de margo

de 1998, conforme alterada;

(ix) que, ao assinar este Boletim de Subscrigdo, afirma a sua condicao de investidor profissional,
conforme definicdo constante do artigo 11 da Resolugdo CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada;

(%) que, sendo fundo de investimento, ndo recebe aplicagdo de recursos oriundos de regimes
préprios de previdéncia social instituidos pela Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios
(“BPPS”), constituidos nos termos da Lei n.© 9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada,
uma vez que é vedado aos fundos de investimento que recebem recursos de RPPS aplicar, direta ou
indiretamente, em ativos de emissdo de companhias securitizadoras, nos termos da Resolucéo

CMN nN.©3.922, de 25 de novembro de 2010, conforme alterada;

(xi) ter ciéncia de que a Oferta foi objeto de registro automatico pela CVM, nos termos da

Resolucao CVM 160, ndo tendo sido, portanto, objeto de analise prévia pela CVM;

(xii) ter ciéncia de que os CRI ofertados estéo sujeitos as restrigdes de negociagao previstas na

Resolugao CVM 160;

(xiii)  estar ciente e concordar que os CRI serdo registrados para (i) distribuicdo publica no
mercado primario por meio do MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii)
negociagcdo no mercado secundario e para custodia eletronica por meio do CETIP21 - Titulos e

Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela B3;
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(xiv)  que fez sua propria analise, pesquisa, avaliagao e investigagdo independentes sobre (i) a

Emissora, na qualidade de emissora dos CRI, suas atividades e sua situagao financeira; (ii) a
Devedora, os Garantidores e os Intervenientes Anuentes, na qualidade de tomadores dos recursos
captados por meio dos CRI, suas atividades, capacidades de pagamento e situagodes financeiras;
(iii) os Créditos Imobilidrios, sua origem, qualidade e periodicidade; (iv) o Empreendimento, seu
estagio de obras, seu orgamento e seu cronograma; (v) todos os riscos associados ao investimento
nos CRIl e quaisquer outras informacgodes relevantes para suatomada de decisdo de investimento nos
CRI; e (vi) a constituicao, a suficiéncia, a qualidade e a exequibilidade das Garantias outorgadas no
ambito da Emissdo. Assim, considerando sua situacao financeira e seus objetivos de investimento,
tomou a decisdo de prosseguir com a subscrigao e integralizagao dos CRI, tendo tido acesso a todas

as informacdes que julgou necessarias a tomada da decisao de investimento nos CRI;

(xv) conhecer e estar de pleno acordo com todos os termos e condi¢cdées dos CRI, conforme
descritos no Termo de Securitizacdo, bem como com os termos e condigbes dos demais
Documentos da Operacao, os quais, em seu entendimento, sao suficientes para a analise e a

decisao de investimento nos CRI;

(xvi)  ser capaz e ter conhecimento e experiéncia suficientes em finangas, analise de risco de
crédito e negdécios para avaliar os méritos, a qualidade, os riscos e a adequacgédo do investimento nos
CRIl g, portanto, ter-se baseado exclusivamente em suas préoprias fontes de informacéao e de analise

de crédito para a realizacao do investimento nos CRI;

(xvii)  possuir capacidade financeira para o investimento nos CRI, que é adequado ao seu nivel de

sofisticacéo e perfil de risco;

(xviii) que avaliou de forma independente, com recursos internos ou com a contratagdo de

escritério de advocacia especializado, conforme o caso, os aspectos juridicos relacionados aos CRI;

(xix)  que teve acesso e analisou todos os relatérios mencionados no Termo de Securitizagéo,
quais sejam, a Opinido Legal e o relatdrio de auditoria juridica da Operagao, bem como o Relatério
de Medicao, o Relatério de Monitoramento e o Laudo de Avaliagéo disponibilizados no &mbito das

Condicdes Precedentes Iniciais;
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(xx) que leu o Termo de Securitizagao, estando de acordo, especialmente, com todos os fatores

de risco nele previstos;

(xxi)  que tem pleno conhecimento de que a subscrigao e a integralizagdo dos CRI constituem
operacéo indicada somente para investidores capazes de entender e assumir os riscos envolvidos
nesse tipo de operagdo, notadamente os riscos de obra, de comercializagéao e de crédito inerentes

ao financiamento de empreendimento imobiliario em desenvolvimento;

(xxii) que a opcao de investimento nos CRI, considerando-se a sua revisao independente e os
aconselhamentos profissionais que recebeu, deu-se com base no fato de que a subscricdo ou
aquisicao dos CRI (i) é plenamente compativel com suas necessidades financeiras, objetivos e
condicoes de investimento; (ii) cumpre e é plenamente compativel com as politicas de investimento,
diretrizes e restricdes que lhe sdo aplicaveis; e (iii) € para si adequada e conveniente, apesar dos

riscos inerentes aos CRI;

(xxiii) que assume que o Termo de Securitizagao e os demais Documentos da Operagdo contém a
totalidade das informagobes fornecidas pela Devedora e pelos Garantidores a Emissora e, nesse
sentido, isenta a Emissora de qualquer reclamacgéao que possa vir a ter quanto a adequacéo € a

suficiéncia de tais informacgobes para a deciséo de investimento nos CRI;

(xxiv) que nao foi procurado pela Emissora por meio de lojas, escritdrios ou estabelecimentos
abertos ao publico, ou com a utilizacao de servicos publicos de comunicacao, como a imprensa, o
radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, tendo sido

informado pela Emissora do carater reservado das informagodes disponibilizadas;

(xxv)  ter pleno conhecimento de que a Emissora nao atuou como consultor financeiro, juridico ou

agente em relagdo a Oferta e a subscricdo ou aquisicdo dos CRI;

(xxvi) ter pleno conhecimento de que a participagdo da Emissora ndo implica, por parte da
Emissora, (i) recomendacéo de investimento nos CRI; (ii) julgamento sobre a qualidade dos Créditos
Imobilidrios, da Emissora, da Devedora e/ou dos Garantidores, suas subsidiarias, controladas e

coligadas, inclusive em relagdo a sua capacidade de pagamento; (iii) qualquer garantia com relagéo
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as expectativas de retorno do investimento e/ou do valor principal investido nos CRI; e (iv) qualquer

garantia em relagao as informagodes constantes desta declaragao;

(xxvii) saber que n&o serdo celebrados contratos de estabilizagdo de precos e/ou de garantia de

liquidez para os CRI e que os CRI ndo sao objeto de classificagao de risco;

(xxviii) que é capaz de suportar os riscos econdémicos e a eventual perda de todo ou de parte de seu

investimento nos CRI;

(xxix) isentar, de forma ampla, irrevogavel e irretratavel, a Emissora de qualquer responsabilidade
por qualquer perda, prejuizo, dano e/ou despesa que venha a sofrer em decorréncia direta ou
indireta do investimento nos CRI, reconhecendo que ndo tem qualquer direito de regresso contra a

Emissora;

(xxx)  ter plena ciéncia do relacionamento comercial mantido entre a Emissora, a Devedora e os
Garantidores, e de que a Emissora e o Estruturador serdo remunerados pela Devedora pelos servigos

prestados em relagéo a Operacgao, conforme previsto no Anexo V do Termo de Securitizagéo;

(xxxi) que, no caso de pessoas juridicas, a aquisicdo dos CRI e a celebragao e entrega desta
declaracdo foram devidamente autorizadas por seus representantes legais e nos termos de seu

contrato ou estatuto social; e

(xxxii) (i) ter ciéncia de que foi dispensada a divulgacao de prospecto para a realizagado da Oferta;
(ii) ter ciéncia de que a CVM nao realizou andlise dos documentos da Oferta nem de seus termos e
condigdes; (iii) ter ciéncia de que existem restrigdes para a revenda dos CRI, nos termos do Capitulo
VIl da Resolugdo CVM 160; (iv) ter ciéncia de que existem restricbes de colocagao para Pessoas
Vinculadas no Aambito da Oferta; (v) que efetuou sua prépria andlise com relacéo a qualidade e aos
riscos dos CRI e a capacidade de pagamento da Devedora e dos Garantidores; e (vi) que optou por
realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base nas informag¢des constantes do Termo de

Securitizagado e dos demais documentos da Oferta.
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HAgente Fidudadnio

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo para dirimir as questdes oriundas

deste Boletim de Subscrigdo, com renuncia expressa a qualquer outro foro, por mais privilegiado

que seja ou venha a ser.

Sao Paulo, [@] de [@] de [@].

(@]

Subscritor

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Emissora
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ANEXO XII - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Anexo para
fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus préprios
assessores quanto a tributagao especifica a qual estarao sujeitos, inclusive quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com
CRI. As informacdes aqui contidas levam em consideracdo as previsdes de legislacdo e
regulamentacao aplicaveis a hipétese vigentes nesta data, bem como a melhor interpretagao a seu

respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos diversos.

Regras gerais e especificas de Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”’) e do Imposto de

Renda (“IR”) sobre os rendimentos auferidos em CRI por residentes no Brasil

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados
de recebiveis imobilidrios é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a
incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento) a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento gerador dos rendimentos
tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de
181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% (dezessete
inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15% (quinze por cento).
Estes prazos de aplicagdo devem ser contados da data em que os investidores efetuaram o

investimento até a data do resgate.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagao
como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicado financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagao, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor

estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagéo favorecida.
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Os investidores pessoas fisicas estao isentos do IRRF e do IR na declaragéo de ajuste anual com

relagdo a remuneragao produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, inciso Il, da Lei
n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004). Essa isengao se estende ao ganho de capital auferido na
alienacéo ou cessao deste ativo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55 da Instrugdo Normativa

da Receita Federal do Brasil n.© 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucao RFB 1.585”).

Os investidores que forem pessoas juridicas isentas terdo seus rendimentos tributados pelo IRRF
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavelcom o IR devido no encerramento de cada periodo
de apuracao (artigo 76, Il, da Lei n.® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estao
dispensadas da retencao do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicao de entidade
imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n.© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, na redacao dada pela

Lein.©9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF dos investidores pessoas juridicas tributadas nos regimes do lucro presumido ou do lucro
real é considerado antecipacgéo, gerando o direito a compensacdo do montante retido com o IR
devido no encerramento de cada periodo de apuragao (artigo 76, |, da Lei n.© 8.981, de 20 de janeiro
de 1995). O rendimento também devera ser computado nas bases de calculo do IR - no caso, o
Imposto de Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ”) — e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido
(“CSLL”). As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$
240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano ou a parcela do lucro presumido que exceder a
R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) por trimestre. A aliquota da CSLL corresponde a 9% (nove por

cento).

As carteiras dos fundos de investimento estao isentas do IR (artigo 28, paragrafo 10, da Lein.©9.532,
de 10 de dezembro de 1997) e, para os fundos de investimento imobiliario, nos termos do artigo 16-
A, paragrafo 1°, da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993. A isencdo néo abrange as aplicagbes
financeiras, que estdo sujeitas a IRRF, compensdvel com o imposto devido pelo investidor no
momento das distribuicbes feitas pelo fundo. As aplicagdes de fundos de investimento imobilidrio

em CRI ndo estao sujeitas ao IRRF.

Na hipotese de aplicacéo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de

seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada
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fechadas, sociedades de capitalizagao, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e

cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF e do pagamento em separado do IR sobre os
rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, 1, da Lei n.© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, na
redacdo da Lein.© 9.065, de 20 de junho de 1995, e artigo 5° da Lei n.® 11.053, de 29 de dezembro de
2004). Nao obstante a dispensa de IRRF, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por
essas entidades, via de regra e a excegao dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ e

pela CSLL, as aliquotas vigentes.

Para os investidores residentes que ndo sejam entidades imunes havera, ainda, a incidéncia de IRRF
a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipacao, no caso de ganhos liquidos
auferidos em operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n.© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, c/c artigo 2°, caput e

paragrafo 1°,da Lein.®11.033, de 21 de dezembro de 2004, e artigo 85, l e ll, da Instrugao RFB 1.585).

Regras gerais e especificas de IRRF e de IR sobre os rendimentos auferidos em CRI por

investidores nao residentes

Aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior (“Nao Residentes”) aplica-se,

como regra geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relagéo aos investidores residentes ou

domiciliados no Pais (artigo 78 da Lei n.© 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Por sua vez, ha um regime especial de tributagao aplicavel aos Ndo Residentes cujos recursos
adentrarem o Pais de acordo com as normas e condigdes da regulamentagdo editada pelo Banco
Central do Brasil e pela CVM aplicavel aos investimentos de ndo residentes nos mercados financeiro

e de capitais brasileiros (“N&o Residentes 4.373”), e que ndo sejam residentes em pais ou jurisdicdo

com tributagdo favorecida. Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos investidores
estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota maxima de 15% (quinze por cento), nos
termos do artigo 81 da Lein.© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, do artigo 11 da Lei n.© 9.249, de 26 de
dezembro de 1995, e do artigo 16 da Medida Provisdéria n.© 2.189-49, de 23 de agosto de 2001 (“MP

2.189-49”). Os Nao Residentes 4.373 ficam isentos do IRRF sobre os ganhos de capital auferidos (i)
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em operacgdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com

excecao dos resultados positivos auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a obtencéo de
rendimentos predeterminados; e (ii) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo
81, paragrafos 1° e 29, “b”, da Lei n.© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada). Outros
rendimentos auferidos por tais investidores, ndo definidos como ganho de capital, sujeitam-se a
incidéncia do IRRF a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relagao a aplicagdes nos fundos de
investimento em acoes, operacdes de swap e operagdes realizadas em mercados de liquidacéo
futura, fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive aplicagcbes e

operacoes financeiras de renda fixa realizadas no mercado de balcao ou em bolsa.

E prevista, ainda, aliquota zero de IR aos Nao Residentes 4.373 sobre rendimentos proporcionados
por certificados de recebiveis imobiliarios, a depender do cumprimento cumulativo dos requisitos
previstos no artigo 1° e no paragrafo 1°-B da Lein.©12.431, de 24 de junho de 2011, entre os quais (i)
remuneragao por taxa de juros prefixada, vinculada a indice de prego ou a Taxa Referencial - TR,
vedada a pactuacao total ou parcial de taxa de juros pds-fixada; (ii) prazo médio ponderado superior
a 4 (quatro) anos; (iii) vedagao a recompra dos titulos pelo emissor ou parte a ele relacionada nos 2
(dois) primeiros anos apds a emissao; (iv) vedacgao a liquidagcéo antecipada por meio de resgate ou
pré-pagamento; (v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo comprador; (vi) prazo
minimo de 180 (cento e oitenta) dias para o pagamento periddico de rendimentos, se existente; e
(vii) registro dos titulos em sistema de registro autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.
Os CRI objeto desta Emissao nao atendem aos requisitos acima, notadamente em razao da
remuneracao pds-fixada atrelada a Taxa DIl e das hipoteses de Amortizacao Extraordinaria e de

Resgate Antecipado previstas nos Documentos da Operacao.

O regime privilegiado indicado acima nao se aplica aos investidores nao residentes oriundos de pais
ou jurisdigdo com tributagao favorecida, hipdtese em que estes sujeitar-se-d0 as mesmas regras de
tributacéo previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 16, paragrafo 2°,
da MP 2.189-49, artigo 24 da Lei n.© 9.430, de 27 de dezembro de 1996, e artigo 8° da Lei n.© 9.779,
de 19 de janeiro de 1999), incluindo a incidéncia de IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento), como antecipacao, no caso de ganhos liquidos auferidos em operagdes realizadas em

bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, no Brasil.
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E considerado pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida (i) aquele que néo tribute a renda ou que

a tribute a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), percentual este reduzido para 17% (dezessete
por cento) pela Portaria MF n.° 488, de 28 de novembro de 2014, especificamente no caso de paises
que estejam alinhados com os padroes internacionais de transparéncia fiscal, conforme definido
pela Instrugcdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.530, de 19 de dezembro de 2014; e (ii)
aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacgoes relativas a composicao societaria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos
atribuidos a nao residentes. O artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.°
1.037, de 4 de junho de 2010, lista as jurisdigdes consideradas pais ou jurisdicdo com tributacao

favorecida.

E responsével pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou
ainstituicdo ou entidade que, embora nao seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito
dos rendimentos ao beneficiario final (artigo 65, paragrafo 8°, da Lei n.© 8.981, de 20 de janeiro de

1995).

Contribuicao ao PIS e a COFINS

A contribuicado para o PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido o total das receitas na sistematica nao cumulativa, por estas auferidas,
independentemente de sua denominacdo ou classificagcdo contabil. O total das receitas
compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagoes em conta propria ou alheia
e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excegodes, como as
receitas ndo operacionais decorrentes da venda de ativo ndo circulante classificado nos grupos de
investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n.© 9.718, de 27 de novembro de 1998,

artigo 1°da Lein.®©10.637, de 30 de dezembro de 2002, e Lein.© 10.833, de 29 de dezembro de 2003).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras que estejam sujeitas a
tributacéo pelo PIS e pela COFINS na sistematica ndo cumulativa estéo sujeitos a incidéncia do PIS
a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e da COFINS a aliquota de 4% (quatro

por cento), por se tratarem de receitas financeiras, por for¢ca do Decreto n.© 8.426, de 1° de abril de
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2015. No caso de pessoas juridicas tributadas na sistematica cumulativa, ndo havera a incidéncia

do PIS e da COFINS sobre os rendimentos auferidos em CRI. Ndo ha incidéncia de PIS e COFINS no

caso de investidores pessoas fisicas.

Na hipotese de investimentos em CRI realizados por instituigdes financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil,
a excecao dos fundos de investimento, os rendimentos poderao ser tributados por PIS e COFINS as
aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),

respectivamente.

As companhias securitizadoras poderao deduzir as despesas de captacao incorridas no &mbito das
operagoes de securitizagdo da base de calculo do PIS e da COFINS, nos termos do artigo 2°,
paragrafo 8°, da Lein.©9.718, de 27 de novembro de 1998, com a redagéo dada pela Lei n.® 14.430,
de 3 de agosto de 2022.

Imposto sobre Operagées de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a Titulos e Valores

Mobiliarios (“IOF”)

As operacoes com certificados de recebiveis imobilidrios estao sujeitas a aliquota zero de IOF-
Titulos, na forma do artigo 32, paragrafo 2°, VI, do Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,

com aredacgéo alterada pelo Decreto n.© 7.487, de 23 de maio de 2011.

Porém, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a

operagoes ocorridas apds este eventual aumento.

Os investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiro e de capitais de acordo com a
regulamentacdo aplicavel aos Nao Residentes 4.373 estéo sujeitos a incidéncia do IOF-Cambio a

aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo 15-B, incisos XVI e XVII, do Decreto n.°
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6.306, de 14 de dezembro de 2007). Porém, a aliquota do IOF-Cambio pode ser majorada até o

percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo,

relativamente a operagdes de cambio ocorridas apds esta eventual alteragéo.

Reforma da tributacao sobre o consumo

As regras acima descritas refletem a legislacdo vigente na data de celebragdo do Termo de
Securitizagao e podem ser alteradas a qualquer tempo, inclusive em razao da reforma da tributacao
sobre o consumo e das normas que instituem o Imposto sobre Bens e Servicos - IBS e a Contribuicao
sobre Bens e Servigos — CBS, nao sendo possivel assegurar a manutengao do tratamento tributario

atualmente aplicavel aos CRI e aos seus Titulares.
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ANEXO XIll - FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
independentemente pelo Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, a
Devedora, aos Garantidores e/ou as Garantias, e suas atividades e diversos riscos a que estao
sujeitos, ao setor imobiliario, ao Empreendimento, aos Créditos Imobiliarios e aos prdéprios CRI

objeto da Emissao regulada pelo Termo de Securitizacao.

O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes descritas no Termo de
Securitizagdo, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma
decisao de investimento. Abaixo sdo exemplificados, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos
envolvidos na subscri¢do e aquisi¢do dos CRI, sendo certo que outros riscos e incertezas ainda ndo
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderao ter um efeito adverso sobre
a Securitizadora, a Devedora, os Garantidores e/ou as Garantias. Na ocorréncia de qualquer das
hipéteses abaixo, os CRI podem néao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma

perda para o Investidor.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverao
considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias situagdes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, as demais informagdes contidas no Termo de
Securitizagdo e nos demais Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus

consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos deste Anexo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Securitizadora, a Devedora, os
Garantidores e/ou sobre as Garantias, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera,
poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicéo financeira, a liquidez,
os resultados das operagdes ou as perspectivas da Securitizadora, da Devedora ou dos
Garantidores, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o
contrario. Devem-se entender expressdes similares deste Anexo como possuindo também

significados semelhantes.
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Fatores de Risco Relacionados a Economia Nacional

Politica Economica do Governo Federal. O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na
economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econdmica, podendo adotar medidas que
envolvam controle de salarios, precos, cambio, remessas de capital e limites a importacao, entre
outros, que podem causar efeito adverso nas atividades da Securitizadora ou da Devedora. A
Securitizadora e a Devedora ndo tém controle sobre quais medidas ou politicas o Governo Federal
podera adotar no futuro e ndo podem prevé-las. Os negbécios, os resultados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa da Securitizadora e/ou da Devedora podem ser adversamente afetados
em razao de mudancas na politica publica federal, distrital e/ou municipal, e por fatores como (i)
variagao nas taxas de cambio; (ii) controle de cambio; (iii) indices de inflagao; (iv) flutuagbes nas
taxas de juros; (v) falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; (vi)
instabilidade de pregos; (vii) politica fiscal e regime tributario; e (viii) medidas de cunho politico,

social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais. O mercado de titulos e
valores mobilidrios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia e pelas condi¢gdes dos
mercados globais, e especialmente pelos mercados emergentes e dos paises da América Latina. A
reacao dos investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no
mercado de titulos e valores mobiliarios no Brasil. A falta de liquidez nos mercados doméstico,
financeiro e de capitais pode apresentar diversos riscos, incluindo (i) a dificuldade em alienar os CRI
ao preco e na ocasiao em que os Titulares dos CRI desejarem fazé-lo; (ii) impacto no prego de
mercado dos ativos, em razao da diminuigdo da demanda por CRI; (iii) risco de perda de capital; (iv)

dificuldades para acessar o capital investido; e (v) aumento do risco de crédito associado aos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria. Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflagao
elevados. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a
especulacao de futuras politicas de controle inflacionario, contribuem para a incerteza econémica
e aumentam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para

controle dainflagdo frequentemente tém incluido a manutencéao de politica monetaria restritiva com
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altas taxas dejuros, restringindo a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico.

Caso o Brasil venha a vivenciar significativa inflagéo no futuro, é possivel que a Devedora ndo tenha
capacidade de acompanhar seus efeitos, notadamente quanto a elevagao dos custos de construgao
do Empreendimento, o que podera acarretar Desvio de Orgamento e comprometer o retorno

previsto pelos Investidores.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econdmica. A retracao no nivel da atividade econémica
podera significar uma diminuicdo na securitizacao de recebiveis imobiliarios, trazendo, por
consequéncia, ociosidade operacional a Securitizadora, bem como reducdo da velocidade de
vendas e do prego das Unidades, com impacto direto sobre os Recebiveis, sobre o Cash Sweep e

sobre as Razoes de Garantia.

Alteracoes na legislacao tributaria do Brasil poderdao afetar adversamente os resultados
operacionais da Securitizadora e da Devedora. O Governo Federal tem o poder de implementar
alteragbes noregime fiscal que afetam a Securitizadora, a Devedora e seus ativos imobiliarios. Essas
alteragOes incluem mudancgas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos
temporarios. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da
Securitizadora e/ou da Devedora, que podera, por sua vez, afetar adversamente os seus resultados,

inclusive em razéo da reforma da tributagdo sobre o consumo e da instituicdo do IBS e da CBS.

Alteracao na legislacao ou na interpretacao das normas aplicaveis aos CRIl e/ou aos Créditos
Imobiliarios. Decisdes judiciais, resolucdes da CVM, do Conselho Monetario Nacional, decretos,
leis, tratados internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os
rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios,
causando prejuizo aos Titulares dos CRI. Em 2 de fevereiro de 2024, o Conselho Monetario Nacional
publicou a Resolugao CMN 5.118, conforme alterada pela Resolugao CMN n.°© 5.121, publicada em
1° de margo de 2024, reduzindo os tipos de lastro que podem ser usados para a emissao de
certificados de recebiveis do agronegécio e de certificados de recebiveis imobiliarios, com impacto
imediato ao setor de securitizagdo do mercado de capitais brasileiro. Nao é possivel garantir que
nao serao publicadas, durante avigéncia dos CRI, novas resolugcées do CMN, da CVM ou de qualquer
outro 6rgao regulador com potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos

CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.
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Politica Monetaria. O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria — COPOM,

estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. Em caso de elevagéao
acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao e o custo do capital se elevara,
afetando adversamente os negdcios e a capacidade de pagamento da Devedora. Considerando que
a Remuneragédo dos CRI é atrelada a Taxa DI, a elevagdo da taxa béasica de juros aumenta
diretamente o custo financeiro da Operagéao e o valor das parcelas de Remuneragao devidas pela

Devedora, ao passo que sua reducao acentuada diminui a rentabilidade dos CRI.

Ambiente Macroecondémico Internacional. O mercado de titulos e valores mobiliarios nacional é
influenciado, em varios graus, pela economia e pelas condicbes dos mercados globais, e
especialmente pelos mercados emergentes e dos paises da América Latina. Crises em outros paises
emergentes ou politicas econdmicas de outros paises podem reduzir a demanda do investidor por
titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras, afetando desfavoravelmente a liquidez do

mercado e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizacao Imobiliaria

Recente desenvolvimento da securitizagao imobiliaria pode gerar riscos judiciais aos
Investidores. A securitizacado de créditos imobiliarios € uma operacao recente no mercado de
capitais brasileiro e mais complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve
estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Securitizadora, da Devedora e dos créditos que
lastreiam a Emissdo. Por se tratar de mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o
direcionem, gerando risco aos Investidores, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario
poderao, ao analisar a Emisséo, editar normas e/ou interpreta-las de forma a provocar efeito adverso
sobre a Securitizadora e/ou os CRI, bem como proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos

Investidores.

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagao, o que pode acarretar perdas por
parte dos Investidores. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da

securitizagao considera um conjunto de direitos e obrigagcdes de parte a parte estipulados por meio
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de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo

da pouca maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relagao as estruturas de securitizagao, em situagoes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver
perda por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promogao da

eficacia da estrutura adotada para os CRI.

Risco de integralizacdo dos CRI com agio ou desagio. Os CRI poderao ser integralizados com agio
ou desagio, conforme definido pela Intermediaria Lider, no ato de subscri¢cdo dos CRI, sendo certo
que, caso aplicavel, o agio ou desagio sera aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI da
respectiva série e, consequentemente, a totalidade das Notas da respectiva série, em cada Data de
Integralizagdo. O pregco da Oferta sera unico e, portanto, eventual agio ou desagio devera ser
aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI (e, consequentemente, a totalidade das Notas) da
respectiva série integralizados em cada Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 61 da
Resolugao CVM 160. Além disso, os CRI, quando de sua negociacdo em mercado secundario e,
portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participacdo da Emissora e/ou da
Intermediaria Lider, poderao ser adquiridos pelos novos Investidores com agio, calculado em fungao
da rentabilidade esperada por esses Investidores ao longo do prazo de amortizacdo dos CRI
originalmente programado. Em caso de antecipagado do pagamento dos Créditos Imobilidrios nas
hipéteses previstas das Notas, os recursos decorrentes dessa antecipacéo serdo imputados pela
Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagao, hipdtese
em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera nao ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o
pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem a Emissora, disporédo de outras

fontes de recursos para satisfagao dos interesses dos Titulares dos CRI .

Os Créditos Imobiliarios constituem o Patrimonio Separado, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento dos valores deles decorrentes podera afetar negativamente a capacidade de
pagamento das obrigacoes decorrentes dos CRI. O Patrimbénio Separado tem como unica fonte
os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, dos Recebiveis e das Garantias. Qualquer atraso,
falha ou falta de recebimento destes pela Securitizadora podera afetar negativamente a capacidade
da Securitizadora de honrar as obrigagcdes decorrentes dos CRI, sendo certo que, caso o0s
pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora na forma prevista no

Termo de Emisséo, a Devedora nao terd qualquer obrigacédo de fazer novamente tais pagamentos.
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Na hipotese de a Securitizadora ser declarada insolvente com relagao as obrigagcbes da presente

Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administragdo do Patrimonio
Separado, podendo os Titulares dos CRI deliberar sobre novas normas de administragédo ou pela
liguidagao do Patrimbnio Separado, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagcdes perante

os Titulares dos CRI.

Nao realizacao adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios. A Securitizadora, na qualidade de titular dos
Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM 17, sao
responsaveis por realizar os procedimentos de execugao dos Créditos Imobilidrios e das Garantias,
de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI. A realizagao inadequada de tais
procedimentos, em desacordo com a legislacao ou regulamentacéao aplicavel, podera prejudicar o
fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, atrasos decorrentes de demora na cobrancga judicial
dos Créditos Imobilidrios ou na excussido das Garantias também podem afetar a capacidade de

satisfagdo do crédito.

Risco de pagamento das Despesas da Operacao pela Devedora. Nos termos do Termo de
Emisséo, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissao, se incorridas, serao
arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora, ou pela Securitizadora, por
conta e ordem da Devedora, com os recursos depositados na Conta Centralizadora e no Fundo de
Despesas. Em nenhuma hipotese a Securitizadora tera a obrigacdo de utilizar recursos préprios para

o0 pagamento de Despesas da Operacéo.

Risco de as Despesas da Operacao serem arcadas pelos Titulares dos CRI. Caso a Devedora ndo
efetue o pagamento das Despesas da Operacao, tais despesas deverao ser arcadas pelo Patriménio
Separado e, caso os recursos do Patrimodnio Separado nao sejam suficientes, os Titulares dos CRI
poderédo ser chamados a aportar recursos suficientes para honra-las, nos termos da Clausula 17.4
(Aporte pelos Titulares dos CRI), o que pode gerar gastos nao previstos e prejuizos financeiros aos
Titulares dos CRI. Em dltima instancia, as Despesas da Operacao que eventualmente ndo tenham

sido saldadas serao pagas preferencialmente aos pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Fatores de Risco Relacionados a Securitizadora
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Securitizadora dependente de registro de companhia aberta. A Securitizadora foi constituida
com o escopo de atuar como securitizadora de créditos, por meio da emisséo de certificados de
recebiveis. Para tanto, depende da manutengao de seu registro de companhia aberta, categoria S1,
junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Securitizadora nao atenda aos
requisitos exigidos pela CVM, seuregistro podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando suas

emissoes de certificados de recebiveis.

Nao realizacao do Patriménio Separado. Qualquer atraso ou falta de recebimento dos Créditos
Imobiliarios pela Securitizadora afetara negativamente a sua capacidade de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI. Na hipétese de a Securitizadora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario
devera assumir temporariamente a administragcdo do Patrimbnio Separado ou optar pela sua
liguidagcado, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagcdes da Securitizadora perante os

Titulares dos CRI.

Nao aquisicdo de créditos imobiliarios. A Securitizadora ndo possui a capacidade de originar
créditos para securitizagao, sendo suas emissdes realizadas com créditos originados por terceiros.
A falta de acesso a capital adicional em condicbes satisfatérias pode restringir o crescimento € o
desenvolvimento futuros das atividades da Securitizadora, o que pode prejudicar sua situagéao
financeira e seus resultados operacionais, impactando suas atividades de administracao e gestao

do Patriménio Separado.

Administracdo e desempenho. A capacidade da Securitizadora de manter uma posigéo
competitiva e a prestacéo de servigcos de qualidade depende em larga escala dos servigos de sua
alta administracéo. A perda dos servigos de qualquer de seus membros ou a incapacidade de atrair
e manter pessoal adicional pode causar efeito adverso relevante na situagcao financeira e nos
resultados operacionais da Securitizadora, impactando suas atividades de administragéo e gestao

do Patrimé6nio Separado.

Faléncia, recuperacgao judicial ou extrajudicial da Securitizadora. Ao longo do prazo de duragéao
dos CRI, a Securitizadora poderd estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagdo judicial ou

extrajudicial. Dessa forma, apesar de ter sido constituido o Patrimbénio Separado, eventuais
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contingéncias da Securitizadora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderao

afetar os Créditos Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no Pais sobre a

plena eficacia da afetagao de patrimoénio.

Operacional. A Securitizadora utiliza tecnologia da informagéo para processar as informagoes
financeiras, os resultados operacionais e o0 monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de
tecnologia da informacao da Securitizadora podem ser vulneraveis a interrupgdes e alguns
processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha significativa nesses sistemas ou
relacionada a dados manuais poderia causar erros operacionais de controle de cada patriménio
separado, produzindo impacto negativo nos negécios, nas operagcdes e na reputacao da

Securitizadora.

Fatores de Risco Relacionados a Devedora, aos Garantidores e ao Empreendimento

Capacidade da Devedora e dos Garantidores de honrar suas obrigagdes. A Securitizadora ndo
realizou qualquer andlise ou investigagcao independente sobre a capacidade da Devedora ou dos
Garantidores de honrar suas obrigagcdes. Nao obstante ser a presente Emissédo realizada com base
em operacao estruturada, a existéncia de outras obrigacbes assumidas pela Devedora e pelos
Garantidores podera comprometer a capacidade destes de cumprir com o fluxo de pagamentos de

suas obrigagcdes no ambito da Operacéo.

Concentracao. Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora, sociedade
de propdsito especifico constituida para o desenvolvimento do Empreendimento. Nesse sentido, o
risco de crédito dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco a ela
aplicaveis sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI. Ndo ha garantia de que a Devedora tera
recursos suficientes para o cumprimento das obrigagcdes assumidas no dmbito do Termo de
Emisséo, sendo certo que, nessa hipdtese, a Securitizadora podera néo dispor de quaisquer outras
fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRI. Umavez que os pagamentos de Remuneragéo
e amortizacao dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores

devidos no &mbito das Notas, os riscos a que a Devedora esté sujeita podem afetar adversamente a
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capacidade de adimplemento das Notas na medida em que afete suas atividades, operagdes e

situagdo econdbmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos,
poderao afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.
Adicionalmente, os recursos decorrentes da execugdo das Notas podem néo ser suficientes para
satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das Notas. Portanto, a inadimpléncia da
Devedora, pode ter um efeito material adverso no pagamento dos Créditos Imobiliarios e,

consequentemente, dos CRI.

Perda de pessoal importante. A Devedora e os Patrocinadores dependem dos servigos continuos
de seus administradores e de outros profissionais-chave, cuja perda poderia resultar na ineficiéncia
de suas operacgoOes, na perda de oportunidades comerciais e no comprometimento da condugao das

obras do Empreendimento.

Risco de construcdo e de conclusdo das obras. O Empreendimento encontra-se em fase de
desenvolvimento e sua concluséo depende da execucéo das obras dentro do Cronograma de Obras
e do Orcamento de Obra Certificado. A ocorréncia de Atraso Fisico, de Desvio de Orgamento, de
sinistros, de falhas de fornecedores, de paralisagdes ou de eventos de caso fortuito ou forgca maior
pode comprometer a conclusdo do Empreendimento, a obtengdo do Habite-se e,
consequentemente, a geracao dos Recebiveis destinados ao pagamento dos CRI, além de constituir

Evento de Vencimento Antecipado.

Risco de insuficiéncia de recursos para a conclusao das obras. As Liberagdes estao estritamente
limitadas aos recursos efetivamente existentes no Fundo de Obras, nao havendo obrigacao da
Securitizadora de aportar recursos préprios. A insuficiéncia de recursos para a conclusao fisica e
financeira das obras sujeita os Patrocinadores ao Suporte dos Patrocinadores, obrigagdo de
natureza pessoal cujo inadimplemento pode comprometer a conclusdo do Empreendimento e,

consequentemente, o pagamento dos CRI.

Risco de comercializagado e de inadimpléncia dos adquirentes. A Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria dos CRI por meio do Cash Sweep depende da efetiva comercializacdo das Unidades e
do adimplemento dos respectivos Contratos de Recebiveis. Baixa velocidade de vendas, concesséo

de descontos, distratos ou inadimpléncia dos adquirentes reduzem os Recebimentos Liquidos e
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podem provocar o desenquadramento das Razdes de Garantia, com o consequente bloqueio das

Liberagoes.

Risco relativo as licencas e ao Patriménio de Afetagcao. O desenvolvimento do Empreendimento
depende da obtengdo e da manutencgao de licengas, alvaras e autorizagdes, bem como do registro
do memorial de incorporacédo e da instituicdo e da manutengdo do Patrimbénio de Afetagdo. A
revogacao, o cancelamento ou a ndo renovacao de qualquer licenca, ou a ndo obtencgao do registro
do memorial de incorporacao, ou, ainda, a perda dos efeitos do Patriménio de Afetacdo, constitui

Evento de Vencimento Antecipado e pode afetar adversamente a Operacao.

Risco relativo a auséncia de cancelamento da AF Terracap. Atualmente o Imdvel esta alienado
fiduciariamente a Terracap e utilizara o valor da primeira liberacdo para a quitagao e cancelamento
de tal 6nus na respectiva matricula. A ndo obtencao do Termo de Quitacao e Liberagdo da AF
Terracap, ou do registro do seu cancelamento na matricula do Imdvel, constitui Evento de

Vencimento Antecipado e pode afetar adversamente a Operacéo.

Financiamentos complementares para o desenvolvimento do Empreendimento. AEmissao (NC)
prové apenas parte dos recursos necessarios ao desenvolvimento do Empreendimento, de forma
que a Devedora poderd contratar outros financiamentos para obtengdo de recursos
complementares.. As Razdes de Garantia consideram apenas 50% (cinquenta por cento) dos custos
do Empreendimento e as Unidades CRI 189, e as Garantias reais recaem sobre as Unidades CRI 189
e sobre as Quotas, de modo que eventos relativos outros financiamentos contratados pela Devedora
para financiar o Empreendimento podem impactar o desenvolvimento do Empreendimento e,
indiretamente, a capacidade de pagamento da Devedora, ainda que nao haja cross-default entre os

financiamentos em razao do desenquadramento das respectivas razdes de garantia.

Desapropriagao. O Imdével podera ser desapropriado, total ou parcialmente, pelo poder publico,
para fins de utilidade publica. Tal hipdtese podera afetar negativamente os Créditos Imobiliarios e,

consequentemente, o fluxo do lastro dos CRI, podendo gerar perdas aos Titulares dos CRI.

Discussoes judiciais. A Devedora pode, a qualquer tempo, no d&mbito de discussdes judiciais,
alegar matérias que impegam ou prejudiquem a cobranca ou a execugcdo do Termo de Emisséo e das

Garantias. Tais matérias podem ou ndo ser acatadas pelos respectivos magistrados, sendo certo
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que, caso acatadas, pode haver prejuizos em relagdo a cobranga dos Créditos Imobiliarios e das

Garantias.

Fatores de Risco Relacionados as Garantias

Constituicdao das Garantias. As Garantias ndo estdo integralmente constituidas na data de
assinatura do Termo de Securitizagdo, dependendo de registros e averbacoes perante o RGI, os RTD
e a Junta competentes, o que implica que podem néo vir a ser constituidas. Atrasos, exigéncias
cartorarias ou a impossibilidade de conclusao de tais registros podem comprometer a constituicao,
a eficacia e a excussdo das Garantias, sendo certo que, até a devida constituicdo, eventuais
gravames que recaiam sobre os bens objeto das Garantias privilegiardo os seus respectivos

credores em relacéo aos Titulares dos CRI.

Alienacao fiduciaria existente e quitagcdo perante a Terracap. Na Data de Emissdo, o Imdvel
encontra-se gravado com a AFI Terracap, constituida em favor da Terracap em razdo do
parcelamento do prego de sua aquisicdo. Até a efetiva quitagcao, a obtengéo e o registro do Termo
de Quitacéao e Liberagao da AF Terracap, a AFl ndo ostentara a condicdo de garantia de primeiro e
Unico grau, existindo risco de excussdo da garantia anteriormente constituida, o que podera

acarretar a perda do Imdvel e a frustracdo da garantia real outorgada aos Titulares dos CRI.

Insuficiéncia das Garantias. Caso ocorra o inadimplemento de qualquer Obrigagcao Garantida, a
Securitizadora podera executar as Garantias para o pagamento dos valores devidos aos Titulares
dos CRI, simultaneamente ou em qualquer ordem, seguindo as deliberagdes dos Titulares dos CRI.
Nessa hipotese, o valor obtido com a execugao forgada das Garantias podera nao ser suficiente para
o pagamento integral dos CRI, notadamente em razao de variagdes do valor de mercado do Imével,
do Empreendimento e das Unidades e da desvalorizagdo das Quotas, o que afetaria negativamente

a capacidade do Patrimonio Separado de suportar as suas obrigagoes.

Garantia fidejusséria. O Aval constitui garantia pessoal, ndo recaindo sobre bem determinado. A
existéncia de outras garantias fidejussérias outorgadas pelos Avalistas em favor de terceiros,

inclusive credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre o Aval
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prestado, pode afetar a capacidade dos Avalistas de honrar suas obrigagdes na presente Emisséo,

nao sendo possivel garantir que, em eventual excussao da garantia, os Avalistas terdo patrimoénio

suficiente para arcar com os valores devidos.

Risco relativo a cessao fiduciaria de recebiveis. A CF recai sobre direitos creditdrios presentes e
futuros, cuja existéncia depende da efetiva comercializagao e locagao das Unidades, ndo contando,
os respectivos Contratos de Recebiveis, com garantia real ou fidejusséria adicional. Ainadimpléncia
dos adquirentes e locatarios, bem como o recebimento de valores em conta diversa da Conta
Centralizadora, a despeito das obrigagcbes assumidas nos Documentos da Operacao, pode

comprometer a arrecadacéao e a excussao da garantia.

Liberacao da AFlI sobre Unidades comercializadas. A liberacdo da AFlI sobre Unidades
comercializadas, inclusive na modalidade de liberagao prévia com interveniéncia quitante prevista
na Clausula 10.8.2 (Liberagcdo Prévia e Interveniéncia Quitante), reduz progressivamente o valor da
garantia real, existindo risco de o repasse pela instituicdo financeira financiadora nao ser realizado
no prazo previsto, hipétese em que a Devedora devera realizar depdsito substitutivo cuja efetivagao

depende de sua capacidade financeira.

Risco referente a Sumula 176 do STJ. O Superior Tribunal de Justiga publicou a SiUmula n.® 176, que
enuncia ser “nula a clausula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela
ANBID/CETIP”. Apesar de a referida sumula nao vincular as decisoes do Poder Judiciario, existe a
possibilidade de, em eventual disputa judicial, a validade da estipulagao da Taxa DI na Operagao ser

questionada.

Auséncia de apresentacao de determinadas apodlices de seguro na data de assinatura. As
apolices dos Seguros aplicaveis ao Empreendimento poderao nao ter sido apresentadas na data de
assinatura do Termo de Securitizacdo, devendo ser apresentadas pela Devedora previamente a
Primeira Liberacdo, nos termos das Condi¢cdes Precedentes Iniciais. Caso a Devedora néo
apresente tempestivamente as apélices exigidas, ou caso os seguros contratados ndo apresentem
coberturas, limites, vigéncia ou demais condicdes adequadas aos riscos relacionados ao
Empreendimento, poderd haver impactos na realizacdo das Liberagbes e/ou exposicdo do

Empreendimento a riscos ndo cobertos por seguro.
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Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

Risco em funcao do rito de registro automatico dos CRI na CVM e da nao analise prévia da
ANBIMA. A Oferta, distribuida nos termos da Resolugdo CVM 160, segue o rito automatico de
registro perante a CVM, de forma que as informacdes prestadas pela Emissora, na qualidade de
emissora dos CRI e de intermediaria lider da Oferta, ndo foram objeto de analise prévia pela referida
autarquia federal. Nao ha garantias de que os documentos da Oferta seriam aprovados na mesma
forma e conteudo caso submetidos a andlise prévia da CVM, de modo que a Oferta esta sujeita a
alteracoes e/ou questionamentos decorrentes de eventual futura agao fiscalizatéria. Nesse sentido,
os Investidores Profissionais interessados em adquirir os CRI devem ter conhecimento sobre o
mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagao e
investigacdo independentes sobre a Emissora, a Devedora e os Garantidores, tendo em vista que (i)
nao lhes sdo aplicaveis, no &mbito da Oferta, todas as protecdes legais e regulamentares conferidas
a investidores nao profissionais; e (ii) as informacdes contidas nos Documentos da Operacédo nao

foram submetidas a apreciacao e revisdo pela CVM nem a anélise prévia da ANBIMA.

Decisodes judiciais sobre a Medida Proviséria n.° 2.158-35/01 podem comprometer o Regime
Fiduciario sobre os CRI emitidos. A Medida Proviséria n.® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda
emyvigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que estabelegcam a afetacao ou a separacéao,
a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica nado produzem efeitos em relacao aos
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sao atribuidos”. A Lei 14.430 estabeleceu, no paragrafo 4° de seu artigo 27, que
os dispositivos que estabelecem a afetacdo ou a separagdo de patriménio da companhia
securitizadora produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia
securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista; contudo, como referida lei
nao revogou expressamente a Medida Proviséria n.° 2.158-35, ndo é possivel garantir que os
Créditos Imobiliarios, ndo obstante comporem o Patriménio Separado, ndo poderao ser alcangados

por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Securitizadora.

Liquidez dos Créditos Imobiliarios. A Securitizadora poderé passar por periodo de falta de liquidez

na hipétese de descasamento entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios e os pagamentos
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derivados dos CRI. Além disso, inexiste mercado ativo de negociagdo de créditos similares aos

Créditos Imobiliarios, de modo que a Securitizadora podera ter dificuldades para aliena-los,

tratando-se de ativos de baixa liquidez.

Crédito. A Securitizadora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos
Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI. Essa impontualidade, se reiterada, podera importar em

nao recebimento de recursos pelos Titulares dos CRI.

Pagamento condicionado e descontinuidade. As fontes de recursos da Securitizadora para fins de
pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos
Imobiliarios, dos Recebiveis e/ou da excussao das Garantias. Os recebimentos de tais pagamentos
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de Remuneracdo e de
Amortizacdo dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado. Apds o
recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial, caso o valor recebido ndo seja suficiente para
saldar os CRI, a Securitizadora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o

pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Amortizacao Extraordinaria, Resgate Antecipado e risco de reinvestimento. A Devedora podera
manifestar a Securitizadora a intengdo de amortizar extraordinariamente ou de liquidar
antecipadamente os Créditos Imobiliarios, além de os CRI vencerem antecipadamente na
ocorrénciade um Evento de Vencimento Antecipado e de serem compulsoriamente amortizados por
forca do Cash Sweep. A ocorréncia de tais eventos acarretara o pré-pagamento parcial ou total dos
CRI, podendo gerar perdas financeiras em razdo da nao obtengdo do retorno integralmente
esperado, bem como dificuldade de reinvestimento do capital investido a mesma taxa estabelecida

para os CRI, sendo certo que a Multa de Pré-Pagamento nao é devida em todas as hipdéteses.

Amortizacao Extraordinaria Compulsdria e risco de reinvestimento. A integralidade dos
Recebimentos Liquidos sera destinada a Amortizacéao Extraordinaria Compulséria dos CRIde ambas
as séries, de forma proporcional, por meio do mecanismo de Cash Sweep, de modo que os Titulares
dos CRI estarao sujeitos a amortizagao acelerada e ao correspondente risco de reinvestimento, em

condigcOes de mercado que podem ser menos favoraveis do que as dos CRI.
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Quorum de deliberagdo em Assembleia (CRI). As deliberagdes a serem tomadas em Assembleia

(CRI) séo aprovadas por quoruns especificos estabelecidos no Termo de Securitizagdo. Caso o
referido quérum nao seja obtido, as respectivas matérias ndo poderao ser aprovadas, o que podera
afetar os Titulares dos CRI. Ademais, os Titulares dos CRI que detenham pequena quantidade de
CRI, apesar de discordarem de alguma deliberagao, podem ter que aceitar as decisbes tomadas
pelos detentores da maioria qualificada dos CRI, ndo havendo mecanismos de venda compulséria

em caso de dissidéncia.

Dependéncia de deliberacdo em Assembleia (CRI) para a declaracdo do Vencimento
Antecipado. A maior parte dos Eventos de Vencimento Antecipado é de natureza ndo automatica,
de forma que a declaragao do vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente,
dos CRIdependerade deliberacao dos Titulares dos CRIreunidos em Assembleia (CRI), podendo ser
necessaria a realizacao de diversas assembleias. Nesse sentido, até que a deliberagado ocorra, as
Garantias, bem como a capacidade da Devedora e dos Garantidores de cumprir suas obrigacdes,

podem sofrer deterioragdo ou perecer.

Financeiros. Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagbes de
securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as
taxas de remuneracgéo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acumulo de

atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.

Estrutural. A presente Emissao tem o carater de operacao estruturada. Desta forma, e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte, estipulados por meio de contratos
publicos ou privados. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operagoes de CRI, em situagdes de
estresse podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos

para eficacia do arcabougo contratual.

Titularidade sobre os imoveis da Operacao. Os CRI ndo asseguram aos seus Titulares qualquer
direito de propriedade sobre o Imével, sobre o Empreendimento ou sobre as Unidades relacionados

a Operacéo.
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Baixa liquidez no mercado secundario. O mercado secundario de certificados de recebiveis

imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro,
um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienagao pelos subscritores caso estes
decidam pelo desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI

por todo o prazo da Emisséo.

Restricao a negociacdo. Os CRl serdo distribuidos exclusivamente a Investidores Profissionais, ndo
podendo ser negociados com investidores qualificados e com o publico em geral, tendo em vista
que a Oferta ndo atende aos requisitos previstos na Resolugcdo CVM 60 e, ainda, dado que a Oferta
nao conta com classificagao de risco. A negociacao dos CRI no mercado secundario esta sujeita,

ademais, aos periodos previstos no artigo 86, inciso Il, da Resolugdo CVM 160.

Auséncia de classificagao de risco sobre os CRI. Os CRI, bem como a presente Oferta, ndo foram
objeto de classificagdo de risco, de modo que os Investidores Profissionais ndo contardo com
analise de risco independente realizada por empresa de classificagcdo de risco. Cabera aos
potenciais Investidores Profissionais, antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os

riscos envolvidos na Oferta.

Tributagao. Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no Pais Titulares
dos CRIl estdo isentos de IRRF e de declaragao de ajuste anual. Porém, tal tratamento tributario tem
o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteracdes
na legislacgao tributaria, eliminando tal isencéao, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderao afetar

negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

Responsabilizagao da Securitizadora por prejuizos ao Patrimonio Separado. Nos termos da
legislacao aplicavel, a totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que
esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. No entanto, o
capital social da Securitizadora é inferior ao total desta Emissédo, de modo que, caso a Securitizadora

seja responsabilizada, seu patrimdnio podera nao ser suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.
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Critérios adotados para concessao de crédito. O pagamento dos CRI estd sujeito aos riscos

normalmente associados a concessdo de empréstimos, incluindo deficiéncias na analise de risco
da Devedora, aumento de custos de outros recursos que venham a ser captados pela Devedora e
que possam afetar os seus fluxos de caixa, bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia

quanto ao pagamento pontual ou total do principal e dos juros pela Devedora.

Escopo da auditoria. No &mbito da presente Oferta foi realizada auditoria legal (due diligence) com
escopo limitado a determinados aspectos da Operacédo. A realizagao de auditoria juridica com
escopo limitado pode nao revelar potenciais contingéncias da Operacao e/ou riscos aos quais o
investimento nos CRI esta sujeito, sendo que poderao existir pontos ndo compreendidos e/ou nao
analisados que impactem negativamente a Emissdo, a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, o investimento nos CRI. O processo de auditoria legalndo incluiu
a afericao da capacidade de pagamento quanto aos Créditos Imobiliarios, de modo que foram
verificadas apenas determinadas informacdes relacionadas a aspectos societarios, imobiliarios,
ambientais, regulatorios e a contingéncias, o que néo garante o integral atendimento, pela Devedora
e pelos Garantidores, das legislagdes vigentes. Eventuais contingéncias, inclusive decorrentes de
processos judiciais envolvendo a Devedora, os Garantidores e os Intervenientes Anuentes, cujos
impactos e desfechos podem néo ser integralmente previsiveis, podem afetar adversamente sua

situacao patrimonial e financeira e sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Nao comprovacao da Destinacao de Recursos. A Devedora obrigou-se a comprovar a Destinagao
de Recursos para fins de enquadramento do crédito durante a vigéncia da Emissao, até a Data de
Vencimento. Caso nao haja a efetiva comprovacao da Destinagdo de Recursos, podera ser
interpretada a ndo caracterizagao total do lastro conforme exigido pela regulamentagao aplicavel,
notadamente pela Resolugdo CMN 5.118, o que poderd impactar diretamente a Emissao, aisengéao

tributaria aplicavel as pessoas fisicas e os Investidores.

Atuacao do Agente Fiduciario em outra emissao do grupo econémico da Emissora. Na presente
data, o Agente Fiduciario atua como agente fiduciario em outras emissdes de valores mobiliarios da
Emissora ou de empresas do mesmo grupo econdémico do qual a Emissora faz parte, conforme
indicado no Anexo XIV. Na hipdtese de ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento

das obrigacdes assumidas pela Emissora, no &mbito da Emissdo ou de outra emissao, o Agente

D4Sign 01a0f4ae-8dfc-713b-aadb-99ffe5fb78fe - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



Autorregulaciao

ANBIMA

Autarrcgulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Fiduciario podera se encontrar em situagao de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os

Titulares dos CRI e os titulares dos valores mobilidrios das demais emissoes.

Demais riscos. Os CRI estdo sujeitos as variagbes e condigbes dos mercados de atuacéao da
Devedora, que sdo afetados principalmente pelas condigbes politicas e econdémicas nacionais e
internacionais. Os CRI também poderéao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugcdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRl,

alteracao na politica econémica e decisoes judiciais.
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ANEXO XIV - OUTRAS EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Nos termos da Resolugao da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada, o Agente

Fiduciario identificou que presta servicos de agente fiduciario nas seguintes emissdes da

Securitizadora e de suas controladas e coligadas:

Item 1222 Emissao (CRI HLD) 1342 Emissao (CRI
SOLIDI)
. Companhia Provincia de | Companhia Provincia de
Emissora o ~ s
Securitizagao Securitizagao
Ativo CRI CRI
Série Unica Unica
Emisséao 1222 1342
Volume na Data de Emissao R$ 29.000.000,00 R$ 25.000.000,00
Quantidade de ativos 29.000 25.000
Data de Vencimento 13/10/2028 10/03/2028
Taxa de Juros CDI + 3,40% a.a. CDI + 3,50% a.a.
Status Adimplente Adimplente
Inadimplementos no periodo Nao houve N&o houve

Garantias

Alienagéao Fiduciaria de Imovel,
Alienagédo Fiduciaria de Quotas
e Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis

Aval, Alienagao Fiduciaria
de Imoével, Alienacéao
Fiduciaria de Quotas,
Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios e
Fundos (Despesas, Obras
e Reserva)

O Agente Fiduciario declara que, na data de celebragcao do Termo de Securitizagdo, nao se encontra
em situacao de conflito de interesses que o impecga de exercer a fungao para a qual foi nomeado,

nos termos do Anexo X.
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ANEXO XV - FORMULARIO B3

CRI da 12 Série da 1892 Emissao

Razao Social da Emissora
Companhia Provincia de Securitizagao

CNPJ da Emissora
04.200.649/0001-07

Instrumento  Financeiro (CR + setor | N.°de Emissao | Série

econdmico) 1892 18

CRI

Data de | Data de | Quantidade | Preco unitario | Valor de Emissao (R$)
emisséo vencimento 43.225 (R$) R$ 43.225.000,00
30/09/2026 20/09/2029 1.000,00

Instituicdo Custodiante Classe Lote adicional | Inicio da rentabilidade
Hedge Investments Distribuidora Unica (Sim/Nao): (emissao/12

de Titulos e Valores Mobiliarios Nao integralizagao):

Vencimento,

Ltda. Primeira Data de
Integralizagéo.
Lastro Razao Social da Devedora / Cedentes CNPJ da Devedora / Cedentes
Notas Lotus Nation Empreendimentos Imobiliarios | 51.867.439/0001-57
Comerciais da | Ltda.
12 série da 12
emissao da
Devedora
Devedor é cia | Devedor é EGEM ou | Concentragcao (Tipo | Devedor divulgou
aberta? EFRF? de Lastro) DF?
Nao Nao Integralmente na | Nao
Devedora

Regime Fiduciario Previsao de | Valor em R$ do lastro adquirido na data de
Sim revolvéncia emissao

Nao R$ 43.225.000,00
indice de | Taxa de juros Critério juros: Periodicidade juros
remuneracgao 3,85% a.a. 252 dias Pro rata temporis
(Caso seja for D.I (atil ou corrido):
Informar dias de Dias Uteis
defasagem se
houver)
Taxa DI (D-5)
Incorporacgao de | Dia de pgto de juros | Caréncia p/ pgto de | Periodicidade de
juros? Periodicidade de | juros —a partir de amortizagao
Nao ha juros n/a Bullet

Mensal, conforme o

Anexo | “Cronograma

de Pagamentos” do

Termo de

Securitizagao
Dia de pgto da | Caréncia p/ pgto de | Base para | Segue caderno de
amortizacao amortizagao - a partir | amortizagao formulas B3?
Na Data de | de Valor Nominal | Sim

n/a

Unitario ou Saldo do




Autaregulagio

ANBIMA

Autorregulaciao

"\ ANBIMA

Securitizadoras

(iii) Lotus Capital Desenvolvimento Imobiliario Ltda.

conforme o Anexo | Valor Nominal

“Cronograma de Unitario

Pagamentos” do

Termo de

Securitizagao.

Garantia Nome do Garantidor CPF do Garantidor
Fidejussoria? | (i) Ruy Guerra de Andrade Hernandez; e 021.948.041-96

Sim (i) Luiz Felipe Guerra de Andrade Hernandez. 021.929.211-60
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Real? (i) Lotus Nation Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; 51.867.439/0001-57
Sim (if) Atrium Participagdes Ltda.; e 27.202.476/0001-61

30.865.645/0001-58

Descricao da garantia
Aval, Alienacao Fiduciaria de Imdvel (Unidades CRI 189), Alienagéao Fiduciaria de Quotas e Direitos
Econdmicos, Cessao Fiduciaria de Recebiveis, Fundo de Obras, Fundo de Juros e Fundo de

Despesas.

Admite Resgate a partirde | Formula de resgate

resgate? Primeira Data de | Conforme o Anexo Il do Termo de Securitizagao

Sim Integralizagao

Admite Amortex a partir | Férmula de amortex

amortex? de Data de | Conforme o Anexo Il do Termo de Securitizagao

Sim emissao

Primeira Data de
Integralizacéo

Admite Recompra a partir | Clausula de vcto | Previsao de pagamento de

recompra? de antecipado? prémio (Sim/Nao)

Nao N/A Sim Sim (Multa de Pré-Pagamento)

Tipo de oferta | Rito da Oferta Publico da oferta Bookbuilding Distribuicao

Publica Automatico Investidores Nao parcial

Profissionais Sim

Regime de | Forma de | Admite agio ou | Admite Data de inicio

colocacao integralizacao desagio chamada de | de negociacao

Melhores A vista, em moeda | Sim capital? Apds a

Esforgos corrente nacional Sim divulgacdo do
Anuncio de
Inicio

Titulo Certificado por Data da verificagcdao | Guia de | Rating

sustentavel N/A N/A padronizacéo Nao

Néao N/A

CRI da 22 Série da 1892 Emissao

Razao Social da Emissora
Companhia Provincia de Securitizagao

CNPJ da Emissora
04.200.649/0001-07

Instrumento Financeiro (CR + setor | N.°de Emissado | Série

econdmico) 1892 2a

CRI

Data de | Data de | Quantidade | Preco unitario | Valor de Emisséo (R$)
emisséao vencimento 4.275 (R$) R$ 4.275.000,00
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30/09/2026 \ 21/09/2029 1.000,00
Instituicao Custodiante Classe Lote adicional | Inicio da rentabilidade
Hedge Investments Distribuidora | Unica (Sim/Nao): (emissao/12
de Titulos e Valores Mobiliarios Néo integralizacao):
Ltda. Primeira Data de
Integralizagéo.
Lastro Razao Social da Devedora / Cedentes CNPJ da Devedora / Cedentes
Notas Lotus Nation Empreendimentos Imobiliarios | 51.867.439/0001-57
Comerciais da | Ltda.
22 série da 12
emisséo da
Devedora
Devedor é cia | Devedor é EGEM ou | Concentracao (Tipo | Devedor divulgou
aberta? EFRF? de Lastro) DF?
Nao Nao Integralmente na | Nao
Devedora
Regime Fiduciario Previséao de | Valor em R$ do lastro adquirido na data de
Sim revolvéncia emissao
Nao R$ 4.275.000,00
indice de | Taxa de juros Critério juros: Periodicidade juros
remuneracgao 3,85% a.a. 252 dias Pro rata temporis
(Caso seja for D.I (atil ou corrido):
Informar dias de Dias Uteis
defasagem se
houver)
Taxa DI (D-5)
Incorporacao de | Dia de pgto de juros | Caréncia p/ pgto de | Periodicidade de
juros? Periodicidade de | juros —a partir de amortizacao
Nao ha juros n/a Bullet
Mensal, conforme o
Anexo | “Cronograma
de Pagamentos” do
Termo de
Securitizagao
Dia de pgto da | Caréncia p/ pgto de | Base para | Segue caderno de
amortizacao amortizac¢ao - a partir | amortizacéao formulas B3?
Na Data de | de Valor Nominal | Sim
Vencimento, n/a Unitario ou Saldo do
conforme o Anexo | Valor Nominal
“Cronograma de Unitario
Pagamentos” do
Termo de
Securitizagao.
Garantia Nome do Garantidor CPF do Garantidor
Fidejussoria? | (i) Ruy Guerra de Andrade Hernandez; e 021.948.041-96
Sim (i) Luiz Felipe Guerra de Andrade Hernandez. 021.929.211-60
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Real? (i) Lotus Nation Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; 51.867.439/0001-57
Sim (if) Atrium Participagdes Ltda.; e 27.202.476/0001-61

D4Sign 01a0f4ae-8dfc-713b-aadb-99ffe5fb78fe - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
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‘ (iii) Lotus Capital Desenvolvimento Imobiliario Ltda. ‘ 30.865.645/0001-58

Descricao da garantia

Aval, Alienacgao Fiduciaria de Imdvel (Unidades CRI 189), Alienagéao Fiduciaria de Quotas e Direitos

Econbmicos, Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, Fundo de Obras, Fundo de Juros e Fundo de

Despesas.

Admite Resgate a partirde | Férmula de resgate

resgate? Primeira Data de | Conforme o Anexo Il do Termo de Securitizagéo

Sim Integralizagéo

Admite Amortex a partir | Formula de amortex

amortex? de Data de | Conforme o Anexo Il do Termo de Securitizagéo

Sim emissao

Primeira Data de
Integralizagéo

Admite Recompra a partir | Clausula de vcto | Previsdio de pagamento de

recompra? de antecipado? prémio (Sim/Nao)

Nao N/A Sim Sim (Multa de Pré-Pagamento)

Tipo de oferta | Rito da Oferta Publico da oferta Bookbuilding Distribuicao

Publica Automatico Investidores Nao parcial

Profissionais Sim

Regime de | Forma de | Admite agio ou | Admite Data de inicio

colocacao integralizacao desagio chamada de | de negociacao

Melhores A vista, em moeda | Sim capital? Apés a

Esforcos corrente nacional Sim divulgacdo do
Anuncio de
Inicio

Titulo Certificado por Data da verificacao | Guia de | Rating

sustentavel N/A N/A padronizacao Nao

Nao N/A

D4Sign 01a0f4ae-8dfc-713b-aadb-99ffe5fb78fe - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



196 paginas - Datas e horarios baseados em Brasilia, Brasil
Sincronizado com o NTP.br e Observatério Nacional (ON)
Certificado de assinaturas gerado em 02 de October de 2026, 08:47:26

Termo de Securitizacao CRI 189 Lotus Nation Amatuzzi 30092026

v Final pdf
Cddigo do documento 01a0f4ae-8dfc-713b-aadb-99ffe5fb78fe

Assinaturas

LETICIA VIANA RUFINO:33236036800
Certificado Digital
leticia.viana@provinciasecuritizadora.com.br
Assinou

MARIA CECILIA CARRAZEDO DE ANDRADE:34391377837
Certificado Digital
cecilia.andrade@hedgeinvest.com.br

Assinou

RICARDO DE SANTOS FREITAS:12122036826
Certificado Digital
ricardo.freitas@hedgeinvest.com.br

Assinou

Eventos do documento

30 Sep 2026, 20:38:12

Documento 01a0f4ae-8dfc-713b-aa4b-99ffe5fb78fe criado por BRUNO ENRICO DALAROSSA AMATUZZI
(1088e3c3-6bca-4bf6-9ce6-a9ae425444d3). Email:financeiro@amatuzzi.com. - DATE_ATOM:
2026-09-30T20:38:12-03:00

30 Sep 2026, 20:38:24

BRUNO ENRICO DALAROSSA AMATUZZI (1088e3c3-6bca-4bf6-9ce6-a9ae425444d3). Email:
financeiro@amatuzzi.com. REMOVEU o signatério ruy@lotuscidade.com.br - DATE_ATOM:
2026-09-30T20:38:24-03:00

30 Sep 2026, 20:38:29

BRUNO ENRICO DALAROSSA AMATUZZI (1088e3c3-6bca-4bf6-9ce6-a9ae425444d3). Email:
financeiro@amatuzzi.com. REMOVEU o signatario luiz@lotuscidade.com.br - DATE_ATOM:
2026-09-30T20:38:29-03:00

30 Sep 2026, 20:39:42
Assinaturas iniciadas por BRUNO ENRICO DALAROSSA AMATUZZI (1088e3c3-6bca-4bf6-9ce6-a9ae425444d3).
Email: financeiro@amatuzzi.com. - DATE_ATOM: 2026-09-30T20:39:42-03:00

01 Oct 2026, 08:29:48
ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - RICARDO DE SANTOS FREITAS:12122036826 Assinou




. 196 paginas - Datas e horarios baseados em Brasilia, Brasil
4Sl n Sincronizado com o NTP.br e Observatério Nacional (ON)
AULSHRL Certificado de assinaturas gerado em 02 de October de 2026, 08:47:26

Email: ricardo.freitas@hedgeinvest.com.br. IP: 177.92.67.238 (mvx-177-92-67-238.mundivox.com porta: 21788).
Dados do Certificado: C=BR,0=ICP-Brasil,0U=AC Certisign RFB G5,CN=RICARDO DE SANTOS
FREITAS:12122036826. - DATE_ATOM: 2026-10-01T08:29:48-03:00

01 Oct 2026, 09:37:17

ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - LETICIA VIANA RUFINO:33236036800 Assinou Email:
leticia.viana@provinciasecuritizadora.com.br. IP: 187.115.251.186 (187.115.251.186.dynamic.adsl.gvt.net.br porta:
18204). Dados do Certificado: C=BR,0=ICP-Brasil,OU=AC SERASA RFB v5,CN=LETICIA VIANA
RUFINO:33236036800. - DATE_ATOM: 2026-10-01T09:37:17-03:00

01 Oct 2026, 20:02:42

ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - MARIA CECILIA CARRAZEDO DE
ANDRADE:34391377837 Assinou Email: cecilia.andrade@hedgeinvest.com.br. IP: 177.69.222.53
(177-069-222-053.static.ctbctelecom.com.br porta: 57876). Dados do Certificado: C=BR,0=ICP-Brasil,OU=AC
Certisign RFB G5,CN=MARIA CECILIA CARRAZEDO DE ANDRADE:34391377837. - DATE_ATOM:
2026-10-01T20:02:42-03:00

Hash do documento original

(SHA256):a88fcdc42499cde387d6f14ed2416f63b2d0c7d81579166elade8fd9b13f31db
(SHA512):4faf54ef17cb235ff441aa445916b2b00d80be7e81e6041582e6f93a790a3d3b2759a9e64e8d4c44e20d1d5bb6cfb7438d17fa336f67cae37b1f8186f064bad2

Esse log pertence tnica e exclusivamente aos documentos de HASH acima

Esse documento esta assinado e certificado pela D4Sign

Integridade certificada no padrao ICP-BRASIL

Assinaturas eletronicas e fisicas tém igual validade legal, conforme MP 2.200-2/2001 ¢ Lei
14.063/2020.




		2026-10-02T08:47:46-0300




