/-'5 Autorregulac A torregulacao .v- AROITE aCS /-\ Autorreg y
\ ANBIMA % ANBIMA /AN ANBIMA / ANBIMA

wuc:c hv:ndi:\meo Ofertas Publicas Securitizadoras

SUMARIO DA OFERTA DE SECURITIZAGAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

Conteudo do sumario de oferta de valores mobiliarios representativos de operagdes de securitizagdo
emitidos por companhia securitizadora para investidores profissionais.

Informag¢des Essenciais — Oferta Publica Primaria de Certificado de Recebiveis

Este sumario contém informagdes essenciais da oferta. Para decisao de investimento deve levar em
consideragao as informacgées constantes do Termo de Securitizagdo, principalmente na clausula relativa a
fatores de risco.

Aviso para ofertas A CVM nao realizou analise prévia do conteudo
distribuidas por rito de dos documentos da oferta.
registro automatico

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais
informagodes
A. Valor Mobiliario CRI Capa
a.1) Emissao e série 892 Emissao, 12 Série Capa
a.2) Ofertante/Emissor Companhia Provincia de Securitizagdo Capa
CNPJ 04.200.649/0001-07
https://provinciasecuritizadora.com.br
B. Oferta
b.1) Cédigo de negociagao BRPVSCCRI5X9 n/a
proposto
b.2) Mercado de negociagao B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3 Clausula 3.1
b.3) Quantidade ofertada — lote 55.000 Clausula 3.1
base
b.4) Preco (intervalo) R$ 1.000,00 Clausula 3.1
b.5) Taxa de remuneragao 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das Clausula 3.1
(intervalo) taxas médias didarias dos Depositos Interfinanceiros
— DIl de 1 (um) dia, over extra-grupo, expressas na
forma percentual ao ano, com base em um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas pela B3 — Segmento Balcao
B3, no informativo Diario disponivel em sua pagina
de internet (http://www.b3.com.br/pt_br) (“Taxa DI”),
acrescida de uma sobretaxa de 4,50% a.a. (quatro
inteiros e cinquenta centésimos por cento ao ano),
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis
b.6) Montante ofertado da Série R$ 55.000.000,00 Clausula 3.1
1 (=b.3*b.4) (intervalo)
b.7) Lote suplementar Nao N/A
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b.8) Lote adicional Nao N/A
b.9) Titulo classificado como Nao N/A
“verde”, “social’, “sustentavel”
ou correlato?
C. Outras informacoes
c.3 Agente Fiduciario Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Capa
Mobiliarios S.A
2. Classificagcao ANBIMA
Classificagao ANBIMA de CRI
a.1) Categoria Residencial Capa
b.1) Concentragao Concentrado Capa
c.1) Tipo de Segmento Apartamentos ou casas Capa
d.1) Tipo de contrato com lastro CCB ou valores mobiliarios representativos de Capa
divida
e.1) Revolvéncia Nao N/A
f.1) Existéncia de crédito nao Nao N/A
performado
g.1) Informagdes estatisticas Considerando que as Devedoras emitiram as CCBs N/A
sobre inadimplementos especificamente no ambito da emissao dos CRI e
da presente Oferta, ndo existem informacgdes
estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-
pagamento dos Créditos Imobilidrios que compdem
o Patriménio Separado.
3. Propésito da oferta Mais
informagoes
Qual sera a destinacéo dos Os recursos liquidos recebidos pelas Devedoras Clausula 6.4
recursos da oferta? decorrentes dos Créditos Imobilidrios oriundos das
CCBs e representado pelas CCls que lastreiam os
CRI serao destinados exclusivamente, para a
construgdo e incorporagao imobiliaria da parte
residencial de empreendimentos imobiliarios, a
serem realizados pelas Devedoras, nos Iméveis,
incluindo, os custos gerais da respectiva
incorporacgao imobiliaria e os necessarios a
construcdo dos Empreendimentos Alvo, ou seja,
todas e quaisquer despesas de natureza imobiliaria
oriundas do desenvolvimento dos Empreendimentos
Alvos.
4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios Mais

informagoes
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Informagdes sobre o lastro

Sumario dos principais riscos
do lastro da emisséo

Probabilidade

Impacto
financeiro

1. Risco da deterioragao da
qualidade de crédito do
Patriménio Separado podera
afetar a capacidade da
Emissora de honrar suas
obrigagGes decorrentes dos
CRI.

Medio

Maior

2. As fontes de recursos da
Emissora para fins de
pagamento aos Titulares de CRI
decorrem direta ou
indiretamente dos pagamentos
dos Créditos Imobiliarios. Os
recebimentos de tais
pagamentos ou liquidagao
podem ocorrer posteriormente
as datas previstas para
pagamento de juros e
amortizagdes dos CRI, podendo
causar descontinuidade do fluxo
de caixa esperado dos CRI.

Médio

Maior

3. O mercado secundario de
CRI no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira, no
futuro, um mercado para
negociagao dos CRI que
permita sua alienacao pelos
subscritores desses valores
mobiliarios caso estes decidam
pelo desinvestimento.

Baixo

Maior

4. AMP n°2.158-35/2001, em
seu Artigo 76, disciplina que “as
normas que estabelecam a
afetagdo ou a separagao, a
qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos com relagao
aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista,
em especial quanto as
garantias e aos privilégios que
lhes séo atribuidos”.

Baixo

Médio

5. O Patrimdnio Separado tem
como principal fonte de
recursos os Créditos
Imobiliarios. Desta forma,
qualquer atraso ou falta dos
Créditos Imobiliarios pela

Médio

Maior
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Devedora podera afetar
negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as
obrigagGes decorrentes dos
CRI.

5. Principais informagoes sobre o valor mobiliario

Mais
informagdes

Informagoes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas 892 Emissao
12 Série
Nominais e escriturais
Regime fiduciario

N&o havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade
ou subordinagao entre os Titulares dos CRI. A cada
CRI em Circulagdo cabera um voto nas
deliberacdes da Assembleia dos Titulares dos CRI.

Clausula 3.1

Vencimento/Prazo 26/12/2028

Clausula 3.1

Remuneragao 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da

Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa de 4,50% a.a.

(quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento ao

ano), com base em um ano de 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma

exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias

Uteis decorridos, durante o periodo de vigéncia dos

CRI.

Clausula 3.1

Amortizagdo/Juros Mensal

Clausula 3.1

Duration 3,69932 anos

Clausula 3.1

Possibilidade de resgate N/A
antecipado compulsério

N/A

Condig¢des de recompra Os Créditos Imobiliarios oriundos das CCBs e
antecipada representados pelas CClI, poderao ser antecipados
nos seguintes casos: (i) vencimento antecipado das
CCBs; (ii) amortizagéo extraordinaria das CCBs,
inclusive, em razao da Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatdria (conforme definida no Termo de
Securitizagao); e (iii) por qualquer outro motivo
previsto nas CCBs e no Contrato de Cessao. Nestes
casos, a Emissora utilizara os recursos decorrentes
desses eventos para a amortizacao extraordinaria
parcial e proporcional, mas limitado a 98% (noventa
e oito por cento) do Valor Nominal Unitério dos CRI,
na proxima Data de Pagamento, ou, conforme o
caso, caso haja a antecipacéo total dos Créditos
Imobiliarios oriundos das CCB, para o resgate
antecipado total dos CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis

Clausula 6.1
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contados da data de recebimento dos referidos
recursos na Conta Centralizadora.

Condigdes de vencimento
antecipado

A Emissora podera considerar antecipadamente
vencidas e imediatamente exigiveis as obrigagdes
da Devedora decorrentes da CCBs, sempre de
forma nao automatica, na ocorréncia de quaisquer

dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos na
Clausula 13 da CCB 2, e desde que tenha decorrido

eventual e respectivo prazo de cura/constituicdo em
mora.

Clausula 6.1

Restri¢cdes a livre negociagao

Os CRI poderao ser negociados em mercados
regulamentados, sendo que a revenda dos CRI
integralizados pelos Investidores Profissionais no
ambito da Oferta com Registro Automatico podera
ser realizada somente entre Investidores
Profissionais, e ndo podera ser destinada a
Investidores Qualificados e ao publico em geral,
tendo em vista que as Devedoras n&do cumprem o
artigo 4° do Anexo Normativo | da Resolugédo CVM
n°® 60, bem como ndo cumpre os § 9° e 10 do artigo
33 da Resolugdo CVM n° 30.

Clausula 3.8

Formador de mercado

Nao ha

N/A

Garantias (se houver)

Garantia 1

Fundo de Juros 1 e Fundo de Juros 2: Nos
termos do Contrato de Cesséo, seréo constituidos
Fundos de Juros mediante a retengao de valores de
cada pagamento do Preco de Aquisicéo, de forma
que seja atingido o Valor Minimo de cada Fundo de
Juros. As Devedoras concordam em manter
recursos nas Contas Arrecadadoras em garantia do
fiel pagamento das obrigagbes assumidas. Os
valores retidos de cada parcela do Preco de
Aquisi¢do deverao ser suficientes para que o
respectivo Fundo de Juros corresponda sempre, ao
menos, ao Valor Minimo do Fundo de Juros 1 e ao
Valor Minimo do Fundo de Juros 2, conforme
aplicavel. Apds a constituicao dos Fundos de Juros,
os valores a eles referentes deverdo ser investidos
pela Securitizadora em Investimentos Permitidos.

Clausula 2.13.1

Garantia 2

Fundo de Despesas 1 e Fundo de Despesas 2:
Nos termos do Contrato de Cesséo, as Devedoras
concordam em manter recursos na Conta
Centralizadora para fazer frente as Despesas da
Operacgao. Os valores retidos deverao corresponder
sempre, ao menos, ao Valor Minimo do Fundo de
Despesas 1 e ao Valor Minimo do Fundo de
Despesas 2, conforme aplicavel. Apos a constituicdo
dos Fundos de Despesas, os valores a eles
referentes deverao ser investidos pela
Securitizadora em Investimentos Permitidos.

Clausula
2.13.2.
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Garantia 3

Garantia 4

Fundos de Obras: Nos termos do Contrato de
Cesséao, as Devedoras concordam em constituir 2
(dois) fundos de obras, sendo 1 (um) para o
Empreendimento Alvo Capote e 1 (um) para o
Empreendimento Alvo Bard, na Conta Arrecadadora
1 e na Conta Arrecadadora 2, respectivamente, o
que sera feito com recursos decorrentes da
integralizagdo dos CRI (“Fundo de Obras 1” e
“Fundo de Obras 2”, e, em conjunto, “Fundos de
Obras”), mediante retencao pela Cessionaria, por
conta e ordem das Devedoras. Apés a constituicéo
dos Fundos de Obras, os valores a eles referentes
deveréo ser investidos pela Securitizadora em
Investimentos Permitidos.

Clausula
2.13.3.

Garantia 5

Alienacgao Fiduciaria de Imoéveis: Em garantia do
fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, (i) a Devedora 1 constitui, nesta data, a
alienacgao fiduciaria das Unidades Capote descritas
e identificadas no Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Imodveis Capote, e (ii) a Devedora 2 constitui,
nesta data, a alienacao fiduciaria das Unidades
Bar6 descritas e identificadas no Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Iméveis Baré.

Clausula 2.13.4

Cessao e Promessa de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis: Em garantia do fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigagbes Garantidas, (i) a
Devedora 1 constitui, nesta data, a cessao e
promessa de cessao fiduciaria dos Recebiveis
Capote, presentes e futuros, decorrentes da venda
de determinadas Unidades Capote do
Empreendimento Alvo Capote, nos termos do
Contrato de Cessao e Promessa de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis Capote e (ii) a Devedora 2
constitui, nesta data, a cesséo e promessa de
cessao fiduciaria dos Recebiveis Bard, presentes e
futuros, decorrentes da venda de determinadas
Unidades Baré do Empreendimento Alvo Bard, nos
termos do Contrato de Cesséao Fiduciaria de
Recebiveis Bar6.

Clausula 2.13.5

Garantia 6

Garantia 7

Alienagéao Fiduciaria de Quotas: A alienagéo
fiduciaria das quotas das Devedoras outorgadas
pela You Inc Incorporadora e Participagbes S.A.
(inscrita no CNPJ sob o n°® 11.284.204/0001-18), na
qualidade de proprietaria e fiduciante das quotas, as

Devedoras, na qualidade de intervenientes
anuentes e a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria.

Clausula 2.13.6

Fianga: You Inc Incorporadora e Participagdes S.A.
(inscrita no CNPJ sob o n° 11.284.204/0001-18) e
Abrdo Muszkat (CPF n°® 030.899.598-87)

assumiram, na modalidade de fianga, no ato de
celebracao do Contrato de Cessao, como fiadores e

principais pagadores, em carater solidario e sem

Clausula 2.13.7
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quaisquer beneficios de ordem, o pontual e integral
cumprimento das Obriga¢des Garantidas.

Garantia 8

Aval: aval constituido no ambito das CCBs pela You
Inc Incorporadora e Participagdes S.A. (inscrita no
CNPJ sob o n° 11.284.204/0001-18) e Abrao
Muszkat (CPF n° 030.899.598-87), nos termos do
Cadigo Civil, de forma irrevogavel e irretratavel, nas
quais a You e Abrao constituiram-se avalistas na
condicao de coobrigados, solidariamente com as
Devedoras por todas as Obrigacdes Garantidas.

Clausula 2.13.8

6. Informagdes sobre o investimento e calendario da oferta Mais informagdes Mais
informagodes
Participagdo na oferta
Informacgao sobre a existéncia e N/A N/A
forma de exercicio do direito de
prioridade.
Qual o valor minimo para R$ 1.000,00 Clausula 3.1
investimento?
Como participar da oferta? Os CRI serao subscritos por meio da assinatura de Clausula 4.1
Boletim de Subscrigdo ou Compromisso de
Investimento pelo Investidor Profissional
Como sera feito o rateio? Nao sera permitida a distribuicdo parcial dos CRiIs. Clausula 3.7.
Como poderei saber o resultado Acesso ao sistema de envio de Informagoes Clausula 14.1
do rateio? Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na
pagina da Emissora na rede mundial de
computadores — Internet
(https://provinciasecuritizadora.com.br).
O ofertante pode desistir da Nao N/A

oferta?

Quais sao os tributos incidentes
sobre a oferta ou sobre a
rentabilidade ou remuneragéao
esperada?

Em regra, IRRF para pessoa juridica e isentos para
pessoa fisica. Incidéncia do IOF a aliquota zero.
Podem ser tributados, conforme regras especificas

Clausula Treze

Indicagao de local para https://provinciasecuritizadora.com.br Clausula 14.1
obtengao do Termo de Emisséao

Quem séo os coordenadores da Companhia Provincia de Securitizagéo Clausula 1.1
oferta?

Outras instituicdes participantes N/A N/A

da distribuicao

Procedimento de colocagao Melhores esforgos Clausula 3.3




