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Preliminares - Informacoes do Empreendimento

Localizacdo: Rua Ribeiro do Vale n° 585 -
Brooklin, Sao Paulo/SP

Tipologia: NR2-10

N° de pavimentos: Clube - 5 pavimentos (conforme
NBR 12721)

N° de unidades: 1 Clube
N° de subsolos: Clube - 1 subsolo
N° de vagas: Clube - 65 vagas

Area do terreno:5.000,00 m2 (real/total pelo
alvara)

Area privativa : 7.327,25m?
Area costruida: 20.676,59m?

Razdo social: ICH ACAl EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA

Construtora: ENGENHARIA COSTA HIROTA

Atualizacdo or¢: jan/24 (data base para analise
orcamentaria)
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1. Documentacgoes, aprovacoes econcessionarias

Item Namero / Descricao / 'Status' Vigéncia / prazo Status Consideracgao
e Alvara de execucao de edificacdo nova -
NO processo: 1010.2022/0004902-6 N°
documento:2024/01539-00 Data emissao:
Alvaras - PMSP 15/03/2024 -
Data publicacao: 01/03/2024
Area construcdo -20.676,59 mz2

e Responsabilidade Civil + Risco Engenharia -
Seguros RE + RC - PENDENTE

e Termo de Compromisso Ambiental
Processo SEI n©® 6068.2022/0006398-3
Data da publicacao do TCA: 29/07/2024
Processo Administrativo SMUL n°
TCA(Ambiental) 1010.2022/0004902-6 -

Alvara de aprovacgao: 2024/01539-00
Data da publicacdo: 01/03/2024

e Aprovacao - Carta Enel
Enel - PENDENTE

e Aprovacao Sabesp ‘Carta de diretrizes de

- I ey
Sabesp agua e coleta de esgoto sanitario _ PENDENTE

e Aprovacgao - Carta Comgas
Comgas - PENDENTE



Item

Bombeiro / AVCB

ISS

Elevadores

Habite-se / CND

Namero / Descricao / 'Status’

Vigéncia / prazo

Status Consideracao

NAO INICIADO

PENDENTE

NAO INICIADO

NAO INICIADO



2. Descricao do andamento da obra

2.1 —Principais atividades no periodo

Demoligao Limpeza terreno

Canteiro Inicio mobilizacao de - -

canteiro



2.2 - Efetivo da obra

Efetivo médio é de 5 funcionarios de producao + 02 equipe técnica da ICH

Engenharia (Engenheiro e encarregado).

Efetivo médio em obra
(n° de profissionais no canteiro)
6
5 5
4
3
2
2
1
0
janeiro, 2025 fevereiro, 2025 margo, 2025 abril, 2025
= Efetivo de profissionais we Eqquipe Técnica e Adm. ICH

Grafico comparativo efetivo médio entre meses
Consideracdo: Acrescimo de mao de obra de carpintaria verificada ‘in loco’



3. Avanco fisico da obra e Planejamento

3.1 -Avancgofisicoacumulado

O Avanco fisico financeiro acumulado até Janeiro é de 0,41%0, conforme quadro abaixo.

.. . Diferenca %
Andamento fisico 10 Andamento fisico Diferenca (p.p_ Resi l:l.:l
. . ealizadox
com construtora realizado Previsto - realizado _
Planejamento [0
jan/25 0,419 0,41% 0,0%

Consideracao:

Medido demolicao e limpeza do terreno.
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3.2 - Planejamento / Planos de ataque

Metas de atividades para proximo més (fevereiro/25):

S Servico " Descrigio | _Local | Consideraao

Contencao Mureta guia Finalizacao
Contencao Parede diafragma Subsolo Inicio da execucgao
Canteiro Montagem canteiro de obra - Finalizagao
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3.3 — Controle de Prazos da obra e Tendéncia de término

Previsdao para término da obra, conforme o prazo contratual entre a Incorporadora e a

Construtora, e a tendéncia atual para a conclusao da obra.

Prazo termino
Base
obra

Previsao contrato conclusao obra mai-26
Tendéncia conclusao - ]

] mai-26
planejamento Construtora
Tendéncia conclusao obra - WE mai-26
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4. Controles financeiros

4.1 — Previsao trimestral de desembolso

e Fevereiro/2025: 729.543,38
e Marco /2025: R$1510.259,89
e Abril/2025: R$983.051,89

Consideracio.:

As previsdes incluem todas as despesas do custo obra Clube previstas no més. Sujeito a
variagoes, inclusive minoracao caso haja entrada de outras receitas e por utilizacao saldo

bancario.
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4.2

- Prestacao de contas: Incorrido e Saldo extrato SPE

505 - Clube
2021 2022 2023 2024 jan/25 Total Incorrido até 31.01.25
RS RS 225.370,43 | RS 163.125,15 | RS 1.051.204,40 | RS  472.002,90 | RS 1.911.702,88
Custos Estande de Vendas apropriados no custo clube
2021 2022 2023 2024 janf25 Total Incorrido até 31.01.25
RS RS  2.250,00 | RS  10.818,09 | RS 268.618,58 | RS 336.357,61 | RS 618.044,28
504 - Residencial
2021 2022 2023 2024 jan/25 Total Incorrido até 31.01.25
RS 62.751,55 | R$ 651.267,17 | RS RS RS RS 714.018,72

Totalizador segundo planilha de despesas

R5 62.751,55 | RS 8?8.88?,60' RS 1?3.943,24' RS 1.319.822,98' RS 808.360,51' RS

3.243.765,88

Custos com saidas no extrato ndo incluso nas despesas gerais

2021 2022 2023 2024 janf25 Total Incorrido até 31.01.25
nfa nfa nfa nfa RS 124.076,52 | RS 124.076,52
Total Incorrido de 2021 até 31.01.25| RS  3.367.842,40

25/02/2025.

=>» Contas bancarias possui somatdéria de saldo positivo no valor de R$5.207,09 em
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5. Consideracoes

e O avanco fisico acumulado da obra é de 0,41% e o previsto em planejamento baseline era

de 0,41%, uma diferenca de 0,00 p.p.;

e Atividades de obra com movimentacao de terra, execucao de Contencao / Fundacao

(mureta guia para parede diaframa) iniciada em 03/02/2025.

e Abertura do Estande de vendas fevereiro/2025;
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6. Relatorio Fotografico

iy

Foto 1 — VisGo geral frente obra
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Foto 3 — Visdo geral terreno Foto 4 — Material para fundacdo - aco
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Foto 5 — VisGo geral terreno Foto 6 — Visdo geral terreno
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