Autorregulagao

A ANBIMA

Agente Fiducidrio

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

, /“,

Ofertas Publicas

A

Distribuicdo de Produtos

de Investimento Securitizadoras

SUMARIO DA OFERTA DE SECURITIZAGAO PARA INVESTIDORES

PROFISSIONAIS

Autorregulacdo

ANBIMA

Conteudo do sumadrio de oferta de valores mobilidrios representativos de operagdes de securitizagdo

emitidos por companhia securitizadora para investidores profissionars.

Informacoes Essenciais — Oferta Publica Primaria de Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Este sumadrio contém informacoes essenciais da oferta. A decisdo de investimento deve levar em

consideracdo as informagoes constantes do Termo de Securitizagdo, principalmente na clausula relativa

a fatores de risco.

Aviso para ofertas distribuidas
por rito de registro automatico

A CVM ndo realizou analise prévia do contetido
dos documentos da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais
informacgoes
A. Valor Mobiliario CRI Clausula 1.1.
do Termo de
Securitizagao

a.1) Emissao e série

1193 Emissao, em Série Unica

Clausula 4.1.,
itens 1 e 2, do
Termo de

Securitizacao

a.2) Ofertante/Emissor

de

sociedade por agdes com registro de companhia

Companhia Provincia Securitizagao,
securitizadora perante a Comissao de Valores
Mobilidrios (“CVM") cddigo 132, categoria S1, e
devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolugdao CVM n° 60,
de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor

(“Resolucao CVM 60”) com sede na cidade de Sao

Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro
Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Bairro Cidade
Mongoes, CEP 04.571- 925, inscrita no CNPJ sob o n©
04.200.649/0001-07.

Clausula 1.1. do
Termo de

Securitizacao




B. Oferta

a oferta publica de distribuicao dos CRI realizada nos
termos da Resolugdo CVM 160, a qual: (i) é destinada
a Investidores Profissionais; (ii) sera intermediada
pelo Coordenador Lider; e (iii) ndo estd sujeita a
andlise prévia da CVM e seu registro sera obtido de

forma automatica, nos termos da Resolugdo CVM 160.

Cladusula 1.1,
item 14, do
Termo de

Securitizacao

b.1) Cédigo de negociacao proposto

Cddigo ISIN BRPVSCCRI7I6

Clausula 4.1,
item 14, do
Termo de
Securitizagao

b.2) Mercado de negociacao

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3.

Clausula 4.1,
item 11, do
Termo de

Securitizacao

b.3) Quantidade ofertada — lote base

25.000 (vinte e cinco mil) CRI

Clausula 4.1,
item 3, do
Termo de

Securitizagao

b.4) Preco (intervalo)

R$ 1.000,00 (mil reais)

Clausula 4.1,
item 4, do
Termo de

Securitizacao

b.5) Taxa de remuneragao (intervalo)

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI, incidirao
juros remuneratorios correspondentes a 12,68%
(doze inteiros e sessenta e oito centésimos por
cento) ao ano, base 252 Dias Uteis.

Clausula 4.1,
item 9, do
Termo de

Securitizagao

b.6) Montante ofertado

R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de

Clausula 4.1,

item 5, do
reais). Termo de
Securitizagao
b.7) Lote suplementar Nao -
b.8) Lote adicional Nao -
b.9) Titulo classificado como “verde”, NS0 -
“social”, “sustentavel” ou correlato?
C. Outras informagdes Nao -

c.3 Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por

acoes, sem registro de emissor de valores mobiliarios




perante a CVM, equiparada a instituicdo financeira,
devidamente autorizada a atuar como agente
fiduciario de emissdes de valores mobilidrios nos|
termos da Resolucao CVM n° 17, de 10 de fevereirg
de 2021, inscrita no CNPJ sob o0 n° 36.113.876/0004-
34, com filial situada na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n9
12.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torreg
Norte, Centro Empresarial Nagbes Unidas (CENU),

Brooklin, CEP 04.578-910.

2. Classificacao ANBIMA

Mais

informacgoes

Classificacao ANBIMA de CRI

a.1) Categoria Corporativo Clausula 4.1,
item 16, do
Termo de
Securitizagao
b.1) Concentracao Concentrado Clausula 4.1,

item 16, do
Termo de
Securitizacao

c.1) Tipo de Segmento

[X] Apartamentos ou casa / [ ] Loteamento:
subjacentes lotes / [ ] Industrial: plantas industriais /
[ ] Logistico: imdveis voltados a logistica (CDs,
armazenamento e logistica) / [ ] Imével Comercial
e/ou lajes corporativas / [ ] Shooping e/ou lojas / [ ]
Hotel / [] Outros

Clausula 4.1,
item 16, do
Termo de
Securitizagao

d.1) Tipo de contrato com lastro

Valores mobiliarios representativos de divida

Clausula 4.1,
item 16, do
Termo de
Securitizagao

e.1) Revolvéncia Nao -
f.1) Existéncia de crédito ndo Nao -
performado

Nao -

g.1) InformagOes estatisticas sobre

inadimplementos




3. Proposito da oferta

Mais

informacgoes

Qual sera a destinacdo dos recursos

da oferta?

Os recursos liquidos obtidos pela Emitente por meio
da emissao das Notas Comerciais serao
integralmente utilizados pela Emitente, diretamente,
para a construgdo de 05 (cinco) casas no
empreendimento denominado “Condominio Laken”,
que foi incorporado conforme consta no R.07 e R.09,
objeto da matricula n® 22.302 do Registro de
Imdveis da Comarca de Gramado, Estado de Rio
Grande do Sul, objeto das matriculas n° 37.020, n°®
37.027, n° 37.034 e n° 37.049 e n° 49.527, todas
do Registro de Imoveis da Comarca de Gramado,
Estado de Rio Grande do Sul, localizado na cidade
de Gramado, Estado de Rio Grande do Sul, com a
descricdo detalhada na Tabela 1 do Anexo IX do
Termo de Securitizacdo, conforme cronograma fisico
financeiro indicativo, previsto na Tabela 2 do Anexo

IX do Termo de Securitizagdo.

Clausula 4.12 do
Termo de
Securitizacao

4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Mais

informacgoes

Informacgoes sobre o lastro

Sumario dos principais riscos

da oferta e da emissao

Probabilidade

Impacto

financeiro

Os CRI sdo lastreados pela CCI,

representativa

Imobilidrios, nos termos do Termo de|

dos Créditos| [ ] Maior / [x] Média / [] Menor

Emissdo de Notas Comerciais,

vinculados aos CRI por meio do

estabelecimento

Fiduciario, constituindo Patrimonio

do Regime

Separado da Emissora. Assim,

€

0

recebimento integral e tempestivg
pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos conforme o Termo de

Securitizacao depende do|

[x] Maior / []
Médio / [ ]
Menor




cumprimento total, pela Devedora, de
suas obrigacOes assumidas no Termo
de Emissao de Notas Comerciais, em
tempo habil para o pagamento pela
Emissora dos valores decorrentes dos
CRI.

A Emissora nao realizou qualquer
analise ou investigacdo independente)
sobre a capacidade da Devedora de
honrar com as suas obrigacoes. Nao|
obstante ser a presente Emissao de
CRI realizada com base em uma
operagao estruturada, a existéncia de
outras obrigacdes assumidas pela
Devedora poderao comprometer a
capacidade da Devedora de cumprin]
com o fluxo de pagamentos dos

Créditos Imobiliarios.

[ ] Maior / [x] Média / [ ] Menor

[X] Maior /[ ]
Média /[ ]

Menor

A auditoria legal foi conduzida por
escritdrio especializado e teve escopo|
limitado a Devedora, aos Avalistas €
Imoveis Garantia e,
consequentemente, a opinidao legal
emitida pelo  escritorio nao|
contemplara pontos que)
eventualmente seriam tratados em
uma auditoria legal que nao possui
escopo limitado. Nesse sentido, a
auditoria legal foi realizada com base
nos documentos por eles
disponibilizados, visando: ()
identificar as autorizagdes societarias
e 0s poderes de representacao dos
representantes da Devedora e
Avalistas para celebrar os Documentos
da Operacao; (ii) analisar seus
respectivos documentos societarios

necessarios para a celebracao dos

[] Maior / [x] Média / [ ] Menor

[1 Maior / [x]
Média / [ ]
Menor




Documentos da Operacao;

e (iii)
analisar as principais certidoes
expedidas em nome da Devedora, dos
Avalistas, sendo certo que a referida
auditoria sera concluida até a data de
liguidacao dos CRI. A nao realizacao|
de um procedimento mais amplo de
auditoria legal, nao permite que sejam
detectadas contingéncias referentes|
Q0 escopo acima e tal ponto pode,
eventualmente, trazer prejuizos aos

investidores.

Os Imoveis Alvo encontram-se em

[ 1 Maior / [X]

fase de construcdo ou de obtengdo [1 Maior / [x] Média / [ ] Menor Média / [ ]
das devidas licengas para construcao, Menor
e em caso de paralisacao, interrupgao,
atraso ou nao conclusao das obras, a
Devedora podera ndo ter capacidade
de comprovar com a Destinacdao de
Recursos.
5. Principais informag6es sobre o valor mobiliario Mais
informacgoes

Informacgoes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas

Os CRI DA 1192 EMISSAO, em série Ginica com
25.000 (vinte e cinco mil) CRI, lastreados em
Créditos Imobiliarios, emitidos em 03 de outubro de
2025, serdao objeto de distribuicdo publica, sob o
regime de melhores esforcos de colocacao, sob o
rito de registro automatico de distribuicao, nos
da Resolugdgo CVM 160,

exclusivamente a Investidores Profissionais.

destinada
A

termos

Oferta dos CRI sera realizada pela Emissora.

Clausula 4.3 e

seguintes

Vencimento

24 de setembro de 2035 ("Data de Vencimento”).

Clausula 4.1

Remuneracao

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do

\Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, incidirdo

Clausula 5.2




juros remuneratorios correspondentes a 12,68%
(doze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento)
ao ano, base 252 Dias Uteis ("Remuneracao”),
calculados nos termos da Clausula 5.2. do Termo de

Securitizagao.
Amortizacao/Juros Periodicidade de Pagamento de Amortizagao e Juros Anexo I
Remuneratorios: conforme Anexo I Remuneracao e | Remuneracao
Amortizacao Programada. e Amortizagao
Programada.
Duration 4,287 anos -
::;zi:i?;e de resgate antecipado Os 'CRI, ?eréo resgatados de forma ant.ecipada e dC (lé.:f:;: o6a~2<a
obrigatdria nos casos de Resgate Antecipado das | Securitizagao
Notas Comerciais, conforme disposto na clausula
4.15 do Termo de Emissao de Notas Comerciais.
Condicdes de vencimento antecipado [0 Vencimento Antecipado das Notas Comerciais em Clausula 7.1,
caso de ocorréncia de qualquer um dos Eventos de 7.2
\Vencimento Antecipado, esta previsto na Clausula | do Termo de
Securitizagao

7.1 do Termo de Securitizagao.

Em caso de declaragdao do vencimento antecipado
das Notas Comerciais, a Devedora obriga-se a
efetuar o pagamento do saldo do Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais, acrescido da
Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacao de CRI, ou da ultima
Data de Pagamento de Remuneragao, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento, e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es), nos
termos deste instrumento e dos demais Documentos
da Operagdo, em até 10 (dez) Dias Uteis (i) a contar
do recebimento, pela Emitente, da notificacdo via
Aviso de Recebimento enviada pela Securitizadora;
ou (ii) a contar do Dia Util seguinte ao envio de
notificacdo pela Securitizadora a Emitente por e-
mail; ambos comunicando a respeito da declaracao

de vencimento antecipado das Notas Comerciais e,




portanto, dos CRI. A notificacdo enviada pela
Securitizadora a Emitente, conforme mencionada

acima, sera comunicada a B3 imediatamente.

RestricOes a livre negociacdo

Nos termos do artigo 9° da Resolucao CVM 160, os
valores mobilidrios destinados exclusivamente a
Investidores Profissionais podem ser ofertados ao)
publico sem a divulgacdo de um prospecto €

documento de aceitacao da Oferta, ficando desde ja o

Clausula 4.3.2

do Termo de
Investidor informado que: (i) foi dispensadal Securitizagdo
divulgacdo de um prospecto para a realizacdao da
Oferta; (i) a CVM ndo realizou andlise dos
Documentos da Operacao nem de seus termos e
condicoes; e (iii) ha restricoes que se aplicam a
revenda dos valores mobilidrios, nos termos do artigo
86, inciso II, da Resolugdo CVM 160 e da Resolucaol
CVM 60.
Formador de mercado N&o ha.
Garantias (se houver)
Garantias Os CRI ndo contam com garantias. Os Créditos Clausula 8.1
Imobilidrios, por sua vez, sdao garantidos pelo (i) | do Termo de
Aval; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Cessao Securitizagao
Fiduciaria de Direitos Creditorios; e (iv) Fundos.
6. Informagoes sobre o investimento e calendario da oferta Mais
informacgoes
Participacao na oferta
Informagdo sobre a existéncia e N3o aplicével -
forma de exercicio do direito de
prioridade.
Qual o valor minimo para Equivalente ao Valor Nominal Unitario Clausula 4.2
investimento? dos CRI.
Como participar da oferta? Os CRI serdo subscritos pelos Investidores Clausula 4.3.4

Profissionais, mediante a celebracao dos boletins
de subscrigao.

Como sera feito o rateio?

Nao aplicavel

Como poderei saber o resultado do

rateio?

Nao aplicavel




O ofertante pode desistir da oferta? Somente nas hipoteses de suspensao, Resolucao CVM
modificacdo e cancelamento da Oferta, conforme 160
Resolugao CVM 160. Resolugao CVM 160

Quais sdo os tributos incidentes sobre[Em regra, IRRF para pessoa juridica e isentos para Clausula 21.1

a oferta ou sobre a rentabilidade ou pessoa fisica. Incidéncia do IOF a aliquota zero.

remuneragao esperada? Podem ser tributados, conforme regras
especificas.
Indicacao de local para obtengao https://www.provinciasecuritizadora.com.br/

do Termo de Securitizagao

Quem sao os coordenadores da A propria Emissora.

oferta?

Outras instituicGes participantes da N3o aplicavel -

distribuicao

Procedimento de colocagdo Melhores Esforcos -




