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1. PARTES

EMISSORA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
CNPJ 04.200.649/0001-07

COORDENADOR LIDER Itat BBA Assessoria Financeira S.A.

ESCRITURADOR Itau Corretora de Valores S.A.

MANDATARIO Itati Unibanco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

12 SERIE

cODIGO DO ATIVO 25D0012202
DATA DE EMISSAO 15/04/2025
DATA DE VENCIMENTO 15/04/2029

VOLUME TOTAL PREVISTO** 151.979.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00
QUANTIDADE PREVISTA** 151.979
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE N/A

REMUNERAGAO VIGENTE

96,00% da Taxa DI

ESPECIE

N/A

DESTINAGAO DOS RECURSOS**

Termo de Securitizacdo: "4.6 Destinacdo de Recursos
pela Emissora: os valores oriundos da subscricio e
integralizacdo dos CRI serdao destinados pela Emissora
exclusivamente para integralizacdo das Debéntures
emitidas pela Devedora. 4.7 Destinacdo de Recursos
pela Devedora: Independentemente da ocorréncia de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da
Escritura de Emissdo de Debéntures ou do resgate
antecipado das Debéntures e, consequentemente,
resgate antecipado dos CRI, os recursos liquidos obtidos
pela Devedora com a Emissdo serdo utilizados, até a Data
de Vencimento original dos CRI ou até que a Devedora
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comprove, por si ou por meio de sociedades Controladas
Relevantes, a aplicacdo da totalidade dos recursos
liguidos obtidos com a emissdo, o que ocorrer primeiro,
integralmente, para pagamento de gastos, custos e
despesas ainda nao incorridos, pela Devedora ou pelas
suas Controladas Relevantes, diretamente atinentes a

construcgao, aquisicao e/ou reforma, dos
Empreendimentos  Imobilidrios  (“Destinagdo  dos
Recursos”)."

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE . (sf) Moody's Local Brasil

DA EMISSAO*

22 SERIE

CODIGO DO ATIVO 25D0012203
DATA DE EMISSAO 15/04/2025
DATA DE VENCIMENTO 15/04/2030
VOLUME TOTAL PREVISTO** 348.021.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00
QUANTIDADE PREVISTA** 348.021
ATUALIZACAO MONETARIA VIGENTE N/A
REMUNERAGAO VIGENTE 97,00% da Taxa DI
ESPECIE N/A

Termo de Securitizagdo: "4.6 Destinagdo de Recursos
pela Emissora: os valores oriundos da subscricio e
integralizagdo dos CRI serdao destinados pela Emissora
exclusivamente para integralizacdo das Debéntures
emitidas pela Devedora. 4.7 Destinacdo de Recursos
pela Devedora: Independentemente da ocorréncia de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da
Escritura de Emissdo de Debéntures ou do resgate
DESTINAGAO DOS RECURSOS** antecipado das Debéntures e, consequentemente,
resgate antecipado dos CRI, os recursos liquidos obtidos
pela Devedora com a Emissdo serdo utilizados, até a Data
de Vencimento original dos CRI ou até que a Devedora
comprove, por si ou por meio de sociedades Controladas
Relevantes, a aplicacdo da totalidade dos recursos
liguidos obtidos com a emissdo, o que ocorrer primeiro,
integralmente, para pagamento de gastos, custos e
despesas ainda nao incorridos, pela Devedora ou pelas
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suas Controladas Relevantes, diretamente atinentes a

construcao, aquisicao e/ou reforma, dos
Empreendimentos  Imobilidrios  (“Destinagdo  dos
Recursos”)."

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE . (sf) Moody's Local Brasil

DA EMISSAO*

32 SERIE

CODIGO DO ATIVO 25D0012204
DATA DE EMISSAO 15/04/2025
DATA DE VENCIMENTO 15/04/2032
VOLUME TOTAL PREVISTO** 200.000.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00
QUANTIDADE PREVISTA** 200.000
ATUALIZACAO MONETARIA VIGENTE IPCA
REMUNERAGAO VIGENTE IPCA + 7,6693% a.a.
ESPECIE N/A

Termo de Securitizagdo: "4.6 Destinagdo de Recursos
pela Emissora: os valores oriundos da subscricao e
integralizagdo dos CRI serao destinados pela Emissora
exclusivamente para integralizacdo das Debéntures
emitidas pela Devedora. 4.7 Destinagdo de Recursos
pela Devedora: Independentemente da ocorréncia de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da
Escritura de Emissdo de Debéntures ou do resgate
antecipado das Debéntures e, consequentemente,
resgate antecipado dos CRI, os recursos liquidos obtidos
DESTINAGAO DOS RECURSOS** pela Devedora com a Emissdo serdo utilizados, até a Data
de Vencimento original dos CRI ou até que a Devedora
comprove, por si ou por meio de sociedades Controladas
Relevantes, a aplicacdo da totalidade dos recursos
liguidos obtidos com a emissdo, o que ocorrer primeiro,
integralmente, para pagamento de gastos, custos e
despesas ainda nao incorridos, pela Devedora ou pelas
suas Controladas Relevantes, diretamente atinentes a

construcgao, aquisicao e/ou reforma, dos
Empreendimentos  Imobilidrios  (“Destinagdo  dos
Recursos”)."
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CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

DA EMISSAO*

AAA.br (sf) Moody's Local Brasil

*Conforme disposto nos documentos da operag¢lo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

**Conforme previsto na Data de Emissdo.

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2025 (P.U.)

12 SERIE

DATA DE PAGAMENTO

AMORTIZACAO

PAGAMENTO DE JUROS

RESGATE ANTECIPADO

15/10/2025

62,34093000

DATA DE PAGAMENTO

CONVERTIDAS

REPACTUACAO

22 SERIE

DATA DE PAGAMENTO

AMORTIZAGAO

PAGAMENTO DE JUROS

RESGATE ANTECIPADO

15/10/2025

63,01000000

DATA DE PAGAMENTO

CONVERTIDAS

REPACTUACAO

32 SERIE

DATA DE PAGAMENTO

AMORTIZACAO

PAGAMENTO DE JUROS

RESGATE ANTECIPADO

15/10/2025

34,74045107

DATA DE PAGAMENTO

CONVERTIDAS

REPACTUACAO

4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2025
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SERIE EMITIDAS CIRCULAGAO CANCELADAS
1 151.979 151.979 0
2 348.021 348.021 0
3 200.000 200.000 0

5. ALTERAGOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)
E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERAGOES ESTATUTARIAS:

Em AGE, realizada em 03/10/2025, foi aprovada a alteracdo do Estatuto Social da Companhia, conforme
segue: (i) alterar o paragrafo Unico do art. 32, de modo a ampliar o limite global para emissdes de
Certificados pela Companhia; e (ii) alterar os §§ 12 e 22 do art. 22, de modo a modificar as regras de

outorga de procuragdes.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:

Nao foram realizadas assembleias no periodo.

FATOS RELEVANTES:

O Agente Fiduciario ndo tomou conhecimento da divulgacdo de fatos relevantes no periodo, relativos ao
respectivo valor mobiliario.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERACAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagGo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacoes

iNDICE MARCO JUNHO SETEMBRO DEZEMBRO**
Divida Liquida + Imdveis | Limite<=0,80 Limite<=0,80 Limite<=0,80 Limite<=0,80
a pagar/ Patrimonio Apurado=0,03 Apurado=0,02 Apurado=0* Apurado=0,13
Liquido Atendido Atendido Atendido Atendido

Total de Recebiveis +
Imdveis a comercializar/
Divida Liquida + imdveis
a pagar + custos e
despesas a apropriar

Limite>=1,5 ou<0
Apurado=3,37
Atendido

Limite>=1,5 ou<0
Apurado=3,44
Atendido

Limite>=1,5 ou<0
Apurado=3,89
Atendido

Limite>=1,5 ou<0
Apurado=2,92
Atendido

*Sem prejuizo ao cdlculo apresentado pela emissora, informamos que, para fins de elaboragdo do Relatdrio Anual, o indice previsto
em contrato para as empresas com Divida Liquida negativa serd ajustado para 0 (zero).
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**0O(s) covenant(s) acima mencionado(s), apurado(s) pela parte responsdvel, encontra(m)-se em processo de validagdo por este
Agente Fiducidrio.

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descri¢cdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatodrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDICOES FINANCEIRAS PERIODICAS*
*Conforme disposto nos documentos da operag¢lo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUGCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigagdes de
prestacdo de informagdes periddicas, indicando as  Item 9 deste relatério
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"alteragGes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Inciso lll do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse : Item 6 deste relatério
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condicbes que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade  de valores mobiligrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulacdo e saldo
cancelado no periodo”

Inciso V do art. 15 da Resolu¢do CVM 17/21: “resgate,
amortizag¢do, conversdo, repactuacio e pagamento de : Item 3 deste relatdrio
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”
Inciso VI do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagcdes do fundo de amortiza¢do ou i Anexo Il deste relatério
de outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VIl do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21:
“destinacdo dos recursos captados por meio da

Item 5 deste relatorio

Item 4 deste relatdrio

Totalidade da destina¢do ainda ndo comprovada.
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emissdo, conforme informagdes prestadas pelo emissor”

Inciso VIl do art. 15 da Resolug¢do CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entregues a sua administra¢do, Nao aplicavel
quando houver”

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigacbes assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissdo, no termo de securitizagdo de direitos
creditérios ou em instrumento equivalente”

Inciso X do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21:
“manutencdo da suficiéencia e exequibilidade das Item 9 deste relatdrio
garantias”

Inciso Xl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissbes de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como os Anexo | deste relatério
seguintes dados sobre tais emissbes: a) denominagéo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagcdo de
conflito de interesses que impega o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Inciso XXIl do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que: ltem 9 deste relatdrio
lastreiem operagdes de securitizag@o, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade”

Inciso XXlll do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operacdes de securitizagdo,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros”

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatorio.

Item 9 deste relatorio

Item 9 deste relatdrio

9. DECLARACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentagono declara que:
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(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacgbes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdo de informacdes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indica¢des
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informacdes obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informacdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo Il deste relatério;

(iii) as informacGes contidas neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, andlise
de crédito ou da situacdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigagdes relativas aos titulos emitidos. Essas informagdes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer acdao sem orientagao profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situagdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
sera responsavel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informagdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informagdes técnicas que serviram para
elaboragdo deste relatério encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiducidrio. Para maiores informagGes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informagdes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretagdo acerca
dos documentos da operagao, ndo implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissao de securitizagao encontra-se
custodiado junto a instituicdo custodiante, nos termos e normas aplicaveis, conforme declara¢cdo do
emissor/da instituicdo custodiante, foram adotados pelo emissor os procedimentos para (a) assegurar a
existéncia e a integridade dos valores mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos, conforme aplicavel,
que lastreiam a operagdo de securitizagdo e (b) para assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme aplicavel, que lastreiam a operagao

de securitizacdo, ndo sejam cedidos a terceiros;

(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugdao CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposicOes legais e contratuais aplicaveis, com base em informacGes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informaces precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletronica deste relatorio foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
WWWw.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO,
AGENTE DE NOTAS COMERCIAIS, AGENTE DE LETRAS E/OU AGENTE DE CDCA, NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em _www.pentagonotrustee.com.br

*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo, do Instrumento de Emisséo ou do documento equivalente, conforme aplicdvel, exceto os inadimplementos
ocorridos no periodo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

EMISSORA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
EMISSAO/SERIE 1272/12, 22 e 32

VOLUME TOTAL PREVISTO 600.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 12 série: 330.496

28 série: 222.267

32 série: 47.237

DATA DE VENCIMENTO 12 série: 16/11/2032

23 série: 16/11/2035

32 série: 16/11/2040
REMUNERACAO 12 série: 96,50% da Taxa DI
22 série: IPCA + 7,3149% a.a.
32 série: IPCA + 7,2900% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
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ANEXO 1l

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER — DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou Termo de Securitizagéo.

|. Fundo de Despesas:

“1 CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES
(...)

“Fundo de Despesas” E o fundo de despesas constituido pela Emissora mediante retencdo de
recursos da primeira integralizagdo dos CRI, sendo que o Fundo de Despesas tera o valor inicial de
RS 100.000,00 (cem mil reais).

(...)

15 CLAUSULA QUINZE — DESPESAS DA EMISSAO E ORDEM DE ALOCAGAO DOS RECURSOS
(...)

15.1.1 A Devedora devera, mediante retengdo de recursos da primeira integralizagao dos CRI,
constituir um Fundo de Despesas para os CRI, sendo que cada Fundo de Despesas terd o valor
inicial total de RS 100.000,00 (cem mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”).

15.1.2 Os valores correspondentes aos Fundos de Despesas serdo mantidos em depdsito na Conta
Centralizadora, sendo que (i) a formacdo do montante referente ao Valor Inicial do Fundo de
Despesas com recursos retidos do valor a ser pago a titulo de integralizacdo dos CRI; e (ii) a todo e
qualquer momento, a Devedora devera manter um montante de, no minimo, RS 50.000,00
(cinquenta mil reais) (“Valor Minimo por Fundo de Despesas”) referente a cada Fundo de
Despesas.

15.1.3 O Custo da Administracdo continuara sendo devido, mesmo apds o vencimento dos CRI,
caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneracdo esta que sera
devida proporcionalmente aos meses de atua¢do da Emissora.

15.1.4 As Despesas que, nos termos da Clausula 15.1 acima, sejam pagas pela Emissora, serdo
reembolsadas pela Devedora a Emissora no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, mediante a apresentac3o,
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pela Devedora, de comunicacdo indicando as Despesas incorridas, acompanhada dos
recibos/notas fiscais correspondentes.

15.1.5 No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso, conforme o caso, de qualquer
das Despesas, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més
ou fracdo de més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento; (ii) multa moratdria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo monetaria pelo
indice Geral de Precos do Mercado — IGP-M, calculada pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

15.1.6 Caso a Devedora nao efetue o pagamento das Despesas previstas na Clausula 15.1 acima,
tais despesas deverdo ser arcadas pelos Patrimbnios Separados e, caso os recursos dos
Patrimbnios Separados ndo sejam suficientes, os Titulares de CRI arcardo com o referido
pagamento, ressalvado seu direito de regresso contra a Devedora. Em ultima instancia, as
Despesas que eventualmente nao tenham sido saldadas na forma desta Clausula serdao pagas
preferencialmente aos pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

(...)”
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