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1 Introdução  
 
Dados do empreendimento: 
 

Hotel Artesano – Hilton é um empreendimento hoteleiro. O empreendimento será 
implantado em terreno situado na Rua Mergulhão Caçador, número 286, no bairro de 
Bombinhas, no estado de Santa Catarina. Será composto por um bloco com seis pavimentos 
com 116 unidades de flats e 61 vagas de garagem, aproximadamente uma vaga a cada três 
unidades de flat. 

 
Resumo das principais informações do empreendimento:  

Nome do empreendimento Hotel Artesano – Hilton 
Área do terreno 1.942,26 m² 
Área construída  9.868,64 m² 
Público padrão A e B 
Quantidade unidades 116 
Data de lançamento  out/22 
Data prevista para conclusão fev/25 
Valor médio do apartamento Nada consta 
VGV (R$) Nada consta 
Valor do orçamento  R$                               39.751.800,40 
Custo indireto Nada consta 
Custo Direto R$                               39.751.800,40 

 
 

2 Resumo 
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3 Medição Física da Obra 

Realizado Mês 
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Atividades em andamento e efetivo: 

Efetivo mão de obra própria e terceirizados: 

 

Não foi enviado o efetivo de obra do dia da medição. 

 

 

Descrição das atividades 

Durante a recente visita à obra, constatamos as seguintes atividades em execução: 

1. As equipes de armação e carpintaria estavam executando a limpeza e organização do 
escoramento para devolução. 

2. Os pedreiros estavam realizando a alvenaria do 05º pavimento. 

3. Pedreiros fazendo alvenaria e reboco nos muros de divisa. 

4. Inicio da instalação da estrutura das paredes de dry wall. 

5. Fechamento hidráulico aéreo onde a estrutura das paredes de drywall já foram 
instaladas. 
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4 Comparativo Planejado com o Realizado 

  

4.1 - Planejamento Inicial 
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4.2 - Planejamento Revisado 
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4.3 - Planejamento Revisado 
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5 Verificação gastos incorridos 

Ao elaborar o relatório, recebemos os valores dos gastos incorridos em setembro e constatamos 
um descasamento entre o valor do desembolso e o avanço físico da obra, sendo o desembolso 
inferior ao progresso registrado. Solicitamos à equipe de engenharia uma justificativa para essa 
discrepância, bem como o histórico completo dos desembolsos desde o início do projeto, para 
verificar possíveis desvios nos valores anteriormente reportados. A equipe de engenharia se 
comprometeu a realizar esse levantamento, e as informações serão incluídas na medição do 
próximo período.  

 

Gráfico Planejamento Inicial 

 

Gráfico Planejamento Revisado 
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6 Adiantamento 
 
Para que a obra possa garantir as entregas de material com antecedência, serão liberados 
adiantamentos com base nas notas fiscais de materiais apresentadas e mediante a apresentação 
dos comprovantes de pagamento. As planilhas abaixo mostram o controle do adiantamento e 
dos descontos que são realizados conforme a evolução física dos serviços correspondentes. 
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7 Análise do Planejamento 
 

Durante nossa visita, recebemos o novo planejamento elaborado pela engenharia da obra. O 
índice de progresso deste mês foi inserido com base no andamento atual, e os índices futuros 
foram alocados na planilha de acordo com o novo cronograma da obra. Esse planejamento será 
utilizado como base para a planilha de resumo e para o acompanhamento mensal das medições. 
Os planejamentos anteriores continuarão disponíveis no relatório para referência e verificação. 

A engenharia da obra explicou que os índices previstos até junho de 2025 foram planejados de 
forma conservadora, levando em consideração as etapas restantes da construção nesse período. 
Após junho de 2025, os índices de progresso são significativamente mais altos, o que foi 
justificado pela fase de entrada do mobiliário do empreendimento, um item de alto valor no 
orçamento, e que deve ser atingido conforme o cronograma revisado. 

Para o próximo período, o índice de avanço previsto para a obra é de 2,48%. 

 

8 Análise por amostragem da qualidade e segurança 
 
Durante nossa vistoria, não foram observados pontos que demonstrassem falta de qualidade na 
execução dos serviços. Os trabalhadores estavam utilizando os EPI’s e as ferramentas adequadas 
para cada serviço analisado e os projetos encontrados em campo estavam na revisão correta. 

 

9 Conclusão 
 

A medição do empreendimento foi realizada em 26 de setembro de 2024, sob condições 
climáticas favoráveis e ensolaradas. Fui recebido pelo Diretor Mikael, que me acompanhou 
durante a visita, apresentando os serviços em andamento. 

A obra permanece organizada e limpa, permitindo que as próximas etapas sejam iniciadas sem 
interferências. A instalação dos caixilhos, mármores e granitos na recepção do empreendimento 
foi iniciada, com o objetivo de finalizar esses serviços para receber potenciais novos 
investidores. 

A estrutura do empreendimento já foi concluída, restando apenas a retirada dos escoramentos 
e a limpeza final após a execução desse serviço. O escoramento remanescente já estava sendo 
organizado para devolução. Além disso, a hidráulica aérea dos banheiros de algumas suítes 
estava em execução, facilitando o fechamento com as placas de drywall. 

A equipe de engenharia está focada em melhorar o avanço mensal da obra, e um aumento no 
efetivo já foi iniciado para esse fim. O avanço planejado revisado para o próximo período é de 
2,48%, equivalente a R$ 985.844,65. 
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10 Fotos 

 
Foto 1 – Ar-condicionado  

 

 
Foto 2 – Devolução de escoramento 
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Foto 3 – Instalação de caixilhos da recepção 

 

  
Foto 4 – Hidráulica aérea da recepção Foto 5 – Fechamento de desvios 

hidráulicos na recepção 
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Foto 6 – Escada com contrapiso executado 

 

 

 
Foto 7 – Limpeza e marcação para colocação de estrutura das paredes de drywall 
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Foto 8 – Instalação de estrutura de paredes de dry wall 

 

 

 
Foto 9 – Estrutura das paredes de drywall das suítes 
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Foto 10 – Fechamento aéreo hidráulico das suítes 

 

 

 
Foto 11 – Execução da fachada 
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Foto 12 – Limpeza 

 

 

 
Foto 13 – Estoque de caixilhos da recepção 
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Foto 14 – Estoque de tubos e conexões 

 

 

 
Foto 15 – Organização para devolução de formas 
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Foto 16 – Organização para devolução de formas 

 

 

 
Foto 17 – Estoque de blocos para iniciar alvenaria no pavimento 
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Foto 18 – Estoque de blocos para iniciar alvenaria no pavimento 

 

 

 
Foto 19 – Limpeza e marcação para estruturas das paredes das suítes 
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Foto 20 – Limpeza e marcação para estruturas das paredes das suítes 

 

 

 
Foto 21 – Execução de estrutura das paredes das suítes 
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Foto 22 – Execução de estrutura das paredes das suítes 

 

 
Foto 23 – Execução de contrapiso das escadas 
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Foto 24 – Montagem de estrutura de drywall das paredes das suítes 

 

 
Foto 25 – Limpeza e marcação de paredes de drywall 
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Foto 26 – Limpeza dos pavimentos 

 

 

 
Foto 27 – Limpeza dos pavimentos 
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Foto 28 – Limpeza dos pavimentos 

 

 

 
Foto 29 – Limpeza dos pavimentos 
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Foto 30 – Limpeza dos pavimentos 

 

 

 
Foto 31 – Execução da estrutura das paredes de drywall 
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Foto 32 – Execução da estrutura das paredes de drywall 

 

 

 
Foto 33 – Execução de alvenaria  
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Foto 34 – Limpeza dos pavimentos 

 

 
Foto 35 – Limpeza dos pavimentos 
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Foto 36 – Execução de alvenaria 

 

 
Foto 37 – Estoque de manta acústica da laje 
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Foto 38 – Chapisco da estrutura 

 

 
Foto 39 – Limpeza após retirada do escoramento 
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Foto 40 – Escoramento da laje 

 

 

  
Foto 41 – Vista da fachada posterior da 

recepção 
Foto 42 – Escoramento da última laje 

concretada 
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Foto 43 – Limpeza da piscina do empreendimento 

 

 
Foto 44 – Retirada de escoramento e organização para devolução 
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Foto 45 – Limpeza da laje após retirada do escoramento 

 

 

 
Foto 46 – Escoramento da última laje concretada 
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Foto 47 – Laje do heliponto 

 

 

 
Foto 48 – Laje do heliponto 
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Foto 49 – Execução de marcações para hidráulica e elétrica na recepção 

 

 

 
Foto 50 – Execução de alvenaria do muro de divisa 
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Foto 51 – Fachada posterior do empreendimento 

 

 

 
Foto 52 – Devolução de escoramento metálico 
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Foto 53 – Organização para devolução de escoramento 

 

 

 
Foto 54 – Fachada na rua Pica Pau 
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Foto 55 – Fachada lateral do empreendimento 

 

 

 
Foto 56 – Fachada lateral do empreendimento 
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Foto 57 – Fachada da frente da recepção do empreendimento 

 

 

 
Foto 58 – Fachada da frente da recepção do empreendimento 
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Foto 59 – Fachada da frente da recepção do empreendimento 

 

 

 

 
 
 

__________________________	

Engo	Roberto	Carnicelli	Jr. 

Crea:	5063341960	

CPF:309.701.268-08	
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11 Anexo I – Alvara de Construção 
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12 Anexo II – Projeto Sanitário Aprovado 

 

 


