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SUMARIO DA OFERTA DE SECURITIZAGAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

Contetido do sumdrio de oferta de valores mobilidrios representativos de operagdes de securitizagdo
emitidos por companhia securitizadora para investidores profissionais.

Informacdes Essenciais - Oferta Publica Primaria de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Este sumdrio contém informagées essenciais da oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideragdo as
informagdes constantes do Termo de Securitizagdo, principalmente na cldusula relativa a fatores de risco.

Aviso para ofertas distribuidas por
rito de registro automatico

A CVM nao realizou analise prévia do contetiido dos documentos da

oferta.

Os CRI nao contam com classificacao de risco atribuida por agéncia classificadora de risco.

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais informagdes

A. Valor Mobiliario

[ 1CRA
[x] CRI
[ICR

Capado Termo de
Securitizacdo

a.1) Emissao e série

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 12 Série da 622 Emissdo, Série Unica,
da Companhia Provincia de
Securitizacao (“CRI")

Clausula 3.1 (Termo de
Securitizagio)

a.2) Ofertante/Emissor

COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO, sociedade por ac¢des
com registro de companhia
securitizadora, categoria S1, sob o
numero 132, perante a CVM, com sede
na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz
Carlos Berrini, n® 550, 42 andar, Cidade|
Mongdes, CEP 04571-925, inscrita no
CNPJ] sob 0 n? 04.200.649/0001-07.

Preambulo
(Termo de Securitizacio)

B. Oferta

b.1) Cédigo de negocia¢do proposto

[x] Codigo
BRPVSCCRI4N3
[ IN/A

[ ]aserdivulgado

do ativo  (ISIN):

Clausula 3.1 (Termo de
Securitizagao)

b.2) Mercado de negociagao

[x] B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio -
Balcdo B3
[ ] Nao serda negociado em mercado
organizado

Clausula 3.1 (Termo de
Securitizagio)

b.3) Quantidade ofertada - lote base

72.200 (setenta e dois mil e duzentos)

Clausulas 3.1 (Termo de

CRI Securitiza¢ao)
b.4) Preco (intervalo) R$1.000,00 (um mil reais) Clau;t;lc?ji.tliz(a"l;(;zr;lo de

b.5) Taxa de remuneracdo (intervalo)

10% (dez por cento) ao ano.

Clausulas 3.1 e 5.2 (Termo de
Securitizagio)

b.6) Montante ofertado da Série

R$ 72.200.000,00 (setenta e dois
milhoes e duzentos mil reais)

Clausula 3.1 (Termo de
Securitizagio)

b.7) Lote suplementar

n/a

n/a
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b.8) Lote adicional n/a
b.9) Titulo classificado como “verde”, -
PR P Nao n/a
social”, “sustentavel” ou correlato?
C. Outras informacgées
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na Preambulo
c.1 Agente Fiduciario e Instituicdo cidade de S3do Paulo, Estado de Sao e Cldusula 1.1 (Termo de
Custodiante Paulo, na 000Rua Gilberto Sabino, 215, usu N
Securitizagio)

conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNP] sob o n?
22.610.500/0001-88.

c.2 Escriturador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA.)
acima qualificada.

Clausula 1.1
(Termo de Securitizacdo)

2. Classificagdo ANBIMA

Mais informacgoes

Classificacio ANBIMA de CRI

a.1) Categoria

[x] Residencial
[ ] Corporativo

Clausula 2.2 (Termo de

[ ] Hibrido Securitizagio)
~ [ ] Pulverizado Clausula 2.2 (Termo de
b.1) Concentracdo [x] Concentrado Securitizagio)

c.1) Tipo de Segmento

[x] Apartamentos ou casa

[ ] Loteamento: subjacentes lotes
[ ] Industrial: plantas industriais
[ ] Logistico: iméveis voltados a logistica
(CDs, armazenamento e logistica)

[ ] Imével Comercial e/ou lajes
corporativas

[ 1 Shooping e/ou lojas

[ ] Hotel

[] Outros: Loteamento, Apartamentos oul
casa.

Clausula 2.2 (Termo de
Securitizagio)

d.1) Tipo de contrato com lastro

[ ] Compra e venda
[ ] Locagdo/arrendamento/superficie
[x] CCB mobiliarios

representativos de divida

ou valores

Clausula 2.2 (Termo de

[ ] Hibrido Securitizagao)
[ ] Financiamento Imobiliario
[ ] Outros
A [ 1Sim
e.1) Revolvéncia [x] Nao n/a
f.1) Existéncia de crédito nao performado H SNi?r(l) n/a
n/a
g.1) Informacgdes estatisticas sobre]
inadimplementos n/a
3. Propdsito da oferta Mais informagdes
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Os recursos liquidos oriundos da
Emissdo serao integralmente
destinados, diretamente para custeio de|
despesas de natureza imobiliaria
vinculadas e atinentes a aquisicdo do
Edificio Independéncia, assim como 3
reforma e ao desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliarios,
conforme descritos nos Documentos da|
Operacao.

Clausula 3.11 (Termo de
Securitizagao)

4. Detalhes relevantes sobre o emissor

dos valores mobiliarios

Mais informagodes

Informacodes sobre o lastro

Sumario dos principais riscos Do
lastro da emissao

Probabilidade

Impacto financeiro

1. Os Créditos vinculados constituem o
Patriménio Separado, de modo que o
atraso ou a falta do recebimento dos
valores  decorrentes dos créditos
vinculados, assim como qualquer atraso
ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia
da Emissora, podera afetar]
negativamente a  capacidade  de|
pagamento das obrigacdes decorrentes|
dos CRI.

[ ] Maior
[x] Média
[ ] Menor

[x] Maior
[ ] Média
[ ] Menor

2. Os CRI sdo concentrados em apenas 1 (um)
devedor, qual seja, a Devedora, a qual
originou os Créditos Imobiliarios oriundos
das Notas Comerciais emitidas por ela. A
auséncia de diversificacdo de devedores dos
Créditos Imobilidrios representa risco
adicional para os Investidores.

[ ] Maior
[x] Média
[ ] Menor

[x] Maior
[ ] Média
[ ] Menor

3. As escrituras de alienacdo fiduciaria de
imo6veis ndo se encontram (i) formalizadal
e registrada, no caso da Alienagao|
Fiduciaria  Independéncia, e  (ii)
registrada, no caso da Alienacio|
Fiduciaria Petroleiro, de forma que nio
estdo perfeitamente constituidas e
exequiveis.

[ ] Maior
[x] Média
[ ] Menor

[x] Maior
[ ] Média
[ ] Menor

4. Tendo em vista que foi constituida hj
menos de um ano, na presente data, a
Devedora nio possui balangos anuais
auditados por auditor independente. A
auséncia de demonstragdes financeiras|
auditadas pode afetar negativamente a|
tomada de decisdo dos investidores na
Oferta.

[x] Maior
[ ] Média
[ ] Menor

[ ] Maior
[x] Média
[ ] Menor

5. Nao ha como assegurar que as
Garantias, caso executadas, serao
suficientes para recuperar o valor
necessario para amortizar integralmente|
os CRI e adimplir as demais obrigag¢oes

[ ] Maior
[ ] Média
[x] Menor

decorrentes da emissdo. Caso isso ocorra,

[x] Maior
[ ] Média
[ ] Menor
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Agente Fiduciario

3. Risco de originacdo e formalizagdo dos[ ] M%IO.r [x] M?I(?r
s - [ 1 Média [ ] Média
Créditos Imobiliarios.
[x] Menor [ ] Menor
5.Principais informacdes sobre o valor mobiliario Mais informagodes

Informacdes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas

Os CRI sao nominativos e escriturais,
lastreados em Créditos Imobiliarios,
sendo objeto de distribuicdo publica,
sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos da Resolucio
CVM 160, destinada exclusivamente a
Investidores Profissionais.

Clausulas 3.1,3.5e 3.8.1
(Termo de Securitizacdo)

Vencimento/Prazo

31 de julho de 2034

Clausula 3.1 (Termo de
Securitizagio)

Remuneracao

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI
incidird atualizacdo monetaria pelal
variacdo positiva do IPCA/IBGE e juros
remuneratérios, sendo o produto da
atualizacdo monetaria incorporado ao
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
(“valor Nominal Unitario
Atualizado”).

Sobre o Valor Nominal Unitario
IAtualizado, incidirdo juros
remuneratorios, equivalentes a 10%
(dez por cento) ao ano
(“Remunerac¢ao”). A Remuneracgio
seré calculada de forma exponencial ¢
cumulativa  pro rata temporis,
considerando o ano com base em 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
de acordo com a féormula constante do
Termo de Securitizacgio.

Clausulas 5.1 e 5.2 (Termo de
Securitizagio)

[Amortizacdo/Juros

0 Valor Nominal Unitario Atualizado|
serd pago mensalmente, apds o periodo
de 18 (dezoito) meses contados da Data|
de Emissdo, conforme cronograma
constante do Anexo I do Termo de
Securitizacdo, até a Data de Vencimento
dos CRI, ressalvada a possibilidade de|
realizacao de Amortizacio
Extraordindria ou Resgate Antecipado|
dos CRI, nos termos previstos no Termo|
de Securitiza¢do, bem como aliquidagao
antecipada dos CRI em razdo do
pagamento antecipado das obrigacdes
decorrentes do Termo de Emissao..

Amortizacdo Extraordindria dos CRI: A
Emissora  devera  promover a

Clausulas 5.5 € 6.2, e Anexo |
(Termo de Securitizacdo)

amortizacdo extraordindria dos CRI, nas
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hip6teses da Clausula 6.2 do Termo de
Securitizacdo.

Juros. Os juros serdao  pagos|
mensalmente, conforme datas previstas
na tabela constante do Anexo I ao
Termo de Securitizacgdo.

Duration

3,278 anos

n/a

Possibilidade de resgate antecipado

A Emissora devera promover o resgate
antecipado total dos CRI, nas hipéteses
que constam na cldusula 6.1 do Termo
de Securitizacdo. HA& previsdao de

Clausula 6.1 (Termo de

compulsorio amortizacdo e resgate antecipado Securitizagdo)
facultativo das notas comerciais que|
lastreiam os CRI.

Condicdes de recompra antecipada Nao aplicavel. n/a

Condicdes de vencimento antecipado

Na ocorréncia de quaisquer dos eventos
indicados na Clausula 8.1 do Termo de
Securitizacdo, a Securitizadora poderj
considerar o vencimento antecipado da
Emissio de Notas Comerciais e
consequentemente dos CRI aos quais
estejam vinculadas, e exigir o imediato
pagamento dos valores devidos pela
Devedora.

Clausula 8 (Termo de
Securitizac¢io)

Restri¢des a livre negociacdo

[ T Revenda restrita a investidores
profissionais.

[X] Revenda a investidores qualificados|
ap6s decorridos 180 dias da Data de
Encerramento da Oferta, desde que as
exigéncias previstas na Resolugao CVM
60 e os termos do artigo 86, inciso I, da
Resolugdo CVM 160 sejam atendidas.

[ ] Revenda ao publico em geral apos
decorridos [ ] dias da Data de
Encerramento da Oferta.

Clausula 3.5.7 (Termo de
Securitizagao)

Formador de mercado

Nao ha.

n/a

Garantias (se houver)

Garantia

Nao serdo constituidas garantias
especificas, reais ou pessoais, sobre os|
CRI. Os Créditos Imobiliarios, lastro dos
CRI, por sua vez, sdo garantidos pelas
Alienacdes Fiduciarias de Imdveis e pelo
Fundo de Juros.

Clausulas 9 e 15.7 (Termo de
Securitizagio)

6. Informacgdes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais informacgoes

Participacao na oferta

Informacdo sobre a existéncia e forma de

. - . Nao aplicavel. n/a

exercicio do direito de prioridade. P /

Qual o valor minimo para investimento? |Nao ha. n/a
Os CRI serdo subscritos pelos

Como participar da oferta?

Investidores Profissionais, mediante a
assinatura dos boletins de subscrigio.

Clausula 3.5.3 (Termo de
Securitizagio)

Como sera feito o rateio?

Nao aplicavel.

n/a
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Como poderei saber o resultado do . .

. Nao aplicavel. n/a
rateio?

_ n/a

O ofertante pode desistir da oferta? n/a

Quais sdo os tributos incidentes sobre a
oferta ou sobre a rentabilidade ou

Em regra, IRRF para pessoa juridica €|
isentos para pessoa fisica. Incidéncia do

Clausula 20 (Termo de

~ ” [OF a aliquota zero. Podem ser Securitizagio)
remuneracgdo esperada’ : (o
tributados, conforme regras especificas.
Indicacdo de local para obtencdo do o s
'www.provinciasecuritizadora.com.br n/a

Termo de Securtizacdo

Quem sio os coordenadores da oferta?

COMPANHIA PROVINCIA DE

Clausula 1.1 (Termo de

SECURITIZACAO, acima qualificada. Securitizacio)
OIutrf:ls 1ps.~t1tulgoes participantes da Niio aplicavel. n/a
distribuicao

[x] Melhores esforcos
Procedimento de colocacdo [ ] Garantia Firme n/a

[ ]JCompromisso de Subscricao
[ ] Misto




