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TERCEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DAS 13, 23, 32 E 42 SERIES, DA 1562 (CENTESIMA QUINQUAGESIMA SEXTA) EMISSAG
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA OG 05

~ [

SPE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. znj)
[e]

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito: é
s

1. COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro d(g;

emissor de valores mobilidrios concedido pela CVM, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado d&
Sado Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Moncoes, CEP%
04571-925, inscrita no CNPJ sob o n° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma d%
seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados ("Emissora” o
“Securitizadora”);

E, na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto d
2022 (“Lei n° 14.430"):

II. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituica
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 212
- 40 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob 0 n® 22.610.500/0001-88, neste atg
representada na forma de seu contrato social, por seus representantes legais infra identificadog
(“Agente Fiduciario”).

ORCALVES COSTA DE ASS|

Em conjunto, Emissora e Agente Fiduciario sdo doravante denominadas “Partes” e, individual
indistintamente, apenas “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

NIELE MARQUES NONES e FE

(I) as Partes celebraram, em 04 de setembro de 2026, o “Termo de Securitizacdo de Créditog
Imobilidrios das 138, 23, 33 e 42 Séries da 1564 (Centésima Quinquagésima Sexta) Emissdo dg
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacdo lastreados eng
Créditos Imobilidrios devidos pela OG 05 SPE Empreendimentos e Participacoes Ltda.” (“Terma
de Securitizacdo” e “CRI”, respectivamente), as 123, 23, 33 e 42 Séries da sua 1562 (centésimg
quinquagésima sexta)@ Emissdo da Emissora, lastreados em créditos imobilidrios decorrentes daE
notas comerciais, da 12 (primeira) emissdio da OG 05 SPE EMPREENDIMENTOS ﬁ
PARTICIPACGES LTDA., com sede no estado do Rio de Janeiro, na cidade do Rio de Janeiro, nd
Avenida das Américas, n°® 3434, Bloco 2, sala 406 bairro Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscritg
no CNPJ sob o n° 57.212.232/0001-20 (“Devedora”), conforme aditado em 11 de setembro de
2026 e em 15 de setembro de 2025;
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(II) os CRI sdo objeto de oferta publica de distribuigdo, a qual sera realizada nos termos da
Resolugdo da CVM n©° 160, de 13 de julho de 2022 (“Oferta” e “Resolucdo CVM 160’%
respectivamente); :

n

(III) até o momento, ndo houve subscricdo de CRI no dmbito da Oferta;

(IV) as Partes desejam corrigir erros materiais contidos no Termo de Securitizagao.

ocumento e suas ass|

As Partes resolvem, de comum acordo e em regular forma de direito, celebrar o presente “Terceirg
Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 18, 28, 38 e 43 Séries ef::
1564 (Centésima Quinquagésima Sexta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios d&
Companhia Provincia de Securitizagdo lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela OG 0%

SPE Empreendimentos e Participacoes Ltda.” (“Aditamento”).
1. DEFINICOES

1.1. Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos neste Aditamento terdo
significado que lhes tiver sido atribuido no Termo de Securitizagao.

1.2. A menos que o contexto exija de outra forma, este Aditamento deve ser interpretad
conforme o Termo de Securitizagao é interpretado.

2. ALTERACOES

NANDA GONCALVES COSTA DE ASSIS.

2.1. Equivocadamente, constou no Termo de Securitizacdo a nomenclatura “Condicdef
Precedentes Primeira Integralizacdo”, “Condicdes Precedentes Integralizacoes Subsequentesg;
ao invés de “CondicOes Precedentes Primeira Liberacdo” e “Condicdes Precedentes Liberacbe¥
Subsequentes” em determinadas Clausulas. Assim, as Partes desejam corrigir tais equivocozD
bem como inserir a definicdao de “Primeira Liberacdo”, de modo que o Termo de Securitizagéé
passara a viger conforme Anexo A ao presente Aditamento.

3. RATIFICAGOES

~

‘BANIELE MARQ

3.1. Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as demais clausula
itens, caracteristicas e condicbes constantes dos CRI, conforme previstas no Termo d
Securitizagao e eventualmente ndo expressamente alteradas por este Aditamento.

4. DISPOSICOES GERAIS

LEY MATOS UCHOA

4.1. Na hipétese de qualquer disposicdo do presente Aditamento ser julgada ilegal, ineficaz og
invalida, prevalecerdo as demais disposicGes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo“;J
se a Securitizadora e o Agente Fiduciario a substituir a disposicdo afetada por outra que, n%
medida do possivel, produza efeitos semelhantes, conforme orientacdo dos Titulares de CRE
reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos termos previstos neste Aditamento.
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deste Aditamento, dos demais Documentos da Oferta, razao pela qual nenhum dos Documento
da Oferta podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

0 e suas &si

=

4.3. Nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade Oté
remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razdo de qualques
inadimplemento das obrigagdes da Emissora prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, o@
sera interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nerf:gs

val

constituird novacdao ou modificacdo de quaisquer outras obrigacGes assumidas pela Emissora o
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

4.4. O presente Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as parte
signatarias por si e seus sucessores.

ESCOSTA DEVASSIS. Par!

4.5. Assinatura Digital. As Partes reconhecem que as declaragbes de vontade das parte
contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatarios,
quando é utilizado (i) o processo de certificagdao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaveé
Pablicas Brasileira - ICP-Brasil ou (ii) outro meio de comprovacdo da autoria e integridade d§
documento em forma eletrénica, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito pel&
pessoa a quem for oposto o documento, conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos d%
Medida Provisoria n® 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa%-j
forma de contratagdo em meio eletronico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz@

constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima previstaz

. . e . A _._ WU
o presente instrumento e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio eIetromc%
conforme disposto nesta Clausula.

ELE MARQ

4.6. Foro. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisque

duvidas oriundas deste instrumento, renunciando as Partes a qualquer outro, por mai
privilegiado que seja.

D

4.7. LeiAplicavel: Este instrumento é regido, material e processualmente, pelas leis da Republic
Federativa do Brasil.

Y MATOSWCHOA

4.8. E, por estar assim justo e contratado, firmam o presente instrumento, em formato digitaky
para que produza seus juridicos e regulares efeitos, o qual obriga as Partes e seus sucessores
qualquer titulo, sendo dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784, §4°
do Cddigo de Processo Civil.

—

0 por WESI

Sao Paulo, 16 de setembro de 2026
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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO.

Assinado digitalmente por: Securitizadora

DANIELE MARQUES NUNES
CPF: 007.794.500-00
Data: 16/09/2026 10:01:07 -03:00

(= cert .
Nome: Daniele Marques Nunes

CPF: 007.794.500-00

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Assinado digitalmente por:

FERNANDA GONCALVES COSTA DE ASSIS
CPF: 412.518.808-43

Data: 16/09/2026 10:32:04 -03:00

Assinado digitalmente por:
WESLLEY MATOS UCHOA
CPF: 357.274.108-43

Data: 16/09/2026 09:56:40 -03:00

Nome: Weslley Matos Uek85 = Nome: Fernanda Goncalves Costa
de Assis
CPF: 357.274.108-43 CPF: 412.518.808-43
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Anexo A

TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 13, 23, 32 E 42 SERIES
DA 1562 (CENTESIMA QUINQUAGESIMA SEXTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA OG 05 SPE
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA.

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO.
CNPJ n© 04.200.649/0001-07

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

¥ VORTX

04 de setembro de 2026

DANIELE MARQUES NUNES e FERNANDA GONCALVES COSTA DE ASSIS. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

Tfﬁ@ s://assinador.certdigitaltech.com.brivalidate/UYNL7-N6AKR-QQ6W7-DVIVS

Classificacdo Anbima: (a) Categoria: Residencial; (b) Concentragdo: Concentrado; (c) Tipo de segmento
(lastro): Apartamentos ou casas e Loteamento, conforme o caso; (d) Tipo de contrato: Valores Mobiliario
Representativos de Divida.

HOA,
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 12, 23, 32 E 43 SERIESy
DA 1562 (CENTESIMA QUINQUAGESIMA SEXTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAcI\cgz
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA OG 05 SPE
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

lidar o documento e su

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de emissog
de valores mobilidrios concedido pela CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sé@
Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP: 045715
925, inscrita no CNPJ sob o n° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de se&
estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Emissora” ol
“Securitizadora”);

E, na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto d
2022 (“Lei n° 14.430"):

GONCALVES COSTA

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicag
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215
- 40 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o0 n© 22.610.500/0001-88, neste at@
representada na forma de seu contrato social, por seus representantes legais infra identificadog
(“Agente Fiducidrio”). g

ES NUN

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados, em conjunto, como “Partes” oup,
individualmente, como “Parte”, vém, por este, celebrar o presente Termo de Securitizagdo d&
Créditos Imobiliarios das 18, 28, 3@ e 4@ Séries da 1562 (Centésima Quinguagésima Sextai
Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacdg
lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela OG 05 SPE Empreendimentos e Parl.“icipagéeg~
Ltda., (“Termo de Securitizacdo”), para fins de vinculagdo, pela Emissora, dos Créditoé
Imobilidrios (conforme abaixo definidos) aos CRI (conforme abaixo definido), de acordo com &

artigo 20 da Lei n® 14.430, a Resolugdo CVM n° 60, a Resolugdo CVM 160, e demais disposicoed

legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas. LE_‘
-
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES ﬁ
=
1.1. DefinicBes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definig6es§

sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:
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>
)
a9

definidas neste Termo de Securitizagdao, terao o significado previsto abaixo ou nos Documento§
da Operagdo (abaixo definido); e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluira o pIuralz
e vice-versa. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outro%
contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira,

que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

“Agente de Liquidacao”:

“"Agente de Monitoramento”:

“Agente Fiduciario”:

“Coordenador Lider” ou
“Distribuidor”:

“Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis”:

cumento

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORE§;
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede n%
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilbertc:_%
Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita n@
CNPJ sob o n© 22.610.500/0001-88, ou outra empresa qugz;
venha a substitui-lo na forma prevista neste Termo d&
Securitizagdo, na qualidade de instituicdo de pagamentcui
responsavel pelas liquidagoes financeiras: (i) das integralizag6e§
de CRI realizadas por meio da B3; e (ii) dos pagamentos do®
Titulares de CRI por meio da B3;

NCALVES

A OGFI GOVE LTDA., com sede na cidade de Barueri, estado dg
Sao Paulo, na Alameda Rio Negro, n® 503, Sala 2011, Alphavill&
Centro, CEP 06.454-000, inscrita no CNPJ sob o n&
60.446.257/0001-01, responsavel pela prestagdo de servigos dﬁ
monitoramento e acompanhamento dos Créditos Cedidog
Fiduciariamente até a liquidacdo integral das Obrigagﬁe%
Garantidas;

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORE
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

ANIELE MARQUES N

A ATIVA INVESTIMENTOS S/A CORRETORA DE TiTuLO
CAMBIO E VALORES, com sede na cidade do Rio de Janeiro
estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3.5008
bloco 0001, salas 311 a 318, Barra da Tijuca, CEP 22640-102?2’
inscrita no CNPJ sob o n°® 33.775.974/0001-04, na qualidade d&

HOA

coordenador lider da Oferta; E
-
0
Significa, em conjunto, (i) a alienacdo fiducidria sobre &
propriedade superveniente de determinadas Umdade%

Autbnomas; e (ii) a alienagdo fiducidria do Imével Cyanog
constituidas em garantia das Obrigagdes Garantidas, nos termos

simad
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Quotas™:

“Amortizacdo Antecipada
Facultativa”:

“Amortizacao Antecipada
Compulséria”:

“Amortizacdo Extraordinaria
Compulsoéria”:

“Amortizacdo Programada”:

“ANBIMA":

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis;

naturas acesse

Significa a (i) a alienacdao e a promessa de alienagao fiducia’ri%
da totalidade de quotas de emissdo da Devedora, de titularidades5
da Arkt Incorporadora, emitidas e a serem emitidas, seja qual
for o motivo ou origem (“Quotas”); e (ii) a cessdo fiduciaria d%
todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrente§
das Quotas, inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre?:
capital proprio e/ou quaisquer outros proventos associados é%
Quotas (“Direitos Relacionados as Quotas” e, quando enf_%
conjunto com as Quotas, “Quotas Alienadas Fiduciariamente”)§
constituida em garantia das Obrigagdes Garantidas, nos termogz)'
do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

A DE AS

A prerrogativa da Devedora, prevista no Instrumento de Dividal,;
de, apos a emissdo do Habite-se do Empreendimento AIvotz
realizar a amortizacdo antecipada facultativa dos Crédito%
Imobilidrios, limitada a 98% (noventa e oito por cento) d@
respectivo Valor Nominal Unitario ou do seu saldo, , observado §
Prémio;

A Devedora devera realizar a amortizagdo antecipad
compulséria dos Titulos de Divida diante da ocorréncia d
gualquer Hipotese(s) de Amortizacdo Antecipada Compulséria;

S® FERNANDA

QUES NUNE

—

A partir da presente data e até a integral liquidagdo dos CR
estes deverdo ser amortizados extraordinariamente, limitado
98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario do
CRI, conforme o caso, nas Hipdteses de Amortizag
Extraordinaria Compulsoria;

an
HOA, DANFELOMAR

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitari&
dos CRI, conforme o caso, serd objeto de Amortizacd@
Programada, nos termos do Anexo II;

EQLEY MAT

ANBIMA - ASSOCIA(;I'-'\O BRASILEIRA DAS ENTIDADE
DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associagéé
privada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo
a Avenida das Nagdes Unidas, n® 8501, 21° andar, Pinheirosg
CEP 05425-070, inscrita no CNPJ sob o n© 34.271.171/0007-62_%

simado po
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“Anuncio de Inicio”:

“"Assembleia Especial de
Investidores dos CRI":

“Aprovacdo Societaria da
Emissora”:

“Atualizacdo Monetaria”:

“Auditor Independente do
Patrimdnio Separado”:
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Significa o anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgad&

c
nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, d%
B3 e da CVM, na forma dos artigos

[
W
(0]

N
(9}
Q
&

Resolucdo CVM 160; o
o
3
Significa o anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado na§
paginas da rede mundial de computadores da Emissora, da B3 e:
da CVM, na forma dos artigos 13 e 59, inciso II, dg
Resolugdo CVM 160; (_%
g
)
0
Assembleia especial de investidores de CRI a ser realizada en®

conformidade com a Clausula Décima Segunda deste Termo d
Securitizagao;

S COSTABE

A Emissdo dos CRI foi aprovada, de forma genérica, pel%
diretoria da Securitizadora, nos termos do estatuto social d&
Securitizadora e da legislagdo aplicavel, conforme a Assembleié
Geral Extraordinaria da Securitizadora, realizada em 03 de
outubro de 2025, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 10 dé
outubro de 2025, sob o n® 352.730/25-0, por meio da qual fofu_
autorizada, nos termos do artigo 3° e seu respectivo parégrafg;
Unico do estatuto social da Securitizadora, um limite global d%
emissOes de certificados de recebiveis, certificados de recebiveig
imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegdcio n%
montante total de R$ 40.000.000.000,00 (quarenta bilhdes d&
reais), sendo que os referidos titulos poderdo ser emitidos enﬁ
uma ou mais emissdes, podendo ser divididos em uma ou mai%
séries, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicéveiséh
admitida distribuicdo parcial, sendo que, até a presente dataé
todas as emissbes de certificados realizadas pela EmissoraQ
considerando inclusive os CRI objeto desta Emissao, né@
atingiram esse limite, cabendo apenas a assinatura no&
documentos das respectivas emissoes;

Os CRI ndo serao atualizados monetariamente;

A BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDAD
SIMPLES, com sede na cidade de S3ao Paulo, estado de Sa

Ssiffdo por WESLLEY
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“Boletins de Subscricdo”:

\\@":

“Cessdo Fiduciaria”:

“CETIP21":
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Paulo, na Rua Major Quedinho, n°® 90, Centro, CEP: 01050-030g
inscrita no CNPJ sob o0 n°® 54.276.936/0001-79, na qualidade d%
auditor independente registrado na CVM e responsavel pelégzi
elaboracdo das demonstragdes contabeis individuais dcj@
Patriménio Separado dos CRI na forma prevista na Resolucad@
CVM 60, ou o prestador que vier a substitui-la, o qual ser%
responsavel por auditar as demonstracdes financeiras dé
PatrimoOnio Separado. Nos termos do inciso II, do §29, do artigcig
33, da Resolucdo CVM 60, a destituicdo ou a substituicdo dgg
Auditor Independente do Patrimdnio Separado ndo esta sujeit&
a deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI.

E ASSIS. Para

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO 332
instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasth
para a prestacdo de servicos de depositaria central de ativo§
escriturais e liquidacao financeira, com sede na Cidade de Sé%
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Antbnio Prado, n.0 483
Centro, CEP 01010-901;

NDA GON

Os boletins de subscricao dos CRI que venham a ser formalizadog
por Investidores Profissionais para formalizar a sua adesédo %
todos os termos e condicdes deste Termo de Securitizacdo e da
Oferta dos CRI, os quais poderdo ser substituidos pog

o}
Compromissos de Investimentos, no caso de integralizagbes &
L
prazo; 2
a4
<
=

As 4 (quatro) cédulas de crédito imobilidrio integrais, seny,
garantia real, sob a forma escritural, a serem emitidas pel%
Securitizadora, nos termos da Escritura de Emissdo de CCIg
representativas dos Créditos Imobiliarios;

A

UCHOA

Significa a cessdo e promessa de cessdo fiducidria dos Crédito§
Cedidos Fiduciariamente, constituida em garantia dag§
Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessad
Fiduciaria;

d’bor WESLL

O moéddulo de Negociacdo Secundaria de titulos e valore
mobilidrios CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrad
e operacionalizado pela B3;

ifd

Esse déeumento foi assi
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Autorregulagao

"\ ANBIMA

Securitizadoras

“CNPJ":

\\E":

“Codigo ANBIMA":

A\

Caddigo Civil™:

“Codigo de Processo Civil”:

“Cdédigo Tributario Nacional”:

“Compromisso(s)
de Investimento”:

14

“Condicoes Precedentes”:

“Condicoes Precedentes
Primeira Liberacdo”:

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda;

ento e suas assinaturas acesse

Significa o “Codigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA
em vigor na presente data;

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;
Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015;

Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966;

A DE ASSIS. Para validar o docum

Compromisso de Investimento eventualmente celebrado pelog;
Titulares dos CRI, nos termos do paragrafo 2°, do artigo 18 dag
Resolugdo CVM 60. Os compromissos de investimento qu%
regulardo os termos e condicdes para a integralizacdo dos CRE
nas hipdteses em que a sua subscrigdo ocorrer para %
integralizagdo a prazo, sendo suas formalizagdes dispensadas n¢
caso de integralizagdo a vista; <

FERNA

Significa, quando mencionadas em conjunto, as Condigﬁeg
Precedentes Primeira Liberacdo e as CondicOes Precedente%
Liberacdes Subsequentes;

QUES N

S3o as condigdes abaixo descritas, as quais deverdo sef
atendidas, de forma cumulativa, para que ocorra a Primeirg
Liberacdo dos CRI e das Notas Comerciais:

HOA, DANIELE'M

) A perfeita formalizacdo dos Documentos da Operacao
entendendo-se como tal a sua assinatura (incluindo seus anexos®
quando for o caso) pelas respectivas partes, bem como §
verificagdo dos poderes dos representantes dessas partes pel&
assessor legal da Operagao de Securitizacao;

ESLLEY

(i) a obtengdo e/ou o cumprimento por parte da Devedora &
dos Avalistas, conforme o caso, de todas e quaisquer aprovagdeg
e autorizagdes necessdrias a realizagdo, efetivagdo, liquidagaog

simadd’po

o
o
o)
o
n
a
[0)
3
o
(=
-
o)
>
1]

o
Q
=
[0)
>
o
)
a
[0
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o
a
)
]
o

Na)
[=
Q
%]

Kal
c
[0)
=
a
()
n
>
)

Q
)
9]
(o)
ot

déeumento foi
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Autorregulagao

Autorregulagao
ANBIMA

ANBIMA

¢

Securitizadoras Agente Fiduciario

acesse

juridicos descritos no Termo de Emiss&o, incluindo, mas ndo se
limitando, as aprovagoes societarias, contratuaisrf
governamentais, regulamentares e eventuais autorizagt")e%
(waivers), incluindo a aprovacao do credor da Cédula de Créditcje
Bancario n°® 10748 (“"CCB"), celebrada em 04 de junho de 2025
com o Banco XP S.A, inscrito no CNPJ] sob o n° 33.264.668/0002%
86 ("Banco XP");

(iii) protocolo do Termo de Emissdo perante o Cartério d
Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro/RJ;

Para valid8r o docum

(iv) protocolo do Contrato de Cessao Fiducidria e do Contratgz)'
de Alienagdo Fiducidria de Quotas (conforme abaixo definidos{

;. . ’ .
perante o Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos do Ri@
de Janeiro/R3J;

(v) protocolo no Cartério de Registro de Imédveis competent
do Contrato de Alienacao de Propriedade Superveniente d
Imdveis (conforme abaixo definido);

NDA GONGALES COSTA

(vi) recebimento de uma via digital do relatério definitivo dg
auditoria legal (due diligence) realizada pelo assessor legal d%
Operacdo de Securitizacdo, devidamente assinado, averiguand@
a possibilidade desta Emissao e a possibilidade de outorga da%
Garantias, atestando, em termos satisfatorios a Securitizadora €
a seu exclusivo critério, a inexisténcia de contingéncias d&
qualquer natureza que inviabilizem a realizacao da Operacao;

LE MARQ

(vii) recebimento pela Securitizadora da Legal Opinior%
elaborada e assinada com certificado digital emitido no padra
ICP-Brasil pelo assessor legal da Operagdo, atestando, sem
apontamento de ressalvas, a |legalidade, validadeR
exequibilidade, regularidade juridica e adequagdo do§
Documentos da Operacdao em relacdo as normas aplicaveis, é
consisténcia das informacdes fornecidas pelas partes, com bas@
nas informagdes apresentadas e a simetria com as informag6e§
disponibilizadas nos Documentos da Operagdo, a confirmaci&
dos poderes de representacdao dos signatarios dos Documento%
da Operagao e obtencdo de todas as autorizagoes necesséria§
para sua celebracdo e assungao das obrigacOes neles previstas_%

A

HBA

Pagina 12 de 19
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Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario o
@

Q

3

e a inexisténcia de quaisquer ressalvas para a realizagao da
Operagéo; 2

(viii) envio de declaracao emitida pela Devedora e pelog

>

Avalistas a Securitizadora, na forma da minuta constante d@
[e]

Anexo V ao Termo de Emissdo, atestando: =
(a) que ndo se encontram em curso quaisquer Hipoteses d&
Vencimento Antecipado; s
=
>
©
(b) que se encontram em dia com o cumprimento de todag

as suas obrigacles pecuniarias e ndo pecuniarias decorrentes dg.))'
Termo de Emissao e dos demais Documentos da Operacgao;

&raDE AS

(o) que a Devedora e os Avalistas cumprem as lei
regulamentos, normas administrativas, e determinacdes do
orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis
conducdo de seus negdcios, em especial dos termos da legislacd
ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medida§
necessarias para preservar o meio ambiente, atender as
determinagbes dos 6rgdos municipais, estaduais e federaisg
evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seu%
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em sei

objeto social;

L¥ESEeOo

(d) a inexisténcia de quaisquer impedimentos legais e/o
regulatorios a realizacdo da Operacéo;

LE MARQBES NUNE

:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/UYNL7-N6AKR-QQ6W7-DVJIVS

(e) a ndo ocorréncia de alteragdo material e adversa na%
condi¢cdes econOmicas, financeiras, reputacionais, operacionaiéﬁ
da Devedora e/ou dos Avalistas, conforme o caso, que torn®&
inviavel ou desaconselhavel o investimento nos CRI;

A

ATOS UCH

) a ndo ocorréncia de alteragdo do controle societarios
direto ou indireto, da Devedora e/ou dos Avalistas, conforme &
caso, entre a presente data e a data da Primeira Liberagao;

or WESLL

(9) a nado ocorréncia de alteragbes no setor de atuagdo d&
. ©

Devedora e/ou dos Avalistas, conforme o caso, ou mesmg
r - ~ - 1A

indicacoes de possiveis alteragdes no referido setor por parte das
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¢

Securitizadoras

“Condicoes Precedentes
Liberacdes Subsequentes”:

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

a®acesse

autoridades governamentais que afetem ou indiquem qu
possam vir a afetar negativamente o prego de mercado dos CR
ou que inviabilizem o investimento nos CRI; '

pas

suas assin

(h) a inexisténcia de violacao de qualquer dispositivo legal oW
regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica d%o
corrupcdo ou de atos lesivos a administracao publica, incIuindo%
sem limitacdo, a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, c'g
Decreto n.° 11.129, de 11 de julho de 2022 e, desde qué&
aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, da OECI?_;
Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials irf
International Business Transactions e do UK Bribery Act (UKBAg.;'
(“Leis Anticorrupcdo”), conforme aplicaveis, pela Devedora e o
suas afiliadas, bem como nao constarem no Cadastro Nacionab
de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastr&(
Nacional de Empresas Punidas — CNEP.

(ix) registro do Termo de Securitizacdao perante a B3;

GONCALVES CO

(x) subscricdo e integralizagdo dos CRI em montantg
suficiente, no minimo, equivalente ao valor da Primeiré
Liberacdo; i

SeFE

(xi)  verificacdo: (a) pelo Agente de Medicdo, de 15% (quinz%
por cento) de conclusdo das obras calculado sobre o percentuaf
acumulado do Cronograma de Obras (conforme abaixo definido)%
e (b) pelo Agente de Monitoramento, de 25% (vinte e cinco pog
cento) de comercializagdo das Unidades Auténomas (conformé
abaixo definido); e

DANIEL

(xii)  recebimento, pela Securitizadora, do protocolo de ata d§

assembleia geral deliberando pela eleicdo da comissdao d&
representantes do Empreendimento Alvo, nos termos do art. 5@
da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, no Cartérig
competente (“"Comissdo de Representantes” e “Lei n® 4.591"%
respectivamente).

Sao as condicdes abaixo descritas, as quais deverao se
atendidas, de forma cumulativa, para que ocorram as Liberacde
Subsequentes dos CRI e das Notas Comerciais:

deeumento foi assifadopor WESLLE
:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/UYNL7-N6AKR-QQ6W7-DVJIVS
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Autorregulagao

Autorregulagao
ANBIMA

¢

ANBIMA
Securitizadoras Agente Fiduciario
2
(0]
o
®©
1]
g
(i) cumprimento das Condigbes Precedentes Primeir&
£
Liberacao; 2
[%2]
[
3

(i) registro, perante a JUCERIJA, de alteracdo ao Contratg
Social da Devedora, de modo a refletir a Alienagdo Fiduciaria d%o
Quotas (conforme abaixo definido); g

(iii) registro do Termo de Emissdao perante o Cartério d
Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro/RJ;

(iv) registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria perante
Cartério de Registro de Titulos e Documentos do Rio d
Janeiro/RJ;

(v) registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quota
perante o Cartério de Registro de Titulos e Documentos do Ri
de Janeiro/R3J;

(vi)  cancelamento da alienagdo fiduciaria anotada na Av.2 d
matricula do Imével (“Quitacdo Onus Matricula”);

FERNANDY GONCALWESCOSTA DE 8558, Para validr o docu

(vii)  registro dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imoveig
perante os Registros de Imdveis competentes, devidament%
demonstrado através do envio de via registrada dos referidog
documentos para a Securitizadora;

(viii) verificagdo do cumprimento dos Indices de Cobertur
pelo Agente de Monitoramento;

DANIELEPMARQUE

A

(ix) gue as declaracdes prestadas pela Devedora e peIosI>
Avalistas, nos termos do Termo de Emissdo, bem como no§
termos dos demais Documentos da Operacdao dos quais sé@
signatdrios, permanegam validas e corretas e ndo tenham sid&
modificadas na data da liberagdo das respectivas Integraliza96e§
Subsequentes, na forma da apresentacao da declaragao previstﬁ
no Anexo V ao Termo de Emissdo devidamente atualizada parg
data da respectiva Integralizagao Subsequente;

&ssinado po
{"Tr s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/UYNL7-N6AKR-QQ6W7-DVJIVS

(x) subscricdao e integralizagao dos CRI no montant

déeumento foi
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Autorregulagao

Autorregulagao
ANBIMA

ANBIMA

¢

Securitizadoras Agente Fiduciario

(]
(%]
(%]
(0]
@
necessario a respectiva integralizagdao das Notas Comerciais; e g
5
|5
(xi) recebimento, pela Securitizadora, do comprovante d?g;;

registro da ata da assembleia geral deliberando pela eleicao dz§

Comissao de Representantes no Cartdrio competente. e

“Conta do Patriménio A conta corrente n® 96682-1, agéncia 2419, mantida junto ao%
Separado™: Banco Itad Unibanco S.A. (341), de titularidade da'z
Securitizadora; g

§

“Conta de Livre A conta corrente n® 97247-6, agéncia 1185, mantida junto aq%
Movimentagdo”: Banco Itau Unibanco S.A. (341), de titularidade da Devedora; g
)

<

“Conta Vinculada”: A conta corrente n® 6994309-9, agéncia 0001, mantida junto éé
instituicdo financeira QITECH (329), de titularidade dd,

Devedora, de movimentacao exclusiva da Securitizadora; §

>

“Contador do Patriménio A LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA.S
Separado™: com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rue§

Siqueira Bueno, 1737 - Belenzinho, CEP: 03172-010, inscritg§
no CNPJ sob o n© 03.997.580/0001-21, contratada peIaE
Emissora para realizar a escrituragdo contabil do Patriménio%u
Separado e a elaboracdo das demonstragdes financeiras dop
Patriménio Separado em conformidade com o disposto na Lek

das Sociedades por Acoes; %

L

3

“Contratos de Alienacao Em conjunto: (i) o “Instrumento Particular de Alienaca&
Fiduciaria de Iméveis”: Fiduciaria de Propriedade Superveniente sobre Imoveis enﬁ

Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Devedora%

na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade déh

fiduciaria; e (ii) o “Instrumento Particular de Alienacao Fiduciérié
sobre Imodvel em Garantia e Outras Avengas", celebrado entr&
ATLANTICO RIO ADMINISTRAGCAO DE BENS PROPRIO$

'_
LTDA. (CNPJ 57.105.809/0001-03), na qualidade de fiduciantes

e a Emissora, na qualidade de fiduciaria; E

-

0

“Imodvel Cyano”: O imdvel objeto da matricula indicada no respectivo Contrato d&
Alienagdo Fiduciaria de Imoével, dado em alienagao fiduciaria err§

garantia das Obrigacdes Garantidas;
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4 Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

“Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Quotas”:

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”:

“Contrato de Monitoramento”:

“Contrato de Distribuicdao”:

“Contratos Imobiliarios”:

“Créditos Cedidos
Fiduciariamente”:

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

acesse

O “Instrumento Particular de Alienagdo e Promessa de Alienagaa
Fiduciaria de Quotas em Garantia e Outras Avencgas”, a se%
celebrado entre a Arkt Incorporadora, na qualidade dez
fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria, com &
interveniéncia da Devedora;

ento e su

O “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Promessa d%
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras'g
Avencas”, a ser celebrado entre a Devedora, na qualidade dg
fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria;

SIS. Para val

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Monitorament&
Imobiliario”, a ser celebrado entre a Devedora e o Agente de
Monitoramento, com a interveniéncia da Securitizadora;

O contrato de coordenacdao e distribuicao dos CRI celebrado entr
a Emissora e o Coordenador Lider;

GONCALYES COSTA

Os direitos creditérios de titularidade da Devedora, decorrentes
dos créditos imobilidrios devidos por cada adquirente daé
unidades integrantes do Empreendimento Alvo comercializadas@
identificados no Anexo II do Contrato de Cessdo Fiduciéri%
(“Unidades Auténomas” e “Adquirentes”, respectivamente);

Significa, quando considerados em conjunto:

ARQUES NUNE

(i) os direitos creditérios presentes e futuros de titularidade dz
Devedora decorrentes da venda das unidades integrantes d(‘é‘;j_J
Empreendimento Alvo, inclusive os decorrentes dos Contrato&
Imobilidrios (“Direitos Creditérios Vendas”); ¢

D

UCHOA

(ii) os recursos decorrentes de eventual excussdo das AIienagée%
Fiduciarias de Imoveis, apds a satisfagdo dos valores devidos nog
termos dos respectivos Contratos de Alienagdo Fiduciaria dé
Iméveis ("Sobejo AF"); e

WESLLE

(iii) a totalidade dos recursos existentes e que venham a seg
depositados na Conta Vinculada, incluindo aplicacdes financeiras%
rendimentos, frutos, direitos, proventos, distribuigdes e demais;
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4 Autorregulagao

Autorregulagao
ANBIMA

ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

valores presentes ou futuros (“Direitos Creditdérios Cont
Vinculada”).

&suas assinatura®acesse

“Créditos Imobilidrios”: Sdo os créditos imobilidrios decorrentes dos Titulos de Divid
representados pela(s) CCI, os quais compreendem, sem Iimitar‘%
a obrigacdo de pagamento pela Devedora do valor nominag
unitario dos referidos Titulos de Divida, acrescido dos jurosg
remuneratorios, bem como de todos e quaisquer outros direitog
creditérios devidos pela Devedora por forga dos Titulos de Dl'vidag
incluindo, também sem limitar, a totalidade dos respectivo§
acessorios tais como, prémios, encargos moratorios, multag
compensatorias e nao compensatorias, penalidades?
indenizacbes, despesas, custas, honorarios e demais encargoéJ
contratuais e legais previstos e relacionados a emissao dog,
Titulos de Divida, os quais configuram créditos imobiliarios pog
destinagdo, nos termos do Oficio Circular CVM/SRE 01/2021, eng
conjunto com o artigo 22° da Lei n® 14.430;

GONCAL

“CRI": Os certificados de recebiveis imobilidrios objetos desta Emissadog
com lastro nos Créditos Imobilidrios nos termos deste Termo dé
Securitizagdo; i

SeFE

“CRI em Circulacao” Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aquele%
mantidos em tesouraria pela Emissora ou detidos pela Devedor%
e/ou pelo(s) Avalista(s), bem como os de titularidade d%
sociedades por elas controladas ou controladoras, bem como do%
seus diretores ou conselheiros e respectivos cénjuges;

“CRI da Primeira Série": Os certificados de recebiveis imobilidrios que sdao objeto d
Primeira Série desta Emissao;

“CRI da Sequnda Série”: Os certificados de recebiveis imobiliarios que sdo objeto da
Segunda Série desta Emissao;

“CRI da Terceira Série”: Os certificados de recebiveis imobilidrios que sdo objeto d
Terceira Série desta Emissdo;

& por WESLEEY MATOS UCHOA, &ANIELE M
:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/UYNL7-N6AKR-QQ6W7-DVJIVS

“CRI da Quarta Série": Os certificados de recebiveis imobilidrios que sdo objeto d
Quarta Série desta Emissdo;
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¢

Securitizadoras

“Cronograma Indicativo”:

“CMN":

“CVM":

“Data de Integralizacdo”:

“Data de Emissao”:

“Data de Liberacdo”:

“Data de Pagamento” ou
“Data de Aniversario”:

“Data de Vencimento”:

“Data de Verificacao”:

“Destinacao dos Recursos” ou
“Destinacao Futura”

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

aturas acesse

O cronograma indicativo da Destinacdo dos Recursos a se
cumprida pela Devedora, previsto na Tabela 2 do Anexo VI a est
Termo;

n

O Conselho Monetario Nacional;

ocumento e suas a$B

A Comissdo de Valores Mobiliarios, entidade autarquica eng
regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada peI%
Lei n.0 6.385, de 07 de dezembro de 1976, com sede na cidade?_;
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete d§
Setembro, n.? 111, Centro, CEP 20050-006, inscrita no CNPJ solg?;
o n.% 29.507.878/0001-08;

A DE AS

Cada data em que irdo ocorrer as integralizacdes dos CRI, eniy,
moeda corrente nacional, a vista, no ato da subscrigdao dos CR§
ou no prazo estipulado em eventual
Investimento, de acordo com os procedimentos da B3;

0
o
3
o
o
o
3
)]
2]
o
a

Significa, conforme o caso, a data de emissao dos CRI de cad
uma das quatro Séries, conforme indicado na Clausula 3.1;

Mensalmente, em até 2 (dois) Dias Uteis da Data de Verificacdo
sem prejuizo da Transferéncia Mensal;

Cada data de pagamento da amortizacdo do CRI e/ou dos Juro
Remuneratoérios, conforme Anexo II deste Termo d
Securitizacdo;

ANIELE MARQVES NUNESe FERNANCA GONCALVE

Significa, conforme o caso, a data de vencimento dos CRI d

cada uma das quatro Séries, conforme indicado na Clausula 3.1§

uc

Até o 59 (quinto) Dia Util apds recebimento pela Securitizadord
do Relatério de Medicao e do Relatério de Monitoramento;

A destinagdo dos recursos liquidos obtidos pela Devedora po
meio da presente Emissao, considerando a exclusao daquele
descritos na Clausula 2.71. abaixo, serd integral

exclusivamente para o custeio de despesas de naturez
imobilidria futuras vinculadas e atinentes direta e indiretament

ESLLEY MAT

RaddDoriv
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¢

Securitizadoras

“Devedora”:

“Dia(s) Util(eis)":

“Documento de Aceitacdo”:

“Documentos da Operacao”:

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

a aquisicdo, construcdo, reforma e/ou manutencdo do(s
Empreendimento(s) Alvo, conforme Cronograma Indicativo;

assinaturas-acesse

OG 05 SPE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.%
com sede no estado do Rio de Janeiro, na cidade do Rio d&
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, Bloco 2, sala 40%o
bairro Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob %
n° 57.212.232/0001-20; S

darod

Significa (i) com relacdo a qualquer pagamento realizado po?&;
meio da B3, qualquer dia que ndo seja sadbado, domingo o
feriado declarado nacional; e (ii) com relagdo a qualquer outr%?)'
pagamento que ndo seja realizado por meio da B3, bem com&
com relacdo a outras obrigacdes previstas neste instrumentoé
gualquer dia no qual haja expediente bancéario na cidade de Sad,
Paulo, estado de Sdo Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo8

LVES

Os documentos de aceitacdo da Oferta para cada um do§
Investidores que manifestarem interesse na subscricao dos CRI§
nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM n© 160, ou seja, 0%
Boletins de Subscricdo e/ou os Compromissos de Investimentgz
ou qualquer outro instrumento admitido pela regulamentagé@
aplicavel;

%
Os documentos que integram a Emissdo, quais sejam (i) &
Instrumento de Divida; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) %”é
Contrato de Cessao Fiduciaria; (iv) os Contratos de Alienaca&
Fiducidria de Imdveis; (v) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria d@
Quotas; (vi) o Contrato de Monitoramento; (vii) o Contrato dc‘-:'zd
Medicdo; (viii) o presente Termo de Securitizagdo e sua§§~
respectivas declaragdes; (ix) o andncio de inicio, o aviso a@
mercado, se aplicavel, e o anuncio de encerramento; (x) 0§
boletins de subscricdo dos CRI e, se aplicavel, compromissos d@
investimento que vierem a ser formalizados pelos Titulares do&
CRI; (xi) o sumario de securitizacdo; (xii) o Contrato d@
Distribuicdo, bem como todo e qualquer aditamento e demaig
instrumentos que integrem a Operagao de Securitizagao e qué
venham a ser celebrados, os quais passardao a integraé
automaticamente o conceito de Documentos da Operagao, send(g
certo que nenhum dos Documentos da Operagdo podera se_@
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"\ ANBIMA

Securitizadoras

“Documentos de Destinacao”:

“Emissao”:

“Empreendimento(s) Alvo”:

“Encargos Moratoérios”:

“Escritura de Emissao de
@n:

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

interpretado e/ou analisado isoladamente;

naturas acesse

Significa, em conjunto, termos de quitagdao, contratos de compré@
e venda, escrituras de compra e venda, extrato de comprovant@5
de pagamento/transferéncia, cronograma fisico-financeirog
relatério de obras, notas fiscais/contratos e de seus arquivos ncﬁ
formato "XML" de autenticacao das notas fiscais e comprovante§
de pagamentos em seus arquivos no formato “.pdf”, cépia do(sﬁ
ato(s) societario(s) relativo(s) ao(s) aumento(s) de capital, AFA@
ou qualquer outra forma permitida em lei e demais documento%
comprobatdrios que o Agente Fiducidrio julgar necessario pard
acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos dgz)'
Emissao;

Significa a presente emissdao dos CRI pela Emissora, com lastr
nos Créditos Imobiliarios;

Significa o(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) descrito(s) n
Anexo VI a este Termo;

Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida
Securitizadora e, consequentemente aos Titulares dos CRI@
incluindo, sem limitacdo, o pagamento dos Juros Remuneratériog
e/ou do resgate e/ou do vencimento antecipado dos Titulos d%
Divida e/ou pagamento do Valor Nominal Unitario, de form#
. . . . ~ LLl
imediata e independentemente de qualquer notificagao, peI%
periodo que decorrer da data da efetiva da mora até a efetiv&
L . . .=
liquidacao da divida, calculados, cumulativamente, da segumt%
forma, sem prejuizo da Remuneragéo: (i) juros moratdrios d&
1% (um por cento) ao més, ou fragdo, calculados pro ratfﬂ~
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetiv@
pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (ii) multa d&
2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao pago;

NXNDA GONGALVES COSTA DE AS

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédit
Imobiliario Integral, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural
a ser celebrado, pela Emissora e a Instituicdo Custodiante, po
meio da qual a Emissora emitird a(s) CCI;

S

WESLPEY MATOS
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Autorregulagao
ANBIMA

ANBIMA

¢

Securitizadoras Agente Fiduciario

“Escriturador”: A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORE
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira,
cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilbertq;i
Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita ncj@

ra‘!’acesse

(@]
o)
3
0
®
Q
)
S
&U

CNP] sob o n° 22.610.500/0001-88, responsavel pela

escrituragao dos CRI da Emissora; ‘%

=

“Excedente”: Os recursos arrecadados na Conta Vinculada que excederem ac'g

montante necessario para pagar a PMT;

“Avalista(s)” ou Significa, em conjunto, o(s) Avalista(s) PJ e o Avalista PF;
“Garantidor(es)”:

“Avalista PF": CARLOS HENRIQUE DE OLIVEIRA BLECHER, brasileir
casado pelo regime da separacgao total de bens e advogado;

S COSTA‘BE ASSIS. Para validar

“Avalista(s) P]": Significa a ARKT INCORPORADORA LTDA., com sede n%
cidade do Rio de Janeiro, na cidade do Rio de Janeiro, na Avenidg
das Américas, n° 3434, Bloco 2, sala 406 bairro Barra da Tijuca%
CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n° 51.958.568/0001—5&
(“Arkt Incorporadora”); e NIVI REAL ESTATE S.A., com sed%
na cidade do Rio de Janeiro, na cidade do Rio de Janeiro, n&
Avenida das Américas, n°® 3434, Bloco 2, sala 406 bairro Barre?)
da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n9®
47.946.300/0001-21, neste ato representado na forma de sed
estatuto social, por seus representantes legais infra identificadosL;Zua
("Nivi Real Estate” e, quando em conjunto com a Arkg
Incorporadora, os “Avalistas P]");

LE MAR

“Aval”: O aval prestado pelos Avalistas no ambito do Instrumento d§
Divida, segundo o qual cada Avalista se obrigou, na qualidade déut~
avalista e principal pagador, pelo fiel e exato cumprimento da§
ObrigacGes Garantidas, de forma irrevogavel e irretratavel3
responsabilizando-se solidariamente com a Devedora pelo fiel &
exato cumprimento de todas as Obrigagcdes Garantidas;

“"Fundo de Despesas”: Fundo que serd constituido, pela Securitizadora, mediante
retengdo na Conta do Patrimdnio Separado, do valor devido
Devedora pela primeira integralizagao dos Titulos de Divida, d&
montante equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Despesasé
para o cumprimento de eventuais despesas em decorréncia da&

ofWESLLEY MAT

S
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Autorregulagao

ANBIMA

4 Autorregulagao

ANBIMA
Securitizadoras Agente Fiduciario ®
?
(0]
&
manutencao do Patrimoénio Separado; @
5
g
“"Fundo de Reserva”: Fundo que serd constituido, pela Securitizadora, mediante %

retencdo na Conta do Patrimonio Separado, do valor devido &5
Devedora pela primeira integralizagdo dos Titulos de Divida, d&
montante equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Reserva, par%o
pagamento das obrigacdes pecunidrias decorrentes d%

(o]

Instrumento de Divida em caso de inadimplemento; ©

S

“Fundo de Obras”: Significa a totalidade dos recursos existentes na Conta do Fund(%
de Obras na Data de Verificagdo; S

7

“Fundo Recebiveis”: O fundo constituido na Conta do Patriménio Separado com o&

Recebiveis Pré-Chaves, destinado ao custeio das obras do
Empreendimento Alvo, a recomposicdo do Fundo de Obras e d&
Fundo de Reserva e, apds o Habite-se, a Amortizagdo Antecipad%
Compulséria ou ao Resgate Antecipado Total, nos termos d%

Instrumento de Divida; g

5

O]

<

S

“Garantias”: Significa, quando denominados em conjunto, o Aval, a AIienagég
Fiduciaria de Imdveis, a Alienacgdo Fiduciaria de Quotas, a Cessé@

Fiduciaria, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva, o Fundg

de Obras e o Fundo Recebiveis; %J

Pz

0

L

3

“Hipdtese(s) de Amortizacdo (i) Apds a emissdo do Habite-se do Empreendimento Alvo%
Antecipada Compulséria dos caso seja constatada a existéncia de recursos remanescentes ni
Titulos  de Divida”  ou Conta do Patrimoénio Separado apds o cumprimento dos itens (i}
“Hipétese(s) de Resgate a (xiii) da Ordem de Pagamentos e na Conta Vinculadé~
Antecipado Compulsério dos (“"Recursos Remanescentes na Conta de Patrimdnio Separado ei;

Titulos de Divida”": na Conta Vinculada”), tais recursos serao direcionado$
integralmente a Amortizagdao Antecipada Compulsoéria dos Titulo§
de Divida em montante suficiente para a amortizagdo integraf
dos CRI, com excecdo do Fundo de Reserva e do Fundo dg
Despesas, caso se trate de evento de Amortizacao Antecipada,
nao Resgate Antecipado; e/ou

f4do por WESLL

(i) caso em determinada Data de Verificagao, sej
constatado o descumprimento de qualquer um dos Indices d

s
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Autorregulagao

"\ ANBIMA

Securitizadoras

“Hipdtese(s) de Amortizacdo
Extraordinaria Compulséria”:

“Hipdtese(s) de Resgate
Antecipado Total”:

“Hipotese(s) de Vencimento
Antecipado”:

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

acesse

Cobertura, a Securitizadora enviara Notificagdo de Configuragaa
de Evento de Reforgo (conforme abaixo definido), e a Devedor%
deverda, em até 30 (trinta) dias, aportar, na Conta do Patriménic’%
Separado, recursos em montante suficiente para realizar z§
Amortizacdo Antecipada Compulséria para reenquadramento dos,
Indices de Cobertura ou realizar novas vendas, hipdtese em qu%o
nao havera nenhuma liberacdo de recursos a Devedora, sej%
decorrentes de Integralizacbes ou da Transferéncia Mensal;

(i) ocorréncia de Hipotese(s) de Amortizagdo Antecipad
Compulséria dos Titulos de Divida; e/ou

(i) caso a Devedora exerca a faculdade de Amortizaca
Antecipada Facultativa prevista no Instrumento de Divida.

ES COSTA®E ASSIS. Pra validar o do

(i) ocorréncia de Hipdtese(s) de Vencimento Antecipad >
caso ndo seja aprovada a ndo declaracdo de venciment®
antecipado dos Titulos de Divida na Assembleia Especial dé
Investidores convocada especificamente para esse fim, ou aindag
caso nao haja quérum para instalacdo em segunda convocagéé
e/ou quérum para deliberacio na Assembleia Especial dé
Investidores convocada especificamente para esse fim;

(ii) ocorréncia de Hipdtese(s) de Resgate Antecipad
Compulsério dos Titulos de Divida; e/ou

(iii) caso a Devedora exerca a sua faculdade prevista n
Instrumento de Divida de Resgate Antecipado Facultativo.

E(S&0) o(s) evento(s) previsto(s) abaixo:

0OS UCHOA, DANIELERfMARQUESNUNES e F

:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/UYNL7-N6AKR-QQ6W7-DVJIVS

(a) descumprimento pela Devedora ou pelos Avalistas dg
qualquer uma de suas obrigagbes pecunidrias assumidas ng;
Termo de Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operagéo%
ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado dé
descumprimento, salvo obrigacdes de pagamento de tributos &
encargos;

déeumento foi assinado
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ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

acesse

(b) deferimento, homologagdo, concessao ou decretagao pop
autoridade judiciaria competente de faléncia, dissolugdo ou%
liquidagdo ou insolvéncia civil, conforme o caso, ou de quaisque’%
procedimentos andlogos que venham a ser criados por lei, emj@
relacdo & Devedora e/ou aos Avalistas e/ou suas sociedades
coligadas, controladas direta ou indiretamente e/ou subsidia’rias‘%

nos termos da Lei n® 6.404 (“Afiliadas”), caso aplicavel; %
o
s
(c) se a Devedora iniciar processo de dissolugao e/ogg
liquidag&o; >
I
&
(d) pedido de autofaléncia da Devedora, caso aplicavel, oy

pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Devedor&
ou de qualquer de suas Afiliadas, e nao elidido no prazo legal; A

OSTA

(e) propositura, pela Devedora, caso aplicavel, de plano d%
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe d%
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtidg
homologacao judicial do referido plano, ou ainda, ingresso, pelé
Devedora ou por qualquer de suas Afiliadas, caso aplicavel, eng
juizo, de requerimento de recuperacao judicialg
independentemente de deferimento do processamento ddi

(T8
recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente; 2
=
() cessdo, promessa de cessdao ou qualquer forma dé&

a . N . . LLI
transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros, no tod%
ou em parte, pela Devedora ou pelos Avalistas de qualquer d&

S - =

suas obrigacdes nos termos do Termo de Emissao e/ou do§
-

demais Documentos da Operagdo, exceto se previamentg
. iy A . \ . ~ <C
autorizado pela Securitizadora em observancia a deliberagao da
Assembleia Especial de Investidores;

UCHOA

(9) alteracdo do contrato social da Devedora que impliqu§
alteragdo do controle societdrio da Devedora, sem autorizaga&
prévia da Securitizadora, conforme deliberagdo dos investidorei
dos CRI em sede de Assembleia Especial de Investidores, excet@
na hipdtese de reorganizacdo societdria em que uma holding
detida, direta ou indiretamente, exclusivamente pelos atuai%
socios da Devedora torne-se a Unica socia da Devedora;
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ANBIMA

¢

Securitizadoras Agente Fiduciario

a®acesse

(h) descumprimento pela Devedora e/ou pelos Avalistas d
qualquer uma de suas obrigagdes ndo pecuniarias assumidas n%
Termo de Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operagéc’%
nao sanada no prazo de cura especifico ou, caso ndao haja, en‘ﬁ
até 5 (cinco) Dias Uteis, contados do recebimento de avis@

escrito da Securitizadora; ‘%
(i) ocorréncia das hipéteses mencionadas nos artigos 333 &
1.425 do Cddigo Civil, respeitados os prazos de cura previstog
no Termo de Emissao; %

g

o
c
—t
o
3.
a
o
fat
113

) nas hipéteses de ato de qualquer
governamental com o objetivo de sequestrar, expropriarg
nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirierfJ
compulsoriamente, a totalidade ou parte do Imovel e/onf}(;
constituicdo de O6nus sobre o Imodvel por terceiro, sem que
Devedora proceda aos tramites de reforco da Alienac
Fiduciaria de Imdveis;

an
GONCAL¥ES®0

(k) violagdo pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de quaisqueg
Leis Anticorrupcgdo, inclusive contra a lavagem de dinheiroé
conforme verificado, (i) por decisdo administrativa definitiva en@
razao de tal inobservancia ou incentivo ao descumprimento d&
Legislacao Anticorrupgdao, ndo suspensa ou revogada por mei%
de decisdo judicial, ainda que liminar, em até 10 (dez) diag
contados da data em que a Devedora e/ou os Avalistas o%
qualquer de suas Afiliadas for notificada da decisa&
administrativa definitiva; (ii) por sentenca transitada em julgadi
contra a Devedora e/ou Avalistas ou qualquer de suas AfiIiada%
em razdo de tal inobservancia ou incentivo ao descumprimentrfﬁ~
da Legislacdo Anticorrupcdo; (iii) pela existéncia de qualqueg
procedimento preparatdrio ou investigatério de fato concreté
contrario a Legislacdo Anticorrupcdo imputadvel diretamente &
Devedora e/ou aos Avalistas e/ou a suas Afiliadas, desde que é
Devedora e/ou Avalistas e/ou suas Afiliadas nao atuem de form@
diligente para a defesa dos seus interesses e interesses doﬁ
Titulares dos CRI; e (iv) pela inclusdo da Devedora e/ou Avalistag
e/ou qualquer de suas Afiliadas em qualquer espécie de IistegL
oficial emitida por 6rgao governamental brasileiro de sociedade§

e
C
D
Q.
D
0
(@]
C
3
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¢

Securitizadoras Agente Fiduciario

incluindo aquelas contra lavagem de dinheiro;

Inaturas acesse

) protestos de titulos contra a Devedora e/ou o0s AvaIistas’@
cujo valor unitario ou agregado ultrapasse R$ 500.000,0(1:5
(quinhentos mil reais), salvo se (i) o protesto tiver sido efetuadd
por erro ou ma-fé de terceiros, desde que vaIidament%o
comprovado pela Devedora e/ou por algum Avalista; e/ou (ii) s%
for cancelado, sanado, suspenso ou sejam prestadas garantiasg
suficientes, em qualquer hipdtese, no prazo maximo de 13
(quinze) Dias Uteis de sua ocorréncia;

Para val

(m) caso a Devedora ndo apresente a Securitizadora®
conforme o caso, quando solicitado por escrito, com pelo meno&
5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, quaisquer Documentos de
Destinacdo, sendo que, em se tratando de documentog
expedidos por oOrgdos publicos ou qualquer autoridad§
governamental, referido prazo deverd ser observado pel%
Devedora para apresentar o comprovante de solicitacdo d@
competente documento junto aos érgaos referidos;

St

NDA GON

(n) caso a Devedora impossibilite ou dificulte o acesso a&
Empreendimento Alvo pelo Agente de Medigdo, bem como né@
forneca, nos prazos e condicdes previstos no Contrato de
Medicdo e no Contrato de Monitoramento, os documentos qu%
vierem a ser solicitados pelo Agente de Medigdo e pelo Agent&
de Monitoramento, observado que, havendo infracdo, a mor%
ndo seja purgada em até 30 (trinta) dias contados da data d&
notificacdo enviada pela Securitizadora a Devedora, indicand@
guais as informacbes do Empreendimento Alvo que esté('zk4
pendentes de fornecimento;

HOA, DA

(o) invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade d&
Termo de Emissdo, dos demais Documentos da Operagao e/o@
de quaisquer das obrigagdes da Devedora ou dos Avalistas qu&
impossibilitem a Operagdo, oriundas do Termo de Emissdo e/od;
dos Documentos da Operagao;

dgpor WESLL

(p) se for verificada falsidade ou incompletude de quaisque
declaragdes feitas pela Devedora e/ou por qualquer dos Avalista
no Termo de Emissao ou nos demais Documentos da Operaca

&sifad
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¢
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gue gere comprovado dano ou prejuizo para a Securitizadora o
aos Investidores dos CRI, a qualquer titulo;

assinatura$ acesse

(q) caso a Devedora ndo realize a Quitacdo Onus Matrl'culzx:5
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Primeira Liberacdog
mediante o envio a Securitizadora, com copia ao Agent%o
Fiduciario, do comprovante de pagamento da referida divida;

r o docum

(r) declaragdo de vencimento antecipado ou ndo pagamentg
de quaisquer obrigacbes financeiras da Devedora e/ou do(g_;
Avalistas, cujo valor individual ou agregado, seja igual o
superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), salvo se aUQ)
Devedora comprovar, até o 15° (décimo quinto) Dia Util contad&
da data de sua ocorréncia, que tal inadimplemento nao ocorret'é
ou foi devidamente sanado pela Devedora e/ou pelos Avalistas},

S CO

(s) nao cumprimento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, d%
decisdo administrativa, arbitral ou judicial transitada em julgad@
contra a Devedora e/ou os Avalistas, cujo valor, individual o@
agregado, seja igual ou superior a R$ 500.000,00 (quinhentos§
mil reais), salvo se, em ambos os casos, a Devedora e/ou oé
Avalistas comprovarem, até o 159 (décimo quinto) Dia Ut@
imediatamente seguinte a data de sua ocorréncia, que tap
inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente sanado pel&

o}
Devedora e/ou pelos Avalistas; i
S
) realizagdo de quaisquer operagdes com parte§

relacionadas, incluindo pagamentos de dividendos, peli
Devedora, exceto na hipotese de: (1) operacbes de aporte déée
capital na Devedora pelos sécios; e (2) distribuicdo de dividendo§§~

a Arkt Incorporadora no limite de R$ 3.000.000,00 (trés milh(")eé;;
de reais); S
0
o
(u) transformacdo do tipo societario da Devedora; g
f
1

(v) cisdo, fusdo, incorporagao de sociedades e/ou acgoes o
qualquer outra forma de reorganizacdo societaria envolvendo 0§
Avalistas e/ou a Devedora, sem que haja a prévia autorizagéciL
dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial dé
Investidores, exceto na hipétese de reorganizagdo societaria ent

S

déeumento fol
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Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

acesse

que uma holding detida, direta ou indiretamenteg
exclusivamente pelos atuais socios da Devedora e/ou do§
Avalistas se torne a Unica so6cia da Devedora e/ou dos Avalistasg
conforme aplicavel;

0 € suas assin

(w) expropriagdo, nacionalizagdo, desapropriagdo, confiscG
ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamentag
de qualquer jurisdicdo que resulte na perda, pela Devedoraé
pelos Avalistas e/ou qualquer controlada, da propriedade e/OL_g
da posse direta ou indireta da totalidade ou parte substancial de?;
seus ativos e/ou propriedades, que afete de forma adversa &
capacidade da Devedora e/ou dos Avalistas de cumprir &
obrigacdes nos termos do Termo de Emissao;

A DE ASS

(x) transferéncia do controle acionario (conforme definicad,
de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades po§
Acoes), direto ou indireto, da Devedora, sem que haja a prévi%
autorizacdo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleig
Especial de Investidores;

(y) inadimplemento de quaisquer obrigagdes perante
Securitizadora, pecuniarias ou ndo, assumidas por qualqueﬁ
sociedade controlada, controladora, coligada ou sob controlg
comum da Devedora, ndo sanadas no prazo de cura previstt%
especificamente para a obrigagcdo em questao, se houver;

NENDA GON

[T
ARQUES N

(2) nao renovacgao, nao obtencao, cancelamento, revogac
ou suspensdo das autorizacbes, concessOes, outorga
permissGes, subvengdes, alvaras ou licengas, inclusive a
ambientais, relevantes e necessarias para o regular exercicio da
atividades pela Devedora que afete de forma adversa
capacidade da Devedora ou dos Avalistas de cumprir sua
obrigagcdes nos termos do Termo de Emissao;

£m

BHANHEL
:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/UYNL7-N6AKR-QQ6W7-DVJIVS

(aa) descumprimento de indice de Cobertura, caso o indice d
Cobertura descumprido nao venha a ser restabelecido nos prazo
previstos no Termo de Emissao;

BLLEY MATOS WEHOA

'%do por WE

e desumento foi assi

(bb) nao utilizacao, pela Devedora, dos recursos obtidos co
a Emissdo, estritamente nos termos do Termo de Emissao;
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ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ras acesse

(cc) caso a Devedora e a Arkt Incorporadora, em até 9&
(noventa) dias ap0s o término de cada exercicio social ou em at?q;i
5 (cinco) Dias Uteis apds a sua divulgacdo, ndo apresentar (1§
cdpia das suas demonstracdes financeiras contdbeis auditadas
relativas ao exercicio social findo, acompanhadas do relatério d%o
revisdao dos auditores independentes; bem como (2) declaragécﬁ
assinada pelos diretores, na forma do seu contrato socialé
atestando: (i) que permanecem validas as disposigOes contida%
no Termo de Emissdo; (ii) ndo ocorréncia de qualquer da%
hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia des
descumprimento de obrigacbes da Devedora nos termos dgz)'
Termo de Emissdo; e (iii) que ndo foram praticados atos enf
desacordo com o seu contrato social;

OSTA DE

(dd) caso a Devedora deixe de enviar a Securitizadora, comUJ)
copia ao Agente Fiducidrio, no prazo de até 05 (cinco) dia%
contados do encerramento do més subsequente ad
encerramento de cada trimestre do ano, balancete trimestra§
elaborado por contador e pelo administrador da Devedora.

NANDA

(ee) caso ocorra paralisacdo por periodo superior a 60 (sessenta@
dias, (a) das obras do Empreendimento Alvo ou (b) do processg
de disponibilizacdo da documentacdao que permita o efetiv%
repasse das Unidades Autébnomas do Empreendimento Alvo a%
Agente de Monitoramento; g

MARQU

(ff) caso haja um descolamento do cronograma fisico e d%
cronograma financeiro do Empreendimento Alvo, aprovados ndg
inicio das Obras, de modo que o cronograma financeirfﬁ~
acumulado fique em patamar superior a 5,00% (cinco por cento

do cronograma fisico acumulado, no momento da medica&
mensal, hipdtese em que a Securitizadora poderd notificar &
Devedora solicitando informagdes complementares referentes aé
descolamento das curvas, devendo a Arkt Incorporadora e/ou @
Devedora fornecer tais esclarecimentos em até 10 (dez) Diaﬁ
Uteis do recebimento da notificagdo, sendo que o forneciment&
de tais esclarecimentos nao obsta a configuracdo desta hipétese‘gL
como um Evento de Vencimento Antecipado;
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Autorregulagao

Autorregulagao
ANBIMA

ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

(gg) caso haja um descolamento do cronograma fisico indicand
atraso superior a 5,00% (cinco por cento) em relacdo a
cronograma fisico aprovado pelo Agente de Medigdo, n
momento da medicdo mensal, hipétese em que a Securitizadoraﬁ
poderd notificar a Devedora solicitando informacdes
complementares referentes ao descolamento das curvas‘%
devendo a Arkt Incorporadora e/ou a Devedora fornecer tai%
esclarecimentos em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da_‘?
notificagdo, sendo que o fornecimento de tais esclarecimento%
ndo obsta a configuracdao desta hipdtese como um Evento de:_%
Vencimento Antecipado;

af3in&Ura acesse

SIS. Par

(hh) questionamento judicial, pela Devedora, por quaisquer do&
Avalistas e/ou por seus respectivos Controladores diretos ol
indiretos, conforme o caso e conforme aplicavel, do Termo d&
Emissdo e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operagéo8

LVES

(ii) caso o Término das Obras do Empreendimento Alvo ndo sejd
verificado até o dia 1° de fevereiro de 2028 (“Prazo de Conclusé§
das Obras do Empreendimento”) e/ou caso o Relatério de
Medicdo aponte que a entrega da obra do Empreendimento Alvgz
ocorra posteriormente a 30 de julho de 2028;

RQES e FER

(jj) caso seja verificado um sinistro total ou parcial d
Empreendimento Alvo que o comprometa, conforme vier a se

SNU

deliberado pelos Titulares dos CRI; %
g
(kk) caso a Devedora nao contrate os Seguros no prazo previst@
no Termo de Emissdo; 4
g..
<

() caso a Devedora ndo renove as apoélices dos Seguros com

no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia ao seu vencimentof

(2]
O

(mm) inobservancia pela Arkt Incorporadora, por qualquer daé
Afiliadas que tenham relagdo direta com o Empreendimento, d@
Legislacao Socioambiental, inclusive, mas ndo limitado a, o qugj
se refere a inexisténcia de trabalho escravo, analogo ao escravg
e/ou infantil, salide e seguranca ocupacional, e, exclusivamenté
quanto a Devedora: (i) por decisdo administrativa definitiva en§
razao de tal inobservancia ou incentivo ao descumprimento d%
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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

acesse

Legislagdo Socioambiental, ndo suspensa ou revogada por meig
de decisdo judicial, ainda que liminar, em até 10 (dez) dia%
contados da data em que a Arkt Incorporadora ou qualquer d?g;i
suas Afiliadas for notificada da decisao administrativa definitiva§
(ii) por sentenca transitada em julgado contra a Arkf
Incorporadora ou qualquer de suas Afiliadas em razao de ta%
inobservancia ou incentivo ao descumprimento da Legislagédﬁ
Socioambiental; (iii) pela existéncia de qualquer procedimentc'g
preparatério ou investigatério de fato concreto contrario &
Legislagdo Socioambiental imputavel direta ou indiretamente %
Arkt Incorporadora e/ou suas Afiliadas, desde que a Arkf
Incorporadora e/ou suas Afiliadas nao atuem de forma diligentgz;
para a defesa dos seus interesses e interesses dos Titulares do&
CRI; e (iv) pela inclusdo da Arkt Incorporadora e/ou qualquer dé
suas Afiliadas em qualquer espécie de lista oficial emitida pol
orgao governamental brasileiro de sociedades que descumpran§
regras afetas a Legislacdo Socioambiental, exceto se a Arkg
Incorporadora e/ou sua Afiliada, conforme o caso, comprovaremgy
para a Securitizadora e o Agente Fiduciario, dentro de 1?3
(quinze) dias contados da data da inclusdo, que tal inscrigdo fof
feita erroneamente; e

FERNA

(nn) na hipoétese de os Créditos Cedidos Fiduciariamente sereng
direcionados a qualquer conta corrente que nao a Cont%
Vinculada, sempre que o inadimplemento nao for sanado em at%
2 (dois) Dias Uteis contados da data em que a Devedora fob
notificada pela Securitizadora nesse sentido;

Q

(oo) outorga de garantias pessoais, incluindo, mas nao s
limitando, na forma de fianga ou aval, pela Devedora ainda qu
para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econémico;

UCHOA, BANFELE MAR

(pp) ndo manutengao em dia do pagamento de todas a§
obrigagdes de natureza tributdria (municipal, estadual e federal)g
condominial das unidades em estoque e de responsabilidade d@
Devedora (salvo nos casos em que, de boa-fé, a Devedora estejgj
discutindo a aplicabilidade do tributo nas esferas administrativ@
ou judicial e que tenha sido garantido o juizo), ambiental e dé‘;JL
quaisquer outras obrigacdes impostas por lei,
resultar em impactos negativos as Unidades Autbnomas;

Ke]
c
(¢}

o
o
[}
(%)
Q

i
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¢

Securitizadoras

“Imovel”:

“Instituicdo Custodiante”:

“Instrumento de Divida” ou
“Termo de Emissao”:

nw

Integralizacao”:

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

aturas acesse

(qq) caso haja a celebracdo, a partir desta data, de qualque
Contrato Imobiliario cujo pagamento nao seja em moed
corrente nacional;

&in

(uu) caso a Devedora descumpra com a Destinagao dos Servigo
de Personalizacao (conforme definido no Termo de Emissao); e

0 documetio e suas a

—

(vv) caso a Devedora ndo comprove o pagamento de tributog
relativos ao regime especial de tributagao previsto pela Lei n‘:;‘;
10.931/2004 (“RET"), por meio de comprovante de pagamentg
do RET em até 5 (cinco) dias Uteis contados da Primeir%
Liberacdo a Devedora (“"Pagamento RET”), e a Certiddo Negativd
de Débitos (CND) relativos a Créditos Tributarios Federais e
Divida Ativa da Unido, enviados a Securitizadora em até 3@,
(trinta) dias corridos, ambos os envios a Securitizadora co
copia ao Agente Fiduciario.

APE

30

NCALVES

O imdvel objeto da matricula n® 524.376 do 9° Registro d§
Imoéveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro, no qual ser

. . P
desenvolvido o Empreendimento Alvo;

FERNA

A OXY DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORE%
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidad%
de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida PIini%
Brasil Milano, n°® 567, sala 1001, Auxiliadora, CEP 90450-085>
inscrita no CNPJ sob 0 n® 62.667.674/0001-00;

NIELE MARQU

Significa o “Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissao dé‘h
Notas Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participagéé
Societdria, com Garantias Real e Fidejusséria, Emitidas en§
Quatro Séries, Para Colocagdo Privada, da OG 05 SPEB’
Empreendimentos e ParticipagSes Ltda.”, a ser celebrado, entr&
a Devedora, na qualidade de emitente, a Securitizadora, n@
qualidade de subscritora, e o(s) Avalista(s), na qualidade d&

avalistas;

ifido por WE!

Esse déeumento foi assi

3)32

Cada integralizacdo dos CRI que ocorrerda em cada Data d
Integralizacao;
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Autorregulagao

"\ ANBIMA

Securitizadoras

“Investidores “ou “Titulares
dos CRI":

“Investidores Profissionais”:

“Investidores Qualificados”:

“Investimentos Permitidos”:

“IPCA/IBGE":

“Juros Remuneratdérios” ou
“Remuneracao”:

“Lei n° 6.404/76":

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Os detentores dos CRI;

significa a expressao definida no artigo 11 da Resolucdo CVM n
30/21;

Significa a expressao definida no artigo 12 da Resolugao CVM n
30/21;

ra validar o 8ocumento e%uas assinaturas acesse

Significa instrumentos financeiros de renda fixa com classificacag
de baixo risco e liquidez diaria, a exclusivo critério daUQ)'
Securitizadora, de acordo com as opgdes de investimento qué&
estejam disponiveis no Banco Ital Unibanco S.A., tais como: (ié
fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco, conl
liquidez diaria, que tenham seu patrimdnio representado pog
titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré ou pés—fixados“i
emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN; (ii) certificado§
de depdsito bancario com liquidez diaria ou operag6e§
compromissadas com liquidez diaria; ou (iii) titulos publicos
federais de emissdo do Tesouro Nacional e/ou BACEN, observadé
a regulamentacdo aplicavel;

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

QUES NURES e FER

:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/UYNL7-N6AKR-QQ6W7-DVJIVS

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nomingk
Unitario, conforme o caso, dos CRI, incidirdo juro§
remuneratorios equivalentes aos percentuais indicados no Anex§
VIII, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob éh
regime de capitalizagdo composta, calculados de formai;
exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a Primeir&
Data de Integralizacdo dos CRI ou da Data de Pagamento d@
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até dat&
do efetivo pagamento, calculados de acordo com a formuld

prevista no Anexo VIII;

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, que dispOe sobre a
sociedades por agoes;

deeumento foi assinadd/pbor WESLL
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Securitizadoras

“Lei n© 10.931/04":

“Leis Anticorrupcao”:

“MDA":

“Mecanismo de Recomposicdo
dos Fundos”:

“MP 2.200-2":

“Obrigacoes Garantidas”:

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

acesse

Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, que dispbe sobre @
patrimonio de afetacdo de incorporagGes imobilidrias, letra d%
crédito imobiliario, cédula de crédito imobiliario, cédula dég;i
crédito bancario, altera o Decreto-Lei n® 911, de 1° de outubrcje
de 1969, as Leisn®4.591, de 16 de dezembro de 1964, n° 4, 7283
de 14 de julho de 1965, e n® 10.406, de 10 de janeiro de 20026
e da outras providéncias;

0 docum

Em conjunto, qualquer dispositivo legal ou regulatério, naciona_g
ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgao ou de atos Iesivo%
a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, ao Decreto Lef
n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, a Lei n© 12.529, de 30 dg.))'
novembro de 2011, a Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, a Leﬁ
n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterados, do U. S@
Foreign Corrupt Practices Act of 1977, do UK Bribery Act de 201@;
e da Convencdao Anticorrupcdo da Organizagdo para aJ
Cooperagdo e Desenvolvimento Econémico (OCDE), conformé&
aplicdvel, e das leis relativas a pratica de corrupcdo, atos lesivog
a administracdo publica, ao patrimo6nio publico nacional e %
lavagem de dinheiro;

S

L

NANDA

MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente dﬁ
distribuicdo primaria, administrado e operacionalizado pela B3; &

UNE

O Valor Minimo do Fundo de Despesas e o Valor Minimo do Fund%
de Reserva deverdo ser recompostos, prioritariamente, com 08
Créditos Cedidos Fiduciariamente e, caso estes sejan%
insuficientes, por aporte direto da Devedora, em até 05 (cincoi
Dias Uteis apds solicitacio da Securitizadora, com recurso%
proprios, obrigatoriamente mediante TED (Transferéncié
Eletronica Disponivel) ou por outra forma permitida ou né@
vedada pelas normas entdo vigentes, na Conta do Patrimoni&
Separado, sob pena de configuracdo de Hipdtese de Vencimentd

Antecipado

Medida Provisoria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001;

Significa o fiel, integral e pontual cumprimento de todas as
obrigag0es principais e/ou acessoérias, presentes ou futuras, n

Sssifado por WESLLEY MAT
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ANBIMA

Securitizadoras

“Oferta Publica”:

“Ordem de Pagamentos”:

“Patriménio Separado”:

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

acesse

seu vencimento original ou antecipado, assumidas ou que
venham a ser assumidas relativas as Notas Comerciais e demai§
obrigagdes pecunidrias ou ndo assumidas pela Devedora e/otg
pelos Avalistas nos termos dos Documentos da Operacao e seu%
eventuais aditamentos, o que inclui, mas ndo se limita, @
pagamento integral das Notas Comerciais, dos CRI e da%
despesas da Oferta conforme estabelecido no Instrumento d%
Divida e no Termo de Securitizacdo, assim como o Valor Nomina§
Unitério, a Atualizagdo Monetéaria, a Remuneragdo, bem comg
todos e quaisquer outros pagamentos devidos pela Devedora(_%
incluindo o pagamento dos custos, comissdes, encargos e &
totalidade das obrigagdes acessérias, tais como, mas ndo sg.);
limitando, Encargos Moratérios, multas, penalidades moratérias
seguros, prémios, custas e emolumentos devidos pela cobrang'éé
da divida, despesas, despesas com a excussdao de garantiasy
honorarios advocaticios, e qualquer obrigacdo pecuniéri%
incorrida para a plena satisfacdo e recebimento, pel%
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario e pelos titulares de CRIJ
dos valores a eles devidos nas condigdes constantes dé
Instrumento de Divida e dos demais Documentos da Operagdo;3
Os CRI serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registr@
automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, pelg
Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuigao, enz
regime de melhores esforcos;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula Décima Quint
do Termo de Securitizacdo;

UCHOA, DAN¥ELE MARQUES NU

O patriménio constituido mediante a instituicio do Regimé
Fiducidrio, pela totalidade dos Créditos Imobilidrioss
representados pela(s) CCI, pela Conta do Patriménio Separado §
pelas Garantias, incluindo todos seus respectivos acessorios, o
quais, nos termos do artigo 26 da Lei n® 14.430: (i) constituird&
patrimbnio separado, titularizado pela Securitizadora, que na
se confunde com o seu patrimbnio comum ou com outro
patrimonios separados de titularidade da Securitizador

AT

E

assifadddo
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Securitizadoras

“Pessoas Vinculadas”:

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no dmbito d
outras emissbes de Certificados de Recebiveis; (ii) serd
mantidos apartados do patrim6nio comum e de outro?g,’13
patrimonios separados da Securitizadora até que se complete &5
amortizacdo integral da emissdo a que estejam afetadosg
admitida para esse fim a dagdo em pagamento, ou até que sejan‘%
preenchidas condicdes de liberacao parcial dispostas neste termc§
de securitizacdo; (iii) serao destinados exclusivamente él.'?
liguidacao dos CRI a que estiverem afetados e ao pagamento do%
custos de administracdo e de obrigacdes fiscais correlatasc_%
observados os procedimentos estabelecidos neste termo de&
securitizagdo; (iv) nao responderdo perante os credores d%e)'
Securitizadora por qualquer obrigacdo; (v) ndo serdo passivei&
de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores dé
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) somenté,
responderao pelas obrigacbes inerentes aos Certificados dez'(3
Recebiveis a que estiverem vinculados;

in&ura® acesse

NCALVES

Conforme devera ser obrigatoriamente indicado por cada um dog
Investidores no respectivo Documento de Aceitagdo, sob peng
de cancelamento, as seguintes pessoas: (i) controladoresg
diretos ou indiretos, (incluindo, sem limitacdo, pessoas naturai%
que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participeny
do controle societdrio) ou administradores, empregados%
operadores e demais prepostos da Devedora, dos Avalistas, d%
Emissora ou de outras pessoas vinculadas a Emissdo ou éé
distribuigdo dos CRI, bem como seus conjuges ou companheirosZ
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° graué
(ii) assessores de investimento que prestem servigos %
Devedora, aos Avalistas ou a Emissora; (iii) demais proﬁssionaié~
que mantenham, com a Devedora, os Avalistas ou a Emissoraé
contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados &
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional; (ivﬁ
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Devedorag
pelos Avalistas ou pela Emissora, ou por pessoas a eIa§
vinculadas; (v) conjuge ou companheiro e filhos menores da§
pessoas mencionadas nos itens (ii) e (iii); e (vi) clubes e fundog§
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoa§
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiro§
ndo vinculados;
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g

3

g

“Prazo de Colocagao”: A distribuicdo e subscricdo dos CRI no ambito da Oferta ser&
c

realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dia%

contados da data de publicacdo do Anuncio de Inicio; 8

°

~ z . . ~ ’ =]

“Preco de Integralizacdo”: E o preco de integralizagdo dos CRI, que sera o correspondent&

ao Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Integralizagéo%
Caso os CRI sejam integralizados em mais de uma data, o prego'g
de integralizacdo dos CRI devera corresponder ao Valor Nomina_g
Unitario dos CRI, acrescido dos Juros Remuneratoérios devido%
desde a primeira Data de Integralizagdo ou da Ultima Data d&
pagamento, conforme aplicavel, até a Data de Integralizagégz)'
efetiva;

A DE AS

“Prémio”: O prémio equivalente a 2% (dois por cento) incidente, quand@
devido, sobre o valor objeto da Amortizacao Antecipad@i
Facultativa e/ou sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitéribj
dos Titulos de Divida a época do Resgate Antecipado FacultativoEZo(

o)
O]

N . . ~ . o . <
Primeira Liberacao”: A liberacao a Devedora que ocorrer com recursos oriundos d@
Primeira Integralizacdo, observadas as devidas retencoes; s

i

(T8

()

“Primeira Integralizacao”: A integralizagdo que ocorrer na primeira Data de Integralizaca@
dos CRI da Primeira e da Segunda Séries; §

0

L

“Projecdo 3 Meses de Obras”: Os valores necessarios para o desenvolvimento d&
a4

Empreendimento Alvo nos 3 (trés) meses imediatament&
subsequentes, observado o percentual da obra a ser financiadd
e o Relatério de Medicdo; z

DANIE

A

por WESLLEY
‘iﬁfbs://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/UYN L7-N6AKR-QQ6W7-DVJIVS

“Recebiveis Pré-Chaves”: Significa os valores devidos pelos adquirentes das Unidade&
Auténomas devidos até dezembro de 2027 ou até a obtencao dé
“Habite-se”, o que ocorrer primeiro, devidos pelos devedoreg
cujos Contratos Imobilidrios ndo estejam inadimplentes por maig
de 90 (noventa) dias, conforme o Relatério de Monitoramento
excetuados os Recebiveis Chaves;

“Recebiveis Chaves”: Significa qualquer pagamento de obrigacdo pecuniaria oriunda%
de um Contrato Imobiliario realizado pelo adquirente, antes de;
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Securitizadoras Agente Fiduciario

acesse

término das obras do Empreendimento Alvo, em qualquer valorg
e que seja parcela “unica” (ou seja, que ndo seja uma “parcel&
c

mensal” ou uma “parcela ato” ou uma “parcela anual”, no%

termos do referido Contrato Imobilidrio); §

g

o]

c

[}

“Recebiveis Pés-Chaves Significa os valores devidos pelos adquirentes das Unidades ddE
adimplentes do Empreendimento Alvo devidos a partir de 31 de dezembro de’g
Empreendimento”: 2027 ou da obtencdo do “Habite-se”, o que ocorrer primeiro_g

devidos por devedores cujos contratos nao estejan’c_%
inadimplentes por mais de 90 (noventa) dias, conforme
Relatério de Monitoramento do més de fechamento; )

“indices de Cobertura”: Significa, em conjunto, o Indice de Cobertura Estoque, o Indic
de Cobertura Recebiveis e o Indice de Cobertura Obra, descrito
no Anexo IX deste Termo de Securitizacdo;

LVES COSTABE ASSIS
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“Evento de Reforco”:

de Cobertura, sujeito aos procedimentos de reforco
reenquadramento previstos no Instrumento de Divida;

NANDA GON

“Regime Fiduciario”: O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Crédito%
Imobilidrios, representados pela(s) CCI, sobre a Conta dg
PatrimoOnio Separado e sobre as Garantias, nos termos do artig%
25 da Lei n° 14.430;

RQUES N

“Relatorio de Trata-se do relatdrio que sera disponibilizado a Securitizadorag
Monitoramento”: com copia ao Agente Fiduciario, pelo Agente de Monitoramento!
até o dia 10 (dez) de todo mé&s ou no Dia Util imediatamente
anterior, caso este ndao o seja, contendo as informacoes quéf
atestem a verificagdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente,
histérico da auditoria financeira e juridica realizada com reIagét%
aos Créditos Cedidos Fiduciariamente e a adimpléncia do§

Contratos Imobiliarios;

ESLLEY MA

“Relatério de Medicdo”: Trata-se do relatorio que sera disponibilizado a Securitizadorag
com copia ao Agente Fiduciario, pelo Agente de Medicdo até @
dia 10 ° (décimo) de cada més, ou o Dia Util subsequente, cas
ndo o seja, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, o reIatérié;
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"\ ANBIMA

Securitizadoras

“Regras e Procedimentos do
Cdodigo de Ofertas Publicas da
ANBIMA":

“Resgate Antecipado Total”:

“Resgate Antecipado
Facultativo”:

14

“Resgate Total Compulsorio”:

“Resolucdao CMN n© 5.118":

“Resolucdao CVM n® 17"

“Resolucdo CVM n° 30":

“Resolucdo CVM n° 60":

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

acesse

de medicdo do avango das obras do Empreendimento Alvog
sendo certo que o Relatério de Medicdo disponibilizado n%
primeira Data de Medigdo contera o cronograma fl'sico-financeirg;i
indicativo das obras do Empreendimento Alvo ("Cronograma d%
Obras”), que sera tomado como parametro nas verifica96e£
posteriores acerca do avanco das obras e objeto de analise par%
fins de cada Integralizacdo Subsequente;

As “Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas”
publicadas pela ANBIMA, em vigor na presente data;

E ASSIS. Para validar o docum

A partir da presente data e até a integral liquidacdo dos CRIA
estes deverdo ser resgatados antecipadamente de forma totq%
nas Hipbteses de Resgate Antecipado Total;

LVES CO

A prerrogativa da Devedora, de, apds a emissao do Habite-se dg;
Empreendimento Alvo, realizar o resgate antecipado facultativ®
total das Notas Comerciais, observado o Prémio;

NANDA G

A Devedora deverd realizar o resgate total compulsério do§
Titulos de Divida diante da ocorréncia de qualquer Hipétese(ssﬂ
de Resgate Total Compulsério;

Resolucao do CMN n© 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, qu
dispOe sobre o lastro da emissdo de certificados de recebiveis d
agronegacio e de certificados de recebiveis imobiliarios;

(o}
TOS UCHGA, BANIELE MARQUES NUNES

Resolugdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, que disp
sobre o exercicio da funcdo de agente fiduciario e revoga
Instrugdo CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016.

Resolugdo da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, que dispog
sobre o dever de verificacdo da adequacdao dos produtos
servicos e operagdes ao perfil do cliente e revoga a Instrucag
CVM no 539;

LEY

Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, que
dispOe
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“Resolucdo CVM n° 81":

“Resolucao CVM n° 160"

“Resolucdo CVM n° 194":

“Restituicdo de Valores”

“Securitizadora” ou
“Emissora”:

"Sumario de Securitizagdo":

“Termo de Securitizacdo” ou
“Termo”:

“Titulos de Divida” ou “Notas
Comerciais”:

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

creditérios registradas na CVM;
Resolucdao da CVM n° 81, de 29 de margo de 2022;

A Resolugao CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, que dispd
sobre as ofertas publicas de distribuicdo primaria ou secundari
de valores mobilidrios e a negociacdo dos valores mobiliario
ofertados nos mercados regulamentados;

A Resolugdao CVM n© 194, de 17 de novembro de 2023, qu
alterou a Resolucdo CVM n° 60;

SIS. Para Palidar o doc¥neRto @suas assinaturas acesse

Significa a restituicdo de quaisquer valores aos Investidores no&
termos deste Termo de Securitizacdo e da Resolugao CVM 1605
a partir da respectiva Data de Liquidacdo, com deducao, se for&
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a all'quotag
for superior a zero.

NCALVES

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedad§
por agdes com registro de emissor de valores mobilidrios
concedido pela CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estadé
de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4%
andar, Cidade Mongdes, CEP: 04571-925, inscrita no CNPJ sob
n° 04.200.649/0001-07.

Significa a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrio
da CVM;

~
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Complementar VI das Regras e Procedimentos de Ofertaéh
Publicas, referentes ao Codigo ANBIMA;

Significa o presente termo de securitizagao referente a emiss
dos CRI;

an
orVESLLEY MATOS UCHOA

Significa
comerciais, ndo conversiveis em participagdo societaria, enft
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Securitizadoras

“Transferéncia Mensal”:

“Limite Conta de Livre
Movimentacdo”:

“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”:

“Valor Inicial do Fundo de
Reserva”:

“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”:

“Valor Minimo do Fundo de
Reserva”:

“Valor Nominal Unitario”:

“Vx Informa”:

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

acesse

qualquer esforco de venda perante investidores, emitidas ng
ambito da 12 emissdao da Devedora no valor nominal unitario de’;
R$ 1.000,00 (mil reais), sendo 37.000 (trinta e sete mil) Nota%
Comerciais da Primeira Série, 30.000 (trinta mil) Nota%
Comerciais da Segunda Série, 30.000 (trinta mil) Notas
Comerciais da Terceira Série e 34.300 (trinta e quatro mil %o
trezentas) Notas Comerciais da Quarta Série, totalizando o valoﬁ
total de emissao de R$ 131.300.000,00 (cento e trinta e un’§
milhdes e trezentos mil reais), nos termos e condicdes dgg
Instrumento de Divida;

Para val

A transferéncia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da Data dgz)'
Verificagdo, da Conta Vinculada para a Conta de Livr&
Movimentacao, dos recursos em montante equivalente éé
Despesas N3do Financiadas, acrescidos, caso haja recursof;
excedentes disponiveis no més de referéncia, do montanté
necessario para que se atinja o Limite Conta de Livr%
Movimentacao, conforme  apurado pelo Agente d&
Monitoramento no Relatério de Monitoramento;

O limite de recursos passiveis de transferéncia a Conta de Livr
Movimentacdo, conforme previsto no Instrumento de Divida;

Significa o montante de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais);

Significa o montante equivalente a 4 (quatro) parcelas mensa
imediatamente subsequentes de Remuneracao;

DANIELE MAZRQUES NUNES e FERNRNDA GON

Significa o montante equivalente a, no minimo, 3 (trés) mese
de despesas recorrentes;

Significa, apo6s os primeiros 2 (dois) meses contados da Primeir.
Integralizagdo, o montante equivalente a 2 (duas) parcela
mensais imediatamente subsequentes de Remuneragao;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.1 dest
Termo de Securitizagao;

&ssinado porVESLLEY MATES UCHOA

Significa a plataforma digital disponibilizada pelo Agent
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ANBIMA

ANBIMA

¢

Securitizadoras Agente Fiduciario

acesse

Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br), para
comprovacdo do cumprimento das obrigagbes assumidas nesté
instrumento referentes ao envio de documentos e informagae%
periodicas. Para a realizacdo do cadastro é necessario acessag
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso a
sistema.

ocumento &s

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto s&
expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista ndo se_g
Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/om%

acréscimo aos valores a serem pagos. S
2
CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS ﬁ
a
2.1. Aprovacdo societaria da Emissora: A Emissdao dos CRI foi aprovada, nos termos do estatut&
social da Securitizadora e da legislagdo aplicavel, nos termos da Aprovacdo Societaria d§
Emissora. UBJ
2.2. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vinculara, em caréteg
irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, a serem representados pela(s¥
CCI, aos CRI. 2
[nd
L

2.2.1. Nos termos do artigo 17, inciso X, da Resolucdo CVM n© 60, a integralizacao dos CRL
emitidos de acordo com este Termo de Securitizacdo devera ser precedida pela devida aquisigéé)
de Créditos Imobilidrios pela Securitizadora em montante suficiente ao lastro do montante
integralizado.

ARQUES

2.3. Créditos Imobiliarios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo d§
Securitizagdo, serdo vinculados & presente emissdo de CRI a totalidade dos Créditos Imobiliariosy
representados pela(s) CCI, de sua titularidade.

HOA, DAN

2.3.1. Registro e Custddia. O presente Termo de Securitizagdo, e seus eventuais aditamentos%
por meio dos quais a Emissora institui o Regime Fiduciario, serdo registrados na B3, pelg
Emissora, nos termos do artigo 26, §19, da Lei n® 14.430/22. O presente Termo de Securitizagég
e eventuais aditamentos também serdo custodiados na Instituicdo Custodiante, conformg,
previsto nos artigos 33 e 34 da Resolucao CVM 60, que assinara a “Declaracdo da Instituicad
Custodiante”, nos termos previstos em anexo deste Termo de Securitizacao.

2.4. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios,
serem representados pela(s) CCI, vinculados a este Termo de Securitizagdo, estao perfeitament

Pagina 43 de 19

Esse désumento foi &sirfdo por WE

| Hhitps://assinador.certdigitaltech.com. brivalidate/UYNL7-N6AKR-QQBW7-DVJIVS



4 Autorregulagao

Autorregulagao
ANBIMA

ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

descritas e individualizadas no Anexo I deste Termo de Securitizagdo.

naturas acesse

2.5. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora en';;';13
virtude dos Créditos Imobilidrios a serem representados pela(s) CCI serdao computados @5
integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCI estardo expressament%
vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidad%
com o presente Termo de Securitizagdo, ndao estando sujeitos a qualquer tipo de retengz?lo8
desconto ou compensagdao com ou em decorréncia de outras obrigacGes da Emissora.

(o)

ra validar

2.6. Forma de Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios pela Emissora. A titularidade dos Créditog
Imobiliarios, a serem representados pela(s) CCI, sera adquirida pela Emissora por meio dgz;
subscrigdo dos Titulos de Divida, sendo que, conforme previsto no Instrumento de Divida, todo&
e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, a serem representados pela(s) CCILr';J
serdo depositados diretamente na Conta do PatrimoOnio Separado, mediante Transferéncig
Eletronica Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entég

. [%2])
vigentes. S
2

e

2.7. Liberacdo de Recursos a Devedora. 2
<

S

2.7.1. Retencodes e Descontos da Primeira Liberacdo: As Partes desde ja convencionang

que, da Primeira Liberacado, os valores a seguir descritos deverao ser retidos e/ou descontado@
conforme o caso, na Conta do Patrimoénio Separado, a saber:

(i) a soma das despesas iniciais (flat), conforme descritas no Anexo VII a este Termo d
Securitizagao (“Despesas Iniciais”);

(i) o Valor Inicial do Fundo de Reserva; e

(iii) o Valor Inicial do Fundo de Despesas.

UCHOA, DANIELE MARQUES®™UNES e

2.7.2. Primeira Liberacdo a Devedora do Valor da Emissdo. Apds descontado dag
retengdes, descontos e pagamentos indicados na Cldusula 5.4. do Termo de Emissdo, seré
liberado a Devedora, pela Securitizadora, na Conta de Livre Movimentagdo ou outra contg,
indicada pela Devedora o valor de R$ 39.600.000,00 (trinta e nove milhdes e seiscentos m&'J
reais), exclusivamente com recursos oriundos da Primeira Integralizagdo dos CRI, sem %
incidéncia de quaisquer remuneracdes, encargos ou penalidades, em até 2 (dois) Dias Uteis apé%
a verificagao, pela Securitizadora, do cumprimento de cada uma das CondicOes Precedente@
Primeira Liberagdo. O restante do valor da Primeira Integralizacdo apds a Primeira Liberagdo ser@
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¢

ANBIMA
Securitizadoras Agente Fiduciario o
a
8
utilizado para composicao do Fundo de Obras. §
2.7.2.1. O ndo cumprimento das Condigdes Precedentes Primeira Liberacdo em até 6((3'213

(sessenta) dias corridos a contar da Data de Emissdo acarretara no cancelamento dos Titulos d%
Divida e da rescisdo dos demais Documentos da Operac&o, obrigando-se a Devedora de pagar o
reembolsar, conforme o caso, a Securitizadora, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis do recebimentC%
de notificacdo da Securitizadora neste sentido, de todos os custos e despesas efetivament%

incorridos pela Securitizadora até a data da rescisdo, sendo certo que, em nenhuma hipdtese, q?
Securitizadora incorrera em custos e despesas arcados com recursos proprios. s

E
2.7.2.2, Na hipdtese prevista acima, a Securitizadora, exclusivamente e no limite do§

recursos do Patrimonio Separado ou com o pagamento feito pela Devedora em caso dg;'
insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado, devera restituir aos respectivos Titulares do%
CRI a totalidade do valor de integralizacdo dos CRI, acrescido da Remuneragao, calculado pré
rata temporis desde a data de integralizacdo dos CRI até o resgate antecipado total dos CRI, &
demais juros e encargos moratérios eventualmente previstos no Instrumento de Divida, serg

[%2])
prejuizo da obrigacao de a Devedora realizar o pagamento de eventual saldo devedor. UBJ
<
O
2.7.2.3. Fica desde j& estabelecido que, até o atendimento da totalidade das Condicde§

Precedentes Primeira Liberacdo, ou ainda, até que o cumprimento de tais Condigoes Precedente%
Primeira Liberagdo seja dispensado pelos Titulares dos CRI, a Securitizadora ndo possui qualqueg
obrigacdo pecuniaria perante a Devedora em relagdo aos valores correspondentes ao Valor TotafZE
da Emissdo, que estejam mantidos em depdsito com a Securitizadora, incluindo, sem Iimitagéo"g'l
a obrigacdo de pagamento de qualquer remuneracdao ou correcdo monetaria a Devedora sobre é)

Valor Total da Emissao ou o Valor Total da Emissdo liquido. 2
g
2.7.3. Liberacdo de Recursos Subsequentes. Os recursos objeto das Integralizag6e§cto

Subsequentes serdo retidos na Conta do Patrimdnio Separado, no Fundo de Obras, e seréﬁ
liberados quinzenalmente & Devedora, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel - TED para
a Conta de Livre Movimentagao ou por outra forma permitida ou ndao vedada pelas normas entéé
vigentes, nos termos previstos no Termo de Emissao. "

UCHOA

2.8. Emissdo da(s) CCI: Cada CCI representativa dos Créditos Imobilidrios serd emitida sob %
forma escritural pela Emissora e a Escritura de Emissdo de CCI encontrar-se-a custodiada pelg
Instituicdo Custodiante. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente,
verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, no
termos da legislagdo vigente.

2.8.1. Conforme estipulado na Escritura de Emissao de CCI, a Instituicdo Custodiante na
sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude da

as8inddo por WESHKLE®WM
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Autorregulagao

"\ ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

as acesse

informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que |lhe seja enviado
inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacoe
dos documentos recebidos.

&Mur

uas assin

2.8.2. Registro da(s) CCI: As CCI serdo devidamente registradas na B3, na forma previstg
no paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931 pela Instituicdo Custodiante em até 30 (trinta) Dia%
Uteis da 12 integralizacdo ou da data de celebracdo de eventual aditamento, na modalidade con%
liguidacao financeira fora do ambito da B3. A Instituicdo Custodiante enviara a Securitizadora%
com copia ao Agente Fiduciario, a comprovacdo do registro das CCI realizado na B3 em até %
(cinco) Dias Uteis apds o registro. A Securitizadora, por sua vez, enviard ao Agente Fiducidrio,
comprovacdo da vinculagdo dos ativos junto ao CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds
recebimento da comprovacao do registro das CCI.

2.9. Administracdo Ordindria dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas
administracdo dos Créditos Imobilidrios, representados pela respectiva CCI, serdo exercidas pely,
Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitagdo: o calculo e envi§
de informacgao a Devedora previamente as suas datas de vencimento quanto ao valor das parcela%
decorrentes dos Titulos de Divida, bem como o saldo devedor dos Titulos de Divida, além d&
recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuado§
por conta dos Créditos Imobilidrios representados integralmente pela(s) CCI na Conta dg
PatrimoOnio Separado, deles dando quitacdo. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pelé
administracdo e cobranca da totalidade dos Créditos Imobilidrios, observado o disposto ndi
Resolugcao CVM n° 17/2021.

ABE ASSIS. FRra 94l

SNUNES e F

2.9.1. Os recursos que vierem a ser depositados na Conta do Patrimonio Separado a titulo d
pagamento do preco de integralizagdo dos CRI emitidos nos termos acima serdo, posteriorment
liberados a Devedora nos termos e condicdes previstos no Instrumento de Divida.

Le marofE

2.9.2. Os recursos provenientes da Cessao Fiduciaria serdo depositados n%
Conta Vinculada e, apds apuracdo do saldo disponivel mediante conferéncia do relatério do Agenté‘h
de Monitoramento, serao destinados conforme a Ordem de Pagamentos.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI das quatro séries objeto da presente Emissdao possuem a
caracteristicas abaixo.

CRI da Primeira Série
Quantidade 37.000 (trinta e sete mil) CRI da Primeira Série
Valor Global da Série R$ 37.000.000,00 (trinta e sete milhdes de reais)
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Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Valor Nominal Unitario

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

R$ 1.000,00 (mil reais), na respectiva Data de Emissao.

Atualizacdo Monetaria

O Valor Nominal Unitario dos CRI, ou o seu saldo, conforme o caso, nado
sera atualizado monetariamente.

Juros Remuneratorios

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI, ou o seu saldo, incidirdo os Juros
Remuneratorios.

Periodicidade e Forma
de Pagamento da
Amortizagao

De acordo com a tabela constante do Anexo II deste Termo de
Securitizacdo, observadas as hipdteses de Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria e de Resgate Antecipado Total dos CRI previstas neste
Termo de Securitizagao.

Periodicidade de
pagamento de Juros
Remuneratorios

De acordo com a tabela constante do Anexo II deste Termo de
Securitizacdo, observadas as hipdteses de Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria e de Resgate Antecipado Total dos CRI previstas neste
Termo de Securitizagao.

Regime Fiduciario

Sim

Ambiente de Deposito,
Distribuigao,
Negociacao, Custodia
Eletronica e Liquidacao
Financeira

B3

Data de Emissao

15 de setembro de 2026

Local de Emissao

Sao Paulo/SP.

Prazo de vencimento
dos CRI

983 (novecentos e oitenta e trés) dias contados da Data de Emisséo,
vencendo-se, portanto, em 25 de maio de 2029.

Garantias

Nao serdo constituidas garantias no ambito dos CRI, os quais gozarao das
garantias dos Créditos Imobiliarios, nos termos dos Documentos da
Operacgdo, quais sejam: o Aval, a Alienacdo Fiduciaria de Imodveis, a
Alienacao Fiduciaria de Quotas, a Cessdo Fiduciaria, o Fundo de Despesas,
o Fundo de Reserva, o Fundo de Obras e o Fundo Recebiveis.

Coobrigacao da| . B

. 9a¢ Nao ha.
Emissora

. . Ndo ha caréncia para pagamento da Remuneracdo, e a Amortizagdo
Caréncia

Programada ocorrera na Data de Vencimento.

Forma de Comprovagao
de Titularidade

Serao reconhecidos como comprovante de titularidade: (i) o extrato de
posicao de custddia expedido pela B3 em nome do respectivo Titular dos
CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de
informacgodes que Ihe forem prestadas com base na posicdo de custddia
eletrénica constante da B3, considerando que a custddia eletrénica dos
CRI esteja na B3.

Subordinagao

N3o ha.
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¢

Securitizadoras

Data do Primeiro
Pagamento de Juros
Remuneratorios

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Conforme indicado no Anexo II a este Termo de Securitizagdo.

Data do Primeiro
Pagamento de
Amortizagao
Programada

Conforme indicado no Anexo II a este Termo de Securitizagdo.

Encargos Moratorios

Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida a
Securitizadora, incluindo, sem limitacdo, o pagamento dos Juros
Remuneratorios e/ou do resgate e/ou do vencimento antecipado dos
Titulos de Divida e/ou pagamento do Valor Nominal Unitario, de forma
imediata e independentemente de qualquer notificacdo, pelo periodo que
decorrer da data da efetiva da mora até a efetiva liquidacdo da divida,
calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem prejuizo da
Remuneracgédo: (i) juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou
fracdo, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até
a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (ii)
multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago.

Os Encargos Moratdrios serdo pagos pela Securitizadora da seguinte
forma: (i) mediante o repasse dos Encargos Moratorios pagos pela
Devedora ou com recursos integrantes do Patrimonio Separado, em caso
de atraso no pagamento pela Devedora ou (ii) com recursos de seu
patrimonio préprio, exclusivamente na hipétese de atraso no pagamento
de qualquer parcela devida dos CRI, apesar do pagamento tempestivo
pela Devedora, ndo sanado em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data
do inadimplemento. A Securitizadora ndo podera ser responsabilizada se
tal inadimplemento decorrer de indisponibilidade, instabilidade, atrasos,
falhas e/ou erros de quaisquer terceiros envolvidos em atividades
operacionais de liquidacao e pagamento dos CRI, caso fortuito ou forga
maior (“Atrasos de Terceiros”).

Forma

Nominativa e escritural.

Classificacao de Risco

N&o ha.

Classificacdao dos CRI*

Categoria. "Residencial”, em linha com o disposto no Artigo 49, inciso I,
das Regras e Procedimentos do Codigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

Concentragdo. “Concentrado”, em linha com o disposto no Artigo 49,
inciso II das Regras e Procedimentos do Cdédigo de Ofertas Publicas da
ANBIMA.

Tipo de Segmento. "Apartamentos ou Casas”, em linha com o disposto
no Artigo 49, inciso III das Regras e Procedimentos do Cdédigo de Ofertas
Publicas da ANBIMA.
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Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Tipo de Contrato Lastro. “Cédulas de crédito bancario ou valores
mobilidrios representativos de divida”, em linha com o disposto no Artigo
49, inciso IV das Regras e Procedimentos do Cdédigo de Ofertas Publicas
da ANBIMA.

Titulo Classificado como
“Verde”, “Social” ou
“Sustentavel”

N&o.

Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdao efetuados pela Emissora utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3. Caso, por qualquer razdo, qualquer um
dos CRI nao esteja custodiado eletronicamente na B3, na data de seu
pagamento, o pagamento correspondente sera efetuado diretamente pela
Emissora. Nessa hipdtese, a Emissora procedera com a retengdo dos
tributos eventualmente aplicaveis, nos termos da Clausula 17 abaixo.
Ainda, nesta hipotese, a partir da referida data de pagamento, ndo havera
qualquer tipo de remuneracdo sobre o valor colocado a disposicdo do
Titular de CRI na sede da Emissora, inclusive incidéncia de Encargos
Moratorios.

Caodigo ISIN

BRPVSCCRI9X1

* Conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 6° do Anexo I ao Cédigo ANBIMA, em linha com as
Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas da ANBIMA, tendo a classificacdo sido realizada
no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas dos CRI sujeitas a alteragoes.

CRI da Segunda Série

Quantidade

30.000 (trinta mil) CRI da Segunda Série

Valor Global da Série

R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

Valor Nominal Unitario

R$ 1.000,00 (mil reais), na respectiva Data de Emissao.

Atualizacdao Monetaria

O Valor Nominal Unitario dos CRI, ou o seu saldo, conforme o caso, ndo
sera atualizado monetariamente.

Juros Remuneratoérios

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI, ou o seu saldo, incidirdo os Juros
Remuneratérios.

Periodicidade e Forma
de Pagamento da
Amortizagao

De acordo com a tabela constante do Anexo II deste Termo de
Securitizagdo, observadas as hipoteses de Amortizagdo Extraordinaria
Compulséria e de Resgate Antecipado Total dos CRI previstas neste
Termo de Securitizagao.

Periodicidade de
pagamento de Juros
Remuneratorios

De acordo com a tabela constante do Anexo II deste Termo de
Securitizagdo, observadas as hipoteses de Amortizagdo Extraordinaria
Compulséria e de Resgate Antecipado Total dos CRI previstas neste
Termo de Securitizagao.
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¢

Securitizadoras

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Regime Fiduciario

Sim

Ambiente de Deposito,
Distribuicao,
Negociacao, Custédia
Eletronica e Liquidagao
Financeira

B3

Data de Emissao

15 de setembro de 2026.

Local de Emissao

Sao Paulo/SP.

Prazo de vencimento
dos CRI

986 (novecentos e oitenta e seis) dias contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 28 de maio de 2029.

Garantias

N&o serdo constituidas garantias no ambito dos CRI, os quais gozardo das
garantias dos Créditos Imobiliarios, nos termos dos Documentos da
Operacdo, quais sejam: o Aval, a Alienacdo Fiduciaria de Imodveis, a
Alienacgdo Fiduciaria de Quotas, a Cesséao Fiduciaria, o Fundo de Despesas,
o Fundo de Reserva, o Fundo de Obras e o Fundo Recebiveis.

Coobrigacgao da| _ |,

. gag Nao ha.
Emissora

o Ndo ha caréncia para pagamento da Remuneracdo, e a Amortizacdo
Caréncia

Programada ocorrera na Data de Vencimento.

Forma de Comprovagao
de Titularidade

Serao reconhecidos como comprovante de titularidade: (i) o extrato de
posicdo de custddia expedido pela B3 em nome do respectivo Titular dos
CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de
informacgdes que Ihe forem prestadas com base na posicdo de custddia
eletrénica constante da B3, considerando que a custddia eletrénica dos
CRI esteja na B3.

Subordinacgao

Ndo ha

Data do Primeiro
Pagamento de Juros
Remuneratorios

Conforme indicado no Anexo II a este Termo de Securitizagao.

Data do Primeiro
Pagamento de
Amortizagao
Programada

Conforme indicado no Anexo II a este Termo de Securitizagado.
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¢

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Encargos Moratorios

Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida a
Securitizadora, incluindo, sem limitacdo, o pagamento dos Juros
Remuneratoérios e/ou do resgate e/ou do vencimento antecipado dos
Titulos de Divida e/ou pagamento do Valor Nominal Unitario, de forma
imediata e independentemente de qualquer notificacdo, pelo periodo que
decorrer da data da efetiva da mora até a efetiva liquidacdo da divida,
calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem prejuizo da
Remuneracgdo: (i) juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou
fracdo, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até
a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (ii)
multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndao pago.

Os Encargos Moratdrios serdo pagos pela Securitizadora da seguinte
forma: (i) mediante o repasse dos Encargos Moratorios pagos pela
Devedora ou com recursos integrantes do Patrimdnio Separado, em caso
de atraso no pagamento pela Devedora ou (ii) com recursos de seu
patrimonio proprio, exclusivamente na hipdtese de atraso no pagamento
de qualquer parcela devida dos CRI, apesar do pagamento tempestivo
pela Devedora, ndo sanado em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data
do inadimplemento. A Securitizadora ndo podera ser responsabilizada se
tal inadimplemento decorrer de Atrasos de Terceiros.

Forma

Nominativa e escritural.

Classificacao de Risco

N&o ha.

Classificacdao dos CRI*

Categoria. "Residencial”, em linha com o disposto no Artigo 49, inciso I,
das Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

Concentracao. “Concentrado”, em linha com o disposto no Artigo 4°,
inciso II das Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas da
ANBIMA.

Tipo de Segmento. "Apartamentos ou Casas”, em linha com o disposto
no Artigo 49, inciso III das Regras e Procedimentos do Cédigo de Ofertas
Publicas da ANBIMA.

Tipo de Contrato Lastro. “Cédulas de crédito bancario ou valores
mobilidrios representativos de divida”, em linha com o disposto no Artigo
49, inciso IV das Regras e Procedimentos do Cédigo de Ofertas Publicas
da ANBIMA.

Titulo Classificado como
“Verde”, “Social” ou
“Sustentavel”

Nao.

Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdao efetuados pela Emissora utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3. Caso, por qualquer razdo, qualquer um
dos CRI nao esteja custodiado eletronicamente na B3, na data de seu
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Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

pagamento, o pagamento correspondente sera efetuado diretamente pela
Emissora. Nessa hipdtese, a Emissora procederd com a retencdo dos
tributos eventualmente aplicaveis, nos termos da Clausula 17 abaixo.
Ainda, nesta hipdtese, a partir da referida data de pagamento, ndo havera
qualquer tipo de remuneracdo sobre o valor colocado a disposicdo do
Titular de CRI na sede da Emissora, inclusive incidéncia de Encargos
Moratdrios.

Cadigo ISIN

BRPVSCCRI9Y9

* Conforme disposto no paragrafo unico do artigo 6° do Anexo I ao Cédigo ANBIMA, em linha com as
Regras e Procedimentos do Cédigo de Ofertas Publicas da ANBIMA, tendo a classificacdo sido realizada
no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas dos CRI sujeitas a alteragoes.

CRI da Terceira Série

Quantidade

30.000 (trinta mil) CRI da Terceira Série

Valor Global da Série

R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

Valor Nominal Unitario

R$ 1.000,00 (mil reais), na respectiva Data de Emissao.

Atualizacdo Monetaria

O Valor Nominal Unitario dos CRI, ou o seu saldo, conforme o caso, nao
sera atualizado monetariamente.

Juros Remuneratorios

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI, ou o seu saldo, incidirdo os Juros
Remuneratérios.

Periodicidade e Forma

De acordo com a tabela constante do Anexo II deste Termo de
Securitizacdo, observadas as hipdteses de Amortizagdo Extraordinaria
Compulséria e de Resgate Antecipado Total dos CRI previstas neste
Termo de Securitizagao.

de Pagamento da
Amortizacao

Periodicidade de
pagamento de Juros

Remuneratorios

De acordo com a tabela constante do Anexo II deste Termo de
Securitizacdo, observadas as hipdteses de Amortizagdo Extraordinaria
Compulséria e de Resgate Antecipado Total dos CRI previstas neste
Termo de Securitizagao.

Regime Fiduciario

Sim

Ambiente de Deposito,
Distribuigao,
Negociacao, Custédia
Eletronica e Liquidagao
Financeira

B3

Data de Emissao

15 de setembro de 2026

Local de Emissao

S3ao Paulo/SP.

Prazo de vencimento
dos CRI

987 (novecentos e oitenta e sete) dias contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 29 de maio de 2029
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Securitizadoras

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Garantias

N3o serdo constituidas garantias no ambito dos CRI, os quais gozarao das
garantias dos Créditos Imobilidrios, nos termos dos Documentos da
Operagao, quais sejam: o Aval, a Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, a
Alienacgdo Fiduciaria de Quotas, a Cessao Fiduciaria, o Fundo de Despesas,
o Fundo de Reserva, o Fundo de Obras e o Fundo Recebiveis.

Coobrigacgao da| . .,

. Nao ha.
Emissora

.. N3o ha caréncia para pagamento da Remuneracdo, e a Amortizacdo
Caréncia

Programada ocorrera na Data de Vencimento.

Forma de Comprovagao
de Titularidade

Serao reconhecidos como comprovante de titularidade: (i) o extrato de
posicdo de custodia expedido pela B3 em nome do respectivo Titular dos
CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de
informacdes que Ihe forem prestadas com base na posicdo de custddia
eletronica constante da B3, considerando que a custodia eletrénica dos
CRI esteja na B3.

Subordinagao

N&o ha.

Data do Primeiro
Pagamento de Juros
Remuneratorios

Conforme indicado no Anexo II a este Termo de Securitizagao.

Data do Primeiro
Pagamento de
Amortizacao
Programada

Conforme indicado no Anexo II a este Termo de Securitizagao.

Encargos Moratorios

Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida a
Securitizadora, incluindo, sem limitagdo, o pagamento dos Juros
Remuneratorios e/ou do resgate e/ou do vencimento antecipado dos
Titulos de Divida e/ou pagamento do Valor Nominal Unitario, de forma
imediata e independentemente de qualquer notificacdo, pelo periodo que
decorrer da data da efetiva da mora até a efetiva liquidacdo da divida,
calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem prejuizo da
Remuneragdo: (i) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou
fragdo, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até
a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (ii)
multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago.

Os Encargos Moratérios serdo pagos pela Securitizadora da seguinte
forma: (i) mediante o repasse dos Encargos Moratérios pagos pela
Devedora ou com recursos integrantes do Patrimo6nio Separado, em caso
de atraso no pagamento pela Devedora ou (ii) com recursos de seu
patrimonio préprio, exclusivamente na hipétese de atraso no pagamento
de qualquer parcela devida dos CRI, apesar do pagamento tempestivo
pela Devedora, ndo sanado em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data

Pagina 53 de 19

Esse désumento foi assinado por WESLLEY MATOS UCHOA, DANIELE MARQUES NUNES e FERNANDA GONCALVES COSTA DE ASSIS. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

N (ittps:/fassinador.certdigitaltech.com.br/validate/UYNL7-N6AKR-QQ6W7-DVIVS



Autorregulagao

"\ ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

do inadimplemento. A Securitizadora ndo podera ser responsabilizada se
tal inadimplemento decorrer de Atrasos de Terceiros.

Forma Nominativa e escritural.

Classificacao de Risco |N&o ha.

Categoria. "Residencial”, em linha com o disposto no Artigo 49, inciso I,
das Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

Concentragao. “"Concentrado”, em linha com o disposto no Artigo 4°,
inciso II das Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas da
ANBIMA.

Classificacdo dos CRI* |Tipo de Segmento. “Apartamentos ou Casas”, em linha com o disposto
no Artigo 49, inciso III das Regras e Procedimentos do Cédigo de Ofertas
Pablicas da ANBIMA.

Tipo de Contrato Lastro. “Cédulas de crédito bancario ou valores
mobilidrios representativos de divida”, em linha com o disposto no Artigo
49, inciso IV das Regras e Procedimentos do Cédigo de Ofertas Publicas
da ANBIMA.

Titulo Classificado como
“Verde”, "“Social” ou]|Nao.
“Sustentavel”

Os pagamentos dos CRI serao efetuados pela Emissora utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3. Caso, por qualquer razdo, qualquer um
dos CRI nao esteja custodiado eletronicamente na B3, na data de seu
pagamento, o pagamento correspondente sera efetuado diretamente pela
Emissora. Nessa hipétese, a Emissora procederd com a retencdo dos
tributos eventualmente aplicaveis, nos termos da Clausula 17 abaixo.
Ainda, nesta hipotese, a partir da referida data de pagamento, ndo havera
qualquer tipo de remuneracdo sobre o valor colocado a disposicdo do
Titular de CRI na sede da Emissora, inclusive incidéncia de Encargos
Moratorios.

Local de Pagamento

Codigo ISIN BRPVSCCRIC13
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* Conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 6° do Anexo I ao Cédigo ANBIMA, em linha com as
Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas da ANBIMA, tendo a classificagdo sido realizada
no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas dos CRI sujeitas a alteragoes.

CRI da Quarta Série

Quantidade

34.300 (trinta e quatro mil e trezentos) CRI da Quarta Série

Valor Global da Série

R$ 34.300.000,00 (trinta e quatro milhdes e trezentos mil reais)

Valor Nominal Unitario

R$ 1.000,00 (mil reais), na respectiva Data de Emissao.

Atualizacdao Monetaria

O Valor Nominal Unitario dos CRI, ou o seu saldo, conforme o caso, ndo
serd atualizado monetariamente.

Juros Remuneratoérios

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI, ou o seu saldo, incidirdo os Juros
Remuneratorios.

Periodicidade e Forma

De acordo com a tabela constante do Anexo II deste Termo de
Securitizacdo, observadas as hipdteses de Amortizagdo Extraordinaria

de Pagamento da . . .
. g,, Compulsdria e de Resgate Antecipado Total dos CRI previstas neste
Amortizacao L ~
Termo de Securitizacao.
. De acordo com a tabela constante do Anexo II deste Termo de
Periodicidade de

pagamento de Juros
Remuneratorios

Securitizacdo, observadas as hipdteses de Amortizagdo Extraordinaria
Compulséria e de Resgate Antecipado Total dos CRI previstas neste
Termo de Securitizagao.

Regime Fiduciario

Sim

Ambiente de Deposito,
Distribuicao,
Negociacao, Custédia
Eletronica e Liquidagao
Financeira

B3

Data de Emissao

15 de setembro de 2026

Local de Emissao

Sao Paulo/SP.

Prazo de vencimento
dos CRI

988 (novecentos e oitenta e oito) dias contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 30 de maio de 2029

Garantias

N3o serdo constituidas garantias no ambito dos CRI, os quais gozarao das
garantias dos Créditos Imobilidrios, nos termos dos Documentos da
Operacao, quais sejam: o Aval, a Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, a
Alienacgao Fiduciaria de Quotas, a Cessao Fiduciaria, o Fundo de Despesas,
o Fundo de Reserva, o Fundo de Obras e o Fundo Recebiveis.

Coobrigacgao da| . .,

. Nao ha.
Emissora

o N3do ha caréncia para pagamento da Remuneragdo, e a Amortizacdo
Caréncia

Programada ocorrera na Data de Vencimento.
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Forma de Comprovagao
de Titularidade

Serao reconhecidos como comprovante de titularidade: (i) o extrato de
posicao de custddia expedido pela B3 em nome do respectivo Titular dos
CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de
informacgodes que Ihe forem prestadas com base na posicdo de custddia
eletrénica constante da B3, considerando que a custddia eletrénica dos
CRI esteja na B3.

Subordinacgao

N&o ha.

Data do Primeiro
Pagamento de Juros
Remuneratorios

Conforme indicado no Anexo II a este Termo de Securitizagao.

Data do Primeiro
Pagamento de
Amortizagao
Programada

Conforme indicado no Anexo II a este Termo de Securitizagao.

Encargos Moratorios

Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida a
Securitizadora, incluindo, sem limitagdo, o pagamento dos Juros
Remuneratorios e/ou do resgate e/ou do vencimento antecipado dos
Titulos de Divida e/ou pagamento do Valor Nominal Unitario, de forma
imediata e independentemente de qualquer notificacdo, pelo periodo que
decorrer da data da efetiva da mora até a efetiva liquidacdo da divida,
calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem prejuizo da
Remuneracgdo: (i) juros moratoérios de 1% (um por cento) ao més, ou
fracdo, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até
a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (ii)
multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndao pago.

Os Encargos Moratorios serdo pagos pela Securitizadora da seguinte
forma: (i) mediante o repasse dos Encargos Moratérios pagos pela
Devedora ou com recursos integrantes do Patrimonio Separado, em caso
de atraso no pagamento pela Devedora ou (ii) com recursos de seu
patrimonio préprio, exclusivamente na hipétese de atraso no pagamento
de qualquer parcela devida dos CRI, apesar do pagamento tempestivo
pela Devedora, ndo sanado em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data
do inadimplemento. A Securitizadora ndo podera ser responsabilizada se
tal inadimplemento decorrer de Atrasos de Terceiros.

Forma

Nominativa e escritural.

Classificacdao de Risco

N&o ha.

Classificacdao dos CRI*

Categoria. "Residencial”, em linha com o disposto no Artigo 49, inciso I,
das Regras e Procedimentos do Codigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.
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Concentracao. “"Concentrado”, em linha com o disposto no Artigo 4°,
inciso II das Regras e Procedimentos do Cdédigo de Ofertas Publicas da
ANBIMA.

Tipo de Segmento. "Apartamentos ou Casas”, em linha com o disposto
no Artigo 49, inciso III das Regras e Procedimentos do Codigo de Ofertas
Publicas da ANBIMA.

Tipo de Contrato Lastro. “Cédulas de crédito bancario ou valores
mobilidrios representativos de divida”, em linha com o disposto no Artigo
49, inciso IV das Regras e Procedimentos do Cdédigo de Ofertas Publicas
da ANBIMA.

Titulo Classificado como
“Verde”, “Social” ou|N3ao.
“Sustentavel”

Os pagamentos dos CRI serdao efetuados pela Emissora utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3. Caso, por qualquer razdo, qualquer um
dos CRI nado esteja custodiado eletronicamente na B3, na data de seu
pagamento, o pagamento correspondente sera efetuado diretamente pela
Emissora. Nessa hipdtese, a Emissora procedera com a retengdo dos
tributos eventualmente aplicaveis, nos termos da Clausula 17 abaixo.
Ainda, nesta hipotese, a partir da referida data de pagamento, ndo havera
qualquer tipo de remuneragdo sobre o valor colocado a disposicdao do
Titular de CRI na sede da Emissora, inclusive incidéncia de Encargos
Moratdrios.

Codigo ISIN BRPVSCCRIC21

Local de Pagamento

* Conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 6° do Anexo I ao Cédigo ANBIMA, em linha com as
Regras e Procedimentos do Cédigo de Ofertas Publicas da ANBIMA, tendo a classificacdo sido realizada
no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas dos CRI sujeitas a alteragoes.

LE MARQUES NUNES e FERNANDA GONCALVES COSTA DE ASSIS. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

3.2. Deposito dos CRI: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuigdo no mercado primarig
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira dﬁ~
distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por meioia
da CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira d&
negociacdo, dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B33

MAT

3.3. Titularidade: Os CRI serdao emitidos sob a forma escritural, sem emissdo de certificadosﬁ_‘
e sua titularidade sera comprovada pelo extrato da conta de depdsito emitido pela B3 ou pelé')
registro efetuado pelo Escriturador.

E

fado por W

3.4. Oferta dos CRI: Os CRI serao objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registr
automatico, nos termos da Resolucdo CVM 160, pela ATIVA INVESTIMENTOS S/

Rs
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CORRETORA DE TfTULOS, CAMBIO E VALORES, na qualidade de Coordenador Lider, no
termos do Contrato de Distribuicdo, em regime de melhores esforgos.

3.4.1. A Oferta dos CRI sera realizada automaticamente sem a analise prévia da CVM.

3.4.2. Nesse sentido, tendo em vista o rito e o publico-alvo adotados, a Oferta ndo contar.
com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e LaAmina.

o docume®hto e suas assinatura® acesse

3.4.3. ,

=]
acesso, nas paginas de rede mundial de computadores da Emissora, do Distribuidor, da B3 e d&
CVM, nos termos do artigo 13 da Resolugao CVM 160 (“Meios de Divulgagao”).
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3.5. Inicio e Periodo de Distribuicdo dos CRI: Nos termos do artigo 59, inciso “II”, da Resolug
CVM 160, o periodo de distribuicdo dos CRI junto aos Investidores para a efetiva liquidag
somente podera ter inicio, apds cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos:

Q2 ar

NES e FERNANDA GONCALVES COSTA DB ASSIS. Para

(i) concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; e

(i) divulgacdo do Anuncio de Inicio ao publico investidor nos Meios de Divulgacgao.

3.5.1. O prazo de colocacdo dos CRI sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados d
data de publicacdo do Anuncio de Inicio.

3.5.2. Simultaneamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio, o Distribuidor deverg
encaminhar a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejang
admitidos a negociagdo versdo eletrénica do Anuncio de Inicio, sem quaisquer restrigdes para sug
copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

ELE MA

3.6. Plano de Distribuicdo: A Oferta Publica serd conduzida pelo Distribuidor conforme pIan%
de distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49 da Resolugdo CVM 160 (“Plano d%"
Distribuicdo”), ndo havendo qualquer limitacdo em relagdo a quantidade de Investidore§
acessados pelo Distribuidor, sendo possivel, ainda, a subscricdao dos CRI objeto da Oferta Ptlblicé
por qualguer nimero de Investidores Profissionais.

& EY MATO

3.6.1. Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Distribuidor realizara
distribuicdo publica dos CRI de forma a assegurar que o tratamento conferido aos Investidore
Profissionais seja equitativo.

3.6.2. O Distribuidor devera verificar a adequagao do investimento ao perfil de risco de seu
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respectivos clientes, nos termos da regulamentacao da CVM que dispde sobre o dever d
verificacdo da adequacdao dos produtos, servicos e operacdes ao perfil do cliente,
adicionalmente, devera diligenciar para verificar se os Investidores Profissionais acessados podens
adquirir os CRI ou se ha restricdes que impecam tais Investidores Profissionais de participar d&
Oferta Publica.

a ina?ur

3.6.3. A Oferta Publica é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais.

3.6.4. Na&o haverd investimento minimo por investidor, observada a aplicagdo minim
equivalente a 1 (um) CRI (*Investimento Minimo”).

Para valid¥dr o documento e su

3.7. Publicidade da Oferta. Nos termos da Resolucdo CVM 60, fatos e atos relevantes dg
interesse dos Investidores dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificacbe&
aos devedores, editais de convocacao e outros, deverdo ser serao disponibilizados, nos prazog
legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagodes Periddicas Eventuaig
da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Interne§
(https://www.provinciasecuritizadora.com.br/), imediatamente apds a realizacdo ou ocorrénci%
do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45, d§
inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 40 do artigo 52 da Resolugao CVM 60 e a Lei n° 14'430(55
As publicagBes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Geral ndo havendg
quérum em primeira convocacdo, deverd ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segundé

convocagio. E
(]
(%]
3.7.1. Os Investidores deverao indicar no Documento de Aceitacdo (i) a quantidade d%
CRI que desejam subscrever, e (ii) sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena d€&
cancelamento da respectiva intencao de investimento. %
3.7.2. O Documento de Aceitacdo constitui ato de aceitacdo, pelos Investidores, do%
termos e condicGes da Oferta e tém carater irrevogavel, exceto nas hipoteses de suspenséo%
modificacdo e cancelamento da Oferta previstas no Termo de Securitizacdo. E‘~
S
T

3.7.3. O Documento de Aceitagdo deverd (i) conter as condigdes de integralizagdo &
subscricdao dos CRI; (ii) possibilitar a identificagdo da condigdo de Investidor como Pesso§
Vinculada; e (iii) nos casos em que haja modificagdo de Oferta, cientificar, com destaque, que &
oferta original foi alterada e incluir declaragdo assinada pelo subscritor de que tem conhecimentg
das novas condicdes da Oferta.

3.7.4. Os Documentos de Aceitagdo formalizados devem ser mantidos pelo Distribuidor
disposicdao da CVM.
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3.7.5. Recomenda-se aos Investidores que (i) leiam cuidadosamente os termos
condigdes estipulados neste Termo de Securitizagdao, especialmente na segao “Fatores de Risco”z
gue trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta; e (ii) entrem em contat&;;i
com o Distribuidor, antes de formalizar sua intencao de investimento, para verificar o%
procedimentos adotados para cadastro do Investidor e formalizacdo do Documento de Aceitacdoy
incluindo, sem limitagdo, prazos estabelecidos para a realizacao da intencdo de investimento %
eventual necessidade de depdsito prévio do investimento pretendido.

tra®acesse

=

lidr o docum

3.7.6. Cada Investidor interessado em participar da Oferta Publica devera assumir _

obrigagdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Publica (en%
especial, seu enquadramento como “Investidor Profissional” nos termos da Resolugdo CVM 30)§
para, entdo, apresentar suas intengdes de investimento. )

BE ASSIS

3.7.7. Nao ha a previsdo de lote adicional de CRI, nos termos do artigo 50 da Resolugao CV
160.

3.8. Pessoas Vinculadas. Nos termos do artigo 56, § 49, da Resolugdo CVM 160, podera se
aceita a participacdo de Investidores da Oferta Publica que sejam Pessoas Vinculadas.

GONCALVES COSTA

3.8.1. Caso seja verificado pelo Distribuidor excesso de demanda superior a 1/3 (um tergoj
dos CRI ofertados, ndo sera permitida a colocacao de CRI perante Investidores que sejam Pessoag
Vinculadas e as intencdes de investimento realizadas por Investidores que sejam Pessoa%
Vinculadas serdao automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160.2

UNES

3.8.2. Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160, a vedacgdo de&
colocagdo as Pessoas Vinculadas disposta acima ndo se aplica (i) as instituicdes financeira%”;
contratadas como formadores de mercado; e (ii) aos casos em que, considerando o cancelament&
previsto acima, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescent@
fique inferior a quantidade dos CRI ofertada. Na hipotese do item (ii), a colocagdo dos CRI perant§
Pessoas Vinculadas sera permitida, porém limitada ao necessario para perfazer a quantidade dofé~
CRI ofertada, desde que preservada a colocagdo integral junto a pessoas nao vinculadas dos CR
por elas demandadas.

3.8.3. Caso nao seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) dos CR
ofertados, ndo havera limitacdo para participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta Publica
podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

LEY MATOS UCH

3.8.4. Sob pena de cancelamento de sua intencao de investimento pelo Distribuidor, cad
Investidor devera informar em seu Documento de Aceitagdo, obrigatoriamente, sua qualidade d
Pessoa Vinculada, caso seja esse o caso.
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3.9. Aceitacdo da Oferta. Os Investidores deverdo formalizar a sua adesdo a todos os termog

c
e condicOes deste Termo de Securitizacdo e da Oferta dos CRI mediante a formalizacao dig;;
Documento de Aceitacao.

3.10. Plataforma de Distribuicdo. A distribuicdo dos CRI junto aos Investidores sera realizad
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeir
realizada por meio do sistema de compensacao e liquidacao da B3.

QYalidar o doc®mePto e suas

3.11. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: O encerramento da Oferta dos CRI ocorrera com >
subscrigdo ou aquisicdo da totalidade dos CRI, por decisdo do Distribuidor e/ou por decurso d
prazo 180 (cento e oitenta) dias contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Ofertag'
conforme previsto no artigo 48 da Resolucdo CVM n° 160 e nas demais normas emitidas pel&
CVM. Em conformidade com o artigo 76 da Resolugao CVM 160, tdo logo o Distribuidor verifiquéJ
o encerramento da Oferta, devera realizar o Anuncio de Encerramento da Oferta Publica a CVME
nos moldes do Anexo M da Resolucao CVM 160, devendo referida comunicacao ser encaminhad§
por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores ou, caso este meio estej&
indisponivel, por meio de protocolo em qualquer dos enderecos da CVM na cidade de S3o Paulog

Estado de Sao Paulo, ou na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

AL

3.12. Registro ANBIMA: A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos no
termos do artigo 19 do Cdédigo ANBIMA e dos artigos 15, 16, 18, 19 e 20 das Regras

Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas, conforme em vigor, em até 7 (sete) dias contado
da divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

St FERNANDA GON

3.13. Distribuicdo Parcial: Ndo sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI. Caso o Valor Tot
da Emissao nao seja subscrito, a Oferta sera cancelada.

LE MARQEES NUNE

3.13.1. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovantg
de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos vanrefé~
restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugcao dos Documentos de Aceitagdo cujos
valores tenham sido restituidos.

A

TOS UCH

3.14. Negociagdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: A Oferta Publica ser&
direcionada apenas a Investidores Profissionais. A revenda dos CRI integralizados peIo§
Investidores no ambito da Oferta Publica somente poderd ser destinada a Investidore&'s‘
Profissionais, nos termos do artigo 86, inciso III da Resolugdo CVM 160, e ndo poderd sef
destinada a Investidores Qualificados, em virtude do disposto no artigo 43-A, paragrafo 29, incis&-
IT da Resolugdo CVM n° 60, nem para o publico em geral, tendo em vista que ndo sdo atendido§
0s requisitos previstos no artigo 4° do Anexo Normativo I da Resolucao CVM n© 60.
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3.15. Fundo de Liquidez. Nao sera constituido fundo de sustentagdo de liquidez, tampouco ser
celebrado contrato de garantia de liquidez para os CRI.

n

3.16. Publico-Alvo. Os CRI serdo distribuidos publicamente a Investidores Profissionais, no
termos da Resolugdo da CVM n° 30 e da Resolugdo CVM n° 160.

oMocumento &suas ass|

3.16.1.
com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de certificados de recebiveig
imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correE
risco de crédito relacionado ao setor imobiliario. 3
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SIS. Par

3.17. Formador de Mercado: Nos termos do inciso II do artigo 4°, Titulo III, Capitulo III, d&
Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA, a Securitizadora recomendou a Devedora
a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios pargg
realizacdo da atividade de formador de mercado para os valores mobilidrios da Emissdo, send§
que: (i) a contratacdo de formador de mercado tem por finalidade (a) a realizacdo de operagde¥
destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da inclusdo de ordens firmes de compra é
venda dos CRI nas plataformas administradas pela B3, na forma e conforme as disposicoes d%zg
Resolugdo CVM n© 133, de 10 de junho de 2022, do Manual de Normas para Formador de Mercad¢
da B3, do Comunicado 111 da B3, na forma e conforme disposicdes do Regulamento paré
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Ofici@
Circular 004/2012-DN da B3; e (b) proporcionar um preco de referéncia para a negociacao dg
tais valores mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado, devera desempenhar sua%
atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo com as regra%
e instrucdes pertinentes. Com base em referida recomendacgdo, ndo foi contratado formador d&
mercado.

LE MARQ

3.18. Suspensdo, Cancelamento, Alteracdo das Circunsténcias, Revogacdo ou Modificacdo dg
Oferta. A Oferta a Mercado é irrevogavel, mas sujeita a condi¢cdes que correspondem a interesseg
legitimos da Emissora, mas cujo implemento ndo depende da atuacdo direta ou indireta dg
Emissora ou de pessoas a ela vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolucao CVM 160.

*TOS UCH

3.18.1. Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolugao CVI\g
160, (a) a modificagdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguai;
aos utilizados para a divulgacao da Oferta; (b) o Distribuidor devera se acautelar e se certificar%
no momento do recebimento das intengdes de investimento, de que o Investidor esta ciente déj
gue a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicoes; e (c) os InvestidoreszL
que ja tiverem aderido a Oferta deverdao ser imediatamente comunicados, diretamente, poE

correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer forma de comunicacdo passivel dé&
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comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até o 5° (quinto) Dia Uti
subsequente a data em que foram diretamente comunicados por escrito sobre a modificacdo d&
Oferta, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta de manifestagéo'§
o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo.

€ suas a

3.18.2. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVI\E;
160, a suspensdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais ao%
utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como o Investidor que ja tiver aderido a Oferta devera':
ser diretamente comunicado, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer forma dé&
comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito e podera revogar sua aceitagdo a Oferta§
devendo, para tanto, informar sua decis&o ao Distribuidor até o 5° (quinto) Dia Util subsequentéif
até o 59 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi diretamente comunicado por escritg?;
sobre a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidof
em ndo revogar sua aceitagao.

STA DE

3.18.3. Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucgao cVN
160; ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolucdo CVM 160, toda@
as intengBes de investimento serdo canceladas e o Distribuidor comunicara tal evento ao§
Investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de comunicado ao mercado.§

<
3.18.4. Em qualquer das hipoteses acima, se o investidor revogar sua aceitagdo e este j%
tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido valor serd devolvido de acordgczIJ
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data d&
comunicagao da modificagdo, suspensdo, cancelamento ou revogacao, conforme o caso.

3.19. Declaracdes: Para fins de atender o Suplemento da Resolugdo CVM n© 60/21, segue
como anexos ao presente Termo de Securitizacdo os modelos de declaragdes a serem emitida
pela Emissora e pela Instituicdo Custodiante.

UBS NUNES

RQ

3.20. Destinacdo dos recursos: A Destinacdo de Recursos pela Devedora, de acordo com
Cronograma Indicativo.

CHOA, DANIELE MA|

3.20.1. Os recursos liquidos captados por meio desta Emissdo ndo poderdo sef,

N . . o)
direcionados pela Devedora e/ou por suas controladas de forma diversa ao previsto na Resolucag
do Conselho Monetario Nacional ("CMN"”) n© 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme alteradé
(“Resolucao CMN 5.118").

WESLLE

3.20.2. Para fins da verificagdo da Destinagdo Futura, a Devedora enviara ao Agent&
Fiduciario, com cdpia a Securitizadora, semestralmente, até 15 (quinze) dias apds o término dos$
meses de junho e dezembro, relatério com descrigdo detalhada e exaustiva da Destinagao Futurag
nos termos do Anexo III ao Instrumento de Divida, descrevendo os valores e percentuaig

fr—

nal
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destinados ao Empreendimento Alvo aplicados no respectivo periodo (“Relatério”), juntamentg
com os respectivos Documentos de Destinagdo e demais documentos comprobatérios que julga?g
necessario para acompanhamento da utilizacgdo dos recursos oriundos dos Titulos de D|V|da
respeitado o aqui previsto. O primeiro Relatério devera ser enviado até janeiro de 2027.

to e suas ass

3.20.3. O Agente Fiduciario verificara semestralmente a Destinacdo Futura. O Agent%
Fiduciario obtera a documentagao necessaria a fim de proceder com a verificagdao da Destinagé(iCS
Futura, na forma do Oficio Circular CVM/SRE 01/2021. Apenas serdo consideradas pelo Agent&
Fiduciario para os fins de comprovacao de Destinacdo Futura as despesas de natureza imobiliériag
ou seja, gastos incorridos diretamente com a aquisigdo, construcdo ou reforma de imével, e néc%
gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro, tributos Ot‘f
despesas com advogados na elaboracdo/negociacdo de escrituras, consultoria, assessorians
assisténcia médica e odontoldgica, seguro de vida, custos com cartério, INSS, férias, internet%
marketing e publicidade, material de escritério, mdveis planejados, custos com graficas, roupag
e uniformes, vale transporte, entre outros.

ES COST.

3.20.4. O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e, portanto, se, por qualquer,
motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo da Destinag5§>
Futura ndo implicard a configuragdo de uma Hipdtese de Vencimento Antecipado e tampoucg
exigira o aditamento do referido Cronograma Indicativo, exceto no caso em que seja necessériézf
alterar o percentual do Valor Total de Emissdo, inicialmente provisionado para destinacdo a&
Empreendimento Alvo. Adicionalmente, a verificacdo da observancia do Cronograma Indicativo é
da Destinagdo Futura devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo dé’,
um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo e da Destinacdo Futura parg
um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

3.20.5. A data limite para que haja a efetiva Destinacao Futura dos recursos obtidos po.
meio da presente Emissdo, devera ser no maximo a Data de Vencimento dos CRI, sendo cert
que, nas hipdteses de Resgate Antecipado Total, as obrigacdes da Devedora quanto a destinag
dos recursos, o envio das informacdes e o pagamento devido ao Agente Fiduciario e as obrigacée§
do Agente Fiduciario com relacdo a verificagdo da destinagdo dos recursos, perdurardo até

vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja comprovad

[OV1]
TOS 8CI—@A ‘-DAN:IELQ MARQUES N

A

3.20.6. Sera declarado pela Devedora no Instrumento de Divida que o Empreendimentg
Alvo ndo recebeu, até a data de celebragdo do Termo de Emissdo, recursos oriundos de captagéa
por meio de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em outros titulos de divida d@
emissdo da Devedora ou de sociedades integrantes de seu grupo econémico.

LL¢

3.20.7. Procedimento de Verificagdo. Em relagdo aos recursos liquidos oriundos d
Instrumento de Divida e que serdo objeto de Destinacdo Futura, a Devedora semestralment
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devera prestar contas ao Agente Fiduciario, com cdpia a Securitizadora, para fins de comprovaca
do atendimento a Destinacdo Futura e atualizagdo do cumprimento do Cronograma Indicativo.

assinatura® acesse

3.20.7.1. Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escritcg
pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de érgdo%
reguladores e fiscalizadores, a Devedora entregarda ao Agente Fiduciario, com copia %
Securitizadora, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo - ou em prazo menor%
conforme comprovadamente exigido pelos referidos 6érgdos - copia dos Documentos d&:i3
Destinagdo que julgar necessario para acompanhamento da Destinagdo Futura.

3.20.7.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo diretamente
acompanhamento fisico das obras do Empreendimento Alvo, estando tal verificacdo restrita ag.))'
envio digital, pela Devedora a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario, dos relatérios &
documentos previstos acima, sem prejuizo do acompanhamento fisico a ser realizado pelo AgentLéJ
de Medicao. =

3.20.7.3. Adicionalmente, a Devedora autorizou a Securitizadora e, ainda, o Agent%
Fiducidrio, a fiscalizar, diretamente ou por meio de empresas contratadas, por forca de umg
solicitacdo que lhes tenha sido expedida pelos Titulares dos CRI e/ou por 6rgdaos publicos, é
aplicagé@o dos recursos obtidos pela Devedora por meio dos Titulos de Divida, as expensas dg
PatrimoOnio Separado. <

foram objeto de fraude ou adulteracdo. Z
n
L
2
3.20.7.5. Caberd a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos documento§

encaminhados, atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracdo, néé
cabendo ao Agente Fiducidario e/ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a suga_jJ
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacgdes técnicas e financeira%
neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/o%"
demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviadg
com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacgdes do Relatoério.

3.20.7.6. A Devedora sera a responsavel pela custédia e guarda dos Documentos d
Destinacao.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO

4.1. Subscricao dos CRI:
Boletins de Subscricdao pelo(s) Investidor(es) ou por

ssiado por WESLLEYAMATOS U
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Compromisso(s) de Investimento.

naturas acesse

4.2. Integralizacdo dos CRI: A integralizagdo dos CRI podera ser realizada a vista, em moed'q;;
corrente nacional, no ato da subscricdao, conforme estabelecido nos Documentos de Aceitacao, ou‘,:@
em datas futuras e distintas ao ato da subscricdo, pelo periodo estipulado no Compromisso d&

[e]

Investimento, pelo Prego de Integralizagao. |5

=
4.2.1. Na hipdétese de Compromisso de Investimento em datas futuras, a Securitizadoré
realizara as chamadas de capital, informando a data e o montante de CRI a ser mtegrallzadg5
pelos Investidores, com pelo menos 5 dias de antecedéncia. E
4.2.2. A data e o montante de cada chamada de capital serao definidos pela

Securitizadora, com base nas informacdes constantes do Relatério de Monitoramento e dé
Relatério de Medigdo, na medida em que identificar a necessidade de recursos para o pagamentg
dos custos e despesas relativos ao desenvolvimento do Empreendimento Alvo, ou para é
pagamento das despesas da Operagao de Securitizagao.

4.2.3. Os Investidores comprometem-se a atender tempestivamente as chamadas d
capital, até o atingimento do valor total subscrito, sendo certo que os Compromissos d
Investimento constituem titulo executivo extrajudicial e estdo sujeitos a execucdo especifica, no
termos do Cédigo de Processo Civil.

RNANDA'GORCARVES CO

4.3. Os CRI poderdo ser subscritos e integralizados com agio ou desagio, a ser definid&
pelo Distribuidor, no ato da sua subscricdo, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidadé
dos CRI da mesma série integralizados em uma mesma data, nos termos do artigo 61, §13,
Resolugao CVM no 160.

Q

ANIELE MARQUES NN

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DA ATUALIZACAO MONETARIA, DOS JURO
REMUNERATORIOS E DA AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI

5.1  Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitério dos CRI ou o saldo do Valor Nomina
Unitario dos CRI, conforme o caso, ndo sera objeto da atualizagdo monetaria.

AD.

"I?OS UCHO

5.2 Juros Remuneratérios CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Val
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo Juros Remuneratorios, de acordo com o
termos estabelecidos no Anexo VIII a este Termo.

WESLLEYWA

5.2.1 Data(s) de Pagamento da Remuneracdo. Sem prejuizo dos pagamentos em hipdteses de&
Amortizacdo Extraordinaria Compulséria e/ou de Resgate Antecipado Total dos CRI, os Juro%
Remuneratoérios serdo pagos conforme cronograma de pagamentos previsto no Anexo II a estg
Termo (“Data(s) de Pagamento da Remuneracdo”).
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5.3. Amortizacdo Programada. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Amortizacae
Extraordinaria Compulsdria e/ou do Resgate Antecipado Total dos CRI, nos termos deste Termo’@
o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, serd
objeto de Amortizacdo Programada conforme cronograma de pagamentos previsto no Anexo II
este Termo.

n

@ocumento &su

5.5. Prorrogagdo de Prazo: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagament®
de qualquer obrigacdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o venamentcg
coincida com um dia que n&o seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a sereng

o
pagos. 8
)
0
5.6. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratérios e da Amortizaca&
dos CRI encontram-se descritas no Anexo II deste Termo de Securitizacdo. A
5.7. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver urg
intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre as datas de pagamentos dos Titulos de Divida %
dos CRI. g
P
o)
O]

5.8. Direito de Recebimento: Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido os Titulareg
dos CRIs, nos termos deste Termo de Securitizagdo, aqueles que sejam Titulares dos CRIs ag
final do dia util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA OU RESGAT
ANTECIPADO DOS CRI

QUES NURES e FER

6.1 Amortizacdo Extraordinaria Compulséria. A partir da presente data e até a integref
liguidagao dos CRI, a Emissora devera realizar a Amortizacao Extraordinaria Compulséria do Valoﬁ
Nominal Unitério dos CRI, ou seu saldo, diante da ocorréncia de qualquer das Hipéteses d&
Amortizacdo Extraordinaria Compulsodria, observados os montantes necessarios, conformé&
descricdao das hipoteses prevista no sumario deste Termo de Securitizagao.

&s ucHoA,

6.1.1 Os valores devidos deverdo ser acrescidos dos demais tributos, encargos moratorio
multas, penalidades e encargos contratuais e legais previstos no Instrumento de Divida e nest
Termo de Securitizagdo, se aplicavel.

MRAT

6.1.2 A Amortizagdo Extraordindria Compulséria devera observar a Ordem
Amortizacdo e Resgate Antecipados Compulsdrios e os valores pagos a titulo de Amortizaca
Extraordinaria Compulséria serdo imputados aos CRI conforme essa ordem, de forma automatic
e independentemente de qualquer formalidade adicional,

Q.
doQorWESLLEY
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pagamento de Amortizacao Programada. §
6.1.3 A Amortizacdo Extraordinaria Compulsoéria sera realizada observados os procedimento%
da B3. g
]

()

~ . . ’ o , .~ . =]

6.1.4 Amortizacdo Antecipada Facultativa dos Titulos de Divida. Apos a emissao do Habite-s&
do Empreendimento Alvo, a Devedora tera a prerrogativa de realizar a Amortizacao Antecipad%
Facultativa dos Titulos de Divida, observado o pagamento do Prémio. §
]

=]

6.1.4.1 Para tanto, deverd comunicar a Securitizadora a sua intengao de realizar a Amortizagd@
Antecipada Facultativa, com cdpia ao Agente Fiduciario, mediante notificacdo prévia de, n(‘%
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da Amortizagdo Antecipada Facultativa, devende
constar (i) o valor que sera objeto de Amortizacdo Antecipada Facultativa dos Titulos de Dividawz
que devera ser acrescido da Remuneragdo por rata temporis e do respectivo Prémio, (ii) s§&
aplicavel, a solicitacdo para que a Securitizadora valide os calculos referentes ao Prémio; (iii) 5‘;
data estimada da Amortizacdo Antecipada Facultativa e pagamento & Securitizadora, que dever8
ser, necessariamente, uma Data de Pagamento da Remuneracao; (iv) local de sua realizagao; é
(v) qualquer outra informacgao relevante a Devedora para conhecimento da Securitizadora e dg

Agente Fiduciario. )
6.1.4.2 Uma vez enviada a notificagdo mencionada acima, a Devedora ficara obrigada a realizag
Amortizacdo Antecipada Facultativa solicitada, sendo certo que o seu ndo pagamento seré
considerado um descumprimento de obrigacdo pecuniaria. 3

2
6.1.4.3 A Amortizacdo Antecipada Facultativa devera ser realizada mediante aporte direto de
recursos proprios pela Devedora na Conta do Patriménio Separado. @

g

6.1.4.4 A Amortizacdo Antecipada Facultativa devera observar a Ordem de Amortizacéo &
Resgate Antecipados Compulsérios e os valores pagos a titulo de Amortizagao AntecipadéjlJ
Facultativa serdo sempre imputados de forma proporcional aos Titulos de Divida, de form%
automatica e independentemente de qualquer formalidade adicional, mantendo-se inalteradas ag
datas de pagamento de amortizagdo dos Titulos de Divida.

6.1.5 Amortizacdo Antecipada Compulséria dos Titulos de Divida. A Devedora devera realiza
a Amortizacdo Antecipada Compulséria dos Titulos de Divida diante da ocorréncia de Hipotese(s
de Amortizacdo Antecipada Compulsoéria dos Titulos de Divida.

WESLLEY¥-MATOS UCHO

6.1.5.1 A Amortizacdo Antecipada Compulséria para fins de recomposicd@
dos Indices de Cobertura devera ocorrer mediante o que ocorrer primeiro entre envio (i) pelq?
Securitizadora, de comunicacédo individual dirigida a Devedora, com cdpia ao Agente Fiduciario3
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acesse

ou (ii) pela Devedora, de comunicacao individual dirigida a Securitizadora, com copia ao Agent@g
Fiducidrio, em ambos os casos, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da verificacdo d@
descumprimento dos Indices de Cobertura.

6.1.5.2 Na comunicacdo acima deverdao constar, no minimo, as seguinte
informagdes: (i) a data efetiva da Amortizagdo Antecipada Compulséria e pagamento
Securitizadora; (ii) a estimativa do valor da Amortizacao Antecipada Compulséria; (iii) a descrig
comprovando a verificacdo do descumprimento dos Indices de Cobertura em questdo;
(iv) quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizagdo da Amortizacdo Antecipad
Compulsoria.

e
SIS Para validdr oc®oc@meRto &suas assin

6.1.5.3 A Amortizacdo Antecipada Compulséria ocorrera automaticamente, mediante
pagamento dos juros remuneratoérios devidos e de parcela do valor nominal unitario dos Tl'tulog
de Divida, nesta ordem, sem a incidéncia de prémio, sendo certo que somente serdo efetuado$
apos o recebimento dos recursos pela Securitizadora.

K% COSTA

V1]

6.1.5.4 A Amortizagdo Antecipada Compulsdria devera observar a Ordem de Amortizag
e Resgate Antecipados Compulsoérios e sera limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valo
Nominal Unitario dos Titulos de Divida.

DA GONCALV

6.1.5.5 A Amortizagdo Antecipada Compulsédria e o Resgate Antecipado Compulsdério observarda
a seguinte ordem: (i) primeiramente, as Notas Comerciais e os CRI da Primeira Série; (ii) apds
resgate integral da Primeira Série, as Notas Comerciais e os CRI da Segunda Série; (iii) apos
resgate integral da Segunda Série, as Notas Comerciais e os CRI da Terceira Série; e (iv) apds
resgate integral da Terceira Série, as Notas Comerciais e os CRI da Quarta Série.

UES NUNBS éFERNA

6.1.5.6 Os valores pagos a titulo de Amortizacdo Antecipada Compulsdria serdo sempré&
imputados de forma proporcional aos Titulos de Divida, de forma automatica
independentemente de qualquer formalidade adicional, mantendo-se inalteradas as datas d&
pagamento de amortizagdo dos Titulos de Divida.

MAR

6.2 Resgate Antecipado Total dos CRI. A partir da presente data e até a integral liquidag
dos CRI, a Emissora devera realizar o Resgate Antecipado Total dos CRI diante da ocorréncia
qualquer das Hipdteses de Resgate Antecipado Total.

Q an
SRCROA, DANIE

YEv maTO

6.2.1 Os valores devidos deverdo ser acrescidos dos demais tributos, encargos moratério
multas, penalidades e encargos contratuais e legais previstos no Instrumento de Divida e nest
Termo de Securitizagdo, se aplicavel.

§hado por WBSI>

6.2.2 Em qualquer dos casos acima, o Resgate Antecipado Total dos CRI serd realizado com
acompanhamento do Agente Fiduciario e alcangard, indistintamente, todos os CRI.
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6.2.3 Fica expressamente estabelecido que, para liquidar antecipadamente os CRI, devera
Devedora, necessariamente, efetuar o pagamento integral das eventuais importancias que s
encontrem em atraso, compreendendo principal e encargos, inclusive moratoérios.

6.2.4 Os CRI resgatados antecipadamente na forma desta cldusula serdo obrigatoriament
cancelados pela Emissora.

dar o documefo e suas asBindturas acesse

6.2.5 Resgate Antecipado Facultativo dos Titulos de Divida. Apds a emissdo do Habite-se d
Empreendimento Alvo, a Devedora terd a prerrogativa de realizar o Resgate Antecipad
Facultativo dos Titulos de Divida, observado o pagamento do Prémio.

S. Para@al

6.2.5.1 Para tanto, devera comunicar a Securitizadora a sua intencdo de realizar o Resgaté
Antecipado Facultativo, com cépia ao Agente Fiduciario, mediante notificacdo prévia de, n&
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data do Resgate Antecipado Facultativo, devend§
constar (i) se aplicdvel, a solicitacdo para que a Securitizadora valide os calculos referentes a8
Prémio; (ii) a data estimada do Resgate Antecipado Facultativo e pagamento a Securitizadoraﬁé’
gue devera ser, necessariamente, uma Data de Pagamento da Remuneragao; (iii) local de sug
realizacdo; e (iv) qualquer outra informagdo relevante & Devedora para conhecimento d&
Securitizadora e do Agente Fiduciario.

NANDA G

6.2.5.2 Uma vez enviada a notificagdo mencionada acima, a Devedora ficara obrigada a realizag
. . .. ~ LL

0 Resgate Antecipado Facultativo solicitado, sendo certo que o seu nao pagamento sera
. . o L 0
considerado um descumprimento de obrigagcao pecuniaria.

6.2.5.3 O Resgate Antecipado Facultativo deverad ser realizado mediante aporte direto d
recursos proprios pela Devedora na Conta do Patriménio Separado.

6.2.5.4 Na ocorréncia do Resgate Antecipado Facultativo dos Titulos de Divida, caso a Destinaca
dos Recursos ndo tenha sido integralmente realizada, a Devedora permanecera obrigada
comprova-la.

6.2.6 Resgate Antecipado Compulsério dos Titulos de Divida. A Devedora devera realizar
Resgate Antecipado Compulsério dos Titulos de Divida diante da ocorréncia de Hipotese(s) d
Resgate Antecipado Compulsoério dos Titulos de Divida.

6.2.6.1 Os Titulos de Divida resgatados antecipadamente na forma desta cldusula sera
obrigatoriamente cancelados pela Devedora.

WESLLEY MATOSUCHOA, DANIERE MARQUES NUNE

6.3. Comunicacdo: A Emissora devera comunicar, ao Agente Fiduciario, aos Investidores do
CRI e & B3, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia de qualquer Amortizaca
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Extraordinaria Compulséria ou Resgate Antecipado Total dos CRI. Ambos serdao realizado
conforme os procedimentos operacionais da B3.

as assinatura® acesse

CLAUSULA SETIMA - OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Oferta de Resgate Antecipado Facultativo. Ndo haverd hipdtese de oferta de resgat
antecipado facultativo dos CRI.

7.2,
ocorréncia de qualquer uma das Hipdteses de Vencimento Antecipado, respeitadas as demai&
disposicdes previstas no Instrumento de Divida.

Rir o documefo e su
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SIS. Para

7.2.1. Vencimento Antecipado. A Securitizadora deverd convocar, em até 02 (dois) Dias Uteis d4
data em que tomar conhecimento da ocorréncia de Hipdtese(s) de Vencimento Antecipado'rJ;lJ
Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre a ndo declaracao do vencimenta
antecipado dos Titulos de Divida, sendo certo que, na impossibilidade de realizagdo da Assemblei§
dos Titulares do CRI, por falta de quérum para instalacdo em segunda convocacdo e/ou d&

L

quérum para deliberacdo, serdo considerados vencidos antecipadamente os Titulos de Divida. &
P
3
7.2.1.1. Os Titulos de Divida serdo declarados antecipadamente vencidos caso verificadaot

alguma Hipdtese de Vencimento Antecipado, na data da respectiva Assembleia Especial d&
~ ~ ~ . . P

Investidores dos CRI em que nao for aprovada a nao declaragao de vencimento antecipado dog;
Titulos de Divida, ou ainda na data em que referida Assembleia Especial de Investidores deveria
~ . . ~ ~ . 0

ter ocorrido caso ndo houver quorum para instalagdo em segunda convocagao e/ou quorum parg
. ~ ips , . . . \ 2
deliberagao. Em todos os casos, a Securitizadora devera enviar imediatamente a Devedorz
0

comunicagdo escrita informando tal acontecimento, por qualquer forma de comunicagagl
estabelecida no Instrumento de Divida (“Notificacdo de Vencimento Antecipado”).

Q

a4

<

=
. . . . Y
7.2.1.2, Caso seja declarado o vencimento antecipado, a Devedora devera efetuar @
pagamento do valor nominal unitario dos Titulos de Divida ou do saldo do valor nominal unitarig
dos Titulos de Divida, acrescido (i) da remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a data dg
Primeira Integralizacdo dos CRI, ou da Data de Pagamento da Remuneragao imediatament§
anterior, o que ocorrer por ultimo, até a data do efetivo pagamento; (ii) de eventuais despesag
devidas pelo Patrimonio Separado dos CRI, e encargos moratoérios devidos, conforme apIicévelg
e (iii) quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos do Instrumentp,
de Divida, em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data do envio da Notificacdo de Vencimenté‘;
Antecipado, sob pena de, ndao o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargou§
moratorios previstos neste Termo (“Valor de Vencimento Antecipado”).

N

7.2.1.3. Na hipétese de vencimento antecipado, a Securitizadora terd a prerrogativa rete
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os recursos depositados na Conta Vinculada e na Conta do Patrimonio Separado e imputa-los n
pagamento do Valor de Vencimento Antecipado, caso este seja inadimplido pela Devedora e/o
pelos Avalistas, em observancia ao artigo 27 da Lei 14.430/22.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1 Em garantia das Obrigacdes Garantidas, serdo constituidas as garantias abaixo descrita
em favor da Securitizadora.

Qalidar o doc¥imento e suas assindtura® acesse

8.1.1 Aval: o Aval outorgado pelo(s) Avalista(s), no ambito e nos termos do Instrumento d
Divida.

ASSIS. Para

8.1.2 Alienacdo Fiducidria de Imoéveis. Com o registro, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s
Imdvel(is) Alienado(s) Fiduciariamente, dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, ser&
constituida a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis.

8.1.3 Alienacdo Fiduciaria de Quotas. Nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quota
foi constituida a Alienacao Fiducidria de Quotas.

NCALVES COSTA

O

8.1.3.1 Condicado Suspensiva Alienacdo Fiduciaria de Quotas. Nos termos do artigo 125 dgz
Cddigo Civil, a Alienagao Fiducidria de Quotas sera constituida com condigdo suspensiv&
consistente na emissdo de termo de liberacdo da alienacdo fiduciaria constituida sobre as Quotas:%
em favor do Banco XP (conforme abaixo definida), em garantia do pagamento da CCB (conformé_IJ

Q

abaixo definida). @
5

8.1.4 Cessdo Fiduciaria. Nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, foi constituida a Cessé?zu,
Fiduciaria. 3
a4

s

8.1.4.1 Condicdo Suspensiva CF. Nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, a Cessae!
~

Fiduciaria sera constituida com condicdo suspensiva consistente na emissdo de termo de liberacae
da cessdo fiduciaria constituida sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente, em favor do BANC(?;~
XP S.A., inscrito no CNPJ sob o n© 33.264.668/0002- 86 ("Banco XP”), em garantia do pagament@
da “Cédula de Crédito Bancario n°® 10748" (*CCB").

A

8.1.4.2 Arrecadacdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente. Fica, desde ja, certo e ajustad
gue todos os Créditos Cedidos Fiduciariamente deverdo ser arrecadados na Conta Vinculada.

ESLLEY MATOS UC
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deverdo ser transferidos a Conta de Livre Movimentacdo e/ou a Conta do Patrimonio Separado
conforme descrito no Instrumento de Divida, observada a Ordem de Pagamentos.

o por
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8.1.4.3 Monitoramento da Cessao Fiduciaria. O monitoramento da Cessdo Fiduciaria ser
realizado pelo Agente de Monitoramento, nos termos do Contrato de Monitoramento.

8.1.5 Fundo de Reserva: A Securitizadora constituird, mediante a retencao do Valor Inicial d
Fundo de Reserva na Conta do Patriménio Separado, o Fundo de Reserva.

8.1.6 Fundo de Obras. Os recursos do Fundo de Obras serao destinados ao custeio das obras d
Empreendimento Alvo e, caso o seu saldo fique inferior ao montante necessario, sera
recompostos prioritariamente com os Créditos Cedidos Fiduciariamente, depois com o Fund
Recebiveis e, se insuficientes, com recursos da Devedora.

Para validar o@oc®mento e su& assinatura®acesse

8.1.7 Fundo Recebiveis. Até a emissdo do Habite-se, o Fundo Recebiveis sera composto com og'
Recebiveis Pré-Chaves e com os recursos provenientes da Alienacdo Cyano (conforme definid&
no Termo de Emissdo) e destinado ao custeio das obras e a recomposicdo do Fundo de Obras
do Fundo de Reserva. Apdés a emissdo do Habite-se, os seus recursos serdao destinados
Amortizacdo Antecipada Compulsoria ou ao Resgate Antecipado Total, conforme aplicavel.

8.1.7.1 Mensalmente, na Data de Verificacdo, a Securitizadora verificard o atendimento, o
ndo, ao Valor Minimo do Fundo de Reserva.

NDA GONEALVES COSYABE

8.1.7.2 Caso o montante do Fundo de Reserva fique inferior ao Valor Minimo do Fundo dg
Reserva, o mesmo devera ser recomposto de acordo com o Mecanismo de Recomposicao doﬁ
Fundos, sob pena de vencimento antecipado dos Titulos de Divida e o consequente resgate
antecipado total dos CRI.

8.1.7.3 Osvalores decorrentes do Fundo de Reserva, enquanto retidos na Conta do Patriméni
Separado, poderdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos, sendo cert
qgue os Investimentos Permitidos deles decorrentes integrarao, para todos os fins, o préprio Fund
de Reserva e, com isso, o Patrimbnio Separado.

Og DANIELEMARQUES NUNE

8.1.7.4 Se, apo6s o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patrimonio Separadog
sobejarem recursos no Fundo de Reserva, tais recursos devem ser restituidos a Devedora, ng
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data de liquidacdo integral das Obrigagéeg
Garantidas, ressalvados os beneficios fiscais de eventuais rendimentos a Securitizadora.

O

8.1.8 Fundo de Despesas: A Securitizadora constituird, mediante a retengdo do Valor Inicial d
Fundo de Despesas na Conta do Patrimonio Separado, o Fundo de Despesas.

#do por WESQ.EY MAT

8.1.8.1 Mensalmente, na Data de Verificagdo, a Securitizadora verificard o atendimento, o
ndo, ao Valor Minimo do Fundo de Despesas.
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8.1.8.2 Caso o montante do Fundo de Despesas fique igual ou inferior ao Valor Minimo d
Fundo de Despesas, o mesmo devera ser recomposto de acordo com o Mecanismo d
Recomposicao dos Fundos, sob pena de vencimento antecipado dos Titulos de Divida e
consequente resgate antecipado total dos CRI.

$Rin&ras acesse

8.1.8.3 As Despesas que forem pagas pela Securitizadora com os recursos do Patrimoni
Separado, serdo reembolsadas pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante
apresentagdo, pela Securitizadora, de comunicagdo indicando as despesas incorridas
acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

. Para validar oQ%Ioc@mento e susd a

8.1.8.4 Caso os recursos do Patrimbnio Separado ndo sejam suficientes para arcar com ag
Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referid&
pagamento mediante aporte de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os Tltulares
dos CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assemblela
convocada para este fim, nos termos da Clausula 14.3. abaixo.

8.1.8.5 Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrera em antecipacdo de Despesas e/o
suportara Despesas com recursos proprios.

NDA GONEALVES CO

8.1.8.6 Os valores decorrentes do Fundo de Despesas, enquanto retidos na Conta dg
Patrimbnio Separado, poderdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitido%
sendo certo que os Investimentos Permitidos deles decorrentes integrardo, para todos os fins, g;
proprio Fundo de Despesas e, com isso, o PatrimoOnio Separado.

S NUNE

8.1.8.7 Apo6s o pagamento da Uultima parcela de remuneragdo e amortizacdo dos CR%
conforme o caso, e cumpridas integralmente as obrigagdes dos CRI, conforme estipulados n&
Termo de Securitizacdo, a Securitizadora deverd, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Dati
de Vencimento, liberar eventual saldo remanescente do Fundo de Despesas, juntamente com og
rendimentos liquidos oriundos da aplicacdo nos Investimentos Permitidos, para a Devedora, et

conta a ser indicada por esta, ressalvados os beneficios fiscais de eventuais rendimentos é
Securitizadora. Q
0

e

8.2 Disposicbes Comuns as Garantias. g
>_

4

8.2.1 A enunciacdo das Obrigagdes Garantidas ndo € exaustiva, sendo certo que a falta d%‘
mencdo especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida obrigagdo nesta definicdo na&
o

significa a exclusdo da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a nao sujeicdo aos termos da$§
~ . ©

Garantias, néo podendo a Devedora se escusar ao cumprimento de qualquer uma das Obrigagoe§
2]

Garantidas ou de qualquer forma retardar a execugao das Garantias conforme previsdao do Termd
NSl

o]

c

Q

=
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de Securitizacao.
8.2.2 Todas as Garantias sdo outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel, vigendo até :
integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas.

8.2.3 Resta desde ja consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo terceiro, da Lei n
11.101, de 9 de Fevereiro de 2005 (“Lei n® 11.101/05"), uma vez constituida, a propriedad
fiduciaria sobre os ativos objeto das Garantias, sejam eles imdveis, mdveis, acdes, cotas, quotasy
créditos e/ou direitos creditérios, entre outros, ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia_g
recuperacao judicial ou extrajudicial dos garantidores, ou ainda, sua insolvéncia, liquidagdo om?;
dissolugéo, prevalecendo, nestas hipdteses, conforme originalmente contratados, ou seja, &
propriedade fiduciaria dos ativos mencionados permanecera em poder da Securitizadora, até gt;
cumprimento das Obrigagdes Garantidas, sendo certo que a Securitizadora poderd, na form&
prevista na Lei n® 11.101/05, imputa-los na solucdo da divida, até sua liquidacdo total.

oc®merfo e suas as8inaturas acesse

L0oSTA DE

8.2.4 Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantia
podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma dela
indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até

integral adimplemento das Obrigagdes Garantidas, de acordo com a indicacdo e em beneficio dog
Titulares de CRI, ficando estabelecido, ainda, que, desde que observados os procedimento
previstos neste instrumento e demais Documentos da Operagdao aplicaveis, a excussdo da§
Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por parte da Securitizadora, tais com{i
aviso, protesto, notificacdo, interpelacao ou prestacdo de contas, de qualquer natureza.

NCALVESH

8.2.5 Caberd unicamente a Securitizadora definir a ordem de excussdo das garantia
constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigagdes Garantidas, sendo que
execucdo de cada garantia outorgada sera procedida de forma independente e em adicdo
qualquer outra execugao de garantia, real ou pessoal, concedida a Securitizadora para satisfac
das Obrigacdes Garantidas.

8.2.6 A excussdo de alguma Garantia ndo ensejara, em hipdtese alguma, perda da opgdo de s
executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.

R
MATOS UCH®A, DANIELEMARQYESWUNES e F

8.2.7 Correrao por conta da Devedora todas as despesas direta ou indiretamente,
comprovadamente, incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, para:

@) a excussao/execucao, por qualquer meio judicial ou extrajudicial, de qualquer da
Garantias;

(i) o exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas Garantias;
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(iii)  formalizacdao das Garantias; e

(iv) pagamento de todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias ou seus objetos.

uas assinaturas acesse

8.2.8 A Securitizadora podera contratar, as expensas da Devedora, terceiros para a prestag
de servicos de controle e excussdo da garantia e/ou para auditoria de procedimentos, incluind
assessores legais, exclusivamente com recursos do Patrimonio Separado ou, na sua insuficiénciaz
arcados diretamente pela Devedora. Nessa hipotese, todos os direitos da Securitizadorg
relacionados a coleta de informacgbes e a tomada de providéncias em relagdo as Garantias e su%
excussdo previstos nos Documentos da Operagéo poderdo ser exercidos diretamente por taig
agentes, em beneficio da Securitizadora, cuja designacdao devera ser previamente informada %

W
ocBmeRo e s

o

Devedora, mas independera da anuéncia desta. 2
B

, <

8.3 Indice(s) de Cobertura. &5
3

[%2])

8.3.1 A partir da data da Primeira Integralizacao dos Titulos de Divida, até a datg

de liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas, fica estabelecido que, em cada Data d&

, P
Verificagdo, a Securitizadora devera apurar os Indices de Cobertura, sempre com base nag
informagdes disponibilizadas no Relatdorio de Monitoramento.

NANDA

8.3.2 Indices de Cobertura. Em cada Data de Verificacdo, deverdo ser observados: (i) Indice d%
Cobertura Estoque igual ou superior a 140% (cento e quarenta por cento); (ii) Indice de Coberturg
Recebiveis igual ou superior a 100% (cem por cento); e (iii) Indice de Cobertura Obra igual o%

superior a 115% (cento e quinze por cento), conforme as formulas do Anexo IX. i
3
8.3.3 Evento de Reforco. Verificado o descumprimento de qualquer indice de Cobertura, sera&
aplicados os procedimentos de reforco, aporte ou amortizagdo previstos no Instrumento d%
Divida. =
<
[a)

8.3.4 Seguros. A Devedora deverd manter os seguros previstos no Instrumento de Divida
incluindo seguro de responsabilidade civil, risco de engenharia, danos fisicos e performance bond3
este com valor de cobertura de, no minimo, de R$ 18.600.000,00 (dezoito milhdes e seiscentod
mil reais).

HOA,

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRA(;I"\O DO PATRIMONI
SEPARADO

9.1 Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n® 14.430, a Emissora institui, e
carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a Conta d
Patrimonio Separado e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para o

Por WEQLLEY MAT
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naturas acesse

=

9.2 Conta do Patrimbnio Separado: A arrecadacdao dos Créditos Imobiliarios ocorrer'g;13
diretamente na Conta do Patrimonio Separado, para fins de pagamento dos CRI e permanecerétg
separados e segregados do patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate da
totalidade dos CRI. 2

ocument

9.3 Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 27 Lei n® 14.430, os Crédito3
Imobiliarios, as Garantias, e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimonio Separadg
estdo isentos de qualquer acao ou execugao pelos credores da Emissora, inclusive de naturez%
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihe§
sdo atribuidos, ndo se prestando a constituicdo de Garantias ou a execugao por quaisquer dog
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responder&o, exclusivamente, pela&
obrigacdes inerentes aos CRI.

9.4 Patrimbnio Separado: Os Créditos Imobiliarios, representados pela(s) CCI, as Garantiasy
e os recursos mantidos na Conta do Patriménio Separado permanecerdo separados e segregado
do patrimoénio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

s®osTA DE

GONCALVE

9.5 Administragdo do Patriménio Separado: A Emissora administrara, por si ou por seus
prepostos, ordinariamente o Patrimoénio Separado, promovendo as diligéncias necessarias é
manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Crédito%
Imobiliarios e de pagamento da amortizagdo do principal, juros e demais encargos acessorios dog
CRI.

S NUNE

9.5.1 O exercicio social do Patrimo6nio Separado desta Emissdo tera término em 30 de junho d§
cada ano. A Emissora elaborara e publicara as demonstragdes financeiras do Patrimoni&
Separado, bem como enviard ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses contados do términa
do exercicio social do Patriménio Separado.

DANIEL

9.5.2 A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por dolo, descumprimento d
disposigao legal ou regulamentar ou por administragdo temeraria, ou, ainda, por desvio d&
finalidade do Patrimonio Separado.

HOA

VLE® MATOS

9.5.3 Em contrapartida ao desempenho das atividades ora previstas, sem prejuizo das dema
atividades a serem desempenhadas pela Emissora previstas neste Termo de Securitizacdo,
Emissora fard jus ao recebimento das remuneragdes descritas no Anexo VII a este Termo d
Securitizagdo, as expensas do PatrimoOnio Separado.

9.5.4 A Emissora devera tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas necessaria
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de forma a manter o Patrimonio Separado isento de quaisquer dividas tributarias, trabalhistas o
previdenciarias diretamente relacionadas a Emissora, obrigando-se inclusive a: (i) solicitar
exclusdo judicial ou administrativa, conforme seja o caso, do Patriménio Separado comi(y,;
responsavel pelo pagamento de tais contingéncias; e/ou (ii) ressarcir o Patrimonio Separado d%
todo e qualquer valor que venha a ser subtraido do Patrimdnio Separado por forca de taig
contingéncias, mantendo, assim, o fluxo do CRI inalterado.

n&lraS acesse

cumento

9.5.5 A Taxa de Administracdo continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos CRI3
caso a Emissora ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a Ofertgaz
dos CRI, remuneracdo esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagdo d&
Emissora. Caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento d%
Taxa de Administragdo, e um evento de resgate estiver em curso, os Titulares dos CRI arcarae;
com a Taxa de Administracdao, ressalvado seu direito de, num segundo momento, serenﬁ
reembolsados pela Cedentes apds a realizagdo do Patrimonio Separado, podendo a Emissoras
inclusive, utilizar os recursos levantados na excussdo e/ou execugao de garantias eventualment§
constituidas para pagamento destas despesas prioritariamente ao pagamento da Amortizagao 8
Remuneracgdao dos CRI. &

ONCALVE

9.6 Declaracdes da Emissora: Para fins do Suplemento da Resolugdao CVM n° 60, a Emissor.
declara que:

(a) com relagdo a(s) CCI, a custddia da Escritura de Emissdo de CCI sera realizada pel
Instituicdo Custodiante; e

UNES e FERNANDA G

(b) a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades d&
Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolugdo dos Crédito@
Imobilidrios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conta d
Patrimonio Separado; e (iii) a emissdo, quando cumpridas as condigbes estabelecidas, do
respectivos termos de liberacdo de garantias.

DANIELEWARQ

9.7 Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneragég
da Emissora serao suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes na fonte que devano
ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a Emissorg
receba o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

UeH

LEY MAT

9.7.1. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdo multa moratorig
de 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1,00°)§
(um inteiro por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

do por

assina

9.8 Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimbnio Separado: A Emissora somente respondera po
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prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de comprovado descumprimento dg
disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria reconhecidos pog

£
sentenca condenatoria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimoni@
Separado.

9.9 A insuficiéncia dos bens do Patrimoénio Separado ndo darad causa a declaragdo de su
guebra, cabendo, nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora nao
faca, convocar Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre as normas d
administracdo ou liquidagdo do Patrimonio Separado.

ra validar o®oc®meto e suas a:

9.10 A Assembleia Especial de Investidores dos CRI devera ser convocada na forma previstg
neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia e, caso nég;
seja realizada a assembleia, serd publicado novo anuncio de segunda convocacdo, conf
antecedéncia minima de 8 (oito) dias, ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocagéé
sejam realizadas no mesmo dia, e sera instalada (a) em primeira convocacdo, com a presencgg
de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos titulos; ou (b§
em segunda convocacdo, independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme o artig§
30 da Lei n° 14.430.

GONCAL

9.11 Na Assembleia Especial de Investidores dos CRI que deliberar sobre a administragao og
liguidacdo do patrimonio separado, nos casos de insuficiéncia de ativos para liquidar a emisséé
ou de decretacdo de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Securitizadora, seré@
consideradas validas as deliberacGes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou eng
segunda convocacdo. Adicionalmente, serd decretado o resgate da emissao mediante a dacao en%
pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimonio separado aos Investidores dos CRI, qug
sucederdo a Emissora em relacdo aos ativos do Patrimbnio Separado, conforme descrito n%
Clausula 13.2 abaixo, nas seguintes hipdteses:- (i) caso a assembleia geral acima ndo sej&
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo; ou (ii) caso a assembleia geral acimi
seja instalada e os Investidores dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotada§
nos termos dos §§ 5° e 6° do artigo 30 da Lei n© 14.430.

HOA, DA

9.12 [Investimentos Permitidos. Os valores decorrentes da integralizagdo dos Titulos de Divida3
do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas, ou qualquer outro fundo que venha a ser criad§
no ambito da Operagdo de Securitizagdo, enquanto retidos na Conta do Patrimdnio Separados
poderdo ser aplicados pela Securitizadora, a seu exclusivo critério, exclusivamente no@
instrumentos financeiros de renda fixa com classificagdo de baixo risco e liquidez diaria, qug
estejam disponiveis no Banco Itat Unibanco S.A., tais como: (i) fundos de investimentos de rend&
fixa de baixo risco, com liquidez diaria, que tenham seu patrimonio representado por titulos o@
ativos financeiros de renda fixa, pré ou pods-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelé
BACEN; (ii) certificados de depdsito bancario com liquidez diaria ou operagdes compromissadag
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com liquidez diaria; ou (iii) titulos publicos federais de emissdo do Tesouro Nacional e/ou BACEN
observada a regulamentacgao aplicavel.

assinaturas acesse

9.13 Todos os Investimentos Permitidos realizados deverdo ser resgatados de maneira que
estejam imediatamente disponiveis na Conta do Patrimbnio Separado para a realizagao deg’j)
qualquer pagamento devido. Eventuais retengdes de impostos decorrentes dos rendimentos dog
Investimentos Permitidos pertencerdo com exclusividade a Securitizadora, sendo que todo é
qualquer rendimento oriundo da aplicacdo nos Investimentos Permitidos, integrardo o Patriménie
Separado.

C

a¥a validar o

9.13.1 Integrardo o PatrimoOnio Separado quaisquer rendimentos sobre os recursos depositado
transitoriamente na Conta do Patrimbnio Separado ou na Conta Vinculada, a que titulo for.
aplicacdo dos recursos depositados transitoriamente na Conta do Patrimo6nio Separado ou n
Conta Vinculada sera realizada apenas mediante solicitagdo expressa da Devedora, cabendo a
Securitizadora efetivar a aplicagdo dos recursos em até 3 (trés) Dias Uteis apds o recebimentg
da referida solicitacao por e-mail. O resgate dos valores aplicados podera ser realizado a qualque§
tempo pela Securitizadora, a seu exclusivo critério, sempre que necessario para assegurar ¢
adimplemento de qualquer obrigagcdo pecuniaria decorrente da presente operagao, incluindo, maé
nado se limitando, a pagamentos devidos aos Titulares dos CRI ou demais credores no ambito d%
Operacdo de Securitizagdo. A realizacdo, pela Securitizadora, de atividades previstas nest@
clausula, ficara sujeita ao pagamento, pela Devedora, do valor de R$ 800,00 (oitocentos reais%
por hora-homem de trabalho despendida.

‘ASSISPP

e FERN

9.14 Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidog
. ~ . A . . . . . ~ pd
integrarao o PatrimoOnio Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora nao teraZ>
qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdesp
. . ~ . . . D

demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicacdes em tais mvestlmentosg
inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressa&
deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, oﬁ
quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. A isencdo da responsabilidade acima néé
’ . . e " . . ’ (o)
sera aplicada, caso seja constatada ma fé da Securitizadora no ato do investimento em titulo seny
liquidez diaria.

9.15 A Securitizadora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, nao ter
qualquer responsabilidade com relacdo a qualquer garantia minima de rentabilidade e/ou
quaisquer eventuais resultados, eventuais prejuizos, demandas, danos, tributos, ou despesa
resultantes das aplicacdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualque
responsabilidade por ndo cumprimento de ordens de investimento, reinvestimento ou quuidagé%
dos referidos investimentos, por demoras (nao resultante de transgressdao deliberada) n%
investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucrog
cessantes inerentes a essas demoras.

QR
YRMAPOS UCHO

WEBSLVE
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CLAUSULA DECIMA - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

assinaturas acesse

10.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a informap
todos os fatos relevantes acerca dos CRI, mediante publicacdo em sua pagina na rede mundiaf
de computadores - Internet (https://www.provinciasecuritizadora.com.br/) e por meio dé&
sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM, bem como seus atos societérioqu,:
assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio d&
comunicacdo por escrito, no prazo maximo de até 2 (dois) Dias Uteis da ocorréncia de tais fatosg

) P&Pa valid

10.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, nos termog
previstos no artigo 47, III da Resolugdo CVM 60, devendo ser disponibilizado no sistema)
Fundos.NET, conforme Oficio Circular n® 10/2019/CVM/SIN e enviado ao Agente Fiduciario eng
até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se referirem.

STA DE

10.3. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se §
fornecer aos Investidores dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corrido@

. . . . ~ . ~ . R T -
contados do recebimento da respectiva solicitagao, todas as informagdes relativas aos Credltog
Imobilidrios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por partg
da Devedora conforme o caso, ou em prazo menor caso a solicitacdo ocorra para atender 6rgae
regulatdrio ou outra autoridade.

FERNAND® G

10.3.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente
Fiduciario, em 5 (cinco) dias Uteis contados da data de solicitagdo fundamentada deste, a todaé)
as informagbes e documentos necessarios ao desempenho de suas funcgdes relativas aos CRI%
(ii) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicacbes, os atos e decisbes d@
Emissora destinados aos Investidores dos CRI que venham a ser publicados; (iii) informar ag
Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, quﬁ
permitam a antecipacao dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto no Instrumento de Divida %'
neste Termo de Securitizagdo, imediatamente ap6s tomar conhecimento de sua ocorréncia, nag
sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem comg
as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (iv§
nos termos da Lei n® 14.430 e na Resolugdo CVM 60, administrar o Patriménio Separado‘é’
mantendo seu registro contabil independentemente do restante de seu patrimdnio proprio e dg
outros patriménios separados; (v) manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender;
as exigéncias contdbeis impostas pela CVM as companhias securitizadoras, em acordo com 05';
Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso §
seus livros e demais registros contabeis, e submeter, suas contas e demonstracdes conta’beisg
inclusive aquelas relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria; (V|§

preparar e enviar ao Agente Fiduciario, sempre que solicitado, (a) relatério de despesas mensalﬁ
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incorridas pelo Patriménio Separado, (b) quando aplicavel, relatério de custos referentes a defesa
dos direitos, garantias e prerrogativas dos Investidores de CRI, inclusive a titulo de reembolso ac%
Agente Fiduciario, e (c) relatério indicando o valor dos ativos integrantes do Patrimonio Separado’%
segregados por tipo e natureza de ativo; (vii) manter sempre atualizado seu registro d%
companhia securitizadora na CVM; (viii) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo d&
Securitizagao, habilitados prestadores de servigo habilitados para desempenhar todas as fungGe%
necessérias ao controle dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias, e & manutengdos
administracdo e viabilizacdo do PatrimOnio Separado, tendo a faculdade de substitui-los poﬁ
outros habilitados para tanto a qualquer momento, a seu exclusivo critério e independentementg
da anuéncia dos investidores, com excecdao do Agente Fiduciario, e sendo certo que a substituigé(?;
do Agente Fiduciario devera observar os procedimentos elencados na Resolugdo CVM 17; (ix¥
ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimdnio Separado; (x) manter ou fazeg
com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de seus agentes‘i’
servico de atendimento aos Investidores de CRI; (xi) indenizar os Investidores de CRI em raza@
de prejuizos que causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negllgenua
ou administragcdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado; (xii
nao realizar negdécios e/ou operagdes, ou mesmo praticar atos alheios, em desacordo ou que né%
estejam expressamente previstos em seu objeto social (conforme definido em seu estatuto socialg
ou nos Documentos da Operagdo; (xiii) comunicar o Agente Fiduciario, em até 3 (trés) Dia§
Uteis, sobre quaisquer ocorréncias que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probog
colocar em risco o exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da Emissora no ambito dé
Patrimbnio Separado e que possam afetar negativamente os interesses da comunh&o dog
Investidores dos CRI, tendo, adicionalmente, a obrigacdo de informar todos os fatos relevanteg
acerca da Emissado e da propria Emissora diretamente ao Agente Fiduciario no mesmo prazo, ben%
como aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM; (xiiii
fornecer ao Agente Fiduciario, dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apods o término de cadao
exercicio social, ou 5 (cinco) Dias Uteis apds a data de sua divulgacdo, o que ocorrer pr|me|ro$
copia das demonstracgdes financeiras completas e auditadas da Emissora relativas ao respectlvé
exercicio social, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil%
acompanhadas do relatério da administracdo e do relatério de auditoria dos auditoreé~
independente; e (xiv) a Emissora responsabiliza-se pela exatiddo das informacgoes e declaragéeé
por ela prestadas ao Agente Fiduciario e aos Investidores de CRI, ressaltando que analiso®
diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificacdao de sua Iegalidadeé’
legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcias
correcao e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos Investidores de CRI e ao Agent@
Fiduciario, declarando que tais documentos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita
e fiel forma e substéncia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizagdo.

S‘@'O

Kado por WE

10.4. Relatério Anual: A Emissora obriga-se, desde ja, a informar e enviar o organograma, todo
os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatdério anual, conform

assi
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acesse

Resolugdo CVM n® 17/21, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, incluindo, mag
ndao se limitando, as demonstracbes financeiras do PatrimoOnio Separado, bem como sua§
demonstracdes devidamente auditadas, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pel'%
Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizagécg
na CVM. O referido organograma do grupo societdrio da Emissora deverd conter, inclusiveg
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, n@
encerramento de cada exercicio social. No mesmo prazo acima, enviar declaracao assinad%
pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestandc'g
(i) que permanecem validas as disposi¢des contidas nos documentos da emissao; e (ii) a né@
ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e &
descumprimento de obrigagdes da Securitizadora perante os investidores.
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10.5. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para qu
as operacoes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas pratica
de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

10.6. A Emissora neste ato declara que:
(a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma d

sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora de acordo com as lei
brasileiras;

FERNANDA GBNCALVES COSTA®E MASSIS. Para

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebragég
deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacao de que seja parte%
a emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas e previstas nog
demais Documentos da Operacdo de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos 0%
requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora para tanto;

LE MARQ

(c) 0os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demai§
Documentos da Operacdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados paréﬁ~
assumir, em seu nome, as obrigagoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

A

(d) serd legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCI quand
da sua emissao;

ESLLEY MATOS UCH
ps://lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/UYNL7-N6AKR-QQ6W7-DVJIVS
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(e) possui todas as autorizagOes, licencas e alvaras exigidos pelas autoridades federai
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todos validos;

(f) os Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCI destinar-se-ao Unica e exclusivament
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(9)

(h)

(i)

@)

(k)

N

(m)
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a compor o lastro para a emissao dos CRI e serdao mantidos no Patriménio Separado até
liguidacao integral dos CRI;

assinatura® acesse

foram contratados escritérios especializados para avaliar os Créditos Imobiliério%
representados pela(s) CCI, e, em conformidade com a opinido legal da operacdog
encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricées d%
natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existénci%
de qualquer fato que impecga ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo d<§
Securitizacao e os demais Documentos da Operagao de que seja parte;

concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condicdes deste Termo de Securitizaca
e dos demais Documentos da Operacao;

E ASSIS. Fra validar

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conformgﬁ(
aplicavel, cumpram as Leis Anticorrupcdo, na medida em que (a) mantém politicas &
procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) d§
pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionag
com a parte; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva
administragcdo publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou para se
beneficio, exclusivo ou ndo;

L

NANDA GONEK

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conformﬁ
aplicavel, cumpram a legislacdo socioambiental, obrigando-se a adotar toda e qualquep
medida preventiva e remediadora necessaria para o integral cumprimento de referid&
legislacao;

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdoes de diligéncia para assegurar
existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores e nas condicdes descritas n
Instrumento de Divida;

DANIELEMARQUES NU

ps://lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/UYNL7-N6AKR-QQ6W7-DVJIVS

A

nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciai
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunalQ
que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir com a§
obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos d&
Operagdo, os Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCI, as Garantias, a Cont§
Vinculada, a Conta do Patriménio Separado, ou, ainda que indiretamente, o present&
Termo de Securitizagao;
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ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agent
Fiduciario de exercer plenamente suas fungbes;
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(n)

(o)

(p)

(q)

(r)

(s)

(t)

(u)

(v)

(w)
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in&uras acesse

a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes (a) na
violam qualquer disposicdao contida em seus documentos societarios ou constitutivos@
(b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, ao§
quais esteja vinculada; (c) ndo violam qualquer instrumento ou contrato que tenha
firmado, bem como ndo geram o vencimento antecipado de nenhuma divida contraida; %
(d) ndo exigem qualquer consentimento, acdo ou autorizagdo de qualquer natureza;

d8r o docum

este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operagdao de que seja part
constituem uma obrigagao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acord
com os seus termos e condigOes;

SIS. Para @al

providenciou opinido legal sobre a estrutura dos CRI, elaborado por profissional contratad&
para assessorar juridicamente a estruturacdo da operacao, emitido e assinad(':;:
eletronicamente com certificacdo nos padrbes disponibilizados pela Infraestrutura dé&

Y L . o

Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil; o
0

2

assegurara a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem como a su@
- - - ~ - ~ Z
devida constituicao e formalizacao; 3
<

S

assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios que lastreieng
a presente Emissdo; E
Q

0

nao ha conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento perante o%
Investidores dos CRI; i
L

3

assegurara a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios que lastreiem a present&

Emissdo, ainda que sob a custddia de terceiro contratado para esta finalidade;
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4
consisténcia, correcao e suficiéncia das informaces prestadas no presente Termo
Securitizagao;

Q.
MJ-ATOS UCH@A,‘BANIELE M
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assegurara que os Créditos Imobilidrios sejam registrados e atualizados na B3, e
conformidade as normas aplicadveis e as informagdes previstas na documentaca
pertinente a operacdo; e

r WESLLEY
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assegurara que os direitos incidentes sobre os Creditos Imobiliarios representados pela(sy

- . ~ - - . . o
CCI que lastreiem a presente Emissdo, inclusive quando custodiados por terceir@
contratado para esta finalidade, nao sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciar§
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o bloqueio junto a B3.

&inaturas acesse

10.6.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario cas'(13
quaisquer das declaracbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas
incompletas ou incorretas.

as

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - AGENTE FIDUCIARIO E OUTROS PRESTADORE
DE SERVICO

lidar o docUento e su
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Ihe devida uma remuneracgao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagdo.

A

DE ASSIS. Para

TOS UCH&A, DANIELEPMARQUES NURES e FERNRNDA GON@ALVES COSTA:

11.2. Declaracbes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Investidores dos CR
o Agente Fiduciario declara:

(a) € uma sociedade validamente constituida e existente, em situacdo regular, segundo as lei
da Republica Federativa do Brasil, bem como estad devidamente autorizado a desempenhar a
atividades descritas em seu objeto social;

(b) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as suas clausulas
condigGes, bem como a fungdo e incumbéncias que lhe sdo atribuidas;

(c) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artig
69 da Resolugdao CVM n° 17/21, conforme consta no Anexo V deste Termo de Securitizacdo;

(d) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo qu
Ihe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secdo II do Capitulo II d
Resolugdo CVM n° 17/21;

(e) prestar servigos de agente fiducidrio em outras emissdes da Emissora, conforme const
nos anexos deste Termo de Securitizagao;

(f) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir cong
suas obrigacdes aqui e nos Documentos da Operacdo previstas, tendo sido satisfeitos todos 0§
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

or WESLL

(g9) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os Documentos d&
~ n 7 - - =
Operagao, conforme o caso, tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em se\
7 - - - - 1A

nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamentes
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outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

Inaturas acesse

(h) acelebracdo e o cumprimento de suas obrigacdes previstas neste Termo de Securitizagéo’g
bem como a celebracdao dos demais Documentos da Operacdo, conforme o caso, foram:e’
devidamente autorizadas pelos seus drgdos societdrios competentes, e ndo infringem oW
contrariam: (a) o contrato social do Agente Fiduciario; (b) qualquer lei, decreto ou regulamenttgo
a que o Agente Fiduciario esteja sujeito; ou (c) qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelé
Agente Fiduciario em quaisquer contratos, inclusive financeiros, nem ira resultar em: (1’%
vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos o;‘g
instrumentos; (2) criagdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem do Agente Fiduciériot_‘%
exceto por aqueles ja existentes nesta data; ou (3) rescisdo de qualquer desses contratos o
instrumentos; )

E ASSIS

(i) todas as declaracbes e garantias relacionadas ao Agente Fiducidrio que constam destg{
Termo de Securitizagdo, bem como dos Documentos da Operagao, conforme o caso sdo, na dat§
de assinatura deste Termo de Securitizacao, verdadeiras, corretas, consistentes e suficientes er§)
todos os seus aspectos;

NCALVE

@) ndo omitiu ou omitira nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de se®
conhecimento e que possa resultar em alteragdo substancial adversa de sua situagdo econdmicog
financeira, juridica ou de suas atividades em prejuizo dos Investidores dos CRI;

S% FERNAN

(k) cumpre a legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, inclusive, mas ndo limitado,

legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugées do Conama
Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislagdes e regulamentagdoes ambientai
supletivas, adotando as medidas e acGes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar

corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objet
social;

ARQOESMUNE

ANIELE M

n cumpre a legislacdo em vigor, em especial a legislacdo trabalhista e previdencia’riac,a~
zelando sempre para que (a) nao utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condigdes analogas
as de escravo ou trabalho infantil; (b) os respectivos trabalhadores estejam devidamentg
registrados nos termos da legislacdo em vigor; (c) cumpra as obrigacdes decorrentes do8
respectivos contratos de trabalho e da legislagdo trabalhista e previdencidria em vigor;
(d) cumpra a legislagao aplicavel a salde e seguranca publicas;

HOA

~VESLLEY MAT

(m) cumpre e adota todas as medidas para que seus conselheiros, administradore
funcionarios, representantes e procuradores cumpram as leis e regulamentos, nacionais
estrangeiros, conforme aplicaveis, contra pratica de corrupcdo e atos lesivos a administrag
publica ou ao patrimoénio publico nacional, incluindo, sem limitagcdo, as Leis Anticorrupgdo se

an
faddho

&s
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acesse

prejuizo das demais legislagdes anticorrupgdo, na medida em que: (a) conhece e entende ag
disposicdes das leis anticorrupcdao dos paises em que faz negdcios, bem como ndo adota%
quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcdo desses paises, sendo certo que execut%
as suas atividades em conformidade com essas leis; (b) seus funcionarios, executivos, diretoresg
administradores, representantes legais e procuradores, no melhor do seu conhecimento, nag
foram condenados por decisdao administrativa definitiva ou judicial transitada em julgado erf%
razao de pratica de atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrupcdo, bem como nunca incorreram en‘g
tais praticas; (c) adotam as diligéncias apropriadas, de acordo com as politicas do Agentq?
Fiduciario, para contratacdo e supervisdao, conforme o caso e quando necessario, de terceirosg
tais como fornecedores e prestadores de servico, de forma a instruir que estes nao pratiquen?;
qualquer conduta relacionada a violagéo das Leis Anticorrupgdo; (d) caso tenham conheciment
de qualquer ato ou fato que viole as Leis Anticorrupgdo, comunicardo imediatamente a Emissora®
(e) manter politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das Lei&
Anticorrupcdo; e (f) abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva
administracdo publica, nacional e estrangeira, conforme aplicavel, no interesse ou para benefici
exclusivo ou nao, dos Investidores dos CRI;

St

(n) aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas suas clausulas e condices;

GONCALVES coSTamE

(o) assegurard, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolugdo CVM n® 17/21, tratament
equitativo a todos os Investidores dos CRI em relagdo a outros titulares de certificados dé
recebiveis imobilidrios das emissbes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controladaﬁ
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora;

(p) nao possui qualquer relagcdao com a Emissora e/ou a Devedora e/ou o Avalista que o impeg
de exercer suas funcdes de forma diligente; e

MARQUESMUNES e

(q) verificou a veracidade das informac0es relativas as Garantias e a consisténcia das demai%
informag0es contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificara a regularidade d%
constituicdo e exequibilidade das Garantias e dos Créditos Imobilidarios, bem como o registrafﬁ~
necessarios a formalizagdo e/ou constituicdo das Garantias, na medida em que forem registrada§
junto aos Cartorios de Registro de Imdveis e/ou Cartorios de Titulos e Documentos competente§
e dos atos societarios quando do registro nas juntas comerciais competentes, nos prazos previsto§
nos Documentos da Operagdo. Adicionalmente, (i) segundo convencionado pelas partes ng&
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas, o valor das Quotas, quando consideradas er@
conjunto, equivale a R$ 1.000,00 (mil reais), correspondente ao valor nominal das Quotas«L‘ﬁ'
considerando o Contrato Social da Devedora consolidado em 22 de julho de 2025, sendo, corf
isso, insuficiente em relagdo ao saldo devedor da Oferta na data de assinatura deste Termo dé‘
Securitizagdo; (ii) o Aval trata-se de garantia pessoal e nao de um bem em garantia, de formé
gue existe a possibilidade de existir ou vir a existir garantia fidejussoria prestada pela Devedor%
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acesse

e/ou pelos Avalistas em favor terceiros; e (iii) considerando que, até a presente data, a Alienagag
Fiduciaria de Imdveis ndo foi plenamente constituida mediante obtencdo de seu registro junto at%
cartorio competente, e que ndo foi emitido laudo de avaliagdo do Imdvel, nao foi possivel atesta'%
a suficiéncia da garantia em relacdo ao saldo devedor da Oferta na data de assinatura dest@5
Termo de Securitizacdo. Por fim, ndo hd como assegurar que, na eventualidade da execucdo da$%
Garantias, o produto decorrente de tal execucao seja suficiente para o pagamento integral do%
valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variacdes de mercado e outros.

d%r o] docum

11.3. Incumbéncias do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeada
principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Investidore®
dos CRI;

A DE ASSY3. Para vali

(b) zelar pela protecdao dos direitos e interesses dos Investidores dos CRI, empregando n@
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na>
administracdo dos préprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na administracdo dé!

-

Patriménio Separado; g
P

o)

o

(c) verificar a regularidade da constituigdo das Garantias da Operagao, bem como o valor do§
. ~ N . P

bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutengdo de sua suficiéncia &
exequibilidade; i
()

0

(d) examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua opinié%
a respeito do assunto de forma justificada; i
3

(e) intimar a Emissora sempre que a analise seja possivel através dos documento§
. =

encaminhados pela Emissora, a reforcar a garantia dada, na hipdtese de sua deterioragao owu,
-

depreciacdo; 4
<

[a)

(f) manter atualizada a relagao dos Investidores dos CRI mediante, inclusive, gestdo junto é
Emissora, com base nas informagdes cedidas pela B3 e pelo Escriturador; S
0

e

(g) exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, a administragdo do Patrim6nio Separados

nos termos previstos neste Termo de Securitizagao;

(h) promover a liquidagdo do Patrimbnio Separado, conforme previsto neste Termo d
Securitizagao;

fssinado porWVESLLEY
ps://lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/UYNL7-N6AKR-QQ6W7-DVJIVS

(i) renunciar a funcao de Agente Fiducidrio na hipdtese de superveniéncia de conflito d
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interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagao d
assembleia que deliberara sobre sua substituicdo;

6)) conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas fungoes;

0 e suas assinatura® acesse

(k) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagles relativas ag
garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizagéo%
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenh%
conhecimento;

PAra validar

n adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses do
Investidores dos CRI, caso a Emissora ndo o faga nas hipdteses de substituicdo ou liquidagao dg.))'
Patriménio Separado;

A DE AS

(m) informar os Investidores dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pel§
Emissora, de quaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacao, incluind§
as obrigacOes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interessg
dos Investidores dos CRI e que estabelecam condigdes que ndo devem ser descumpridas peld
Emissora, indicando as consequéncias para os Investidores dos CRI;

NDA GON

(n) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado, mediantg
informacdes divulgadas por ela sobre o assunto, e solicitar, quando considerar necessarioy

auditoria externa na Emissora ou no Patrimonio Separado; 3
L
5
(o) disponibilizar aos Investidores dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Valoﬁ
Nominal Unitario dos CRI, através de seu website; %
g
(p) acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora, alertando o§

Investidores dos CRI no relatorio anual de que trata o art. 15 da Resolugdao CVM 17 acerca dg
eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

HOA, DA

(q) fornecer a companhia Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no praz§
de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadoral
o termo de quitagdo dos CRI, que servird para baixa do registro do Regime Fiduciario junto
entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

MVESLLEY MXT:

(r) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI, conform
prevista no Termo de Securitizagdo, na forma do art. 10 da Resolugao CVM n© 17/21, respeitada
outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n.° 6.404/76;
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@

Q

3

(s) comparecer a Assembleia Especial de Investidores dos CRI a fim de prestar informagbes,
gue lhe forem solicitadas; 2
(t) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizacdog
=}

especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

(u) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apd
o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorrido
durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o conteddo minimo
previsto no artigo 15 da Resolugao CVM n© 17/21;

Para validar ooc¥#mento e s

(v) verificar, ao longo do prazo dos CRI, semestralmente, o efetivo direcionamento dog
recursos dos Créditos Imobilidrios oriundos da emissdo dos Titulos de Divida para o(s¥
. . .. . LU
Empreendimento(s) Alvo, devendo o Agente Fiduciario envidar seus melhores esforgos para obteg
a documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificacdo da referida destinacdo dé
(@]

recursos; e

LVES C

(w) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario poderd, a§
expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisa§
o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informagdes &
comprovacoes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, sendo certo qué
custos de eventual reavaliagdo das garantias sera considerada uma despesa da Emissao.

UNES e FER

11.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes no ambito da emissao dos CR
o Agente Fiducidrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo d
Securitizacao para proteger direitos ou defender os interesses dos Investidores dos CRI.

MARQUES™N

11.4. Remuneracdo do Agente Fiduciario: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente Fiduciarig,
recebera da Emissora, como remuneragao, pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que Ihg
competem, nos termos da lei e do Termo de Securitizacdo, durante o periodo de vigéncia dos CR%~
e mesmo apds o vencimento dos CRI, caso ainda esteja em atuagao:

L

UCHOA

a. Pela implantacdo dos CRI, sera devida parcela Unica de R$ 21.000,00 (vinte e um m@
reais) equivalente a uma parcela de implantacdo, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar d&
data da primeira integralizagdo dos CRI;

WESLLEY
ps://lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/UYNL7-N6AKR-QQ6W7-DVJIVS

b. parcelas anuaisno valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) cada, sendo a primeir
parcela devida no mesmo diado vencimentoda parcela (i) acima do ano subsequente e as demai
no mesmo dia dos anos subsequentes ; e
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C. adicionalmente, serdo devidasao Agente Fiduciario, por cada evento de verificaca
semestral da Destinacdo dos Recursos o valor de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais), send
devido devidas até o 5° (quinto) dia util contado da verificacdo até a comprovacgao integral do
recursos, sendo que:

£ra@acesse

e suas as$gsin

Q)]
V
%)
o
©
o
o
o}
=
Y
0
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o
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o
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=
a
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I

Emissor e/ou Devedoraa titulo de “abortfee”até o 5° (quinto) dia ut@
contado da comunicacao do cancelamento da operagao.
ii. Em caso de inadimplemento, pelas Devedora, ou de reestruturacao da
condicbes da operagdo, aditamento dos documentos da operagdo, O
quaisquer assembleias, sera devida ao Agente Fiducidrio uma remuneragéc‘%
adicional equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas néé
se limitando, (i) a execugdo das garantias, (ii) ao comparecimento en#
reunides formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora, os Titulareé
ou demais partes da Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (iii) &
andlise e/ou confeccdo de eventuais pedidos de simulacdo de calculo dé
resgate antecipado e outras simulagGes; (iv) a analise e/ou confecgao dg
eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo, atas de assembleig
e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e (vg
implementagdo das consequentes decisGes tomadas em tais eventosz
remuneracdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a emissao dé
respectivo “Relatério de Horas”. A remuneracdorecorrentedo Agente"a'?
Fiducidrio sera devida até a liquidacdo integral dos valores mobiliérioso@
até o cumprimento de todas as obrigagGes exigidas ao Agente Fiduciario ne
ambito da Emissdo. Em nenhuma hipdtese sera cabivel pagamentopr@
rata temporis ou devolugdao, mesmo que parcial daremuneragao do Agentg
Fiduciario. =
iii. Adicionalmente, a Devedorae/ou a Emissora antecipara ao Agente Fiduciarig@
todas as despesasnecessariaspara prestar os servicos descritos nesté
instrumento, proteger os direitos e interesses dos investidores ou parg~
realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tai§
despesas pela Devedora, os investidores deverao antecipar todos os custo®
a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcdo de seus créditosg
e posteriormente, ressarcidas pela Emissora e ou pela Devedora. Ag
despesas a serem antecipadasdeverdao ser previamente aprovados pelogl
investidores e pela Devedora.

lid&? o doc

&tlo por WE

d. Caso seja necessario oressarcimentode despesas ao AgenteFiduciarioeste dever
serefetuado em até 05 (cinco) dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas

n

ESS
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(0]

&

Emissorae/ou a Devedora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento. @
5

|5

f. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesse%

ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas cléusulag
acima serd acrescido a divida da Devedora, tendo preferénciana ordem de pagamento. O Agentg
Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para salda%
as despesas e honorariosinadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo aos investidore§
e emissores com antecedéncia ao que fizere realizando a respectiva prestacao de conta§

obrigatoriamente. g
g. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes dF

Emissao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora, pelgz)'
Devedora ou pelos investidores, conforme o caso.

STA DE AS

h. as parcelas citadas acima, serdao acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigcos de Qualque
Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa delntegracdao Social), COFINS (Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Impost
de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneraca
do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

i. as parcelas citadas acima poderdo ser faturadas por qualquer empresa do Agente Fiduciario.

FERNANDA GONGALYES@O

j. As parcelas de remuneracdo citadas acima, serdoreajustadas anualmente pela variagég;
acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pel%
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamentg
seguintes.

EMARQUE

k. em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atras
incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juro
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a dat®
do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

A, SANTEL

ATOS UCH

11.4.1. Adicionalmente, o Patrimbnio Separado ou os Titulares de CRI conforme o casos
antecipard ao Agente Fiducidrio todas as despesas necessarias para proteger os direitos §
interesses dos investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessériog}'
decorrente da sua fun¢do de representante dos Titulares de CRI. Quando houver negativa parg
custeio de tais despesas em funcgdo de insuficiéncia do Patrimo6nio Separado ou inadimplement@‘
da Devedora, os Titulares de CRI deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelé
Agente Fiduciario, na proporgao de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo se@
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acesse

sempre comunicadas aos Titulares de CRI, a Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivelg
aprovadas pelos Titulares de CRI ou pela Devedora conforme o caso, sendo certo que nao sendt%
possivel a obtencdo imediata da aprovacdo pelos Titulares de CRI ou pela Devedora conforme g;i
caso e, em razao de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI o@
necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiducidrio, tais despesas sdo contratadas pel@
Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia Especial dos Titulares de CRI. Sé«%
exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo d%
relatérios, avisos, editais e notificacdes, despesas cartorarias, conforme previsto nest@;i3
instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentog
aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certidaesc_‘%
fotocdpias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagdo§
alimentacgdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho dag
fungdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicdvel, todas as despesas necessdrias pard
realizar vistoria dos imodveis financiados com recursos da emissao; (vi) conferéncia, validacao o'c:h:
utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencao de opinido técnica ou legdh
de documentacdo ou informacao prestada pela Devedora, Garantidores ou Securitizadora par§
cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliacdo e/ou avaliagao po%
meio de laudo de avaliagdo das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio-Circular n°® 1/2021§
CVM/SRE da CVM de 1° de margo de 2021 (“Oficio”); (viii) gastos com honorarios advocatl'cio§
de terceiros e de sucumbéncias, depositos, custas e taxas judicidrias ou extrajudiciarias nas agdes
ou ainda, decorrente de acbes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de a96e§
contra ele propostas no exercicio de sua funcdo, enquanto representante dos Titulares de CR@
decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou dos Garantidores e/ou dg;
Securitizadora decorrente de agdes propostas pelos devedores dos Créditos Imobilidrios ou po%J
garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda qug

. . . . Ll
comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante d%

comunhdo dos investidores; (ix) as eventuais despesas, depoésitos e custas judiciais o&
extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ou ainda, decorrente de ag6e§
arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracao; e (x) custo§
e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05 (cinco&h
Dias Uteis ap6s a realizagdo da respectiva prestacdo de contas a Securitizadora e envio de cépi&
dos respectivos comprovantes de pagamento. .

L

A

MATOS UCH

11.4.2. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiducidrio este devera se
efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apo6s a realizacdo da respectiva prestacdo de contas
Securitizadora e/ou a Devedora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

11.4.3. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos
interesses ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nag

7’ - 7 . by r - - n - 7 n - 1A
clausulas acima sera acrescido a divida do Patrimonio Separado e tera preferéncia na ordem d&

ddhor WESLLEY
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pagamento prevista no Termo de Securitizacdo, conforme Resolu¢do CVM 17. O Agente Fiduciarig
podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar a§
despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagdo aos investidore'%
e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contag
obrigatoriamente.

11.4.4. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrente
da Emissdao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pel
Securitizadora, pela Devedora ou pelos investidores, conforme o caso.

Para validar oc¥oc¥mento e su
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valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigagdes exigidas ao Agente Fiduciérig.);
no dmbito da Emissdo. Em nenhuma hipdtese serd cabivel pagamento pro rata temporis o
devolucdo, mesmo que parcial da remuneracdo do Agente Fiduciario.

OSTA DE

11.6. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidario podera ser substituido na$
hipoteses de impedimento, rendncia, intervencdo, liquidacdo extrajudicial ou qualquer outro cas%
de vacancia, no prazo de 30 (trinta) dias, mediante deliberacdo, pelos Investidores dos CRI, n
P

ambito de uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim, sendg
eleito novo agente fiduciario caso os Investidores dos CRI optem por prosseguir com a referid&
. .~ . .. ’ ~ P . . ’ Z
substituicdo. O Agente Fiduciario se mantera nas suas fungdes até que seja substituido pelo novg
Agente Fiduciario.

11.7. Destituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor; ou

(b) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, independentemente da,
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, par§
tanto, o voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores dos CRI;

LEYMARQUES NUNES e FER

HOA, DA

11.8. Deveres, Atribuigdes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo: §
agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos das Clausula 11.5 e/o@
11.6 deste Termo de Securitizagdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes

responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de Securitizagao.

11.9. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto d
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo e demais Documentos da Operagao, conform
aplicavel.

JdDorMVESLLEY MAT
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11.10. Substituto Provisério: A CVM pode proceder a convocacao da Assembleia Especial d
Investidores dos CRI para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisoério.

assinatura® acesse
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criarem responsabilidade para os Investidores dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes
para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumida%
neste Termo de Securitizagdo, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelo§
Investidores dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores dos CRI. O disposto acim%3
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cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizagdo, de forma que na
havendo deliberacdo o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislacdo.

SIS. Para @ali

11.12. Atuacdo Vinculada: A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM
n% 17/21, e dos artigos aplicaveis da Lei n° 6.404/76, estando este isento, sob qualquer formé
ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacad,
aplicavel.

LVES CO

11.13. Presuncdo de Veracidade: Cabera a Devedora a verificacdo e analise da veracidade do§
documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude o@
adulteragdo. O Agente Fiduciario, ndo sera, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboragdg
de documentos societarios da Emissora, que permanecerao sob obrigacdo legal e regulamentag
da Emissora elabord-los, nos termos da legislagao aplicavel.

SeFER

11.14. O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI, a Devedora € a Emissor%
pelos prejuizos que Ihes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicao legal regulamentaﬁ
ou deste Termo de Securitizacdo, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administragao temeraris
ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimonio Separado desde que sob sua gestdo.

11.15. Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas fungbes até
escolha e aprovagdo do novo agente fiducidrio, em caso de renuncia, situagdo em que s
compromete a realizar a devolugdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apés
sua renuncia.

DANELE MARQ

TOS UCH&A

11.16. Escriturador e Agente de Liquidagdo. O Escriturador e Agente de Liquidagdo foi contratad&
pela Emissora para atuar como (i) escriturador dos CRI, os quais serdao emitidos sob a form§
nominativa e escritural; e (ii) agente de liquidagdo dos CRI, responsavel por operacionalizar otﬁu’l
pagamentos e a liquidagdo financeira de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulareg
de CRI, inclusive aqueles realizados por meio da B3, conforme aplicavel.

#3sinado po

(i) pela prestacdao dos servicos de escrituracdo e de agente de liquidacdo, serd devida a
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Escriturador e Agente de Liquidagdao remuneracdao mensal no valor de R$ 550,00 (quinhentos
cinquenta reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeir%
Data de Integralizacdo e as demais parcelas devidas mensalmente, na mesma data dos mese'%
subsequentes, até o resgate integral dos CRI. A remuneracdo sera corrigida anualmente, a parti(§
da data de vencimento da primeira parcela, pela variacdo positiva do IPCA, calculada pro ratd
die; 2

ocument

(i) O Escriturador e Agente de Liquidagao possui Contrato de Prestagdo de Servigos d&
Escrituracdao e Agente de Liquidagao registrado eletronicamente perante o 6° Oficial de Registr;‘g
de Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo - SP, sob o n® 1.998.172, no Livro de Registr;ﬁ;
B, em 14 de maio de 2026 (“Contrato de Prestagdo de Servigos”), sendo que a Emissora e &
Devedora declaram ter recebido previamente copia do referido contrato e estar cientes de seug
termos e condi¢cdes, vinculando-se a ele, no que lhes for aplicavel, para todos os fins destd
Emissdo;

STA DE

(iii) o Escriturador e Agente de Liquidacdo poderd ser substituido mediante deliberacdo end
Assembleia Especial de Investidores de CRI, caso, entre outras hipdteses: (a) seja verificadé
inadimplemento de qualquer de suas obrigagdes relacionadas a prestacdo dos servigos dg
escrituracdo e/ou de agente de liquidacdo, ndo sanado no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contadg
do recebimento de notificacdo para saneamento; (b) sobrevenha norma legal ou regulamentarg
ou determinagdo de autoridade competente, que impega ou inviabilize o exercicio de qualqueg
das respectivas atividades; (c) o Escriturador e Agente de Liquidacdo requeira recuperagéé
judicial ou extrajudicial, tenha sua faléncia requerida ou decretada, entre em estado de
insolvéncia ou seja submetido a regime de intervencdo ou liquidacdo, conforme aplicavel; (dé)
ocorra seu descredenciamento, suspensdo ou perda de autorizagdo necessaria ao exercicio de
qualquer das respectivas atividades; (e) suspenda suas atividades por periodo igual ou superio@
a 30 (trinta) dias, ou por periodo inferior que impacte negativamente os Titulares de CRI ou g:
regular operacionalizacdo da Emissdo; (f) seja constatada a ocorréncia de praticas irregulare%
relacionadas a prestagdo dos servigos de escrituragdo e/ou de agente de liquidacdo; ou (g) nég'
seja efetuado o pagamento da remuneragao devida ao Escriturador e Agente de Liquidagao, desdg
que tal inadimplemento ndo seja sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado de sug~
ocorréncia;

OS UCH

(iv) nas hipdteses previstas no item (iv) acima, a Emissora devera providenciar a contratagég
de novo escriturador e agente de liquidagdo, devidamente habilitado para o exercicio dag;
respectivas fungdes, observado que o Escriturador e Agente de Liquidacdo substituido devera, né‘;
medida permitida pela regulamentacdo aplicavel e pelo Contrato de Prestacao de Servigos";'%
permanecer no exercicio de suas fungdes até a efetiva assuncdo dos servigos pelo respectivcg
substituto, de modo a evitar qualquer interrupcao dos servigos relacionados aos CRI.
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12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DO
CRI

assinatura¥lacesse

12.1. Assembleia Especial de Investidores dos CRI: Os Investidores dos CRI poderao, a qualqueg
tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, de forma presencial, ou &
distancia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Investidores do%

CRI. £
3

o

12.1.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Investidores dos CRI delibera_ig
sobre: E
o

g

I - as demonstracGes financeiras do Patrimonio Separado; g

II - alteragcdes no instrumento de emissdo, ressalvado o quanto disposto no item 12.1.3%2
abaixo; ':D:

III - destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado; e §;

@]

IV - qualquer deliberacdo pertinente a administragdo ou liquidacédo do Patrimonio Separado?h
nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de decretacdo de falénci%
ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberagdo sobre: a) &
P

realizagdo de aporte de capital por parte dos Investidores dos CRI; b) a dacdo em pagament§®
aos Investidores dos CRI dos valores integrantes do patrimdnio separado; c) o leildo dog
. . A A~ . .. ~ Z
ativos componentes do Patrimonio Separado; ou d) a transferéncia da administragdo d&
Patrimonio Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se foﬁ

0 caso, conforme o caso e previsto neste Termo de Securitizagao. o
12.1.2. As demonstracoes financeiras cujo relatério de auditoria ndo contiver opiniag

. . . R . LLI
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial d%
Investidores dos CRI correspondente ndao seja instalada em virtude do ndo comparecimento d&
investidores.

ANIELE M

12.2. Convocacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI podera ser convocada pela
(i) Emissora, (ii) Agente Fiduciario, ou (iii) por Investidores dos CRI que representem, ng
minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdo, de acordo com o artigo 27 da Resoluga§
CVM 60, mediante publicagdo no website da Emissora, observado o disposto nesta cléusulaé’
devendo conter a descrigdo dos assuntos a serem discutidos e votados, nos termos do artigo 265
paragrafo 2° da Resolugcao CVM 60. Na hipdtese do inciso (iv) acima, os Titulares de CRI deveré@
enviar solicitagdo de convocacdo da Assembleia Especial de Investidores a Emissora com cépi@'
ao Agente Fiduciario contendo eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de vot&
dos demais titulares, sendo certo que tal convocacdo devera ocorrer em até 30 (trinta) dia%
contados do recebimento da referida solicitagdao, sendo certo que nao sendo observada

solicitagdo acima, o Agente Fiduciario podera convocar a Assembleia Especial de Investidores

HOA

ifad

assi
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nos termos da Resolugdo CVM 17. Adicionalmente, o Agente Fiduciario podera, por sua proprig
iniciativa, convocar quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores conforme previste

c
no artigo 11 “xvi” da Resolugdo CVM 17, dispensado o envio de qualquer solicitagdo a Emissora 3

uas a:

12.3. Forma de Convocacdo: Observado o disposto na Cldusula 12.1. deste Termo d&
Securitizacdo, deverad ser convocada Assembleia Especial de Investidores dos CRI mediant%
publicacdo de edital publicado na forma abaixo, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, en’%
primeira convocacdo, e caso ndo seja realizada a assembleia, sera publicado novo anudncio d‘%
segunda convocagdo, com antecedéncia minima 8 (oito) dias, ndo sendo admitida que a primeirg
e a segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia, salvo se de outra forma prevista nest:@;
Termo de Securitizagdo, ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocagdo sejany
realizadas no mesmo dia.

E ASSIS.

12.3.1. Nos termos da Resolucdo CVM 60, os editais de convocacdo de Assembleia Gerais?(
deverdo ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema dé
envio de InformacGes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora n%
rede mundial de computadores - Internet (https://www.provinciasecuritizadora.com.br/%
imediatamente ap0s a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber
na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e d§
inciso I do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 24 da Lei n® 14.430g

NAND!

12.3.2. As publicagBes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assemblei&
Especial de Investidores ndo havendo quérum em primeira convocacgdo, devera ser realizada umg;

nova e Unica publicacdo de segunda convocacao. %
12.3.3. Na mesma data acima, as publicacbes de editais das Assembleias Especiais d%

Investidores serdo (a) encaminhados pela Securitizadora a cada Investidor de CRI e/ou ao%
custodiantes dos respectivos Investidores de CRI, por meio de comunicacdo eletronica (e—mail)i
cujas as comprovagdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacéo, observad§
gue a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Investidores de CRI, conforme informadé&
pela B3 e/ou pelo Escriturador do CRI, exceto se de outra forma prevista em legislagao em vigoE
e (b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

TOS UCH

12.3.4. No caso de realizagdo de Assembleia Especial de Investidores que contemple pel&
menos uma das seguintes alternativas de participagdo a distancia, respectivo anuncio d§
convocacao devem constar as seguintes informagdes adicionais: (i) se admitido o envio d%)'
instrucdo de voto previamente a realizagio da assembleia: as regras e os procedimentos
aplicaveis, incluindo orientagdes sobre o preenchimento e envio e as formalidades necessaria&
para que o voto enviado seja considerado valido; e (ii) se admitida a participacdo e o voto
distancia durante a assembleia por meio de sistema eletronico: as regras e os procedlmento

or!
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aplicaveis, incluindo informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema
pelos Investidores dos CRI, e se a Assembleia Especial de Investidores sera realizada de mod@
parcial ou exclusivamente digital, sendo certo que caso admitida a instrugdo de voto de form'%
prévia a realizacdo da referida assembleia e/ou admitida a participacao e voto a distancia po(é;
meio eletrénico, as convocacdes poderdo ser publicadas de forma resumida com indicacdo dog
enderecos na rede mundial de computadores onde a informagdao completa deve estar dispom’ve%
aos Investidores de CRI, sem prejuizo da obrigacdo de disponibilizacdo pela Securitizadora, pog

C

meio de sistema eletrénico, na pagina da CVM na rede mundial de computadores. §
]

. ]

12.3.5. E admitida a realizagdo de primeira e segunda convocagdes, por meio de editag

;. . . . . ©
unico, no caso de Assembleia Especial convocada para deliberar exclusivamente sobre ag
demonstragdes financeiras, de forma que o edital da segunda convocagdo podera ser divulgade;
simultaneamente ao edital da primeira convocacgao, nos termos do artigo 26, §1° Resolucao CV@
60.

STA DE

12.3.6. A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede ou de formg
remota, observado os termos da Resolucdao CVM 60 e, no que couber, a Resolugdo CVM 813
qguando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocagéé
indicarao, com clareza, o lugar e horario da reunido. 2

12.3.7. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente apds definicdo d
orientacdo pelos Investidores dos CRI em Assembleia Especial de Investidores dos CRI,
Emissora e/ou Agente Fiduciario deverdo exercer seu direito e deverdo se manifestar conformé&
Ihes for orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operacgao. Caso néiﬁ
haja quérum necessario para a instalagdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI og
deliberacao pelos Investidores de CRI, em segunda convocacao, ou hdao cheguem a uma definigéég
sobre a orientagdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverdo permanecer silentes quanto a§
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado com&
negligéncia em relacdo aos direitos dos Investidores dos CRI, ndo podendo ser imputada lé_jJ
Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia d§
manifestacdo. O disposto acima ndo inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ow
insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo dg
Securitizacdo, de forma que ndo havendo deliberagdo o Agente Fiducidrio poderd adotar
disposto na legislagao.

ERNANDA GON

EY MATOSU

12.4. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndao prestara qualquer tipo de opinido ou far%
qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Investidores dos CRI, comprometendo-se t5§
somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possu@
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacao do§
Investidores dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causado®

a
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aos Investidores dos CRI ou a Emissora.

naturas acesse

12.5. Legislagcdo Aplicavel: As Assembleia Especial de Investidores dos CRI devem se@
convocadas e realizadas de acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e d%
acordo com o estipulado neste Termo de Securitizacdo. Verificada a inexisténcia de regra &
respeito do assunto, devem ser aplicadas na convocagao e na realizagdo da assembleia referid%
no caput as normas referentes a convocacao e a realizacdo da assembleia de debenturistas e%
ainda de forma subsididria, o disposto na Lei n°® 6.404/76, a respeito das assembleias gerais dé
acionistas.

12.6. Instalacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI se instalara com a presenca d
qualquer nimero de investidores em primeira e em segunda convocagao.

ASSIS. FBra validar

12.7. Votos: Cada CRI em Circulagao correspondera a um voto nas Assembleias Especiais déﬁJ
Investidores dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores dos CRI 05(3
ndo. Somente podem votar na Assembleia Especial de Investidores dos CRI os investidore§
detentores de titulos de securitizagdo na data da convocagdo da assembleia, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos.

GONCAL

12.7.1. Os Investidores dos CRI poderdo exercer o voto em Assembleia Especial de Investidoreg
dos CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrucao de voto a distancia, desdé
gue recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Investidores dos CRI n%
forma do § 2° do artigo 29 e § 5% do artigo 30 da Resolucao CVM 60 e observadas as demaig
disposicdes da Resolugdao CVM 60 e, no que couber, a Resolucao CVM n° 81/22.

QUVES NUNE

12.7.2. Caso os Investidores dos CRI possam participar da Assembleia Especial de Investidores
dos CRI a distancia, por meio de sistema eletronico, a convocagao devera conter informagde§
detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Investidores dos CRI podem participaﬁ
e votar a distdncia na Assembleia Especial de Investidores dos CRI, incluindo informagﬁeg
necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do informacGes necessarias e suficientes paréﬁ~
acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia Geral serd

realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

TOS UCH

12.7.3. No caso de utilizagdo de meio eletronico para realizagdo da Assembleia Especial d&
Investidores dos CRI, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a segurang§
na transmissdo de informacgoes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio d§
assinatura eletrdnica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacio dog
Investidores dos CRI.

12.7.4. Impedimento de voto: Ndo podem votar nas Assembleias Especiais de Investidores do
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CRI: (i) os prestadores de servigos da Emissdo, incluindo a Emissora; (ii) os socios, diretores g
funcionarios do prestador de servico; (iii) empresas ligadas ao prestador de servico, seus sc')cios%
diretores e funcionarios; (iv) a Devedora ou seus soécios, diretores e empregados; e (v) qualque’é
investidor que tenha interesse conflitante com os interesses do patrim6nio em separado n(§
tocante a matéria em deliberacdo, ressalvadas as hipdteses em que os Unicos investidores foreng
as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv), ou quando houver aquiescéncia expressa d%o
maioria dos demais investidores presentes a Assembleias Especial de Investidores dos CRI%
manifestada na prépria assembleia ou em instrumento de procuracdo que se refirai.'i3
especificamente a assembleia em que se dara a permisséo de voto. 3

a valida

12.7.5. Consulta formal: Além das deliberagdes tomadas em Assembleias Especiais d&
Investidores dos CRI, é facultado a Emissora tomar as deliberacGes dos investidores mediantgz)'
processo de consulta formal, escrita ou eletrdnica, desde que observadas as formalidade&
previstas nos artigos 26 a 32 da Resolucdao CVM 60 e na Resolucdo 81, conforme aplicavel, send
necessidade de reunido dos investidores, caso em que os Investidores terdo, no minimo, 10 (dez}
dias contados da data de envio da referida consulta formal pela Securitizadora e/ou pelo Agent§
Fiduciario (caso o objeto de deliberagcdo em sede de Assembleia Especial diga respeito &
Securitizadora, para evitar eventual conflito de interesses), para manifestacdo. O processo d&
consulta formal, sera realizado pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, medianté
publicagdo em suas paginas na rede mundial de computadores - Internef
(www.provinciasecuritizadora.com.br e https://www.vortx.com.br/), sendo concedido o prazg
minimo de 10 (dez) dias para manifestagdo dos Investidores. A manifestacao dos Investidoreg
deverd ocorrer por meio do preenchimento e entrega do boletim de voto a distancia 5;
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, observados os quoéruns previstos neste Termo d%
Securitizacdo, sempre em primeira convocacdo, considerando a posicdo de custddia fornecidg
pela B3 e/ou pelo Escriturador na data da publicagdo da consulta formal. A auséncia de respost%
dentro do referido prazo por parte dos Investidores sera considerada como abstengdo. Findo &
prazo para resposta, a Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario deverdo publicar em até 1 (um
Dia Util, via comunicado ao mercado, o resultado da consulta formal.

L

DANIELEM

12.8. Quodruns: Os quéruns de deliberacdo das Assembleias de Investidores de CRI devera

HEA

distancia, previstas na Resolugdo CVM n° 81/22, se aplicavel.

nas Assembleias de Investidores de CRI, observadas as disposicdes pertinentes a presenca no

'_
<
=
>.
4
12.9. Presenca da Emissora: Sera obrigatdria a presenga dos representantes legais da Emissorﬁ
g
o
termos da Resolugdo CVM n© 81/22, se aplicavel. s

©

assina

12.10. Prestacdo de InformacGes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especia
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de Investidores dos CRI e prestar aos Investidores dos CRI as informagbes que lhe foremy
solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Investidores dos CRI poderéc%
convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias Gerais d%
Investidores de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para &5
deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes
relacionadas nao poderdao participar do processo de deliberacdo e apuracao dos votos do%
Investidores dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

lidBr o docum

12.11. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores dos CRI caberd, d
acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) a Emissora; (ii) ao Agente Fiduciario
ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Investidores dos CRI presentes.

SIS. Parava

12.12. Quérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizagd&
e/ou nos Documentos da Operacdo, todas as deliberagdes serao tomadas, em qualque'#
convocacao, por Titulares dos CRI representativos de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (umi)
dos presentes. O disposto acima nao inclui as deliberagées relativas a insuficiéncia de lastro e/o@
insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sdo legais e previstos neste Termo de Securitizacdos
Conforme previsto na Clausula 13.2 abaixo, o qudérum de deliberacdo requerido para
substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patriménio Separado equivalera
50% (cinquenta por cento) dos Titulares dos CRI em Circulagao.

NANDA GONCAL

12.13. Dispensa para Convocacao: Independentemente das formalidades previstas na lei e nest§
Termo de Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de
Investidores dos CRI a que comparecerem todos os Investidores dos CRI, sem prejuizo da%
disposicbes relacionadas com os quéruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo deg
Securitizagao.

ARQUE

12.14. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacdo e realizacdo de Assembleia Especiaj
de Investidores dos CRI sempre que for necessaria alteragdo, em qualquer dos Documentos d%
Operagao, decorrente exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento a exigéncias déﬁ~
adequacdao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demaié
reguladores, bem como de exigéncias formuladas por Cartérios de Registro de Titulos &
Documentos, Cartérios de Registro de Imdveis e/ou Juntas Comerciais, pertinentes aof
Documentos da Operacdo; (ii) das alteragbes a quaisquer Documentos da Operacao jé
expressamente permitidas nos termos dos Documentos da Operacdo; (iii) quando verificado err@
material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; e (iv) em virtude da atualizagéLﬁua'
dos dados cadastrais da Emissora e do Agente Fiduciario, tais como alteracdo na razdo social
endereco e telefone, entre outros, desde que ndao haja qualquer custo ou despesa adicional pareiiJL
os Titulares do CRI; e/ou (vi) quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desdé
que os CRI ndo tenham sido subscritos e integralizados; e (vii) na ocorréncia de quaisque@
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a$Rinaturas acesse

12.15. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias EspeC|a|
de Investidores de CRI serdao encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de nformagoegj
Periddicas e Eventuais - IPE, sendo que sua publicacdo em jornais de grande circulacdo ndo serg
necessaria, exceto se a Assembleia Especial de Investidores dos CRI deliberar em sentido diverso‘%

cum

12.16. Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) Gg
aditamento dos Documentos da Operacdao para a correcao de erros materiais, seja ele um err;‘g
grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (ii) alteragdes a quaisquer Documentos da Operagao j%
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operagdog
(iii) alteracGes a quaisquer Documentos da Operagdo em razdo de exigéncias formuladas pelg?;
CVM, ANBIMA ou pela B3, em virtude de atendimento a exigéncias de adequagdo as normas Iegaig
ou regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Securitizadora e
do Agente Fiduciario, tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre outro§5
desde que as alteracdes ou correcdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possantv
acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer alteracdo no fluxo dos CRI, e desdg
que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Investidores de CRI. As alteracde§
referidas acima devem ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciério§
através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contado da data em que tlvereng
sido implementadas, na forma do §49° do artigo 25 da Resolucdo CVM 60.

FERNAN

12.17. Na ocorréncia de qualquer fato que coloque qualquer direito da Securitizadora, n
qualidade de administradora do Patrimdnio Separado, e/ou de qualquer bem pertencente a&
Patrimobnio Separado sob risco de perecimento e/ou que agrave qualquer risco vinculado
Operagdo de Securitizacgdo em comparagdo com as circunstdncias na Data de Emissdo,
Securitizadora terd a liberalidade de praticar atos em beneficio do Patriménio Separado
consequentemente dos Titulares de CRI, sem a prévia aprovacao em Assembleia.

INIELE MARQES®U
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do Patriménio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, serde
convocadas na forma prevista neste Termo de Securitizagao.

4

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

LEY MATOS UCH

13.1. Liquidagdo do Patriménio Separado — Insolvéncia da Securitizadora: Caso seja verificadaz
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qualquer um dos Eventos de Assungdo do PatrimOnio Separado, definidos abaixo, o Agent
Fiduciario, conforme disposto nos itens acima, devera realizar imediata e transitoriamente
administracdo do Patrimbnio Separado, sendo certo que, nesta hipdtese, o Agente Fiducidric

A 4

&tlo @or
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devera convocar, no prazo previsto abaixo, uma Assembleia Especial de Investidores dos CR
para deliberar sobre a forma de administracao e/ou eventual liquidagdo, total ou parcial, d
Patrimonio Separado.

13.2. Convocacdao da Assembleia Especial: Em até 15 (quinze) dias a contar do inicio d
administracdo, pelo Agente Fiduciario, do PatrimoOnio Separado, devera ser convocada um
Assembleia Especial de Investidores dos CRI, com antecedéncia de 20 (vinte) dias, em primeir
convocagdo e, caso ndo seja realizada a assembleia, sera publicado novo anuncio de segund&®
convocagao, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias, ndo sendo admitida que a primeira e agz
segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia. A Assembleia instalar-se-a, em primeir%
convocagdo ou segunda convocagdo, com a presenga de qualquer nimero Titulares de CRI en§
circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60. A deliberagdo pela liquidacdo dg!;'
Patrimdnio Separado em razdo da insolvéncia da Securitizadora nos termos acima, serd valid&
por Titulares dos CRI representativos de 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulacgdo, nga:
forma do artigo 30 da Resolugdo CVM 60, enquanto o quérum de deliberacdao requerido para §
substituicdo da Securitizadora na administragdo do Patrimbnio Separado equivalerd a CR§
representativos de, 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Separado, na forma do §4° d§
artigo 30 da Resolugao CVM 60.

ePto &suas assindiur

oc®im

Q.
DA GONCA

13.2.1. Deliberacdo pela Liquidacdo do Patrimbnio Separado: A Assembleia Especial
Investidores dos CRI devera deliberar pela liquidacdo do Patrimbénio Separado, ou pelé
continuidade de sua administracdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracadi
desta ultima, bem como as condicdes de sua viabilidade econémico-financeira.

UNES e F

13.2.2. Em referida Assembleia Especial de Investidores dos CRI, os Investidores dos CRg
deverdo deliberar pela liquidagdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera ser nomeadcz);
o liquidante e as formas de liquidacdo, nomeagao de outra instituicdo administradora, fixandd
em ambos os casos, as condicdes e termos para sua administracao, bem como sua remuneragéqf
O liquidante sera a Emissora, caso esta ndo tenha sido destituida da administracdo do Patriménig
Separado.

L

HOA, DA

13.2.3. A liquidagao do Patrimbnio Separado sera realizada mediante transferéncia, em daga&
em pagamento, dos Créditos Imobilidrios, Créditos Cedidos Fiduciariamente, bens e direito§
integrantes do Patrimdnio Separado aos Investidores dos CRI, na proporgdo dos créditog§
representados pelos CRI em Circulacdao de que sejam titulares, passando estes a suceder §
Emissora, em relacdo aos referidos ativos, para fins de exercicio dos direitos deles decorrentes %ﬁ
adocdo das medidas necessdrias & sua cobranga e excussdo, quando aplicdvel, observado &
disposto na legislacdo e regulamentagdo aplicaveis para fins de extingdo de toda e qualque
obrigagdo da Emissora decorrente dos CRI.

opo
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13.2.4. Na hipdtese da Clausula acima, e destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario oy
a referida instituicdo administradora (i) administrar os Créditos do Patrimdnio Separado, (ii%
esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos Créditos Cedido’%
Fiduciariamente, bem como de suas garantias, caso aplicavel, (iii) ratear os recursos obtido%
entre os Investidores dos CRI na proporcdo de CRI detidos, e (iv) transferir os créditos oriundos,
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e garantias eventualmente ndo realizadas aos Investidore%
dos CRI, na proporcdo de CRI detidos por cada um.

dar o docum

13.2.5. O Agente Fiduciario podera promover a liquidagdo do Patriménio Separado com ¢
consequente resgate dos CRI mediante a dacdao em pagamento dos bens e direitos integrante%
do patrimdnio separado aos seus Titulares de CRI, que sucederdo a Emissora em relagdo aog
ativos do PatrimOnio Separado, conforme descrito na Clausula 13.2 acima, nas seguinteg
hipdteses: (a) caso a Assembleia Especial de Investidores dos CRI n3o seja instalada, po#
qualguer motivo, em segunda convocacgao ou (b) caso a Assembleia Especial de Investidores dog
CRI seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadasg,

13.3. Eventos que Ensejam a Assuncdo imediata e transitéria, pelo Agente Fiduciario, d
Administracdo do Patrimé6nio Separado (“Eventos de Assuncdo do Patriménio Separado”):

(a) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretagao de faléncia da Emissora;

(b) extingdo, liquidagdo, dissolugdo, declaragdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia d
Emissora; e

(c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidid
ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal.

13.3.1. A ocorréncia de qualguer dos eventos acima descritos devera ser prontament
comunicada, ao Agente Fiducirio, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

DANIELEPMARQUESNUNES e FERNANDA GONCALMES CO

13.3.2. Liguidacdo do Patrimbnio Separado — Demais hipdteses: A ocorréncia de qualquer ung
dos seguintes eventos podera ensejar a liquidagdo do Patriménio Separado, sendo certo que nesté&
caso ndo haverd assuncgdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario. Neste caso, deverd
ser convocada uma Assembleia Geral para deliberar (a) pela liquidacao do Patriménio Separadoztf
hipétese na qual deverad ser nomeado o liquidante e as formas de liquidagdo, ou (b) pela né@
liguidacdo do PatrimoOnio Separado, hipdtese na qual a Securitizadora podera continuaﬁ
responsavel pela administracdo do Patriménio Separado, mediante a concess3o de prazo adiciona¥
para fins de cumprimento, pela Securitizadora, do descumprimento em curso ou (c) pela eleigag
de nova securitizadora ou, ainda, outras medidas de interesses dos investidores:

HOA

[o]
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3
(a) desvio de finalidade do Patrimobnio Separado; §
(b) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacao ndo pecuniaria prevista neste Term@j

de Securitizacdo e nos Documentos da Operagdo, nao sanada em 30 (trinta) dias corrido%
contados da data do recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agentg
Fiduciario; ou

ocumento

(c) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagbes pecuniarias previstag
neste Termo de Securitizagdo, respeitando o prazo de cura previstos pelos Créditos Imobiliériog
que ddo suporte a essa Emissdo, sendo que, nessa hipodtese, a liquidagao do Patrimonio Separad%
poderd ocorrer na data do inadimplemento ou na data de verificagdo da mora, caso og

Investidores do CRI decidam nesse sentido. 2
)
<

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO é

14.1. Despesas da Emissdo: Todas as despesas relativas a Operagao de Securitizagao, incIuindoth

mas nado se limitando as identificadas no Anexo VII deste Termo de Securitizacdo, sao d%

responsabilidade da Devedora, da seguinte forma: §
3

() as Despesas Iniciais, incluindo a remuneracdo e as despesas do Coordenadof

Lider, nos termos do Contrato de Distribuicdo, serdo pagas diretamente pelé
Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, exclusivamente com vanre%
descontados dos recursos da Primeira Integralizacdo dos CRI;

(i) as demais Despesas da Operacdo, incluindo despesas recorrentes
extraordinarias, serdo pagas, por conta e ordem da Devedora, com os recursos da Cess
Fiduciaria, do Fundo de Despesas e, subsidiariamente, caso estes sejam insuficiente
mediante aporte direto da Devedora na Conta do Patriménio Separado; e

e
OESNUNES e

NIELE MARQ

A

(iii)  toda e qualquer despesa oriunda de custos com Cartério(s) de Registro de Titulos
e Documentos e/ou com Junta(s) Comercial(is), serao pagas diretamente pela Devedorag

A,

UCH

14.1.1. A Devedora obrigou-se a reembolsar a Securitizadora por despes§
comprovadamente de responsabilidade da Devedora, que eventualmente seja adiantada pel&
Securitizadora com recursos do PatrimoOnio Separado, mediante apresentacdao de document@
comprobatério do efetivo pagamento de determinada despesa. O pagamento do reembolscj
deverd ser realizado pela Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do envio de comunicaci&
e comprovante de pagamento/quitagao enviado pela Securitizadora a Devedora, na Conta d&
Patrimbnio Separado.

[o]
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14.1.2. O ndo reembolso das despesas, nos termos acima indicados, ensejara a incidéncig
dos respectivos Encargos Moratérios, e sera considerado como o descumprimento de obrigaca&
£
pecuniaria pela Devedora, sujeito as penalidades previstas neste instrumento. 2
[%2]
g
14.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrera,
. ~ , , Q
em antecipagao de despesas e/ou suportara despesas com recursos proprios. =
14.1.4. Despesas adicionais: Observado o disposto acima, quaisquer despesas recorrenteg

r

e relacionadas a Emissao e a Oferta, serdo arcadas exclusivamente pela Devedora mediante _
utilizagdo dos recursos do Fundo de Despesas, e/ou com recursos proprios, em caso de?;
insuficiéncia do Fundo de Despesas, inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas o
a incorrer e devidamente comprovadas pela Securitizadora, necessarias ao exercicio pleno de sug?;
fungdo, desde que a respectiva despesa ndo tenha sido incorrida por culpa exclusiva e/o&#
concorrente da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI em beneficio dos Titulares d':eiJ
CRI: (i) registro de documentos, notificagdes, extracdo de certiddes em geral, reconheciment,
de firmas em cartdrios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumento§
cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servigg
que venham a ser utilizados para a realizacdo dos procedimentos listados neste item "i"$
(ii) contratacdo de prestadores de servicos ndo determinados nos Documentos da Operagéo§
inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagcdo e/ou cobranga; (iii) publicagdes eng
jornais e outros meios de comunicacdo, locacdo de imovel, contratacdo de colaboradores, beni
como quaisquer outras despesas necessdarias para realizacdo de Assembleias Especiais d

(T8
Investidores dos CRI (“Despesas Adicionais”). e
14.1.5. Tributos das Despesas. As Despesas da Operagdo, pagas diretamente pelg

Devedora ou por esta reembolsadas a Securitizadora, nos termos deste instrumento, deveré%
incluir, conforme aplicavel, ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PI%
(Contribuicao ao Programa de Integracao Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucr@
Liquido), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto dg
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos e tarifas que, nos termos da Iegislagé&h
tributaria vigente, venham a incidir sobre tais Despesas da Operacdo nas aliquotas vigentes n&
data de cada pagamento.

A

14.2. Despesas do Patrimdénio Separado: O Patrim6nio Separado devera arcar com as despesa
descritas acima na eventualidade de se constatar a inadimpléncia da Devedora, caso seja esta
responsavel, e/ou a insuficiéncia dos recursos depositados no Fundo de Despesas.

or WESLLBY MATOS UCH

14.3. Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade d&
Emissora se limita ao Patrimo6nio Separado, caso o PatrimoOnio Separado seja insuficiente paré
arcar com as despesas acima, e tais despesas nao sejam pagas pela Devedora, tais despesas
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serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgdo dos CRI titulados por cada um delesg
mediante aporte de recursos ao Patrimonio Separado, sem prejuizo do direito ao reembolso do%
Titulares dos CRI, pela Devedora, pelas despesas efetivamente suportadas pelos Titulares do'%
CRI, caso aplicavel. Os aportes deverdo ser feitos na proporcdo em que cada CRI titulado po(é;
cada um representa em relacdo a totalidade do saldo devedor dos CRI, sendo devido mediantg
notificagdo dos Titulares dos CRI, que pode ser feita por e-mail.

ocumento

14.4. ObrigacOes de Aporte. Caso qualquer um dos Investidores dos CRI ndo cumpra com ag
Obrigagoes de Aporte e ndo haja recursos suficientes no Patrimbnio Separado para fazer frente egz
tal obrigagdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensagao de eventual Remuneragécg
a que este titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/o§

pelos demais titulares de CRI adimplentes com estas despesas. g
)
<

14.5. Despesas de Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Observado o disposto acima, sie

de responsabilidade dos Investidores dos CRI: %
()

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRI que, nos termog

previstos acima, ndo sejam de responsabilidade da Securitizadora e/ou da Devedora; &

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dog

Investidores dos CRI, inclusive na execucdo das Garantias ja que ndo havera a constltwgag

de um fundo especifico para a execugdao das Garantias; e H_J

o

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejan%
atribuidos como responsavel tributario. z

L

3

14.5.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condigdes previstas neste Termo, o%

recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necesséria§
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores dos CRI deverdo ser previament§
aprovados pelos Investidores dos CRI e adiantadas ao Agente Fiducidrio, na proporgdo de CRE
detida pelos Investidores dos CRI, na data da respectiva aprovacao.

UCHOA,

14.5.2. Eventuais despesas a serem adiantadas pelos Investidores dos CRI & Emissora e/od
ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses dos Investidores dos CRILZ_F
incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoriaﬁ_‘
assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos §
demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais o&
extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardarg
cobrar e/ou executar os Créditos Imobilidrios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridag
pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores dé

[o]

d
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servigos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/oy
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobiliarios; (d%
eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuai'%
condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas pela Emissorag
podendo a Emissora e/ou o Agente Fiducidrio, conforme o caso, solicitar garantia prévia do%
Investidores dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e€) a remuneragao e a§
despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo, bem como a remuneragé@

o

do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdao a®
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

ra validar o

14.6. Custos Extraordinarios: No caso de transferéncia da administracdo do Patrimonig
Separado para outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condigﬁegz;
previstas neste Termo de Securitizacdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas conf
medidas judiciais ou extrajudiciais, necessdarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dogm:
Investidores dos CRI, deverdo ser previamente aprovadas pelos Investidores dos CRI &
adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcdo de CRI detidos, na data da respectiva aprovagéo§

LVE

14.7. Recursos Excedentes ap4s Pagamento das Despesas: Se, apds o pagamento da totalidadg
dos CRI e dos custos do Patrimbnio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios seja na forma dé
recursos ou de Créditos Imobilidrios, tais recursos e/ou créditos deverdo ser restituidos pel&
Emissora & Devedora em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da verificacdo pela Securitizadora.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - ORDEM DE PAGAMENTOS

UNES e FERNAN

15.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Em razdo da vinculagdo dos Titulos de Divida aog
CRI, os recursos oriundos do pagamento dos Titulos de Divida e/ou dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente deverao ser utilizados conforme a seguinte ordem de prioridade de pagamentosg
de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds o cumpriment&
do item anterior (*Ordem de Pagamentos”):

QUE

@A, DANIEL

(i) Pagamento das Despesas do PatrimOnio Separado que ndo tenham sido devidament
suportadas com os recursos oriundos do Fundo de Despesas;

(i) Composicdo e/ou recomposicdo do Fundo de Despesas, se necessario;

(iii) Remuneragao em atraso das Notas Comerciais e dos CRI, se houver;

(iv) Pagamento dos Juros Remuneratérios das Notas Comerciais e dos CRI vincendos n
respectivo més;

(v) Amortizagao em atraso das Notas Comerciais e dos CRI, se houver;

(vi) Pagamento da Amortizagdo Programada das Notas Comerciais e dos CRI, vincenda n
respectivo més, se houver, observada eventual caréncia;

(vii)  Recomposicdo do Fundo de Reserva, se necessario;
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(viii) Recomposicao do Fundo de Obras, se necessario;
(ix) Exclusivamente na hipotese de constatagdo, pela Securitizadora, de Evento de Reforce
sem que, apos o recebimento da Notificacdo de Configuragdo de Evento de Reforco, a Devedor'%
tenha realizado a Amortizacdo Antecipada Compulsdria ou, se necessario, o Resgate Antecipadg
Compulsério das Notas Comerciais, a Securitizadora devera direcionar o Excedente & Amortizacd@
Antecipada Compulséria ou ao Resgate Antecipado Compulsério das Notas Comerciais, no Iimit%o
do montante necessario ao restabelecimento do(s) Indice(s) de Cobertura descumpndo(s)g
observada a ordem de amortizacdo indicada na Clausula 6.4.6. do Termo de Emissao;
(x) Amortizacdo antecipada compulséria das Notas Comerciais ou resgate antecipado total dag
Notas Comerciais, conforme o caso, com os pagamentos relativos aos Recebiveis Pds-Chave
adimplentes do Empreendimento e aos Recebiveis Chaves, observada a ordem de amortizaca
indicada na Clausula 6.4.6. do Termo de Emissédo;

(xi)  Até a emissdo do Habite-se, liberacdo a Devedora da Transferéncia Mensal, observado
Limite Conta de Livre Movimentagdao, com base no saldo da Conta de Livre Movimentag
verificado no Relatério de Monitoramento;

(xii)  Composicao do Fundo Recebiveis exclusivamente com os Recebiveis Pré-Chaves, antes d
emissdao do Habite-se;
(xiii) Apds a emissdo do Habite-se, os recursos serdo utilizados para amortizacdo antecipadg
compulséria das Notas Comerciais ou resgate antecipado total das Notas Comerciais, conforme
caso, observada a ordem de amortizagdo indicada na Clausula 6.4.6. do Termo de Emisséo.

o do

QR
LVES®OSTABE ABSIS Fara val

A GON

15.1.1. Insuficiéncia dos Recursos. Caso a Devedora ndo realize o pagamento dos Crédito
Imobilidrios na Conta do Patrimdnio Separado e os recursos para ela transferidos, decorrente
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e do Fundo de Reserva, sejam insuficientes para tanto,

Devedora deverd aportar o montante necessario na Conta do PatrimOnio Separado em até

(dois) Dias Uteis da notificacdo que lhe for enviada pela Securitizadora nesse sentido, sob pen
de verificacdo de Hipotese de Vencimento Antecipado.

LE MARQUESWURNES® FERNAND,

15.1.2. Liberacdo do Sobejo apds a Quitacdo Integral. Uma vez cumpridas integralmente a§
Obrigagdes Garantidas e encerrado o PatrimoOnio Separado, a Securitizadora devera transferir Eﬁ
totalidade do saldo dos recursos do Fundo de Reserva, do Fundo de Despesas e do Fundé
Recebiveis existentes na Conta do Patrimdnio Separado, para a Conta de Livre Movimentagdo o&
outra conta a ser oportunamente indicada pela Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contado§
da quitagdo das Obrigagdes Garantidas, sendo certo que referidos recursos a serem restituido§
abrangerdo eventuais rendimentos liquidos obtidos com os Investimentos Permitidos, ressalvados;

os beneficios fiscais de eventuais rendimentos a Securitizadora.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - COMUNICAGOES E PUBLICIDADE

&ssinado por WESLL

16.1. Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serd
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consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outr
que a Emissora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia dest
Termo de Securitizagao.

Para a Emissora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO.

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade Mongoes

CEP 04.571-925, Sao Paulo/SP

At: Monica Fujii / Roberto Saka

Telefone: (11) 5198-2888

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br /
middle_office@provinciasecuritizadora.com.br (esse ultimo para preco unitario do ativo)

Para o Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° Andar Pinheiros CEP 05.425-020, Sao Paulo - SP

At: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificagao) /
garantias@vortx.com.br (para acesso ao Sistema e/ou cumprimento de obrigacdes)

NANDA GONCALVES COSTA DE ASSIS. Para validar o documento e suas assindBura® acesse

16.1.1. Consideracao das Comunicacdes: As comunicacdes serdao consideradas entregueﬁ
quando recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios ¢
Telégrafos - ECT, nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizacdo. As comunicagGe%
feitas por correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que se@
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelcz);
remetente). A mudanga de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada tanto pel&
Emissora quanto pelo Agente Fiduciario caso tenham seus enderecos alterados.

ANIELE M

16.1.2. Com excegado das obrigacbes assumidas com formas de cumprimento especifica )
o0 cumprimento das obrigagbes pactuadas neste Termo de Securitizacdo e nos demais
Documentos da Operagao referentes ao envio de documentos e informagdes periddicas ao Agent&
Fiduciario, devera ocorrer, exclusivamente, através da plataforma VX Informa. Para os fins dest§
contrato, entende-se por “VX Informa” a plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciari&
em seu website (https://vortx.com.br). Para a realizacdo do cadastro é necessario acessaf;
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao sistema.

HOA

or WESLL

16.2. Publicidade: Nos termos da Resolugdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse do§
Investidores dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdao, notificacdes ao§
devedores, editais de convocagao e outros, deverao ser disponibilizados, nos prazos legais e/oé

Pagina 112 de 19

Esse désumento fo

(' Aittps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/UYNL7-N6AKR-QQ6W7-DVJIVS



Autorregulagao

Autorregulagao
ANBIMA

¢

ANBIMA
Securitizadoras Agente Fiduciario o
a
8
. . . ~ o . [
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Peridodicas Eventuais da CVM &
veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Interneg

(https://www.provinciasecuritizadora.com.br/), imediatamente apods a realizagdo ou ocorrénci%
do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45, d<§
inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolucdo CVM 60 e a Lei n°® 14.4304
devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia. A%
publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Geral nao havend%
quérum em primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda.'?
convocagao.

ra validar

16.2.1. As publicagdes das Assembleias Especiais de Investidores serdo realizadas na formg
prevista na clausula que contém tratamento especifico para Assembleias Especiais dg
Investidores neste Termo de Securitizagao.

16.2.2. As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com recursos d
Patriménio Separado.

LVES COSYA DE AS

16.2.3. As demais informacgdes periddicas ordindrias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agentg
Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio d§
sistema de envio de informag8es periddicas e eventuais da CVM, nos termos da Resolugdo CVI4
60 e demais legislacdo em vigor. <

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AO
INVESTIDORES

QUES NUNESW FERNA

17.1. Tratamento Tributario Aplicavel aos investidores: As regras gerais relativas aos principais
tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributo%
abaixo mencionados sdao de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor deve avaliar o§
impactos tributdrios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamentg
as informacgdes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus pr(’)priog~
assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Investidores dos CRIS

levando em consideragao as circunstancias especificas de seu investimento.

17.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

LEY MATOS UCH®

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras esté«:idI
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte "IRRF"), a ser calculado com base n&
aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacao geradora dos rendimento%
tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,50%; (b) de 181 a 360 diasE
aliquota de 20,00%; (c) de 361 a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,50% e (d) acim%
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de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15,00%. Este prazo de aplicacdo € contado da datg
em que o respectivo Investidores de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artige

c
10 da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n® 8.981, de 20 de janeird
de 1995).

0 € suas a

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagag
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira%
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, vanre§
mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamentc
mercantil ou investidor estrangeiro.

Para val

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao financeiras tributadas com basg_';
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagdo do imposto de renda devido?
gerando o direito a deducdo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo (artigo 76, I da Leﬁ
n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, I da Instrucdo Normativa n° 1.585/2015). (&
rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquota®
do IRPJ correspondem a 15,00% e adicional de 10,00%, sendo o adicional calculado sobre
parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reaisg
por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9,00%.

o)

L@ES

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas na
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e %
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente (Decreto n® 8.426, de 1° de abril d¢
2015).

NRNDA GON

Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos d
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdénci
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, h
dispensa de retencao do IRRF.

HOA, DANIELEPMARQ®ES NUNE

Nado obstante a isengdo de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento en§
CRI por essas entidades, via de regra e a excegao dos fundos de investimento, serdo tributadog
pelo IRPJ, a aliquota de 15,00% e adicional de 10,00%; pela CSLL, a aliquota de 20,00% entrg&
10 de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, §
aliquota de 17,00%, e a aliquota de 15,00% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com @'
artigo 3° da Lei n® 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteracdes trazidas pela Lei nS
13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estéc%
isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n® 9.532/97). Ademais, no casé
das instituicdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimento_@
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decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente.

assinatura®acesse

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacao emﬁ
CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por forca d@
artigo 3°, inciso II, da Lei n® 11.033/04. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasi%
(“REB"), expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instrucdo Normativa da RFB n° 1.585, de BE
de agosto de 2015, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdao ou cessa®
dos CRI.

ra validar oo

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonteg
ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n° 8.981%
de 20 de janeiro de 1995. A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidade&
imunes estad dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nog
termos do artigo 71 da Lei n© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacao dada pela Lei nétg
9.065, de 20 de junho de 1995. S

17.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

GONCALVES C

Com relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam eng
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n° 4,373, de 29 de setembré
de 2014 (“Resolucdo CMN n° 4.373/ 2014"), os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidénci@
do IRRF a aliquota de 15%. Excegdo é feita (i) aos rendimentos obtidos em investimento em CRP
por pessoas fisicas, os quais sdo isentos de tributacdo, inclusive no caso de investidore%
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacao favorecida (“Paraiso Fiscal”); e (ii) aos demaig
investidores residentes ou domiciliados em Paraiso Fiscal, que se submetem a mesma tributagég
aplicavel a residentes ou domiciliados no pais, assim como ocorre com aqueles que ndo observe
as normas da Resolugdo CMN n° 4,373/2014 ao realizarem seus investimentos.

ANIELE MARQ

E considerado Paraiso Fiscal o pais ou dependéncia que ndo tribute a renda ou que a tribute a
aliquota maxima inferior a 20% (ou 17% se estiver alinhado com os padrdes internacionais de&
transparéncia fiscal), ou, ainda, cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas &
composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiari@
efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

HOA

ESLLEY MAT

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Paraisos Fiscais" as jurisdi¢cbe
listadas no artigo 1° da Instrugao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 d
junho de 2010 (“IN RFB n© 1.037/2010").

Qv
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A menos que sejam pessoas fisicas isentas de tributagdo, os investidores sujeitos as mesmag
regras aplicaveis a residentes ou domiciliados no pais sofrerdo a incidéncia do IRRF a aquuot%
regressiva entre 15% e 22,5% sobre os rendimentos decorrentes de CRI, a depender do prazq;i
da aplicacao (aliquota de 22,5% para aplicacdes até 180 dias; de 20% para aplicacdes de 181 8
360 dias; de 17,5% para aplicacdes de 361 a 720 dias; e de 15% para aplicacdes acima de 72§

dias). ‘%
S
17.1.3. Imposto sobre Operacdes Financeiras (IOF) §
g
17.1.3.1. Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cadmbio: Regra geral, as operagoes d:@;

cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e d&
capitais de acordo com as normas e condicdes previstas na Resolucdo CMN n© 4.373, de 29 dg
setembro de 2014, inclusive por meio de opera¢des simultdneas, incluindo as operagdes d&
cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio &
aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n® 6.306, de 14 dg
dezembro de 2007, e alteragGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pod§
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25,000/%
(vinte e cinco inteiros por cento), relativamente a operacdes de cdmbio ocorridas apds estd
eventual alteragao. 5

NDA GO

17.1.3.2. Imposto sobre OperagBes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios: Ag
operagoes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306, d@
14 de dezembro de 2007, e alteracGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Tl'tqug)
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual d%
1,50% ao dia, relativamente a operagoes ocorridas apds este eventual aumento.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DISPOSICOES FINAIS

18.1. Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizagdo e seu
aditamentos serdo custodiados na Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artiga
18 da Lei n.© 10.931, de 02 de agosto de 2004, e do inciso I do artigo 33 e artigo 34 da Resoluga®
CVM n° 60, bem como registrados na B3, pela Emissora, conforme disposto no paragrafo 1° d&
artigo 26 da Lei 14.430/22.

ANFELE MARQUES N

HOA,

MATOS

18.2. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo d§
Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualqueﬁ
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Investidores dos CRI er&
razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos%
faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordéncié
com tal inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigagde:

S
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assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio ou precedente no tocante a qualquer outr
inadimplemento ou atraso.

[As assinatur,

18.3. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel
obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

18.4. O presente Termo e suas disposicoes apenas serao modificados, aditados o
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pel
Agente Fiduciario, mediante aprovacdo dos Investidores dos CRI, exceto se disposto de outre
forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados

dHr 0@octmento e su

aval

Par.

18.5. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo d
Securitizagcdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguinte
do Cddigo de Processo Civil.

OSTA DE K5SfB

18.6. As Partes declaram que o Termo de Securitizagao integra um conjunto de negociagdes dg
interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste Termo de Securitizacdo, dos demai%
Documentos da Securitizacdo, celebrados no ambito de uma operacdo estruturada, razdo peld
qual nenhum dos Documentos da Securitizacgdo poderd ser interpretado e/ou analisad§
isoladamente.

NANDA

18.7. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequiveﬂil_l_
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demaig
disposicdes aqui contidas ndo serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, comprometendo%
se as partes, em boa fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivelf)
produza o mesmo efeito.

EMARQUE

18.8. O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI pelos prejuizos que lhe
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes, conforme decisdo transitada em julgad
da qual ndo caiba mais recursos.

HOA, DAN'?EL
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18.9. Na hipdtese de haver tratamento de dados pessoais de pessoas naturais, decorrente dg
execugao deste Termo, as Partes declaram estar totalmente aderentes a legislagao vigente qug
trata ou esbarra na tematica de protecdo de dados, tendo em vista o ordenamento juridico comg
um todo, entendendo-se, como tal, conforme aplicavel: a Lei Geral de Protecdo de Dados (Lei ng
13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme em vigor) ("LGPD”) e suas alteracdes, bem com§'§
demais normas setoriais ou gerais sobre o tema. Cada Parte reconhece que atua com%

Controlador, conforme definicdo trazida pela LGPD, independentemente uma da outra, e ndo en&
conjunto ou em comum, em relagao ao seu tratamento de dados pessoais.
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18.10. Assinatura Digital. A assinatura deste Termo de Securitizagdo poderda ocorrer sob a forma
eletronica, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrées d%
Infraestrutura de Chaves Pulblicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medid'g;i
Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. Para este fim, serdo utilizados os servigo%
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridicag
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas d%o
certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital%
(cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. A Emissor%3
e o Agente Fiduciario reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse Termg‘g
tem natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cddigo de Processc?;
Civil. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa)g
de tais documentos nao serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes previstas nestg
instrumento, exceto se outra forma for exigida pelos cartérios e demais drgdos competentes?
hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco$
dias, a contar da data da exigéncia. =

S COST.

18.10.1. Este Termo de Securitizacao produz efeitos para todas as Partes a partir da dat%
nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posteriory

19. CLAUSULA DECIMA NONA - RISCOS

NANDA GON

19.1. Riscos: Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciai%
investidores deverdao considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras 4
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagc”)e%
contidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagdo, devidament&
assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros. Isso porque o investimento nos CR%
envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente pelo potencidf
investidor.

ANIELE M

(a)Politica Econémica do Governo Federal: O Governo Brasileiro possui prerrogativas legais par )
intervir na economia nacional e, periodicamente, altera sua politica econdmica, implementand®
medidas como controle de saldrios, pregos, cambio, remessas de capital e restrigdes a$§
importagdes, entre outras, que podem impactar negativamente as atividades da Securitizadora3
e/ou da Devedora. No passado, tais agdes governamentais incluiram controle de pregos e salériosg
desvalorizacdo da moeda, restricoes ao fluxo de capitais e limitacbes a importacao de bens @
servicos. A Securitizadora e a Devedora ndo tém influéncia ou previsdo sobre futuras poll'ticag
publicas que possam ser adotadas e que venham a afetar adversamente seus negécioss
resultados financeiros e fluxos de caixa. Mudangas nas politicas publicas federais, estaduais o
municipais, bem como fatores como (i) variagdes cambiais; (ii) controle de capitais; (iii) inflagao
(iv) flutuagOes nas taxas de juros; (v) restrigdes a liquidez dos mercados financeiros e de capitais

HOA

or
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(vi) racionamento de energia elétrica; (vii) instabilidade nos precos e alteracdes na politica fisca
e tributaria; e (viii) medidas politicas, sociais e econémicas podem gerar impactos adversos sobre
a economia e, por consequéncia, sobre os CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior
Materialidade Maior;

assin

(b)Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria: O Brasil historicamente enfrentou elevados indice
inflacionarios. A inflacdo, somada as acdes do Governo Federal para controla-la e a especulag
sobre futuras medidas de contencdo, contribuiram para a instabilidade econdmica e a maio
volatilidade do mercado de capitais nacional. Essas medidas frequentemente incluem a adoca
de politicas monetarias restritivas, com elevagdo das taxas de juros, o que reduz a oferta de}‘;
crédito e desacelera o crescimento econémico. Novas agdes do Governo, como ajustes nas taxag
de juros, intervencdes no mercado cambial ou a fixacdo de valores para a moeda local, podeng
impactar de forma negativa a economia brasileira, a Securitizadora, a Devedora e os ativo
vinculados a esta Emissdo. Caso a inflacdo volte a atingir niveis elevados, é possivel que
Devedora nao consiga manter sua capacidade de pagamento, afetando diretamente os fluxo
esperados para os Titulares dos CRI e, consequentemente, o retorno dos Investidores. Escal®
qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

an
lidar odoc®meito e suas

OSTADE

CALVES

(c) Qualquer rebaixamento da classificacdo de risco do Brasil (rating) pode afetar negativament&
0 preco de mercado dos CRI: A Devedora, a Emissora e os CRI podem ser adversamente afetado%
pela percepgao dos investidores quanto aos riscos relacionados a classificagdo de crédito da divid#
soberana do Brasil. As agéncias de classificagdo avaliam regularmente o Brasil e suaé
classificagdes soberanas, que se baseiam em uma série de fatores, incluindo tendéncias
macroeconémicas, condicdes fiscais e orcamentarias, métricas de endividamento e a perspectivé
de mudangas em qualquer desses fatores. Recentemente, o cenario politico e econ6mico brasileirg
experimentou altos niveis de volatilidade e instabilidade, incluindo a contracdo de seu PIB(E_,“)/)
flutuacbes acentuadas do Real em relagdo ao dodlar norte-americano, aumento do nivel d€
desemprego e niveis mais baixos de gastos e confianga do consumidor. Tal cenario pode SE
intensificar com as politicas que vierem a ser adotadas pelo Governo Federal brasileiro. Qualquei
rebaixamento das classificacbes de crédito soberano do Brasil pode aumentar a percepgao dé
risco dos investidores e, como resultado, afetar negativamente o preco de mercado dos CRI eg
consequentemente, afetando de forma negativa os titulares dos CRI.

Al

L

OS UCH

(d)Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzig
a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras e po;
titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercadé‘;
apos a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetad.HS
desfavoravelmente. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

#¥sinado por

(e)Baixa Liguidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresent
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baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociaca
dos CRI que permita sua alienagao pelos subscritores desses valores mobilidrios caso esteg
decidam pelo desinvestimento. Os Titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderdo encontra’%
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter (§
investimento nos CRI até a Data de Vencimento Final. Escala qualitativa de risco: Probabilidad§
Maior / Materialidade Maior;

ocumento

(f) Risco_da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado e ao Pagament®
Condicionado e Descontinuidade: O recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CR_E
depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para {};
cumprimento das obrigagdes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmicog
financeira da Devedora podera comprometer a capacidade do Patrimonio Separado de honrag
suas obrigacdes. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, o valor a ser recebid&
pelos Titulares dos CRI podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimentd
realizado. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem mesmo a Emissora, disporao de outrag
fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos Titulares dos CRI. Adicionalmente, o§
recebimentos dos Créditos Imobilidrios podem ocorrer posteriormente as datas previstas par%
pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, ocasionando descontinuidade no fluxo de caix@
esperado. A Securitizadora pode ainda enfrentar situacdes de iliquidez caso haja descompassé
entre tais recebimentos e os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, comprometendo &
capacidade de honrar os compromissos assumidos com os Investidores. Escala qualitativa dé
risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

SeFER

(g)Riscos relacionados & operacionalizaciio dos pagamentos dos CRI: O pagamento aos Titulareg
dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta do Patriménig
Separado e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente na Conta Vinculada, assim, para
operacionalizagdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera a necessidade da participagdo d&
terceiros, como o Escriturador dos CRI, o Agente Liquidante e a prépria B3, por meio do sistem%
de liquidacdo e compensacgdo eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso OLLZ“
falhas por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara enfﬁ
prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusivé
responsabilidade destes terceiros, notadamente da Devedora em efetuar os pagamentos devido§
dentro do prazo e horarios definidos, podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimén@
Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares de CRI, utilizar o&
procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por este§
terceiros, acrescidos de eventuais Encargos Moratdrios, ndo cabendo a Emissora qualqueﬁ
responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais. Escala qualitativa de risco®
Probabilidade Maior / Materialidade Maior

U

QYE

do po

rassinal

(h)Risco da marcacdo a mercado: Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento
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como bancos e corretoras, deverdo disponibilizar para os clientes os valores de referéncia par
debéntures, certificados de recebiveis imobilidrios, certificados de recebiveis do agronegécio

titulos publicos federais (exceto tesouro direto) que eles possuem. Isso significa que tais titulosg
inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, terdo a atualizacdo didria de seu pregc%
unitdrio em funcdo de varios fatores, como mudancas nas taxas de juros e nas condicbes d&
oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos CRI visandt%
ao calculo de seu preco unitario, pode causar oscilagdes negativas no valor dos CRI e podera né@
refletir necessariamente a rentabilidade tedrica dos CRI. Assim, os CRI poderao sofrer oscilagc”)eé

indfura® acesse

negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao dos CRI pelo Investldo;g
no mercado secundario. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior; c_%
I
o

(i) Risco de concentracdo da Devedora e dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios ség
devidos em sua totalidade apenas pela Devedora, na qualidade de Devedora dos Titulos de Divida?
A auséncia de diversificacdo da devedora dos Créditos Imobilidrios traz riscos para 08
Investidores, uma vez que todos os riscos de crédito, capacidade de adimplemento e afins estayp,
concentrados exclusivamente na Devedora. Consequentemente, quaisquer fatores que afetem
Devedora poderao afetar adversamente o pagamento da Remuneracao e da Amortizacao dos CRI“S
resultando em perdas financeiras para os Investidores. Escala qualitativa de risco: Probabilidad&
Maior / Materialidade Maior;

S®O

(J) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada a época da Emissdao dos CRI:
auditoria juridica conduzida por escritério de advocacia especializado realizada para a emissé@
dos CRI, nos termos contratados, com escopo limitado a Devedora, ao Empreendimento Alvo e
aos Garantidores. Conforme escopo definido para a due diligence, foram analisados os reIatério%
de advogados para os processos judiciais de natureza civel, fiscal e trabalhistas, bem como dg
quaisquer agdes civis publicas e agdes de naturezas diversas, tais como criminais, ambientai%
falimentares, dentre outras. A due diligence teve seu escopo limitado, de acordo com a%
informacdes acima, e ha o risco de que fatos, informacdes ou documentos que ndo tenham sid@
levados ao conhecimento e a analise do assessor legal, bem como fatos supervenientes, qug
revelem contingéncias ndo informadas afetem negativamente os CRI. Escala qualitativa de riscoEﬁ~
Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

NENDA GON

(k) Riscos de Atraso na Construcdo. O Empreendimento Imobilidrio ainda estd em fase d
construcdo e ndo recebeu o respectivo "termo de verificacao de obra" ou documento equivalentg
por parte das autoridades competentes. Eventuais falhas e atrasos no cumprimento de prazos dg;
construgdo e de entrega das obras poderdo prejudicar a reputacao da Devedora, sujeita-la é‘g
eventual imposicdo de indenizagao e responsabilidade civil, diminuir a rentabilidade do referide
empreendimento imobilidrio e ensejar o ndo pagamento do preco dos lotes pelos compradoresa
Ademais, podera haver custos excedentes para a construgdo ou, ainda, condicGes adversas
construcdo, que poderao aumentar os custos de incorporacao do referido empreendimento.

OB UCHOA
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ocorréncia dos eventos aqui descritos pode impactar a solvéncia da Devedora e as Garantias d
CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

assinatura® acesse

(O] AlteracGes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultado%
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regimeg
fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essa%
alteragdes incluem a criagdo ou majoracdo de tributos, nova interpretacao ou, ainda%
interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos%
mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadagé@
€ associada a determinados propositos governamentais especificos. Algumas dessas medida?g;
poderdo resultar em aumento da carga tributdria da Emissora, que poderd, por sua vez§
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregos de servigos e seus resultados. Nég.);
ha garantias de que a Emissora serd capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma &
cumprir as obrigacdes assumidas junto aos Titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrereré
alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacdes. Escala qualitativa de riscol,
Probabilidade Média / Materialidade Maior;

VES CO

(m) Riscos Relacionados a Execucdo Inadequada e Atrasos no Recebimento dos Créditoé
Imobilidrios. A Securitizadora, como subscritora dos Titulos de Divida, bem como o Agenté
Fiduciario, conforme previsto no artigo 12 da Resolugdo CVM n° 17/2021, sdo responsaveis pelos
procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, quando necessario para é
satisfacdo dos direitos dos Titulares dos CRI. A conducado inadequada desses procedimentos ou @
descumprimento da legislagdo e regulamentagdo aplicavel podem prejudicar os fluxos de
pagamento dos CRI. Além disso, atrasos decorrentes da demora em agodes de cobranca judicia%
ou da execucdo de garantias podem comprometer a capacidade de pagamento, afetand
negativamente os fluxos destinados aos Investidores. Escala qualitativa de risco: Probabilidad
Média / Materialidade Maior;

LLl

LE MARQOESN

(n) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora d§
titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo )
securitizacdo de créditos imobilidrios através da emissao de CRI, cujos patriménios sag
administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos 0§
Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobiliarios pel§
Devedora poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagoe&
decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciér@
deverd assumir a custodia e administracdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos gﬁ
acessorios que integram o Patrimdnio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares dos CR¥
poderdo deliberar sobre as novas normas de administracao do Patrimonio Separado ou optar pelziiJL
liguidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissoré
perante os Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidadé

HOA, DA
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(o) Capacidade de Pagamento da Devedora e Avalistas. A Securitizadora nao realizoig;;

analises ou diligéncias independentes para avaliar a capacidade financeira da Devedora ou do%
Avalistas de honrar suas obrigacdes. Apesar de esta emissdo contar com uma estruturacdq
especifica, a existéncia de outras obrigagdes assumidas por essas partes podem compromete§
sua capacidade de manter o fluxo de pagamentos esperado no ambito da operagao d%
securitizacdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

dar o do

(p) Risco de Crédito: A Securitizadora esta sujeita ao risco de inadimplemento relacionado ao%
Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI. A reincidéncia de atrasos ou inadimplementos pod&
levar a sua insolvéncia, prejudicando diretamente o fluxo de pagamentos aos Investidores. Escaleut;
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

g-gFA DE AS

(q) Risco de Amortizacao Extraordindria Compulséria ou Resgate Antecipado Total: Os C
poderdo estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizagdo, a eventos de Amortizaca
Extraordinaria Compulséria e/ou de Resgate Antecipado Total. A efetivacdo destes eventos poder
resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores dos CRI a mesma tax
estabelecida como remuneracdo dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média

Materialidade Maior;

L@ES@O

NANDA GSNEA

(r) O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI: A capacidade d@
Patrimbnio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissdo dos CRI depende dg
adimplemento dos Créditos Imobilidrios, bem como da capacidade da Devedora em cumprir con%
obrigacdes no ambito dos Documentos da Operagao, inclusive obrigacbes de pagamento dog
Créditos Imobiliarios. Eventual inadimplemento dessas obrigagdes pela Devedora podera afeta§
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimdnio Separado d&
suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizacao. Escalg
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

DANIEL

(s) Risco referente a ndo apresentacdo de determinadas certiddes relativas aos Imc')veig~
Garantia: No ambito da auditoria juridica realizada por conta da Emissdo, ndo forar@
disponibilizadas determinadas certidoes relativas aos imoveis objeto das Garantias, incIuindg
certidoes de desapropriagdo em ambito federal e estadual, certidoes de tombamento em émbitg
estadual e/ou municipal, conforme aplicavel, certiddes relativas a existéncia de débitog;
ambientais estaduais, inclusive perante o INEMA, bem como informagoes sobre a existéncia dé‘g
licencas ambientais, termos de ajustamento de conduta, planos de recuperagdao de érea%
degradadas, condicionantes ambientais e informagdes relativas a existéncia de areas d(?).
preservacdo permanente ou contaminagdo. Em razdo da auséncia desses documentos, ndo fog
possivel afastar integralmente a existéncia de procedimentos de desapropriagdo, restrigﬁe@
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decorrentes de tombamento, débitos ambientais ou outras contingéncias administrativag
incidentes sobre os referidos imdveis. Caso tais circunstancias venham a ser identificadas%
poderdo afetar a utilizagdo, disponibilidade, valor econémico e/ou exequibilidade dos imévei'%
objeto das Garantias, podendo reduzir o valor recuperdvel em eventual execucdo eg
consequentemente, afetar adversamente os Titulares dos CRI. Escala qualitativa de riscog
Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(t) Risco da atuacdo do Agente Fiducidrio atuar em outra emissao do grupo econdmico d
Emissora. Na presente data, o Agente Fiduciario atua como agente fiduciario em outra emiss
de valores mobilidrios da Emissora e/ou de empresa do mesmo grupo econdmico do qual
Emissora faz parte. Na hipdtese de ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento dag
obrigagbes assumidas pela Emissora, no ambito da Emissdo ou da empresa de seu grupg.);
econdmico em outra emissdo, o Agente Fiducidrio poderd se encontrar em situacdo de conflit§
quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares dos CRI e os titulares dos valores mobiliariod
da outra emissao. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

an
a alidar 0¥ocumento

S COSTA

(u) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patrimbnio Separado‘%J
Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos termog§
P

da Lei n® 9.514/97, caso o PatrimoOnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas dg
Emissdo, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgao dos CRI tituladog
. . A P

por cada um deles mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos deste Termg
de Securitizagdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

RES e FER

(v) Riscos Financeiros: Sao identificados trés principais riscos financeiros nas operacoes d
securitizacao: (i) descompasso entre as taxas de remuneracdao dos ativos e passivos; (i
insuficiéncia de garantias devido a atrasos ou perdas acumuladas; e (iii) escassez de liquidez.
materializacdo de quaisquer desses riscos pode impactar negativamente os interesses do
Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

FESNU

ANIELE MARQ

(w) Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios: Eventuais falhas na
originagdo ou formalizagdo dos Créditos Imobilidrios podem resultar em inadimplemento o
questionamentos quanto a regularidade dos créditos, além de possibilitar a configuragdo d&
eventos de vencimento antecipado ou recompra compulsoria, o que pode trazer prejuizos direto§
aos Investidores dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maiors

T
(x)Riscos em Funcdo do Rito de Registro Automatico da Oferta e a Ndo Analise Prévia Del@'
ANBIMA: Os CRI serdo distribuidos com base no rito automatico de registro, conforme a Resoluca&
CVM n° 160, sem analise prévia por parte da CVM, de forma que as informacdes prestadas peI%
Devedora, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario ndo foram objeto de analise pela referidé

autarquia. Ndo ha garantia de que os documentos da oferta teriam sido aprovados da mesm%

HBA
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forma, caso tivessem sido submetidos a uma avaliacdo da autarquia. A operagdo também serg
registrada na ANBIMA, conforme o Coédigo de Regulacdo da entidade, mas sem analise prévia d%
mérito. Os Investidores devem estar cientes de que (i) ndo se aplicam a oferta todas as protegée'%
legais e regulatérias previstas para investidores nao profissionais ou que participam de oferta%
publicas registradas na CVM, e (ii) as informacdes divulgadas ndo passaram por revisdo da CVM,
ou pela ANBIMA, cabendo aos préprios Investidores realizarem avaliagdo independente sobre %
operacgao. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior;

o docum

(y) Manutencdo do Registro de Companhia Securitizadora: A sua atuagdo como Emissora de CR_E
depende da manutengdo de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e da%
respectivas autorizacbes societarias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos da CVM enﬁ
relacdo as companhias securitizadoras, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmg!;
cancelada, afetando assim, as suas emissdes de CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidad&
Menor/ Materialidade Maior;

OSTA DE

(z)Risco do Quérum de Deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI: Existerg
deliberacbes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI que so6 sdo aprovada%
por quéruns qualificados. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI, apesar d&
discordarem de alguma deliberacdo a ser votada em assembleia geral de Titulares dos CRI, poden§
ter que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como na¢
ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular do CRI em determinadag
matérias submetidas a deliberagdo em assembleia geral, os Investidores poderdo seﬁ
prejudicados em decorréncia de deliberagGes tomadas em desacordo com o0s seus interesses?
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média;

QBES NUNE

(aa) Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificacdo de risco pob
agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de crédit&
assumido pelos investidores com a aquisicdo dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a né@
ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obrigagdes pecuniadrias decorrentes d%
Emissdao, bem como eventuais perdas de principal e juros; Escala qualitativa de riscof:~
Probabilidade Média / Materialidade Média;

UCHOA

(bb) Risco relacionado & Devedora e ao setor imobilidrio brasileiro estarem expostos a risco8
associados a aquisigdo, incorporagdo e construcao imobiliarias e a venda de imoveis: A Devedoré
se dedica, principalmente, a aquisicdo, incorporacdo, construcdo e venda do(s@
Empreendimento(s) Alvo para clientes, e pretende continuar desenvolvendo tais atividades. AIénﬁ
dos riscos que afetam de modo geral o setor imobilidrio brasileiro e que podem ter impact&
negativo sobre o avango das obras do(s) Empreendimento(s) Alvo, sobre a robustez dos Crédito§
Cedidos Fiduciariamente e sobre a capacidade de pagamento da Devedora, tais como: (iE
interrupgdes de fornecimento e volatilidade dos precos de matérias-primas e equipamentos d%
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construcdo, (ii) escassez de mao-de-obra, (iii) alteragdes na oferta e demanda na regidao do(s
Empreendimento(s) Alvo, (iv) mudangas nos regulamentos de zoneamento urbano e norma
ambientais, e (v) mudanga no regime tributario aplicavel ao setor imobiliario e tarifas plﬁlblicasg
tais atividades podem ser especificamente afetadas pelos seguintes riscos: (vi) o grau d%
interesse dos potenciais clientes ou o preco de venda por unidade necessario para vender todasg
as unidades pode ficar significativamente abaixo do esperado, resultando em empreendiment@
menos lucrativo do que o inicialmente previsto ou mesmo ndo lucrativo, (vii) a construgao da§
unidades pode ndo ser concluida no prazo previsto, acarretando um aumento dos custos dé
construcdo, o pagamento de multas ou a rescisdo unilateral dos contratos de venda de suag
unidades por parte de seus clientes, (viii) a Devedora pode ser impedida, em decorréncia de nov%
regulamentagéo ou de condigdes de mercado, de corrigir monetariamente seus recebiveis d&
acordo com certos indices de inflagdo, conforme atualmente permitido, (ix) na hipotese dg
faléncia ou de dificuldades financeiras de uma grande companhia do setor imobilidrio, o setof
como um todo pode ser afetado adversamente, o que pode causar uma reducao da confianca dé
potenciais clientes na Devedora e em outras companhias que atuam no setor, bem como da¥
fontes de financiamento para os empreendimentos imobilidrios da Devedora, (x) condicdes do§
mercados imobilidrios locais e regionais, tais como o excesso de oferta de empreendimento%
inclusive, mas ndo se limitando, ao excesso de oferta de empreendimentos populares nas regide§
onde a Devedora atua ou pode atuar no futuro, (xi) a Devedora pode antecipar de maneiré
equivocada a percepgdo de potenciais clientes quanto a seguranga, conveniéncia e atratividadg
do seu empreendimento e da &area onde estd localizado, (xii) atrasos na aprovacgao oé
licenciamento do empreendimento da Devedora pelas autoridades governamentais ou a né@
obtencdo de tais licenciamentos em decorréncia de pedidos intempestivos de renovacgdo dag
licencas obtidas ou de questionamentos em relacdo (1) aos aspectos técnicos dos estudo%
apresentados no licenciamento das obras; (2) a competéncia do drgdo licenciador; e (3) ag
proprio procedimento de licenciamento; e (4) identificacdo de contaminacdo ambiental de so@
e/ou aguas subterrdneas nos terrenos dos empreendimentos de responsabilidade direta o
indireta da Devedora, em implantacdo ou ja comercializados, o que pode ensejar futuro§
dispéndios em investigacdo/remediacdo que afetem adversamente os resultados da DevedoraLz“
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média;

na#furas‘acesse

HOA, DA

(cc) A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional d&
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito advers
relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganhé
da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equip§
especializada, para originagao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto conheciment@'
técnico, operacional e mercadolégico de nossos produtos. Assim, a eventual perda dé&
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar &

or'

nossa capacidade de geracao de resultado. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor}é
Materialidade Média; Q
°

o

g

=
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(dd) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sid&
integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao judiciéé
ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e <§
Patriménio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, eng
especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliérios‘g
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plené
eficacia da afetacdo de patrimonio. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor
Materialidade Média;

ra validar odo

(ee) Risco relativo a auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formulario de Referéncig
da Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informagdes do Formulario de Referéncia dg?)'
Emissora: As informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligénci&
legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a suficiéncia, veracidade'éJ
precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes, obrigacdes e/ou contingéncias constante
do Formulario de Referéncia da Emissora. Consequentemente, as informacGes fornecidas n§
Formuldrio de Referéncia da Emissora podem conter imprecisdes que podem induzir o investido%
em erro quando da tomada de decisdo, o que poderd afetar negativamente os Titulares de CR$
caso alguma contingéncia prevista no Formulario de Referéncia da Emissora seja concretizada é
venha a afetar o Patrimonio Separado dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média A
Materialidade Menor;

FERNAN

(ff)  Risco de restricdo de negociagdo: Os CRI serdo ofertados exclusivamente a Investidoreg
Profissionais e nao poderdo ser livremente negociados no mercado em geral, em razdo do dispost%
no artigo 43-A, paragrafo 29, inciso II da Resolugdo CVM n° 60 e no artigo 4° do Anexo Normative
I da Resolugao CVM n© 160. Essa limitacdo deve ser considerada pelos Investidores, pois pod%”;
impactar a liquidez desses ativos no mercado secundario. Escala qualitativa de risco%
Probabilidade Média / Materialidade Maior;

ANIELE M

(99) Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria_pode gerar riscos judiciais aos
Investidores: A securitizagdo de créditos imobilidrios é uma pratica relativamente recente n@
mercado de capitais brasileiro e, por sua natureza, apresenta maior complexidade en§
comparacdo a outras emissdes de valores mobilidrios, devido & necessidade de estrutura$
juridicas que segreguem os riscos da Securitizadora, da Devedora e dos proprios créditos qué
compdem a Emissdo. Como se trata de um mercado ainda em processo de consolidagdo §
regulamentagdo, ha a possibilidade de inexisténcia de normativas claras para determinada§
situacdes, o que gera riscos adicionais aos Investidores. Orgdos reguladores e o Poder Judiciarié
podem vir a editar novas regras ou interpretar as atuais de forma que impactem negativament

a Securitizadora e os CRI, inclusive proferindo decisdes contrarias aos interesses do
Investidores. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

HOA

dho
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(hh) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura d
modelo financeiro, econ6mico e juridico desta Emissdao considera um conjunto de rigores
obrigacdes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagdo em vigor§
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado dé
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagbes de estress%o
podera haver perdas por parte dos investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo
recursos necessarios para fazer valer as disposicdes contidas nos documentos desta operacao
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor;

aBindRuras acesse

a validar o-docm

(ii)Crescimento da Emissora e de seu Capital:
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengdo do crescimento esperado, dg
forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Ndo se pod&
assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar,
caso haja, as condicbes desta captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora. Escalg,
qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor;
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LVES CO

(6))) Riscos associados aos prestadores de servicos. A Emissora contratou, e podera contratad
futuramente, terceiros para realizar atividades essenciais a Emissdo, como auditoria, fungoes dé
agente fiduciario, agente de liquidagao, escriturador, custodiante, entre outros. Caso qualqueg
desses prestadores entre em recuperacao judicial ou faléncia, eleve substancialmente seus custo§
ou preste servicos abaixo do padrdao esperado, podera ser necessaria a sua substituicdo. @
inexisténcia de alternativas viaveis no mercado pode demandar que a propria Emissora assumg
diretamente essas atividades, o que exigiria recursos adicionais e tempo, afetando adversament%
a relagdo com os Titulares dos CRI e impactando a regularidade dos pagamentos, a execugao dag
garantias ou outros servicos fundamentais para a operacdo da Emissdo. Escala qualitativa d%
risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

LE MAR

(kk) Risco de Estrutura: A presente emissdao de CRI tem o carater de “operagdo estruturada”"‘zf

desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro?,a(h
econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacdes de parte a parte, estipuladoé
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto3
em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitai
brasileiro no que tange as operagoes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares doé
CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menof;

/ Materialidade Menor;

() Risco Operacional: A Securitizadora depende de sistemas de tecnologia da informacgdo para
processamento de informagodes financeiras e a gestao operacional de suas emissdes. Esse
sistemas podem ser suscetiveis a interrupgdes, e alguns processos ainda contam com insergde

iNaddor WESLL
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manuais de dados, o que eleva o risco de falhas. Problemas operacionais podem afeta
negativamente a administracdo dos patrimonios separados, os negdcios e a reputagao d
Securitizadora. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor;

(mm) Risco referente a Simula 176 STJ: O STJ publicou a Simula n°® 176, que enuncia que
“nula a cldusula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela ANBID/CETIP”
que, apesar da referida sumula ndo vincular as decisdes do Poder Judiciario, existe a possibilidad&
de, em uma eventual disputa judicial, a validade da estipulacdo da Taxa DI na Oferta seé
guestionada. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média;

erffo efBuas assindr.

validar o

(nn) Alternacdo na legislagdo ou na interpretacdo das normas aplicaveis aos CRI e/ou ao§
Créditos Imobilidrios: Decisbdes judiciais, resolucdoes da CVM, do CMN, decretos, leis, tratadog)
internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendlmentoéﬁ
direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e /ou dos Créditos Imobilidrios, causandg
prejuizo aos Titulares dos CRI. Em 2 de fevereiro de 2024, o CMN publicou a Resolucdo CMIE
5.118, conforme alterada, reduzindo os tipos de lastro que podem ser usados para a emissao dg
certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios. A nova regrd
passou a valer a partir da data de sua publicacdo, gerando impacto imediato ao setor dé
securitizacdo do mercado de capitais brasileiro. A nova norma poderda provocar uma meno%
emissdo destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercad@
secundario. Por essa razdo, os Titulares dos CRI poderdo enfrentar dificuldades para negociar %
venda dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem ndo conseguir realiza-la ém
consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este € apenas um exemplo recent&
gue alterou a dinamica do mercado de CRI. Ndo é possivel prever se ou quando estes eventog
podem voltar a ocorrer e qual serd dimensdo do prejuizo que podem causar aos Titulares dog
CRI. Sendo assim, ndo é possivel garantir que ndo serdao publicadas durante a vigéncia dos CR.‘ﬁ
novas resolugdes do CMN, da CVM ou de qualquer outro érgdo regulamentador brasileiro o@
internacional com potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CrRE
e/ou dos Créditos Imobilidrios. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / MaterialidadéjJ
Média;

OA, DANI

(oo) Decisdes judiciais sobre a Medida Proviséria n® 2.158-35/01 podem comprometer &
Regime Fiduciario sobre as séries de CRI emitidas: A Medida Provisdria n°® 2.158-35, de 24 dg
agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que estabelecany
a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimo6nio de pessoa fisica ou juridica nag
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, en(:dn
especial quanto as garantias e aos privilégios que |lhes sdo atribuidos”. Adicionalmente, g
paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “permanecem respondendo pelos débitos alg
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espoélio ou sua massa falidad
inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”. A Lei 14.430 estabeleceu n

E¥MATO®U
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paragrafo 4° de seu artigo 27 que “Os dispositivos desta Lei que estabelecem a afetacdo ou &
separacdo, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emissdo especifica d%
Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relacdo a quaisquer outros débitos da companhi%
securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto é%
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”, mas como referida lei ndo revogo
expressamente a Medida Proviséria n® 2.158-35, ndo podemos garantir que os Crédito%
Imobilidrios, ndao obstante comporem o Patrimonio Separado, ndao poderao ser alcancados poE
credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Securitizadora e, em alguns casos, por credore§
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupg
econdmico da Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Cas@
isso ocorra, concorrerdo os titulares destes direitos creditérios com os Titulares dos CRI de formg?)'
privilegiada sobre o produto de realizacdo do Patrimdnio Separado. Nesta hipdtese, é possivel 0
recursos do Patrimonio Separado ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral doé
CRI ap6s o cumprimento das obrigacbes da Securitizadora perante aqueles credores. Escaly,
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média; S

a Pal

LVES C

(pp) Risco de integralizacdo dos CRI com &agio ou desagio: Os CRI poderdo ser integralizadog
com &gio ou desagio, conforme definido pelo Distribuidor, no ato de subscricdo dos CRI, send§
certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio serd aplicado de forma igualitaria a totalidade dog
CRI da respectiva série em cada Data de Integralizacdo. O preco da Oferta sera Unico e, portanto%
eventual agio ou desagio devera ser aplicado de forma igualitdria a totalidade dos CRI (efz
consequentemente, a totalidade dos Titulos de Divida) da respectiva série integralizados em cadg
Data de Integralizacdo, nos termos do artigo 61 da Resolugcdo CVM 160. Além disso, os CR]”%J
guando de sua negociacdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade(zh
controle ou participacao da Emissora, poderao ser adquiridos pelos novos Investidores com a'gio%
calculado em fungdo da rentabilidade esperada por esses Investidores ao longo do prazo d&
amortizacdo dos CRI originalmente programado. Em caso de antecipacdo do pagamento do§
Créditos Imobilidrios, os recursos decorrentes dessa antecipagdo serdo imputados pela Emissorf‘zu
no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, hipotese erﬁﬁ
que o valor a ser recebido pelos Investidores poderd nao ser suficiente para reembolsaé
integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou §
pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem a Emissora, dispordo de outra§
fontes de recursos para satisfagdo dos interesses dos Titulares de CRI. Escala qualitativa de riscog
Probabilidade Média / Materialidade Média;

ESLLEY

(qq) Existéncia de débitos de IPTU nos Imdveis: No dmbito da auditoria juridica dos Iméveis
realizada por conta da Emissdo, foram identificados débitos vencidos de IPTU que somang
R$152.801,36. Em caso de excussdo da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, o novo proprietario do_éf
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nome, ou um terceiro adquirente dos Iméveis, sera responsavel pela quitacdo de tais débitos
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior;

(rr) Auséncia de certiddes ambientais, de desapropriacdo, tombamento e SPU: Nao fora
apresentadas, até a presente data, as certiddes emitidas pelos 6rgaos ambientais estaduais
municipais relativas aos Imoveis, bem como as certidGes de desapropriacdo e tombamento nag
esferas federal, estadual e municipal e a certiddo de dominio da SPU, de forma que ndo fogfv
possivel apurar a existéncia (i) de multas, infragdes e passivos de natureza ambiental, cujé
configuragdo poderd ensejar um Evento de Vencimento Antecipado ou, em cendrio extremo, é
paralisacdo da obra; (ii) de procedimentos expropriatérios em curso, que poderdo comprometer
a excussdo da Alienacgdo Fiduciaria de Imdveis em caso transferéncia compulséria da propriedad§
ao Poder Publico; (iii) de tombamento do Imdvel, o que podera impor restricdes ao uso e ag;
desenvolvimento do Empreendimento; e (iv) e a situacao dominial perante a SPU, nao sendé
possivel afastar o risco de enquadramento do Imdvel como terreno de marinha ou acrescido d&
marinha Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior;

eBuaBassinatur

d

COSTA

(ss) Riscos relacionados a irregularidade de area construida: A eventual existéncia de ared
construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente ou eny
desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os Imoéveis, cas&
referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgéog
responsaveis, o que podera ensejar (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii)
impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca d&
funcionamento; (iv) a recusa da contratacao/renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdigéé?;
dos imdveis, podendo resultar na obrigacdo de demolicdo das areas irregulares, o que poderd
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Imdveis e§
consequentemente, os CRI. Ademais, a ndo obtencdo e/ou ndo renovacgao de tais licencas pod@
resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e temp&
para sua regularizagdo, de adverténcias, multas e até o fechamento dos comércios atuantes nos
Imodveis, o que poderd causar prejuizo aos Titulares dos CRI. Escala qualitativa de riscoE
Probabilidade Média / Materialidade Maior;

CALV|

AND

OA, DAN

(tt) Os Créditos Imobilidrios sdo garantidos por Garantias, que poderdo ser insuficientes parg
pagamento integral dos CRI: Caso ocorra o inadimplemento de qualquer Obrigacao Garantida, 8
Emissora podera executar as Garantias para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dg
CRI. Adicionalmente, a Emissora podera executar todas e quaisquer garantias outorgadas a eI§
em garantia das Obrigagdes Garantidas, simultaneamente ou em qualquer ordem, seguindo ag
deliberagOes dos Titulares de CRI, sem que com isso prejudique qualquer direito ou possibilidadé
de exercé-lo no futuro, até a quitacdo integral das ObrigacBes Garantidas, respeitados os limiteg
estipulados nos contratos das Garantias. Nessa hipétese, o valor obtido com a execucao forgadg?
das Garantias podera nédo ser suficiente para o pagamento integral dos CRI, o que afetari§;
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negativamente a capacidade do Patrimbnio Separado de suportar as suas obrigagdeg
estabelecidas no Termo de Securitizagao, e, consequentemente poderia afetar de forma advers&

c
e negativa os Titulares de CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidad&
Maior;

(uu) Risco relacionado a nao constituicdo das Garantias: Na data de assinatura deste Termo d
Securitizacdo (i) a Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) a Alienacao Fiduciaria de Quotas (iii)
Cessdo Fiduciaria e (iv) o Aval ndo se encontram devidamente formalizadas, constituidas &
exequiveis, na medida em que os referidos contratos ainda ndo foram registrados nos cartériog
competentes, os atos de aprovagao que aprovaram as referidas garantias ndo se encontranc_‘iz
arquivados perante a junta comercial competente, e ainda n&do foram verificados o cumprimentg
/ baixa das respectivas condigdes suspensivas e clausula de superveniéncia. Ademais, uma veg
assinados os instrumentos das Garantias, os prazos para obtencdo dos referidos registro&
encontrar-se-ao especificados nos respectivos instrumentos, desta forma, existe o risco dén:
atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade ng,
completa constituicdo das referidas Garantias. Assim, tais fatos podem impactar negativament§
a devida constituicdo e consequente excussao das referidas Garantias, caso os registros acim%
nao sejam implementados. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Médiaé

ocBmefo e suas a

O

(vv) A Devedora pode ndo dispor de seguro suficiente para se proteger contra Derdag
substanciais: A Devedora ndo poderd garantir que as coberturas das apodlices de seguré
eventualmente existentes estardo sempre disponiveis ou serdo suficientes para cobrir eventuaiﬁ
danos decorrentes de sinistros. Ademais, determinados riscos podem ndo estar cobertos pelag
apolices (por exemplo, caso fortuito, forca maior, interrupcao de determinadas atividades, guerra'%J
entre outros). Adicionalmente, a Devedora ndo podera garantir que, no vencimento das apéliceg
atualmente vigentes, conseguira renova-las em termos suficientes e favoraveis. Portanto%
sinistros que ndo estejam cobertos pelas apdlices ou a impossibilidade de renovagao das apdlice§
podem afetar adversamente os negdcios ou condicdo financeira da Devedora, podendo prejudicaﬁ
o pagamento dos Créditos Imobiliarios, o fluxo de pagamento dos CRI e, consequentementt—fzf
pode trazer prejuizos financeiros aos potenciais Investidores. Escala qualitativa de riscof:~
Probabilidade Menor / Materialidade Maior;

UCHOA

(ww) Risco de insuficiéncia da Alienacdo Fiducidria de Imdveis pela auséncia de Laudo d&
Avaliacdo: Uma vez que o valor atribuido aos Imoveis, para fins de liquidagdo forgada em Ieiléé
publico nos Contratos de Alienacao Fiducidria de Imoveis, ndo foram obtidos a partir d§
elaboracdo de um laudo técnico de avaliagdo, ndo ha comprovacles técnicas de que os Imévei§
efetivamente possuem o valor de liquidacdo que lhe foram atribuidos, podendo impactaf
negativamente na eventual excussdo da Alienagao Fiduciaria de Imoveis, caso verificada a su&

or’

I3 e}

insuficiéncia em razao do valor atribuido aos Imoveis nao corresponder ao seu efetivo valor d€
’ - A

mercado. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média; @
o

I

c

Q

£
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(xx) Risco decorrente da volatilidade e da falta de liguidez no mercado de capitais brasileiro: G
mercado de valores mobilidrios brasileiro é substancialmente menor, menos liquido, mais volét@
. . . . s . . . . . @©

e mais concentrado do que os principais mercados de valores mobiliarios internacionais. Taig,
7 . . . " . . . >
caracteristicas de mercado podem limitar substancialmente a capacidade dos investidores d&
alienar os CRI ao preco e na ocasido em que desejarem fazé-lo e, consequentemente, poderdé
[}

vir a afetar negativamente o prego de mercado dos ativos mobiliarios. Adicionalmente o preco d&
(8]

mercado dos ativos mobiliarios podera flutuar por diversas razdes, incluindo por motivo$
o

relacionados ao desempenho operacional e financeiro da Devedora e por quesitog
=]

macroeconomicos, nacionais e internacionais, que ndo podem ser controlados pela Devedora, @
7 . . . . . ©

que podera afetar negativamente os titulares de CRI. A volatilidade e a falta de liquidez nG
mercado de capitais brasileiro poderdo causar desafios significativos para os titulares de CRIg
limitando sua capacidade de vender e precificar seus investimentos. Escala qualitativa de risco®
Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

a

STA DE A

(yy) Falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais: O mercado de titulo§
e valores mobilidrios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia e condicdes doé
mercados globais, e especialmente pelos mercados emergentes e dos paises da América Latinag
A reagdo dos investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impact
desfavoravel no mercado de titulos e valores mobiliarios no Brasil. Por outro lado, crises enénzgD
outros paises emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, podem reduzir a demand&
do investidor por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras. Qualquer doé
acontecimentos acima mencionados pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado. ).y
Emissora e a Devedora nao tém controle sobre quais medidas o Governo Federal podera adota@
no futuro na gestdo da Politica Econdmica e ndo pode prevé-las. Por isso ndo € possivel quantiﬁca:Dz
os impactos que tais medidas poderdo gerar nos negdcios da Emissora ou da Devedora, o qué
podera afetar negativamente os Titulares de CRI. A falta de liquidez nos mercados domésticosg
financeiro e de capitais pode apresentar diversos riscos, incluindo: (i) a dificuldade em alienar o%
CRI ao preco e na ocasido em que desejarem fazé-lo, (ii) impacto nos preco de mercado dog
ativos, em razdo da diminuicdo da demanda por CRIs, o que pode resultar em uma reducao dog
precos dos titulos no mercado secundario, (iii) risco de perda de capital, especialmente sg
precisarem vender seus titulos sem um mercado com poucos compradores dispostos a adquiri§
los, (iv) dificuldades para acessar seu capital investido, (v) aumento de risco de crédito associad@
aos CRI, dentre outros. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

LEY MAT

(zz) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivog
alheios ou exdgenos, tais como moratoéria, guerras, revolugbes, mudangas nas regras apIicévei“§
aos CRI, alteracdo na politica econ6mica, decisdes judiciais etc. Escala qualitativa de risco
Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

o0 por
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19.2. Os negocios, situagdo financeira, reputacdo ou resultados operacionais da
Emissora, da Devedora, dos Avalistas e/ou dos demais participantes da presente Oferta poden%
ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Casq;i
quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negodcios, a situac_;éc&5
financeira, a reputacdo, os resultados operacionais da Emissora, da Devedora e/ou dos Avalistag
poderdao ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigacdes n%

ambito da Operacdo de Securitizacado. %
3

, o

19.3. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam este Termo de Securitizagdo &
compreendam integralmente seus termos e condigcGes, os quais sdo especificos desta Operagécﬁ)“;
de Securitizagdo e podem diferir dos termos e condigdes de outras operagdes envolvendo &
mesmo risco de crédito. g
)

<

. ’ . . . LLI

19.4. Para os efeitos desta Clausula, quando se afirmar que um risco, incerteza o@

problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissoral,
a Devedora e/ou os Avalistas, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderi§
produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negécios, a posicao financeira, a liquidez, o%
resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora, da Devedora e/ou dos Avalistasy
conforme o caso, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeir%
o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta Segdo como possuindo tambéng
significados semelhantes.

FERNAN

19.5. A Securitizadora e seus representantes (i) ndo terdao quaisquer responsabilidadeg
relativas a quaisquer perdas ou danos, incluindo lucros cessantes, que possam advir com%
resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informagles contidas nest&
documento e/ou nos demais Documentos da Operacao, e (ii) ndo fazem nenhuma declaragééc’”g
nem ddo nenhuma garantia quanto a corregdo, adequagdo ou abrangéncia das informagdes aquE
apresentadas. A Securitizadora tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes d%
diligéncia, nos termos da regulamentacdo aplicavel, para assegurar que: (a) as informagﬁeg
prestadas pela Devedora e pelos Avalistas sejam suficientes, verdadeiras, precisas, completasé~
consistentes e atualizadas, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada ai;
respeito da Oferta; e (b) as informagdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo d§
distribuicdo deverdo ser suficientes para permitir aos Investidores a tomada de decisd@
fundamentada a respeito da Oferta.

an
QVESLLEY MAT

19.6. Os riscos descritos acima nao sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda n
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito advers
sobre a Emissora, a Devedora, os Avalistas e/ou a Oferta dos CRI. Na ocorréncia de qualquer da
hipéteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando um
perda para o Investidor.

Esse désumento foi assifadd/por
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19.7. Classificacdo de Risco: Os CRI objeto desta emissdo ndo serdo objeto de analise d
classificagao de risco.

20. CLAUSULA VIGESIMA - FORO E LEI APLICAVEL

20.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de S3do Paulo para dirimir quaisque
duvidas oriundas deste instrumento, renunciando as Partes a qualquer outro, por mai
privilegiado que seja.

20.2. Lei Aplicavel: Este Termo de Securitizacdo é regido, material e processualmente, pelas lei
da Republica Federativa do Brasil.

E ASSIS. Fra validar oWocamento e suas assin

20.3. Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderdo, a seu critério exclusiv
requerer a execucdo especifica das obrigacdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigo
536, 806, 815 e 501 do Novo Cddigo de Processo Civil.

A3

O presente Termo de Securitizagdo é firmado em formato digital.

Local e data de assinatura do Termo de Securitizacao Original: Sao Paulo, 04 de setembro de
2026.
Local e data e assinatura do 1° Aditamento: Sao Paulo, 11 de agosto de 2026.
Local e data e assinatura do 2° Aditamento: S3o Paulo, 15 de agosto de 2026.
Local e data e assinatura do 3° Aditamento: S3do Paulo, 16 de agosto de 2026.

deéeumento foi assinado por WESLLEY MATOS UCHOA, DANIELE MARQUES NUNES e FERNANDA GONCALVES COST.
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidarios da 18, 248, 32 e 4%
Séries da 1562 (Centésima Quinquagésima Sexta) Emissdo de Certificados de Recebl'vei§
Imobiliarios da Companhia Provincia de Securitizagdo lastreados em Créditos Imobiliarios devidoé;;i
pela OG 05 SPE Empreendimentos e Participacoes Ltda., celebrado em 04 de setembro de 20263

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACZ\O.
Securitizadora

Nome: Leticia Viana Rufino
CPF: 332.360.368-00

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Weslley Matos Uchoa Nome: Fernanda Gongalves Costa
de Assis
CPF: 357.274.108-43 CPF: 412.518.808-43
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ANEXO I

Caracteristicas da CCI

CCr o1

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Sao Paulo, 15 de setembro de 2026

, . TIPO DE
SERIE 1a NUMERO 260 ccI INTEGRAL

Para validar|o documento e suas assinaturas acesse

1. EMISSOR

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de emissoi2
de valores mobilidrios concedido pela CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao<
Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Moncdes, CEP: 04571i3
925, inscrita no CNPJ sob 0 n® 04.200.649/0001-07

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

OXY DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasi
Milano, n©® 567, sala 1001, Auxiliadora, CEP 90450-085, inscrita no CNPJ sob o n
62.667.674/0001-00.

NTALVES COSTA

RNANDA GO

3. DEVEDORA

OG 05 SPE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA., com sede no estado do Rio de
Janeiro, na cidade do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, Bloco 2, sala 406 bairronq)
Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do%
Ministério da Fazenda (“"CNPJ”) sob o n® 57.212.232/0001-20.

ESN

4. GARANTIAS - A CCI nao contém garantia. No ambito das Notas Comerciais, contudo, foran%
constituidos o Aval, a Cessdo Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas e as Allenagoe§
Fiduciarias de Imoveis; -

LE

5. DESCRICAO DO TITULO: O “Instrumento Particular da 1@ (Primeira) Emissdo de Notasz
Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societaria, Com Garantias Real
Fidejussdria, Emitidas em Quatro Séries, Para Colocacdo Privada, da OG 05 SPE‘;
Empreendimentos e Participagbes Ltda.”, a ser celebrado entre a Devedora, a Emissora e os'->
Avalistas, conforme definidos em referido instrumento, por meio do qual a Devedora emltlLE
131.300 (cento e trinta e um mil e trezentas) Notas Comerciais da sua 12 emissao, sendo 37. 000E
(trinta e sete mil) da Primeira Série, 30.000 (trinta mil) da Segunda Série, 30.000 (trinta mllj:j
da Terceira Série e 34.300 (trinta e quatro mil e trezentas) da Quarta Série, no valor nominall
unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), totalizando o valor de R$ 131.300.000,00 (cento e trinta e5
um milhGes e trezentos mil reais) (“Valor Total da Emissdao” e “Notas Comerciais”

A

HOATD

respectivamente).
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6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 37.000.000,00 (trinta e sete milhdes de reais).§

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO: Significa, o empreendimento imobiliério§
denominado “Empreendimento Residencial Multifamiliar Atto”, objeto do R.4 da Matricula ndg
524.376 do 9° Registro de Imdveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro ("Empreendimentos
Alvo”), localizado na Avenida Lucio Costa, 4446, na Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ, CEP§

22.630-011; s
SEGUROS: N3o aplicavel. 3
7. CONDICOES DE EMISSAO S
7.1. PRAZO EM DIAS CORRIDOS E | 982 (novecentos e oitenta e dois) dias contados da Datag
DATA DE VENCIMENTO FINAL de Emissao, vencendo-se, portanto, em 24 de maio def:

2029. g
7.2. ATUALIZACAO MONETARIA O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou d,—,:

saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
conforme o caso, ndo sera atualizado monetariament
(“Atualizacdao Monetaria”).

A

BdsTaBE

7.3. JUROS REMUNERATORIOS Sobre o Valor Nominal
Comerciais, ou o seu saldo, incidirao jurofgn
remuneratorios equivalentes a 100% (cem por centoﬁ
da Taxa DI, acrescida de sobretaxa (spreadé
correspondente a 4,5000 (quatro inteiros e quinhentosg
milésimos) (“Sobretaxa”), todos com base em 252;
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime¥
de capitalizacado composta, calculados de forma%
exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde &
primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciais(Zj
ou da Data de Pagamento imediatamente anterior3
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,ggo
calculados de acordo com a férmula descrita an
Instrumento de Divida. m

c
3
=
Q
3
o
Q
Q
n
=2
o
=
Q

NIE

7.4. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO | Os Juros Remuneratdrios serdo pagos até a Data deS
DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA | Vencimento, conforme cronograma de pagamentosy

AMORTIZAGAO previsto abaixo desta tabela. §
7.5. LOCAL DE PAGAMENTO Sdo Paulo, SP. 8
7.6. ENCARGOS (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; e§

(i) multa ndo compensatoéria de 2% (dois por cento)g
sobre a importancia total devida.
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Cronograma de Pagamentos das Notas Comerciais 12 Série =
S

3

Datas de Taxa de . °

p o Pagamento de | Incorporag¢do -
Periodo Pagamento Amortizacao <
. Juros? de Juros? 2

do Lastro (TAi) S

1 28/10/2026 0,0000% Sim Nao I’%
2 26/11/2026 0,0000% Sim Ndo %)
3 29/12/2026 0,0000% Sim Ndo £
4 27/01/2027 0,0000% Sim Ndo o)
5 24/02/2027 0,0000% Sim Ndo E
6 29/03/2027 0,0000% Sim Ndo 8
7 28/04/2027 0,0000% Sim Ndo g
8 26/05/2027 0,0000% Sim Néo S
9 28/06/2027 0,0000% Sim Néo g
10 28/07/2027 0,0000% Sim N3o 2
a

11 27/08/2027 0,0000% Sim N3o z
12 28/09/2027 0,0000% Sim N3o E
13 27/10/2027 0,0000% Sim N3o >
14 26/11/2027 0,0000% Sim Néo 2
Z

15 29/12/2027 0,0000% Sim Ndo 2
16 27/01/2028 0,0000% Sim Ndo a
2

17 23/02/2028 0,0000% Sim Ndo <
18 29/03/2028 0,0000% Sim Ndo %
19 26/04/2028 0,0000% Sim Ndo é
20 29/05/2028 0,0000% Sim N3o z
a

21 28/06/2028 0,0000% Sim N3o <
22 27/07/2028 0,0000% Sim Nao g
23 29/08/2028 0,0000% Sim N3o 3
24 27/09/2028 0,0000% Sim Ndo 8
25 27/10/2028 0,0000% Sim Nao E
26 28/11/2028 0,0000% Sim Nao ";
27 27/12/2028 0,0000% Sim Nao g
28 29/01/2029 0,0000% Sim Nao 5
o

29 26/02/2029 0,0000% Sim Nao 8
©

30 27/03/2029 0,0000% Sim Nao £
[%]

31 26/04/2029 0,0000% Sim Nao g
o

c

Q

£
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32 | 24/05/2029 | 100,0000% Sim Nio

CCI 02

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Sao Paulo, 15 de setembro de 202

, , TIPO DE
SERIE 23 NUMERO 261 eI INTEGRAL

1. EMISSOR

SSIS | Para val id?r 0 ddgcumento e suas assinaturas acesse

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de emiss
de valores mobilidrios concedido pela CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sédft
Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongbes, CEP: 04571 5
925, inscrita no CNPJ sob o0 n° 04.200.649/0001-07

@]
E A

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

ALVES cO$

OXY DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira%

com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasif3
Milano, n® 567, sala 1001, Auxiliadora, CEP 90450-085, inscrita no CNP]J sob o n‘é
62.667.674/0001-00. %
3. DEVEDORA iw

[}

OG 05 SPE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA., com sede no estado do Rio deu/j
Janeiro, na cidade do Rio de Janeiro, na Avenida das Ameéricas, n® 3434, Bloco 2, sala 406 bairrog
Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas doZ;
Ministério da Fazenda (“"CNPJ”) sob o n® 57.212.232/0001-20.

RQU

4. GARANTIAS - A CCI ndo contém garantia. No ambito das Notas Comerciais, contudo, foran'g
constituidos o Aval, a Cessdo Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas e as AlienagGeg!
Fiduciarias de Imoveis;

ANIE

5. DESCRICAO DO TITULO: O “Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissdo de Notasi.
Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societdria, Com Garantias Real €2
Fidejussdria, Emitidas em Quatro Séries, Para Colocacdo Privada, da OG 05 SPED:
Empreendimentos e Participagbes Ltda.”, a ser celebrado entre a Devedora, a Emissora e 0§
Avalistas, conforme definidos em referido instrumento, por meio do qual a Devedora emitiLE
131.300 (cento e trinta e um mil e trezentas) Notas Comerciais da sua 12 emissdo, sendo 37.0001‘_.J
(trinta e sete mil) da Primeira Série, 30.000 (trinta mil) da Segunda Série, 30.000 (trinta mil)2
da Terceira Série e 34.300 (trinta e quatro mil e trezentas) da Quarta Série, no valor nomina

unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), totalizando o valor de R$ 131.300.000,00 (cento e trinta e§

um milhGes e trezentos mil reais) (“Valor Total da Emissdo” e “Notas Comerciais”s
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respectivamente).

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

haturas gcesse

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO: Significa, o empreendimento imobiliérid§
denominado “Empreendimento Residencial Multifamiliar Atto”, objeto do R.4 da Matricula n°§
524.376 do 9° Registro de Imdveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro (“Empreendimentoﬁ)on
Alvo"), localizado na Avenida Lucio Costa, 4446, na Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - R], CEP5

22.630-011;

SEGUROS: N3o aplicavel.

7. CONDICOES DE EMISSAO

idat o dpcum

7.1. PRAZO EM DIAS CORRIDOS E
DATA DE VENCIMENTO FINAL

983 (novecentos € oitenta e trés) dias contados da Dataﬁ
de Emissao, vencendo-se, portanto, em 25 de maio de‘ﬁ
2029

7.2. ATUALIZAGAO MONETARIA

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais,g
conforme o caso, ndo serad atualizado monetariamentds
(“Atualizacdo Monetaria”). S

EQs$sIs

7.3. JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Unitario das Notaé
Comerciais, ou o seu saldo, incidirao juro%
remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento)(%D
da Taxa DI, acrescida de sobretaxa (spread)
correspondente a 4,5000 (quatro inteiros e quinhentosg
milésimos) (“Sobretaxa”), todos c9m base em 25%
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regimeg
de capitalizacdo composta, calculados de formas
exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde &
primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciai%
ou da Data de Pagamento imediatamente anteriorZ
conforme o caso, até a data do efetivo pac_:jamento,_zIJ
calculados de acordo com a formula descrita ncg‘

Instrumento de Divida. S

SNU

7.4. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA

Os Juros Remuneratérios serdo pagos até a Data deS
I
Vencimento, conforme cronograma de pagamentoss

AMORTIZACAO previsto abaixo desta tabela. 2
7.5. LOCAL DE PAGAMENTO Sao Paulo, SP. g
7.6. ENCARGOS (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; e@

(i) multa ndo compensatéria de 2% (dois por centoﬁ
sobre a importancia total devida.

Cronograma de Pagamentos das Notas Comerciais 22 Série
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Datas de Taxa de =
Periodo Pagamento Amortizagao Pagajrlllr(:,r;o Ci2 In;:rjpuorr:sg: °
do Lastro (TAi) ) ’
1 28/10/2026 0,0000% Sim Nao
2 26/11/2026 0,0000% Sim N&o
3 29/12/2026 0,0000% Sim Néo
4 27/01/2027 0,0000% Sim Nao
5 24/02/2027 0,0000% Sim Nao
6 29/03/2027 0,0000% Sim Nao
7 28/04/2027 0,0000% Sim Nao
8 26/05/2027 0,0000% Sim Nao
9 28/06/2027 0,0000% Sim N&o
10 28/07/2027 0,0000% Sim N&o
11 27/08/2027 0,0000% Sim N&o
12 28/09/2027 0,0000% Sim N&o
13 27/10/2027 0,0000% Sim N&o
14 26/11/2027 0,0000% Sim Nao
15 29/12/2027 0,0000% Sim Néo
16 27/01/2028 0,0000% Sim Nado
17 23/02/2028 0,0000% Sim Nado
18 29/03/2028 0,0000% Sim N&do
19 26/04/2028 0,0000% Sim N&do
20 29/05/2028 0,0000% Sim Nado
21 28/06/2028 0,0000% Sim Nao
22 27/07/2028 0,0000% Sim N&o
23 29/08/2028 0,0000% Sim N&o
24 27/09/2028 0,0000% Sim Nao
25 27/10/2028 0,0000% Sim Nao
26 28/11/2028 0,0000% Sim Ndo
27 27/12/2028 0,0000% Sim Ndo
28 29/01/2029 0,0000% Sim N&do
29 26/02/2029 0,0000% Sim Nao
30 27/03/2029 0,0000% Sim Nao
31 26/04/2029 0,0000% Sim Nao
32 25/05/2029 100,0000% Sim Nao
CCI 03
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LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Sao Paulo, 15 de setembro de 2026

, . TIPO DE
SERIE 3a NUMERO 262 eI INTEGRAL

D € suas assipaturas gcesse

1. EMISSOR

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de emissors
de valores mobiliarios concedido pela CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Séo§
Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade MongGes, CEP: 045713
925, inscrita no CNPJ sob o0 n° 04.200.649/0001-07 g

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

ata vdlida

OXY DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeirap
com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasi(%
Milano, n© 567, sala 1001, Auxiliadora, CEP 90450-085, inscrita no CNP]J sob o n&f)

62.667.674/0001-00.

OSTA DE

3. DEVEDORA

OG 05 SPE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., com sede no estado do Rio de(,))
Janeiro, na cidade do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, Bloco 2, sala 406 bairro“>_]J
Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas dcfz5
Ministério da Fazenda (“"CNPJ"”) sob o n® 57.212.232/0001-20.

N%ﬁ GO

4. GARANTIAS - A CCI ndo contém garantia. No ambito das Notas Comerciais, contudo, fora
constituidos o Aval, a Cessdo Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas e as Alienacbe
Fiduciarias de Imoveis;

¢ FERKA

5. DESCRICAO DO TITULO: O “Instrumento Particular da 1@ (Primeira) Emissdo de Notasn
Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societaria, Com Garantias Real
Fidejussoria, Emitidas em Quatro Séries, Para Colocagdo Privada, da OG 05 SPEp
Empreendimentos e Participacdes Ltda.”, a ser celebrado entre a Devedora, a Emissora e 03
Avalistas, conforme definidos em referido instrumento, por meio do qual a Devedora emitiLE
131.300 (cento e trinta e um mil e trezentas) Notas Comerciais da sua 1@ emissao, sendo 37.00(HLIJ
(trinta e sete mil) da Primeira Série, 30.000 (trinta mil) da Segunda Série, 30.000 (trinta mil )z
da Terceira Série e 34.300 (trinta e quatro mil e trezentas) da Quarta Série, no valor nominaff
unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), totalizando o valor de R$ 131.300.000,00 (cento e trinta &£
um milhGes e trezentos mil reais) (“Valor Total da Emissdo” e “Notas Comerciais”?
respectivamente).

NONE

Y MATOS UC

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 30.000.000,00 (trinta milh&es de reais).

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO: Significa, o empreendimento imobiliélrid"_l_nJ
denominado “Empreendimento Residencial Multifamiliar Atto”, objeto do R.4 da Matricula nda
524.376 do 9° Registro de Imdveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro (“EmDreendimentog
Alvo”), localizado na Avenida Lucio Costa, 4446, na Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ, CERS

22.630-011;
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SEGUROS: N3o aplicavel.

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO EM DIAS CORRIDOS E
DATA DE VENCIMENTO FINAL

assipaturas dcesse

986 (novecentos e oitenta e seis) dias contados da Data?
de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 28 de maio deg
2029

7.2. ATUALIZAGAO MONETARIA

tp e su

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou og
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais,%
conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente§
(“Atualizacdao Monetaria”).

lidar

7.3. JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais,g
ou o seu saldo, incidirdo juros remuneratériosgé
equivalentes a 100% (cem por cento) da Taxa DIy
acrescida de sobretaxa (spread) correspondente aﬂz
4,5000 (quatro inteiros e quinhentos milésimosH
(“"Sobretaxa”), todos com base em 252 (duzentos ef,f)
cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime de3
capitalizacdo composta, calculados de forma(gn
exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde aﬁ'
primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciais
ou da Data de Pagamento imediatamente anterior,(gD
conforme o caso, até a data do efetivo pagamentoZ
calculados de acordo com a férmula descrita nq%
Instrumento de Divida. s

7.4. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA
AMORTIZAGCAO

Os Juros Remuneratorios serdo pagos até a Data deZ

. o}
Vencimento, conforme cronograma de pagamentos(zn
previsto abaixo desta tabela.

7.5. LOCAL DE PAGAMENTO

S3do Paulo, SP.

7.6. ENCARGOS

(i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; e,
(i) multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento)JZ_J
sobre a importancia total devida.

LE MARQUE

Cronograma de Pagamentos das Notas Comerciais 32 Série

Datas de ~
, Taxa de Pagamento de | Incorporagao
Periodo Pagamento do R .
Amortizagao (TAi) Juros? de Juros?
Lastro
1 28/10/2026 0,0000% Sim Nao
2 26/11/2026 0,0000% Sim Nao
3 29/12/2026 0,0000% Sim Nao
4 27/01/2027 0,0000% Sim Nao
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¢
5 24/02/2027 0,0000% Sim Nio A
6 29/03/2027 0,0000% Sim Nio 2
c
7 28/04/2027 0,0000% Sim Nio [
8 26/05/2027 0,0000% Sim Nio 8
9 28/06/2027 0,0000% Sim Nio e
10 28/07/2027 0,0000% Sim Nio 2
11 27/08/2027 0,0000% Sim Nio £
12 28/09/2027 0,0000% Sim Nio S
13 27/10/2027 0,0000% Sim N3o 5
14 26/11/2027 0,0000% Sim Nio g
®©
15 29/12/2027 0,0000% Sim N3o 5
16 27/01/2028 0,0000% Sim Nio 5
(7]
17 23/02/2028 0,0000% Sim N3o 4!
18 29/03/2028 0,0000% Sim Nio a
19 26/04/2028 0,0000% Sim N3o g
20 29/05/2028 0,0000% Sim Nio 3
21 28/06/2028 0,0000% Sim N3o @
22 27/07/2028 0,0000% Sim Nio 2
23 29/08/2028 0,0000% Sim N3o g
O]
24 27/09/2028 0,0000% Sim Nio <
25 27/10/2028 0,0000% Sim N3o z
=2
26 28/11/2028 0,0000% Sim Nio x
27 27/12/2028 0,0000% Sim Nio '
(%]
28 29/01/2029 0,0000% Sim Nio u
29 26/02/2029 0,0000% Sim Nio 2
30 27/03/2029 0,0000% Sim Nio Q
31 26/04/2029 0,0000% Sim N3o EEO
32 28/05/2029 100,0000% Sim Nio =
N
>
<
[a)
g
o
T
(@]
o]
CCI 04 n
O
'_
<
, , , LOCAL E DATA DE EMISSAO: >
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO ul

S3o0 Paulo, 15 de setembro de 2026%
1]

SERIE

4a

NUMERO

263

TIPO DE
CcCI

INTEGRAL

1. EMISSOR

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de emisso

Ssinadg por W
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de valores mobilidrios concedido pela CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sa
Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Moncdes, CEP: 045712
925, inscrita no CNPJ sob o0 n° 04.200.649/0001-07 '

ra? gcesse

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

guas @ssin

OXY DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira,o
o
com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasilg

Milano, n© 567, sala 1001, Auxiliadora, CEP 90450-085, inscrita no CNP]J sob o n°§
62.667.674/0001-00. S
3. DEVEDORA g
OG 05 SPE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., com sede no estado do Rio déf
Janeiro, na cidade do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, Bloco 2, sala 406 bairro‘f
Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas dq‘f—’;
Ministério da Fazenda (“"CNPJ”) sob o n® 57.212.232/0001-20. %
4. GARANTIAS - A CCI ndo contém garantia. No ambito das Notas Comerciais, contudo, foranﬁ
constituidos o Aval, a Cessdo Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas e as AIienagéesg
Fiducidrias de Imoéveis; 9

B

5. DESCRICAO DO TITULO: O “Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissdo de Notasj
Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societaria, Com Garantias Real efZE
Fidejusséria, Emitidas em Quatro Séries, Para Colocacdo Privada, da OG 05 SPE3
Empreendimentos e Participacbes Ltda.”, a ser celebrado entre a Devedora, a Emissora e 03;5
Avalistas, conforme definidos em referido instrumento, por meio do qual a Devedora emitil.%E
131.300 (cento e trinta e um mil e trezentas) Notas Comerciais da sua 12 emissao, sendo 37.00¢
(trinta e sete mil) da Primeira Série, 30.000 (trinta mil) da Segunda Série, 30.000 (trinta mil)}ﬁ
da Terceira Série e 34.300 (trinta e quatro mil e trezentas) da Quarta Série, no valor nominag
unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), totalizando o valor de R$ 131.300.000,00 (cento e trinta ez
um milhGes e trezentos mil reais) (“Valor Total da Emissdo” e “Notas Comerciais”3
respectivamente).

LE MARQ

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

B

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO: Significa, o empreendimento imobiliério?(
denominado “Empreendimento Residencial Multifamiliar Atto”, objeto do R.4 da Matricula ncff
524.376 do 9° Registro de Imdveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro (“Empreendimentd?
Alvo”), localizado na Avenida Lucio Costa, 4446, na Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ, CE@

22.630-011; é
SEGUROS: N30 aplicavel. §
7. CONDICOES DE EMISSAO 4
7.1. PRAZO EM DIAS CORRIDOS E | 987 (novecentos e oitenta e sete) dias contados da Datag
DATA DE VENCIMENTO FINAL de Emissao, vencendo-se, portanto, em 29 de maio deg

2029 3
7.2. ATUALIZAGAO MONETARIA O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o§

saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais,g
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conforme o caso, ndo sera atualizado monetariament
(“Atualizacdo Monetaria”).

atura@ gcesse

n

7.3. JUROS REMUNERATORIOS Sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais,z
ou o seu saldo, incidirdao juros remuneratériosz
equivalentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI,;”D)
acrescida de sobretaxa (spread) correspondente a%
4,5000 (quatro inteiros e quinhentos milésimos)g
(“Sobretaxa”), todos com base em 252 (duzentos
cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime des
capitalizacdo  composta, calculados de formag
exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde ag
primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciaisg
ou da Data de Pagamento imediatamente anterior?
conforme o caso, até a data do efetivo pagamentoA
calculados de acordo com a foérmula descrita nq%
Instrumento de Divida. :

O(BO

Co

P

7.4. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO | Os Juros Remuneratérios serdo pagos até a Data del
’ -
DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA | Vencimento, conforme cronograma de pagamentoss

AMORTIZAGCAO previsto abaixo desta tabela. §
7.5. LOCAL DE PAGAMENTO Sao Paulo, SP. g
7.6. ENCARGOS (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; eg

(i) multa ndo compensatoéria de 2% (dois por centoﬁ
sobre a importancia total devida.

Cronograma de Pagamentos das Notas Comerciais 42 Série

Q

%)

18]

Z

5

Pz

%)

L

)
o w
g 3
D >
. atas de Taxa de Pagamento de | Incorporag¢do 2 5
Periodo | Pagamento do o . 4o
Amortizagdo (TAi) Juros? de Juros? o=

Lastro =
zZ38
1 28/10/2026 0,0000% Sim N3o 3 54
2 26/11/2026 0,0000% Sim Nao é ft
©
3 29/12/2026 0,0000% Sim Nao g ;
4 27/01/2027 0,0000% Sim Nao 8 E

- = =
5 24/02/2027 0,0000% Sim Nao <§’: %
6 29/03/2027 0,0000% Sim Nao E ;&:
7 28/04/2027 0,0000% Sim N3o ﬁ <
8 26/05/2027 0,0000% Sim Nao % g
o
9 28/06/2027 0,0000% Sim Nao §- 5
- = L
10 28/07/2027 0,0000% Sim Nao E S
11 27/08/2027 0,0000% Sim N&o g3
g3
o =
= O
Zs
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12 28/09/2027 0,0000% Sim Nao
13 27/10/2027 0,0000% Sim Nao
14 26/11/2027 0,0000% Sim Nao
15 29/12/2027 0,0000% Sim Nao
16 27/01/2028 0,0000% Sim Nao
17 23/02/2028 0,0000% Sim Nao
18 29/03/2028 0,0000% Sim Nao
19 26/04/2028 0,0000% Sim Nao
20 29/05/2028 0,0000% Sim Nao
21 28/06/2028 0,0000% Sim Nao
22 27/07/2028 0,0000% Sim Nao
23 29/08/2028 0,0000% Sim Nao
24 27/09/2028 0,0000% Sim Nao
25 27/10/2028 0,0000% Sim Nao
26 28/11/2028 0,0000% Sim Nao
27 27/12/2028 0,0000% Sim Nao
28 29/01/2029 0,0000% Sim Nao
29 26/02/2029 0,0000% Sim Nao
30 27/03/2029 0,0000% Sim Nao
31 26/04/2029 0,0000% Sim Nao
32 29/05/2029 100,0000% Sim Nao

Pagina 148 de 19

deéeumento foi assinado por WESLLEY MATOS UCHOA, DANIELE MARQUES NUNES e FERNANDA GONCALVES COSTA DE ASSIS. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

Wiﬁ s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/UYNL7-N6AKR-QQ6W7-DVJIVS



Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(]

ANEXO II §

Cronograma de Amortizacao de Principal e Juros Remuneratérios 2
g

CRI da Primeira Série e

, Datas de Taxg deN Pagamento |Incorporacao g
Periodo | Pagamento do Amortlz.agao de Juros? de Juros? S
CRI (TAI) o

1 29/10/2026 0,0000% Sim Nao =
2 27/11/2026 0,0000% Sim Nao %
3 30/12/2026 0,0000% Sim Nao 3
4 28/01/2027 0,0000% Sim Nao @
5 25/02/2027 0,0000% Sim Nao 5
6 30/03/2027 0,0000% Sim Nao |<D_t
7 29/04/2027 0,0000% Sim N&o §
8 28/05/2027 0,0000% Sim Nao o
9 29/06/2027 0,0000% Sim Nao <3(
10 29/07/2027 0,0000% Sim Nao S
11 30/08/2027 0,0000% Sim Nao §
12 29/09/2027 0,0000% Sim Nao 2
13 28/10/2027 0,0000% Sim Nao %
14 29/11/2027 0,0000% Sim Nao m
15 30/12/2027 0,0000% Sim Nao §
16 28/01/2028 0,0000% Sim Nao §
17 24/02/2028 0,0000% Sim Nao @
18 30/03/2028 0,0000% Sim Nao 08:
19 27/04/2028 0,0000% Sim Nao <
20 30/05/2028 0,0000% Sim Nao ﬁ
21 29/06/2028 0,0000% Sim Nao z
22 28/07/2028 0,0000% Sim Nao 2.
23 30/08/2028 0,0000% Sim Nao Q
24 28/09/2028 0,0000% Sim Nao S
25 30/10/2028 0,0000% Sim Nao ,09)
26 29/11/2028 0,0000% Sim Nao s
27 28/12/2028 0,0000% Sim N&o i
28 30/01/2029 0,0000% Sim Nao ﬁ
29 27/02/2029 0,0000% Sim Nao i
30 28/03/2029 0,0000% Sim Nao §
31 27/04/2029 0,0000% Sim Nao g
32 25/05/2029 100,0000% Sim Nao §
_g

£
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CRI da Segunda Série

Datas de

Taxa de

, . Pagamento |Incorporacdo
Periodo PagargErI\to do Amczfrt'l;:)agao nguros? de qurosg?
1 29/10/2026 0,0000% Sim Nao
2 27/11/2026 0,0000% Sim N3o
3 30/12/2026 0,0000% Sim Nao
4 28/01/2027 0,0000% Sim N3o
5 25/02/2027 0,0000% Sim Nao
6 30/03/2027 0,0000% Sim N3o
7 29/04/2027 0,0000% Sim Nao
8 28/05/2027 0,0000% Sim N3o
9 29/06/2027 0,0000% Sim Nao
10 29/07/2027 0,0000% Sim N3o
11 30/08/2027 0,0000% Sim Nao
12 29/09/2027 0,0000% Sim N3o
13 28/10/2027 0,0000% Sim Nao
14 29/11/2027 0,0000% Sim N3o
15 30/12/2027 0,0000% Sim Nao
16 28/01/2028 0,0000% Sim N3o
17 24/02/2028 0,0000% Sim Nao
18 30/03/2028 0,0000% Sim N3o
19 27/04/2028 0,0000% Sim Nao
20 30/05/2028 0,0000% Sim Nao
21 29/06/2028 0,0000% Sim Nao
22 28/07/2028 0,0000% Sim N3o
23 30/08/2028 0,0000% Sim Nao
24 28/09/2028 0,0000% Sim N3o
25 30/10/2028 0,0000% Sim Nao
26 29/11/2028 0,0000% Sim Nao
27 28/12/2028 0,0000% Sim Nao
28 30/01/2029 0,0000% Sim Nao
29 27/02/2029 0,0000% Sim Nao
30 28/03/2029 0,0000% Sim Nao
31 27/04/2029 0,0000% Sim Nao
32 28/05/2029 100,0000% Sim Nao
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CRI da Terceira Série

Datas de Taxa de Pagamento | Incorporagdo
Periodo| Pagamento do | Amortizacao
) de Juros? de Juros?
CRI (TAI)
1 29/10/2026 0,0000% Sim Nao
2 27/11/2026 0,0000% Sim Nao
3 30/12/2026 0,0000% Sim Nao
4 28/01/2027 0,0000% Sim Nao
5 25/02/2027 0,0000% Sim Nao
6 30/03/2027 0,0000% Sim Nao
7 29/04/2027 0,0000% Sim Nao
8 28/05/2027 0,0000% Sim Nao
9 29/06/2027 0,0000% Sim Nao
10 29/07/2027 0,0000% Sim Nao
11 30/08/2027 0,0000% Sim Nao
12 29/09/2027 0,0000% Sim Nao
13 28/10/2027 0,0000% Sim Nao
14 29/11/2027 0,0000% Sim Nao
15 30/12/2027 0,0000% Sim Nao
16 28/01/2028 0,0000% Sim Nao
17 24/02/2028 0,0000% Sim Nao
18 30/03/2028 0,0000% Sim Nao
19 27/04/2028 0,0000% Sim Nao
20 30/05/2028 0,0000% Sim Nao
21 29/06/2028 0,0000% Sim Nao
22 28/07/2028 0,0000% Sim Nao
23 30/08/2028 0,0000% Sim Nao
24 28/09/2028 0,0000% Sim Nao
25 30/10/2028 0,0000% Sim Nao
26 29/11/2028 0,0000% Sim Nao
27 28/12/2028 0,0000% Sim Nao
28 30/01/2029 0,0000% Sim Nao
29 27/02/2029 0,0000% Sim Nao
30 28/03/2029 0,0000% Sim Nao
31 27/04/2029 0,0000% Sim Nao
32 29/05/2029 100,0000% Sim Nao
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CRI da Quarta Série

, Datas de Taxi’ deN Pagamento |Incorporagao
Periodo | Pagamento do Amortlz_agao de Juros? de Juros?
CRI (TAI)
1 29/10/2026 0,0000% Sim Nao
2 27/11/2026 0,0000% Sim Nao
3 30/12/2026 0,0000% Sim Nao
4 28/01/2027 0,0000% Sim Nao
5 25/02/2027 0,0000% Sim Nao
6 30/03/2027 0,0000% Sim Nao
7 29/04/2027 0,0000% Sim Nao
8 28/05/2027 0,0000% Sim Nao
9 29/06/2027 0,0000% Sim Nao
10 29/07/2027 0,0000% Sim Nao
11 30/08/2027 0,0000% Sim Nao
12 29/09/2027 0,0000% Sim Nao
13 28/10/2027 0,0000% Sim Nao
14 29/11/2027 0,0000% Sim Nao
15 30/12/2027 0,0000% Sim Nao
16 28/01/2028 0,0000% Sim Nao
17 24/02/2028 0,0000% Sim Nao
18 30/03/2028 0,0000% Sim Nao
19 27/04/2028 0,0000% Sim Nao
20 30/05/2028 0,0000% Sim Nao
21 29/06/2028 0,0000% Sim Nao
22 28/07/2028 0,0000% Sim Nao
23 30/08/2028 0,0000% Sim Nao
24 28/09/2028 0,0000% Sim Nao
25 30/10/2028 0,0000% Sim Nao
26 29/11/2028 0,0000% Sim Nao
27 28/12/2028 0,0000% Sim Nao
28 30/01/2029 0,0000% Sim Nao
29 27/02/2029 0,0000% Sim Nao
30 28/03/2029 0,0000% Sim Nao
31 27/04/2029 0,0000% Sim Nao
32 30/05/2029 100,0000% Sim Nao
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ANEXO III

Declaragdao da Emissora

uas assinaturas acesse

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de emissof
de valores mobiliarios concedido pela CVM, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sag
Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 49 andar, Cidade Moncdes, CEP: 04571%
925, inscrita no CNPJ sob o n© 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de set‘i
estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Emissora”), na qualidade dg
emissora, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 13, 23, 33 e 43 Séries de su%
1562 (Centésima Quinquagésima Sexta) Emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), qué
serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, em que a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULO%
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira, com sede na cidade de S3o Pauld?
Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 4% andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrité
no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, atua como agente fiduciario (“"Agente Fiduciario”);
DECLARA, para fins de atendimento ao previsto no Artigo 29, VIII, do Suplemento A
Resolucdao CVM n©° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor ("Resolucao CVM 60"
na qualidade de emissora de certificados de recebiveis imobilidrios das 12, 23, 33 e 43 Séries d
sua 1562 (Centésima Quinquagésima Sexta) Emissdao (“Emissdo”), DECLARA, exclusivament
para as informacdes fornecidas ao mercado durante a distribuicdo dos CRI, que:

(0]

S®o

NANDA GONOAL

() nos termos da Lei n® 14.430, de 15 de margo de 2022, conforme em vigor, e do Artig@
29, VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, assegura que a constituicdo e instituigao d¢
Regime Fiduciario sobre Créditos Imobilidrios representados integralmente pela(s) CCI, peIa%
Garantias, pela Conta do Patrimonio Separado e pelos recursos decorrentes das Investimentog
Permitidos;

LE MARQUE

(i) nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160 e artigo 44 da Resolugao CVM 60,
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emiss&o, além de ter agido com diligéncia parg
assegurar a veracidade, consisténcia, correcdao e suficiéncia das informacgdes prestadas m?ﬁ~
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 13, 23, 3@ e 4@ Séries da 1562 (Centésim&
Quinquagésima Sexta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhié
Provincia de Securitizacdo lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela OG 05 SP@
Empreendimentos e Participagdes Ltda.” celebrado em 04 de setembro de 2026, entre &
Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.@
acima qualificada, na qualidade de agente fiducidrio e representando os interesses do®

Investidores de CRI (“Termo de Securitizacao”);

E

ifdo por W

(iii) as informagdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebragao deste Termc
de Securitizacdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente

ass
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sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores um
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

assinatura® acesse

(iv)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoeg
3

fornecidas ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula
~ . . ~  in C g . . ~ 9

que nao sejam definidas nesta Declaragao tém o significado previsto no Termo de Securitizagaog
=

o-docu

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para _

comprovacdo da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 d§
Cédigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 §

lickdr

Sao Paulo, 11 de setembro de 2026.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZA(,‘RO.
Emissora

Nome: Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora
CPF: 332.360.368-00
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ANEXO IV

Declaragdo da Instituicdo Custodiante

uas assinaturas acesse

S

OXY DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeiraj,
com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil MiIano‘%
no% 567, sala 1001, Auxiliadora, CEP 90450-085, inscrita no CNPJ sob o n° 62.667.674/0001-005
por seus representantes legais infra identificados (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade dé
instituicdo custodiante da “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidri@
Integral, sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural” por meio da qual foram emitidas 4 (quatroz
CCI pela COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, sociedade por agdes com registro d&
emissor de valores mobiliarios concedido pela CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado dg)'
S30 Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP%
04571-925, inscrita no CNPJ sob o n° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma déﬁi
seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Emissora” ot
“Securitizadora” e “Escritura de Emissdo de CCI”, respectivamente), DECLARA, que lhe foﬁ
entregue, para custddia, a Escritura de Emissdo de CCI e que, conforme o Termo de Securitizagé%
(abaixo definido), sua vinculagdo aos certificados de recebiveis imobilidrios das 13, 22, 32 e 4§
Séries de sua 1562 (Centésima Quinquagésima Sexta) Emissdo da Emissora (“"CRI" e “Emisséo’§
respectivamente), foi realizada por meio do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das
138, 28, 3@ e 4@ Séries da 1562 (Centésima Quinquagésima Sexta) Emissdo de Certificados dé
Recebiveis Imobiliarios da Companhia Provincia de Securitizacdo lastreados em Crédito%
Imobiliarios devidos pela OG 05 SPE Empreendimentos e Participagdes Ltda., firmado em 04 de
2026 entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARlog
LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S3do Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rug
Gilberto Sabino, 215 - 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n%
22.610.500/0001-88 ("Termo de Securitizagdo”). O Termo de Securitizagdo e a Escritura d&
Emissdo de CCI encontram-se custodiados nesta Instituicao Custodiante, nos termos dos artigo§
33 e 34 da Resolugdo CVM 60. A assinatura do presente instrumento sera efetuada de form’!z“
digital, nos padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficazé~
legitima e suficiente para a comprovacdo da identidade e da validade desta declaracgao, emib
conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n€
2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, [=] de 2026.

OXY DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: [=] Nome: [=]
CPF: [=] CPF: [=]
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ANEXO V

Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ n©: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza
RG n° 15461802000-3

CPF n%: 009.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
NUmero da Emissdo: 1562

NUmero de Séries: 4 (quatro) - 12, 23, 33 e 43 Séries

Emissor: Companhia Provincia de Securitizagao.

Quantidade: 131.300, sendo 37.000 CRI da 12 Série, 30.000 CRI da 22 Série,
30.000 CRI da 32 Série e 34.300 CRI da 42 Série.

Forma: Nominativa e escritural

UNES e FERNANDA GONCALVES COSTA DE ASSIS. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n® 17/21, a ndo existéncia de situacdo de conflito d§
interesses que o impecga de exercer a funcao de agente fiducidrio para a emissao acima indicadaL5J
e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, & B3 e & CVM, a ocorréncia de qualque¥
fato superveniente que venha a alterar referida situacdo. A assinatura do presente instrumenti
sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma véllida'f'zJ
plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacdo da identidade e da validade destzg~
declaragdo, em conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medidé

Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Q

Sao Paulo, [=] de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Nome: Ana Eugénia de Jesus Souza
Cargo: Diretor(a)
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ANEXO VI

TABELA 1 - EMPREENDIMENTO(S) ALVO

ALVES

Valor estimado de

Percentual do

Montante de
recursos destinados

Q
Empreendimento
objeto de dépstinagéo

- - o
. Possui recursos da valor estimado de : de recursos§le outra
Empreendimento S . . ao Empreendimento . =
s . ) Proprietario Habite- Emissao a serem recursos da emissap de
Imobiliario/Matricula/RGI . decorrentes de e
Se? alocados no Emissao para o certificados de
, . outras fontes de L9,
Imovel Lastro (R$) Imovel Lastro recebiyeis
recursos ) -
imobiliafios?
“Empreendimento Residencial OG 05 SPE Nado R$ 131.300.000,00 100% R$ 35.000.000,00 0

Multifamiliar Atto”, objeto do R.4 da
Matricula n® 524.376 do 9° Registro
de Imoveis da Capital do Estado do
Rio de Janeiro ("Empreendimento
Alvo")

Empreendimentos
e Participagoes
Ltda.
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TABELA 2 - CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGAO DE RECURSOS AO(S) EMPREENDIMENTO(S) ALVO

ANEXO VI

Valor estimado de recursos da

29 semestre fiscal

1° semestre fiscal

29 semestre fiscal

1° semestre fiscal

2° semestre fiscal

Emissao a serem alocados no 2026 2027 2027 2028 2028
Empreendimento Alvo (R$)
R$ R$ R$ R$
R$ 131.300.000,00 14.365.780 43.136.615 59.431.826 14.365.779,00 0

Este cronograma ¢é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Deve
podera destinar os recursos provenientes dos Titulos de Divida em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obriga&a
desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade

recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

r %ESLLEY MATOS UCHOA, DANIELE MARQUES NUNES e FERBANDA GONCALVES

lid@r oaocumento e suas assinaturas acesse
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ALVES

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagdoSdo
cronograma tentativo tal fato ndo implicarda em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronogra?ma
Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indlcagvo
para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

ES e FERNA

O Cronograma Indicativo da destinacdo dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicagdo de recursos dado (i) o histofco
de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicdo, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos imobiliarios em geral; egii)
a projecdo dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

imoveis

Historico de aquisicao, desenvolvimento e construcdo de
empreendimentos imobilidrios em geral e/ou locagdo de

2023

R$ 3.590.036,14

2024

R$ 22.162.568,47

2025

R$ 101.243.612,61

Total

R$ 40.807.716,08

Pagina 160 de
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ANEXO VII

DESPESAS DA EMISSAO a
g
8
=)
FLAT £
i 4
Custos de Agente Basede  Aliquota/ Trlt;ur;os Total Geral 9
Emisséo g Calculo Valor P ?
Grossup o
[e]
Fee de - . R$ o R$ =
Estruturago Paladin Fixo 131300000 &1°% 1.399.041,02 £
N . R$ . R$ 2
Assessor Legal Freitas Leite Fixo 140.000,00 14,53% 163.800,16 183
Coordenador . , R$ 0 R$ S
Lider Ativa FiXo 40.000,00 11,15% 45.019,70 T
L . . R$ . R$ 8
Fee de Emissao Provincia Fixo 40.000,00 11,15% 45.019,70 ;
Agente Fiduciario R$ Q
(Implantagéo dos Vortx Fixo 5.000.00 16,33% R$ 5.975,86 j
CRI) T fa)
Agente Fiduciario R$ R$ E
_1a i 0 o
A:]u:larcela Vortx Fixo 16.000,00 16,33% 19.122,74 8
Ll
Registro / >
. . R$ 0 R$ 3
ggsltodlante da Oxy Fixo 9.600,00 9,65% 10.625,35 Lz>
o
Monitoramento - , R$ o R$ p
de Obra Certiphic Fixo 4500000 ~ 00% 45.000,00 9
Auditoria dos : R$ o R$ s
CCVs OGFI Fixo 4 1.500,00 0,00% 11.500,00 i
Taxa de Registro 0 o
de Base de Anbima ggﬁqogg 0,0039680% 0,00% R$ 2.830,00 g
Dados de CBI g
Taxa de Registro % do CRI 0
de Ofertas Anbima 0 . 0,0027780% 0,00% R$ 9.919,00 S
Publicas com piso o
<
. % do CRI R$ =

0, 0,
Registro CRI B3 com piso 0,0230000% 0,00% 30.199,00 é
Registro CCI B3 % da CCl 0,0010000% 0,00% R$ 1.313,00 <2(
Taxa de % do CRI R$ a
0, 0, -
Fiscalizacao CVM com piso 0,0300000% 0,00% 39.390,00 g
Escrituragao da R$ R$ LI)
c _ 0 D
Nota Comercial Vortx Anual 12.000,00 16,33% 14.342,06 8
12 Parcela Anual o
Custédia da CCI Anual R$ <§(
- 1@ Parcela Oxy (Até 10 9,65% R$ 2.656,34 &
2.400,00 -
Anual CCls) 7
Taxa de '-'gJ
Administracéo - o . R$ 5
Provincia Fixo 11,15% R 4.445,69 8
12 Parcela 3.950,00 ° $ §
Mensal _g
(2]
@
5
ie]
c
[J]
IS
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@

3

Agente @
Liquidante e R$ 0 2
Escriturador - 12 Vortx Mensal 550,00 16,33% R$ 657,34 %
Parcela Mensal @
Conta Vinculada RS §
- 12 Parcela Ql Tech Mensal D 0,00% R$ 500,00 o
) [e]

Mensal £
Tarifa Bancéria - RS °E3’
12 Parcela Banco Itau Fixo 8700 0,00% 87.00 8
Mensal ’ ’ °
Total  R$ 1.851.443,96 g

* O Fee de Estruturacdo serd pago proporcionalmente & quantidade de CRI integralizados eng

©
relagdo ao Valor Total da Emisséo, observado que o valor total do Fee de Estruturagéo devera seg

pago em até 18 (dezoito) meses contados da primeira data de integralizagdo dos CRI. 2
Recorrentes 2

a

Tribut e

, ributos h

Custos de Manutencao Agente Periodicidade All\(;:lc;:a / para Total Geral 8
Grossup éa

Agente Fiduciario Vortx Anual e 9,65% R$ 17.708,91 2
16.000,00 ’ T Q

Agente Fiduciario - R$ 0 o)
o

Destinagao de Recursos Vortx Semestral 1.200,00 9,65% RS 1.328,17 <
Custddia da CClI Anual (até 10 R$ 0 zZ
<

Corporativo Y CCls) 2.400,00 9,65% R 2656,34 z
Escrituragdo da Nota R$ 0 o
Comercial Vortx Anual 12.000,00 12,15% R$ 13.659,65 3
. . R$ u

~ s 0 Z

Taxa de Administragao Provincia Mensal 3.950,00 11,15% R$ 4.445,69 2
Monitoramento de Obra Certiphic Mensal R 0,00% R$ 49.000,00 i
P 49.000,00 ’ R 2

. . . R$ . g
Monitoramento Financeiro OGFI Mensal 3.900,00 5,65% R$ 4.133,55 5
) R$ o

Conta Vinculada Ql Tech Mensal 0,00% R$ 500,00 =
500,00 Z

Tarifa Bancaria Itad Mensal RS 0,00% R$ 87,00 <Df
87,00 ’ ’ g

Agente Liquidante e R$ 0 9
Escriturador Vortx Mensal 550,00 9,65% R$ 608,74 2
Escrituracio e Elab. das DF . R$ 0 =
<

(ICVM 600) Link Mensal 282,00 0,00% R$ 282,00 E
Auditoria das DF (ICVM R$ 0 i
600) BDO Anual 3.140,00 14,25% R$ 3.661,81 2
Custodia da CCl B3 Mensal 0,0011000% 0,00% R$ 1.444,30 U;J
Custddia do CRI B3 Mensal 0,0008000% 0,00% R$ 1.050,40 ‘g
Total R$ 100.566,55 §

&

@

5

ie]

c

[J]

1S
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ANEXO VIII

FORMULAS PARA CALCULO DE JUROS REMUNERATORIOS E AMORTIZAGCAO PROGRAMADA DOS CRI

1. JUROS REMUNERATORIOS.

o documento e suas assinaturas acesse

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI;_E
incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida d%
sobretaxa (spread) correspondente aos valores indicados na tabela descrita na formula abaix
(“Sobretaxa”), todos com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime dgz)'
capitalizacdo composta, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desd&
a primeira Data de Integralizacdo dos CRI das respectiva série ou da Data de Pagamenté
imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento, calculados de acord
com a formula abaixo descrita.

J = VNe x [Fator de Juros -1]

Sendo que:

J = valor dos juros remuneratérios devidos no final do periodo de capitalizagdo, calculado com
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI na primeira Data
Integralizagao dos CRI, ou na ultima Data de Pagamento dos CRI ou da ultima amortizagdo
incorporacdo dos Juros Remuneratérios, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, se
arredondamento;

A%Ql%S NUNES @FERNANDA GONCALVES CO

o Qa

DANIELE?M

Fator de Juros = Fator de juros composto pelo paréametro de flutuagdo acrescido de sobretax%~

I
(spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguint&
forma:

Fator de Juros = (Fator DI X Fator Spread)

ESLLEY MATOS

Fator DI - produtério das Taxas DI, desde a Primeira Integralizacdo dos CRI, ou a Data d&
Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, e a proxima Data de Pagamentog
exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguint@
forma:

or

do~
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Fator DI = l_[(l + TDI,)
k=1
Em que,

n: Numero de taxas DI over utilizadas, consideradas na apuracdo do produtério sendo “n” u

numero inteiro;

k - NUmero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.

3ara validar o docurr%nto e suas assinaturas acesse

TDIk - Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, co
arredondamento, da seguinte forma:

DI 752
252
k ) 1

DI, = (100

Em que:

DIk - Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Iﬁ\ GONCALVES COSTA DE ASSIS

Fator Spread - Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, co

arredondamento, conforme calculado abaixo:

dup
Spread 1)252

100

Fator Spread = (
Onde:

Spread = 4,5000;
dup = numero de dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo dos CRI, ou
Data de Pagamento dos CRI imediatamente anterior, inclusive, e a data de calculo, exclusiv
sendo “dup” um numero inteiro.

Observacoes:

(a) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgad
pela B3;

(b) o fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casa
decimais sem arredondamento;

Q@ssinado po¥WESLLEY MATOS UCHOA, DARIEL® MARQUES NUNES e FERNAN

t'.'?r s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/UYNL7-N6AKR-QQ6W7-DVJIVS

(c) efetua-se o produtorio dos fatores didrios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diari

déeumento foi
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acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préxim
fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(d) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtéri
Fator DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(e) o fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) deve ser considerado com
(nove) casas decimais, com arredondamento; e

lidar o doc¥ento e su& assinatura®acesse

(f) para a aplicacao de DIk serd sempre considerada a Taxa DI divulgada com 5 (cinco) D|a§
Uteis de defasagem em relacdo & data efetiva de célculo, por exemplo: para calculo no dia 26, g
Taxa DI considerada sera a publicada no dia 19 pela B3, pressupondo-se que os dias 19, 20, Zlm
22, 25 e 26 sejam Dias Uteis, e os dias 23 e 24 ndo sejam Dias Uteis.

dup
Taxa ) 252

100

Fator Juros = (

Indisponibilidade da Taxa DI. Se, no momento do calculo de quaisquer obrigagcdes pecunlarla
relativas aos CRI, a Taxa DI ndo estiver disponivel, devera ser observado o seguinte:

% UCHOA, DANIELE MARQUES NUNES e FERNANDA GONCALVES COSTA DE AS

(@) Sera utilizada, para apuragdo de "TDIk” em sua substituicdo, o percentual correspondent
a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do célculo, ndo sendo devidas quaisque
compensagoes financeiras, multas ou penalidades entre a Devedora, a Securitizadora e o
Titulares dos CRI, quando da divulgacdo posterior da Taxa DI que seria aplicavel;

BY MAT

(b) Na hipdtese de limitagdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) dia
consecutivos apds a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo, ou no caso d
impossibilidade de aplicacdao da Taxa DI aos CRI por extingdo, proibicdo legal ou judicial,

rfAdoPor WESLL
{"Tr s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/UYNL7-N6AKR-QQ6W7-DVJIVS
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acesse

Securitizadora deverd, no prazo de até 05 (cinco) dias contados da data de término do prazo de
10 (dez) dias consecutivos mencionado ou da data de extingdo da Taxa DI, ou ainda, da data d%
impossibilidade de aplicagdao da Taxa DI por proibicao legal ou judicial, conforme o caso, convoca’%
Assembleia para deliberar, em comum acordo com a Devedora, sobre o novo parametro d%
remuneracdo dos CRI a ser aplicado, que deverd ser aquele que melhor reflita as condi¢cdes d@
mercado vigentes a época. Até a deliberacdo desse novo pardmetro de remuneragdo dos CRI‘%
guando do calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI previstas neste Termo%
sera utilizada, para apuracao da Remuneracdo, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente, née'g
sendo devidas quaisquer compensacgodes entre a Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI quandg
da deliberagdo do novo parametro de remuneracgdo para os CRI;

Para val

(c) Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Especial dg
Investidores prevista acima, referida Assembleia Especial de Investidores perderd seu objeto €2
portanto, ndo sera realizada. Nesse caso, a Taxa DI, a partir da data de sua divulgacdo, passaré
a ser novamente utilizada para o calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos CR},
previstas neste Termo; e §

>
(d) Caso, na Assembleia Especial de Investidores prevista acima, ndo haja acordo sobre &
nova remuneragcao dos CRI entre a Securitizadora e os Titulares dos CRI representando, ne
minimo, a maioria dos CRI em Circulagdo, ou ainda, caso ndo haja quérum para deliberagao og
qguérum de instalacdo em segunda convocagao, a Devedora se obriga, desde ja, a resgatar é
totalidade das Notas Comerciais, e consequente resgate e cancelamento dos CRI pel%
Securitizadora, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data da realizacao da Assembleig
Especial de Investidores prevista acima ou data em que a referida Assembleia Especial d%
Investidores deveria ter sido realizada, ou ainda, na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro(Zh
pelo Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI, conforme o caso%
acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizaca&
ou a ultima Data de Pagamento da Remuneracdo, conforme o caso, até a data do efetiv@
pagamento, e acrescido dos Encargos Moratorios, Despesas e eventuais outros custos devido#
conforme aplicavel, caso em que, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativafé~
aos CRI previstas no Instrumento de Divida, serd utilizada, para apuracdo da Remuneracdo,
ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

N

2. AMORTIZACAO PROGRAMADA.

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Amortizagdo Extraordinaria Compulsoéria e/o
de Resgate Antecipado Total, nos termos do Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitari
dos CRI sera amortizado nas datas indicadas no Anexo II ao Termo de Securitizagao, de acord
com a seguinte formula:

QVESLLEY MATOS UCH&®A
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Aai = VNe x Tai
onde:

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizacdo, calculado com 8 (oito) casa
decimais, sem arredondamento;

VNe = conforme definido acima; e
Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitério ou do Valor Nominal Unitario do

CRI, conforme o caso, informado com 4 (quatro) casas decimais, conforme os percentuai
informados nos termos estabelecidos no Anexo II ao Termo.
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ANEXO IX

Indices de Cobertura

e suas assinaturas acesse

Mensalmente, até o cumprimento das obrigagdes assumidas pela Devedora nos documentos d&

~ , . . ~ ips . ;D
operagdo, fica estabelecido que, em cada Data de Verificagdo, a Securitizadora verificarag
exclusivamente com base no Relatério de Monitoramento e no Relatério de Medicdo, o indice d&

cobertura de estoque abaixo descrito (“Indice de Cobertura Estoque”).

onde,

(@)

(b)

(©)

(d)

Mensalmente, desde a primeira data de integralizagdo das Notas Comerciais (inclusive) e até
cumprimento das obrigagdes assumidas pela Devedora nos documentos da operagdao, em cad

[Recebiveis Chaves +
Recebiveis Pés-Chaves
adimplentes do
Empreendimento +
(42% *Estoque)]
Saldo Devedor dos CRI

= > 140,00%

CALVES COSTA DE ASSIS. Para validar o

nw

Estoque”: significa o produto da (i) média do valor de venda do metro quadradg
privativo das ultimas 5 (cinco) unidades de habitacdo do Empreendimento Alvéﬁ
vendidas e (ii) a quantidade de metros quadrados privativos das unidades d%
habitacdo do Empreendimento Alvo em estoque ainda ndo vendidas. Cas@
quaisquer das Ultimas 5 (cinco) vendas tenham ocorrido hd mais de 6 (seis) mesef
da data do calculo, o valor de tais vendas devera ser atualizado pelo INCC do
periodo;

ES NUNES e

“Recebiveis Chaves”: significa qualquer pagamento de obrigacdo pecuniérig
oriunda de um Contrato Imobiliario realizado pelo adquirente, antes do término da§&
obras do Empreendimento Alvo, em qualquer valor, e que seja parcela “Unica” (o&
seja, que ndo seja uma “parcela mensal” ou uma “parcela ato” ou uma “parcel&
anual”, nos termos do referido Contrato Imobiliario);

L

DAN

OA

“Recebiveis Pés-Chaves adimplentes do Empreendimento”: significa os valoreg
devidos pelos adquirentes das Unidades do Empreendimento Alvo devidos a partiﬁ
de 31 de dezembro de 2027 ou da obtencdo do “Habite-se”, o que ocorrer primeiroy
devidos por devedores cujos contratos nao estejam inadimplentes por mais de 9%
(noventa) dias, conforme o Relatério de Monitoramento do més de fechamento; €

ATO

“Saldo Devedor dos CRI”: significa o saldo integralizado e a integralizar dos CRI.

5si@ado por WESL
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"\ ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Data de Verificagdo, a Securitizadora verificara, exclusivamente com base no Relatério d
Monitoramento, no Relatério de Medigdo e nos recursos depositados na Conta do Patrimonig
Separado, na Conta Vinculada e na Conta de Livre Movimentacdao (“Contas da Operacao”),
indice de cobertura de recebiveis abaixo des,crito (“Indice de Cobertura Recebiveis”), sendo qug‘:
o cumprimento do valor estabelecido para o Indice de Cobertura Recebiveis devera ser observad®
a partir janeiro de 2027.

ra®acesse

s&n

Recebiveis Chaves e Pds-
Chaves adimplentes do
Empreendimento
Saldo liberado e a liberar

= > 100,00%

onde,

ASSIS. Para validar o documento e

(a) “Saldo liberado e a liberar”: significa o saldo dos recursos decorrentes da&
integralizagdes dos CRI liberados para a Devedora, excluidos: (1) eventuais vanre%
utilizados para amortizacdo dos CRI, e (2) somado ao saldo dos recurso§
decorrentes das integralizacGes dos CRI a ser liberado no més de referéncia;

(b) “Recebiveis-Chaves": significado acima; e

(c) “Recebiveis Pés-Chaves adimplentes do Empreendimento”: significado acima.

ERNANDA GONCALVES

Mensalmente, até o cumprimento das obrigagdes assumidas pela Devedora nos documentos daq:
operacdo, fica estabelecido que, em cada Data de Verificagdo, a Securitizadora verificarap
exclusivamente com base no Relatdério de Monitoramento, no Relatério de Medi¢do e nos recurso$
depositados nas Contas da Operacdo, o indice de cobertura de obra abaixo descrito (“Indice dg)z
Cobertura Obra,” e, em conjunto com Indice de Cobertura Estoque e Indice de Coberturé
Recebiveis, os “Indices de Cobertura”).

(Recebiveis Pré-Chaves
adimplentes + Financiamento a
Integralizar e Desembolsar + = > 115,00%
Fundo de Obras)
Obras a Incorrer

onde,

LLEY MATOS UCHOA, DANIELE MAR

(a) “Recebiveis Pré-Chaves”: Significa os valores devidos pelos adquirentes daf
Unidades Auténomas devidos até dezembro de 2027 ou até a obtencgédo do “Habite%
se”, o que ocorrer primeiro, devidos pelos devedores cujos Contratos Imobiliério§
ndo estejam inadimplentes por mais de 90 (noventa) dias, conforme o Relatorio d&
Monitoramento, excetuados os Recebiveis Chaves;
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Securitizadoras Agente Fiduciario

(b) “Financiamento a Integralizar e Desembolsar”: Significa o montante de Nota
Comerciais a serem integralizados;

(c) “Fundo de Obras”: Significa a totalidade dos recursos existentes na Conta do Fund
de Obras na Data de Verificagao; e

décumento &©suas assindlturas acesse

(d) "“Obras a Incorrer”: Significam os valores referentes aos gastos a incorrer das Obra
do Empreendimento Alvo, incluindo atualizacdo de INCC e sobrecusto, a sere
informados pelo Agente de Medigdo, por meio do Relatério de Medigao.

ara validap

Fica convencionado que as informacdes a serem considerados para fins do célculo dos Indice de_
Cobertura, deverdo ser informadas de forma expressa no Relatério de Monitoramento e/ou n<5§
Relatério de Medigcdo. Na eventual hipotese de atraso na disponibilizagdo mensal do Relatério de
Monitoramento e/ou do Relatério de Medicdo que comprometa a verificacdo dos Indices de
Cobertura em determinado més, a Securitizadora considerara os valores informados no ultimé,
Relatdrio de Monitoramento e/ou Relatério de Medicdo disponivel.

VES CO

Caso, em determinada Data de Verificacdo, os Indices de Cobertura sejam descumpridos, restarg
configurado um “Evento de Reforco”. Nessa hipétese, a Securitizadora devera notificar a Emitentg
para que, em até 30 (trinta) dias, apresente proposta de reforgo das Garantias com a ﬂnalldadg
de atender ao Indice de Cobertura descumprido (“Notificacdo de Configuracdo de Evento d&
Reforco” e “Proposta de Reforco da Garantia”, respectivamente), ou ainda, dentro do mesméF
prazo, realize aporte na Conta do Patrimbnio Separado, com recursos proprios, com vistas q‘a_”
realizar a Amortlzagao Antecipada Compulséria das Notas Comerciais na dimensdo necessaria ao,
restabelecimento do Indice de Cobertura em questdo, sob pena de configuracdo de Hipdtese d§
Vencimento Antecipado.

deéeumento foi assinado por WESLLEY MATOS UCHOA, DANIELE MARQUES N
:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/UYNL7-N6AKR-QQ6W7-DVJIVS
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Tipo

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

Emissor

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

Valor

32400000

8100000

32000000

36900000

80526000

9470000

4737547

Confidencial | Compartilhamento Interno

ANEXO X

Outras Emissoes da Emissora nas quais o Agente Fiduciario atua

Quantidade

32400

8100

32000

36900

44736666

5263334

4737547

Remuneragao

IPCA +7,5000 %

IPCA +7,5000 %

IPCA + 8,5000 %

CDI +5,5000 %

IPCA + 10,0000 %

IPCA + 14,0000 %

14%

Emissao

16

35

35

35

Série

20

21

29

Data de
Emissdo
15/10/2020

15/10/2020

15/02/2021

18/08/2022

10/08/2023

10/08/2023

10/08/2023

Vencimento

17/01/2041

17/01/2041

25/03/2041

26/08/2027

25/05/2038

25/05/2038

25/02/2042

Inadimplemento no

Periodo
Inadimplente

Inadimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

VES

Declaracdo acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, publicos ou privados, feitas pela Emissora, por sociedade coIigaZ'gia,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que o Agente Fiducidrio tenha atuado como agente fiduciario no periodog
[©)

Garantias

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo, Fianga
Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo, Fianga
Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo, Fianga
Alienagdo Fiducidria de AgGes,
Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiducidria de Imovel,
Fiducidria de Direitos Creditori
Fianga

Alienagdo Fiducidria de Imovel,

val,

UES NUNES e BEERNANDA

val,

ANIELE MARR

A
atu @S acesse

s@ssin
=

g

o e sua

Alienacao Fiducidria de Imovel, Seg:

WESLLEYMATOSQCH

oglocume

https://assinador.certdigitaltech.coom.br/validpate/UYNI?]-NGAKF?—QQGW?—DVJVS

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Seg
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CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

P Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

70000000

48614805

12153702

72200000

50000000

8008000

91875000

188125000

26250000

43750000

70000

48614805

12153702

72200

50000000

8008

91875

188125

26250

43750

CDI + 2,0000 %

IPCA +9,0000 %

10,5%

IPCA + 10,0000 %

10%

IPCA + 11,0000 %

CDI +1,1500 %

IPCA +9,1146 %

IPCA +9,1146 %

IPCA +9,5000 %

38

55

55

62

85

75

UNICA

UNICA

09/11/2023

15/04/2024

15/04/2024

22/07/2024

13/11/2024

06/12/2024

17/12/2024

17/12/2024

17/12/2024

17/12/2024

28/11/2030

25/04/2039

27/06/2044

31/07/2034

21/11/2039

20/12/2028

17/05/2032

17/05/2032

15/07/2032

15/12/2032

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

N/A

Alienagdo Fiducidria de Imovel

Alienagdo Fiducidria de Imovel

e FERNANDA GONCALVES

»
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Eindo

S NU

Alienagdo Fiducidria de Outros, %ndo,

. (%)
Fianga 04 >
< D

>

. ~ . ] 2 D
Alienagdo Fiducidria de Quotas,‘Hvdh,

~ N ez . . (%]

Cessao Fiduciaria de Direitos % o %
Creditorios < - 8
Alienagdo Fiducidria de Imovel, Qar%ag{':
O ® <

I £ ©

02z

. . el D m o~
Alienagdo Fiducidria de Imovel, Gjan‘éa—l
O g

E a5

<02

=23

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, E]'ar‘ga_-g
— >

n 3 =

w o <

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Ear-ga %
S - O

S5

T g2

£ o 8
252

S A g

¢ 8

ISV

c 8

O < ®

E w £

7. [}
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CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

34000000

35000000

50000000

40000000

40000000

25000000

21056502

50000

149000000

25000000

34000

35000

50000

40000000

40000000

25000000

21056502

50000

149000

25000

IPCA + 12,2500 %

IPCA +9,5500 %

4,35%

IPCA +9,4000 %

IPCA + 11,4000 %

IPCA + 11,9000 %

IPCA +9,0000 %

IPCA +9,0000 %

IPCA + 11,5000 %

CDI +4,9500 %

79

92

88

87

87

87

76

76

93

94

UNICA

UNICA

UNICA

UNICA

UNICA

17/12/2024

18/12/2024

20/12/2024

12/12/2024

12/12/2024

12/12/2024

04/02/2025

04/02/2025

24/02/2025

24/02/2025

19/12/2028

17/12/2029

07/02/2028

25/11/2039

25/11/2039

25/11/2039

20/12/2034

20/12/2034

25/04/2029

21/08/2028

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

%)
Alienagdo Fiducidria de AgGes, %J
Alienagdo Fiducidria de Imovel, gval,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, g\/al,
Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo
Alienagdo Fiducidria de Quotas,L_
Alienacio Fiduciaria de Imovel, gesséo
Fiduciaria, Fundo, Fianga %
Alienacdo Fiduciaria de Imovel, %guro

GON

ERNAN

ES

=)
Alienagdo Fiducidria de Imovel, %gur

n
>
D
= 3
Y gL
Alienagdo Fiducidria de Imovel, %égggrq%
c O
S g0
PR D:
: o L 2
Alienacdo Fiduciaria de Imovel, % © g
Coobriga¢do, Fundode Conta © 2 2
. . D © ~
Vinculada, Fianca de Imovel ¢, @ =
Alienagdo Fiducidria de Imovel, 9 2 5
Coobrigagdo, Fundo de Conta g g IS
Vinculada, Fianga de Imovel > € 3
Alienac¢3o Fiduciaria de Quotas,5 £ g
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, ﬁvag 8
Cessdo Fiduciaria, Fundo % 2 g
Alienagdo Fiduciaria de Outros, ges%ﬁo%
Fiduciaria de Direitos Creditorio§ T2
Fundo, Fianga % E %
283
¢ 8
SO 0 =
0 S
O < ®
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CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

P Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

86959000

202905000

51152000

262500000

52500000

35000000

28300000

22000000

50000000

71380000

86959

202905

51152

262500000

52500000

35000000

28300

22000

50000

71380

CDI + 1,4000 %

IPCA + 7,4000 %

9%

IPCA + 8,2347 %

IPCA + 10,0000 %

IPCA + 11,0000 %

IPCA + 12,0000 %

CDI + 6,0000 %

CDI + 3,0000 %

IPCA +7,7000 %

48

48

48

101

101

101

105

107

111

104

UNICA

UNICA

UNICA

25/04/2024

25/04/2024

25/04/2024

07/05/2025

07/05/2025

07/05/2025

22/05/2025

22/05/2025

18/06/2025

26/06/2025

15/09/2031

15/09/2031

15/09/2031

17/05/2032

17/05/2032

15/10/2032

30/05/2035

30/05/2028

27/06/2030

11/11/2044

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

0
|
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fjanca

ONCAI

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Sanca

ANDA

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Eanga

e FE

»
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Hanca

S NU

Alienagdo Fiducidria de Imovel, ganga

MARQ

Fianga, Alienagdo Fiduciaria de l#ho

DANIEL:
turas acessg

Alienagdo Fiducidria de Imovel, _-
Alienagdo Fiducidria de Outros,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo

Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Alienagdo Fiducidria de Imovel,
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo

Alienagdo Fiduciaria de Quotas

a

0€ suas assinrat

por WESLLEY MATOS UCHDA
Q

ﬁ;dar 0 document

S ://assinador.certdigitalt%ch.com.br/validate/UYNL7—N6AKR—QQ6W7—DVJVS
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CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CR

CRI

CRI

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

53053000

35789334

4210666

2507419,118

7000000

9400000

30000000

440000000

41250000

68750000

53053

35789334

4210666

2509050

7000

9400

30000

440000

41250

68750

IPCA +7,7001 %

IPCA + 10,0000 %

IPCA + 14,0000 %

IPCA + 14,0000 %

CDI +3,7500 %

CDI +7,0000 %

CDI + 6,0000 %

CDI +1,0600 %

CDI +1,0600 %

IPCA + 11,0000 %

104

35

35

35

62

116

117

2

UNICA

UNICA

26/06/2025

11/09/2023

11/09/2023

11/09/2023

16/09/2025

18/09/2025

30/09/2025

29/08/2025

29/08/2025

29/08/2025

09/12/2044

25/05/2038

25/05/2038

25/05/2038

31/07/2034

24/09/2027

30/03/2028

15/09/2032

15/10/2032

17/01/2033

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

%)
w
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Epssdo
Fiduciaria de Direitos Creditoriog
Seguro %
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, ©
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, &guro
=4
<
Alienagdo Fiducidria de Imovel, Eeguro
&
]
. ")
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, $guro
=)
b4

%)
Alienagdo Fiducidria de Imovel, g.mdo

Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Alienagdo Fiduciari
Imovel, Aval, Fundo

Aval, Alienagdo Fiduciaria de Im
Alienagdo Fiducidria de Quotas
Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo

Alienagdo Fiducidria de Imovel

BELE MARQ

uras acesse

e

Ve!

LLEY MATOS UCHOAQ DAN

Q
umento e suas assinat

Alienagdo Fiducidria de Imovel,

Alienagdo Fiduciaria de Imovel
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CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
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8628558

20000000

30164751,3

31000000

30000000

9000000
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8628558
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30000

31000
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9000

120000

CDI + 3,0000 %

IGPM + 12,0000 %

CDI + 6,0000 %

CDI + 6,0000 %

CDI +2,8500 %

CDI +2,8400 %

CDI +2,8300 %

CDI + 3,0000 %
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85
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UNICA
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09/09/2025

11/11/2025

11/11/2025

25/11/2025

25/11/2025

25/11/2025

12/12/2025

27/02/2030
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16/12/2030
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CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
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SECURITIZACAO
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PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
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PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
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6000000
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6000

6000
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72000
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CDI + 5,0000 %

CDI + 5,0000 %

CDI + 5,0000 %

CDI +5,0000 %

CDI +5,0000 %
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CDI + 4,4400 %

IPCA + 12,0000 %

IPCA + 12,0000 %
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CRI

CRI

CRI
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CRI

CRI

CRI

P Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

COMPANHIA
PROVINCIA DE
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SECURITIZACAO
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SECURITIZACAO
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SECURITIZACAO
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PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
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PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
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100000000

3500000

25000000

60000000

160000000

15000000

10000000

15000000

48000000

1

100000

3500

25000

60000

160000000

15000000

10000000

15000000

48000

IPCA + 14,2200 %

CDI + 3,0000 %

IPCA + 12,0000 %

IPCA + 10,0000 %

CDI +3,7500 %

IPCA +9,8727 %

CDI + 2,5000 %

CDI +3,7500 %

IPCA + 13,0567 %

CDI +2,0900 %
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UNICA
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23/03/2026

23/03/2026

31/03/2026
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10/04/2026
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21/05/2026

20/05/2026
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30/03/2027
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15/05/2038
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Autorregulagao

Autorregulacao
ANBIMA

ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

%)

CRI COMPANHIA 12000000 12000 @ CDI + 3,3900 % 147 2 20/05/2026 15/03/2035 Adimplente Cessao Fiduciaria, Alienagdo Fid%iéria
PROVINCIA DE de Imovel, Seguro
SECURITIZACAO

CRI COMPANHIA 90344000 90344 IPCA +12,1561 % 164 1 25/06/2026 21/11/2034 Adimplente Alienagdo Fiducidria de Imovel,
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

CRI COMPANHIA 6383000 6383 IPCA + 10,0000 % 164 2 25/06/2026 20/12/2038 Adimplente Alienagdo Fiducidria de Imovel,
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

CRI COMPANHIA 1473000 1473 | IPCA 164 3 25/06/2026 20/12/2038 Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

CRI COMPANHIA 60000000 60000 CDI+ 3,7500 % 161 UNICA 12/06/2026 11/07/2031 Adimplente Fianga, Cessdo Fiducidria de Dir
PROVINCIA DE Creditorios, Fundo
SECURITIZACAO

CRI COMPANHIA 54000000 54000 CDI+1,8500 % 166 1 19/06/2026 22/12/2031 Adimplente Sem Garantias
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

CRI COMPANHIA 54000000 54000 IPCA + 10,4600 % 166 2 19/06/2026 22/12/2031 Adimplente Sem Garantias
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

CRI COMPANHIA 72100000 72100 CDI+4,7230% 166 3 19/06/2026 22/12/2031 Adimplente Sem Garantias
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

CRI COMPANHIA 12700000 12700 | 5% 166 4 19/06/2026 = 22/12/2031 Adimplente Sem Garantias
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

CRI COMPANHIA 2900000 2900 N3o ha 166 5 19/06/2026 22/12/2031 Adimplente Sem Garantias
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
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IPCA + 10,8200 %
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7000
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7000
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8000
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6000

CDI + 3,8000 %

CDI + 3,8000 %

CDI + 3,8000 %

CDI + 3,8000 %

CDI + 3,8000 %

CDI + 3,8000 %

CDI + 3,8000 %

CDI + 3,8000 %

CDI + 3,8000 %

CDI + 3,8000 %
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170
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170
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27/07/2026

27/07/2026

27/07/2026

27/07/2026

27/07/2026

27/07/2026

27/07/2026

27/07/2026

27/07/2026

27/07/2026

31/07/2031

04/08/2031

05/08/2031

06/08/2031

07/08/2031

08/08/2031

11/08/2031

12/08/2031

13/08/2031

14/05/2031

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

%)
Aval, Fundo, Alienagdo Fiduciérigde
Imovel, Alienagdo Fiducidria de ggﬁes,
Cessdo Fiducidria Z
Aval, Fundo, Alienagao F|ducnar|@de
Imovel, Alienagdo Fiduciaria de gcoes
Cessao Fiduciaria <
Aval, Fundo, Alienagao F|ducnar|§de
Imovel, Alienagdo Fiducidria de Kgoes
Cessao Fiduciaria
Aval, Fundo, Alienac3o Flduaarlgde
Imovel, Alienacdo Fiducidria de B¢des,
Cessdo Fiduciaria %)
Aval, Fundo, Alienagao Fiduciariade
Imovel, Alienagdo Fiducidria de &coes
Cessao Fiduciaria
Aval, Fundo, Alienagdo Fiducidrigld@
Imovel, Alienagdo Fiducidria de M;"ms
Cessdo Fiducidria
Aval, Fundo, Alienagdo Fiduciari
Imovel, Alienagdo Fiducidria de
Cessao Fiducidria
Aval, Fundo, Alienagdo Fiduciari
Imovel, Alienagdo Fiducidria de
Cessdo Fiducidria
Aval, Fundo, Alienagao Fiducidri
Imovel, Alienagao Fiducidria de
Cessdo Fiduciaria
Aval, Fundo, Alienagdo Fiduciari
Imovel, Alienagdo Fiducidria de
Cessao Fiduciaria

L& MARQUE

d

/O'DAN
UPas a

v

d

;Ep@ UcCH®
SvaPassinat

w

d

BTYMA

@docu&zeﬁto e
S ://assinador.certdigitaltech.com.brl\‘/alidate/UYNL7—N6AKR—QQ6W7—DVJVS

d

go@vEsgg

AﬁE ASSIS. Para validgr

Pagina 183 de

sse dasumento foi assinado

,-
COST
b

¥



CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

P Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
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PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
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15281960,7
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4350000

28000000
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6000

15000
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28000
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CDI + 3,8000 %

CDI +2,7500 %

CDI +2,7500 %

CDI +4,4170 %

IPCA + 12,5000 %

CDI +2,7500 %
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10/08/2026

10/08/2026

10/08/2026

20/08/2026

25/08/2026

15/05/2031

27/08/2029

28/08/2029

27/08/2029

26/08/2038

25/08/2031

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

%)
Aval, Fundo, Alienagdo Fiduciérigde
Imovel, Alienagdo Fiducidria de &:F)es,
Cessdo Fiducidria 5
Fianga, Alienacdo Fiduciaria de [$hovel,
Cessao Fiduciaria 3

N

NAND.

Fianga, Alienagdo Fiducidria de Ighovel,
Cessdo Fiducidria

e FE

0
Fianga, Alienagdo Fiduciaria de ighovel,
S

Cessao Fiduciaria

SN

Aval, Fianga, Coobrigacao, AIien%ﬁo
Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fidgciari
de Direitos Creditorios, Fundo, <§E

Alienagdo Fiducidria de Outros W

Aval, Alienacdo Fiduciaria de Imgde
Alienagdo Fiduciaria de Quotas,<
Cessao Fiducidria

Gesse
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¢

Securitizadoras

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO XI

Fluxo de Securitizacao (Formulario B3) — Para fins de Analise pela B3

CRI DA 12 SERIE

Razao Social da Emissora
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ da Emissora
04.200.649/0001-07

Instrumento Financeiro (CR + setor N° de Série

econdmico) Emissdo 12 Série

CRI 1562

Data de Data de Quantidade | Preco unitario | Valor de Emissao (R$)

Emissao Vencimento 37.000 CRI | (R$) R$ 37.000.000,00 (trinta

da 12 Série R$ 1.000,00 e sete milhdes de reais)

13 Série: 25 (mil reais)

13 Série: 15 de | de maio de

setembro de 2029;

2026;

Instituicao Série Lote adicional | Inicio da rentabilidade

Custodiante 13 Série (Sim/Nao) (emissao/12

(0).41 integralizacdo)

DISTRIBUIDORA NAO

DE TITULOS E 12 integralizagdo

VALORES

MOBILIARIOS

S.A.

Lastro Razao Social da Devedora / Cedente CNPJ da Devedora /

Nota Comercial

OG 05 SPE EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA.

Cedente
57.212.232/0001-20

Devedor é cia
aberta?
NAO

Devedor é EGEM
ou EFRF?
NAO

Concentragao
(Tipo de Lastro)
Integralmente na
Devedora

Devedor divulgou
DF?
Nao

Regime fiduciario
SIM

Previsao de
revolvéncia
NAO

Valor em R$ do lastro adquirido na data

de emissao

R$ 37.000.000,00 (trinta e sete milhées de

reais)

Indice de remuneracio
(Caso seja D.I
Informar dias de
defasagem se houver)
100% do CDI

Taxa de juros

CRI da 12 Série:
4,5000% ao ano;

Critério juros

252 Dias Uteis

Periodicidade juros
Pro rata temporis
[atil ou corrido]

Dias Uteis
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¢

Securitizadoras

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Defasagem de 5 Dias
Uteis

Incorporacao de juros

CRI da 12 Série: Ndo

Dia de pgto de
juros
Periodicidade de
juros

data Variavel,
periodicidade mensal

Caréncia p/
pgto de juros -
a partir de

CRI da 12 Série:
Nao;

Periodicidade de
amortizacao

Na data de
vencimento

Dia de pgto da
amortizacao
Na data de vencimento

Caréncia p/ pgto
de amortizagdao - a

Base para
amortizacao

partir de
N/A

Valor Nominal ou
Saldo do Valor
Nominal

Segue caderno de
formulas B3?
SIM

Garantia
Fidejussoria?

Razao Social do Garantidor
NIVI REAL ESTATE S.A.

SIM ARKT INCORPORADORA LTDA.

CARLOS HENRIQUE DE OLIVEIRA BLECHER
ATLANTICO RIO ADMINISTRACAO DE BENS
PROPRIOS LTDA.

CPF e CNPJ do
Garantidor
51.958.568/0001-50
47.946.300/0001-21
073.216.237-85
57.105.809/0001-03

Garantia Real?
SIM

Razao Social do Garantidor
OG 05 SPE EMPREENDIMENTOS E

PARTICIPACOES LTDA.

CNPJ do Garantidor
57.212.232/0001-20

Descrigcao da garantia
O Aval, a Cessdo Fiduciaria, as Alienagdes Fiduciarias de Imdveis, a Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva, o Fundo de Obras e o Fundo Recebiveis

Admite resgate Resgate a partir de | Formula de resgate
SIM Apods a emissédo do SIM
Habite-se
Admite Amortex a partir da Formula de amortex
amortex? Emissao N/A
SIM
Admite Recompra a partir de Clausula de vcto Previsdo de
recompra? N/A antecipado? pagamento de
NAO SIM prémio (Sim/N3&o)
SIM

Tipo de oferta Rito da Oferta Publico da oferta | Bookbuilding | Distribuicao
Publica Registro Profissional NAO parcial
automatico NAO
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Autorregulagao

"\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Regime de Forma de Admite agio ou Admite Data de inicio
colocagao integralizacdao | desagio chamada de de negociacao
Melhores esforgos | A vista em Sim capital? Apos
moeda corrente divulgacdo do
nacional SIM Anuncio de
Inicio
Titulo Certificado Data da Guia de Rating
sustentavel NAO verificacao padronizacao | N/A
NAO N/A N/A

CRI DA 22 SERIE

Razao Social da Emissora
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

CNPJ da Emissora
04.200.649/0001-07

Instrumento Financeiro (CR + setor N° de Série

econdmico) Emissdo 23 Série

CRI 1562

Data de Data de Quantidade | Preco unitario | Valor de Emissao (R$)

Emissao Vencimento 30.000 CRI (R$) R$ 30.000.000,00 (trinta
da 22 Série R$ 1.000,00 milhOes de reais)

22 Série: 15 de | 22 Série: 28 (mil reais)

setembro de de maio de

2026 2029

Instituicdo Série Lote adicional | Inicio da rentabilidade

Custodiante 23 Série (Sim/Nao) (emissao/12

(0).41 integralizacdao)

DISTRIBUIDORA NAO

DE TITULOS E 12 integralizagdo

VALORES

MOBILIARIOS

S.A.

Lastro Razdo Social da Devedora / Cedente CNPJ da Devedora /

Nota Comercial

OG 05 SPE EMPREENDIMENTOS E

PARTICIPACOES LTDA.

Cedente
57.212.232/0001-20

Devedor é cia
aberta?
NAO

NAO

Devedor é EGEM
ou EFRF?

Concentracao
(Tipo de Lastro)
Integralmente na
Devedora

Devedor divulgou
DF?
Nao

Regime fiduciario

SIM

NAO

Previsao de
revolvéncia

Valor em R$ do lastro adquirido na data

de emissao

R$ 30.000.000,00 (trinta milhbes de reais)
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¢

Securitizadoras

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulagao

ANBIMA

Indice de remuneracio
(Caso seja D.1
Informar dias de
defasagem se houver)
100% do CDI

Defasagem de 5 Dias
Uteis

Taxa de juros

CRI da 22 Série:
4,5000% ao ano;

Critério juros

252 Dias Uteis

Periodicidade juros
Pro rata temporis
[atil ou corrido]

Dias Uteis

Incorporacao de juros
CRI da 22 Série: Nao

Dia de pgto de
juros
Periodicidade de
juros

data Variavel,
periodicidade mensal

Caréncia p/
pgto de juros -
a partir de

CRI da 22 Série:
Nao;

Periodicidade de
amortizacao

Na data de
vencimento

Dia de pgto da
amortizagao
Na data de vencimento

Caréncia p/ pgto
de amortizagdo - a
partir de

N/A

Base para
amortizagcao
Valor Nominal ou
Saldo do Valor
Nominal

Segue caderno de
formulas B3?
SIM

Garantia
Fidejussoria?
SIM

Razdo Social do Garantidor
NIVI REAL ESTATE S.A.

ARKT INCORPORADORA LTDA.
CARLOS HENRIQUE DE OLIVEIRA BLECHER
ATLANTICO RIO ADMINISTRACAO DE BENS
PROPRIOS LTDA.

CPF e CNPJ do
Garantidor
51.958.568/0001-50
47.946.300/0001-21
073.216.237-85
57.105.809/0001-03

Garantia Real?
SIM

Razao Social do Garantidor
OG 05 SPE EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAC@ES LTDA.

CNPJ do Garantidor
57.212.232/0001-20

Descricdao da garantia

O Aval, a Cessao Fiduciaria, as Alienacoes Fiduciarias de Imdveis, a Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva, o Fundo de Obras e o Fundo Recebiveis

Admite resgate
SIM

Resgate a partir de
Apds a emissdo do
Habite-se

Formula de resgate
SIM

Admite Amortex a partir da Formula de amortex

amortex? data de emissdo N/A

SIM

Admite Recompra a partir de Clausula de vcto Previsao de
recompra? N/A antecipado? pagamento de
NAO SIM prémio (Sim/N&o)

SIM
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Autorregulagao

"\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Tipo de oferta Rito da Oferta Puablico da oferta | Bookbuilding | Distribuicdo
Publica Registro Profissional NAO parcial
automatico NAO
Regime de Forma de Admite agio ou Admite Data de inicio
colocagao integralizacdao | desagio chamada de de negociacao
Melhores esforgos | A vista em Sim capital? Apos
moeda corrente divulgacdo do
nacional SIM Anuncio de
Inicio
Titulo Certificado Data da Guia de Rating
sustentavel NAO verificacao padronizagao | N/A
NAO N/A N/A

CRI DA 32 SERIE

Razao Social da Emissora
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

CNPJ da Emissora
04.200.649/0001-07

Instrumento Financeiro (CR + setor N° de Série

econdmico) Emissdo 33 Série

CRI 1562

Data de Data de Quantidade | Preco unitario | Valor de Emissao (R$)

Emissao Vencimento 30.000 CRI (R$) R$ 30.000.000,00 (trinta
da 32 Série R$ 1.000,00 milhOes de reais)

33 Série: 15 de | 32 Série: 29 (mil reais)

setembro de de maio de

2026 2029

Instituicdo Série Lote adicional | Inicio da rentabilidade

Custodiante 32 Série (Sim/Nao) (emissao/12

OXY integralizacao)

DISTRIBUIDORA NAO

DE TITULOS E 12 integralizacdo

VALORES

MOBILIARIOS

S.A.

Lastro Razao Social da Devedora / Cedente CNPJ da Devedora /

Nota Comercial

OG 05 SPE EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA.

Cedente

57.212.232/0001-20

Devedor é cia
aberta?
NAO

Devedor é EGEM
ou EFRF?
NAO

Concentragao
(Tipo de Lastro)
Integralmente na
Devedora

Devedor divulgou
DF?
Nao

Regime fiduciario
SIM

Previsao de
revolvéncia
NAO

Valor em R$ do lastro adquirido na data

de emissao

R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
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¢

Securitizadoras

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulagao

ANBIMA

Indice de remuneracio
(Caso seja D.1
Informar dias de
defasagem se houver)
100% do CDI

Defasagem de 5 Dias
Uteis

Taxa de juros

CRI da 32 Série:
4,5000% ao ano;

Critério juros

252 Dias Uteis

Periodicidade juros
Pro rata temporis
[atil ou corrido]

Dias Uteis

Incorporacao de juros
CRI da 32 Série: Nao

Dia de pgto de
juros
Periodicidade de
juros

data Variavel,
periodicidade mensal

Caréncia p/
pgto de juros -
a partir de

CRI da 32 Série:
Nao;

Periodicidade de
amortizacao

Na data de
vencimento

Dia de pgto da
amortizagao
Na data de vencimento

Caréncia p/ pgto
de amortizagdo - a
partir de

N/A

Base para
amortizagcao
Valor Nominal ou
Saldo do Valor
Nominal

Segue caderno de
formulas B3?
SIM

Garantia
Fidejussoria?
SIM

Razdo Social do Garantidor
NIVI REAL ESTATE S.A.

ARKT INCORPORADORA LTDA.
CARLOS HENRIQUE DE OLIVEIRA BLECHER
ATLANTICO RIO ADMINISTRACAO DE BENS
PROPRIOS LTDA.

CPF e CNPJ do
Garantidor
51.958.568/0001-50
47.946.300/0001-21
073.216.237-85
57.105.809/0001-03

Garantia Real?
SIM

Razao Social do Garantidor
OG 05 SPE EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAC@ES LTDA.

CNPJ do Garantidor
57.212.232/0001-20

Descricdao da garantia

O Aval, a Cessao Fiduciaria, as Alienacoes Fiduciarias de Imdveis, a Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva, o Fundo de Obras e o Fundo Recebiveis

Admite resgate
SIM

Resgate a partir de
Apds a emissdo do
Habite-se

Formula de resgate
SIM

Admite Amortex a partir da Formula de amortex

amortex? Emissao N/A

SIM

Admite Recompra a partir de Clausula de vcto Previsao de
recompra? N/A antecipado? pagamento de
NAO SIM prémio (Sim/N&o)

SIM
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Autorregulagao

"\ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Tipo de oferta Rito da Oferta Puablico da oferta | Bookbuilding | Distribuicdo
Publica Registro Profissional NAO parcial
automatico NAO
Regime de Forma de Admite agio ou Admite Data de inicio
colocagao integralizacdao | desagio chamada de de negociacao
Melhores esforgos | A vista em Sim capital? Apos
moeda corrente divulgacdo do
nacional SIM Anuncio de
Inicio
Titulo Certificado Data da Guia de Rating
sustentavel NAO verificacao padronizagao | N/A
NAO N/A N/A

CRI DA 42 SERIE

Razao Social da Emissora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

CNPJ da Emissora
04.200.649/0001-07

Instrumento Financeiro (CR + setor N° de Série

econdmico) Emissdo 4a Série

CRI 1562

Data de Data de Quantidade | Preco unitario | Valor de Emissao (R$)

Emissao Vencimento 34.300 CRI (R$) R$ 34.300.000,00 (trinta
da 42 Série R$ 1.000,00 e quatro milhdes e

4a Série: 15 de | 43 Série: 30 (mil reais) trezentos mil reais)

setembro de de maio de

2026 2029

Instituicdo Série Lote adicional | Inicio da rentabilidade

Custodiante 4a Série (Sim/Nao) (emissao/12

OXY integralizacao)

DISTRIBUIDORA NAO

DE TITULOS E 12 integralizacdo

VALORES

MOBILIARIOS

S.A.

Lastro Razao Social da Devedora / Cedente CNPJ da Devedora /

Nota Comercial

OG 05 SPE EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA.

Cedente
57.212.232/0001-20

Devedor é cia
aberta?
NAO

Devedor é EGEM
ou EFRF?
NAO

Concentragao
(Tipo de Lastro)
Integralmente na
Devedora

Devedor divulgou
DF?
Nao

Regime fiduciario
SIM

Previsao de
revolvéncia
NAO

de emissao

Valor em R$ do lastro adquirido na data

R$ 34.300.000,00 (trinta e quatro milhdes e
trezentos mil reais)
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¢

Securitizadoras

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulagao

ANBIMA

Indice de remuneracio
(Caso seja D.1
Informar dias de
defasagem se houver)
100% do CDI

Defasagem de 5 Dias
Uteis

Taxa de juros

CRI da 42 Série:
4,5000% ao ano;

Critério juros

252 Dias Uteis

Periodicidade juros
Pro rata temporis
[atil ou corrido]

Dias Uteis

Incorporacao de juros
CRI da 42 Série: Nao

Dia de pgto de
juros
Periodicidade de
juros

data Variavel,
periodicidade mensal

Caréncia p/
pgto de juros -
a partir de

CRI da 42 Série:
Nao;

Periodicidade de
amortizacao

Na data de
vencimento

Dia de pgto da
amortizagao
Na data de vencimento

Caréncia p/ pgto
de amortizagdo - a
partir de

N/A

Base para
amortizagcao
Valor Nominal ou
Saldo do Valor
Nominal

Segue caderno de
formulas B3?
SIM

Garantia
Fidejussoria?
SIM

Razdo Social do Garantidor
NIVI REAL ESTATE S.A.

ARKT INCORPORADORA LTDA.
CARLOS HENRIQUE DE OLIVEIRA BLECHER
ATLANTICO RIO ADMINISTRACAO DE BENS
PROPRIOS LTDA.

CPF e CNPJ do
Garantidor
51.958.568/0001-50
47.946.300/0001-21
073.216.237-85
57.105.809/0001-03

Garantia Real?
SIM

Razao Social do Garantidor
OG 05 SPE EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAC@ES LTDA.

CNPJ do Garantidor
57.212.232/0001-20

Descricdao da garantia

O Aval, a Cessao Fiduciaria, as Alienacoes Fiduciarias de Imdveis, a Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva, o Fundo de Obras e o Fundo Recebiveis

Admite resgate
SIM

Resgate a partir de
Apds a emissdo do
Habite-se

Formula de resgate
SIM

Admite Amortex a partir de Formula de amortex

amortex? Apds a emissdo do N/A

SIM Habite-se

Admite Recompra a partir de Clausula de vcto Previsao de
recompra? N/A antecipado? pagamento de
NAO SIM prémio (Sim/N&o)

SIM
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Autorregulagao Autorrequlacio

+
ANBIMA "\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Tipo de oferta Rito da Oferta Puablico da oferta | Bookbuilding | Distribuicdo
Publica Registro Profissional NAO parcial
automatico NAO
Regime de Forma de Admite agio ou Admite Data de inicio
colocagao integralizacdao | desagio chamada de de negociagao
Melhores esforgos | A vista em Sim capital? Apos
moeda corrente divulgacdo do
nacional SIM Anuncio de
Inicio
Titulo Certificado Data da Guia de Rating
sustentavel NAO verificagao padronizagao | N/A
NAO N/A N/A
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