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COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/ME N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 102 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO,
REALIZADA EM 08 DE NOVEMBRO DE 2023.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 08 de novembro de 2023, as 14:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugao CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021
(“Resolucdo CVM n2 60” e “CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de

Securitizagao (“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na cidade de S3ao Paulo, estado de Sao

Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mong¢des, CEP 04571-
925, com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca dos titulares dos CRI (conforme
definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacido por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares da 12 Série da 102 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Emissora (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos

da clausula 11.21. do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 012 Série da 109
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacéo”,
celebrado em 27 de junho de 2022, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100% (cem por
cento) dos CRI em circulacdo, conforme lista de presenga constante no Anexo | a presente ata;
(ii) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob 0 n?2 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiducidrio da Emissdo (“Agente
Fiduciario”); (iii) da Emissora e (iv) da TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n209.625.762/0001-58, na qualidade de Devedora da operagdo (“Devedora”);

4, MESA: Presidente: Daniele Marques Nunes; e secretdria: Barbara Fender Faustinoni.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as
seguintes matérias:

(i) Aprovar ou ndo, que o repasse devido pela Devedora para a Conta do Patrimonio
Separado, no montante de R$ 31.278.602,15 (trinta e um milhdes, quatrocentos e duzentos e
setenta e oito mil, Seiscentos e dois reais e quinze centavos) oriundos dos Recebiveis FIT
apurados até 15 de agosto de 2023, seja realizado de forma parcelada em 3 (trés) parcelas

mensais e consecutivas, devidas a partir de novembro de 2023 (em qualquer data dentro do
referido més), e assim sucessivamente nos meses subsequentes, sendo: (i) R$ 10.518.478,91 (dez
milhGes, quinhentos e dezoito mil, quatrocentos e setenta e oito reais e noventa e um
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centavos) e (ii) RS 10.380.061,92 (dez milhdes, trezentos e oitenta mil, sessenta e um reais e
noventa e dois centavos) ambas a serem pagas em novembro de 2023; e (iii) RS 10.380.061,92

(dez milhodes, trezentos e oitenta mil, sessenta e um reais e noventa e dois centavos) a ser pago
no més de dezembro de 2023;

(ii) Caso aprovado o item (i) acima, aprovar que a Emissora realize a compensagao do valor
de R$ 10.518.478,91 (dez milhdes, quinhentos e dezoito mil, quatrocentos e setenta e oito reais
e noventa e um centavos), correspondente a primeira parcela indicada no item (i) supra, com os
valores a serem liberados pela Emissora a Devedora, mantidos na Conta Escrow referente ao més

de novembro de 2023, sendo certo que para as demais parcelas, a Devedora devera realizar os

pagamentos mencionados acima com recursos préprios, ja circulados na conta corrente de cada
projeto junto a Caixa Econdmica Federal (“CEF”);

(iii) Aprovar ou ndo, a utilizagdo dos recursos excedentes disponiveis no Fundo de Reserva e
dos recursos oriundos dos rendimentos auferidos na Conta Escrow Liberacdo, para realizacdo de
Amortizacdo Extraordinaria Parcial da CCB, e consequentemente dos CRI, a despeito do previsto
nas clausulas 6.1 e 8.13.1, ambas do Termo de Securitizacdo, acrescido dos Juros Remuneratérios
previsto na cldusula 5.1 do Termo de Securitiza¢do, apurados até a data do efetivo pagamento
(“Amex”). Vale ressaltar que, em caso de aprovagdo deste item, o pagamento da Amex sera
realizado pela Emissora na préxima Data de Pagamento do CRI, conforme Cronograma de
Amortizacdo de Principal e Juros Remuneratérios previsto no Anexo Il do Termo de Securitizacdo,
subsequente a assinatura desta assembleia através do ambiente B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
(“B3"), observado o prazo minimo para a criacao do referido evento no ambiente B3; e

(iv) Autorizar a Emissora e o Agente Fiduciario a praticarem todos os atos necessarios e/ou
convenientes ao aperfeicoamento, efetivacdo, formalizacdo e implementacdo dos itens acima, se

aprovados.
6. DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:
(i) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem

qualguer manifestagdo de voto contrario ou de absteng¢do ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do dia, que o repasse devido pela Devedora para a
Conta do Patriménio Separado, no montante de R$ 31.278.602,15 (trinta e um milhdes,
quatrocentos e duzentos e setenta e oito mil, Seiscentos e dois reais e quinze centavos)

oriundos dos Recebiveis FIT apurados até 15 de agosto de 2023, seja realizado de forma

parcelada em 3 (trés) parcelas mensais e consecutivas, devidas a partir de novembro de 2023
(em qualquer data dentro do referido més), e assim sucessivamente nos meses subsequentes,
sendo: (i) RS 10.518.478,91 (dez milhdes, quinhentos e dezoito mil, quatrocentos e setenta e
oito reais e noventa e um centavos) e (ii) RS 10.380.061,92 (dez milhdes, trezentos e oitenta

mil, sessenta e um reais e noventa e dois centavos) ambas a serem pagas em novembro de

2023; e (iii) RS 10.380.061,92 (dez milhdes, trezentos e oitenta mil, sessenta e um reais e

noventa e dois centavos) a ser pago no més de dezembro de 2023;
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(ii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (ii) da Ordem do dia, que a Emissora realize a compensacdo do
valor de RS 10.518.478,91 (dez milhdes, quinhentos e dezoito mil, quatrocentos e setenta e
oito reais e noventa e um centavos), correspondente a primeira parcela indicada no item (i)
supra, com os valores a serem liberados pela Emissora a Devedora, mantidos na Conta Escrow

referente ao més de novembro de 2023, sendo certo que para as demais parcelas, a Devedora

devera realizar os pagamentos mencionados acima com recursos préprios, ja circulados na conta

corrente de cada projeto junto a CEF;

(iii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
gualquer manifestacdo de voto contrdrio ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (iii) da Ordem do dia, a utilizacdo dos recursos excedentes
disponiveis no Fundo de Reserva e dos recursos oriundos dos rendimentos auferidos na Conta
Escrow Liberacdo, para realizacido de Amortizacdo Extraordindria Parcial da CCB, e
consequentemente dos CRI, a despeito do previsto nas cldusulas 6.1 e 8.13.1, ambas do Termo
de Securitizacdo, acrescido dos Juros Remuneratérios previsto na clausula 5.1 do Termo de
Securitizacdo, apurados até a data do efetivo pagamento (“Amex”). Vale ressaltar que, em
virtude da aprovacao deste item, o pagamento da Amex serd realizado pela Emissora na proxima
Data de Pagamento do CRI, conforme Cronograma de Amortizagdo de Principal e Juros
Remuneratdrios previsto no Anexo Il do Termo de Securitiza¢do, subsequente a assinatura desta
assembleia através do ambiente B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), observado o prazo minimo

para a criagao do referido evento no ambiente B3; e

(iv) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestacdo de voto contrdrio ou de abstengdo ao presente item, autorizaram sem
ressalvas, nos termos do item (iv) da Ordem do dia, que Emissora e o Agente Fiducidrio
pratiqguem todos os atos necessdrios e/ou convenientes ao aperfeicoamento, efetivacdo,

formalizagdo e implementagao dos itens acima, aprovados.
7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1. Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins
e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razao pela qual os Titulares dos
CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias,
respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficicia de tais atos, mantendo a
Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos
ou danos que esta venha eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos
termos desta assembleia.
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7.2. O Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipétese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo as matérias da
Ordem do Dia e demais partes da operacdo, bem como entre partes relacionadas, conforme
definicdo prevista na Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no
artigo 32 da Resolugdo CVM 60/2021, ao artigo 115, § 19, da Lei n2 6.404/76, e outras hipdteses
previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipéteses
inexistem.

7.3. O Agente Fiducidrio informa aos Titulares dos CRI que as delibera¢cdes da presente
assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRIl. Consigna,
ainda, que ndo é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao
tomar a decisdo no ambito desta assembleia, age de acordo com as instrucdes de seu investidor
final, observando seu regulamento ou contrato de gestdao, conforme aplicavel.

7.4. A Emissora atesta que a presente assembleia foi realizada atendendo a todos os
requisitos, orientacdes e procedimentos, conforme determina a Resolugdo CVM n2 60.

7.5. A presente ata sera encaminhada a CVM, por meio de sistema eletronico na rede
mundial de computadores, com a omissdo das qualificacdes e assinaturas dos Titulares dos CRI,
sendo dispensada a publicagdo em jornais em que a Emissora divulga suas informacdes
societarias.

7.6. Os termos utilizados nesta assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagao.

8. ENCERRAMENTO: oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve
qualguer manifestagao, assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo e
lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada eletronicamente pelos
presentes.

S3o Paulo, 08 de novembro de 2023.

(As assinaturas seguem na proxima pdgina.)

(Este espaco foi intencionalmente deixado em branco.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 102 EmissGo da Companhia Provincia de Securitiza¢do,

realizada em 08 de novembro de 2023.)

Mesa:

Daniele Marques Nunes Bdarbara Fender Faustinoni
Presidente Secretdria

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
Emissora
Nome: Daniele Marques Nunes
Cargo: Procuradora
CPF/ME: 007.794.500-00

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio
Nome: Mauricio Ruan Fernandes
Cargo: Procurador
CPF/ME: 170.805.357-35

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.
Nome: Luiz Mauricio de Garcia Paula Nome: Renan Barbosa Sanches
CPF: 081.555.687-09 CPF: 339.652.628-74

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
CNPJ 04.200 /0001-07 estrutur vinciasecu ra.com.br



&3

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

(Anexo | da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 19 Série da 109 EmissGo da Companhia Provincia de Securitizagdo, realizada em 08 de
novembro de 2023.)

LISTA DE PRESENCA

***CONFIDENCIAL***
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