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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ n° 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
12 (PRIMEIRA) E 2* (SEGUNDA) SERIES DA 13? (DECIMA TERCEIRA) EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PLANTAS VILA BUARQUE
Il S.A.

REALIZADA EM 21 DE JULHO DE 2026

1. Data, Hora e Local da Assembleia: Realizada as 18:00 horas do dia 21 de julho de 2026, de
forma remota e exclusivamente de modo digital, nos termos da Resolucao da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVYM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), sendo considerada para
todos os fins legais como realizada na sede social da COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO,
sociedade por acoes com registro de companhia securitizadora perante a CVM na categoria “S1”, sob o

n°® 132, e devidamente autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolucao CVM 60, localizada na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 550, 4° andar,
Cidade Moncdes, CEP 04.571-925 (“Emissora” ou “Securitizadora”).

2, Convocacdao: Dispensada a convocacao por edital, em virtude da presenca dos Titulares dos CRI
(conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacao, nos termos da
clausula 13.2.1 do “Termo de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1% e da 2¢
Séries da 13? Emissdo da Companhia Provincia de Securitizac@o, Lastreados em Créditos Imobilidrios
Devidos pela Plantas Vila Buarque Il S.A.” celebrado entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com filial no
municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n° 12.901, 11° andar,
conjuntos 1.101 e 1.102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-
910, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario dos CRI”’) em 27 de julho de 2022, conforme aditado de tempos
em tempos (“Termo de Securitizacao”).
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3. Presenca: Presentes os representantes: (a) dos titulares de 100% (cem por cento) dos
certificados de recebiveis imobiliarios da 12 e 22 séries da 13? emissao da Emissora (“Titulares dos CRI”,
respectivamente), conforme verificado pelas assinaturas apostas na lista de presenca integrante desta

ata na forma do Anexo |. Presentes, ainda: (b) os representantes da Emissora;(c) os representantes
do Agente Fiduciario dos CRI; e (d) os representantes da Devedora das Debéntures (conforme definido
abaixo), cuja participacao foi previamente aprovada pelos Titulares dos CRI.

4, Composicdo da Mesa: Os trabalhos foram presididos pela Sra. Barbara Fender Faustinoni, como
Presidente da mesa, e pela Sra. Mariana Saad Marques, como Secretaria.

5. Ordem do Dia: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as seguintes
matérias:

(i)  Autorizacao a PLANTAS VILA BUARQUE Il S.A., sociedade por acoes, sem registro perante a CVM,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Sao Luis, n° 50, 25° andar, Sala
252, Republica, CEP 01046-926, inscrita no CNPJ sob o n° 55.273.376/0001-61 (“Devedora das
Debéntures”), a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI, conforme aplicavel, para alterar nos
Documentos da Operacao (conforme definido no Termo de Securitizacao), incluindo, mas nao se
limitando a, o Termo de Securitizacao e a “Instrumento Particular de Escritura da 29 (Segunda)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografdria, com
Garantia Adicional Real, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Plantas Vila Buarque Il S.A.”
(“Escritura de Emissao de Debéntures Inicial” e “Debéntures Iniciais”), a:

(@) alteracao da remuneracao das Debéntures Iniciais, e dos CRI (conforme definido abaixo),
que passara a corresponder a variacao acumulada da taxa DI, acrescida de spread de 4%
(quatro por cento) ao ano, pagos conforme a ordem de prioridade de pagamento
estabelecida nos Documentos da Operacao, sendo certo que a nova remuneracao passara a
incidir a partir de 21 de julho de 2026;

(b) alteracao do cronograma de amortizacao das Debéntures Iniciais e dos CRI, que passara a
prever o pagamento de 100% (cem por cento) do saldo do valor nominal unitario atualizado
na data de vencimento; e
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(c) alteracao da natureza e condicoes do Fundo de Reserva, que passara a ser denominado
Fundo de Despesas, aplicavel a todas as séries, com saldo minimo de RS 100.000,00 (cem
mil reais).

(if) (i) Autorizar a emissao, dos certificados de recebiveis imobiliarios de subclasse subordinada
junior da 13 emissao da Emissora (“CRI Juniores”), mediante a reestruturacao da Operacao de
Securitizacao dos certificados de recebiveis imobiliarios seniores da 132 emissao da Emissora (“CRI
Seniores”) e dos certificados de recebiveis imobiliarios de subclasse subordinada mezanino da 132
emissao da Emissora (“CRI Mezanino”, em conjunto com os CRI Seniores, “CRI Iniciais”; sendo os
CRI iniciais em conjunto com os CRI Juniores, simplesmente “CRI”), sendo certo que os Créditos
Imobiliarios (conforme definido abaixo) servirdao de lastro para os CRI Juniores da 13? emissao da
Emissora, nos termos do Quinto Aditamento ao Termo de Securitizacao, configurando assim uma
operacao estruturada de securitizacao dos Créditos Imobiliarios da Venda e Compra e dos Créditos
Imobiliarios das Debéntures Adicionais (conforme definido abaixo), nos termos da Lei n° 14.430 e
da Resolucao CVM 60, na qual a referida Emissao se insere, passando a integrar o mesmo
Patrimonio Separado (conforme definido nos Documentos da Operacdao) que os Créditos
Imobiliarios das Debéntures Iniciais (conforme definido nos Documentos da Operacao), de modo
que os Créditos Imobiliarios servirdao de lastro para a integralidade dos CRI da 13? emissao da
Emissora, sendo certo que os CRI Juniores terdo as seguintes caracteristicas:

(@) Emissao: os CRI Juniores integram a 13 (décima terceira) emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios da Emissora;

(b) Classe: Subclasse subordinada junior

(c) Quantidade de CRI Juniores: 12.000 (doze mil)

(d) Valor Global da Classe: RS 12.000.000,00 (doze milhdes)

(e) Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (mil reais)
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(f)  Atualizacao Monetaria: o Valor Nominal Unitario dos CRI Juniores ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI Juniores, conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente

(g) Juros Remuneratérios: O Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva série sera acrescido
do montante correspondente a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de spread
(sobretaxa) de 4,00% (quatro por cento) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos durante o periodo de vigéncia dos CRI.

(h) Amortizacao Programada dos CRI: Os saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera
amortizado mensalmente, conforme cronograma constante do Anexo Il do Termo de
Securitizacao até a Data de Vencimento dos CRI (“Amortizacdao Programada dos CRI”),
ressalvada a possibilidade de Amortizacao Extraordinaria dos CRI em razdo da realizacao da
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures, ou de liquidacdo antecipada da
totalidade das obrigacées decorrentes dos CRI em razao do Resgate Antecipado dos CRI;

(i)  Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: De acordo com a tabela a constar do
Anexo Il do Termo de Securitizacao;

(j) Regime Fiduciario: Sim;

(k) Ambiente de Deposito Eletronico, Distribuicdo, Negociacdo, Custédia e Liquidacao
Financeira: B3;

(I) Data de Emissao: 21 de julho de 2026;

(m) Local de Emissao: Sao Paulo - SP;

(n) Prazos e Datas de Vencimento: Os CRI Seniores e os CRI Mezanino terdo o prazo de 7.303
(sete mil, trezentos e trés) dias corridos contados da Data de Emissao dos CRI Iniciais,
vencendo-se, portanto, em 25 de julho de 2042 (“Data de Vencimento dos CRI Iniciais”), e
os CRI Juniores terdo o prazo de 1.833 (mil oitocentos e trinta e trés) dias corridos contados
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da Data de Emissao dos CRI Juniores, vencendo-se, portanto, em 28 de julho de 2031 (“Data
Vencimento dos CRI Juniores” e, em conjunto com a Data de Vencimento dos CRI Iniciais,
“Datas de Vencimento dos CRI”), ressalvada a possibilidade de liquidacao antecipada dos
CRI em razao do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacao;

Garantias: os CRI Juniores nao contarao com garantias. Por sua vez, os Créditos Imobiliarios
serdo garantidos pela Alienacao Fiduciaria de Aces, pelas Alienacdes Fiduciarias de Quotas,
pelas Alienacoes Fiduciarias de Imdveis e pelas Cessoes Fiduciarias;

Coobrigacao da Emissora: nao havera coobrigacao da Emissora para o pagamento dos CRI;

Subordinacao: Os CRI Juniores sao subordinados aos CRI Seniores;

Revolvéncia: ndo ha;

Duration na Data de Emissao dos CRI Juniores: 4,620 anos;

Categoria: Corporativo. Esta classificacao foi realizada no momento inicial da Oferta dos
CRI Juniores, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteracoes;

Concentracdo: Concentrado. Esta classificacao foi realizada no momento inicial da Oferta
dos CRI Juniores, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragdes;

Tipo de segmento: Apartamentos ou casas. Esta classificacao foi realizada no momento
inicial da Oferta dos CRI Juniores, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a
alteracoes;

Tipo de contrato com lastro: as Debéntures Iniciais, as Debéntures Adicionais e o
Compromisso de Venda e Compra;

Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios: 28 de julho de 2031;
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(y) Data do Primeiro Pagamento de Amortizacao Programada: 28 de julho de 2031;

(z) Forma: escritural.

(iii) Aprovacao da aquisicao, pela Emissora, dos créditos imobiliarios decorrentes do “Instrumento
Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imdvel e Outras Avencas” celebrado em 21 de
julho de 2026 (“Compromisso de Venda e Compra” ou “CVC”), por meio do qual a FSMJ344
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sobre o n° 33.618.462/0001-26
(“FSMJ”) se comprometeu a vender e a FSMJ Retrofit se comprometeu a comprar o imével objeto
da matricula n° 74.365 do 5° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP (“RGI”), localizado na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Amaral Gurgel, n% 338, 334 e 352 (“Imovel”),
sendo que, em decorréncia do Compromisso de Venda e Compra, a FSMJ tornou-se titular de
créditos imobiliarios correspondentes ao Preco de Aquisicao, bem como de todos e quaisquer

encargos, acessorios e direitos a ele relacionados, incluindo, sem limitacdo, atualizacao
monetaria, juros, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais ("Créditos Imobiliarios da Venda e Compra"), por meio de
cessao a Emissora nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdao de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas" ("Contrato de Cessdo"), e serdao representados pela cédula de
crédito imobiliario a ser emitida pela Emissora ("CCl da Venda e Compra");

(iv) Aprovacao da aquisicdo, pela Emissora, dos créditos imobiliarios decorrentes da 3° (terceira)
emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em acoes, da espécie quirografaria, com garantia
adicional real, em série Unica, para colocacao privada, nos termos do “Instrumento Particular de
Escritura da 3° (terceira) Emissé@o de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie
Quirografdria, com Garantia Adicional Real, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Plantas,
Vila Buarque Il 5.A.” celebrado entre a Devedora das Debéntures, na qualidade de emitente, e a
Emissora, na qualidade de debenturista (“Escritura de Emissao de Debéntures Adicional” e
“Debéntures Adicionais”, respectivamente, e "Créditos Imobiliarios das Debéntures Adicionais";
sendo que Créditos Imobiliarios das Debéntures Adicionais, em conjunto com Créditos Imobiliarios
da Venda e Compra e Créditos Imobiliarios das Debéntures Iniciais, “Créditos Imobiliarios”), os
quais serao representados pela cédula de crédito imobiliario a ser emitida pela Emissora (“CCl das
Debéntures Adicionais” e, em conjunto com CCl da Venda e Compra, simplesmente “CCl
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Adicionais”) sendo certo que as principais caracteristicas das Debéntures Adicionais sao as

seguintes:

(@) Emissao: 3% Emissao;

(b) Numero de Série: Série Unica;

(c) Data de Emissao: 21 de julho de 2026 (“Data de Emissao”);

(d) Conversibilidade, Forma e Comprovacao de Titularidade: As Debéntures Adicionais serao
simples, nao conversiveis em acoes de emissao da Plantas I, escriturais e nominativas, sem
emissao de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade
das Debéntures sera comprovada pelo registro no Livro de Registro de Debéntures
Nominativas da Plantas II;

() Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

(f) Quantidade de Debéntures Emitidas: Foram emitidas 3.000 (trés mil) debéntures;

(g) Valor Total da Emissao: RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), na Data de Emissao;

(h) Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures Adicionais terdo prazo de vencimento de 1.830
(mil oitocentos e trinta) dias corridos contados da Data de Emissao, vencendo em 25 de
julho de 2031 (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado
das Debéntures Adicionais e o Resgate Antecipado Facultativo (conforme definido na
Escritura de Emissao das Debéntures Adicionais), nos termos da Escritura de Emissao das
Debéntures Adicionais;

(i)  Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario das Debéntures Adicionais ou seu saldo,
conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente;

(j) Remuneracao: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal das Debéntures

Adicionais, conforme o caso, incidirao juros remuneratoérios equivalentes a 100% (cem por
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cento) da variacao acumulada das taxas médias dos Depositos Interfinanceiros - DI de 1 (um)
dia, over extra-grupo, expressas na forma percentual ao ano, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina de internet (http://www.b3.com.br/pt_br) (“Taxa DI”),
acrescida de uma sobretaxa de 4,00% (quatro inteiros por cento), com base em um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos desde a primeira data de integralizacdo
(inclusive) ou a Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive) (“Remuneracao” ou “Juros

Remuneratorios”). O calculo da Remuneracao devera observar a formula constante da
Escritura de Emissao das Debéntures Adicionais;

(k) Pagamento da Remuneracao: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de vencimento

antecipado das obrigacoes decorrentes das Debéntures Adicionais, da Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatéria (conforme definida na Escritura de Emissao das Debéntures
Adicionais), e do Resgate Antecipado Facultativo, nos termos previstos na Escritura de
Emissao das Debéntures Adicionais, os valores devidos a titulo de Remuneracéo serao pagos
mensal e sucessivamente, de acordo com as datas indicadas na tabela constante do Anexo
IV a Escritura de Emissao das Debéntures Adicionais;

()  Encargos Moratorios: Serdao devidos em caso de impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida a Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de forma imediata e

independentemente de qualquer notificacao, pelo periodo que decorrer da data da efetiva
da mora até a efetiva liquidacdo da divida, calculados, cumulativamente, da seguinte
forma, sem prejuizo da Remuneracao, (i) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou
fracao, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo.

(m) pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (ii) multa de 2% (dois por cento) sobre o
saldo total vencido e ndo pago (em conjunto, “Encargos Moratorios”);

(n) Local de Pagamento: Os pagamentos devidos pela Devedora das Debéntures referentes as
Debéntures Adicionais e a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora

das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdao das Debéntures Adicional serdo
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efetuados mediante deposito na Conta do Patrimonio Separado (conforme definido na
Escritura de Emissao das Debéntures Adicional);

(0) Local de Emissao: Sao Paulo - SP.

(v) Autorizacdo para que sejam elaborados os aditamentos da Alienacao Fiduciaria de Acoes
(conforme definido no Termo de Securitizacao), , Alienacao Fiduciaria de Quotas da FSMJ
(conforme definido no Termo de Securitizacao), Alienacao Fiduciaria de Quotas da SPE Margarida
(conforme definido no Termo de Securitizacao), da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis da FSMJ
(conforme definido no Termo de Securitizacdao) e da Cessao Fiduciaria de Recebiveis da SPE
Margarida (conforme definido no Termo de Securitizacao) (“Garantias Iniciais”), para que passem
a abranger as Obrigacoes Garantidas referentes a totalidade dos Créditos Imobiliarios.

(vi) Autorizacao para que sejam elaborados os respectivos contratos para constituicao das garantias
descritas abaixo (“Garantias Adicionais” e, quando em conjunto com Garantias Iniciais,
simplesmente “Garantias Reais”), para que passem a abranger as Obrigacdes Garantidas
referentes a totalidade dos Créditos Imobiliarios, quais sejam:

(@) aalienacao fiduciaria do imovel objeto da matricula n° 75.990 a 76.035 do 5° RGl, localizado
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Major Sertorio, n° 128, 114, 120, 124,
136 e 142, esquina com a Rua Bento Freitas, n° 365 e 383 (“Imdvel Margarida”), por meio

da celebracdo do “Instrumento Particular de Alienacédo Fiduciaria de Imovel em Garantia e
Outras Avencas”, celebrado entre a MS. 128. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
inscrita no CNPJ sobre o n°® 66.050.402/0001-09, na qualidade de fiduciante e a Emissora,
na qualidade de fiduciaria (“Contrato de Alienacao Fiduciaria do Imdvel da SPE Margarida”);
e

(b) aalienacao fiduciaria da totalidade das quotas de emissao da FSMJ RETROFIT SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 65.987.770/0001-15 (“FSMJ Retrofit” e “Alienacao Fiduciaria de
Quotas da FSMJ Retrofit”), por meio da celebracao do respectivo “Instrumento Particular
de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a
BLACK LUNA INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 56.776.864/0001-54 (“Black
Luna”), na qualidade de fiduciante, a Emissora, na qualidade de fiduciaria, e a FSMJ
Retrofit, na qualidade de interveniente anuente (“Contrato de Alienacao Fiducidria de
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Quotas da FSMJ Retrofit”, sendo que, quando em conjunto com o Contrato de Alienacao

Fiduciaria da Imével da SPE Margarida e os demais contratos relativos as Garantias Iniciais,
simplesmente “'Contratos de Garantia”).

(vii) Autorizacao a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI para celebracao do “5° (Quinto) Aditamento
ao Termo de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 13% Emissdo de Classe
Sénior e de Classe Subordinada com 2 Subclasses, A Subclasse Subordinada Mezanino e a Subclasse
Subordinada Junior, da Companhia Provincia de SecuritizacGo, Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos pela Plantas Vila Buarque Il S.A. e FSMJ Retrofit SPE Ltda.” (“Quinto
Aditamento ao Termo de Securitizacao”), o qual passara a integrar a definicao de Termo de

Securitizacao nos Documentos da Operacao, buscando implementar as deliberacées desta
Assembleia Especial;

(viii) Aprovar as despesas decorrentes da emissao dos CRI Juniores, nos termos previstos no Anexo Il da
presente assembleia, ficando certo que as despesas flat serdao descontadas do montante a ser
integralizado;

(ix) Autorizacao para a contratacao do escritério Papi, Maximiano, Kawasaki e Advogados Associados
(“PMK Advogados”), inscrito no CNPJ sob o n°® 03.834.440/0001-32, para atuar como assessor legal
da operacao, que sera responsavel pela elaboracdo dos aditamentos necessarios aos Documentos
da Operacao que reflitam as deliberacoes acima, cujos honorarios, serdo pagos as expensas do
Patrimonio Separado, nos termos da proposta aprovada pelas Devedora das Debéntures; e

(x) Autorizacdo para que a Devedora das Debéntures, a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI
pratiquem todos os atos necessarios a viabilizacdo das deliberacoes desta AEI, bem como celebrar
todos os instrumentos e/ou aditamentos aos Documentos da Operacao necessarios para refletir as
deliberacées aqui aprovadas, incluindo, mas nao se limitando a confeccao dos aditamentos aos
Documentos da Operacao e dos Contratos de Garantia, os quais passarao integrar a definicao de
Documentos da Operacao.

Antes das deliberacoes, o Agente Fiduciario dos CRI questionou a Emissora, a Devedora e aos Titulares
dos CRI acerca de qualquer hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em
relacdo as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacao, bem como entre partes relacionadas,
conforme definicao prevista na Resolucao da CVM n° 94, de 20 de maio de 2022 - Pronunciamento
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Técnico CPC 05 (R1), o artigo 115, § 1° da Lei n°® 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme
aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipoteses inexistem.

7. Deliberacdes: Examinadas e debatidas as matérias constantes na Ordem do Dia:
i) (@) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdao, sem

qualquer manifestacao de voto contrario ou de abstencao ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do Dia, a autorizacdo previamente concedida a
Devedora das Debéntures, a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI, conforme aplicavel, para
alterar nos Documentos da Operacao, incluindo, mas nao se limitando a, o Termo de Securitizacao
e a Escritura de Emissdao de Debéntures Inicial, a: (a) alteracdao da remuneracao dos CRI que
passara a corresponder a variacdo acumulada da taxa DI, acrescida de spread de 4% (quatro por
cento) ao ano, pagos conforme a ordem de prioridade de pagamento estabelecida nos Documentos
da Operacao; (b) alteracdao do cronograma de amortizacdo dos CRI, que passara a prever o
pagamento de 100% (cem por cento) do saldo do valor nominal unitario atualizado na data de
vencimento; (c) alteracdo da natureza e condicoes do Fundo de Reserva, que passara a ser
denominado Fundo de Despesas, aplicavel a todas as séries, com saldo minimo de RS 100.000,00
(cem mil reais);

(ii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacao, sem qualquer
manifestacao de voto contrario ou de abstencao ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos
termos do item (ii) da Ordem do Dia, a emissao dos CRI Juniores, nos termos da Lei n° 9.514, da
Lei n° 14.430 e da Resolucao CVM 60, conforme caracteristicas detalhadas no item “vi” da Ordem
do Dia acima, os quais serao lastreados nos Créditos Imobiliarios, conforme Oferta Adicional.

(iii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacao, sem qualquer
manifestacao de voto contrario ou de abstencao ao presente item, aprovaram, sem ressalvas, nos
termos do item (iii) da Ordem do Dia, a aprovacdo da aquisicdo, pela Emissora, dos Créditos
Imobiliarios da Venda e Compra, representados pela CCl da Venda e Compra;

(iv) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacao, sem qualquer
manifestacao de voto contrario ou de abstencao ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos
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termos do item (iv) da Ordem do Dia, a aprovacao da aquisicao, pela Emissora, dos Créditos
Imobiliarios das Debéntures Adicionais, representados pela CCl das Debéntures Adicionais;

(v) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacao, sem qualquer
manifestacao de voto contrario ou de abstencao ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos
termos do item (v) da Ordem do Dia, para que sejam elaborados os aditamentos as Garantia
Iniciais, em favor dos Titulares dos CRI, para que passem a abranger as Obrigacées Garantidas
referentes a totalidade dos Créditos Imobiliarios;

(vi) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacao, sem qualquer
manifestacao de voto contrario ou de abstencao ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos
termos do item (vi) da Ordem do Dia para que sejam elaborados os respectivos contratos para
constituicao das Garantias Adicionais;

(vii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacao, sem qualquer
manifestacao de voto contrario ou de abstencao ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos
termos do item (vii) da Ordem do Dia, a autorizacao a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI
para a celebracao do Quinto Aditamento ao Termo de Securitizacdo, o qual passara a integrar a
definicao de Termo de Securitizacdo nos Documentos da Operacao, buscando implementar as
deliberacdes da presente Assembleia Especial;

(viii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacao, sem qualquer
manifestacao de voto contrario ou de abstencao ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos
termos do item (viii) da Ordem do Dia, as despesas decorrentes da emissao dos CRI Juniores, nos
termos previstos no Anexo Il da presente assembleia, ficando certo que as despesas flat serao
descontadas do montante a ser integralizado; e

(ix) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacao, sem qualquer
manifestacao de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, autorizam e ratificaram sem
ressalvas, nos termos do item (ix) da Ordem do Dia, para praticarem todos os atos necessarios a
viabilizacao das deliberacées desta AEl, bem como celebrar todos os instrumentos e/ou
aditamentos aos Documentos da Operacao necessarios para refletir as deliberacoes aqui
aprovadas, incluindo, mas nao se limitando a, a confeccao dos aditamentos aos Documentos da
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Operacao e dos Contratos de Garantia, os quais passarao integrar a definicao de Documentos da
Operacao.

Em razao das deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora, a
Devedora das Debénture, o Agente Fiduciario e o Assessor Legal contratado, ficam, autorizados, a
praticarem, todos os atos necessarios a viabilizacao das presentes deliberacées, bem como celebrar
todos os instrumentos e/ou aditamentos aos Documentos da Operacao necessarios para refletir o
deliberado na presente Ata, incluindo, mas nao se limitando a confeccao dos aditamentos aos
Documentos da Operacao e a confeccao dos novos instrumentos de garantia, os quais integrarao os
Documentos da Operacao.

8. Disposicdes Finais: O Agente Fiduciario dos CRI informa aos Titulares dos CRI que as deliberacoes
da presente Assembleia Especial podem ensejar riscos nao mensuraveis no presente momento aos CRI,
ainda, que nao é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a
decisao no ambito desta Assembleia Especial, age de acordo com as instrucoes de seu investidor final,
observando seu regulamento ou contrato de gestao, conforme aplicavel.

Os Titulares dos CRI declaram estar plenamente de acordo e cientes de que as aprovacdes ora
deliberadas e descritas acima, sempre e quando observados os termos das referidas deliberacées: (i)
nao ensejam e/ou ensejarao a declaracao de vencimento antecipado dos Documentos da Operacao; (ii)
nao ocasionam e/ou ocasionarao o resgate antecipado dos CRI e/ou de qualquer obrigacao assumida nos
termos dos documentos da emissao dos CRI; e (iii) ndo ensejam e/ou ensejarao a liquidacao antecipada
do patriménio separado da emissao dos CRI, sendo certo que os Titulares dos CRI declaram ainda estar
plenamente de acordo com tais deliberacdes e cientes de todos os aspectos envolvidos, inclusive tendo
avaliado todos os impactos e riscos decorrentes desta deliberacao.

Os Titulares dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e efeitos de
direito que reconhecem todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das deliberacdes, razao
pela qual assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo
pela validade e legalidade de tais atos, mantendo o Agente Fiduciario dos CRI integralmente indene e a
salvo de quaisquer despesas, custos e/ou danos que este venha a incorrer em decorréncia dos atos
praticados nos termos desta Assembleia Especial, exceto no que tange as obrigacoes e acdes assumidas
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pelo Agente Fiduciario dos CRI nos termos da Emissao de Debéntures e da legislacao, e desde que nao
sejam prejuizos causados por culpa ou dolo exclusivo do Agente Fiduciario dos CRI no ambito da sua
atuacao.

A presente ata de Assembleia Especial sera encaminhada a CVM por sistema eletronico, sendo dispensada
a publicacao em jornais em que a Emissora divulga suas informacoes societarias.

Em virtude das deliberacbes acima e independentemente de quaisquer outras disposicées nos
Documentos da Operacao, os Titulares dos CRI neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciario dos
CRI de quaisquer responsabilidades sobre os itens acima mencionados.

Os termos aqui iniciados em letra mailscula, quando nao tiverem os seus significados definidos nesta
ata, terao os significados e definicdes que lhes sao aplicados no Termo de Securitizacao.

A Emissora informa que a presente Assembleia Especial atende a todos os requisitos necessarios a sua
realizacdo, conforme previstos na Resolucao CVM 60.

As deliberacdes da presente Assembleia Especial ocorrem por mera liberalidade dos Titulares dos CRI,
ndo importando em renuncia de quaisquer direitos ou privilégios previstos no Termo de Securitizacao e
demais Documentos da Operacao, bem como nao exoneram as partes dos referidos documentos quanto
ao cumprimento de todas e quaisquer obrigacdes neles previstas, exceto pelo deliberado na presente
Assembleia Especial.

As aprovacoes objeto desta Assembleia Especial devem ser interpretadas restritivamente como mera
liberalidade dos Titulares dos CRI e, portanto, exceto pelo deliberado na presente Assembleia Especial,
nado sao consideradas como novacao, precedente ou renuncia de quaisquer outros direitos dos Titulares
dos CRI, conforme previstos no Termo de Securitizacao.

Ficam ratificados todos os demais termos e condicoes do Termo de Securitizacdao, bem como todos os
demais Documentos da Operacao até o integral cumprimento da totalidade das obrigacdes la previstas.
Ainda, a Devedora comparece na Assembleia Especial, para todos os fins e efeitos de direito, e faz
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constar nesta ata que concorda com todos os termos aqui deliberados e confirma a validade, vigéncia e
eficacia de todos os demais termos dos Documentos da Operacéao.

As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia desta ata,
conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Codigo Civil Brasileiro, em formato eletronico e/ou assinado
pelas partes por meio de certificados eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto
no art. 10, § 2°, da Medida Provisoria n° 2.220-2/2001.

9. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, e inexistindo qualquer outra manifestacao, da qual
se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi por todos assinada e, apos, foram os trabalhos

encerrados.

10. Assinatura Eletrdnica: Os signatarios abaixo assinam esta ata em formato eletrénico, com a

utilizacao de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Plblicas Brasileira
- ICP-Brasil e a intermediacao de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com a Medida Provisoéria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, e a Lei n°
14.063, de 23 de setembro de 2020. Os signatarios concordam que, independentemente da data de
conclusao do processo de assinatura eletronica desta ata por todos os seus signatarios, reconhecem as
deliberagbes aqui tratadas como legais, validas, eficazes e vinculantes, assim como todos os termos e
condicdes nela previstos, desde a data da realizacao da Assembleia Especial indicada neste documento,
de modo que ficam ratificadas, pelos signatarios, todos os atos realizados pela Emissora, bem como os
demais efeitos produzidos, desde a data da realizacao da Assembleia Especial aqui indicada.

Sao Paulo - SP, 21 de julho de 2026.

(as assinaturas seguem na préxima pdgina)

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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Pdgina de assinaturas 1/2 da “Ata de Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 (Primeira) e 2% (Segunda) Séries da 13 (Décima Terceira) Emissao
da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela
Plantas Vila Buarque Il S.A.”

Mesa:

Mariana Saad Marques
Barbara Fender Faustinoni Secretdria

Presidente da Mesa

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACI\O
Emissora

Nome: Bdrbara Fender Faustinoni
CPF: 365.125.158-62
E-mail: barbara.fender@provinciasecuritizadora.com.br

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio dos CRI

Nome: Natdlia Xavier Alencar
CPF: 117.583.547-12

E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br
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Pdgina de assinaturas 2/2 da “Ata de Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 (Primeira) e 2% (Segunda) Séries da 13 (Décima Terceira) Emissao

da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela
Plantas Vila Buarque Il S.A.”

PLANTAS VILA BUARQUE Il S.A., na qualidade de atual Devedora

Devedora
Nome: Guil Blanche Nome: Maria Luiza dos Anjos
CPF: 010.020.971-85 CPF: 383.231.608-64
E-mail: guil@plantainc.com E-mail: maluanjos@plantainc.com

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO | a “Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 19 (Primeira) e 2% (Segunda) Séries da 13% (Décima Terceira) EmissGo da
Companhia Provincia de Securitizacéo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Plantas
Vila Buarque Il S.A. realizada em 21 de julho de 2026

Lista de Presenca

***CONFIDENCIAL****

(O restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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ANEXO Il a “Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 19 (Primeira) e 2% (Segunda) Séries da 13% (Décima Terceira) EmissGo da
Companhia Provincia de Securitizacéo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Plantas
Vila Buarque Il S.A.” realizada em 21 de julho de 2026.

Despesas dos CRI Juniores

Despesas Flat

Tributos para

Custos de Emissao Agente  Base de Calculo Aliquota / Valor Total Geral
Grossup
RS RS
Assessor Legal PMK Fixo 17,00%
80.000,00 96.385,54
) ) RS RS
Coordenador Lider  Provincia Fixo 11,15%
5.000,00 5.627,46
, RS RS
Fee de Emissao Provincia Fixo 11,15%
15.000,00 16.882,39
Agente Fiduciario
RS RS
(Implantacao dos oT Fixo 12,15%
8.000,00 9.106,43
CRI)
Registro / RS RS
Oxy Fixo 9,65%
Custodiante da CClI 2.400,00 2.656,34
Taxa de Registro de
% do CRI com RS
Base de Dados de Anbima 0,0039680% 0,00%
piso 1.416,00
CRI
Taxa de Registro de % do CRI com RS
] Anbima 0,0027780% 0,00%
Ofertas Publicas piso 9.919,00
% do CRI com RS
Registro CRI B3 0,0290000% 0,00%
piso 7.013,97
RS
Registro CCI B3 % da CCI 0,0010000% 0,00%
120,00
% do CRI com RS
Taxa de Fiscalizacao CVM 0,0300000% 0,00%
piso 3.600,00
Tarifa Bancaria - 12 ; RS RS
Banco Itau Fixo 0,00%
Parcela Mensal 87,00 87,00
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Total

RS
152.814,13

Custos de~ Agente Periodicidade Aliquota / Valor e tclpata Total Geral
Manutencao Grossup
Tarifa Bancari Itad M l i 0,00% R
arifa Bancaria au ensa 87,00 ,00% 87,00
Agente Liquidante e , RS o RS
Escriturador Itau Mensal 550,00 0,00% 550,00
- RS
Custodia da CCl B3 Mensal 0,0011000% 0,00% 132,00
Custodia do CRI B3 Mensal 0,00080009% 0,00% 9?00
RS
Total 865,00
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