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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/MF N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 432 SERIE DA 32 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO,
REALIZADA EM 27 DE SETEMBRO DE 2024

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 27 de setembro de 2024, as 9h00min, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugao CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021
(“Resolucdo CVM n2 60” e “CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de

Securitizagao (“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na cidade de Sao Paulo, estado de Sao

Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mong¢des, CEP 04571-
925, com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca dos titulares dos CRI (conforme
definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em
circulagao.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacido por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares da 432 Série da 32 Emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos da clausula

14.17 do Termo de SecuritizacGo de Créditos Imobilidrios da 439 Série da 39 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacdo, celebrado em
23 de agosto de 2021, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100%
(cem por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenga constante no Anexo | a
presente ata; (ii) da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiducidrio da Emissdo (“Agente
Fiducidrio”); e (iii) da Emissora.

4, MESA: Presidente: Daniele Marques Nunes; e secretdria: Tiffani de Oliveira Josué.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as seguintes

matérias:

(i) Autorizar, ou ndo, a Emissora a contratar assessor legal para atuacao na prestacao
de servigos de assessoria juridica para a confec¢ao de aditamentos aos Documentos
da Operacdo, incluindo o préprio Termo de Securitizacdo, além dos demais servigos
correlatos, para refletir a repactuacdo de determinadas condigGes comerciais da
Emissdo, de interesse dos Titulares dos CRI, conforme proposta constante no Anexo
Il 3 presente ata;

(ii) Autorizar, ou ndo, a Emissora a realizar a recomposi¢cdo do Fundo de Contencioso,
até o seu limite minimo, antes da efetivacdo da amortizagdo extraordindria parcial
dos CRI, mediante a utilizagdo dos recebiveis e demais valores existentes na Conta
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do Patrimbnio Separado, sem prejuizo da realizacgdo de aporte em caso de
insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis
a contar da solicitacao da Emissora.

6. DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

(i) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do Dia, para autorizar a Emissora a contratar assessor
legal para atuacdo na prestacdo de servicos de assessoria juridica para a confeccdo de
aditamentos aos Documentos da Operacao, incluindo o préprio Termo de Securitizacdo, além
dos demais servicos correlatos, para refletir a repactuacdo de determinadas condicOes
comerciais da Emissdo, de interesse dos Titulares dos CRI, conforme proposta constante no
Anexo Il a presente ata;

(ii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestagdao de voto contrario ou de absten¢do ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (ii) da Ordem do Dia, para a Emissora a realizar a recomposi¢do do
Fundo de Contencioso, até o seu limite minimo, antes da efetivagdao da amortizagao extraordindria
parcial dos CRI, mediante a utilizagdo dos recebiveis e demais valores existentes na Conta do
Patrimonio Separado, sem prejuizo da realizacdo de aporte em caso de insuficiéncia de recursos no

Patriménio Separado, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis a contar da solicitagio da Emissora.

6.1. Em razdo das deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a
Emissora e o Agente Fiduciario ficam, autorizados, a praticarem todos os atos necessarios a
viabilizagdo da presente deliberagdo, bem como celebrar todos os instrumentos e/ou
aditamentos aos Documentos da Operagdo necessarios para refletir o deliberado na presente
Ata.

7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1. Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins
e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razado pela qual os Titulares dos
CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias,
respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficicia de tais atos, mantendo a
Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos
ou danos que esta venha eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos
termos desta assembileia.

7.2. O Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipétese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagao as matérias da
Ordem do Dia e demais partes da operacdo, bem como entre partes relacionadas, conforme
definicdo prevista na Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no
artigo 32 da Resolu¢do CVM 60/2021, ao artigo 115, § 12, da Lei n2 6.404/76, e outras hipdteses
previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipdteses
inexistem.
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7.3. O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as delibera¢des da presente
assembleia podem ensejar riscos ndo mensurdveis no presente momento aos CRI. Consigna,
ainda, que nao é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao
tomar a decisdo no ambito desta assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor
final, observando seu regulamento ou contrato de gestao, conforme aplicavel.

7.4, A Emissora atesta que a presente assembleia foi realizada atendendo a todos os
requisitos, orientacdes e procedimentos, conforme determina a Resolugdao CVM n2 60.

7.5. A presente ata sera encaminhada a CVM, por meio de sistema eletrénico na rede
mundial de computadores, com a omissdo das qualificacGes e assinaturas dos Titulares dos CRI,
sendo dispensada a publicacgdo em jornais em que a Emissora divulga suas informagses
societarias.

7.6. Os termos utilizados nesta assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacdo.

8. ENCERRAMENTO: oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve
qualguer manifestacao, assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo e
lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada eletronicamente pelos
presentes.

S3do Paulo, 27 de setembro de 2024.

(As assinaturas seguem na proxima pdgina.)

(Este espaco foi intencionalmente deixado em branco.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 432 Série da 39 EmissGo da Companhia Provincia de Securitiza¢do,
realizada em 27 de setembro de 2024.)

Daniele Marques Nunes Tiffani de Oliveira Josué
Presidente Secretaria

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
Emissora
Nome: Daniele Marques Nunes
Cargo: Diretora
CPF/MF: 007.794.500-00

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio
Nome: Luis Eduardo Ferreira Rodrigues
Cargo: Procurador
CPF/ME: 133.349.427-08
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(Anexo | da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 439 Série da 39 EmissGo da Companhia Provincia de Securitizagdo, realizada em 27 de
setembro de 2024.)

***CONFIDENCIAL***
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LISTA DE PRESENCA
(Anexo Il da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 43¢ Série da 39 EmissGo da Companhia Provincia de Securitiza¢do, realizada em

27 de setembro de 2023.)
Proposta do Assessor Legal

FREITASLEITEY

S3o Paule, 04 de setembro de 2024

A

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAQ
At.: Sra. Leticia Viana Rufino

Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 49 andar
Cidade Mongdes, S3o Paulo, SP

CEP: 04571-325

c
EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA. ("Exes”)
At. Dr. Felipe Malta

(Via e-mail)

Juridica — Aditamento ao Termo de

v

1.1.
relacionadas & Repactuacio = & estruturacio das Novas Garantias, conforme detalhado =

O =scopo dos servigos compresnders 3 assessoria & consultoria juridica de V.Sas.

sequir:

g Revis3o de até 3 (trés) contratos que venham a ter seus direitos de créditos cedidos
fiduciariamente no dmbito da Cess3o Fiducidria VGV:

~  Elaboraglio e revisio do edital de convocagio e Assembleia Especial de Investidores
dos CRI para prever a Repactuacio e as Novas Garantias:

«  Elsborag3o do aditamento so Terme de Securitizagdo = do lastro da Emissdo,

Conforme solicitado, apresentamos as termes da nossa propesta de trabalhe para a
prestado dos servicos de assessoria juridica relacionados & de aditamente aos documentos

as deliberagBes aprovadas na Assembleia Especial de Investidores dos CRI;
- Revisdo dos atos societarios necessarios as Novas Garantias, se aplicavel; e

“  Participagdo em reunides e conferéncias telefénicas com V.Sa. e demais partes

da 432 Série da 33 Emissio de Certificados de Recebiveis irios da

Provinda de Securitizac3o lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pelz Avida
Construtora e Incorporadora S.A. ("Documentos da Operacdo”, "CRI”, "Emissfo” e
“Devedora”, respectivamente), para prever: (a) a inexisténcia de vencimento antecipado
do CRI;
("Repactuacdo”): e (c) a constituicdo de garantias a serem formalizadas pela Devedora
e/ou pela Lyx Participagies e Empreendimentos S.A. ("Novas Garantias” e "Lyx",

(b) = repactuscio de determinadas condicies comerciais ds Emissio

respactivamente), dentre elas: (c.1) a cess3o fiducidria de dirsites creditérios decorrentes
i ", "Sparta”
& "Cess3o Fiducidria VGV", respectivamente) e

da comercializagdo de unidades integ dos Emp! *Beija-Fl
e "Celina Bezerra” (" di "

(c.2) a alienago fiducidria de quotas de 3 (trés) sociedades de propésito especificos
("SBE", & em os "Garantidores”) que desenvolverio os
Empreendimentos, observado gue a Devedora atualmente se encontra em recuperagic
judicial ("Recuperacgo Judicial 7).

conjunts com a Lyx,

Agradecemos V.Sas. por esse convite feito ao Freitas Leite & Avvad Advogados
("Freitasl eite").

1. ENTENDIMENTO DO CASO E ESCOPO DA CONTRATACAQ

Conforme nos foi informado, V.Sas. desejam aditar a EmissSo para incluir as Novas
Garantias 3 Emiss3o

Bua Elvira Feraz, 250 T andar
ila Olimpia 04552-040

She Pavka 5P

+5511 3728 8100

Ay Beorges de Medeiras, 633 Sala 200
Leblon 22430-041
Rio e Jameire R1
455 21 3550 1570 be

na Repactuagdo.

1.2.
contingéncias materializadas, nic sujsitas a0 procedimente de recuperac3o judicial da

Diligéncia Legal: Com a finalidade de constatar a inexisténcia de énus ou

Devedora, que possam prejudicar a seguranca juridica da operagdo. Verificaremos, com
relagdo ao escopo restrito descrito acima, de acorde com a lista de documentos a ser
oportunamente enviada, a i ia de ing nas esferas
municipal, estadual e federal, conforme o caso, além de demandas de cardter civel em

éncias lizad

geral, execugdes fiscais, recuperagies judiciais & insolvéncias, redamagdes trabalhistas e
protestos. A diligéncia juridica terd o seu escopo restrita:

Aos Garantidores; e

0 As matriculas dos Empreendimentos, totalizando até 5 (cince) matriculas, assim
como os seus antecessores nos Gltimos 10 (dez) anos, limitade a 2 (dois) antecessores.

1.3. Adicionalmente ao escopa relativo & constituicSo da Nova Garantiz, o que inclui a
elaborac3e dos aditamentos aos Documentos da Operag3e, propomas assessard-los nas
tratativas junto 3 Devedora e a0 escritério de advocada, especializade em direito
falimentar (“Assessor RI") para fins de discuss3o dos procedimentos relativos 3 apravagio
da constituic3o das Novas Garantias, bem como revis3o de petigdes = de manifestacBes a
serem elaboradas pelo Assessor RJ no 3mbito da Recuperag3o Judicial, com a finalidade
exclusiva de verificar a adequacdo dos pedidos 3s necessidades da Repactuacdo e
constituicio da Novas Garantias.

1.4. LimitacSes de escopo. Nio faz parte do escope da diligéncia juridica a andlise:

- de

ias ou passivos de campo, bem como = adequacio do

g

da garantia diante da destinagdo que & dada = eles; (i) de instrumentos e cbrigagies

financeiras da Devedora e dos Garantidores;

~* instrumentos e obrigagBes financeiras da Devedora efou dos Garantidores, que
pode ser objeta de elaborag3a de proposta apartada, se assim solidtado; &

< reputacional da Davedora &/ou dos Garantidores, que pode ser objeto de elaboracio
de proposts apartada, se assim solicitado.

1.5.
judiciais ou administrativas, ou de qualquer outro documento que possa ser necessario, os
(i) o registro de atos societdrios em &rgdos
competentes, os quais serSo conduzides pelo juridico intemo de V.Sas. ou por
despachantes externaos.

Excluses. A presente proposta ndo compreende (i) a obteng3o de certiddes,

quais serfo de responsabilidade de V.Sas.

2. RESPONSABILIDADE PELO TRABALHO
2.1.
finance do FreitasLeite, liderada pela sécia Fernanda Costa Neves do Amaral, cujas
informacdes biogréficas encontram-se em nosso wabsite.

Os trabalhos descritos na presente propesta ser3o realizados pela equipe real estate

2.2.
parcialmente, por outros profissionais de nossa equipe juridica em funcSo de certos fatores,
tais como especializacio em uma determinada irea e eficiéncia operacional.
determinadas sreas, como trabalhista, propriedade intelectual e ambiental, podemos

NSo obstante o disposte acima, os trabalhos poderSo ser realizados, total ou

Em

contar com o apoio de consultores dos, cujos h nio estio g
pela presente proposta.

3.  HONORARIOS E DESPESAS

3.1. Para a exscucio dos servigos descritos nos itens 1.1, 1.2. e 1.3., propemos a
cobranga de honordries segundo as horas efetivamente incorridas com o

desenvolvimento dos trabalhes conforme a tabela de honordries no Anexe I, limitade a
R$ 100.000,00 (cem mil reais) (“csp”).

3.2, Os valores acima estipulados t8m coma premissa, além do escopa descrito nessa
Proposta, que os trabalhos sejam conduides em até 120 (cento e vinte) dias apés o seu
inicio, de forma que até este prazo, independentemente das horas incorridas, o limite
acima serd observado. Caso, apés o prazo aqui estipulado, os valores incorridos
ultrapassem 15% (quinze por cento) de valor limite ora estipulado, comprometemo-nos a,
juntamente com V.Sas., estabelecer nova contratacSo para o periede adicional.

3.3, Correrfo por conta de V.Sas. todas as despesas incorridas pelo FreitasLeite para a
realizac3o dos trabalhos, tais come registro de documentos, cépias, locomocdo, taxas e
emolumentas, dentre outros. Tais despesas n3o estdo incluidas ne valor supramencionado

potencial construtiva efou eventusis restricdes legais ao uso do imével objeto

v

e serSo cobradas em bases mensais contra emiss3o de nota de reembolso de despesas
detalhada.

3.4,
dever ser paga no Brasil em resis « livre dos Eributos incidentes sobre a Proposta, tais
como PIS, COFINS e ISS. Desta forma, os dlientes comprometem-se a pagar as quantias

De acorda com as priticas do mercade, toda a remuneragio aqui estabelecida

adicionais que sejam necessérias para que o FreitasLeite receba uma quantia equivalente
& que teria sido recebida se tais dedugfes, recolhimentos ou pagamentos ndo fossem
necessdrios (gross-up).

3.5.

relacionado o escopo da contratacSo descrito na SecSo 2 estars sujeito 3 proposta de

Qualguer outro servigo prestado pelo escitério gque n3o esteja diretamente

trabalhe especifica a ser definida oportunamente ou poderd ser cobrade por hora
trabalhada, de acordo com a tabels de honorarios do escritério prevista no Anexo I.

4.  COBRANCAS

41.
recebimento, mediante quitacio de boleto bancirio ou, alternativamente, depésita em

Mossas faturas deverSo ser pagas em até 10 (dez) dias contades do seu
conta corrente indicada pelo FreitasLeite.

4.1.1. Na hipétese de a Devedora efou o patriménio separado da Emiss3o n3o arcarem
com os henordrios previstes nesta Proposta, a Exes se obriga a quitd-los de modo que serd
instada a adimpli-los em até 10 (dez) dias contados desta cobranga, mediante quitagdo de
bolete bancirio au,
FreitasLeite,

alternativamente, depésito em conta corrente indicada pelo

did

4.2, Anteriormente ac lancamento de de ext - assim

aquelas que n3o componham diretamente as atividades abrangidas por esta Proposta,

coma

V.Sa. serd prévia e expressaments consultada, sendo certo que, em determinades casos,

de tais valores efou efetuar os

V.Sa. poderd ser solicitada = ° pag

tuais recolhi p a terceiros indicados por FreitasLeite.
5.  DOCUMENTOS

5.4,
pertencem ao FreitasLeite, V.Sas. paderdo utilizar tais documentos com os propésitos para

Materiais produzidos para nosses clientes s3o protegidos por dirsitos autoriais que

os quais foram produzidos e todes os outros razeavelmente associados. Conservaremes,
em nossos arquivos, documentos relacionados a cada matéria de acordo com a politica
corrente de armazenamento de dades, que prevé a destruicio de todes os documentos
que estiverem armazenades por mais de cinco anos.

Companhia Provincia de S

CNPJ 04.200.649/0001-07
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(Anexo Il da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 43¢ Série da 39 EmissGo da Companhia Provincia de Securitiza¢do, realizada em

27 de setembro de 2023.)
Proposta do Assessor Legal

v

6. CONFIDENCIALIDADE

6.1. Todas as informagBes obtidas durante o andamento de nossos trabalhos serfo
tratadas de maneira inteiramente canfidendial, conforme previs3o legal. Tais informagdes
nio serfo disponibilizadas a nenhum outro cliente sem o prévio consentimento de sua

parts.

6.2. O escritério est3 autorizade a divulgar que a sociedade € cliente de FreitasLeite, e
que o representamos em matériss de conhecimento publico, nas demais matérias, tal
divulgagio sé seré feita com seu prévio consentimento.

6.3, Os dados pessoais recebidos pelo escritério no curse da prestagie dos servicos
gozario das protecdes legais apliciveis & estar3a sujeitos aos termos de nossa politica de
privacidade disponivel em e 3
Referida politica & passivel de revisdes e atualizagdes perisdicas pelo escritério, as quais
tario efeito a partir da publicagio no websits.

7.  LEGISLAGCAO APLICAVEL
7.1.  Os termos desta contratacio s3o regidos e interpretados de acordo com as leis
brasileiras. Quaisquer disputas que possam surgir acerca de tais termos serda de jurisdig3o \,

exclusiva dos tribunais da Capital do Estado de S3o Paulo.

Estamos & vossa disposicSo pars esclarecer qualquer questio que eventuslmente nos seja

apresentada acerca do conteddo desta Proposta. ANEXO I
Esta Proposta somente gerard efeitos quando da devolug3o de uma via assinada por V.Sa. TABELA DE HONORARIOS 2024
Atenciosamente,
Profissional Valor/Hora (R$)
FreitasLeite & Avvad Advogados |
Sécios 1.320,00 a 1.750,00
De acordo em __/_ [ 2024, Advogados VIII a X 1.030,00 a 1.150,00
Advogados IV a VII 815,00 a 980,00
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAQ
Advogados Ia 11T 585,00 a 735,00
Assistentes Juridicos & Estagidrios 200,00 a 370,00

* Valores liquides de tributos splicveis.

EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA. " Pl y -
* A tabela acima estd sujeita a reajustes periédicos.
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