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Resumo Empreendimento =n

Informagdes Projeto
Empreendimento:
Empresa:

Total de Unidades:
Unidades em Estoque:
% Vendido:

Data Base Monitoramento:

GAFISA ESTOQUE I
GAFISA ESTOQUE I
219

110

49,77%

31/03/2025

Informagdes Operacéo
Crédito Total

Saldo Devedor (31/03/2025)
Saldo a Liberar

Data Vencimento Contrato

Taxa de Juros (%a.a)

43.100.000,00

728.171,24

8.630.000,00

25/08/2027

100% do CDI + 5,50% a.a. na base 252
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CRI - Resumo Empreendimento

Informagdes da Operagéio Geral CCB Gafisa (41501130-2)
CRI 01, 02 e 03° Séries da 16° Emissdo 02° Série da 169 Emisséo
Emissora (Securitizodoro) COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAQAO

Agente Fiducidrio (custodiante) VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Cedente (Credora) COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

Emitente (Devedora) AURIGAL UPCON 32, ESTOQUES E UPCON 7 GAFISA S/A (AF ESTOQUE)
Empreendimento alvo AUGUSTA, OTAVIO TARQUINIO, GAFISA E CHEZ PERDIZES CUNHA GAGO

Crédito Total 100.000.000,00 43.100.000,00

Despesas Flat 396.044,52

Fundo de Reserva e Despesas 5.770.985,09

1° Prémio 1.884.406,01 607.618,35

Preco de Aquisigdo Liquido 91.948.564,38 39.629.831,25

Data de emisséo 18/08/2022

Data de vencimento finall 25/08/2027

Atualizag@o Monetdrio e Juros CDI + 5,50% a.a. base 252

Valor dos Imbveis Estoque, objeto das AFs de
Razdo Minima de Garantia - Imobveis, deverd corresponder, a um valor

igual ou superior a 140% do saldo devedor.
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1 - Monitoramento Posicdo Comercializacdo

1.1- Vendas (Status Unidades)

Monit. Monit. A operacgdo CRI Estoque Il possui 7 empreendimentos
fev25 mar25 entregues, sendo 117 unidades em garantia.

Unidades

Total Unidades Liberadas Garantia 102 102 (i) Movimentagées no periodo:
Ve 25 A (L EE L LY - 02 unidades foram vendidas: (J030-1-T12 e J030-1-UO1).
Disponivel [ Estoque 32 30
Unidades em Estoque 32 30
Vendidas (i) 85 87
Quitadas 85 85
Financiamento Direto 0 2
Promessa de Repasse 0 0
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1 - Monitoramento Posicdo Comercializagdo

1.2 - Rolagem de Unidades

Rolagem
quitada
liberada of lib permuta estoque 31-90 91-120 121-180 >180

liberada 102 — = - - - - - - - 102
quitada s/ lib 85 - - - - - - - - _ 35

permuta - - > - - - - — - - -
estoque 32 = - - - (2) - - - - 30

0-30 - > - - 2 - - - - - )

31-90 - - - - - - = - - -

91-120 - - = - - - - = - - -

121 - 180 - - - - - - - — - - -

> 180 - = = - - - - - - - -
219 219

Movimentagdes no periodo:

« 02 unidades foram vendidas: (J030-1-T12 e JO30-1-UO01).
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.1 - Inadimpléncia e Recebiveis

UNIDADES por % Pago

Unidades vendidas

Faixade Atraso ~ Ynds  Unds  %Pago 0-10% 10-20% 20-30% 30-40% 40-50% 50-60% 60-70% 70-80% 80-90% 90-100% =100%
fev-25 mar-25 mar-25
0- 30 85 87 96,6% 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 85
31- 90 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
91-120 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
121- 180 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
>180 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

RECEBIVEIS por % Pago

Recebiveis unidades vendidas

Faixade Atraso ~ RSMM  RSMM e 0-10% 10-20% 20-30% 30-40% 40-50% 50-60% 60-70% 70-80% 80-90% 90-100% =100%
fev-25 mar-25 mar-25
0- 30 0,0 05  100,0% ] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
31- 90 0,0 0,0 0,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
91-120 0,0 0,0 0,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
121- 180 0,0 0,0 0,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
>180 0,0 0,0 0,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

O projeto possui 87 unidades comercializadas em garantia e 02 se encontram ativas e adimplentes.
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.2.1 - Fluxo Redlizado

Movimentacées periodo de Mar/25, conta do Patriménio Separado (Arrecadadora):

LELLSIE LG 1S (i) Recebimento de parcela referente ao terreno Gran Acapulco, dado

Classificagéo
18226-4

em garantia;

(i) Outras Receitas 482.823,74
Débito - Centralizadora -482.823,74
Despesas Financeiras - Tarifas -79,00
Aplicagéo [ Resgate CDB 823,76
Saldo de Aplicagdes financeiras 32.431,55
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.2.2 - Fluxo Readlizado

Movimentacées periodo de Mar/25, conta do Patriménio Separado (Centralizadora):

ItaG PS

Classificagéo Centralizadora

18391-6

Crédito - Arrecadadora PS Estoque 482.823,74
CRI - Amortizagdo 2SI16E -407.673,03
CRI - Juros 2SI6E -14.437,87
CRI - Juros 1SI6E -207.778,51
CRI - Outros 0,00
Despesas -4.692,50
TED entre contas -6.384,05
Despesas Financeiras - Tarifas -79,00
Aplicagdo [ Resgate CDB 159.850,14
Receitas Financeiras 2,86
Saldo de Aplicagdes financeiras 4.488.777,91
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.3.1 - Recebimentos de Clientes

A tabela abaixo compara os valores apurados no relatério de “movimentacdes financeiras” (conciliado com o extrato bancario) e as baixas
de parcelas no ERP, no periodo ndo houve variagdo.

Extrato Bancario Itad Extrato Bancario Itad Extrato Completo de
Arrecadadora 18226-4 Centralizadora 18391-6 Clientes - ERP

GAFISA ESTOQUE Il mar/25 0,00 0,00 0,00 0,00

Empreendimento Periodo

Variacéo (R$)
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.3.2 - Recebimentos de Clientes

A tabela abaixo apresenta o total de parcelas recebidas de unidades em garantia, fora da conta do PS que ainda néo foram repassadas.

Empreendimento

H270 - GOLDEN OFFICE

JO30 - GAFISA DESENVOLVIMENTO URBANO
JO30 - GAFISA DESENVOLVIMENTO URBANO
JO30 - GAFISA DESENVOLVIMENTO URBANO
JO30 - GAFISA DESENVOLVIMENTO URBANO
JO30 - GAFISA DESENVOLVIMENTO URBANO
JO30 - GAFISA DESENVOLVIMENTO URBANO
JO30 - GAFISA DESENVOLVIMENTO URBANO
JO30 - GAFISA DESENVOLVIMENTO URBANO
JO30 - GAFISA DESENVOLVIMENTO URBANO
JO30 - GAFISA DESENVOLVIMENTO URBANO
J220 - MOOV BELEM UNIDADES AVULSAS
J220 - MOOV BELEM UNIDADES AVULSAS
J220 - MOOV BELEM UNIDADES AVULSAS
J220 - MOOV BELEM UNIDADES AVULSAS
J220 - MOOV BELEM UNIDADES AVULSAS
J220 - MOOV BELEM UNIDADES AVULSAS
SPE 21 - CONDOMINIO UPCON HOTEL GUARULHOS I

Data Baixa

mai-24
jul-23
ago-23
jun-23
set-23
nov-23
dez-23
jan-24
fev-24
jul-24
ago-24
nov-22
dez-22
jon-23
fev-23
mar-23
abr-23
out-24

Valores Baixados

64.872,90
726.181,55
188.391,20
1.372.221,97
468.347,08
23.055,00
185.620,83
93.722,00
4.312,17
65.287,71
457.900,00
4.000,00
2.000,00
100,51
38.376,56
352.670,05
6.876,45
102.000,00

Saldo a Repassar PS

64.872,90
726.181,55
188.391,20
1.372.221,97
468.347,08
23.055,00
185.620,83
93.722,00
4.312,17
65.287,71
457.900,00
4.000,00
2.000,00
100,51
38.376,56
352.670,05
6.876,45
102.000,00

Saldo a Reembolsar

Projeto

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.4 - Unidades Comercializadas e Estoque

Area ) VUV VMU VGV ) VUV VMU VGV
Qtd. Qtd. Qtde. Area Qtd. Area
média : ) Vendido Vendido Vendido Tabela TabelaR$ Tabela
Permuta Incorp. Vendida Vendida Estoque Estoque
(m2) R$/m? R$ mil  (R$ mm) R$/m? mil (R$ mm)
Alphamall 31,8 0 6 0 0 0 0 0 6 190,9 9.294 295,66 1,8
Desenvolvimento Urbano  404,8 0 70 55 25.000 320 146 8 15 9.627,6 640 411,00 6,2
Golden Office 45,5 0 3 0 0 0 0 0 3 119,6 5.752 229,21 0,7
Mood Lapa 191,1 0 3 0 0 0 0 0 3 573,2 9.135 1.745,18 52
Moov Belém 35,9 0 32 32 1144 6.730 241 8 0 0,0 0 0,00 0,0
Moov Freguesia 94,1 0 3 0 0 0 0 0 3 282,4 12.297 1157,47 3,5
Upcon Hotel Guarulhos 24, 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0 0 0,00 0,0

O empreendimento possui 30 unidades em estoque, somando um VGV de R$ 17.334.499,35 (tabela de vendas), ou
R$ 11.224.317,06 (considerando o VUV médio dos Gltimos 6 meses de vendas, consecutivas ou néo.
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.5.1 - Razédo da Garantia

5.3. Razdo Minima de Garantia Estogue: A qualquer tempo, enquanto as Obriga¢des

Garantidas ndo tenham sido integralmente cumpridas, o valor dos Imoveis Estoque, objeto das
Alienacdes Fiduciarias de Imoveis, devera corresponder, a um valor igual ou superior a 140%
(cento e quarenta por cento) do saldo devedor das Obriga¢des Garantidas (“Razao Minima de
Garantia Estoque”).

5.3.1. A verificacdo de atendimento a Razdo Minima de Garantia Estoque sera realizada
mensalmente pela Gerenciadora (conforme definido abaixo), em até 05 (cinco) Dias Uteis
apos cada Data de Pagamento, conforme definido nas CCB (“Data de Verificacdo”), sendo
certo que, a 12 (primeira) verificacdo ocorrera a partir da primeira Data de Pagamento.

5.3.2. Para fins de verificacdo de atendimento a Razdo Minima de Garantia Estoque, no
calculo do valor de cada Imével Estoque, a Gerenciadora levara em consideragao o prego
médio do metro quadrado de venda de Imoveis Estoque pertencentes ao mesmo
Empreendimento Alvo que tenham sido vendidos nos 06 (seis) meses anteriores a
respectiva Data de Verificagdo, sejam esses meses consecutivos ou ndo, conforme
informado pela Gafisa ou pela respectiva SPE Destinacdo, conforme o caso. No caso de
um determinado Empreendimento Alvo ficar mais de 06 (seis) meses consecutivos sem
registrar vendas, contados de qualquer Data de Verificacdo, a Gafisa ou a respectiva SPE
Destinacdo, conforme o caso, devera apresentar 3 Gerenciadora um laudo de avaliacdo
dos Imoveis Estoque pertencentes ao respectivo Empreendimento Alvo elaborado por
empresa previamente indicada pela Cessionaria, a seu exclusivo critério, cujos custos e
despesas do respectivo laudo de avaliagdo deverdo ser arcados pela Gafisa ou pela
respectiva SPE Destinacdo, conforme o caso. O laudo de avaliacdo tera um prazo de
validade de até 12 (doze) meses.
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.5.2 - indice de Garantia

Descrigéio Unds Valor (R$ MM)
Recebivel de Unidades Vendidas 2 0,53 (A)
Valor Calculado Unidades em Estoque 30 1,22 (B)
Valor Avaliagéo Unidades em Estoque 30 10,31 (©)
Parcelas repassada PS apds fechamento - 0,00 (D)
(i) Recebiveis Gran Acapulco - 3,50 (E)
(if) Montante a Amortizar - 0,00 (F)
Saldo PS Arrecadadora - 0,05 (6)
Saldo Devedor 0,73 (H)
Razéio Minima de Garantia (>=1,40) 21,02 (A+B+D+E+F+G)/[H
Razéio Minima de Garantia (>=1,40) 1976 () (A+C+D+E+F+G)/[H
(iii) saldo arepassarPS 4,16 (1)
Razéio Minima de Garantia (>=1,40) 26,73 [ (A+B+D+E+F+G+1)/[H

(i) Valor de Recebiveis da SPE Gran Acapulco, conforme definido em AEl na data de 22/08/2023;
(i) valor transferido para conta centralizadora e ndo utilizado para amortizagdo;

(iii) Parcelas baixadas fora da conta do PS, porém ndo foram repassadas.
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