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PROVINCIA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/MF N.2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 282 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, REALIZADA EM 08
DE MAIO DE 2024.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 08 de maio de 2024, as 10h00min, de forma exclusivamente digital,
nos termos da Resolugdo CVM n.2 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM n.2 60” e “CVM”,
respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de Securitizagdo (“Emissora” ou
“Securitizadora”), localizada na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro
Luiz Carlos Berrini, n.2 550, 42 andar, Cidade Monc¢Ges, CEP 04571-925, com a dispensa de
videoconferéncia em razdo da presenca dos Titulares dos CRI (conforme definidos abaixo)
representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme definidos abaixo) em circulagao.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares da 12 Série da 282 Emissdao dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos da Clausula 11.21.
do “Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios da 12 Série da 282 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacdo”, celebrado em 24 de outubro de
2022, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100% (cem
por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenga constante no Anexo | a presente ata;
(i) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n.2 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario da Emissdo (“Agente
Fiducidrio”); (iii) da Emissora; (iv) da MF7 JOAO GABRIEL INCORPORADORA SPE LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n.2 46.796.533/0001-22, na qualidade de devedora (“Devedora 1”); e (v) da MF7
ARUJA INCORPORADORA SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 46.796.408/0001-12, na
qualidade de devedora (“Devedora 2” e, quando mencionada em conjunto com a Devedora 1,
doravante designadas “Devedoras”).

4, MESA: Presidente: Daniele Marques Nunes; e secretdria: Barbara Fender Faustinoni.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as seguintes
matérias:

(i) autorizar a Securitizadora a adquirir novos créditos imobilidrios (“Novos Créditos
Imobilidrios”), oriundos de Cédula de Crédito Bancario n.2 10005862-0 referente a Crédito
Imobiliario (“CCB 3”), no valor de RS 21.500.000,00 (vinte e um milhdes e quinhentos mil reais),
a ser emitida pela Devedora 2, em favor da Companhia Hipotecdria Piratini — CHP, instituicdo
financeira, com sede na Avenida Cristévao Colombo, n.2 2.955, conjunto 501, Floresta, CEP
90.560-002, Porto Alegre, RS, inscrita no CNPJ sob o n.218.282.093/0001-50 (“Instituicdo
Financeira”), por meio da qual a Instituicdo Financeira concedera o financiamento imobiliario
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a Devedora 2 e cujos recursos serdao destinados a construcdo do Empreendimento Aruj3,
estando os Novos Créditos Imobiliarios melhor descritos no Anexo Il a presente ata, para
vincular os Novos Créditos Imobiliarios a Emissdo dos CRI, em série adicional, qual seja, a 22
Série (“CRI 2”), estando os CRI 2 melhor descritos no Anexo Ill a presente ata;

caso aprovado o item “(i)” acima, autorizar o compartilhamento de todas as Garantias
atualmente vinculadas as Cédulas de Crédito Bancario n.2 10501162-0 e 41501166-3, ambas
emitidas em 24/10/2022 (“CCB 1” e “CCB 2”, respectivamente), e consequentemente dos CRI,
aos Novos Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB 3 e dos CRI 2, uma vez que estas sdo e/ou
serdo, conforme o caso, vinculadas ao mesmo patriménio separado, sendo o produto da
excussdo de qualquer das Garantias aplicado na quitacdo total ou parcial das Obrigacbes
Garantidas de forma proporcional, conforme previsto no aditamento ao Termo de
Securitizacdo, bem como a altera¢do da definicdo de “ObrigacGes Garantidas” previstas nos
Documentos da Operacgao nesse sentido;

caso aprovado o item “(i)” acima, autorizar que a Securitizadora adote todas as medidas
aplicaveis para aperfeicoar/efetivar a aquisicdo dos Novos Créditos Imobilidrios e a emissdo
dos CRI 2, incluindo, mas sem se limitar: (a) a formalizacdo da CCB 3; (b) a formalizagdo da
cessdo, pela Instituicdo Financeira a Securitizadora, dos Novos Créditos Imobilidrios (“Contrato
de Cessdo 2”); (c) a emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario para representar os Novos
Créditos Imobiliarios (“CClI 3”); (d) a vinculagdo da CCI 3 a emissdo dos CRI 2, de forma que os
Novos Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB 3, representados pela CCl 3, por conseguinte,
passem a integrar o Patrimonio Separado dos CRI, por meio da formalizagcdo e registro de
aditamento ao Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos da Operagao, conforme
aplicaveis;

aprovar a inclusdo do vencimento antecipado cruzado da CCB 1, da CCB 2 e da CCB 3 como um
Evento de Vencimento Antecipado constante da Clausula 13 das CCB 1 e CCB 2;

aprovar a alteragdo do Termo de Securitizagdo, para fins de atualizagdo das normas
regulamentares aplicaveis as regras gerais aplicaveis a securitizacdo de direitos creditorios e a
emissao de Certificados de Recebiveis, ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios
e companhias securitizadoras de direitos creditdrios registradas na CVM;

aprovar a exoneracao das obrigacGes atinentes a fianca prestada por Paulo Antonio Guine
Vallim (CPF n.2 846.414.878/04) (“Paulo”) no dmbito do “Instrumento Particular de Cesséo de
Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrado em 24 de outubro de 2022 e posteriormente
aditado (“Contrato de Cessdo”), assim como em relagdo a Emissado dos CRI; e

autorizar a Securitizadora a emitir o termo de liberagdo da alienagdo fiducidria atualmente
vigente sobre o Imével Aruja no ambito dos CRI (“Termo de Liberacdo”), tendo em vista que
este devera ser celebrado e registrado, por dependéncia, no competente oficial de registro de
imdveis juntamente com o novo contrato de alienagdo fiducidria do Imével Aruja a ser
celebrado no dmbito dos CRI 2 (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria Imdvel Aruja”), observados
os termos e condi¢des do Contrato de Cessao 2.
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DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifesta¢do de voto contrdrio ou de abstencdo ao presente item, ratificaram e retificaram
sem ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do dia, autorizar a Securitizadora a adquirir os
Novos Créditos Imobilidrios, oriundos da CCB 3, no valor de RS 21.500.000,00 (vinte e um
milhGes e quinhentos mil reais), a ser emitida pela Devedora 2, em favor da Instituicdo
Financeira, por meio da qual a Instituicdo Financeira concedera o financiamento imobiliario a
Devedora 2 e cujos recursos serdao destinados a construcdao do Empreendimento Aruj3,
estando os Novos Créditos Imobilidrios melhor descritos no Anexo Il a presente ata, para
vincular os Novos Créditos Imobiliarios a Emissdo dos CRI 2, estando os CRI 2 melhor descritos
no Anexo lll a presente ata;

os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, ratificaram e retificaram
sem ressalvas, nos termos do item (ii) da Ordem do dia, autorizar o compartilhamento de todas
as Garantias atualmente vinculadas as CCB 1 e CCB 2, e consequentemente dos CRI, aos Novos
Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB 3 e dos CRI 2, uma vez que estas sdo e/ou serio,
conforme o caso, vinculadas ao mesmo patrimoénio separado, sendo o produto da excussao de
qualguer das Garantias aplicado na quitacdo total ou parcial das ObrigacGes Garantidas de
forma proporcional, conforme previsto no aditamento ao Termo de Securitizacdo, bem como
a alteracdo da definicdo de “ObrigacGes Garantidas” previstas nos Documentos da Operacdo
nesse sentido;

os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, ratificaram e retificaram
sem ressalvas, nos termos do item (iii) da Ordem do dia, autorizar que a Securitizadora adote
todas as medidas apliciveis para aperfeicoar/efetivar a aquisicio dos Novos Créditos
Imobilidrios e a emissdo dos CRI 2, incluindo, mas sem se limitar: (a) a formalizagdo da CCB 3;
(b) a formalizacdo da cessdo, pela Instituicdo Financeira a Securitizadora, dos Novos Créditos
Imobilidrios; (c) a emissdo da CCl 3 para representar os Novos Créditos Imobiliarios; (d) a
vinculagdo da CCl 3 a emissdo dos CRI 2, de forma que os Novos Créditos Imobilidrios
decorrentes da CCB 3, representados pela CCl 3, por conseguinte, passem a integrar o
Patrimdnio Separado dos CRI, por meio da formalizagdo e registro de aditamento ao Termo de
Securitizacdo e aos demais Documentos da Operacao, conforme aplicaveis;

os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, ratificaram e retificaram
sem ressalvas, nos termos do item (iv) da Ordem do dia, aprovar a inclusdo do vencimento
antecipado cruzado da CCB 1, da CCB 2 e da CCB 3 como um Evento de Vencimento Antecipado
constante da Clausula 13 da CCB 1 e da CCB 2;

os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, ratificaram e retificaram
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sem ressalvas, nos termos do item (v) da Ordem do dia, aprovar a alteracdo do Termo de
Securitizacdo, para fins de atualizacdo das normas regulamentares aplicaveis as regras gerais
aplicaveis a securitizacdo de direitos creditdrios e a emissdo de Certificados de Recebiveis,
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios e companhias securitizadoras de direitos
creditdrios registradas na CVM;

(vi) osTitulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, ratificaram e retificaram
sem ressalvas, nos termos do item (vi) da Ordem do dia aprovar a exoneracgao das obrigacdes
atinentes a fianga prestada por Paulo no Contrato de Cessdao, bem como no ambito da Emissao
dos CRI; e

(vii) osTitulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, ratificaram e retificaram
sem ressalvas, nos termos do item (vii) da Ordem do dia, autorizar a Securitizadora a emitir o
Termo de Liberacdo, para que este seja celebrado e registrado, por dependéncia, no
competente oficial de registro de imdveis juntamente com o Contrato de Alienacdo Fiduciaria
Imdvel Arujd, observados os termos e condi¢des do Contrato de Cessao 2.

Em razao das deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora e o
Agente Fiducidrio ficam, autorizados, a praticarem todos os atos necessarios a viabilizacdo da
presente deliberacdo, bem como celebrar todos os instrumentos e/ou aditamentos aos Documentos
da Operacgdo necessarios para refletir o deliberado na presente Ata.

7.  DISPOSICOES FINAIS:

7.1. Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e
efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razdo pela qual os Titulares dos CRI
assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo,
integralmente, pela validade, legalidade e eficicia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente
Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que esta venha
eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia.

7.2. 0O Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer hipdtese
que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo as matérias da Ordem do Dia
e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas, conforme defini¢cdo prevista na
Resolugcdo CVM n.2 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no artigo 32 da Resoluc¢do
CVM n.2 60, artigo 115, § 19, da Lei n.2 6.404/76, e outras hipoteses previstas em lei, conforme
aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipoteses inexistem.

7.3. 0 Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as delibera¢des da presente Assembleia
podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI. Consigna, ainda, que ndo é
responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a decisdo no
ambito desta Assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final, observando seu
regulamento ou contrato de gestdo, conforme aplicavel.
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7.4. A Emissora atesta que a presente Assembleia foi realizada atendendo a todos os requisitos,
orientacdes e procedimentos, conforme determina a Resolugdo CVM n.2 60.

7.5. A presente ata serd encaminhada a CVM, por meio de sistema eletrénico na rede mundial de
computadores, com a omissao das qualificacbes e assinaturas dos Titulares dos CRI, sendo

dispensada a publicagdo em jornais em que a Emissora divulga suas informacses societarias.

7.6. Ostermos utilizados nesta Assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o significado que
Ihes foi atribuido nos Documentos da Operacao.

8. ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve qualquer
manifesta¢do, assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo e lavrada a
presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada eletronicamente pelos presentes.

S3o Paulo, 08 de maio de 2024.

(As assinaturas seguem na proxima pdgina.)

(Este espaco foi intencionalmente deixa em branco.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 19 Série da 289 EmissGo da Companhia Provincia de Securitiza¢do, realizada em 08 de

maio de 2024.)
MESA:
Daniele Marques Nunes Barbara Fender Faustinoni
Presidente Secretaria
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
Emissora
Nome: Daniele Marques Nunes
Cargo: Diretora
CPF/MF n.2: 007.794.500-00
MF7 JOAO GABRIEL INCORPORADORA SPE LTDA

Devedora 1
Nome: Fabio Eduardo Domingues Nome: Gleynor Alessandro Brandao
Cargo: Sdcio Diretor Cargo: Sdcio Diretor

MF7 ARUJA INCORPORADORA SPE LTDA

Devedora 2
Nome: Fabio Eduardo Domingues Nome: Gleynor Alessandro Brandao
Cargo: Sdcio Diretor Cargo: Sdcio Diretor

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio
Nome: Luis Eduardo Ferreira Rodrigues
Cargo: Procurador
CPF/MF n.2: 133.349.427-08

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar

CNPJ 04.200.649/0001-07 estrutura provinciasec ora.com.br




PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

(Anexo | da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
19 Série da 289 EmissGo da Companhia Provincia de Securitizagdo, realizada em 08 de maio de 2024.)

LISTA DE PRESENCA

***CONFIDENCIAL***

Companhia Provincia de securitizacao
CNPJ 04.200.649/0001-07
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(Anexo Il da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
19 Série da 289 Emisséo da Companhia Provincia de Securitizacdo, realizada em 08 de maio de 2024.)

CARACTERISTICAS DOS NOVOS CREDITOS IMOBILIARIOS
(i) Valor do Principal. RS 21.500.000,00 (vinte e um milhdes e quinhentos mil reais);
(ii)  Prazo. 1091 (mil e noventa e um) dias, a contar da data de emissdo da CCB 3;
(iii) Data de Vencimento Final. 04 de maio de 2027,
(iv) Atualizagdo Monetaria. N3o h3;
(v)  Juros Remuneratdrios. 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias didrias
dos Depdsitos Interfinanceiros — DI de 1 (um) dia over extra grupo, expressas na forma percentual ao
ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”) — Segmento Balc3o B3, no informativo Diario disponivel
em sua pagina de internet (http://www.b3.com.br/pt_br) (“Taxa DI”), acrescida de uma sobretaxa

de 5,00 % a.a. (cinco por cento ao ano), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis;

(vi) Periodicidade do Pagamento. Mensal, conforme estabelecido na CCB 3;

(vii) Periodo de Caréncia. N3o aplicavel;

(viii) Encargos Moratdrios. Em caso de mora de qualquer de suas obrigacGes pecunidrias previstas
na CCB 3, a Devedora 2, de forma imediata e independentemente de qualquer notificacdo, pelo
periodo que decorrer da data da efetivagdo da mora até a efetiva liquidag¢ao da divida, ficara sujeita
ao pagamento dos seguintes Encargos Moratérios, calculados, cumulativamente, da seguinte forma:
(a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, cobrados de forma pro rata die, sobre a importancia
inadimplida, sem prejuizo da incidéncia dos Juros Remuneratérios; e (b) multa de mora 2% (dois por
cento) sobre o valor total inadimplido, acrescida da parcela referida na alinea “(a)” acima e dos Juros
Remuneratdrios, que sera devida independentemente do ajuizamento da respectiva acdo de
cobranga;

(ix) Local de Pagamento. S3o Paulo, SP;

(x) Garantias. (a) a Fianca; (b) a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (c) Alienacdo Fiducidria de
Quotas; (d) Alienacao Fiducidria de Imdveis; e (e) o Fundo de Reserva.
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(Anexo Il da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 19 Série da 282 Emissdo da Companhia Provincia de Securitiza¢cGo, realizada em 08 de maio de
2024.)

CARACTERISTICAS DOS CRI 2
(i) Emissdo. 283;
(i)  Série. 23;
(iii) Quantidade de CRI 2. 21.500 (vinte e um mil e quinhentos);

(iv) Valor Global da Série. RS 21.500.000,00 (vinte e um milhdes e quinhentos mil reais), na data
de emissdo dos CRI 2;

(v)  Valor Nominal Unitario. RS 1.000,00 (mil reais), na data de emiss3o dos CRI 2;

(vi) Prazo. 1092 (mil e noventa e dois) dias, a contar da data de emissdo dos CRI 2;

(vii) Data de Vencimento Final. 05 de maio de 2027,

(viii) Atualizagdo Monetaria. N3o h3;

(ix) Juros Remuneratdrios. 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias
dos Depdsitos Interfinanceiros — DI de 1 (um) dia over extra grupo, expressas na forma percentual ao
ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”) — Segmento Balc3o B3, no informativo Didrio disponivel
em sua pagina de internet (http://www.b3.com.br/pt_br) (“Taxa DI”), acrescida de uma sobretaxa
de 5,00 % a.a. (cinco por cento ao ano), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis;

(x) Periodicidade do Pagamento. Mensal, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo;
(xi) Periodo de Caréncia. N3o aplicavel;

(xii) Local de Pagamento. S3o Paulo, SP;

(xiii) Garantias. (a) a Fianca; (b) a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (c) Alienacdo Fiducidria de
Quotas; (d) Alienacao Fiducidria de Imdveis; e (e) o Fundo de Reserva;

(xiv) Ambiente de Depdsito, Distribuicio, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liquidagao
Financeira. B3;

(xv) Regime Fiduciario. Sim;
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(xvi) Subordinagdo. N3o;

(xvii) Coobrigacdao da Emissora. N3o; e

(xviii) Garantia flutuante. N3o.
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