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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA LJ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., LASTRO DA 12 SERIE DA 522 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBiVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

SECAO
PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM"), categoria S1, sob o nimero 132, e
devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM n°
60, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini,
550, 4° andar, Cidade MongOes, CEP 04571-925, inscrita perante o CNPJ sob o n° 04.200.649/0001-07,
neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados
("Securitizadora” ou “Emissora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anbnima com filial situada na cidade Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052,
sala 132, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados, na
qualidade de Agente Fiduciario nomeado nos termos da Resolucao CVM n° 17 (“Agente Fiduciario”).

I - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) Em 24 de abril de 2024 foi celebrado o Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios devidos
pela LJ Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Termo de Securitizagdo”), para vincular os Créditos
Imobilidrios, nele definidos, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 série da 522 emissao da
Companhia Provincia de Securitizacdo (“"CRI");

b) Até a presente data, ndo houve a liquidacdo financeira dos CRI, de forma que ndo ha necessidade
de realizagao de Assembleia Especial de Investidores para aprovacao do presente Aditamento;

C) Uma vez submetido a B3, foi identificada a necessidade de retificacdo de determinadas clausulas
do Termo de Securitizagdo. Assim, visando ao cumprimento de exigéncias realizadas pela B3, as Partes
aditam o Termo de Securitizagao, conforme se vera abaixo; e

d) Os termos e expressoes iniciados em letra mailUscula no presente Aditamento, e que ndo estejam
aqui expressamente definidos, terdo os significados que lhes sdo atribuidos no Termo de Securitizagao.

As Partes vém, na melhor forma de direito, firmar este Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios da 12 Série da 522 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia
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Provindia de Securitizacdo (“Aditamento”), mediante as seguintes cldusulas e condicles:
II — CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMEIRA — DO ADITAMENTO

1.1. As Partes resolvem aditar a Segao de “Termos Definidos e Regras de Interpretacao” do Termo de
Securitizagdo, para incluir no quadro de definicdes os termos definidos de “ Codigo ANBIMA", * Codligo
ANBIMA de Ofertas Publicas’ e “ Regras e Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas”, os quais passarao
a viger na forma abaixo:

"Codigo ANBIMA” Significa o Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas e as
Regras e Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas,
em conjunto.

"Codigo ANBIMA de Ofertas Significa o "Codigo de Ofertas Publicas”, publicado pela

Publicas” ANBIMA e em vigor desde 01 de fevereiro de 2024.
"Regras e Procedimentos Significam as "Regras e Procedimentos de Ofertas
ANBIMA de Ofertas Publicas” ou | Publicas”, publicadas pela ANBIMA e em vigor desde
simplesmente "Regras e 01 de fevereiro de 2024.

Procedimentos ANBIMA”

1.2. As Partes resolvem retificar o item " Primeiro pagamento de Amortizacdo Ordinarid’ indicado na
clausula 3.1 do Termo de Securitizacao, sendo certo que neste item passara a constar a data de 27 de
abril de 2026. Assim, considerando o ajuste do item “ Primeiro pagamento de Amortizacdo Ordinarid’ da
clausula 3.1, anteriormente mencionado, a clausula 3.1 do Termo de Securitizacdao e seus subitens
passarao a viger com a seguinte redacao:

"3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emisséo, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobilidrios, possui as seguintes caracteristicas:

Caracteristica CRI (12 série)
Emissao 524
Série 14
g;gn tidade de 16.000 (dezesseis mil)
gg ‘i’; Global da R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais)
Valor Nominal . , L.
Unitario R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Data de Emissdo | 24 de abril de 2024.
Data de 31 de maio de 2027
Vencimento
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Prazo da 1.132 (mil cento e trinta e dois) dias.

Emissao

Local de Emissao | Sio Paulo, SP.

For m a~de Nominativa e escritural

Emissao

Juros Os juros remuneratorios serdo correspondentes a 11,00% a.a. (onze inteiros

Remuneratorios | por cento ao ano), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, sobre o Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI conforme indlicado
neste Termo de Securitizacao.

Atualizacao Mensalmente, equivalente a variacdo positiva acumulada do indice de IPCA/IBGE

Monetaria correspondente ao més imediatamente anterior ao més de referéncia.

Periodicidade de

Pagamento da De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo

Amortizacdo "Cronogramas de Pagamentos”.

Programada

Primeiro

pagarmen ;g :‘" 27 de abril 2026,

Ordinaria

Periodicidade de De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo

Pagamento da "Cronogramas de Pagamentos”.

Remuneracao ’

Primeiro

pagamento de 28 de maio de 2024.

Remuneracao

Garantias dos

Créditos Todas as Garantias, previstas no Capitulo "Garantias”.

Imobiliarios

Regime .

Fiducidrio Sim.

Garantia o L

Flutuante Nao ha.

Subordinacdo NGo ha.

Coobrigacao da o s

Emissograg Ndo ha.

Encargos Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas pela

Moratorios Emissora em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobilidrios pela
Devedora, e/ou ndo pagamento pela Emissora de valores devidos aos Titulares
dos CRI, apesar do pagamento tempestivo dos Créditos Imobilidrios pela
Devedora a Emissora. (i) Remuneragdo calculada pro rata temporis desde a data
do respectivo inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa de 2%
(dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago, e (ii) juros moratorios
de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, calculados pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor
em atraso, ambos incidentes sobre as quantias em aberto, independentemente
de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial.

Ambiente para

Deposito,

Distribuicao, B3

Negociacao,

Liguidacao
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Financeira e

Custodia

Eletrénica

Local de Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3 para os CRI que

Pagamento estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razdo, a
qualguer tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, a
Emissora deixard, na Conta Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo
pagamento a disposicdo do respectivo Titular de CRI na sede da Emissora,
hipdtese em que, a partir da referida data, ndo haverd qualquer tjpo de
atualizagdo ou remuneracdo sobre o valor colocado a disposicdo do Titular de
CRI.

Atraso no O ndo comparecimento de Titular de CRI para receber o valor correspondente a

Recebimentodos | qualquer das obrigagoes pecunidrias devidas pela Emissora, nas datas previstas

Pagamentos: neste Instrumento ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dard
direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-Ihe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

g;i.zlﬁcagao de Os CRI ndo serdo objeto de classificacdo de risco.

F qtor es de Conforme Capitulo "Fatores de Risco”.

Riscos

Classificacdo Categoria. Os CRI sdo da categoria "Residencial”, tendo em vista a categoria dos

ANBIMA Imovel(is) Destinatario(s), em linha com o disposto no Artigo 49, inciso 1, alinea
'a” das Regras e Procedimentos ANBIMA para classificagdo de CRI.
Concentragcdo. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos
Imobilidrios devidos integralmente pela Devedora.
Tipo de Segmento. O Imovel Destinatario enquadra-se nos segmentos
"Apartamentos ou Casas’, conforme o caso, conforme descritos no Artigo 4°,
inciso II1, alineas ‘a” das Regras e Procedimentos ANBIMA para classificacdo de
CRI.
Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios
originados da emissdo das Notas Comerciais, se enquadrando, portanto, na
categoria descrita no Artigo 49, inciso 1V, alinea "c” das Regras e Procedimentos
ANBIMA para classificagdo de CRI.
Esta classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
carateristicas deste papel sujeitas a alteragoes.

Codigo ISIN BRPVSCCRI487

1.3. As Partes resolvem retificar a cldusula 5.8 do Termo de Securitizacdo, que passara a viger com

a seguinte redacao:

"5.8. Restricoes de Negocdiacdo. A revenda dos CRI integralizados pelos Investidores Profissionais
no dmbito desta Oferta podera ser realizada somente entre Investidores Profissionais, € ndo podera
ser destinada a Investidores Qualificados e ao publico em geral, tendo em vista que a Devedora
ndo cumpre o requisito previsto no inciso II, paragrafo unico, do artigo 4° do Anexo Normativo I
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da Resoluggo CVM 60.”

1.4. As Partes resolvem inserir a clausula 21.2 no Capitulo “Registro” do Termo de Securitizagao,
que passara a viger com a seguinte redagao:

'21.2. Registro da Oferta na ANBIMA. Por se tratar de oferta publica com rito automatico de
distribuicdo, nos termos do Codigo ANBIMA, a Oferta deverd ser registrada na ANBIMA, no prazo
de até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do anuncio de encerramento, nos termos do
Art. 15 das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”.

1.5. As Partes resolvem aditar o item “Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo”, indicado no
Anexo “Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios — CCI”,do Termo de Securitizacdo, que passara a
viger na forma abaixo.

Periodicidade de Pagamento de | Mensalmente a partir de 24/04/26 (inclusive), conforme o Anexo
Amortizacao "Cronograma de Pagamentos” da Nota Comercial

1.5.1. Considerando o ajuste indicado na clausula 1.5, acima, as Partes rerratificam o Anexo
“Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios — CCI”, do Termo de Securitizagao, que passara
a viger na forma do Anexo I ao presente Aditamento.

1.6. As Partes resolvem incluir o seguinte fator de risco na clausula “18.1. Fatores de Risco”, do Termo
de Securitizacdo, que vigera da seguinte forma:

"(b.1) "Restricdo a negodiacdo: Os CRI serdo distribuidos para Investidores Profissionais e ndo
poderao ser negociados para Investidores Qualificados e o publico em geral, tendo em vista que
a Devedora ndo cumpre o requisito previsto no inciso I, paragrafo unico, artigo 4° do Anexo
Normativo I da Resolugdo CVM 60. Nesse sentido, cada Investidor deverd consideraressa restricio
de negociagdo dos CRI no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de
investimento.”

CLAUSULA SEGUNDA — DAS RATIFICACOES, CONSOLIDAGAO E DISPOSICOES GERAIS

2.1, Tendo em vista os aditamentos ao Termo de Securitizagao indicados na Clausula Primeira, acima,
as Partes ratificam todas as demais disposicdes do Termo de Securitizacdo, e consolidam o Termo de
Securitizagdo, o qual passara a vigorar em sua integralidade na forma prevista no Anexo II ao presente
Aditamento.

2.2. Conforme clausula 2.9.1 do Termo de Securitizagao, uma copia do presente Aditamento sera
encaminhada a Instituicdo Custodiante, para fins de custddia.

2.3. Este Aditamento é celebrado eletronicamente pelas Partes, que o assinam de forma digital. Assim,
em vista das questOes relativas a formalizagao eletronica deste Aditamento, as Partes reconhecem e
concordam que, independentemente da data de conclusdo das assinaturas digitais, os efeitos do presente
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instrumento retroagem a data abaixo descrita.

2.3.1. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso XII
do Cddigo de Processo Civil e artigo 20 da Lei 14.430, e as obrigacOes nele encerradas estdo
sujeitas a execucao especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo
legal, sendo que o presente instrumento, quando assinado de forma eletronica, permanecera
valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas)
testemunhas, nos termos do artigo 784, § 49, do Cdédigo de Processo Civil.

2.4. Legislacdo Aplicavel. Este Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

2.5. Foro. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas deste Aditamento, com renuinciaa qualquer outro, por mais privilegiado
que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletronico,
com a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira— ICP Brasil e a intermediacao de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada
a funcionar no pais, de acordo com a MP 2.200-2.

Sao Paulo, 09 de maio de 2024.

[o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco]
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PAGINA DE ASSINATURAS DO PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA LJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, LASTRO DA 12 SERIE DA 522 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

DocuSigned by:
Leticia Viana Rufine
4BEF613F037741F

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZA(;KO
Nome: Leticia Viana Rufino

Cargo: Diretora
CPF: 332.360.368-00

BUMA DM BUTIS T KIE L€l (ASEMIRS: PINTE:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

NOME: BIANCA GALDINO BATISTELA NOME: RAFAEL CASEMIRO PINTO
CARGO: PROCURADORA CARGO: PROCURADOR
CPF N.o: 090.766.477.63 CPFN.0: 112.901.697-80
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ANEXO I

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios — CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Sao Paulo/SP, 24 de abril de 2024.

SERIE UNICA NUMERO 01 | TIPODECCI | INTEGRAL

1. EMISSORA

Razdio Social: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF: 04.200.649/0001-07

Endereco: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongoes

CEP: 04571-925 | Cidade: S&o Paulo | UF: sP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdio Social: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

Endereco: Av. Plinio Brasil Milano, n® 567, Conjuntos n°® 1001, 1002, 1003, 1004, Higiendpolis, CEP
90520-002

CEP: 90.520-002 | Cidade: Porto Alegre UF: RS

3. DEVEDORA

Razdo Social: LJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 44.652.505/0001-06

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.179, conjunto 72, Jardim Paulistano

CEP: 01452-000 | Cidade: Sao Paulo UF: SP

4. TIiTULO

Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, Para Colocagéo
Privada, com Garantias Real e Fidejussoria, da LJ Empreendimentos Imobilidrios Ltda., emitida pela
Devedora em 24 de abril de 2024, no valor principal de R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais),
em favor da Emissora.

5.1 VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais)

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

O Imdvel vinculado a presente emissao € o abaixo discriminado:

Denominacgao Endereco Matricula Cartorio Proprietario
Rua Jacarezinho, 154, 139 Oficial de
Jardim América, Sao Registro de U
Condominio Arraia Paulo/SP, CEP 01456- 2.116 Iméveis de S3o Empre_:?nghmentos
Imobiliarios Ltda.
020 Paulo — SP

7. GARANTIAS:
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A CCI ndo contara com garantias. Os Créditos Imobilidrios representados pela CCI contam com as
seguintes garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iii) Alienacdo Fiducidria
de Imdvel; (iv) a Alienacdo Fiducidria de Participacdo; e (v) os Fundos.

8. CONDICOES DE EMISSAO

Data do Primeiro Vencimento de
Juros Remuneratorios

27 de maio de 2024

Data do Primeiro Vencimento de
Amortizacao

Amortizacdo obrigatoria se dara no vencimento final das Notas
Comerciais, conforme Anexo “Cronograma de Pagamentos” do
Termo de Emissao.

Periodicidade de Pagamento dos
Juros

Mensalmente, de acordo com Anexo
Pagamentos” no Termo de Emissao.

“Cronograma de

Periodicidade de Pagamento de
Amortizacao

Mensalmente a partir de 24/04/26 (inclusive), conforme o0 Anexo
“Cronograma de Pagamentos” da Nota Comercial.

Prazo e Data de Vencimento Final

Prazo de 1.129 (cento e vinte e nove) dias contados da data de
emissao, com prazo de vencimento final em 28 de maio de 2027.

Valor Principal

R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais), na Data de
Emissao.

Atualizagdo Monetaria

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, das Notas Comerciais sera atualizado
monetariamente pela variacdao positiva acumulada do IPCA,
mensalmente, ou indice que venha a substitui-lo, conforme
Anexo “Férmulas” do Termo de Emissao.

Remuneragao

11,00 % a.a. (onze por cento ao ano) com base em um ano com
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de acordo com o
Anexo “Férmulas” do Termo de Emissdo.

Encargos Moratdrios

(i) Multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total
vencido atualizado (ou seja, considerando-se
Remuneragao até a data do efetivo pagamento); e

Juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou
fracdo, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso.

(i)

Local de Pagamento

Sao Paulo/SP

10
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ANEX0 II

TERMO DE SECURITIZAGAO CONSOLIDADO

[O TERMO DE SECURITIZAGAO DEVIDAMENTE CONSOLIDADO SE ENCONTRA NA PAGINA SEGUINTE ]

11
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Autarregulagio Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA

secifndorss

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

PARA EMISSAO DE

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 522 EMISSAO, EM 12 SERIE DA

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
CNPJ/MF Ne 04.200.649/0001-07
COMO EMISSORA
CELEBRADO COM

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

91 oLIVEIRA TRUST

CcOMO AGENTE FIDUCIARIO

LASTREADO EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
LJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
DATADO DE
24 DE ABRIL DE 2024.

12
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA LJ EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., LASTRO DA 12 SERIE DA 522 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

SECAO
PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM"), categoria S1, sob o nimero 132, e
devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM n°
60, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini,
550, 4° andar, Cidade MongOes, CEP 04571-925, inscrita perante o CNPJ sob o n° 04.200.649/0001-07,
neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados
("Securitizadora” ou “Emissora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima com filial situada na cidade Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052,
sala 132, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0004-34, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados, na
qualidade de Agente Fiduciario nomeado nos termos da Resolucao CVM n° 17 (“Agente Fiducidrio”).

SECAO
TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO

1. Definicdes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicoes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Adquirente” E cada adquirente de Unidade(s) do Empreendimento, nos termos
de cada Contrato de Venda e Compra.

“Afiliadas” E qualquer sociedade que seja controlada pela Devedora e/ou por
qualquer dos Avalistas, ou seja controlada, direta ou indiretamente,
pelo(s) controlador(es) da Devedora e/ou dos Avalistas.

Empresa especializada a ser indicada pela Securitizadora, contratada
pela Devedora as expensas desta, que sera responsavel por elaborar
o Relatério de Medicdo e pela realizacao do acompanhamento fisico
e financeiro da obra.

“Agente de
Acompanhamento de Obra”

Para estes fins sera contratada a: WE WERTHEIM ENGENHARIA
LTDA., empresa com sede na Rua Tabapua n°627, Bairro Itaim Bibi,
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Sao Paulo-SP, CEP 04533-012, inscrita no CNP]J sob n°
32.109.874/0001-78.

“Agente de Monitoramento
Financeiro”

Empresa especializada a ser indicada pela Securitizadora, contratada
pela Devedora as expensas desta, que sera responsavel por elaborar
0 Relatério de Monitoramento, analisar a carteira de Direitos
Creditérios, pelo acompanhamento de fluxo de caixa do
Empreendimento, bem como do recolhimento do RET pela
Devedora, conforme aplicavel.

Para estes fins sera contratada a: WE WERTHEIM ENGENHARIA
LTDA., empresa com sede na Rua Tabapua n°627, Bairro Itaim Bibi,
Sao Paulo-SP, CEP 04533-012, inscrita no CNP]J sob n°
32.109.874/0001-78.

“Agente Fiduciario”

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., qualificada no preambulo.

“Alienacao Fiduciaria de
Imovel”

Trata-se da alienacdo fiduciaria a ser outorgada pela Devedora, na
qualidade de fiduciante, a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria,
para assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

“Alienacao Fiduciaria de
Participacao”

A alienacao fiducidriaa ser constituida sobre a totalidade das Quotas
da Devedora, pela respectiva Socia na qualidade de proprietaria da
totalidade das Quotas da Devedora e fiduciante, em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o
cumprimento das Obrigagoes Garantidas, nos termos do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Participacao.

“Amortizacao”

O pagamento de parte do principal de uma divida, i.e., 0 pagamento
de parte do saldo do Valor Nominal Unitario de cada CRI, de maneira
a reduzir o valor principal devido.

“Amortizacao
Extraordinaria”

A Amortizacdo realizada de forma antecipada em relagao as
respectivas Datas de Pagamento de amortizagao indicadas no
Cronograma de Pagamentos.

“Amortizacao Extraordinaria
Compulsoria”

A Amortizagdo Extraordinaria realizada de forma obrigatdria, nas
hipoteses previstas no Termo de Emissdo e neste Termo de
Securitizacao.

“Amortizacao Extraordinaria
Facultativa”

A Amortizacdo Extraordindria realizada de forma facultativa pela
Devedora com recursos proprios e nao decorrentes dos Direitos
Creditorios, ou seja, a Amortizagdo Extraordindria realizada
exclusivamente por decisdo da Devedora, se e quando permitida nos
termos do Termo Emissdo e deste Termo de Securitizagao.
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“Amortizacao Ordinaria”

A Amortizagao realizada nas respectivas Datas de Pagamento de
amortizacao indicadas no Cronograma de Pagamentos.

“ANBIMA"

A Associacdao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito
privado com sede na Praia de Botafogo, n.2 501, bloco II, conjunto
704, Botafogo, CEP 22.250-042, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ]
sob o n.© 34.271.171/0001-77.

“Aplicacoes Financeiras
Permitidas”

Sao os Instrumentos financeiros de renda fixa com classificacao de
baixo risco e liquidez diaria, de emissdo pelo Banco Itad Unibanco
S.A. (Cddigo 341), tais como titulos publicos, titulos e valores
mobilidrios e outros instrumentos financeiros de renda fixa de
emissao de instituigdes financeiras de primeira linha e/ou fundos de
renda fixa classificados como DI, administrados por instituicdes
financeiras de primeira linha, sendo vedada a aplicagdo de recursos
no exterior, bem como a contratacao de derivativos, exceto, neste
ultimo caso se realizado exclusivamente com o objetivo de protecgo
patrimonial.

“Assembleia” ou "Assembleia
Especial de Investidores”

A assembleia especial de investidores titulares dos CRI;

“Atos Societarios”

Todos os atos e aprovacOes societarios exigidos em lei e pelos
documentos constitutivos das respectivas Partes para realizagao da
Operagao, constituicao das Garantias e celebragao de todos os
Documentos da Operagdao, bem como para assumir todas as
respectivas obrigagdes estipuladas nos Documentos da Operagao.
Para os fins da Operagao esses atos sao 0s seguintes:

(i) Ata de reuniao dos sécios da Devedora; e
(i) Assembleia Geral de Acionistas da LAFAS.

“Atualizacao Monetaria”

A atualizacdo monetaria, com base na variacdo positiva acumulada
do IPCA, nos termos do item “Atualizacao Monetaria” daclausula 3.2
deste Termo de Securitizagao.

Auditor Independente do
Patrimonio Separado”

Significa a BDO RCS Auditores Independentes — Sociedade Simples,
com sede na Rua Major Quedinho, n.® 90, Centro, CEP 01.050-030,
Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 54.276.936/0001-79, ou
outro que venha a ser contratado pela Securitizadora em seu lugar,
o qual seraresponsavel por auditar as demonstragdes financeiras do
Patrimonio Separado, na forma prevista na Resolugao CVM 60 e na
Resolugao CVM 80.

\\Ava III

A garantia fidejussoéria prestada pelos Avalistas para assegurar o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos deste Termo
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de Emissao.

“Avalistas”

Quando em conjunto Avalista Pessoa Fisica e o Avalista Pessoa
Juridica.

“Avalista Pessoa Fisica” ou
A\Y Lu izll

LUIZ AUGUSTO FARIA DO AMARAL, brasileiro, divorciado,
engenheiro civil, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica (“CPF") sob o
n® 287.209.408-31, portador da cédula de identidade RG n°
30.001.145-2 SSP/SP, com enderecgo comercial na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
2.179, conjunto 72, Jardim Paulistano, CEP 01452-000.

“Avalista Pessoa Juridica” ou
“LAFAS8"

LAFA8 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
sociedade por agdes de capital fechado, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2.179, conjunto 72, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n© 13.783.481/0001-09

“Banco Liquidante”

Significa 0 ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04726-
170, inscrita no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04, responsavel
pela liquidacao financeira dos CRI.

w B3 14

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3, entidade
administradora dos ambientes de bolsa e balcao para registro,
negociacao, compensacdo, liquidacao e depdsito centralizado de
ativos, titulos e valores mobilidrios na Republica Federativa do Brasil,
com sede na Praga Antonio Prado, n.° 48, Centro, CEP 01.010-901,
Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 09.346.601/0001-25.

\\CCIII

E a cédula de crédito imobilidrio que representa os Créditos
Imobilidrios nos termos da Escritura de Emissao de CCI.

“Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios”

A cessdo e promessa de cessao fiduciaria, a ser constituida pela
Devedora sobre os Direitos Creditdrios presentes e futuros, na
qualidade de titular, em beneficio da Securitizadora, na qualidade de
fiducidria, para assegurar o cumprimento das Obrigagdes
Garantidas, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditdrios.

\\CMNII

O Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ"

O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda.
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“Cédigo ANBIMA”

Significa o Cédigo ANBIMA de Ofertas Publicas e as Regras e
Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas, em conjunto.

“Coédigo ANBIMA de Ofertas
Publicas”

Significa o “Cddigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA e
em vigor desde 01 de fevereiro de 2024.

“Cadigo Civil”

A Lei n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Cadigo de Processo Civil”

A Lei n© 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada.

“Cadigo Penal”

O Decreto-Lei n©® 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme
alterado.

“Codigo Tributario”

A Lei n° 5.172, de 25 de outubro de 1966, conforme alterada.

“COFINS”

Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social.

“Compromisso de
Investimento”

Os CRI poderao ser subscritos por meio da assinatura dos Boletins
de Subscricdo e serdo integralizados, pelos Investidores
Profissionais, de acordo com os termos dos referidos Boletins de
Subscricao da 12 Série da 522 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Companhia Provincia de Securitizacao ou mediante a
celebragdo pelos Investidores Profissionais do Compromisso de
Investimento em até 180 (cento e oitenta) dias, contados da
divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do §2°, do Artigo 18 da
Resolucao CVM 60, de forma a receber os recursos subscritos
conforme chamadas de capital, de acordo com prazos e demais
procedimentos estabelecidos no respectivo compromisso.

“Condicoes Precedentes da
Primeira Tranche”

As condicOes precedentes que devem ser integral e cumulativamente
cumpridas para que que a Primeira Tranche dos CRI seja
integralizada e liberada a Devedora, devidamente identificadas no
Anexo “Condicdes Precedentes” do Termo de Emissao.

“Condicoes Precedentes das
Demais Tranches”

As condigdes precedentes que devem ser integral e cumulativamente
cumpridas para que que as demais Tranches dos CRI sejam
integralizadas e liberadas a Devedora, identificadas no Anexo
“Condicbes Precedentes” do Termo de Emissao.

“Condicoes Precedentes”

Quando em conjunto as Condigdes Precedentes da Primeira Tranche
e as Condicdes Precedentes das Demais Tranches.

“Conta Centralizadora” ou
“Conta do Patrimonio
Separado”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora de n°® 18549-9,
mantida na agéncia n® 6327 do Banco Itau Unibanco S.A. (Banco n.°
341).

“Contador do Patrimonio

Significa a LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA,
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Separado”

com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Siqueira Bueno, 1737 — Belenzinho, CEP: 03172-010, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.997.580/0001-21, o auditor independente
registradona CVM e responsavel pela elaboracdo das demonstragoes
contabeis individuais do Patrimonio Separado na forma prevista na
Resolucao CVM 60 e na Resolugao CVM 80, ou o prestador que vier
a substitui-la.

“Conta da Devedora”

A conta corrente de titularidade da Devedora de n°© 38768-5,
mantida na agéncia n® 0185 do Banco Itau Unibanco (Banco n.°
341).

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imavel”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Bem Imovel em
Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado na presente data pela
Devedora, na qualidade de proprietaria e fiduciante, e pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para a constituicdo da
Alienacao Fiduciaria de Imovel.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Participacao

n”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Participacdo e
Outras Avencas, a ser celebrado na presente data pela Sécia, na
qualidade de titular das Quotas das Devedora, a Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, e a Devedora, na qualidade de interveniente
anuente, para a constituicdo da Alienacao Fiduciaria de Participacdo.

“Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos
Creditorios”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado
na presente data pela Devedora, na qualidade de titular dos Direitos
Creditdrios presentes e futuros, e pela Securitizadora, na qualidade
de fiducidria, para a constituicdo da Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios.

“Contratos de Garantia”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) O Termo de Emissao de Notas Comerciais, para os fins: do Aval
e dos Fundos;

(i) O Contrato de Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios;

(iii) O Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Participacdo;

(iv) O Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdvel; e

(v) O instrumento de constituicao de qualquer outra garantia
adicional eventualmente constituida para cumprimento das
ObrigacOes Garantidas, bem como quaisquer aditamentos aos
Contratos de Garantia.

“Contratos de Venda e
Compra”

Sdo os respectivos contratos/promessas de compra e venda,
escrituras de compra e venda, contrato de financiamento com
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instituicao financeira e/ou instrumento competente utilizado para a
venda ou promessa de venda de cada Unidade, presentes e futuros,
celebrados entre as Devedora e os respectivos Adquirentes das
Unidades, conforme descritos no Contrato de Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditdrios, os quais constituirdo os Direitos Creditorios.

”

“Contrato de Medicao

O contrato a ser celebrado entre o0 Agente de Acompanhamento de
Obra e Devedora, no qual comparecera como interveniente anuente
a Securitizadora, cuja minuta devera ser previamente aprovada pela
Securitizadora.

“Contrato de
Monitoramento”

O contrato a ser celebrado entre o Agente de Monitoramento
Financeiro e Devedora, no qual comparecera como interveniente
anuente a Securitizadora, cuja minuta devera ser previamente
aprovada pela Securitizadora.

“Controlada”

Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica ou
juridica.

“Controladora”

Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de
determinada sociedade.

“Controle”

O controle societario de uma sociedade, de acordo com a definigdo
de “controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“Coordenador Lider”

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, qualificada
no preambulo.

\\CPFII

O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda e
Planejamento.

“Créditos Imobiliarios”

Sao todos os direitos creditorios decorrentes das Notas Comereciais,
correspondentes a obrigacao da Devedora de pagar a totalidade dos
créditos oriundos do Termo de Emissdo, no valor, forma de
pagamento e demais condigdes ora previstas, bem como quaisquer
outros direitos creditdrios devidos pela Devedora, e a serem titulados
pela Securitizadora, por forga da subscricdo das Notas Comerciais
pela Securitizadora, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como Juros Remuneratorios, Atualizacdo Monetaria,
Encargos Moratdrios, multas, penalidades, indenizacGes, seguros,
custas, honordrios, garantias e demais obrigacdes contratuais e
legais previstas no presente instrumento e nos Documentos da
Operacao.

“CRI em Circulacao”

Todos os CRI em circulagdo, excluidas aquele que sejam detidos por
(i) Securitizadora, Devedora e/ou qualquer Avalista;

(i) Qualquer Controladora (direta e/ou indireta) da
Securitizadora, da Devedora, de qualquer Avalista e/ou de
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respectiva Afiliada (bem como respectivos conjuges);

(iii) Qualquer Controlada ou coligada (direta ou indireta) da
Securitizadora, da Devedora e/ou de qualquer Avalista e/ou
de respectiva Afiliada (bem como respectivos conjuges);

(iv) Diretores ou conselheiros da Securitizadora, da Devedora,
de qualquer Avalista e/ou de qualquer respectiva Afiliada
(bem como respectivos conjuges); e/ou

(v) Funciondrio(s) (e  respectivo(s) conjuge(s)) da
Securitizadora, da Devedora, de qualquer Avalista e/ou de
respectiva Afiliada (bem como respectivos conjuges).

\\CRI 44

Sao os CRI da 522 emissdo, 12 série, da Securitizadora.

“Cronogramas de

O cronograma de pagamentos estipulado no Anexo “Cronograma de

Pagamentos” Pagamentos”, que estabelece cada uma das Datas de Pagamento
nas quais ocorrerao os pagamentos das obrigacdes assumidas pela
Devedora.

“CSLL" A Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

“CVM” A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

A data de emissao dos CRI, conforme prevista no Capitulo
“Caracteristicas dos CRI".

“Data de Integralizacao
(CRI)” ou “"Data de
Integralizacao dos CRI”

E cada data em que ocorrer um pagamento do Preco de
Integralizacdo das Notas Comerciais ha Conta Centralizadora, que
correspondera sempre a uma respectiva data em que ocorrer a
integralizacao dos CRI.

“Data de Pagamento”

E cada uma das datas de pagamento estipuladas no Anexo
“Cronograma de Pagamentos”.

“Data de Vencimento”

A data de vencimento dos CRI, qual seja, a ultima Data de
Pagamento prevista nos Cronogramas de Pagamentos, ressalvadas
as hipdteses de resgate antecipado ou vencimento antecipado dos
CRI.

“Decreto 5.687"

O Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro de 2006, conforme alterado.

“Decreto 10.278"

O Decreto n.© 10.278, de 18 de margo de 2020, conforme alterado.
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“Decreto 6.306"

O Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

“Decreto 7.487"

O Decreto n.© 7.487, de 23 de maio de 2011, conforme alterado.

“Decreto 11.129"

O Decreton©11.129, de 11 de julho de 2022, conforme alterado.

“Despesas Iniciais”

Sdo as despesas necessarias para realizacao da Operagao, as quais

\

sao classificadas como “Despesas Iniciais” no Anexo “Despesas da
Iniciais da Operacao”.

“Despesas Recorrentes”

Sao as despesas necessarias para manutencao da Operacgdo, as
quais sao classificadas como “Despesas Recorrentes” na clausula 9.5
deste Termo de Securitizagdo.

“Despesas Extraordinarias”

Sao as despesas eventualmente necessarias para manutencao da
Operacao, as quais sao classificadas como “Despesas
Extraordinarias” cldusula 9.6 deste Termo de Securitizagao.

“Despesas da Operacao”

Quando mencionadas em conjunto:

(i)  Despesas Iniciais;
(i)  Despesas Recorrentes; e
(i) Despesas Extraordinarias.

“Destinacao de Recursos”

A destinagao dos recursos captados pela Devedora por meio da
Operacao, a ser implementada de acordo com os termos do Anexo

“Destinacao de Recursos”.

“Devedora”

A LJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.179, conjunto 72, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o no
44.652.505/0001-06.

“Dia(s) Util(eis)”

E, para os fins deste instrumento, com relagdo a qualquer
pagamento:

(i) Realizado por meio da B3: qualquer dia da semana, exceto
sabados, domingos e feriados declarados nacionais na
Republica Federativa do Brasil; e
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(i)  Nao realizado por meio da B3, bem como com relagao a outras
obrigacOes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual
haja expediente bancario na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo.

“Direitos Creditorios”

Os direitos creditdrios presentes e futuros oriundos (a) dos Contratos
de Venda e Compra que venham ser firmados, incluindo-se o
pagamento do preco de aquisicao das Unidades do Empreendimento
a serem comercializadas pelas Devedora aos respectivos
Adquirentes, na forma e prazos a serem estabelecidos nos
respectivos instrumentos, atualizados monetariamente pela variacao
acumulada do indice previsto nos Contratos de Venda e Compra, na
periodicidade a ser estabelecida, bem como de todos e quaisquer
outros direitos creditérios devidos pelos Adquirentes por forga dos
Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizagbes, prémios, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos nos Contratos de Venda e Compra, (b) dos direitos
creditorios, presentes ou futuros, devidos pelos Sécios Participantes
por forca das SCPs Investidores, quer sejam SCPs Investidor
presentes ou futuramente firmadas, englobando os valores principais
e respectivos acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos
moratdrios, multas, penalidades, bem como (c) dos futuros direitos
de créditos de titularidade da Devedora decorrentes de eventual
sobejo decorrente da excussdo da Alienagao Fiduciaria do Imdvel.

“Direitos Creditorios
Elegiveis”

Trata-se dos Direitos Creditorios que nao possuam mais de 60
(sessenta) dias de atraso, e possuam Contrato de Compra e Venda
e/ou SCPs Investidores, tudo conforme fluxo e contratos validados
pelo Agente de Monitoramento Financeiro e, portanto, elegiveis ao
calculo das RazOes de Garantia. Por esta razao, os Direitos
Creditdrios com parcelas em atraso superior a 61 (sessenta e um)
dias e/ou cujo Contrato de Compra e Venda e/ou SCPs Investidores
nao tenha sido validado pelo Agente de Monitoramento Financeiro,
nao serdo considerados no calculo das Razdes de Garantia.

“Distribuicao(oes)”

Todos os lucros, bbnus, prémios, receitas, valores, direitos,
distribuicdes, dividendos, juros sobre capital e todas as demais
quantias relativas as Quotas de emissao da Devedora, incluindo
reducao de capital, valores eventualmente provisionados de
adiantamento para futuro aumento de capital (“"AFAC"), mdtuos com
partes relacionadas, enfim, quaisquer outros montantes ou ativos
recebidos ou de outra forma distribuidos e/ou pagos pela Devedora
a respectiva Sdcia.
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“Documentos de
Destinagao”

Os termos de quitacao, contratos de compra e venda, escrituras de
compra e venda, extrato  de comprovante  de
pagamento/transferéncia e outros documentos necessarios para
comprovacao dos pagamentos relativos as despesas envolvidas na
Destinacdo de Recursos, incluindo contratos e nimeros de notas
fiscais acompanhados de seus arquivos no formato “XML"” de
autenticacao das notas fiscais, comprovando os pagamentos e/ou
demonstrativos contabeis, atos societarios e demais documentos
comprobatorios necessarios para acompanhamento da Destinagdo
de Recursos pelo Agente Fiduciario.

“Documentos da Operacao”

Os documentos envolvidos na Operagdo, quais sejam:

(i) Termo de Emissao;

(i) Contratos de Garantia;

(i) Termo de Securitizagao;

(iv) Compromisso de investimento;

(v) Boletim(ins) de Subscricao dos CRI;

(vi) Contrato de Monitoramento;

(vii) Contrato de Medicao;

(viii) Escritura de CCI;

(ix) os documentos de divulgacao da operacao nos termos da
Resolugdo CVM 160;

(x) Sumario de securitizacdo; e

(xi) Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

“Escritura de CCIL"”

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real Imobilidria e Fidejussoria,
sob a Forma Escritural e Outras Avengas”, firmado pela
Securitizadora junto a Instituicdo Custodiante, listada abaixo, nos
termos do §3° do artigo 18 da Lei n° 10.931/04, pelo qual a
Securitizadora, nesta data, emite a CCI.

“Efeito Adverso Relevante”

Situagao que resulte em efeito adverso relevante em qualquer das
seguintes esferas: (a) na situacao (econOmica, financeira ou
operacional) da Devedora ou Avalistas, nos seus negdcios, bens ou
ativos; (b) no pontual cumprimento das obrigacdes assumidas pela
Devedora e/ou pela Avalistas perante a Securitizadora ou Titulares
do CRI, nos termos do Termo de Emissao; (c) nos seus poderes ou
capacidade juridica e/ou econdmico-financeira da Devedora ou
Avalistas de cumprir qualquer de suas obrigacdes nos termos do
Termo de Emissdo e/ou dos demais documentos que instruem a
Emissdo, conforme aplicavel, e/ou (d) na situagao reputacional da
Devedora, Avalistas ou Afiliadas.
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“"Emissao”

Ea presente emissao de certificados de recebiveis imobilidrios.

“Escriturador das Notas
Comerciais Escriturais”

Significa a Trustee Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. sociedade com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.0 3.477, 11° Andar, Conjuntos 111 a 114, Torre Norte, Itaim
Bibi, CEP 04.538-133, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.°
67.030.395/0001-46.

“Escriturador dos CRI”

significa o ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64, responsavel
pela escrituracao da Emissora.

“Empreendimento”

O empreendimento imobiliario a ser implementado sobre o Imovel,
identificado no Anexo “Destinacao de Recursos”.

“Encargos Moratorios”

Sdo os encargos abaixo listados, os quais serdao devidos por uma
determinada parte em caso de mora de suas obrigacdes pecuniarias
nos termos do Termo de Emissao, de forma imediata e
independentemente de qualquer notificacdo, pelo periodo que
decorrer da data da efetivacdo da mora até a efetiva liquidacdo da
divida, calculados, cumulativamente, da seguinte forma:

(ii) Multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido
atualizado (ou seja, considerando-se Remuneragao até a
data do efetivo pagamento); e

(i) Juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fracao,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Qualquer um dos eventos de vencimento antecipado listados na
Clausula “Eventos de Vencimento Antecipado” deste Termo de
Securitizagdo.

“FCPA"

A Lei de Praticas de Corrupgcao no Exterior ( Foreign Corrupt Practices
Act) dos Estados Unidos da América, de 1977.

“Fundo de Despesas”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora para
fazer frente a inadimpléncia da Devedora quanto ao pagamento de
Despesas da Operacao durante a Operacao.

As regras de constituicdo e recomposicdo aplicaveis sdo aquelas
previstas na Clausula “Fundo de Despesas” do Termo de Emissao e
deste Termo de Securitizacdo.
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“Fundo de Reserva”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora para
fazer frente a inadimpléncia da Devedora quanto ao pagamento dos
Juros Remuneratoérios e Amortizacdo da Operagdo durante a
Operagao.

As regras de constituicdo e recomposicdo aplicaveis sao aquelas
previstas na Clausula “Fundo de Reserva” do Termo de Emissdo e
deste Termo de Securitizagao.

“Fundo de Obras”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora para
fazer frente aos custos de execucao das obras do Empreendimento.

As regras de constituicao e liberagao de recursosdo Fundo de Obras
a Devedora sdo aquelas previstas na Clausula “Fundo de Obras” do
Termo de Emissao e deste Termo de Securitizacao.

“Fundos”

O Fundo de Despesas, Fundo de Reserva e Fundo de Obras, quando
mencionados em conjunto.

“Garantias”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) O Aval;

(i) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios;
(iii) Alienacao Fiduciaria de Imdvel;

(iv) A Alienagao Fiducidria de Participacao;

(v) Os Fundos.

“Habite-se”

E o documento formal emitido pela prefeitura municipal de uma
determinada localidade atestando a regularidade da conclusao das
obras de um Empreendimento perante a legislacdo urbanistica
municipal.

“Imovel” ou “Imovel
Destinagao”

Imoével objeto da destinacao de recursos e da Alienacdo Fiduciaria
de Imdvel, identificado no Anexo “Destinacao de Recursos”, tabela
1.

Uma vez geradas as Unidades, com a individualizacdo das
respectivas matriculas, a Alienagao Fiduciaria de Imdvel englobara
todas as referidas Unidades.

“Instituicao Custodiante”

Significa a Companhia Hipotecaria Piratini — CHP, sociedade
com sede na Av. Plinio Brasil Milano, n® 567, Conjuntos n® 1001,
1002, 1003, 1004, Higiendpolis, CEP 90520-002, Porto Alegre, RS,
inscrita no CNPJ sob o n.° 18.282.093/0001-50.
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“Instrucao Normativa
1.037"

A Instrugdo Normativa da RFB n.° 1.037, de 4 de junho de 2010.

“Instrucao Normativa
1.585"

A Instrugao Normativa da RFB n.° 1.585, de 31 de agosto de 2015.

“Integralizacao (CRI)"” ou
“Integralizacdao dos CRI"”

Cada integralizacao de CRI, pelos Titulares dos CRI, observado o
disposto neste instrumento.

“Integralizagcao (NC)"” ou
“Integralizacao das Notas
Comerciais”

Cada integralizacao de Notas Comerciais pela Securitizadora, que
sera feita exclusivamente com recursos de uma Integralizacdo (CRI).

“Investidores Profissionais”

Sao os investidores definidos no artigo 11 da Resolugao CVM 30.

“Investidores Qualificados”

Sao os investidores definidos no artigo 12 da Resolugdao CVM 30.

“IOF” O Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro ou
relativas a Titulos e Valores Mobiliarios.

“IPCA” O indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“IRPJ” O Imposto de Renda — Pessoa Juridica.

“1SS” O Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza.

“Jucesp” Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Juros Remuneratorios”

Os juros remuneratorios descritos no Capitulo “Caracteristicas dos
CRI".

“Legislacao Anticorrupgao e
Antilavagem de Dinheiro”

Quando mencionados em conjunto: (i) a Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013; (i) a Lein® 9.613, de 3 de margo de 1998; (iii) a
Lei n© 14.133, de 01 de abril de 2021; (iv) a Lei n° 8.429, de 2 de
junhode 1992; (v) a Lein© 8.137, de 27 de dezembro de 1990; (vi)
a Lei n®7.492, de 16 de junho de 1986; (vii) a Lei n° 6.385, de 7
de dezembro de 1976; (viii) o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de
2022; (ix) o Decreto n°® 5.687, de 31 de janeiro de 2006; (x) o
Codigo Penal; (xi) as portarias e instrugdes normativas expedidas
pela Controladoria Geral da Unido; (xii) a Lei de Praticas de
Corrupgao no Exterior (Foreign Corrupt Practices Act) dos Estados
Unidos da América, de 1977; (xiii) a Lei Anticorrupcdo do Reino
Unido (United Kingdom Bribery Act), de 2010; e (xiv) a Convengio
Anticorrupgao da Organizacao para a Cooperacao e Desenvolvimento
Econdmico — OCDE (Convention on Combating Bribery of Foreign

26




DocuSign Envelope ID: 3DCE97AE-E7FA-4722-86EA-2B324DC539DE

Public Officials in International Business Transactions), de 1997.

“Legislacao Socioambiental”

As leis, regulamentose demais normas ambientais e trabalhistas em
vigor, relativa a salde e seguranca ocupacional, inclusive no que se
refere a inexisténcia de trabalho infantil, trabalho andlogo a de
escravo, e prostituicdo, incluindo legislagao pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente e Resolugdes do Conselho Nacional do
Meio Ambiente — CONAMA, além da legislagao, regulamentacdo, e
demais regras definidas pelos 6rgaos ambientais das jurisdicoes em
que a Devedora atue.

“LGPD”

A Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que dispde sobre o
tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, por
pessoa natural ou por pessoa juridica de direito publico ou privado,
com o objetivo de proteger os direitos fundamentais de liberdade e
de privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural.

“Lei 10.931"

A Lei n.9 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lei 13.874"

A Lein.° 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada.

“Lei 14.063"

A Lein.% 14.063, de 23 de setembro de 2020, conforme alterada.

“Lei 14.430"

A Lei n.° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada.

“Lei 6.404"

A Lei n.% 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei 9.514"

A Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

“Lei n© 14.195"

A Lei n© 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme alterada.

“Liberagao” ou “Liberacoes”

Qualquer disponibilizacdo de recursos decorrentes de uma
integralizagdo dos CRI a Devedora, nos termos da Clausula

“Liberacbes”.

“Medida Provisoria 2.158-
35"

A Medida Provisérian® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme
alterada.

“Medida Provisoria 2.200-2"

A Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme
alterada.

“Notas Comerciais” ou
simplesmente “Nota

A 12 emissao de notas comerciais pela Devedora por meio do Termo
de Emissao das Notas Comerciais.

27



DocuSign Envelope ID: 3DCE97AE-E7FA-4722-86EA-2B324DC539DE

Comercial”

“Obrigacoes Anticorrupcao”

As obrigacOes descritas no Capitulo Décimo Segundo do Termo de
Emissao.

“Obrigacoes Garantidas”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

0)

(i)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e pelos Avalistas por forca do Termo de Emissao e
suas posteriores alteragdes e ainda as obrigagGes assumidas
pela Devedora e pela Avalistas nos demais Documentos da
Operacdo, o que inclui o pagamento de todos os Créditos
Imobilidrios, bem como de todas as despesas e custos com a
eventual excussao das respectivas Garantias incluindo, mas
nao se limitando a, penalidades, honorarios advocaticios,
custas e despesas judiciais ou extraordindrias, além de
tributos, e ainda as despesas do Patrimonio Separado;
Obrigagdes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares
dos CRI, sobretudo aquelas referentes ao pagamento de Juros
Remuneratdrios, Atualizacdo Monetaria, e amortizacdo dos
CRI nos termos do Termo de Securitizagao; incluindo-se a
incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca e de
intimacdo, conforme aplicavel,

Qualquer custo ou despesa incorrida ou ja contratado pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos;
Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou pelos
Avalistas, nos termos dos Documentos da Operagao;
Qualquer custo ou Despesa da Operacao, incluindo aqueles
incorridos para emissao e manutencao das Notas Comerciais
e dos CRI; e

Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e nao pago, relacionado com os
Créditos Imobilidrios e/ou com as Garantias.

“Oferta”

Significa a distribuicao publica dos CRI, nos termos da Lei do
Mercado de Capitais e da Resolucao da Resolugao CVM n© 160, de
13 de julho de 2022, a qual (i) é destinada aos investidores
profissionais, conforme definido no artigo 11 da Resolugao CVM 30;
(ii) sera intermediada pelo Coordenador Lider; e (iii) ndo esta sujeita
a andlise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma
automatica.
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“Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

E: (i) qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessdo ou alienagio
fiducidria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagdo de bens, direitos e
opcOes, assuncdo de compromisso, concessao de privilégio,
preferéncia ou prioridade, ou (ii) qualquer outro 6nus, real ou nao,
gravame; ou (iii) qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos
acima, com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando
realizados no ambito de jurisdi¢des internacionais e/ou com relagao
a ativos localizados no exterior.

“Operagao” ou“"Operacgao de
Securitizacao”

A presente operacao financeira estruturada, realizada por meio de
securitizacdo de recebiveis imobilidrios, que envolve a emissdo dos
CRI, aos quais os Créditos Imobiliarios serdo vinculados como lastro
e a captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condigdes constantes deste
instrumento e dos demais Documentos da Operagao.

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos Durante o
Periodo de Caréncia”

A ordem de prioridade de pagamentos constante da clausula 10.2
deste Termo de Securitizagao.

“Ordem de Prioridade de
Pagamento Apos Periodo de
Caréncia”

A ordem de prioridade de pagamentos constante da clausula 10.3
deste Termo de Securitizagdo.

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos”

Em conjunto, a Ordem de Prioridade de Pagamentos Durante
Periodo de Caréncia e a Ordem de Prioridade de Pagamentos Apds
Periodo de Caréncia.

“Parte Relacionada”

E qualquer pessoa, ou um membro de sua familia até o 2° grau, que,
direta ou indiretamente (a) tiver o Controle pleno ou compartilhado
da Devedora e/ou dos Avalistas; (b) tiver influéncia significativa
sobre a Devedora e/ousobre os Avalistas; (¢) for membro do pessoal
chave da administracao da Devedora e/ou dos Avalistas. Ademais,
sera parte relacionada uma entidade que se enquadre em qualquer
das circunstancias adiante descritas (i) entidade e Devedora sdo
membros do mesmo grupo econdmico (o que significa dizer que a
controladora e cada controlada sao inter-relacionadas, bem como as
entidades sob controle comum s3o relacionadas entre si); (ii)
entidade é controlada em conjunto (joint venture) com outra
entidade (ou controlada em conjunto com entidade membro de
grupo econémico do qual a outra entidade seja membro); (iii) 2
(duas) entidades estao sob o Controle conjunto (joint ventures) de
uma terceira entidade; (iv) uma entidade esta sob o Controle
conjunto (joint venture) de uma terceira entidade e a outra entidade
for coligada dessa terceira entidade; (v) a entidade é um plano de
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beneficio pds-emprego cujos beneficiarios sdo os empregados da
Devedora, dos Avalistas e da entidade; (vi) a entidade é controlada,
de modo pleno ou sob controle conjunto, por uma pessoa
identificada na letra (a); (vii) uma pessoa identificada na letra (a) (i)
tem influéncia significativa sobre a entidade, ou é membro da
administracao da entidade (ou de Controladora da entidade).

“Partes”

Os signatarios deste Termo de Securitizacdo.

“Patrimonio Separado”

O patrimonio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora,
apos a instituicdo do Regime Fiduciario por ela, nos termos do artigo
25 e seqguintes daLein© 14.430, administrado pela Securitizadora de
acordo com o disposto no Termo de Securitizacdao, ndo se confundem
com o patrimonio comum da Securitizadora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta afetado, bem como
ao pagamento dos respectivos custos de administragao, inclusive,
mas nao se limitando aos custos da Instituicdo Custodiante. Cada
Patrimonio Separado sera composto por:

(i) Créditos Imobilidrios, CCI e as Notas Comerciais;

(i) Garantias;

(iii) Conta Centralizadora; e

(iv) Quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, incluindo os montantes dos Fundos.

“Periodo(s) de
Capitalizacao”

O intervalo de tempo que se inicia (i) na primeira Data do Pagamento
do Preco de Integralizacdo, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacao, inclusive, ou (ii) na Data de Pagamento
imediatamente anterior, inclusive no caso dos demais Periodos de
Capitalizagdo, e termina na préxima Data de Pagamento
imediatamente  subsequente, exclusive. Cada Periodo de
Capitalizacao sucede o anterior sem solucao de continuidade.

“Periodo de Caréncia”

Periodo que se inicia a partir da Data de Emissdao das Notas
Comerciais até: (i) 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de
Emissdo das Notas Comerciais; ou (ii) a data de emissao do Habite-
se; 0 que ocorrer primeiro.

“Plano de Negocios”

O Plano de Negodcios da Devedora, objeto do Anexo “Plano de
Negdcios” do Termo de Emissao;

“Pessoas Vinculadas”

Sao, nos termos da Resolugao CVM n.° 173, de 29 de novembro de
2022 e da Resolucdo CVM 60, os controladores pessoa fisica ou
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juridica, diretos ou indiretos, ou administradores da Emissora,
Devedora, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) gray,
sociedades por eles controladas direta ou indiretamente e, quando
atuando na emissao ou distribuicdo, as demais pessoas consideradas
vinculadas na regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas e
procedimentos a serem observados nas operagoes realizadas com
valores mobilidrios em mercados regulamentados.

w PISII

O Programa de Integracao Social.

“Precgo de Integralizacdao”

O preco de integralizacdo dos CRI, que correspondera ao respectivo
Valor Nominal Unitdrio na respectiva Data de Integralizagdo dos CRI,
sendo certo que a primeiraintegralizacdo dos CRI se dara pelo Valor
Nominal, e as demais integralizagdes pelo Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI acrescido da Remuneracao.

“Prémio de Pagamento
Antecipado”

O prémio a ser pago pela Emissora com recursos decorrentes de
pagamento realizado pela Devedora no ambito das Notas
Comerciais, a titulo de break funding fee, 2% (dois por cento) sobre
o saldo devedor atualizado dos CRI acrescido de eventuais Encargos
Moratorios, conforme aplicaveis: (i) em caso de vencimento
antecipado (Resgate Antecipado Compulsério), ou (ii) de
Amortizacdo Extraordindria Facultativa e de Resgate Antecipado
Facultativo das Notas Comerciais caso ocorrida durante o Periodode
Caréncia e seja realizado com recursos de financiamento obtidos
junto a terceiros como bancos e/ou outras operacoes de mercado de
capitais.

O Prémio de Pagamento Antecipado ndo incide na Amortizacdo
Extraordinaria Compulsoria.

“Primeira Tranche”

O montante de até R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), dos quais
serdo descontados os Descontos Permitidos indicados na clausula
“Descontos Permitidos”.

“Quotas”

As quotas representativas de 100% (cem por cento) do capital social
da Devedora, as quais sao de titularidade da Socia, bem como
eventuais quotas que substituam ou venham a ser somadas as
quotas ja existentes em decorréncia de desdobramento,
grupamento, conversao ou permuta, incluindo todas as
Distribuigdes.

“Razao de Garantia Pré-

Conforme definida na clausula “Razdo de Garantia Pré-Chaves”, do

31



DocuSign Envelope ID: 3DCE97AE-E7FA-4722-86EA-2B324DC539DE

Chaves”

Termo de Emissao, e no Capitulo “Razdes de Garantia” deste Termo
de Securitizagao e do Termo de Emissao.

“Razdo de Garantia Pos-
Chaves”

Conforme definida na clausula “Razdo de Garantia P6s-Chaves”, do
Termo de Emissao, e no Capitulo “Razdes de Garantia” deste Termo
de Securitizacao e do Termo de Emissao.

“Razoes de Garantia”

Quando em conjunto as “Razdes de Garantia Pré-Chaves” e a "Razao
de Garantia P6s-Chaves” deste Termo de Securitizagao e do Termo
de Emissao.

w RFBII

A Receita Federal do Brasil.

“Regras e Procedimentos
ANBIMA de Ofertas Publicas”
ou simplesmente “Regras e
Procedimentos ANBIMA”

Significam as “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”,
publicadas pela ANBIMA e em vigor desde 01 de fevereiro de 2024.

“Relatorio Semestral”

O relatorio semestral a ser apresentado pela Devedora ao Agente
Fiducidrio, com copia para Emissora, na forma do Anexo “Modelo de
Relatério Semestral”, para fins de comprovacdo da Destinagao de
Recursos.

“Relatorio de Medicao”

O relatério de medicdo de obras realizadas no Empreendimento
elaborado mensalmente pelo Agente de Acompanhamento de Obra
com base no cronograma fisico-financeiro das obras e entregue a
Securitizadora, com cdpia a Devedora e ao Agente Fiduciario,

informando, dentre outras informagdes requeridas pela
Securitizadora:
(i) os custos financeiros incorridos e efetivamente

empregados nas referidas obras decorrentes dos Diretos
Creditorios e dos valores liberados decorrentes das
integralizagdes dos CRI; e
(ii) dados pertinentes a apuracdo das Razdes de Garantia.
O relatdrio sera utilizado como base para verificacdo da evolugao das
obras do Empreendimento e, consequentemente, para Liberagao de

recursos do Fundo de Obras a Devedora em conjunto com o
Relatdrio de Projecao de Custos.

“Relatdrio de Projegao de
Custos”

O relatdrio que devera ser gerado pelo Agente de Acompanhamento
de Obra mensalmente, com base nas informagdes fornecidas pela
Devedora.
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Referido relatdrio constara o valor estimado de custo a incorrer na
execugao do Empreendimento para o més imediatamente vincendo,
assim como projecdes mensais do custo a incorrer até a conclusdo
das obras do Empreendimento.

“Relatorio de
Monitoramento”

O relatério a ser elaborado e enviado mensalmente pelo Agente de
Monitoramento Financeiro a Securitizadora, € que contera as
informagdes necessarias para a verificacdo das Razoes de Garantia
e dos Direitos Creditdrios Elegiveis, realizara o espelhamento mensal
dos Direitos Creditdrios, bem como informara quanto a regularidade
do pagamento do RET pela Devedora, conforme aplicavel.

“Remuneragao”

A remuneracdo devida pela Devedora a Credora, a qual sera
composta dos Juros Remuneratdrios, e eventuais Encargos
Moratorios conforme aplicaveis, a partir da primeira data de
Integralizacao dos CRI.

“Representantes”

As sociedades integrantes do grupo econdmico da Devedora, bem
como respectivos socios, acionistas, quotistas, conselheiros,
diretores, procuradores, funcionarios, e quaisquer terceiros,
incluindo assessores ou prestadores de servico agindo em seus
respectivos beneficios.

“Resolucao CVM 17"

A Resolugao da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“Resolucao CVM 30”

A Resolucao CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolucao CVM 60"

A Resolucdo CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021 conforme
alterada.

“Resolucao CVM 160"

A Resolucao CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022.

“Resolucao CVM 194"

A Resolugdo CVM n.° 194, de 17 de novembro de 2023.

“Resolugao CMN 4.373"

A Resolugao do CMN n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014.

“Resgate Antecipado”

O Resgate realizado de forma antecipada em relagdo a Data de
Vencimento indicada no Anexo “Cronograma de Pagamentos”.

“Resgate Antecipado
Compulsoério”

O Resgate Antecipado realizado de forma obrigatdria, na hipdtese de
declaracdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais, nas
hipoteses previstas no Termo de Emissao e na Clausula 7.3, “i",
abaixo.
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“Resgate Antecipado
Facultativo”

O Resgate Antecipado realizado de forma facultativa pela Devedora,
ou seja, o Resgate Antecipado realizado exclusivamente por decisdo
da Devedora, se e quando permitido no Termo de Emissdo e na
Clausula 7.4 abaixo.

“Resgate Programado”

O Resgate realizado na Data de Vencimento indicada no Anexo
“Cronograma de Pagamentos”.

w RETI’

O Regime Especial de Tributagao das Incorporacdes Imobilidrias
relacionado ao Empreendimento.

w RG 14

Registro Geral de identificacdo do cidaddo Brasileiro.

“"SCP(s) Investidores”

O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Constituicao de Sociedade em
Conta de Participagao, firmado(s) entre Devedora, na qualidade de
Sécia Ostensiva, e seus investidores, na qualidade de Sdcio
Participante, objetivando o desenvolvimento do Empreendimento.

“Securitizadora” ou
“Emissora”

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZA(_;IKO., qualificada
no preambulo.

“Saocia”

A sdcia da Devedora, que titula 100% das quotas de emissao de seu
capital social, qual seja a LAFAS8.

“Socio(s) Participante(s)”

Cada um dos sdcios participantes das SCPs Investidores, sejam SCPs
Investidores presentes e/ou futuras.

\\TE DII

Transferéncia Eletronica Disponivel.

“Sumario da Oferta de
Securitizacao para
Investidores Profissionais”

O sumadrio utilizado pelas instituicdes participantes nas ofertas
publicas de securitizagao destinadas, exclusivamente, a investidores
profissionais, nos termos da Resolucdo CVM n° 160, devendo ser
observado, adicionalmente e no que couber o Cddigo de Ofertas
Publicas da ANBIMA.

“Termo de Emissao das
Notas Comerciais” ou

O Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerdiais Escriturais,
em 19 série, para Colocagdo Privada, com Garantia Real e
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simplesmente “Termo de
Emissao”

Fidejussoria, da LJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
celebrado pela citada Devedora, na qualidade de emitente, e pela
Securitizadora, na qualidade de subscritora, e pelos Avalistas, na
qualidade de garantidores.

“Termo de Securitizacao”

O presente instrumento.

“Titulares dos CRI"”

Significa os Investidores que tenham subscrito e integralizado os CRI
no ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que venha a ser
titular de CRI, nos termos deste instrumento.

"Tranches”

Sdao os valores subscritos e integralizados dos CRI, que
representardo a correspondente integralizagao de Notas Comerciais,
e que serao desembolsados pela Securitizadora a Devedora nos
termos deste Termo de Emiss3ao, seja o valor da Primeira Tranche,
seja qualquer valor subsequente a esta.

A\Y UKBAII

A Lei Anticorrupgao do Reino Unido (United Kingdom Bribery Act),
de 2010.

“Unidade(s)”

Sdo as unidades que pertencemao Empreendimento, as quais foram
ou serao comercializadas pela Devedora. Esta definicao engloba a
totalidade das Unidades que ja tenham sido comercializadas, as
Unidades que estejam em estoque, ou mesmo as Unidades que
venham a integrar o estoque apos distrato dos Contratos de Venda
e Compra; para fins da Alienagao Fiduciaria de Imdvel, engloba
também as futuras unidades autonomas que irdo compor o
Empreendimento, originadas do Imdvel, e que ainda ndo
apresentam matriculas individualizadas, de titularidade das
Devedora.

Quando da criacdo das matriculas individualizadas das Unidades, a
Alienacao Fiduciaria de Imovel passara a englobar as Unidades, em
substituicao a matricula do Imdvel.

“Valor Nominal Unitario dos
CRI"

O valor nominal unitdrio dos CRI, equivalente a R$ 1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissao dos CRI.

“Valor de Pagamento
Antecipado”

O Valor Nominal Unitario (ou, conforme o caso, o Valor Nominal
Unitario atualizado, se aplicavel) dos CRI objeto de Amortizacdo
Extraordinaria ou de Resgate Antecipado, acrescido da respectiva
Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo das Notas Comerciais, mediante a Integralizagdo dos
CRI, ou da ultima Data de Pagamento da respectiva Remuneracgo,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, bem como de
eventuais multas, prémios, penalidades, juros, e quaisquer outros
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valores eventualmente devidos pela Devedora e Avalista(s) nos
termos deste instrumento e dos Documentos da Operagao, incluindo,
conforme o caso, o Prémio de Pagamento Antecipado, que sera
aplicavel nas hipoteses estabelecidas no Termo de Emissao.

“Valor do Fundo de
Despesas”

Sempre em valor correspondente a 03 (trés) meses dos custos
projetados das Despesas da Operacao, sendo o valor inicial total de
R$ 60.000,00(sessenta mil reais).

As regras de composicao e recomposicao se encontram indicadas na
cldusula “Fundo de Despesas” do Termo de Emissao.

“Valor do Fundo de Reserva”

O valor equivalente projetado da soma dos préximos 3 (trés)
pagamentos de Juros Remuneratdrios, sendo o valor inicial total de
R$ 60.000,00(sessenta mil reais).

As regras de composicao e recomposicao se encontram indicadas na
clausula “Fundo de Reserva” do Termo de Emissdo.

“Valor do Fundo de Obras” |© valor inicial sera de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais).

As regras de composigao se encontram indicadas na clausula “Fundo
de Obras” do Termo de Emissao.

“Valor Total da Emissao”

O valor indicado no Capitulo “Caracteristicas dos CRI".

1. Regras de Interpretacao. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as
seguintes determinacdes:

0

(i)

(iii)

(iv)

Sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste instrumento serdo
aplicadas e interpretadas tanto no singular quanto no plural e o género masculino
incluira o feminino e vice-versa;

Sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste instrumento valerao
para género masculino e para o género feminino;

Qualquer referéncia a“R$"” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

O preambulo e os Anexos que integram este instrumento deverao vigorar e produzir
os mesmos efeitos, direitos e obrigagdes, como se estivessem expressamente previstos
no corpo deste instrumento, sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento
deve incluir todos os itens do preambulo e todos os Anexos;
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

Referéncias a qualquer Documento da Operacdo devem ser interpretadas como
referéncias ao Documento da Operagao, conforme aditado, modificado, repactuado,
complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicagao de prazo contado por dia no presente instrumento nao vier
acompanhada da indicacdo de “Dia Util” (ou “Dias Uteis”), entende-se que o prazo é
contado em dias corridos;

n” o\ 7\

As expressoes “deste instrumento”, “neste instrumento”, “presente instrumento”,
“conforme previsto neste instrumento” e palavras e expressdoes de significado
semelhante, quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra forma
exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo e nao a uma
disposicdo especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
“Capitulo”, “Clausula”, “sub-clausula”, “item”, “alinea”, “adendo” e/ou “Anexo”, sdo
referéncias aos capitulos, clausulas, sub-clausulas, itens, alineas adendo e/ou anexos

deste instrumento;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
um determinado Capitulo englobam todas as respectivas Clausulas, sub-clausulas, itens
e alineas do Capitulo; e referéncias a uma determinada Clausula englobam todas as
respectivas sub-clausulas, itens e alineas da Clausula;

Todos os termos aqui definidos terdo as definicdes a eles atribuidas neste instrumento
quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de
acordo com os termos aqui previstos;

Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de
referéncia e nao limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se
aplicam;

[/AA\Y "\ "\

Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serao interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente;

Referéncias a disposicdes legais serao interpretadas como referéncias as disposigdes
vigente, conforme respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou
reformuladas;

Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus Representantes, bem como seus
sucessores e cessionarios devidamente autorizados;
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(xvi) As palavras e as expressoes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos
Documentos da Operacdo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com os usos,
costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

(xvii)  Nahipdtese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operacao, prevalecerao os termos e regras do Termo de Emissao das Notas Comerciais.

SEGCAO
CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) A Securitizadora, neste ato, emite os CRI, com lastro nos Créditos Imobilidrios, por meio deste
instrumento; e

(B) Os CRI serdao objeto da Oferta, destinados a Investidores Profissionais, nos termos deste
instrumento;

Assim, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera regido de
acordo com as seguintes condigdes:

SECAO
CLAUSULAS

CapPiTULO
APROVACAO

1.1. Aprovacdo Societaria. A Emissdao dos CRI foi aprovada de forma genérica pela diretoria da
Emissora, nos termos do estatuto social da Emissora e da legislagao aplicavel, conforme a assembleia
geral extraordinaria da Emissora, realizada em 20 de dezembro de 2022, cuja ata foi arquivada na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo ("JUCESP”) em 06 de marco de 2023, sob n® 97.212/23-4, por meio da
qual foi autorizada, nos termos do artigo 3° do estatuto social da Emissora, de um limite global de emissoes
de Certificados de Recebiveis ("CR"), Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"”) e Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio (“CRA” e, em conjunto, com os CR e os CRI os “Certificados”) no montante
total de R$20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de reais), sendo que os Certificados poderao ser emitidos em
uma ou mais emissoes, podendo ser divididos em uma ou mais séries, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, admitida distribuicdo parcial, sendo que, até a presente data, todas as
emissOes de Certificados realizadas pela Emissora, considerando inclusive os CRI objeto desta Emissao
dos CRI, ndo atingiram esse limite.

CAPITULO
OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios. A Securitizadora realiza neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, a vinculagao da totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, aos CRI.

2.2. Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela Securitizadora através da
assinatura do Termo de Emissao das Notas Comereciais, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes

38



DocuSign Envelope ID: 3DCE97AE-E7FA-4722-86EA-2B324DC539DE

dos Créditos Imobilidrios serdao pagos diretamente na Conta da Centralizadora, de acordo com o disposto
no Termo de Emissdo das Notas Comerciais.

2.3. Lastro dos CRI. A Securitizadora declara que, pelo presente instrumento, foram vinculados aos
CRI os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, com valor nominal total equivalente ao valor dos
Créditos Imobiliarios, na Data de Emissao, observado o disposto nos Documentos da Operagao.

2.4. A Devedora e os Avalistas, declararam, no ambito das Notas Comerciais, estdo aptos a figurar
como devedora e avalistas, conforme aplicavel, dos Créditos Imobilidrios que serdo lastro dos CRI, nos
termos da Resolugao CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolucdo,
incluindo: (@) ndo ser companhia aberta e ndo ter parte relacionada com companhia aberta; (b) ndo ser
instituicao financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante
de conglomerado prudencial, ou sua respectiva controlada; e

2.4.1. E a Devedora garantiu destinar os recursos obtidos com a Emissao em conformidade com
a Resolucao CMN 5.118 e da Resolugao CVM 60.

2.5. Pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos
Imobiliarios serdo computados e integrarao o lastro dos CRI até sua integral liquidagao. Todos e quaisquer
recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios estao expressamente vinculados aos CRI, por
forca do Patrimonio Separado constituido pela Securitizadora, em conformidade com o presente
instrumento, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengao, desconto ou compensagao com ou em
decorréncia de outras obrigacdes da Securitizadora. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios:

(i) Constituirdo, no ambito do Termo de Securitizacdo, o Patriménio Separado, ndo se
confundindo, em nenhuma hipdtese, entre si, com o patriménio comum da
Securitizadora e nem com outros patrimonios separados de titularidade da
Securitizadora decorrentes da constituicao de regime fiduciario no ambito de outras
emissOes de certificados de recebiveis;

(i) Permanecerao segregados do patrimonio comum da Securitizadora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI, admitida para esse fim, a dagao em pagamento, nos
termos da lei;

(iii) Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI,
bem como dos respectivos custos da administracdo do Patrimo6nio Separado, inclusive
despesas relacionadas a Operacdo e aos CRI;

(iv) Estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execucao promovida por credores da
Securitizadora, observados os fatores de risco previstos neste instrumento;

(v) Nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndao podem ser excutidos por
quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) Somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI.
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2.6.

2.5.1. A Securitizadora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracao e cobranca da
totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos da Resolucdo CVM 17, em caso
de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario podera realizar os
procedimentos de execucao dos Créditos Imobilidrios caso a Securitizadora ndo o faca.

Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer

nas respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobilidrios previstas no Termo de Emissao das Notas
Comerciais, bem como na forma estipulada no referido instrumento.

2.7.

2.6.1. As atribuicdes de controle e cobranca dos Créditos Imobilidrios em caso de
inadimpléncias, perdas ou liquidacdo da Devedora, caberao a Securitizadora, conforme
procedimentos previstos na legislacdo aplicaveis, desde que aprovado dessa forma em
Assembleia.

2.6.2. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugaéo CVM 17, no caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario podera realizar os
procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, incluindo, mas ndo se limitando, a
excussao das Garantias, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI caso a
Securitizadora nao o faga.

2.6.3. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos créditos serao depositados
diretamente na Conta Centralizadora, sem ordem de preferéncia ou subordinacdo entre si,
permanecendo segregados de outros recursos.

Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobiliarios do Patrimbnio Separado. Os Créditos

Imobilidrios sdo concentrados integralmente na Devedora.

2.8.

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo

de Securitizacao e representados pelas CCI a que estdo vinculados, bem como suas caracteristicas
especificas estao detalhadas no “Anexo CCI” ao presente Termo de Securitizacdo.

2.9.

2.7.1. A Securitizadora declara que o valor total nominal dos Créditos Imobilidrios, na Data de
Emissao, equivale a R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais), observado disposto no
Termo de Emissao das Notas Comerciais.

2.7.2. Atitularidade dos Créditos Imobilidriosfoi obtida pela Emissora por meio da celebracdo do
Termo de Emissao das Notas Comerciais, e foram vinculados aos CRI da Emissdo por via do
presente Termo de Securitizagao.

2.7.3. Até a quitacdo integral de todas e quaisquer obrigacdes assumidas no ambito do presente
Termo de Securitizagao, a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobilidrios vinculados aos
CRI, agrupados em Patrimonio Separado.

Custddia. A CCI representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida sob a forma escritural e a

Escritura de Emissao de CCI encontra-se custodiada pela Instituicdo Custodiante, tendo sido a CCI
devidamente registrada na B3, na forma prevista nos §§ 3° e 4° do Artigo 18 da Lei n°® 10.931/04.

40



DocuSign Envelope ID: 3DCE97AE-E7FA-4722-86EA-2B324DC539DE

2.10.

29.1. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-3, tdo somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da
legislacdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes
de qualquer documento que Ihe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

2.9.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a Devedora
obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do
aditamento para fins de custddia.

Disponibilizacdo de Recursos a Devedora. Os recursos oriundos da(s) Integralizacao(es) dos CRI

serao depositados na Conta Centralizadora, e utilizados para realizar a respectiva Integralizacao das Notas
Comerciais nos termos do Termo de Emissao das Notas Comerciais.

2.11.

2.10.1. Os recursos de uma Integralizacao dos CRI existentes na Conta Centralizadora serao
disponibilizados pela Securitizadora a Devedora por meio das liberagdes das Tranches, de acordo
com a regras estabelecidas no Termo de Emissao das Notas Comerciais, em especial as regras
constantes da clausula 3.12 e seguintes do Termo de Emissao, e neste instrumento a Clausula
“Fundos de Obras” e seguintes.

2.10.2. Liberacdes. As Liberacdes das Tranches a Devedora serao realizadas somente apds o
atendimento integral e cumulativo das respectivas Condi¢des Precedentes (ou a sua dispensa,
via Assembleia, conforme o caso), conforme aplicaveis a respectiva Liberacao.

2.10.3. Formade Liberacdo. A Securitizadora realizara a Liberacdo dos valores liquidos de uma
respectiva Tranche a Devedora, observados os descontos de que trata a Clausula “Descontos
Permitidos” do Termo de Emissao replicada a seguir, mediante de TED paraa Conta da Devedora,
em até 2 (dois) Dias Uteis da data da verificacdo do cumprimento integral e cumulativa das
respectivas Condigdes Precedentes aplicaveis a Liberacdo.

2.10.4. Liberacdo a Devedorada Primeira Tranche e das Demais Tranches. Os recursos liquidos
da Primeira Tranche de integralizacdo das Notas Comerciais serdo disponibilizados a Devedora

apds superacdo das Condicdoes Precedentes da Primeira Tranche. Os recursos liquidos
decorrentes de cada umas Tranches subsequentes, serao disponibilizados a Devedora apds
superacao das Condigoes Precedentes das Demais Tranches, por meio das Liberacdes do Fundo
de Obras, conforme regras constantes Clausula “Fundo de Obras” do Termo de Emissdo,
replicadas na Clausula “Fundo de Obras” deste Termo de Securitizacdo.

Descontos Permitidos. A Securitizadora podera deduzir do valor de integralizacdo da Primeira

Tranche das Notas Comerciais os montantes abaixo descritos e aplica-los, por conta e ordem da Devedora,
da seguinte forma e observada a seguinte ordem:

Pagamento das Despesas Iniciais, em montante equivalente ao Valor das Despesas Iniciais;

Constituicdo do Fundo de Despesas, em montante equivalente ao Valor do Fundo de
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2.12.

Despesas; e

(iii)  Constituicao do Fundo de Reserva, em montante equivalente ao Valor do Fundo de Reserva;
(iv) Pagamento do Prémio Inicial; e

(v) Constituicdo do Fundo de Obras, em montante equivalente ao Valor do Fundo de Obras.

2.11.1. Sem prejuizo dos Descontos Permitidos acima, nos termos do Termo de Emissdo, a
Devedora autorizou a Securitizadora a deduzir de cada uma das Tranches de integralizagao das
Notas Comerciais, 0s valores necessarios a recomposicao do Valor do Fundo de Despesas e do
Valor do Fundo de Reserva.

CondicOes Precedentes. As Partes concordam que nenhuma integralizagao do CRI e/ou Liberagdo,

conforme aplicavel, sera realizada até o atendimento integral e cumulativo das respectivas Condigoes
Precedentes (ou a sua dispensa), responsabilizando-se a Devedora e os Avalistas pela sua superacao.

2.12.

2.12.1. A Devedora e os Avalistas deverdo encaminhar a Securitizadora, com cdpia ao Agente
Fiducidrio, por correio eletronico (e-mail), copia digitalizada dos correspondentes comprovantes
do cumprimento das referidas condigoes.

2.12.2. A responsabilidade pela verificacdo do cumprimento das Condicdes Precedentes é da
Securitizadora, sendo certo, no entanto, que essa verificagao sera feita sempre com base em
documentos disponibilizados a Securitizadora, respondendo a Devedora e os Avalistas pela sua
veracidade.

2.12.3. A eventual dispensa de uma Condigdo Precedente somente pode ser feita se aprovada
pelos Titulares dos CRI, conforme regras constantes deste Termo de Securitizagao.

2.12.4. A dispensa de uma Condigao Precedente ndao exime a Devedora e os Avalistas do
cumprimento da respectiva obrigacdao, na forma e prazo estipulados nos Documentos da
Operacao. Assim, se algum ato, fato, protocolo, registro e/ou arquivamento eventualmente
exigido como Condicao Precedente for dispensado da qualidade de Condicao Precedente, tal ato,
fato, protocolo, registro e/ou arquivamento seguira sendo exigido como obrigacdo da Devedora
e dos Avalistas, nos termos e prazos estabelecidos no respectivo Documento da Operagao.

2.12.5. Até o atendimento ou dispensa das CondicOes Precedentes, a Securitizadora ndo tem
qualquer obrigacdo pecunidria perante a Devedora e tampouco qualquer obrigacdo de
pagamento de remuneragao ou corregao monetaria de quaisquer valores.

Condicao Resolutiva. A nao verificacao do cumprimento integral e cumulativo, pela Devedora, de

Condig0es Precedentes suficientes para viabilizar ao menos a Liberacao da Primeira Tranche em até 90
(noventa) dias contados da Data de Emissdo das Notas Comerciais acarretara a rescisao de pleno direito
do Termo de Emissdo, independentemente de qualquer interpelacdo, aviso e/ou notificacdo, judicial ou
extrajudicial e este instrumento estara resolvido de pleno direito, nos termos do artigo 127 do Cddigo Civil.
Nessa hipdtese:
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(i) A Securitizadora deixara de ter qualquer obrigagao de pagamento ou disponibilizagao
de recursos a Devedora; e

(i) A Devedora ficara obrigada a pagar e/ou reembolsar, conforme o caso, a Securitizadora
por todos os custos comprovadamenteincorridos para realizacao da Operacao, limitados
ao Valor das Despesas Iniciais (excluindo eventuais comissdes ou fees integrantes da
lista de Despesas Iniciais), 0 que devera ocorrer no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis
contados do recebimento de notificagao da Securitizadora nesse sentido.

2.12.1. O prazo indicado na Clausula “Condicao Resolutiva” podera ser prorrogado por mais 30 (trinta)
dias, uma Unica vez, exclusivamente na hipdtese de a Devedora comprovar a Securitizadora que esta
cumprindo ou diligenciando para cumprir eventuais exigéncias formuladas por Cartério(s), Junta(s)
Comercial(is) e outras autoridades para fins de superagao da respectiva Condigao Precedente.

2.13.  Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos por meio da Operacdo serdo utilizados
integral e exclusivamente de acordo com o disposto no Anexo “"Destinacao de Recursos”, o qual reflete os
termos da Destinagao de Recursos prevista no Termo de Emissao das Notas Comerciais, onde consta a
obrigacdo assumida pela Devedora em aplicar esses recursos exclusivamente conforme o disposto no
referido Anexo.

2.14. A Devedora se obrigou, ainda, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Titulares dos
CRI, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou
despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, por
decisdo judicial, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursosoriundos da Operagao de formadiversa
da estabelecida neste Capitulo e/ou no Anexo “Destinacdao de Recursos”.

CAPITULO
CARACTERISTICAS DOS CRI

3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobiliarios, possui as seguintes caracteristicas:

Caracteristica CRI (12 série)
Emissao 522
Série 12
g;f“t'dade de | 16.000 (dezesseis mil)
\5’2:,?; Global da R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais)
Valor Nominal . . s
Unitario R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.
Data de Emissao | 24 de abril de 2024.
Data de 31 de maio de 2027
Vencimento
Prazo da 1.132 (mil cento e trinta e dois) dias.
Emissao

Local de Emissao | Sao Paulo, SP.
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Form N .

ort aﬂde Nominativa e escritural

Emissao

Juros Os juros remuneratorios serdo correspondentes a 11,00% a.a. (onze inteiros

Remuneratorios

por cento ao ano), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, sobre o Valor Nominal Unitdrio atualizado dos CRI conforme indicado
neste Termo de Securitizacdo.

Atualizacao Mensalmente, equivalente a variacdo positiva acumulada do indice de IPCA/IBGE
Monetaria correspondente ao més imediatamente anterior ao més de referéncia.
Periodicidade de

Pagamento da
Amortizacao
Programada

De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo
“Cronogramas de Pagamentos”.

Primeiro
pagamento de
Amortizacao
Ordinaria

27 de abril 2026.

Periodicidade de
Pagamento da

De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo

“Cronogramas de Pagamentos”.

Remuneracgao

Primeiro

pagamento de 28 de maio de 2024.

Remuneragao

Garantias dos

Créditos Todas as Garantias, previstas no Capitulo “Garantias”.
Imobiliarios

Regime .

Fiduciario Sim.

Garantia s Lz

Flutuante Néo ha.

Subordinacao Nao ha.

Coqbrlgagao da N30 ha.

Emissora

Encargos Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas pela

Moratorios

Emissora em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobilidrios pela
Devedora; e/ou ndo pagamento pela Emissora de valores devidos aos Titulares
dos CRI, apesar do pagamento tempestivo dos Créditos Imobilidrios pela
Devedora a Emissora: (i) Remuneracao calculada pro rata temporis desde a data
do respectivo inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa de 2%
(dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago; e (ii) juros moratdrios
de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, calculados pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor
em atraso, ambos incidentes sobre as quantias em aberto, independentemente
de aviso, notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial.

Ambiente para
Deposito,
Distribuicao,
Negociacao,
Liquidacao
Financeira e
Custodia
Eletronica

B3
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Local de Os pagamentos dos CRI serao efetuados por meio da B3 para os CRI que
Pagamento estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razdo, a
qualguer tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, a
Emissora deixara, na Conta Centralizadora, o valor correspondente ao respedivo
pagamento a disposicdo do respectivo Titular de CRI na sede da Emissora,
hipdtese em que, a partir da referida data, ndo havera qualquer tipo de
atualizacao ou remuneracgdo sobre o valor colocado a disposicdo do Titular de

CRI.
Atraso no O ndo comparecimento de Titular de CRI para receber o valor correspondente a
Recebimentodos | qualquer das obrigagdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas
Pagamentos: neste Instrumento ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo |lhe dara

direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

Classificacao de
Risco

Fatores de
Riscos
Classificacao Categoria. Os CRI sao da categoria "Residencial", tendo em vista a categoria dos
ANBIMA Imovel(is) Destinatario(s), em linha com o disposto no Artigo 49, inciso I, alinea
“a” das Regras e Procedimentos ANBIMA para classificagao de CRI.

Os CRI nao serao objeto de classificagao de risco.

Conforme Capitulo “Fatores de Risco”.

Concentracao. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos
Imobiliarios devidos integralmente pela Devedora.

Tipo de Segmento. O Imdvel Destinatario enquadra-se nos segmentos
“Apartamentos ou Casas”, conforme o caso, conforme descritos no Artigo 49°,
inciso III, alineas “a” das Regras e Procedimentos ANBIMA para classificacdo de
CRI.

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios
originados da emissao das Notas Comerciais, se enquadrando, portanto, na
categoria descrita no Artigo 49, inciso 1V, alinea “c” das Regras e Procedimentos
ANBIMA para classificacao de CRI.

Esta classificagao foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
carateristicas deste papel sujeitas a alteracoes.

Codigo ISIN BRPVSCCRI487

3.2. Declaracdes. Para fins de atender o que prevé a Resolugdo CVM 60, seguem como anexo ao
presente Termo de Securitizagao as declaragdes exigidas nos termos das normas emitidas pela CVM.

3.3. Direito ao recebimento. Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Titulares dos CRI
nos termos deste Termo de Securitizacdo aqueles que sejam Titulares dos CRI ao final do Dia Util

imediatamente anterior a respectiva Data de Pagamento.

CAPiTULO
FORMULAS
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Formula de Calculo dos Juros Remuneratorios

4.1. A Atualizacdo Monetaria, os Juros Remuneratérios e a Amortizacdo de principal dos CRI serao
pagos conforme o cronograma de pagamentos constante do Anexo “Cronograma de Pagamentos” ao
presente instrumento, a ser calculado da seguinte forma:

Atualizacao Monetaria

O Valor Nominal sera atualizado mensalmente pela variacdo positiva acumulada do indice IPCA, conforme
as formulas a seguir:

VNa = VNe x C, onde:

VNa = Valor Nominal Unitario atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Ve = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, da
primeira data de integralizagao dos CRI, ou da Ultima Data de Pagamento, ou da data da
Ultima amortizagao ou incorporacao dos Juros Remuneratorios, se houver, o que ocorrer por
ultimo, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variagao mensal positiva do IPCA, calculado com 08 (oito) casas

decimais, sem arredondamento, apurado conforme abaixo:
n dup

NI, \dut
= [ 1G5)
NIy

k=1

onde:
n = nUmero total de indices utilizados na Atualizagao Monetaria, sendo “n” um numero inteiro;

NI= Valor do nimero indice do IPCA referente ao segundo més imediatamente anterior ao
més da Data de Pagamento, ou seja, a titulo de exemplificagao, na data de pagamento do
més de junho, sera utilizado o indice do IPCA referente ao més de abril, divulgado no més de
maio;

NI,.; = Valor do nimero-indice do IPCA referente ao més anterior ao més “k”;

dup = numero de dias Uteis entre a primeira data de integralizagao dos CRI, para o caso do
primeiro Periodo de Capitalizacdo, inclusive, ou Ultima Data de Pagamento, para os demais
periodos, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “dup”um nimero inteiro.

dut = nimero de Dias Uteis entre a Ultima, inclusive, e a préxima Data de Pagamento,
exclusive, sendo dut um nimero inteiro. Exclusivamente para o primeiro periodo, considera-

se “dut” como 21 (vinte e um) Dias Uteis.

O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais
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divulgado pelo érgao responsavel por seu calculo.
dup
~ NI dut 1 . . . .
O fator resultante da expressao (M—")d"‘ e considerado com 8 (oito) casas decimais, sem
k-1

arredondamento.

O produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os
mais remotos. Os resultadosintermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento;

4.1.1. Na hipétese de ndo divulgagdo do NI, pactuado nos CRI até a Data de Pagamento, por
qualquer razdo, impossibilitando, portanto, o calculo final do valor entdo devido pela aplicacao
do fator acumulado da variacao do IPCA, sera aplicada a Ultima variacao do indice calculada,
nao sendo devidas quaisquer compensagoes financeiras, multas ou penalidades quando da
divulgacdo posterior do indice que seria aplicavel, seja por parte da Securitizadora ou da
Devedora.

4.1.2. Extincao ou Nao Publicacao do IPCA. Caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser
publicado por mais de 10 (dez) dias da sua data esperada de publicagao, ou seja extinto, ou
tenhaa sua aplicagao proibida, o Valor Nominal Unitario passara a ser atualizado por qualquer
outro indice que venha a substitui-lo, por forca de lei ou regulamento aplicavel a hipotese ou,
ainda, na auséncia de indice de correcdo legalmente previsto, pelo IPC, ou, na auséncia deste,
pelo INPC, ou, na auséncia deste, por qualquer outro indice, eleito de comum acordo entre
as partes.

4.1.3. A aplicagao do IPCA ou de qualquer indice substituto mencionado acima, quando for o
caso, ocorrera na menor periodicidade permitida por lei, prescindindo eventual modificacdo
da periodicidade de aplicacdo da correcdo monetdria de aditamento do Termo de Emissao ou
qualquer outra formalidade, exceto se a definicdo do indice substituto exigir acordo entre as
partes, de acordo com o disposto imediatamente acima. Nessa hipdtese, sera necessaria uma
Assembleia Especial de Investidores para definir o referido indice.

Juros Remuneratorios

4.2.

Os Juros Remuneratoérios de cada uma dos CRI serdo devidos mensalmente nas Datas de

Pagamento estipuladas para tanto no Cronograma de Pagamentos, e serao calculados de acordo com a
seguinte férmula:

Onde:

J=VNax (Fator de Juros —1)

J=valor unitario dos Juros Remuneratérios acumulado no periodo, calculado com 08 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;
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Fator de Juros = fator calculado com 09 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculado da
seguinte forma:

dup
Fator de Juros = (i+ 1)zz
onde:

/= 11,00% (onze inteiros por cento), conforme previsto na cldusula “Caracteristicas dos CRI” do Termo
Securitizacao.

dup = conforme definido acima.

Amortizacdo

4.3. Amortizagdes Ordinarias ocorrerdao conforme o calculo previsto na formula abaixo e serdo
realizadas nas datas indicadas no Anexo “Cronograma de Pagamentos”.

AM; = VNa xTA
onde:

AMi = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado ou o Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o
caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

TA = taxa de amortizacao dos CRI, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, conforme
indicada na tabela do Anexo "Cronograma de Pagamentos”.

CapPiTULO
DISTRIBUICAO E OFERTA

5.1. Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, custddia eletronica e liguidacdo financeira. Os CRI serdo
depositados para:

(i) Distribuicao no mercado primario por meio do MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira por meio da B3
(observado que a distribuicdo primaria realizada pela prdpria Securitizadora, nos termos
do artigo 43 da Resolugao CVM 60); e

(i) Negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira da negociacao
e dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.
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5.2. Distribuicao dos CRI. A totalidade dos CRI sera objeto de distribuicdo publica sob o regime de
melhores esforgos, nos termos deste Termo de Securitizagao, da Resolugao CVM 160, da Resolugao CVM
60 e das demais disposigOes legais e regulamentares aplicaveis.

5.2.1. A Oferta sera conduzida pela Securitizadora, conforme prerrogativa constante do artigo
43 da Resolugao CVM 60, observando-se os termos deste Termo de Securitizagao e do Contrato
de Distribuicao.

5.3. Dispensa de Prospecto. Os CRI serdo ofertados exclusivamente para Investidores Profissionais,
portanto, com a dispensa de divulgagao de prospecto e utilizacdo de documento de aceitagao da oferta,
nos termos do artigo 99, inciso I e paragrafo 3° da Resolucao 160.

5.4. Periodo de Distribuicdo dos CRI. Os CRI somente poderdo ser subscritos e integralizados apds o
registro da Oferta na CVM, nos termos do rito de registro automatico de distribuicao, conforme previsto
na Resolucdo CVM 160, bem como apds a divulgacdo do anlncio de inicio de Oferta dos CRI pela
Securitizadora, bem como seu encaminhamento a CVM e as entidades administradoras de mercado
organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociacao.

5.4.1. A Oferta deve permanecer em distribuicdo por pelo menos 3 (trés) Dias Uteis, exceto
se todos os CRI tiverem sido distribuidos, sem que isso tenha decorrido do exercicio de garantia
firme.

5.5.  Distribuicdo Parcial. A Oferta podera ser concluida em caso de distribuicao parcial dos CRI, desde
que haja a colocacdo de CRI em montante correspondente a 1.000 (mil) CRI, equivalente a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) na Data de Emissao (“Montante Minimo”).

5.5.1. Em atendimento ao disposto no Artigo 71 da Resolugao CVM n© 160, a Emissora declara
que o ato societario que deliberasobre a Oferta autoriza a possibilidade da distribuicdo parcial dos
CRI.

5.5.2. Em atendimento ao disposto no Artigo 75 da Resolugao CVM n° 160, tendo em vista que
a Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, ndo se aplica o quanto exposto
no Artigo 74 da Resolucao CVM n© 160 acerca da distribuicao parcial dos CRI.

5.5.3. Caso haja o encerramento da Oferta a exclusivo critério da Securitizadora ou o advento do
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio
de distribuicdo, nos termos da Resolugao CVM n® 160, o que ocorrer primeiro, sem que sejam
subscritos CRI em montante equivalente ao Montante Minimo, a Oferta serd cancelada, e os
recursos eventualmente integralizados deverao ser integralmente restituidos aos respectivos
Titulares dos CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis contados cancelamento.

5.5.4. Nas hipoteses acima, eventuais valores serdo restituidos aos respectivos Titulares dos CRI
liquidos de tributos e encargosincidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
taxas de registro da Oferta junto a CVM e B3, sendo devida, nessas hipéteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Permitidos realizados no periodo.
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5.6. Encerramento da Oferta. O encerramento da Oferta se dara (i) com a subscricdo ou aquisicdo da
totalidade dos CRI, (ii) por decisdo da Securitizadora (iii) e/ou por decurso do prazo 180 (cento e oitenta)
dias, contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, conforme prevé o artigo 48 da
Resolucao CVM 160 e das demais normas emitidas pela CVM, observada a possibilidade de colocagao
parcial equivalente ao Montante Minimo.

5.6.1. Nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160, o resultado da Oferta deve ser divulgado
no anuncio de encerramento da Oferta, pela Securitizadora, nos termos do anexo “M” da
Resolucao CVM 160, tao logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos:

0) Encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou
(ii) Distribuicao da totalidade dos CRI.

5.7.  Titularidade. A titularidade dos CRI sera comprovada por extrato emitido pela B3 em nome dos
Titulares dos CRI, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3.

5.7.1.  Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI, o extrato
em nome dos Titulares dos CRI emitido pelo Escriturador dos CRI, com base nas informagdes
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3.

5.7.2. Na hipdtese de os CRI deixarem de ser eletronicamente custodiados na B3, todos os
respectivos pagamentos aos Titulares dos CRI passardo a ser realizados por meio de TED.
Durante a vigéncia do CRI o ativo deve permanecer eletronicamente custodiado na B3 e os
devidos pagamentos realizados por meio da B3.

5.8. Restricdes de Negociacdo. A revenda dos CRI integralizados pelos Investidores Profissionais no
ambito desta Oferta podera ser realizada somente entre Investidores Profissionais, e ndao podera ser
destinada a Investidores Qualificados e ao publico em geral, tendo em vista que a Devedora ndo cumpre
0 requisito previsto no inciso II, paragrafo Unico, do artigo 4°© do Anexo Normativo I da Resolucao CVM
60.

5.9. Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado pela Securitizadora (i) excesso de demanda superior em
1/3 (um terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sendo certo que para fins de cOmputo serao
consideradas exclusivamente as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas); e (ii) que excluidas as ordens
expedidas pelas Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja superior a quantidade de CRI
inicialmente ofertada; ndo serd permitida a colocacdo de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo os
pedidos de reserva e as inteng0es de investimento realizadas por Investidores Profissionais que sejam
Pessoas Vinculadas serem automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160.

CAPiTULO
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO

6.1. Subscricdo. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de boletim de subscrigao e de
assinatura do Compromisso de Investimento.
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6.2. Integralizacdo. Para os CRI subscritos por meio do Compromisso de Investimento, os CRI serdo
integralizados em moeda corrente nacional, por meio de aportes mediante chamadas de capital. O prego
de integralizagdo sera o Valor Nominal Unitario dos CRI na primeira data de integralizacdo, e, apds a
primeira data de integralizacdo, 0 montante correspondente ao Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido
dos respectivos Juros Remuneratérios pro-rata temporis desde a primeira data de integralizagao até a data
da efetiva integralizacdo. A integralizagao dos CRI sera realizada via B3.

6.3. Agio ou Deségio. Sera admitido &gio ou desagio na integralizacio dos CRI e, caso ocorra, 0 &gio
ou desagio sera aplicado de forma igualitaria dentre os investidores em uma mesma Data de Integralizacdo.

CapiTULO
AMORTIZACAO E RESGATE

7.1. Amortizacdo Ordindria. Os CRI serdo ordinariamente amortizados nas Datas de Pagamento
indicadas no Cronograma de Pagamento.

7.2. Calculo da Amortizacdo. O calculo da Amortizacdo sera realizado de acordo com a respectiva
férmula constante no Capitulo “Foérmulas”.

7.3. Antecipacdo dos Créditos Imobilidrios. Sem prejuizo das disposicdes constantes do Termo de
Emissdo das Notas Comerciais, os Créditos Imobiliarios oriundos da Notas Comerciais, representados pela
CCI, poderao ser antecipados nos seguintes casos:

(i) Totalmente e obrigatoriamente antecipados em caso de vencimento antecipado da Notas Comerciais
("Resgate Antecipado Compulsoério”);

(i) Facultativamente antecipados total ou parcialmente nos termos da clausula 7.4 abaixo

(respectivamente “Resgate Antecipado Facultativo” e “Amortizacao Extraordinaria
Facultativa”);

(iii) Parcialmente e compulsoriamente antecipados (“ Amortizacao Extraordinaria Compulséria”): (a)
na hipdtese de descumprimento da Razdo de Garantia Pds-Chaves, conforme verificacao a ser realizada
em cada Data de Apuracao, nos termos e nos prazos da cladusula “Descumprimento da Razao de Garantia
Pos Chaves” do Termo de Emissdo (doravante “Amortizacdo Extraordindria Compulséria em caso de
Descumprimento da Razdo de Garantia Pés-Chaves”), e (b) com recursos dos Direitos Creditdrios que
sobejarem conforme Ordem de Prioridade de Pagamentos Apds Periodo de Caréncia (doravante
“Amortizacdo Extraordindria Compulséria — Cash Sweep”).

7.3.1. Adicionalmente, nos termos da clausula 7.4 do Termo de Emissao, as Unidades quitadas
durante a obra pelos respectivos Adquirentes serdo liberadas, sendo que, caso qualquer das
Razbes de Garantia nao esteja adimplida, a Devedora e Avalistas deverao amortizar o saldo
devedor das Notas Comerciais de modo reestabelecer a respectiva Razao de Garantia, no prazo de
até 15 (quinze) dias corridos contados da liberacdo da Garantia existente sobre a Unidade quitada,
sob pena de ser considerado vencimento antecipado, nos termos da Clausula Oitava do Termo de
Emissao.
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7.3.3. A correspondente Amortizacao Extraordinaria ou o correspondente resgate total dos CRI
somente sera efetuado apds o recebimento dos respectivos recursos, pela Securitizadora.

7.3.4. A Securitizadora deverd informar a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia em relagao a data estipulada para a referida amortizacdo ou resgate, conforme o
caso, com cdpia ao Agente Fiduciario.

7.3.5. A Amortizacdo Extraordinaria Compulséria, indicada acima, ou Amortizacao Extraordinaria
Facultativa, indicada abaixo, observara sempre o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo
do valor total de emissao dos CRI.

7.3.6. Para fins de clareza, ndo sera devido o Prémio de Pagamento Antecipado na hipdtese de
Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria.

7.4. Resgate Antecipado Facultativo ou Amortizacao Extraordinaria Facultativa. A Devedora podera
realizar o Resgate Antecipado Facultativo total das Notas Comerciais ou amortizar antecipada e
facultativamente o saldo devedor das Notas Comerciais a qualquer tempo e devera observar as regras e
procedimentos estipulados no Termo de Emissao das Notas Comerciais, replicadas a seguir.

7.4.1.Sera devido o Prémio de Pagamento Antecipado caso tais eventos ocorram durante o
Periodo de Caréncia e seja realizado com recursos de financiamento obtidos junto a terceiros
como bancos e/ou outras operacdes de mercado de capitais.

7.4.2. Amortizacdo Extraordinaria Facultativa. A Devedorateraa opcdo de realizar a Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa do saldo devedor das Notas Comerciais, a qualquer momento a partir
da primeira Data de Integralizagao das Notas Comerciais, sendo certo que a referida Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa sera realizada exclusivamente de acordo com as condigOes abaixo
estabelecidas:

(i) A Devedora solicitara a Amortizacao Extraordindria Facultativa por meio de notificacdo a
Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias
em relacdo a data da efetiva Amortizacdo Extraordindria Facultativa;

(i) A data de Amortizagao Extraordinaria Facultativa deve, obrigatoriamente, ser uma Data de
Pagamento;

(iii) Sera devido o Prémio de Pagamento Antecipado, se Amortizacdo Extraordinaria Facultativa
ocorrer durante o Periodo de Caréncia;

(iv) A comunicagao da Amortizacao Extraordinaria Facultativa deve informar:
(a) A Data de Pagamento pretendida para realizar a Amortizagao Extraordinaria Facultativa;
(b) O Valor de Pagamento Antecipado aplicavel; e

(c) Quaisquer outras informag0es necessarias, a critério da Devedora, a operacionalizagao da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa.
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7.4.2.2. Uma vez enviada a notificacdo mencionada acima, caso a Devedora ndo realize a
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa solicitada, nenhuma consequéncia sera aplicavel, salvo
pela obrigacdao de realizar nova notificagdo para pagamento em nova data. Entretanto, a
Devedora envidara os melhores esforgos para comunicar a nao realizacdo da Amortizagdo
Extraordindria Facultativa solicitada com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia.

7.4.2.3. Os recursos necessarios para realizagao da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa
deverado ser disponibilizados pela Devedora, na Conta Centralizadora, até as 15:00hs (quinze
horas) do Dia Util imediatamente anterior & respectiva Data de Pagamento em que sera
realizada a Amortizacdo Extraordindria Facultativa. Caso recursos necessarios sejam
depositados na Conta Centralizadora pela Devedora no mesmo dia da Data de Pagamento, a
Devedora devera depositar referidos recursos acrescidos dos encargos aplicados pelo banco
liquidante.

7.4.3. Resgate Antecipado Facultativo. A Devedora terd a opgao de realizar o Resgate Antecipado
Facultativo das Notas a qualquer momento contado da primeira Data de Integralizacao das Notas
Comerciais, sendo certo que o referido Resgate Antecipado Facultativo sera realizado
exclusivamente de acordo com as condigOes abaixo estabelecidas:

(i) A Devedora solicitara o Resgate Antecipado Facultativo por meio de notificacdo a Securitizadora,
com cdpia ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias em relacdo a data
do efetivo Resgate Antecipado Facultativo;

(i) A data de Resgate Antecipado Facultativo deve, obrigatoriamente, ser uma Data de Pagamento;

(iii) Serd devido o Prémio de Pagamento Antecipado, se o Resgate Antecipado Facultativo ocorrer
durante o Periodo de Caréncia;

(iv) A comunicagao de Resgate Antecipado Facultativo deve informar:
(@) A Data de Pagamento pretendida para o Resgate Antecipado Facultativo;

(b) O valor do Resgate Antecipado Facultativo, com a aplicacgdo do Prémio de Pagamento
Antecipado; e

(c) Quaisquer outras informagdes necessarias, a critério da Devedora, a operacionalizacdo do
Resgate Antecipado Facultativo.

7.4.3.1. Uma vez enviada a notificacgao mencionada acima, caso a Devedora nao realize a
Amortizacdo Extraordindria Facultativa solicitada, nenhuma consequéncia sera aplicavel, salvo
pela obrigacao de realizar nova notificacdo para pagamento em nova data. Entretanto, a
Devedora envidara os melhores esforcos para comunicar a nao realizacgdo da Amortizacdo
Extraordindria Facultativa solicitada com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia.

7.4.3.2. Os recursos necessarios para realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo deverao ser
disponibilizados pela Devedora, na Conta Centralizadora, até as 15:00hs (quinze horas) do Dia
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7.5.

Util imediatamente anterior & respectiva da Data de Pagamento em que serd realizado o Resgate
Antecipado Facultativo. Caso recursos necessarios sejam depositados na Conta Centralizadora
pela Devedora no mesmo dia da Data de Pagamento, a Devedora devera depositar referidos
recursos acrescidos dos encargos aplicados pelo banco liquidante.

7.4.3.3. Todos os pagamentos relacionados as Notas Comerciais com vencimento em data que
seja anterior a data do Resgate Antecipado Facultativo serdo devidos e realizados pontualmente
pela Devedora na forma prevista no Termo de Emissao.

Valor de Pagamento Antecipado. Em qualquer hipdtese de Resgate Antecipado Facultativo ou

Amortizacdo Extraordinaria (Compulsdria ou Facultativa), o valor a ser pago sera equivalente ao respectivo
Valor de Pagamento Antecipado aplicavel.

7.6.

Cronogramas de Pagamentos. O Cronograma de Pagamentos dos CRI é aquele constante do

Anexo “Cronograma de Pagamentos” a este Termo de Securitizagao.

7.7.

7.6.1.Em caso de alteracdo da tabela de amortizacdo, a Securitizadora devera disponibilizar a B3
e ao Agente Fiducidrio os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meio fisico ou eletrénico, na
forma prevista neste instrumento.

7.6.2.A Securitizadora devera informar a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis na
hipdtese acima.

Pagamentos. Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Titulares dos CRI nos termos

deste Termo de Securitizacdo, aqueles que forem Titulares dos CRI no encerramento do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data de pagamento.

7.7.1. O nao comparecimento do Titular de CRI para receber o valor correspondente a
qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela Securitizadora, nas datas previstas neste
Termo de Securitizacdo ou em comunicado publicado pela Securitizadora, ndo lhe dara direito ao
recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

7.7.2. Caso a Devedora ndo cumpra quaisquer obrigagdes pecuniarias devidas por forca do
Termo de Emissao das Notas Comerciais, incluindo, sem limitagao, o0 pagamento de amortizagdo
de principal e remuneragao, das Despesas da Operagao ou, ainda, pagamentos devidos em razao
de vencimento antecipado das Notas Comerciais, na forma do Termo de Emissao das Notas
Comerciais, a Securitizadora e o Agente Fiduciario deverao adotar todos as medidas judiciais
cabiveis para a cobranca dos Créditos Imobiliarios.

7.7.3. Nahipdtese de pagamento de parcela ou da totalidade dos Créditos Imobiliarios devidos,
a Securitizadora devera ratear os recursos recebidos aos Titulares dos CRI, na proporcao de CRI

detidos por cada Titular de CRI, com os consequentes resgates proporcionais dos CRI, conforme

aplicavel.
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8.1.

CAPiTULO
VENCIMENTO ANTECIPADO

Eventos de Vencimento Antecipado. As obrigagdes da Devedora constantes do Termo de Emissdo

das Notas Comerciais poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, na
ocorréncia das hipoteses de vencimento antecipado indicadas no referido instrumento e replicadas na
Clausula a seguir deste Termo de Securitizacdo.

8.2.

8.1.1. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado podera acarretar o
vencimento antecipado das Notas Comerciais, € consequentemente, o resgate antecipado total
dos CRI, observadas a clausula a seguir.

8.1.2. Nas hipoteses de vencimento antecipado, caberd a Securitizadora e/ou Agente
Fiduciario convocar uma Assembleia para deliberar sobre o vencimento antecipado das Notas
Comerciais e, consequentemente, o resgate antecipado total dos CRI.

8.1.3. Caso a Assembleia mencionada acima seja instalada em primeira ou segunda
convocagao, e os Titulares dos CRI decidam pela nao declaracao do vencimento antecipado,
em quorum suficiente para atender o minimo exigido neste instrumento para tanto, sera
formalizada uma ata de Assembleia aprovando a nao declaracao do vencimento antecipado.

8.1.4. Observado o disposto acima, caso a Assembleia convocada para deliberagao de
vencimento antecipado ndo seja instalada ou, ainda, se instalada em primeira ou segunda
convocacao, o quérum minimo exigido para ndo declaragao do vencimento antecipado ndo seja
alcangado, as Notas Comerciais serao consideradas como antecipadamente vencidas (e,
portanto, os CRI serdo objeto de resgate total) e serd formalizada uma ata de Assembleia
constatando a declaragdo do vencimento antecipado.

8.1.5. Em caso de declaragao de vencimento antecipado, a B3 sera comunicada imediatamente.

Eventos de Vencimento Antecipado. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos previstos abaixo

e observados os respectivos prazos de cura, se houver, as Obrigagdes Garantias poderao ser declaradas
vencidas antecipadamente:

(i)

(ii)
(iii)

Pedido pela Devedora ou Avalistas pessoas juridicas e/ou Afiliadas, a qualquer credor ou classe
de credores de plano de recuperacao judicial ou extrajudicial, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagao judicial do referido plano; ou requerimento pela Devedora,
Avalistas pessoas juridicas e/ou por Afiliadas de respectiva recuperacdo extrajudicial ou
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua
concessao pelo juiz competente;

Extincao, liquidacao ou dissolucao da Devedora e/ou Avalistas;
Insolvéncia e/ou pedido de autofaléncia da Devedora e/ou Avalistas e/ou de Afiliadas, ou

pedido de faléncia formulado por terceiros ndo elidido no prazo legal em face da Devedora
e/ou Avalistas e/ou de Afiliadas;
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(iv)

(v)
(vi)

(vii)

(viii)
(i)

(x)

(i)

(xii)

Caso ocorra cisao, fusdo, transformacdo, incorporacao, ou reorganizacao societdria, a
qualquer titulo, com ou sem alteragao de Controle, direto ou indireto, seja direto ou indireto,
da Devedora e Avalista Pessoa Juridica, a exemplo de qualquer alteracdo no atual quadro
societario e/ou composicao de capital da Devedora, sendo vedado inclusive constituicdo de
Sociedade em Conta de Participacdo que nao seja uma SCP Investidor, nos termos do Termo
de Emissao, salvo se expressamente autorizado pelos Titulares dos CRI;

Reducdo de capital social da Devedora ou da Avalista Pessoa Juridica;

Descumprimento, pela Devedora e/ou Avalistas, de qualquer obrigacdo pecunidria prevista
neste instrumento e/ou nos demais Documentos da Operagao, sem que tal descumprimento
seja sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descumprimento, sem prejuizo do
pagamento de eventuais valores devidos a titulo de mora, a contar da data da notificagao
enviada nesse sentido pela Securitizadora;

Descumprimento, pela Devedora e/ou Avalistas, de qualquer obrigacao ndo pecuniaria prevista
neste instrumento, inclusive o enquadramento simultdneo das RazOes de Garantia, € nos
demais Documentos da Operacao, sem que tal descumprimento seja sanado no prazo de 10
(dez) Dias Uteis a contar da data da notificagdo enviada nesse sentido pela Credora,
observados os prazos de cura especificos, quando aplicaveis;

Rescisdo, resilicao ou qualquer forma de término de qualquer dos Documentos da Operagao;

Caso quaisquer das Garantias, e/ou algum Documento da Operacao, venha a ter sua vigéncia
ou efeitos extintos ou limitados antes do pagamento integral das Obrigagdes Garantidas seja
por decisao judicial, nulidade, anulacdo, resilicdo, rescisao, denuncia, distrato ou por qualquer
outra razao de direito, que implique na deterioracao ou depreciacao de alguma Garantia;

Caso quaisquer das Garantias constituidas no ambito da Operagdo torne-se inabil, impropria ou
insuficiente para assegurar o pagamento das Obrigagoes Garantidas e a Devedora ndo ofereca
em até 30 (trinta) dias do fato, uma nova garantia a Credora, a sua exclusiva andlise e
aprovagao, para substituicao ou reforgo nos termos dos seus respectivos instrumentos,
mediante prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial
de Investidores;

Caso seja verificado, a qualquer tempo pela Securitizadora, que qualquer das declaragdes e
garantias prestadas pela Devedora e/ou pela Avalistas nos Documentos da Operacgdo é
enganosa, se tornou insuficiente, imprecisa ou incorreta, de forma a causar Efeito Adverso
Relevante a Operacdo;

Caso seja verificado, a qualquer tempo, pela Credora, qualquer das autorizagdes, concessoes,
subvencoes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Devedora e/ou pelos Avalistas, conforme aplicavel, deixaram de
ser validas ou nao foram obtidas, sendo concedido um prazo de cura de 90 (noventa) dias a
Devedora desde que ela comprovadamente adote as medidas necessarias a retomada da
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

validade e/ ou obtencdo de tais autorizacdes, concessodes, subvengoes, alvaras ou licencas
necessarias;

Ocorréncia de qualquer situagao, incluindo desapropriacao, relacionada ao Empreendimento
e/ou ao Imovel (incluindo respectivas cotas ou fracdes), de qualquer forma comprovadamente
impacte ou possaimpactar o pagamento dos Créditos Imobilidrios e/ou dos Direitos Creditdrios
ou, ainda, alguma Garantia;

Caso a Devedora, e/ou a Avalistas recebam valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios e
dos Direitos Creditdrios em conta diversa da Conta Centralizadora e ndo os repassem dentro
do prazo estabelecido no Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;

Se ocorrer o inadimplemento de qualquer obrigagado pecuniaria assumida pela Devedora, pelos
Avalistas e/ou por suas Afiliadas, de quaisquer outros contratos, termos ou compromissos
firmados com a Credora e/ou os Titulares dos CRI e que nao seja sanado no prazo de cura
previsto nos respectivos instrumentos ou no prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis contado de
referido descumprimento, o que for maior;

Protestos de titulos contra a Devedora, e/ou contra qualquer dos Avalistas, cujo valor unitario
ou agregado ultrapasse R$600.000,00 (seiscentos mil reais de reais) salvo se for cancelado ou
sustado, em qualquer das hipoteses, dentro de 10 (dez) Dias Uteis contados da ciéncia da
Devedora e/ou dos Avalistas;

Caso a Devedora, qualquer ou qualquer dos Avalistas, na hipdtese de condenagdo em seu
desfavor de valor individual ou agregado igual ou superior a R$ 1.000.000,00,00 (um milhdao
de reais) por meio de decisao, sentenga ou acordao em face do qual ndao tenha sido concedido
efeito suspensivo na primeira oportunidade processualmente admitida, ndao proceda com o
pagamento e/ou depdsito em juizo do respectivo valor no prazo processualmente estabelecido
para pagamento;

Transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessao a terceiros, pela Devedora,
e/ou pelos Avalistas, de suas obrigagdes assumidas neste instrumento ou em qualquer dos
Documentos da Operagao;

Caso a Securitizadora verifique, a qualquer tempo, que o Imével (ou respectiva cota, fragdo
ou Unidade) foi vendido, prometido a venda, cedido, e/ou onerado ou promessa de oneragao,
sem a prévia e expressa aprovacao dos Titulares dos CRI, ndo se englobado na citada vedagdo:
(i) as vendas das Unidades aos Adquirentes do Empreendimento no curso normal dos negdcios
da Devedora observadas as regras deste Termo de Emissdo, ou (ii) relativamente as SCPs
Investidores(a) dacdo em pagamento de Unidade ao Sdcio Participante na hipdtese de distrato
de uma SCP Investidor, ou (b) alienagdo a um Sdcio Participante caso a SCP Investidor
contenha clausula de direito de preferéncia na aquisicdo de Unidade ao Sécio Participante
exerca referido direito, desde que observado em qualquer dos cenarios as regras da clausula

“Liberacao de Unidade e SCP Investidor”, do Termo de Emissao ;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

Nao aplicagao dos recursos decorrentes das Notas Comerciais exclusivamente de acordo com
os termos previstos no Anexo “Destinacao de Recursos”;

Decisao com execugao imediata proferida nos autos de procedimento e/ou processo (judicial
ou administrativo) contra a Devedora, Avalistas Afiliadas e Representantes em decorréncia de
condutas relacionadas a Legislacao Socioambiental e/ou a Legislacdo Anticorrupcao e
Antilavagem;

Violacdo de qualquer dispositivolegal ou regulatorio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica
de corrupcao ou de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Legislagao
Anticorrupcdo e Antilavagem e a Legislagdo Socioambiental, conforme aplicaveis, pela
Devedora, por qualquer dos Avalistas, por Afiliadas, Representantes e/ou Parte Relacionada,
bem como caso tais pessoas constem no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e
Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

Caso sobrevenha decisao, judicial ou administrativa, que tenha como objeto embargar, impedir
ou paralisar o andamento das obras do Empreendimento e/ou a comercializacdo das Unidades,
desde que referida decisdo ndo tenha seus efeitos suspensos em até 90 (noventa dias corridos
contados de sua publicacdo. O prazo de 90 (noventa) dias devera ser considerado para fins da
presente clausula enquanto nao houver inadimplemento de qualquer obrigacdo pecuniaria
acordada nos Documentos da Operagao. Apos o citado prazo de 90 (noventa) dias, havendo
ou ndo inadimplemento de obrigacao pecunidria, sera facultado a Securitizadora, com
aprovacao prévia em Assembleia Especial de Investidores, declarar o vencimento antecipado
das obrigagoes;

Caso o Imdvel e ou demais bens outorgados em Garantia venham a ser objeto de qualquer
Onus ou promessa de outorga de Onus; cessdo/alienacdo ou promessa de cessdo/alienacdo,
de ainda que com condicdo suspensiva ou resolutiva; concessao de tais bens em garantia
ainda que de propriedade superveniente e/ou residual; ou mesmo venda/promessa de venda
pela Devedora de qualquer de seus ativos (excegao a comercializacdo das Unidades em
estoque do Empreendimento no curso normal de seus negdcios, observadas as regras do
Termo de Emissdo), sem a prévia anuéncia dos Titulares dos CRI;

Caso seja realizada pela Sécia da Devedora venda ou promessa de venda de Quotas da
Devedora, sem a prévia anuéncia dos Titulares dos CRI;

Desabilitacao do Empreendimento as regras do patrimonio de afetacdo;

Contratacao de novas dividas pela Devedora, excecao exclusivamente do Matuo Autorizado
nos termos da clausula “Mutuo Autorizado” do Termo de Emissao, ou outorga de qualquer tipo
de garantia pela mesma, incluindo-se oneragao ou promessa de oneracao de seus ativos;

(xxviii) Cobranca judicial ou extrajudicial por qualquer dos Avalistas, antes da quitacao integral das

ObrigacOes Garantidas, do Mdtuo Autorizado que eventualmente venha a ser realizado no
ambito da Operacdo;
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(xxix) Pagamento pela Devedoraa qualquer dos Avalistas, antes da quitagao integral das Obrigagoes
Garantidas, do Mutuo Autorizado que eventualmente venha a ser realizado no ambito da
Operagao;

(xxx) O pagamento e quaisquer Distribuicdes pela Devedora a Sécia, ou o pagamento de qualquer
outraforma de remuneracgdo e/ou quantia a Socia ou mesmo Sdcios Participantes, sem a prévia
anuéncia dos Titulares dos CRI, observando-se quanto a transferéncia de unidade ao Sécio

. ~ ~

Participante a clausula “Liberacdo da Alienacao Fiduciaria de Unidade” do Termo de Emissdo;

(xxxi) Perda da vigéncia dos Seguros até a data de emissao do Habite-se do Empreendimento, sem
que tal descumprimento seja sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis;

(xxxii) Caso seja apurado no Relatdrio de Medicdo atraso superior a 6 (seis) meses em comparacao
a qualquer das fases do cronograma fisico de engenharia constante do Anexo Plano de
Negdcios, considerando-se para os fins do Termo de Emissdo a data prevista para emissao do
Habite-se 31 de agosto de 2025;

(xxxiii) Desvios superiores a 10% (dez por cento) com relagdo ao orcamento da obra indicado no
Anexo “Plano de Negdcios” do Termo de Emissao;

(xxxiv) Falecimento, invalidez, incapacidade civil, ainda que relativa, do Avalista Pessoa Fisica, sem
que haja a substituicdo do respectivo Avalista Pessoa Fisica ou o reforgo da garantia de modo
satisfatorio a Securitizadora em até 30 (trinta dias) do respectivo fato, devendo o reforco de
garantia ser aprovado em Assembleia Especial de Investidores;

(xxxv) Caso os dérgaos reguladores respectivosentendam e/ou interpretem que a Emissao nao atende
aos preceitos legais e regulatorios, bem como apontem exigéncias que ocasionem a suspensao
da Oferta (conforme definida dos Documentos da Operagao), se nao sanados no prazo de
suspensao, ocasionando a revogacao da Emissao de forma definitiva.

8.2.1. A Devedora comunicara a Securitizadora e o Agente Fiduciario sobre a ocorréncia de
quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua
ocorréncia e o descumprimento do dever de comunicar pela Devedora ndo impedira o exercido de
poderes, faculdades e pretensdes previstos nos demais Documentos da Operacao, pela
Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI.

8.2.2. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, ndo sanados
nos respectivos prazos de cura (quando existentes) a Devedora ficara automaticamente constituida
em mora, independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial.

8.2.3. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, a Securitizadora
continuara tendo direito ao recebimento das Obrigacdes Garantidas, enquanto nao quitadas, e
demais obrigacOes porventura devidas, pela Devedora e pelos Avalistas, bem como podera iniciar
a excussao ou execucao de todas as respectivas Garantias, sem necessidade de qualquer
comunicagao ou autorizagao de qualquer das Partes.

8.2.4. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado e observados os
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respectivos prazos de cura, se houver, devera ser convocada pelo pela Securitizadora uma
Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a declaragao do vencimento antecipado
das Obrigagdes Garantidas, sendo certo que as regras e qudruns para convocacao e instalacdo da
referida assembleia, bem como para deliberacao dos Titulares dos CRI previstos neste Termo de
Securitizagao.

8.3. Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de decretagao do vencimento antecipado das
Obrigacdes Garantidas pela Assembleia Especial de Investidores acima mencionada, a Devedora devera
efetuar o pagamento do Saldo Devedor Atualizado das Notas Comerciais, bem como eventuais
penalidades, juros, e quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos deste
instrumento, incluindo multas e despesas, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de
comunicacdo por escrito a ser enviada pela Credora a Devedora informando sobre a decretacdo do
vencimento antecipado.

8.3.1. Eventual atraso no pagamento previsto acima sujeitara a Devedora ao pagamento dos
respectivos Encargos Moratorios.

8.3.2. A Securitizadora devera informar B3, em relacdo ao evento de pagamento acima, com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis.

CapPiTULO
DESPESAS

9.1. Responsabilidade da Devedora. Todas as Despesas da Operacgao sao de responsabilidade da
Devedora, nos termos do Termo de Emissdo das Notas Comerciais e deste instrumento.

9.2. Responsabilidade da Securitizadora. A Securitizadora se obrigaa arcar com as todas as Despesas
da Operacao, sempre com recursosdo Fundo de Reserva, da Devedora, das Garantias e/ou retidos do
valor a ser disponibilizado a Devedora.

9.2.1.  Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipdtese os Titulares
dos CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da emissdo dos CRI contra o patrimonio
da Securitizadora, sendo sua realizacao limitada a liquidagao do Patrimonio Separado.

9.2.2. Considerando que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimonio
Separado, nos termos da Lei 9.514 e da Lei 14.430, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente
para arcar com as despesas mencionadas nos Documentos da Operagdo, tais despesas serao
suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles, caso nao
sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.

9.2.3. Adicionalmente, ainda que as despesas acima sejam pagas pelos Titulares dos CRI,
deverao ser acrescidas ao conceito das respectivas Obrigacdes Garantidas, compondo o
montante total devido pela Devedora quando de eventual execucdo dos Créditos Imobiliarios e
das Garantias.

9.3. Reponsabilidade dos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da
Securitizadora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimonio Separado
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seja insuficiente para arcar com as Despesas da Operagao, estas deverao ser suportadas pelos Titulares
dos CRI, na proporgao dos CRI detidos por cada um deles.

94.

9.3.1. As despesas de responsabilidade dos Titulares dos CRI deverao ser honradas
independentemente de subordinagao.

9.3.2. No caso de destituicao da Securitizadora nas condigdes previstas neste instrumento, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente
aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiducidrio utilizando-se o Patrimonio
Separado ou, caso insuficiente, pelos Titulares dos CRI, na proporgado dos CRI detida por estes,
na data da respectiva aprovacao.

Fonte Pagadora das Despesas. A fonte de pagamentos das demais Despesas da Operagao,

incluindo Despesas Recorrentes e Despesas Extraordinarias, serdo as listadas abaixo, na ordem a seguir,
de forma que os recursos de cada fonte somente sejam acessados para pagamento de Despesas da
Operacao caso os recursos da fonte imediatamente anterior ndo sejam suficientes para o respectivo
pagamento:

9.5.

(i) Recursos depositados na Conta Centralizadora, como consequéncia do pagamento dos
Créditos Imobiliarios, Direitos Creditdrios e/ou aportes de recursos realizados pela Devedora e/ou
Avalistas, ou mesmo valores oriundos da excussao/execucao de qualquer das Garantias,
observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos;

(ii) Securitizadora, exclusivamente com os demais recursos liquidos eventualmente existentes
no Patrimo6nio Separado, nos termos abaixo.

9.4.1.Caso, apds a aplicacdao acima mencionada, ainda existam Despesas da Operacao em aberto,
a Securitizadora podera solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com o referido pagamento
mediante aporte de recursos no Patriménio Separado, e estes decidirdo sobre os pagamentos,
em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.

9.4.2.Na hipdtese acima, os Titulares dos CRI deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de
forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular dos CRI, observado que, caso
concordem com tal aporte, possuirao o direito de regresso contra a Devedora e preferéncia em
caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimonio Separado, objeto ou nao de litigio.

9.4.3.Caso qualquer um dos Titulares dos CRI nao cumpra com eventual obrigacao de realizacdo
de aportes de recursos no Patrimonio Separado para custear eventuais despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensacdo de
eventual remuneragao a que este Titular dos CRI inadimplente tenha direito na qualidade de
Titular dos CRI com os valores gastos pela Securitizadora com estas Despesas da Operagao.

Despesas Recorrentes. Despesas de Responsabilidade da Devedora, a serem arcadas com

recursos da Devedora e quando inadimplidas, pelo Patrim6nio Separado:

61



DocuSign Envelope ID: 3DCE97AE-E7FA-4722-86EA-2B324DC539DE

(i) Remuneracdo da Securitizadora. A Securitizadora, ou seu eventual sucessor, fara jus a uma
remuneragdo correspondente aos itens (a), (b) e (c) abaixo, sendo certo que os valores abaixo
listados serao pagos livres de quaisquer tributos.

(a) pela Emissao, sera devida parcela Unica no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser
paga a Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizacao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste instrumento;

(b) pela Distribuicao dos CRIs, sera devida parcela Unica no valor de R$ 15.000,00 (quinze
mil reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data
da primeira integralizacdao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragdo deste
instrumento;

(c) pela administragao do Patrimonio Separado, o valor mensal de R$ 3.000,00 (trés mil
reais), devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizacao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragao deste instrumento, e as
demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos
CRI ("Taxade Administracao”) e caso persistam movimentagdes bancarias nas contas vinculadas
a esta Emissao, ou necessidade de participacdo da Securitizadora em contratos de promessa de
compra e venda e/ou escritura definitiva de venda e compra, ou ainda emissao de termo de
quitacdo de unidades, caso aplicavel, apdés o resgate total dos, a Taxa de Administracdo
continuara sendo devida na vigéncia de tais ocorréncias;

(d) Remuneracao Extraordinaria da Securitizadora. Em complemento ao previsto no item
(a) e (b) acima, sera devida a Securitizadora (d.1) remuneracdo extraordindria no montante de

R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho em caso de inadimplemento,
pecunidrio ou ndo, que demande a participacao da Securitizadora em reunides, conferéncias
telefonicas ou virtuais, realizagao de Assembleias Especiais de Investidores e quando houver
necessidade de elaboragao ou revisao de aditivos aos Documentos da Operacao, limitado a
R$ 20.000,00 (vinte mil reais) por demanda, sendo que demais custos adicionais de deverao ser
previamente aprovados pelos Titulares dos CRI e (d.2) R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais)
em caso de necessidade de acompanhamento de covenants financeiros, a ser paga no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis apos a entrega, pela Securitizadora do relatério de horas; (d.3) em caso de
integralizacdes via chamada de capital, o valor de R$250,00 (duzentos e cinquenta) por
integralizacao; (d.4) R$220,00(duzentos e vinte reais) por termo de quitacao emitido pela
Securitizadora; (d.5) R$220,00 (duzentos e vinte reais) por celebracdo de contrato de
financiamento com alguma instituicao financeira e (d.6) R$400,00(quatrocentos reais) em caso
de cessao de direitos e/ou renegociagoes;

(e) as despesas mencionadas nas alineas (c) e (d) serdo reajustadas anualmente pela variacao
positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario;

(f) as despesas mencionadas nas alineas (a) a (c) acima serdo acrescidas do Imposto Sobre
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(if)

Servicos de Qualquer Natureza (“ISS"), da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido ("CSLL"), da
Contribuigao ao Programa de Integragao Social ("PIS"), da Contribuicdo parao Financiamento da
Seguridade Social ("COFINS"), Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRE”) e de quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento; e

(g) as remuneragOes serao devidas mesmo apds a data de vencimento dos CRI, caso a
Securitizadora ainda esteja exercendo atividades inerentesa suas fungdes em relacdo a emissao,
remuneragao essa que sera calculada pro rata die;

Remuneracao do Agente Fiduciario. O Agente Fiducidrio ou seu eventual sucessor fara jus
a remuneracao nos seguintes termos:

(a) pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que Ihe competem, nos termos da legislagao
em vigor e do Termo de Securitizagao, (1) a titulo de implantacdo, sera devida parcela Unica de
R$ 5.000,00 (cinco mil reais) devidaem até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizagio
dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste, o que ocorrer primeiro, e (2)
parcelas anuais de R$16.000,00 (dezesseis mil reais) cada, sendo a primeira parcela devida até
0 59 (quinto) Dia Util apods a primeira data de integralizacdo dos CRI e as demais nos anos
subsequentes ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo deste, o que ocorrer primeiro, até
o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, sendo certo que, caso nao haja integralizagao
dos CRI e a Oferta seja cancelada, o valor total anual do item “2” sera devido pela Devedora a
titulo de “abort fee”; e (3) serao devidas parcelas semestrais de R$1.200,00 (mil e duzentos
reais) por cada verificagao da destinagao futura, sendo a primeira parcela devida em 15 de julho
de 2024, e assim a cada respectivo semestre sucessivamente, sendo que as parcelas elencadas
acima serdo devidas até o cumprimento integral da destinagao futura. A remuneracdo acima ndo
inclui a eventual assungao do Patrimonio Separado dos CRI. Nas operacoes de securitizacdo em
que a constituicao do lastro se der pela correta destinacao de recursos pela devedora do lastro,
em razao das obrigagOes legais impostas ao Agente Fiduciario dos CRI, em caso de possibilidade
de resgate ou vencimento antecipado do titulo, permanecemexigiveis as obrigacdes da devedora
do lastro e do Agente Fiducidrio dos CRI até o vencimento original dos CRI ou até que a
destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissao seja efetivada e comprovada.
Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a Emitente assumira a integral
responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario dos CRI até a integral
comprovacgao da destinagao dos recursos;

(b) caso haja necessidade de realizacdo de Assembleia Especial de Investidores ou celebracdo
de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a Emissao ou reestruturacdo das condigoes
da Emissdo, sera devida ao Agente Fiduciario, adicionalmente, a remuneragao no valor de
R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emiss3o, a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pelo Agente Fiduciario,
Securitizadora do relatério de horas. Para fins de conceito de Assembleia Especial de Investidores,
engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a andlise da minuta e
participacao presencial ou virtual. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas ndo se limitam a (a)
andlise de edital; (b) participacao em calls ou reunides; (c) conferéncia de quérum de forma
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prévia a assembleia; (d) conferéncia de procuracdo de forma prévia a assembleia e (e) aditivos
e contratos decorrentes da assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatdrio de horas” é o
material a ser enviado pelo Agente Fiduciario com a indicagao da tarefa realizada (por exemplo,
andlise de determinado documento ou participacdo em reuniao), do colaborador do Agente
Fiduciario, do tempo empregado na funcdo e do valor relativo ao tempo;

(c) os valores devidos no ambito dos subitens (a) e (b) acima serao acrescidos dos seguintes
tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracao, sendo que referidos valores serao reajustados anualmente pela variacdo positiva
acumulada do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

(d) Em caso de morano pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiducidrio, os débitos
em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, a
ser paga integralmente pelos recursosintegrantes do Patrimonio Separado e juros moratorios de
1% (um por cento) ao més.

(e) remuneracao sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario
ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungao em relacdo a emissao, remuneragdo
essa que sera calculada pro rata die.

(f) O Patrimo6nio Separado ou os Titulares dos CRI conforme o caso, antecipara ao Agente
Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos investidores
ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua fungao de
representante dos Titulares de CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em
funcdo de insuficiéncia do Patrimonio Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares
dos CRI deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na
proporcado de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverao ser sempre comunicadas
aos Titulares dos CRI, a Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivel, aprovadas pelos
Titulares dos CRI ou pela Devedora conforme o caso, sendo certo que nao sendo possivel a
obtencdo imediata da aprovacao pelos Titulares dos CRI ou pela Devedora conforme o caso e,
em razao de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares dos CRI ou necessarias
ao exercicio dafuncdo de Agente Fiduciario, tais despesas sao contratadas pelo Agente Fiducidrio
e posteriormente ratificadas em Assembleia Geral dos Titulares dos CRI. Sao exemplos de
despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatdrios, avisos,
editais e notificacdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacdo
aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencao de certiddes, fotocdpias, digitalizacdes, envio
de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagao, alimentagao, transportes e
respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungdes e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos imdveis
financiados com recursos da emissao (vi) conferéncia, validacdo ou utilizagao de sistemas para
checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou
informacao prestada pela Devedora, garantidores ou Securitizadora para cumprimento das suas
obrigagOes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliagdo e/ou avaliagao por meio de laudo de
avaliagao das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio Circular CYM n® 1/2021 SRE; (viii) gastos
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com honorariosadvocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judiciarias
ou extrajudicidrias nas acdes ou ainda, decorrente de a¢les arbitrais, propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio de sua fungao, enquanto
representante dos Titulares dos CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora
e/ou dos garantidores e/ou da Securitizadora decorrente de agbes propostas pelos devedores
dos Créditos Imobiliarios ou por garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme
aplicavel, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhao dos investidores (ix) as eventuais despesas, depositos e custas
judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ou ainda, decorrente
de agdes arbitrais, serao igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneragao; (x)
custos e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05
(cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas & Securitizadora e envio
de cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento.

(iii) Remuneracdao da Instituicdo Custodiante. A Instituicao Custodiante ou seu eventual
sucessor fara jus a remuneragao nos termos abaixo:

(a) pela implantacao e registro da CCI, sera devido o valor Unico de R$ 1.800,00 (mil e
oitocentos reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizagao dos
CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste instrumento, aquilo que ocorrer por
ultimo;

(b) pela custddia da Escritura de Emissao de CCI, sera devido o valor mensal de
R$ 1.800,00 (mil e oitocentos reais), a ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragao deste instrumento, aquilo
que ocorrer por Ultimo, e as demais nas mesmas datas dos meses subsequentes até o resgate
total dos CRI, e (iii) no caso de eventual aditamento da CCI, parcela Unica, no valor de R$ 500,00
(quinhentos reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data da efetivacdo da
alteracao no Sistema de Negociacao;

(c) os valores devidos no ambito dos subitens (a) e (b) acima serao acrescidos dos seguintes
tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneragdo, sendo que referidos valores serao reajustados anualmente pela variacao positiva
do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die; e

(d) as remuneragOes serdao devidas mesmo apds o vencimento do lastro, caso a Instituicdo
Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungdes em relagao a emissao,
remuneragao essa que sera calculada pro rata die.

(iv) Remuneracdo do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI. A remuneragao do Banco
Liquidante e Escriturador dos CRI, no montante equivalentea R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta
reais) pela escrituracdo e R$ 73,00 (setenta e trés reais) pela liquidacdo, em parcelas mensais,
devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizacao dos CRI, e as demais
pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que,
referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do
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contrato de prestacao de servigos firmado entre o prestador de servigos e a Securitizadora;

(v) Remuneracdo do Contador do Patrimonio Separado dos CRI. A remuneragao do Contador
do Patrimonio Separado dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizacdo), no montante

equivalente a R$ 260,00 (duzentos e sessenta reais), em parcelas mensais, devendo a primeira
parcela ser paga na data da primeira integralizacao dos CRI, e as demais pagas nas mesmas
datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores
serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de
prestacao de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

(vi) Remuneracao do Auditor Independente: A remuneracao do Auditor Independente dos CRI,
ou seu eventual substituto (conforme definido no Termo de Securitizacao), no montante
equivalente aR$ 3.000,00 (trés mil reais), em parcelas anuais, até o resgate total dos CRI, sendo
certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as
cladusulas do contrato de prestacdo de servigos firmado entre o prestador de servigos e a
Securitizadora;

(vii) Remuneracao do Agente de Acompanhamento de Obra e Acompanhamento
Financeiro: a remuneracdo a titulo de honorarios pela prestacdo dos respectivos servigos

previstos nos Documentos da Operacdo, sera de R$ R$7.800,00(sete mil e oitocentos reais), a
serem pagas mensalmente, acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e
quaisquer outros tributos que venham aincidir sobre a remuneracgao, sendo que referidos valores
serdo reajustados anualmente pela variacdao do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento,
calculadas pro rata die;

(viii)  todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiducidrio, desde que diretamente vinculadas aos eventuais aditamentos aos Documentos
da Operacdo, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos
CRI ou para realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da apresentacao de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse
sentido, conforme previsto no Termo de Securitizacao;

(ix) averbagdes, prenotacdes, cdpias autenticadas de documentos societarios, e registros em
cartdrios de registro de imdveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso,
bem como as despesas relativas a alteracdes dos Documentos da Operacao e o0s custos
relacionados a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de
Securitizagao;

(x) os honorarios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrdo de mercado, de
terceiros especialistas, advogados (destes a Securitizadora devera ainda realizar a cotagao de,
pelo menos, trés escritdrios de advocacia) ou fiscais relacionados com procedimentos legais
incorridos para resguardar os interessesdos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado ou, ainda,
realizagao do Patrimonio Separado, sendo certo que tais agentes deverdo ser indicados e
contratados pela Securitizadora;
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9.6.

(xi)as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a
realizacdo dos créditos do Patrim6nio Separado;

(xii) remuneracdo e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se encontrem
abertas as contas correntes integrantes do Patrimonio Separado;

(xiii)  despesas com registros e movimentacdo perante instituicdes autorizadas a prestacao de
servicos de liquidacdo e custddia, escrituracdo, cdmaras de compensacao e liquidacao, incluindo
mais ndo se limitando as taxas da B3, da CVM e da Anbima, bem como juntas comerciais e
cartdrios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacdo societaria
relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacao e aos demais Documentos da Operagao, bem
como de seus eventuais aditamentos;

(xiv)  despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora, quando necessarias a
realizagao de Assembleia Especial de Titulares dos CRI, na forma da regulamentacdo aplicavel;

(xv)  honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para procedimentos
extraordinarios ndo previstos nos Documentos da Operacdo e que sejam atribuidos a
Securitizadora;

(xvi)  quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venhama ser
imputados por lei a Securitizadora e/ou ao Patrimonio Separado e que possam afetar
adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigagdes assumidas no Termo de
Securitizagao;

(xvii)  todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constrigdes judiciais ocorridas em contas
da Securitizadora, decorrentes de agdes correlacionadas com a Emissdo, incluido o
provisionamento financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contricdes nas contas
atingidas, até ulterior liberacdo dos valores ou éxito de defesa judicial; e

Despesas Extraordinarias. Quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo

Emissao, incluindo despesas incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiducidrio, necessarias ao exercicio pleno de suas fungdes, em beneficio dos Titulares dos
CRI, a exemplo de notificacdes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartorios,
cdpias autenticadas em cartdrio e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais
e similares, honorarios de prestadores de servico que venham a ser utilizados para a realizagao dos
procedimentos listados neste item, contratagao de prestadores de servigos nao determinados nos
Documentos da Operacao (inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacao e/ou cobranca),
publicagdes em jornais e outros meios de comunicacao, locagao de imével, contratacdo de colaboradores,
bem como quaisquer outras despesas necessarias para realizacao de assembleias gerais de Titulares dos
CRI, entre outras.

CAPiTULO
ORDEM DE PAGAMENTOS
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10.1.  Ordemde Pagamentos. Observado o disposto no Termo de Emissao das Notas Comerciais a esse
respeito, os valores depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do pagamento dos Créditos
Imobiliarios e de valores oriundos de qualquer das Garantias, devem ser aplicados pela Securitizadora
conforme Ordem de Prioridade de Pagamentos, a seguir descrita.

10.2. Ordem de Prioridade de Pagamentos Durante o Periodo de Caréncia. Durante o Periodo de Caréncia,
a ordem de prioridade de pagamentos, abaixo descrita, na qual os recursos depositados na Conta

Centralizadora, conforme o caso, como consequéncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios, dos Direitos
Creditdrios, e de valores oriundos da excussdo/execucao de qualquer das Garantias, devem ser aplicados,
de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item
anterior:

(i) Pagamento das Despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas até a respectiva data
de pagamento;

(i) Quaisquer Despesas da Operacao em aberto;

(iii) Pagamento de parcela(s) de Juros Remuneratdrios vencidas e ndo pagas, se aplicavel;

(iv) Pagamento da parcela mensal de Juros Remuneratdrios do més vigente;

(v) Amortizacdo Ordindria, se houver;

(vi) Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria em caso de Descumprimentoda Razao de Garantia Pds
Chaves;

(vii) Recomposicao do Fundo de Despesas, caso necessario;

(viii) Recomposigao do Fundo de Reserva, caso necessario; e

(ix) Saldo constituira o Fundo de Obras, e os recursos serao liberacdo a Devedora nos montantes
indicados no Relatdrio de Projecao de Custos e Relatério de Medicao.

10.3. Ordem de Prioridade de Pagamento Apds Periodo de Caréncia. Apos o Periodo de Caréncia, a ordem
de prioridade de pagamentos, abaixo descrita, na qual os recursos depositados na Conta Centralizadora
como consequéncia do pagamento dos Créditos Imobilidrios, dos Direitos Creditorios, e de valores oriundos
da excussao/execucado de qualquer das Garantias, nesse Ultimo caso a qualquer tempo, devem ser
aplicados, forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apés o cumprimento
do item anterior:

(i) Pagamento das despesas do Patrimdnio Separado incorridas e ndo pagas até a respectiva data
de pagamento;

(ii) Quaisquer Despesas da Operacao em aberto;

(iii) Pagamento de parcela(s) de Juros Remuneratdrios vencidas e ndo pagas, se aplicavel;

(iv) Pagamento da parcela mensal de Juros Remuneratoérios do més vigente;

(v) Amortizacdo Ordinaria, se aplicavel;

(vi) Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria em caso de Descumprimento da Razao de Garantia
Pds-Chaves;

(viii) Recomposicdo do Fundo de Despesas, caso necessario;

(ix) Recomposicdo do Fundo de Reserva, caso necessario; e

(x) Amortizacdo Extraordinaria Compulséria — Cash Sweep.

CAPiTULO
GARANTIAS
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11.1.  Garantias. Em garantia do cumprimento das ObrigagOes Garantidas, serdo constituidas as
Garantias descritas neste Capitulo, as quais devem permanecer validas e exequiveis até a integral
liquidagao das ObrigagOes Garantidas.

11.2.  Disposicoes das Garantias. As regras e disposicdes aplicaveis as Garantias, incluindo disposigdes
comuns aplicaveis a todas as Garantias, bem como regras aplicaveis a constituigao, manutencao, utilizacdo,
excussao/execucao e quitagao das Garantias, estao descritas no Termo de Emissao das Notas Comerciais
e nos respectivos Contratos de Garantia de forma pormenorizada (cuja copia foi disponibilizada aos
Titulares dos CRI), e sao refletidas neste instrumento, de forma resumida.

11.3.  Aval. Os Avalistas compareceram ao Termo de Emissao das Notas Comerciais para prestar aaval,
solidaria, nos termos e condicdes estipulados no Termo de Emissao das Notas Comerciais.

11.4.  Alienacdo Fiducidria de Imével. A Operagdo contara com a garantia real imobilidria representada
pela Alienagao Fiduciaria de Imdvel, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével e do Termo
de Emissdo das Notas Comereciais, 0 qual devera ser celebrado, protocolado e registrado perante o Cartério
de Registro de Imdveis competente nos prazos indicados no Termo de Emissdo das Notas Comerciais

11.4.1. Venda e Financiamento de Unidade. Tanto a venda de Unidades, quanto as regras para
venda e liberacdo de Unidades para fins de financiamento bancario por seus adquirentes, se
encontram detalhadas e no Termo de Emissao das Notas Comerciais, nas clausulas “Mecanica de

Comercializagao”, “Liberacdo da Alienacdo Fiducidria de Unidade”, “'Liberacdo de Unidade e SCP
Investidor”, “Financiamento de Unidade”.

11.5.  Alienacdo Fiducidria de Participacdo. A Operagao contara com a garantia real representada pela
Alienacdo Fiduciaria de Participacdo, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Participacdo e do
Termo de Emissdo das Notas Comerciais. A partir da celebracdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Participagao, foram vedadas quaisquer Distribuicoes pela Devedora a seus socios. Caso os socios, em
violacdo ao disposto, recebam recursos decorrentes das Distribuicdes de forma diversa da prevista nesta
clausula, os mesmos se obrigaram a repassar a totalidade dos referidos valores a Securitizadora, mediante
depdsito na Conta Centralizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis da data da verificagdo do recebimento, sem
qualquer deducao ou desconto, sob pena de vencimento antecipado das Notas Comerciais e declaracao
de vencimento antecipado das Notas Comerciais.

11.6.  Cessao Fiducidria de Direitos Creditdrios. A operagao contara com a garantia real representada
pela Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditdrios, tudo conforme maiores detalhamentos constantes do
Termo de Emissao de Notas Comerciais.

11.7.  Fundo de Reserva. O Fundo de Reserva sera constituido por meio da retencgao do Valor do Fundo
de Reserva pela Securitizadora, mantido na Conta Centralizadora, por conta e ordem da Devedora, sobre
0s primeiros recursos a serem disponibilizados a Devedora, nos termos do Termo de Emissao.

11.7.1. Os recursos do Fundo de Reserva serao utilizados pela Securitizadora para cobrir a eventual
inadimplemento da obrigacao de pagamento dos Juros Remuneratdriose Amortizacdo, se aplicavel,
por parte da Devedora e/ou de Avalistas assumidas nos Documentos da Operagao.
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11.8.

11.7.2. Recomposicao do Fundo de Reserva. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do
Fundo de Reserva venham a ser iguais ou inferiores ao Valor do Fundo de Reserva, a sua
recomposicao ocorrera, prioritariamente, nos termos da Ordem de Prioridade de Pagamentos, com
recursos dos Direitos Creditdrios e, subsidiariamente, caso sejam insuficientes para tanto, por
aporte direto da Devedora e/ou Avalistas, que estarao obrigados a recompor o referido fundo até
o limite do Valor do Fundo de Reserva.

11.7.3. A recomposicdo acima indicada sera realizada por meio de depdsito na Conta
Centralizadora em até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio de comunicagao nesse sentido pela
Securitizadora a Devedora.

11.7.4. O descumprimento da obrigacdo de recomposicao acima sera considerado como
inadimplemento de obrigacdo pecuniaria e sujeitara a Devedora e Avalistas as mesmas penalidades
de qualquer inadimplemento pecuniario previstas no Termo de Emissao.

11.7.5. Os eventuais valores excedentes depositados no Fundo de Reserva serao utilizados
conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

11.7.6. A Devedora conforme Termo de Emissdo, teve ciéncia que ndo podera, em momento algum
ou por qualquer motivo, escusar-se de cumprirem suas obrigagdes previstas neste instrumento ou
em qualquer documento da Operacdo com base na existéncia de recursos no Fundo de Reserva,
ou mesmo comandar a Securitizadora que utilize os recursos la existentes, contudo, havendo
recursos e sendo possivel o adimplemento da obrigacdo com referidos recursos nenhuma
penalidade sera cobravel da Devedora, observado o cumprimento dos prazos de recomposicao
previstos nos Documentos da Operagdo

Fundo de Despesa. O Fundo de Reserva sera constituido por meio da retengado do Valor do Fundo

de Despesa pela Securitizadora, mantido na Conta Centralizadora, por conta e ordem da Devedora,
sobre os primeiros recursos a serem disponibilizados a Devedora, nos termos do Termo de Emissao.

11.8.1. Os recursos do Fundo de Despesas serao utilizados pela Securitizadora para cobrir a
eventual inadimplemento da obrigacdao de pagamento de quaisquer Despesas da Operacao por
parte da Devedora e/ou de Avalistas assumidas nos Documentos da Operacao.

11.8.2. Recomposicao do Fundo de Despesas. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos
do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao Valor do Fundo de Despesas, a sua
recomposicao ocorrera, prioritariamente, nos termos da Ordem de Prioridade de Pagamentos,
com recursos dos Direitos Creditdrios e, subsidiariamente, caso sejam insuficientes para tanto,
por aporte direto da Devedora e/ou Avalistas, que estarao obrigadosa recompor o referido fundo
até o limite do Valor do Fundo de Despesas.

11.8.3. A recomposicdo acima indicada sera realizada por meio de depdsito na Conta
Centralizadora em até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio de comunicagao nesse sentido pela
Securitizadora a Devedora.
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11.9.

11.8.4. O descumprimento da obrigacdo de recomposicao acima sera considerado como
inadimplemento de obrigacdo pecunidria e sujeitard a Devedora e Avalistas as mesmas
penalidades de qualquer inadimplemento pecunidrio previstas no Termo de Emissao.

11.8.5. Os eventuais valores excedentes depositados no Fundo de Despesas serdo utilizados
conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

11.8.6. A Devedora, conforme Termo de Emissdo, teve ciéncia que ndo podera, em momento
algum ou por qualquer motivo, escusar-se de cumprirem suas obrigacdes previstas neste
instrumento ou em qualquer documento da Operagao com base na existéncia de recursos no Fundo
de Despesas, ou mesmo comandar a Securitizadora que utilize os recursos la existentes.

Fundo de Obras. As Partes concordam em constituir na Conta Centralizadora o Fundo de Obras,

que sera constituido com recursos (i) dos Direitos Creditérios, observada a Ordem de Prioridade de
Pagamentos Durante o Periodo de Caréncia, e (ii) das Tranches de integralizacdo dos CRI.

11.9.1. Os recursos do Fundo de Obras deverao ser integralmente utilizados pela Devedora para
custeio dos custos a incorrer pela Devedora relacionadas as obras do Empreendimento, que
tenham sido previstas no Relatdrio de Projecdo de Custos, desde que o Relatério de Medigao tenha
atestado que os recursos liberados em Tranche imediatamente anterior tenham sido corretamente
e integralmente destinados na obra do Empreendimento.

11.9.2. A Liberacao dos recursos do Fundo de Obras para a Conta da Devedora ocorrera
mensalmente, desde que superadas as CondicOes Precedentes das Demais Tranches, em no
maéximo em 2 (dois) Dias Uteis apés o recebimento do Relatério de Projecio de Custos e Relatdrio
de Medicdo a Securitizadora.

11.9.3. A Securitizadora e o Agente Fiduciario considerardo como corretas e veridicas as
informacdes fornecidas no Relatério de Medicao, assim como as informagOes constantes do
Relatério de Projecao de Custos.

11.9.4. A Securitizadora podera solicitar a Devedora, a qualquer momento, mediante notificacdo
por escrito, informacgdes sobre a destinacao dos recursos do Fundo de Obras, devendo esta enviar
a Securitizadora, obrigatoriamente, os documentos e informacoes solicitados, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da solicitacio, ou em prazo menor, se solicitado por 6rgdo regulador ou
qualquer outra autoridade.

11.9.5. Apds a conclusao das obras com a obtencdo do Habite-se do Empreendimento, nos termos
dos Documentos da Operacgdo, a Securitizadora devera encerrar o Fundo de Obras. Apds o
encerramento, se ainda existirem recursos no referido Fundo, estes serao utilizados de acordo com
a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

11.9.6. O pagamento das despesas acima previstas, mediante utilizacdo dos recursos do Fundo de
Despesas e do Fundo de Reserva, devera ser devidamente comprovado pela Securitizadora,
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mediante o envio, a Devedora, das notas fiscais e dos respectivos comprovantes de pagamento,
até o 100 (décimo) Dia Util do més subsequente ao pagamento da despesa.

11.9.7. Em até 05 (cinco) Dias Uteis da data em que for verificado pela Securitizadora e Agente
Fiduciario o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, todo saldo da Conta Centralizadora, Conta
Centralizadora, incluindo-se os Fundos devem ser liberados para a Devedora na Conta da
Devedora.

CAPiTULO
RAZOES DE GARANTIA

12.1 Razbes de Garantia. A todo tempo, conforme verificagao a ser realizada em qualquer Data de
Apuracao, a Devedora devera cumprir ambas as Razoes de Garantia, seguindo-se as regras indicadas no
Termo de Emissdo, resumidamente replicadas abaixo, e observadas as regras constantes da clausula
“Descumprimento de Qualquer das Razdes de Garantia”, do Termo de Emissao.

12.2 Razdo de Garantia Pré-Chaves: Devera superiora 110%b (centoe dez por cento), e sera calculada
da seguinte forma:

RGPré—Chaves
Caixa + DCEpré—chaves + SFIDivida +ESTx1%xn

Saldo de Obra

Onde:
RG pré— chaves = Razdo de Garantia Pré-Chaves;

Caixa = saldo de caixa disponivel na Conta Centralizadora na Data de Apuragao (incluindo o saldo
do Fundo de Obras), liquido dos saldos depositados naquela data no Fundo de Reserva e no Fundo
de Despesas;

DCE pré-chaves = Saldo de Direitos Creditdrios Elegiveis, conforme qualificados no preambulo
do Termo de Emissdo, a serem quitados entre a respectiva Data de Apuracgao e data de obtencdo
do Habite-se do Empreendimento, excluindo-se a parcela que sera paga na data de entrega das
chaves das Unidades.

SFI pjvias- Saldo futuro a integralizar dos CRI apurado a partir da respectiva Data de Apuracao;
EST= Valor das Unidades em estoque do Empreendimento, levantado e validado levantado Agente

de Monitoramento Financeiro na Data de Apuracgao, considerando-se para tanto R$ 30.000,00/m?
de drea privativa;
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n= quantidade de meses existentes entre a Data de Apuracao (exclusive) e a data prevista para
emissdo do Habite-se indicada no Ultimo Relatdrio de Medicao (inclusive) preparado pelo Agente
de Acompanhamento de Obra; e

Saldo de Obra= Projecao do saldo de custos a incorrer de obra do Empreendimento a partir da
respectiva Data de Apuracao conforme validado pelo Agente de Acompanhamento de Obra. O
saldo a incorrer da obra para a primeira apuracdao da Razdo de Garantia Pré-Chaves consta do
Anexo “Plano de Negdécios” do Termo de Emissdo.

13.2.1. A Razdo de Garantia Pré-Chaves devera constar como cumprida em todas as Datas de
Apuracdo até a data de expedicao do Habite-se do Empreendimento, observando-se quanto a
eventual descumprimento a clausula “Descumprimento da Razdo de Garantia Pré-Chaves”, do
Termo de Emissao.

12.3. Razdo de Garantia Pés-Chaves. Devera ser superior a 140%b (cento e quarenta por cento), e sera
calculada de acordo formula abaixo:

RGPU’&-Chaves
CE pis—chaves +60% X DCNE yis_chaves + 60% x EST

~ Saldo Atualizado da Divida + Saldo da Divida a integralizar

RG pos-chaves= Razdo de Garantia Pds-Chaves;

DCE 55— chaves = Saldo de Direitos Creditorios Elegiveis (conforme definido no preambulo do
Termo de Emissdo), a serem recebidos apds a data de obtencdo do Habite-se do
Empreendimento, incluindo a parcela que sera paga na data de entrega das chaves das
unidades;

DCNE p4s-chaves: Saldo de Direitos Creditdrios Nao Elegiveis (conforme definido no preambulo
do Termo de Emissdo) a serem recebidos apds a data de obtencdo do Habite-se do
Empreendimento, incluindo a parcela que serad paga na data de entrega das chaves das
Unidades; e

EST = Valor das Unidades em estoque do Empreendimento, levantado e validado levantado
Agente de Monitoramento Financeiro na Data de Apuracdo, considerando-se para tanto
R$ 30.000,00/m?2 de area privativa;

13.1.1. A Razdo de Garantia Pés-Chaves devera constar como cumprida em todas as Datas de
Apuracdo até a quitacdo integral das ObrigagOes Garantidas, observando-se quanto a eventual
descumprimento a clausula “Descumprimento da Razao de Garantia Pds-Chaves”, abaixo.

12.4 Verificacdo do Cumprimento das Razdes de Garantia. A verificagdo do cumprimento das Razdes de
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Garantia sera realizada pela Securitizadoraem uma Data de Apuracao, conforme detalhamentos do Termo
de Emissao.

12.5. Descumprimento de Qualquer das Razdes de Garantia. Caso haja o descumprimento, em qualquer

Data de Apuracdo, de qualquer das Razoes de Garantia, devera ser observado o procedimento indicado

na clausula “Descumprimento de Qualguer das Razdes de Garantia” do Termo de Emissdo.

CAPiTULO
PATRIMONIO SEPARADO

13.1  Patrimonio Separado. O Patrimonio Separado é Unico e indivisivel.

13.2.  Separacdo Patrimonial. O Patrimdnio Separado é destacado do patrimonio da Securitizadora e
passa a constituir patrimonio separado distinto, que ndo se confunde com o da Securitizadora, destinando-
se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Patrimonio Separado e se
mantera apartado do patriménio da Securitizadora até que se complete o resgate de todos os CRI, nos
termos da Lei 14.430.

13.3.  Isencdo do Patrimonio Separado. O Patrimonio Separado:
(i) N3o se confunde com o patrimonio da Securitizadora;

(i) Ficara apartado do patrimonio da Securitizadora até que se complete o resgate da
totalidade dos CRI;

(iii) Destina-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao pagamento dos
respectivos custos e obrigagoes previstas nos Documentos da Operagao;

(iv) Esta isento de qualquer agao ou execugao promovida por credores da Securitizadora;

V) Nao é passivel de constituicdo de garantias ou de excussao por quaisquer credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) Responde exclusivamente pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

13.4.  Administracdo do Patrim6nio Separado. A Securitizadora, sujeita as disposicdes do Termo de
Emissdo das Notas Comereciais e deste instrumento, administrara ordinariamente o Patrimonio Separado,
promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento recebidos na Conta Centralizadora, bem como das parcelas de amortizacao do principal,
Remuneragdo e demais encargos acessorios, dos CRI.

13.4.1. O exercicio social do Patrimonio Separado encerrar-se-a em marco de cada ano, quando
serdo levantadas e elaboradas as demonstragoes financeiras do Patrimonio Separado, as quais
serao auditadas por auditor independente.
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13.4.2. Caso seja verificada a insolvéncia da Securitizadora, com relacao as obrigacdes assumidas
neste instrumento, o Agente Fiducidrio, devera realizar imediata e transitoriamente a
administracdo do Patrimdnio Separado.

13.4.3. Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia do evento acima, pelo Agente Fiduciario,
devera ser convocada uma Assembleia, na forma estabelecida neste instrumento.

13.4.4. A Assembleia devera deliberar pela liquidagao do Patrimonio Separado, quando sera
contratada instituicao liquidante, ou pela continuidade de sua administragao por nova
securitizadora, neste caso, sendo devida remuneragao desta ultima.

13.5.  Aplicacdes Financeiras Permitidas. Em relagao aos recursos que venham a ser depositados na
Conta Centralizadora, fica estabelecido que a Securitizadora somente podera aplicar tais recursos nas
AplicagOes Financeiras Permitidas, aplicando a integralidade dos recursos retidos na Conta Centralizadora
de acordo com a melhor opgao de investimento disponivel entre tais Aplicacdes Financeiras Permitidas, a
critério da Securitizadora, sem necessidade de autorizagao prévia, observado, no entanto, que somente
podem ser escolhidas Aplicagdes Financeiras Permitidas que tenham valores, prazos ou datas de resgate
que permitam o pagamento das respectivas Obrigagoes Garantidas, sendo certo que a Securitizadora, bem
como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, ndo terdao qualquer responsabilidade com
relagdo a qualquer garantia minima de rentabilidade, quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacoes,
demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre
outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no
investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes
inerentes a essas demoras. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais Investimentos
Permitidos integrarao automaticamente o Fundo de Reserva. A isengdo da responsabilidade acima nao
sera aplicada, caso seja constatada ma fé, dolo ou culpa da Securitizadora no ato do investimento em
titulo sem liquidez diaria.

13.6.  Insuficiéncia de Ativos. A insuficiéncia de ativos integrantes do Patrim6nio Separado ndo dara
causa a declaragao de sua quebra, cabendo, nessa hipotese, a Securitizadora, ou ao Agente Fiduciario,
caso a Securitizadora ndo o faca, convocar Assembleia para deliberar sobre as normas de administracao
ou liquidagao do Patrimonio Separado.

13.6.1. Na hipétese prevista acima a Assembleia devera ser convocada por meio de edital
publicado no sitio eletronico da Securitizadora, com antecedéncia de, no minimo, 15 (quinze)
dias para primeira convocagao, sera instalada:

(i) Em primeira convocagao, com a presenca de beneficiarios que representem,
no minimo, 2/3 do valor global dos titulos; ou

(i) Em segunda convocacdo, com antecedéncia de 8 (oito) dias e sera instalada
independentemente da quantidade de Titulares dos CRI.

13.6.2. Na Assembleia de Titulares de CRI acima descrita, serdo consideradas validas as
deliberagdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao.

75



DocuSign Envelope ID: 3DCE97AE-E7FA-4722-86EA-2B324DC539DE

13.7.

13.8.

13.6.3. A Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente
Fiduciario, o resgate da emissao mediante a dacao em pagamento dos bens e direitos integrantes
do patrimonio separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipdteses:

I - caso a assembleia geral ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagao; ou

II - caso a assembleia geral seja instalada e os titulares dos CRI nao decidam a respeito das
medidas a serem adotadas.

13.6.4. Nas hipdteses previstas na clausula acima, os Titulares dos CRI se tornarao condéominos
dos bens e direitos, nos termos do disposto no Cddigo Civil

13.6.5. A Assembleia acima prevista deliberar3, inclusive, sobre o aporte de recursos pelos
Titulares dos CRI para arcar com as Despesas, observando os procedimentos do artigo 25 inciso
1V, alinea “a” da Resolugdo CVM n.° 60 e observado do disposto neste instrumento.

13.6.6. Independentemente da realizagdo da referida Assembleia descrita acima, ou da
deliberagao dos Titulares dos CRI pelos aportesde recursos, as despesas sao de responsabilidade
do Patrimonio Separado e, dos Titulares dos CRI, nos termos definidos neste instrumento, ndo
estando os prestadoresde servicos desta emissao, em conjunto ou isoladamente, obrigados pelo
pagamento ou adiantamento de tais despesas.

13.6.7 As despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta Clausula serdo
consideradas como um passivo do Patrimonio Separado e deverao ser liquidadas quando houver
recursos disponiveis para esse fim.

Regquisitos Normativos. Para fins do disposto na Resolugdo CVM 60, a Securitizadora declara que:

(i) A custédia de 1 (uma) via assinada digitalmente do Termo de Emissao das Notas
Comerciais e seus eventuais aditamentos, sera realizada pela Instituicdo Custodiante

(i) Cabera a Securitizadora a guarda e conservagao de 1 (uma) via assinada digitalmente
do Termo de Emissao das Notas Comerciais e seus eventuais futuros aditamentos;

(iii) A arrecadagdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios sdo atividades que
serdo realizadas pela Securitizadora; e

(iv) A Securitizadora serd responsavel pela emissao, quando cumpridas as condigoes
estabelecidas, do termo de liberagdo das Garantias.

Eventos de Liguidacdo do Patrimbnio Separado. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes

eventos podera ensejar a liquidacao do Patrimbnio Separado:

0] Pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperagao judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou requerimento, pela
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Securitizadora, de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(i) Extincdo, liquidacdo, dissolucdo, declaracao de insolvéncia, pedido de autofaléncia,
pedido de faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou elidido no prazo legal,
ou decretacao de faléncia da Securitizadora;

(iii) N3o pagamento pela Securitizadora das obrigacdes pecuniarias devidas a qualquer dos
Titulares dos CRI, nas datas previstas nos Documentos da Operacao, nao sanado no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado da data de vencimento original, desde que a
Securitizadora tenha recebido os valores correspondentes para satisfacdo das
respectivas obrigacdes pecuniarias;

(iv) Na hipdtese de vencimento antecipado das Notas Comerciais e desde que tal evento
seja qualificado pelos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia, como um evento de
liquidagao do Patrimonio Separado, sendo que, nesta hipbtese, ndo havera a destituigao
automatica da Securitizadora da administragdo do Patrimonio Separado e ndo havera
assuncao do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario de forma que, nesse caso,
serdo aplicados os dispostos nas Clausulas “Eventos de Liquidacao do Patrimonio
Separado”; e

(v) Impossibilidade de os recursos oriundos do Patrimonio Separado suportarem as
Despesas, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas e inadimpléncia da Devedora,
sendo que, nesta hipdtese, ndo havera a destituicao automatica da Securitizadora da
administracdo do Patrim6nio Separado e nao havera assunc¢ao do Patrimonio Separado
pelo Agente Fiduciario de forma que, nesse caso, serdo aplicados os dispostos na
clausula “Insuficiéncia de Ativos”, acima.

13.8.1. A Securitizadora obriga-se a, em até 02 (dois) Dias Uteis contados do conhecimento de
qualquer dos eventos descritos acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

13.8.2.  Ajustam as Partes, desde logo, que ndo estao inseridos no conceito de insolvéncia da
acima o inadimplemento e/ou mora da Securitizadora em decorréncia de inadimplemento e/ou
mora da Devedora e/ou de Avalistas. A Assembleia instalar-se-a, em primeira convocacdo e
segunda convocacdo, com a presenca de qualquer nimero Titulares de CRI em circulacdo, na
forma do artigo 28 da Resolugao CVM 60, sendo certo que a presenca da totalidade dos Titulares
dos CRI supre a falta de convocacao para fins de instalagao da assembleia especial de investidores

13.8.3.  Exclusivamente os eventos previstos nos itens “(i)” a “(iii)”, acima, ocasionam a
assuncao imediata e transitoria da administracdao do Patrim6nio Separado pelo Agente Fiduciario,
sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia em até 15
(quinze) dias contados da sua ciéncia, na forma do paragrafo 2° do artigo 39 da Resolucao CVM
60, nos termos deste instrumento, para deliberar sobre a forma de administragao e/ou liquidacao
do Patrimonio Separado.
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13.8.4. A Assembleia prevista para o evento dispostos nos itens “(i)” a “(ii)” acima devera ser
realizada, em primeira convocacao, no prazo de até 20 (vinte) dias, contados da data de publicacao
do edital relativo a primeira convocacdo que devera informar, além da ordem do dia, o local, a
data e a horaem que a Assembleia sera realizada. Na hipotese de ndo instalacdo da Assembleia
em primeira convocacgdo, devera ocorrer uma segunda convocacao por meio da publicagao de novo
edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia
serarealizada. A referida Assembleia devera ser realizada no prazo de até 08 (vinte) dias contados
da data em que foi publicado o segundo edital.

13.8.5. A Assembleia para os eventos previstos nos itens “(i)” a “(iii)” acima devera deliberar pela
liquidagao do Patriménio Separado, (hipdtese na qual os respectivos Titulares dos CRI presentes
em referida Assembleia deverao nomear o liquidante e as formas de liquidagao) ou pela nao
liquidacdo do Patrimonio Separado (hipdtese na qual devera ser deliberada a administracao do
Patrim6nio Separado por nova securitizadora ou nomeacdo de nova securitizadora, fixando as
condigOes e os termos para administracao, bem como sua respectiva remuneragao).

13.8.6. A Assembleia convocada para deliberar sobre os eventos previstos nos itens “(i)” a “(iii)”
acima qualquer evento de liquidagao do Patrimonio Separado decidird, pela maioria simples dos
votos dos Titulares dos CRI presentes, em primeira ou em segunda convocacao para os fins de
liqguidagdo do Patrimbnio Separado, enquanto o quérum requerido para deliberagao pela
substituicao da Securitizadora na administragao do Patrimonio Separado sera correspondente aos
votos dos Titulares dos CRI representativos de até 50% (cinquenta por cento) do Patriménio
Separado, conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolucdo CVM 60.

13.8.7. As Partes concordam, ainda, que ocorrendo a liquidagao do Patrim6nio Separado os CRI
serdo liquidados antecipadamente via B3 ou por meio de dagao em pagamento, fora do ambito da
B3, na forma abaixo prevista.

13.8.8. A instituicao liquidante sera a prépria Securitizadora, caso esta ndo tenha sido destituida
da administracdo do Patrimbnio Separado nos termos aqui previstos.

13.8.9. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacdo do Patriménio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
patrimonio separado aos seus Titulares de CRI, fora do ambito da B3, nas seguintes hipdteses: (i)
caso a Assembleia Geral de que trata a Clausula 13.8.3. ndo seja instalada, por qualquer motivo,
em segunda convocagao e/ou (ii) caso a Assembleia Geral de que trata a Clausula 13.8.3. seja
instalada e os Titulares de CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

13.9 Liquidacdo. A liquidagao do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos bens
e direitos integrantes do Patriménio Separado aos Titulares dos CRI, inclusive por meio de dacao em
pagamento, resultado da satisfacdo dos procedimentos de execugao/excussao dos direitos e garantias, na
proporcao dos créditos representados pelos CRI em Circulacao que cada um deles é titular, para fins de
extingdo de toda e qualquer obrigacao da Securitizadora decorrente dos CRI.

CaAPiTULO
SECURITIZADORA
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14.1 Obrigacdes. Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste instrumento, a Securitizadora
obriga-se, adicionalmente, a:

0)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(i)

Administrar o Patrim6nio Separado, mantendo para o0 mesmo registro contabil préprio
e independente de suas demonstracdes financeiras;

Elaborar e publicar as demonstragdes financeiras do Patrimbnio Separado;

Enviar ao Agente Fiduciario as demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado em
até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social, conforme indicado na Clausula
“Administracdo do Patrimonio Separado”;

Informar todos os fatos relevantes acerca da Operacdo e da propria Securitizadora
diretamente ao Agente Fiducidrio, por meio de comunicagdo por escrito em até 3 (trés)
Dias Uteis a contar de sua ciéncia, bem como aos participantes do mercado, conforme
aplicavel, observadas as regras da CVM;

Submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contabeis, bem como as
demonstragdes financeiras relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa
de auditoria e em observancia ao disposto na Resolugao CVM 80;

Informar ao Agente Fiducirio, em até 3 (trés) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento por eventuais prestadores de servigos contratados em razdo da
Emissao de obrigacdao constante deste instrumento e dos demais Documentos da
Operacao;

Efetuar, ematé 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagao de cobranca pelo Agente
Fiducidrio, nos termos deste instrumento, o pagamento de todas as despesas incorridas
e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos,
garantias e prerrogativas dos Titulares dos CRI ou para a realizacdo de seus créditos;

Manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM;

Manter contratada, durante a vigéncia deste instrumento, instituicdo financeira
habilitada para a prestacao do servico de agente liquidante;

N3o realizar negdcios e/ou operagdes alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social ou que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto
social; ou, ainda, que que nao tenham sido previamente autorizados com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do
cumprimento das demais disposicoes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

Nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social e/ou com os
Documentos da Operagao, em especial os que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas neste
Instrumento;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

Comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiducirio, por meio de notificacdo, a
ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razoavel do
homem ativo e probo, colocar emrisco o exercicio, pela Securitizadora, de seus direitos,
garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrimonio
Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses
da comunhao dos Titulares dos CRI conforme disposto no presente Termo de
Securitizacao;

N3o pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

Manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratagao de prestador de
servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as
companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com 0s
principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o
acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Securitizadora;

Manter validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizagdes ou aprovacdes
necessarias ao regular funcionamento da Securitizadora, efetuando todo e qualquer
pagamento necessario para tanto;

Manter seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na Junta
Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela legislacdo aplicavel e
pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

Manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal, estadual
ou municipal ou estd em discussao na esfera administrativa ou judicial, cuja
aplicabilidade e/ou exigibilidade esteja suspensa;

Manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou
por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares dos CRI;

Indenizar os Titulares dos CRI em razdo de prejuizos que causar por descumprimento
de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragao temeraria ou,
ainda, por desvio da finalidade do Patrim6nio Separado, conforme determinado por
decisao final judicial e/ou administrativa;

Fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da solicitacdo respectiva, informagdes relativas aos Créditos Imobilirios;

Caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRI
um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissao,
independentemente da anuéncia dos Titulares dos CRI por meio de Assembleia ou outro
ato equivalente, desde que nao prejudique no pagamento da remuneragao do CRI, por
outro prestador devidamente habilitado para tanto, a qualguer momento. Nesta
hipdtese, caso a remuneragao dos novos prestadores de servicos seja superior aquela
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

paga aos atuais, tal substituicdo devera ser aprovada previamente e por escrito pela
Devedora;

Informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma
necessarios a realizacdo do relatorio anual, conforme Resolugao CVM 17, que venham
a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Securitizadora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizagdo na CVM do relatério anual do Agente Fiduciario. No mesmo
prazo acima, enviar declaragao assinada pelos Representantes da Securitizadora, na
forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecem validas as disposicdes
contidas nos documentos da emissao; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipoteses
de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da
Securitizadora perante os investidores;

Informar ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado e/ou evento de liquidacdo do Patrimonio Separado, no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

Elaborar os relatérios mensais, em até 30 (trinta) dias contados do encerramento do
més a que se referirem, sendo certo que, o referido relatério mensal devera incluir, no
minimo, o contelido constante no Suplemento E da Resolucao da CVM 60, devendo ser
disponibilizado pela Securitizadora no sistema Fundos.NET, conforme Oficio Circular da
CVM/SEP n° 1/2021;

Conceder, sempre que solicitado pelos Titulares dos CRI, acesso completo e irrestrito
aos relatérios de gestao dos (e a qualquer informacdo que tiver sobre) Créditos
Imobilidrios e/ou Garantias, conforme o caso, vinculados aos CRI;

Assegurar a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem como a sua
devida constituicao e formalizacao;

Assegurar a constituicdo de regime fiduciario sobre os bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado;

Assegurar a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios, ainda que sob a
custodiada por terceiro contratado para esta finalidade;

Assegurar que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios, inclusive quando
custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros
uma vez que providenciara o blogueio junto a B3; e

Fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagoes:

©) Em até 90 (noventa) dia a contar da data de encerramento do exercicio social,
ou em 10 (dez) Dias Uteis a contar da respectiva publicacdo, o que ocorrer
primeiro, copias de (1) todos os seus demonstrativos financeiros e contabeis,
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auditados, inclusive dos demonstrativos do Patrimonio Separado, bem como
da Devedora e dos Avalistas, conforme aplicavel; e (2) todas as informagdes
periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali
previstos, incluindo relatdrios, comunicados ou demais documentos que
devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por
qualquer meio, aquela autarquia;

(b) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, cdpias de todos os documentos e informagdes,
inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora (e desde que por
elas entregues), nos termos da legislagao vigente;

(©) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informacdo ou cpia de quaisquer
documentos que lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por
meio de seus Representantes previamente indicados, tenha acesso aos seus
livros e registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatorios
de gestao e posicao financeira referentes ao Patrimonio Separado;

(d) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, cdpias dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembileias gerais, reunidoes do conselho
de administracao e da diretoria da Securitizadora que, de alguma forma,
envolvam o interesse dos Titulares dos CRI; e

(e) Copia de qualquer notificacao judicial, extrajudicial ou administrativa que, de
alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI, recebida pela
Securitizadoraem até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento
ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias.

14.2.  Declaragoes. A Securitizadora se responsabiliza pela exatidao das informacdes e declaragoes por
ela prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou
diligentemente, em conformidade com o relatdrio de auditoria juridica e opinido legal da operagao, os
documentos relacionados com os CRI, para verificagdo de sua suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia, atualidade das informagOes disponibilizadas aos Titulares dos CRI. Assim, a Securitizadora,
neste ato, declara que:

(i) E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a
legislagdo e regulamentagdo em vigor na Republica Federativa do Brasil;

(i) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar
todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes principais e acessoérias
aqui assumidas;

(iii) Tomou todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias
para autorizar a celebragao deste instrumento, bem como para cumprir todas as
obrigacOes nele assumidas;

(iv) Os seus Representantes ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigagoes estabelecidas
neste instrumento;

Nao ha qualquer ligacdo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impeca alguma
das Partes de exercer plenamente suas fungoes;

A celebracgao do presente instrumento e o cumprimento das obrigagdes que ora assume:

(a) N3o violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios e
regulamentos internos;

(b) N3o violam qualquer lei, regulamento, decisdao judicial, administrativa ou
arbitral a que esteja vinculada;

(o) N3o exigem consentimento, acdo, aprovacao ou autorizacdao de qualquer
natureza, além daquelas aqui previstas;

(d) N3o acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial,
de quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por
quaisquer das Partes ou de que suas respectivas Controladora(s),
Controlada(s) e/ou Afiliadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a
qualquer titulo;

Tem todas as autorizagOes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

Tem ciéncia de que a presente Operagdo possui o carater de “operacdo estruturada”,
razao pela qual conhece os termos e condigcdes dos Documentos da Operacao e que
nenhum dos Documentos da Operagao pode ser interpretado isoladamente;

E legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios, das Garantias, e da Conta
Centralizadora;

Nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acoes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Securitizadora em
qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios, as
Garantias, a Conta Centralizadora ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

Os Documentos da Operacdo de que seja parte constituem uma obrigacao legal, valida
e vinculativa da Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

Providenciou Opiniao Legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado
por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturagao da operagao,
emitido e assinado eletronicamente com certificacao nos padrdes disponibilizados pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil;

Mantém e mantera em sua pagina na rede mundial de computadores as informagdes
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atualizadas previstas no Artigo 46 da Resolugao n® CVM 60

(xiv)  Assegurara a existéncia e a validade as Garantias vinculadas a presente Oferta, bem
como a sua devida constituicao e formalizacao; e

(xv) Inexiste decisdo judicial ou superveniéncia de decisdo judicial contra a Securitizadora
ou seus administradores, de qualquer procedimento investigativo, administrativo,
judicial ou extrajudicial relacionado a medida assecuratdria em processo penal, agdo
civil publica ou de improbidade administrativa que determine o arresto, sequestro ou
qualquer outro tipo de constrigao patrimonial ou de quaisquer bens do(a) contratante,
devedor/cedente ou em sua posse., ou relacionado ao incentivo a prostituicao ou a
utilizacdo em suas atividades de mao-de-obra infantil ou em condigdo andloga a de
escravo, ou ainda que caracterizem assédio moral ou sexual, ou, ainda, relacionado a
qualquer crime ou infracdo penal, bem como a infragao das normas aplicaveis que
versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos contraa administracdo publica, na forma
da Legislacao Anticorrupgao e Antilavagem, na medida em que:

(a) Mantém politicas e procedimentos internos que asseguram integral
cumprimento de tais normas;

(b) Da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a
se relacionar com a parte; e

(c) Abstém-se de praticar atos de corrupgao e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou
para seu beneficio, exclusivo ou ndo; e

14.2.1. A Securitizadora responsabiliza-se pela exatidao das informagoes e declaragdes prestadas
ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os
documentos relacionados com os CRI, para verificacdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia,
exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcao e suficiéncia das
informacdes disponibilizadas aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, declarando que tais
documentos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia
descritas pela Securitizadora neste instrumento.

14.2.2. A Securitizadora se compromete a notificar, em até 3 (trés) Dias Uteis, o Agente Fiducidrio
que, por sua vez, se compromete a notificar em até 2 (dois) Dias Uteis os Titulares dos CRI, caso
quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas
ou incorretas.

14.3. Remuneracado. Sera devida a Securitizadora, a titulo do exercicio de suas fungdes no ambito da
Operacao, a respectiva remuneracdo indicada no Anexo “Despesas Iniciais da Operacao” e Capitulo
“Despesas” deste Termo de Securitizagdo.
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14.3.1. A remuneragao da Securitizadora continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos CRI, remuneracgo
esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagao da Securitizadora.

14.3.2. Caso os recursos no Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da
remuneracao da Securitizadora, e um evento de liquidacdo do Patrimonio Separado estiver em
curso, os Titulares dos CRI arcarao com essa remuneragao.

CapPiTULO
AGENTE FIDUCIARIO

15.1.  Nomeacdo. A Securitizadora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a
sua nomeagao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem.

15.2.  Prazo. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste instrumento
ou de aditamento relativo a sua nomeacao, devendo permanecer no cargo até (i) a data do resgate da
totalidade dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituicao pela Assembleia.

15.3.  Obrigacbes. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem prejuizo de outras obrigagdes
estabelecidas neste instrumento:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)
(v)

(vi)

(vii)

Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos
CRI;

Proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da
fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracdo de seus proprios bens;

Renunciar a fungdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outramodalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagao da Assembleia
para deliberar sobre sua substituicao;

Conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcgdes;

Verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informac0es relativas as
Garantias, e a consisténcia das demais informagOes contidas neste instrumento,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento;

Diligenciar junto a Securitizadora para que este instrumento e seus eventuais
aditamentos, sejam registrados nos 6rgaos competentes, neste caso, registrado na B3,
adotando, no caso da omissao da Securitizadora, as medidas eventualmente previstas
em lei;

Acompanhar a prestacdo das informacoes periddicas pela Securitizadora e alertar os
Titulares dos CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;
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(viii) Manter atualizada a relagdo de Titulares dos CRI e seus enderegos;

(ix) Acompanhar a atuagao da Securitizadora na administracdo do Patrimonio Separado por
meio das informagdes divulgadas pela Securitizadora;

(x) Opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificagao das
condigoes do CRI;

(xi) Verificar a regularidade da constituicao das Garantias, bem como o valor dos bens dados
em garantia, nos modelos dispostos nos Documentos da Operacao, nos prazos previstos
nos Documentos da Operacdo, observando a manutencao de sua suficiéncia e
exequibilidade nos termos das disposicOes estabelecidas neste instrumento e demais
Documentos da Operagao;

(xii) Examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua
opiniao a respeito do assunto de forma justificada;

(xiii) Intimar a Devedora a reforcar as Garantias, na hipdtese de sua deterioracdo ou
depreciacao;

(xiv) Solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartdrios de protesto,
das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o
bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede da Securitizadora, da Devedora ou dos
Avalistas, conforme o caso;

(xv) Solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou do
Patrimonio Separado;

(xvi) Calcular diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI, disponibilizando-o aos Titulares
dos CRI e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou
de seu website (https://www.oliveiratrust.com.br/);

(xvii) Fornecer a Securitizadora nos termos do paragrafo 1° do artigo 31 da Lei 14.430, no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela
Securitizadora, termo de quitacao dos CRI, que servira para baixa do registro do regime
fiduciario junto a entidade de que trata o artigo 17 da Lei 14.430;

(xvii)  Convocar, quando necessario, a Assembleia, conforme prevista no Termo de
Securitizacdo, respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais constantes da
Resolucado 60;

(xix) Comparecer a Assembleia a fim de prestar informagoes que lhe forem solicitadas;

(xx) Fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes no Termo de Securitizacdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de ndo fazer;
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(xxi)

(xxii)

Comunicar aos Titulares dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua ciéncia,
qualguer inadimplemento, pela Securitizadora, de obrigagdes financeiras assumidas
neste Instrumento, incluindo as obrigacOes relativas as Garantias e a Clausulas
destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condigdes
que nao devem ser descumpridas pela Securitizadora, indicando as consequéncias para
os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto; e

Divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses
apos o fim do exercicio social da Securitizadora, relatério anual descrevendo os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativos a presente Emissao, conforme o
conteddo minimo previsto no artigo 15 da Resolugao CVM 17.

15.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes da Emissao, o Agente Fiduciario deve
usar de toda e qualquer medida previstaem lei ou neste Termo para proteger direitos ou defender
os interesses dos Titulares dos CRI.

15.4. Declaracdes. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario declara,

nesta data, que:

0

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a
legislacdo e regulamentacdo em vigor na Republica Federativa do Brasil;

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar
todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes principais e acessoérias
aqui assumidas;

Tomou todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias
para autorizar a celebracao deste instrumento, bem como para cumprir todas as
obrigacdes nele assumidas;

Os seus Representantes ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes
estatutdrios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes estabelecidas
neste instrumento;

N3o ha qualquer ligacdo entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio que impega alguma
das Partes de exercer plenamente suas fungoes;

A celebracado do presente instrumento e o cumprimento das obrigagdes que ora assume:

(e) N3o violam qualquer disposicao contida em seus documentos societarios e
regulamentos internos;

() Nao violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou
arbitral a que esteja vinculada;

(9) N3o exigem consentimento, agao, aprovacao ou autorizagao de qualquer
natureza, além daquelas aqui previstas;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(h) N3o acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial,
de quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por
quaisquer das Partes ou de que suas respectivas Controladora(s),
Controlada(s) e/ou Afiliadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a
qualquer titulo;

Tem todas as autorizagOes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

Conhece e aceita, bem como ratifica, todos os termos e condicbes de todos os
Documentos da Operagao, que sao, para todos os efeitos, considerados como parte
integrante deste instrumento;

Tem ciéncia de que a presente Operagdo possui o carater de “operagdo estruturada”,
razao pela qual nenhum dos Documentos da Operacao pode ser interpretado
isoladamente.

Aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicOes previstas na legislacao e regulamentacao especifica e neste Instrumento;

Verificou, no momento de aceitar a funcao, veracidade das informacOes relativas as
Garantias, e a consisténcia das demais informagdes contidas neste instrumento,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento, sendo certo que verificard a constituicdo e exequibilidade dos
Créditos Imobilidrios e suas Garantias, tendo em vista que na data da assinatura deste
instrumento, os Contratos de Garantias e 0s atos societarios de aprovagao de
constituicao de Garantias ndo estao registrados nos Cartdrios de Registro de Titulos e
Documentos, Cartorios de Registro de Imdveis e Juntas Comerciais competentes
(conforme aplicavel). Adicionalmente, (i) com base no valor nominal das quotas, com
base no Instrumento de Constituicao da Sociedade arquivada naJucespem 21/12/2021,
as quotas sdo insuficientes em relacao ao saldo devedor da oferta na data de assinatura
deste Termo de Securitizagdo; (ii) com base no valor convencionado pelas partes do
Imovel alienado fiduciariamente, o Imoével podera ser suficiente em relacao ao saldo
devedor da oferta na data de assinatura deste Termo de Securitizagao, e (iii) desde que
observadas as RazOes de Garantias, a Cessdo Fiduciaria podera ser suficiente,
entretanto, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execucdo das garantias,
o produto decorrente de tal execucdo seja suficiente para o pagamento integral dos
valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variagdes de mercado
e outros;

Recebeu todos 0s documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades
inerentes a condicdo de agente fiduciario, conforme solicitados a Securitizadora;

Nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei
6.404;
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(xiv) N3o se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas na
Resolugao CVM 17, conforme disposto na respectiva declaragao contida nos Anexos;

(xv) Presta servicos de agente fiducidrio nas emissdes da Securitizadora descritas no
respectivo Anexo “Qutras Emissdoes do Agente Fiducidrio”; e

(xvi) Assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolugdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagao a outros titulares de
certificados de recebiveis imobilidrios de eventuais emissGes realizadas pela
Securitizadora, sociedade coligada, Controlada, Controladora ou integrante do mesmo
grupo da Securitizadora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario.

15.5.  Substituicdo. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipdteses de impedimento, rentincia,
intervencdo, ou liquidagao extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta)
dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, nos termos e procedimentos indicados nos Artigos
7° a 10 da Resolugao CVM n° 17.

15.5.1. A Assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que
representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulacao.

15.5.2. Se a convocacao da Assembleia nao ocorrerem até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido no caput desta Clausula, cabe a Securitizadora a imediata convocacao. Em casos
excepcionais, a CVM pode proceder a convocacao da Assembleia para a escolha de novo agente
fiducidrio ou nomear substituto provisorio.

15.5.3. O quérum de deliberagao para a substituicdo do Agente Fiduciario sera de maioria de votos
dos presentes.

15.5.4. O agente fiducidrio eleito em substituicdo nos termos desta Clausula, assumira
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e
deste Termo.

15.5.5. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo. A substituicdo do Agente Fiducidrio deve ser comunicada a CVM,
no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registrodo aditamento ao Termo de Securitizagdo.

15.5.6. Juntamente com a comunicacdo acima, devem ser encaminhadas a CVM a declaracdo e
demais informac0Oes exigidas na Resolugdao CVM 17.

15.5.7. Os Titulares dos CRI poderao nomear substituto provisdrio nos casos de vacancia por meio
de voto da maioria absoluta destes.

15.6. Remuneracdo. Sera devida ao Agente Fiduciario, a titulo do exercicio de suas fungdes no ambito
da Operacao, a respectiva remuneracgao indicada no Anexo “Despesas Iniciais da Operacdo” e no Capitulo
“Despesas” deste Termo de Securitizagdo.
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15.6.1. Nas operagdes de securitizagdo em que a constituicao do Termo de Emissao das Notas
Comerciais se der pela correta destinacdo dada aos recursos pela Devedora, em razdo das
obrigagOes impostas ao Agente Fiducidario dos CRI pelo Oficio Circular CVM SRE n° 1/2021,
permanecem exigiveis as obrigacdes da Devedora e do Agente Fiduciario com relagdo a
comprovacao e verificacdo da destinagao dos recursos até o vencimento original dos CRI ou até
que a destinacao da totalidade dos recursos decorrentes da emissao seja efetivada e comprovada.
Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumira a integral
responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral comprovacao da
destinacdo dos recursos.

15.6.2. A remuneracao recorrente do Agente Fiducidrio sera devida até a liquidagao integral dos
valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao Agente Fiduciario no
ambito da Emissdao. Em nenhuma hipdtese sera cabivel pagamento pro rata temporisou devolugao,
mesmo que parcial da remuneracdo do Agente Fiducidrio.

15.6.3. A Securitizadora antecipara ao Agente Fiduciario, com recursos oriundos do Patrimonio
Separado, todas as despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste instrumento,
proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos, as quais deverao
ser previamente aprovados pelos investidores ou pela Devedora conforme o caso. Sao exemplos
de despesas que poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario:

(i) Publicacao de relatdrios, avisos, editais e notificacdes, despesas cartorarias,
conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(i) Despesas com conferéncias e contatos telefénicos;
(iii) Obtencado de certiddes, fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos;
(iv) Locomocdes entre estados da federacdo, alimentagdo, transportes e

respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungdes e
devidamente comprovadas;

(v) Se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou
empreendimento financiados com recursos da integralizagao;

(vi) Conferéncia, validacdo ou utilizacgdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtengao de opinido técnica ou legal de documentagdo ou
informacao prestada pela Cessionaria para cumprimento das suas obrigacoes;

(vii) Revalidacdo de laudos de avaliacdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular
CVM n° 1/2021 SRE;

(viii) Gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas
judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentesde agdes
contra ele propostas no exercicio de sua funcdo, decorrentes de culpa
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exclusiva e comprovada da Securitizadora e ou da Devedora, ou ainda que
comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos investidores;

(ix) As eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
investidores bem como sua remuneragao; e

(x) Custos e despesas relacionadas a B3.

15.6.4. Quando houver insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, os investidores deverao
antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcao de seus
créditos, mediante aporte no Patrimonio Separado, na forma prevista neste instrumento, e estes
serao posteriormente, ressarcidos pela Securitizadora e/ou pela Devedora.

15.6.5. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiducidrio este devera ser
efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizacio da respectiva prestacdo de contas a
Securitizadora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

15.6.6. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses
ou realizar créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista nesta Clausula
seraacrescido ao Patrimonio Separado, naformado paragrafo 3° do artigo 13 da Resolugao CVM
17. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas
garantias para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva
notificacdo aos investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva
prestacdo de contas obrigatoriamente.

15.6.7. O Agente Fiduciario nao antecipara recursos para pagamento de Despesas da Operacdo,
sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e antecipados pela Securitizadora ou pelos
Investidores, conforme o caso.

CapPiTULO
ASSEMBLEIA

16.1.  Assembileia. Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, de forma
presencial ou a distancia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares dos
CRI.

16.1.1. Aplicar-se-a a Assembleia, no que couber, a respeito de assembleias gerais o disposto na
Lei 14.430 e da Resolucao CVM 60.

16.2.  Competéncia da Assembleia. Compete privativamente a Assembleia, observados os respectivos
quoruns de instalacao e deliberacdo, deliberar sobre, sem limitagdo:

(i) A substituicdo do Agente Fiduciario;

(i) O vencimento antecipado das Notas Comerciais e dos CRI;
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16.3.

(iii) A concessao de waivers;

(iv) A liquidacdo do Patrimonio Separado;
(v) A modificacdo dos termos e condigoes estabelecidos neste instrumento; e
(vi) A modificacdo das caracteristicas atribuidas aos CRI.

Convocacdo. A Assembleia podera ser convocada:
(i) Pela Securitizadora;

(ii) Pelo Agente Fiducidrio;

(iii) Pela CVM; e

(iv) Por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em
Circulacdo, observada a clausula 13.6.1, acima.

16.3.1. A Assembleia devera ser convocada mediante edital publicado na forma exigida neste
instrumento, toda vez que a Securitizadora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, tiver
que exercer ativamente seus direitos estabelecidos nos Documentos das Operagdes, para que 0s
Titulares dos CRI deliberem sobre o exercicio de seus direitos.

16.3.2. Exceto se de outra forma prevista neste instrumento, a publicacdo de edital devera ser
realizada com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, contados da data de publicacdo do edital
relativo a primeira convocacdo que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a
hora em que a Assembleia sera realizada, bem como indicagao da pagina na rede mundial de
computadores em que o Titular do CRI pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia
que sejam necessarios para debate e deliberacao da assembleia. Na hipotese de ndo instalacdo
da Assembleia em primeira convocagdo, devera ocorrer nova convocacao por meio da publicagao
de novo edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a
Assembleia sera realizada em segunda convocacdo, e indicacdo da pagina na rede mundial de
computadores em que o investidor pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que
sejam necessarios para debate e deliberacdo da assembleia. A referida Assembleia ndo podera
ser realizada, em segunda convocacao, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em
que foi publicado o segundo edital.

16.3.3. Nos termos da Resolugao CVM 60, os editais de convocacdo de Assembleias deverdo ser
serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede
mundial de computadores — Internet (https://provinciasecuritizadora.com.br ), imediatamente
apds a realizagao ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do
artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, e do inciso I do
artigo 52 da Resolucao CVM 60, e conforme paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430.
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16.3.4. No caso de realizagao de Assembleia que contemple pelo menos uma das seguintes
alternativas de participacdo a distancia, previstas na Resolucdo CVM 60, devem constar as
seguintes informagdes adicionais do respectivo anincio de convocagao:

(D Se admitido o envio de instru¢do de voto previamente a realizagdo da
assembleia. as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo orientagdes
sobre o preenchimento e envio e as formalidades necessarias para que o voto
enviado seja considerado valido; e

(IT) Se admitida a participacdo e o voto a distdncia durante a Assembleia por meio
de sistema eletrénico. as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo
informac0es necessarias e suficientes para acesso e utilizagao do sistema pelos
Titulares dos CRI, e se a Assembleia sera realizada de modo parcial ou
exclusivamente digital.

16.3.5. Caso seja admitida a instrucdo de voto de forma prévia a realizacao da referida
Assembleia e/ou admitida a participacdo e voto a distancia por meio eletrdnico, as convocagoes
poderao ser publicadas de forma resumida com indicacdo dos enderecos na rede mundial de
computadores onde a informagao completa deve estar disponivel aos Titulares de CRI, sem
prejuizo da obrigacdo de disponibilizacdo pela Securitizadora, por meio de sistema eletronico, na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

16.4.  Instalacdo. Nostermosdo artigo 28 da Resolugdo 60, a Assembleia serainstalada com a presenca
de gualquer ndmero de Titulares dos CRI, em primeira ou em segunda convocacdo, exceto nos casos de
deliberagoes relacionadas a Insuficiéncia de Ativos integrantes do patrimonio separado, que deve ser
instalada conforme detalhamentos da clausula 13.6.1, acima.

16.4.1. Independentemente da convocacgdo prevista nesta Clausula, sera considerada regular a
Assembleia, a qual comparecerem todos os Titulares dos CRI em Circulagao, nos termos da
Resolucao CVM 60.

16.5.  Local. A Assembleia realizar-se-a no local onde a Securitizadora tiver a sede e, quando houver
necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacao indicarao, com clareza, o
lugar da reunido.

16.5.1. E permitido aos Titulares dos CRI participar da Assembleia por meio de conferénda
eletrénica e/ou videoconferéncia, entretanto deverdo manifestar o voto em Assembleia por
comunicacgao escrita ou eletrénica, observado o que dispde a Resolucao CVM 60.

16.6.  Presidéncia. A presidéncia da Assembleia caberd, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente:

(i) Ao representante da Securitizadora;

(i) Ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes;
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(i) Ao Agente Fiduciario; ou
(iv) A pessoa designada pela CVM.

16.7.  Representantes da Securitizadora. Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora e/ou os
Titulares dos CRI poderdo convocar Representantes da Securitizadora, ou quaisquer terceiros, para
participar das Assembleias, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacao da ordem do dia.

16.8.  Comparecimento do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia e
prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas.

16.9. Comparecimento de Terceiros. A Securitizadora podera convocar quaisquer terceiros para
participar da Assembleia, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacao da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora, os Avalistas e suas Partes
Relacionadas nao poderao participar do processo de deliberacdo e apuracao dos votos dos Titulares dos
CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

16.10. Deliberacdes. Observado o disposto abaixo, na Assembleia serdo consideradas validas as
deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao, salvo se
expresso de outra forma neste instrumento.

16.10.1. As deliberacOes relativas (i) a alteracdo das datas de pagamento de principal e juros dos
CRI; (ii) a reducao da Remuneracdo dos CRI; (iii) a alteracdo do prazo de vencimento dos CRI;
(iv) a alteragao dos eventos de liquidagao do Patrimonio Separado; (v) alteracdo dos quéruns de
deliberacao dos Titulares dos CRI em Assembleia; (vi) alteracdes das hipdteses de vencimento
antecipado do Termo de Emissao das Notas Comerciais; (vii) declaracao de vencimento antecipado,
inclusive no caso de rendncia prévia, definitiva ou temporaria de direitos (waiver); em primeira
convocacao da Assembleia, deverdo ser aprovadas por Titulares dos CRI que representem maioria
absoluta dos CRI em Circulacdo ou em segunda convocacao por Titulares dos CRI que
representem, no minimo, maioria simples dos CRI presentes a referida Assembleia Especial
de Investidoresde Titulares dos CRI desde presentes Titulares dos CRI que representem,
no minimo, 50% dos CRI em circulacdo.

16.10.2. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste instrumento, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia a que comparecem os titulares da totalidade dos
CRI em Circulagdo, sem prejuizo das disposicOes relacionadas com os quéruns de deliberagao
estabelecidos neste Instrumento.

16.11. Calculo de Qudérum. Para efeito de cdlculo de quaisquer dos quoruns de instalacdo e/ou
deliberacao da Assembileia, serdao considerados apenas os CRI em Circulagao. Cada CRI em Circulagao
correspondera a um voto na Assembleia, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI
ou ndo. Os votos em branco também deverdo ser excluidos do calculo do quérum de deliberacdo da
Assembleia.
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16.12. Vinculacdo. As deliberagdes tomadas em Assembleias serdo consideradas vélidas e eficazes e
obrigarao os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia e, ainda que nela tenham
se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberagao aos Titulares dos
CRI, na forma da regulamentacdo da CVM, no prazo legalmente estabelecido para tanto.

16.13. Alteracbes sem Assembleia. O presente Termo de Securitizagdao, assim como os demais
Documentos da Operacao, poderao ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovagao dos Titulares
dos CRI somente nas hipdteses expressamente previstas nos Documentos da Operacao.

16.14. Instrucdo de Voto. Os Titulares dos CRI poderdo votar nas Assembleias por meio de processo de
instrucdo de voto, escrita ou eletrbnica, observadas as formalidades de convocacao, instalagao e
deliberacdo da Assembleia previstas neste instrumento, o que devera ser devidamente informado na
convocagao, nos termos da Resolucdo CVM 60, desde que recebida pela Securitizadora antes do inicio da
Assembleia, possua sistemas e controles necessarios para tanto, sendo certo que a auséncia da previsdo
na referida convocagdo devera ser entendida como a ndo inclusdo desta previsao.

16.14.1. Os Titulares dos CRI poderao exercer o voto em Assembleia por meio do preenchimento
e envio da respectiva instrucdo de voto a distancia, desde que recebida pela Securitizadora antes
do inicio da Assembleia na forma do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolucao CVM 60
e observadas as demais disposicdes da Resolucao CVM 60 e, no que couber, a Resolugdo CVM
n° 81, de 29 de margo de 2022.

16.15. Assembleia Digital. A critério exclusivo da Securitizadora, as Assembleias poderao ser realizadas
de forma exclusivamente digital, observado o disposto na Resolucao CVM 60.

16.15.1. No caso de utilizagao de meio eletrénico, a companhia securitizadora deve adotar meios
para garantir a autenticidade e a seguranga na transmissao de informagodes, particularmente os
votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios igualmente
eficazes para assegurar a identificacdo do investidor.

16.16. Consulta Formal. Os Titulares dos CRI poderao votar por meio de processo de consulta formal,
escrita ou eletronica, enviados para a Securitizadora, com cdpia para o Agente Fiduciario, desde que
respeitadas as demais disposigOes aplicaveis a Assembleia, prevista neste instrumento e no edital de
convocacao, conforme condigdes previstas na Resolugao CVM 60, incluindo, mas nao se limitando, a
observancia dos quoruns previstos dos documentos da emissao. Sendo certo que os Titulares dos CRI
terdo o prazo, minimo, de 10 (dez) dias para manifestacao.

16.17. Manifestacao da Securitizadora e do Agente Fiduciario. Somente apds definicao da orientagao
pelos Titulares dos CRI, de forma conjunta, em Assembleia, a Securitizadora e/ou Agente Fiduciario
deverao exercer seu direito e deverao se manifestar conforme lhes for orientado, exceto se de outraforma
prevista nos Documentos das Operagoes.

16.17.1. Caso nao haja quérum necessario para a instalagao da Assembleia Geral de Titulares dos
CRI, ou nao haja quérum de deliberacdo, a Securitizadora e/ou Agente Fiducidrio poderdo
permanecer silentes quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo
sera interpretado como negligéncia em relagao aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo
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ser imputada a Securitizadora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizacdo decorrente de
auséncia de manifestacdo.

16.17.2. O disposto acima nao inclui as deliberacdes e medidas relativas a insuficiéncia de lastro
e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos qudruns sao legais e previstos neste instrumento.

16.17.3. As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias no ambito de sua
competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de Securitizacdo, vinculardo a Emissora e
obrigarao todos os Titulares de CRI, independentemente de terem comparecido a Asse mbleia Geral
de Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

16.17.4. As Assembleias que deliberarem, anualmente, sobre as demonstragdes contabeis do
Patrimonio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, serdo
convocadas na forma prevista neste Termo de Securitizagdo.

16.17.5. A Assembleia que deliberar pela aprovacao das demonstracdes contabeis do Patrimonio
Separado, que ndo contiverem ressalvas, podem ser consideradas automaticamente aprovadas
caso na referida Assembleia ndo haja quérum para deliberacdo ou para instalacdo em segunda
convocacao, em virtude do nao comparecimento de quaisquer Titulares de CRI, sendo que todos
0s custos para realizacao da referida Assembleia serdo arcados pelos Fundos de Despesas ou, em
caso de insuficiéncia destes, pela Devedora e, na sua inadimpléncia, pelo Patrimonio Separado.

16.18. Responsabilidade da Securitizadora. A Securitizadora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou
fara qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao somente
a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Securitizadora ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares dos CRI por
ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a
Securitizadora.

CAPiTULO
TERMINO

17.1.  Extincdo. Este instrumento sera automaticamente extinto mediante o pagamento integral das
Obrigagoes Garantidas.

17.2.  Quitacdo. Com a efetiva liquidacao integral das Obrigacdes Garantidas, a Securitizadora se
compromete a fornecer declaragao expressa de liquidacao e quitacdo das obrigagOes previstas neste
instrumento (com consequente liberacdo das respectivas Garantias) para todos os fins de direito, (i) em
até 10 (dez) Dias Uteis contados do integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas confirmado pela
Securitizadora, na qualidade de credora el administradora do Patriménio Separado e (ii) do recebimento,
pela Securitizadora do termo de quitacdo dos CRI emitido pelo Agente Fiduciario em até 3 (trés) Dias Uteis,
contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, que servira para baixa do
registro do Regime Fiducidrio junto a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430.

17.3. Saldo do Patrimonio Separado. Todos os valores eventualmente existentes no Patrimonio
Separado, apds a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, inclusive aqueles eventualmente existentes
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na Conta Centralizadora, nos Fundos e/ou aqueles eventualmente oriundos dos rendimentos auferidos
com as AplicagOes Financeiras Permitidas, serdo de titularidade exclusiva da Devedora.

17.3.1. A Securitizadora devera disponibilizar a Devedora os recursos excedentes previstos acima,
liquidos de tributos, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fim do prazo previsto na Clausula
“Quitacdo”, o que, por conta e ordem da Devedora e respectivos Avalistas, sera feito por meio de
depdsito nas respectivas Contas da Devedora, nos termos do Termo de Emissdo das Notas
Comerciais.

CAPiTULO
FATORES DE RISCO

18.1.  Fatoresde Risco. O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
independentemente pelo investidor este Capitulo exemplifica, de forma nao exaustiva, alguns dos riscos
envolvidos na subscrigao e aquisicao dos CRI.

(a) Risco da deterioracao da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar a capacidade

da_Emissora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI: Os CRI sdo lastreados nos Créditos
Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo de Securitizacdo, no qual foi

instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patriménio Separado. Os Créditos Imobilidrios representam
créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patrimonio Separado constituido em favor dos
Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacao da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende do
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao econémico-financeira da Devedora
podera afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obrigacdes no que
tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos Titulares
dos CRI podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado. Neste caso,
nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para
satisfacao dos interesses dos titulares dos CRI.

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da
Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos

dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for
0 caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos
Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora
de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos
CRI.

(© Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que
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permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderao encontrar dificuldades para negocia-
los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até a Data de
Vencimento.

(d) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto
de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a afetacao ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos com relagao
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, ndo obstante
serem objeto do Patrim6nio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes
em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de
forma privilegiada, sobre o produto de realizagao dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipotese, é possivel que Créditos Imobilidrios nao venham a ser suficientes para o pagamento integral dos
CRI apds o pagamento daqueles credores.

(e) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de titulos
representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicao e securitizacao de créditos
imobilidrios através da emissao de CRI, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O Patrimd nio
Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou
falta dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e/ou pelos Avalistas podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser
declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a custédia e administracdo dos Créditos
Imobilidrios e dos demais direitos e acessérios que integram o Patrim6nio Separado. Em Assembleia
Especial de Investidores, os Titulares dos CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracao
do Patriménio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento
das obrigacOes da Emissora perante os Titulares dos CRI.

(f) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido
integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio Separado
sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias
e trabalhistas, poderao afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudénda
significativa em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

(9) Manutencao do Registro de Companhia Aberta: A sua atuacao como Emissora de CRI depende
da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizacdes
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societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relacao as companhias abertas, sua
autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissoes de CRI.

(h) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente
para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento esperado, de forma que a
Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar, e, caso haja, as condicOes desta captacao
poderiam afetar o desempenho da Emissora.

(i) A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante
sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora
provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para
originacdo, estruturacao, distribuicdo e gestdao, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a
incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracao de resultado.

§)) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico desta Emissao considera um conjunto de rigores e obrigacdes estipuladas

através de contratos elaborados nos termos da legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este
tipo de operagao financeira, em situacdes de estresse podera haver perdas por parte dos Investidores,
inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as disposicoes
contidas nos documentos desta operagdo.

(k) Risco de Estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “operacdo estruturada”; desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e
juridico considera um conjunto de fatores e obrigagOes de parte a parte, estipulados através de contratos
publicos ou privados tendo por diretriz a legislagao em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade
e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as operagdes de
CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos.

0] Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacao subita da taxa de juros pode reduzir a
demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhia brasileiras e por titulos que
tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apds a elevagao da
taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

(m) Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou majoragao
de tributos, nova interpretacao ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se consolidar sobre a
incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos,
ainda que relativos a operagoes ja efetuadas.

(n) Alteracdes na legislacao tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteracdes no regime fiscal, que
afetam os participantes do setor de securitizagao, a Emissora e seus clientes. Essas alteragdes incluem
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mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacdo é
associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderao
resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que poder3, por suavez, influenciar sua lucratividade
e afetar adversamente os precos de servigos e seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora sera
capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigagdes assumidas junto aos
titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as suas
operagoes.

(0) Alteracdo na legislacdo ou na interpretacdo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos Créditos
Imobilidrios: DecisOes judiciais, resolucdes da CVM, do Conselho Monetario Nacional, decretos, leis,
tratados internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos,
direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e /ou dos Créditos Imobiliarios, causando prejuizo aos
Titulares dos CRI.

(p) Alteracdo na legislacdo ou na interpretacdo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos Créditos
Imobiliarios: Em 2 de fevereiro de 2024, o Conselho Monetario Nacional ("CMN") publicou a Resoluggo
CMN 5.118, conforme alterada pela Resolucao CMN 5.121, publicada em 1° de margo de 2024, reduzindo
os tipos de lastro que podem ser usados para a emissao de certificados de recebiveis do agronegdcio e
certificados de recebiveis imobilidrios. A nova regra passou a valer a partir da data de sua publicacao,
gerando impacto imediato ao setor de securitizacdo do mercado de capitais brasileiro. A nova norma
podera provocar uma menor emissao destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes ativos
no mercado secundario. Por essarazao, os Titulares dos CRI poderao enfrentar dificuldades para negociar
a venda dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem nao conseguir realizd-la e,
consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente que alterou
a dindmica do mercado de CRI. Nao é possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer
e qual sera dimensao do prejuizo que podem causar aos Titulares dos CRI. Sendo assim, nao é possivel
garantir que nao serao publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolugdes do CMN, da CVM ou de
qualquer outro 6rgao regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar a liquidez ou
quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobilidrios.

(@) Risco em Funcdo do Registro Automatico da Oferta: A Oferta dos CRI esta sujeita ao rito de
registro automatico de distribuicdo na CVM, destinada exclusivamente a investidores profissionais, nos
termos do Artigo 26 e seguintes da Resolugao CVM n© 160, de forma que as informacgdes prestadas pela
Devedora, pelos Avalistas, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario ndo foram objeto de andlise pela referida
autarquia federal.

(r) Risco de Amortizacao Extraordindria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderdo estar sujeitos, na
forma definida neste Termo de Securitizacdo, a eventos de amortizagao extraordinaria parcial ou resgate
antecipado total. A efetivacao destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte
dos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida como remuneracdo dos CRI.

(s) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patriménio Separado: Considerando

que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrim6nio Separado, nos termos da Lei n® 14.430/2022,
caso o Patrimo6nio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao, tais despesas serdo
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suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgao dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte
de recursos do Patriménio Separado, nos termos da Clausula 13.6. deste Termo de Securitizagdo.

(9] Risco de auséncia de Quoérum para deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores:

Determinadas deliberacdes no ambito da Assembleia Especial de Investidores necessitam de qudrum
qualificado para serem aprovados. O respectivo quérum qualificado pode nao ser atingido e, portanto, a
deliberacdo pode ndo ser aprovada, o que podera impactar os CRI.

(u) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria legal foi conduzida por
escritorios especializados e tera escopo limitado a Devedora, aos Avalistas e ao Imdvel Destinagdo e,

consequentemente, a opinido legal emitida pelos referidos escritérios ndo contemplara pontos que
eventualmente seriam tratados em uma auditoria legal que nao possui escopo limitado. Nesse sentido, a
auditoria legal foi realizada com base nos documentos por eles disponibilizados, visando: (i) identificar as
autorizagdes societdrias e os poderes de representacdo dos representantes da Devedora para celebrar os
Documentos da Operagao; (ii) analisar seus respectivos documentos societarios necessarios para a
celebragao dos Documentos da Operacgao; e (iii) analisar as principais certiddes expedidas em nome da
Devedora e dos Avalistas e do Imdvel, sendo certo que a referida auditoria sera concluida até a data de
liguidagao dos CRI, como condigao para liberacao de recursos a Devedora. A ndo realizacao de um
procedimento mais amplo de auditoria legal, ndo permite que sejam detectadas contingéncias referentes
a0 escopo acima e tal ponto pode, eventualmente, trazer prejuizos aos investidores.

(v) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: Possiveis variagdes no mercado imobiliario
poderao, eventualmente, impactar o valor de mercado do Imével Destinacdo, de forma positiva ou
negativa, durante todo o prazo da Emissao. As variacdes de preco no mercado imobilidrio estao vinculadas
predominantemente, mas ndo exclusivamente, a relagao entre ademanda e a oferta de iméveis de mesmo
perfil, bem como a respectiva depreciacao, obsolescéncia e adequagao para outras atividades diferentes
daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios.

(w) Risco de ndo constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imével, Alienacdo Fiduciaria de Participacdo
e Cessdo Fiduciaria: Na presente data, as garantias outorgadas nos termos do Contrato de Alienagdo

Fiduciaria de Imdvel, Alienacdo Fiduciaria de Participacdo, e da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios
nao se encontram devidamente registradas perante os competentes cartdrios. Os prazos para obtencgo
dos referidos registros encontram-se especificados no Termo de Emissao das Notas Comerciais, desta
forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias. Assim, tais fatos podem
impactar negativamente a devida eficacia, constituicao e consequente excussao das referidas garantias
caso as condigdes acima ndo sejam implementadas. Ressalte-se que nos termos do Termo de Emissdo
das Notas Comerciais, a liquidacdo financeira dos valores a Devedora esta condicionada, dentre outras
condigdes: ao registro da Alienacdo Fiduciaria de Participacdo e Cessao Fiduciaria, e ao protocolo da
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel.

) Registro do Ato Societdrio da Devedora. A Devedora comprometeu-se a apresentar seu ato
societario que evidencie a aprovacao da presente emissao devidamente registrado na Junta Comercial de
Sao Paulo, no prazo estipulado nos Documentos da Operacdao. A nao apresentacao de seu ato
societario devidamente registrado pode impactar negativamente a devida constituicao e consequente
excussdo da referida garantia caso haja a contestacdo de algum acionista quando a sua validade.
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(2) Risco Relacionado a Auséncia de Classificacdo de Risco: Os CRI, bem como a presente Oferta
com Registro Automatico dos CRI, nao foram objeto de classificacdo de risco de modo que os Titulares de
CRI ndo contardo com uma analise de risco independente realizada por uma empresa de classificacdo de
risco. Cabera aos potenciais investidores, antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos
envolvidos na presente Oferta com Registro Automatico dos CRI e na aquisicao dos CRI, inclusive, mas
nao se limitando, aqueles riscos descritos no presente Termo de Securitizagdo.

(a.1)  Demais Riscos: Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI,
alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais etc.

(b.1)  Restricdo a negociacdo: Os CRI serdo distribuidos para Investidores Profissionais e ndo poderao
ser negociados para Investidores Qualificados e o publico em geral, tendo em vista que a Devedora ngo
cumpre o requisito previsto no inciso II, paragrafo Unico, artigo 4° do Anexo Normativo I da Resolugio
CVM 60. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa restricao de negociacdo dos CRI no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

CAPITULO
TRIBUTAGAO

19.1.  Tratamento Tributario. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e
indiretos mencionados neste Capitulo, nos termos ora descritos, ressaltando-se que os Titulares dos CRI
nao devem considerar unicamente as informagoes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento
em CRI, devendo consultar seus prépriosassessores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto
Titulares dos CRI.

19.2.  OsTitulares dos CRI nao devem considerar unicamente as informacoes contidas abaixo para fins
de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores
quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente
aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI. As informagoes
aqui contidas levam em consideragao as previsoes de legislacdo e regulamentacao aplicaveis a hipotese
vigentes nesta data, bem como a melhor interpretacdo ao seu respeito neste mesmo momento,
ressalvados entendimentos diversos.

19.3.  Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil. Como regra geral, os rendimentos em CRI
auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na
Fonte ("IRRE"), a ser calculado com base na aplicacao de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo
da aplicagao geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360
dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de
15%. Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o investimento,
até a data do resgate (artigo 1° da Lein® 11.033, e artigo 65 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995,
conforme alterada).

19.3.1. Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua

qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo
financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos,
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valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

19.3.2. O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagao do imposto de renda
devido, gerando o direito a deducdo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo (artigo 76, I
da Lein® 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, I da Instrucao Normativa da RFB n°© 1.585).
O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas
do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo
financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

19.3.3. Desde 19 de julho de 2015 e por meio do Decreto n© 8.426, as receitas financeiras das
pessoas juridicas sujeitas, ainda que parcialmente, ao regime ndo-cumulativo de apuragdo da
contribuicdo ao PIS e a COFINS, devem ser tributadas a 0,65% (sessenta e cinco décimos) pela
contribuicdo ao PIS e 4% (quatro por cento) pela COFINS. As receitas financeiras das demais
pessoas juridicas, em regra geral, ndo se sujeitam a essas contribuicdes.

19.3.4. Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdénda
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, regrageral,
ha dispensa de retencdo do IRRF.

19.3.5. Nao obstante a isenc¢ao de retengao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI por essas entidades, geralmente, e a excecao dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL,
a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019, conforme o artigo 3° da Lei n°® 7.689, de 15
de dezembro de 1988, conforme alterada. As carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos
imobiliarios) estao, em regra, isentas do IR (artigo 28, § 10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro
de 1997, conforme alterada). Ademais, no caso das instituicdes financeiras, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estao potencialmente sujeitos a Contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente.

19.3.6. Paraas pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo
em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por forca
do artigo 3°, inciso II, da Lei n°® 11.033. De acordo com a posicao da RFB, expressa no artigo 55,
paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa da RFB n° 1.585, tal isengdo abrange, ainda, o ganho de
capital auferido na alienacao ou cessao dos CRI.

19.3.7. Pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n®
8.981, de 20 de janeiro de 1995. A retengao do imposto na fonte sobre os rendimentos das
entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora,
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nos termos do artigo 71 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacao dada pela Lei
n® 9.065, de 20 de junho de 1995.

19.4. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior. Com relacdo aos investidores residentes,
domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na
Resolucao CMN n° 4.373, de 29 Pagina 81, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF
a aliquota de 15% (quinze por cento). Excegao é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou
jurisdicao considerados como de tributagao favorecida, assim entendidos aqueles que nao tributam a renda
ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento) ou cuja legislagdo nao permita o acesso a
informacoes relativas a composicdo societdria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacao
do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

19.4.1. A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente
consideradas “Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida” as jurisdi¢des listadas no artigo 1° da
Instrugdo Normativa da RFB n° 1.037.

19.4.2. Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no
exterior em investimento em CRI, por sua vez, sao isentos de tributagao, inclusive no caso de
investidores residentes em Jurisdicao de Tributacdo Favorecida.

19.5. Imposto sobre Operagdes Financeiras (IOF) - Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio.
Regrageral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes do Conselho Monetario Nacional (Resolugao
CMN n° 4.373), inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operagdes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no
ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos, conforme Decreto n® 6.306. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a transagoes ocorridas apds esta eventual alteracdo.

19.6. Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios. As operagdes com CRI estao
sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n® 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de
1,50% ao dia, relativamente a operacdes ocorridas apds este eventual aumento.

CAPiTULO
PUBLICIDADE

20.1. Local de Publicacdo. Nos termos da Resolucao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares dos CRI, tais como edital de convocagao de Assembleias, comunicados de resgate, amortizacao,
notificagdes aos devedores e outros, deverdo ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados
na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores -  Internet
www.provinciasecuritizadora.com), imediatamente ap6s a realizagdo ou ocorrénciado ato a ser divulgado,
observado no que couber, na forma do paragrafo 5° do artigo 44, do artigo 45 e da alinea “b” do artigo
46, todos da Resolucao CVM 60, bem como na formada Lei 14.430. Na mesma data acima, as publicacdes
de editais das Assembleias Gerais serao:
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(i) Encaminhados pela Securitizadora a cada Titular dos CRI e/ou aos custodiantes dos
respectivos Titulares dos CRI, por meio de comunicacdo eletronica (e-mail), cujas
comprovagdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo, observado
que a Securitizadora considerara os enderecos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme
informado pela B3 e/ou pelo Escriturador dos CRI; e

(i) Encaminhados na mesma data ao Agente Fiducidrio.

20.1.1. As publicagbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia ndo
havendo quérum em primeira convocacgao, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de
segunda convocagao.

20.2. Local de Divulgacdo Demais Informagdes. As demais informacdes periddicas da Emissdo e/ou da
Securitizadora serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do
sistema de envio de InformagOes Periddicas e Eventuais — IPE da CVM.

CAPiTULO
REGISTRO

21.1. Custodia e Registro. O Termo de Securitizagao e eventuais aditamentos sera custodiado na
Instituicao Custodiante, conforme declaracao constante do Anexo " Declaracao da Instituicao Custodiante”,
bem como registrado pela Securitizadora na B3, conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei
14.430.

21.2. Registro da Oferta na ANBIMA. Por se tratar de oferta publica com rito automatico de distribuicao,
nos termos do Cédigo ANBIMA, a Oferta devera ser registrada na ANBIMA, no prazo de até 7 (sete) dias
contados da data de divulgacdo do anuncio de encerramento, nos termos do Art. 15 das Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas.

CapPiTULO
COMUNICACOES

22.1. Comunicacdes. Todos os avisos, notificagdes ou comunicagdes que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito, devem ser realizados exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) ou por meio de carta registrada com “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos, aos enderecos e/ou e-mails abaixo.

Companhia Provincia de Securitizagao
Mesmo endereco constante do preambulo;
At: Monica Fujii / Roberto Saka

Telefone: (11) 5198-2888

E-mail:monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br /
middle@provinciasecuritizadora.com.br (esse Ultimo para preco unitario do ativo)

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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Mesmo enderego constante do preambulo

At.: Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Ultimo para prego unitario do ativo)

22.2. Recebimento. Os documentos e as comunicagoes enviados por: (i) e-mail serao considerados
recebidosna data de envio do documento ou comunicacdo; e (ii) meio fisico serdao considerados recebidos
quando entregues, sob protocolo ou mediante “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos, nos enderecos acima.

22.2.1. Para os fins dispostos acima, sera considerada valida a confirmagao do envio via e-mail
ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha
sido expedido a partir do equipamento utilizado na transmissao e que do mesmo constem
informagdes suficientes a identificacdo do emissor e do destinatario da comunicagao.

22.3. Mudanca de Dados. A mudanca de qualquer um dos dados de comunicacdo acima deve ser
informada, de imediato, a todas as demais Partes.

22.3.1. A Parte que enviar qualquer comunicacao, aviso, notificagdo ou documento, conforme
estabelecido acima, nao sera responsavel pelo seu nao recebimento pela outra Parte em virtude
de mudanca de endereco e/ou de dados de comunicagao ndo informada.

CaPiTULO
D1SPOSICOES GERAIS

23.1. Substituicao dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos,
cartas, memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais
mantidos entre elas, anteriores a presente data.

23.2. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
Clausulas, termos ou condicdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacao
aplicavel.

23.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto
de negociagOes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragao, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operagao (os quais ndo podem ser interpretados e/ou analisados isoladamente), sendo
certo que os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sao cumulativos e
nao exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.

23.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sdo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e sé admitem
renuncia por escrito e especifica.
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23.4.1. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo das
outras no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste instrumento, ou a nao aplicacdo, na
ocasido oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo acarretardao o cancelamento das
penalidades, nem dos poderes ora conferidos, e tampouco implicara novagao ou modificacao de
quaisquer disposicdes deste instrumento, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como
se nenhum favor houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer
tempo, caso permanegam as causas.

23.4.2. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a nao aplicacdo das cominacoes
ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

23.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem
consideradas invélidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade,
legalidade e exequibilidade das demais disposicdes nao serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo,
as quais serao integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores
esforcos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada,
invalidada ou declarada ineficaz.

23.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em cardter irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores
e cessionarios, a qualquer titulo.

23.7. Aditamentos. Qualquer alteracdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e
eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizacdo prévia. As
Partes concordam que o presente instrumento e os demais Documentos da Operagao poderao ser
alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacao da Securitizadora e/oudos Titulares dos CRI, sempre
que e somente.

(i) Quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores, bem como de exigéncias formuladas por
Cartorio(s) de Registro de Titulos e Documentos, Cartério(s) de Registro de Imdveis
e/ou Junta(s) Comercial(is) competente(s) para os fins dos Documentos da Operagao;

(i) Quando necessario aditar os instrumentos proprios de constituicdo das Garantias, em
razdo de substituicdo e/ou reforco de Garantias (se aplicavel);

(iii) Quando verificado erro material, de remissao, seja ele um erro grosseiro, de digitagao
ou aritmético;

(iv) Quando necessdrio para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos
diversos Documentos da Operagao;

(v) Em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da
Operagao, tais como alteracdao na razao social, enderego e telefone, entre outros;
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(vi) Se envolver alteracdo da renumeragdo dos prestadores de servigo descritos neste
instrumento, desde que nado acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI;

(vii) Se necessario para refletir modificacdes ja expressamente permitidas nos Documentos
da Operagao e/ou exigidas por lei;

(viii) Se necessario para refletir a alteragao da proporcao de alocagdo de recursos aos imdveis
objeto da destinacao de recursos da Operacao;

(ix) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo tenham
sido subscritos e integralizados;

23.7.1. Nos termos do artigo 25, paragrafo 4° da Resolucdo CVM 60, as alteracdes indicadas acima
deverdo ser comunicadas aos Titulares de CRI em até 7 (sete) Dias Uteis a contar da data de
implementacdo das alteragoes.

23.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de dividas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposigoes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. Nao obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposicOes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverao ser interpretadas de forma harménica e
sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes.

23.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido
pagas e cumpridas integralmente.

23.10. Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos referentes ao
cumprimento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 1°
(primeiro) Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagdo ndo for um Dia Util, sem
qualquer acréscimo de valores a serem pagos ou penalidades.

23.11. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termosdo artigo 784,
inciso XII do Cddigo de Processo Civil e artigo 20 da Lei 14.430, e as obrigacdes nele encerradas estdo
sujeitas a execucdo especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal,
sendo que o presente instrumento, quando assinado de forma eletronica, permanecera valido como titulo
executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do
artigo 784, § 49, do Cddigo de Processo Civil.

23.12. Execucao Especifica. A Securitizadora poderd, a seu critério exclusivo, requerer a execugao
especifica das obrigagdes aqui assumidas pela Devedora e/ou por qualquer Avalista, conforme o disposto
nos artigos 536 a 538, e 815 do Cddigo de Processo Civil.

23.13. Protecdo de Dados. Nos termos dos Documentos da Operacao aplicaveis, a Devedora e os Avalistas
consentiram, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que concordam com a utilizacdo de seus dados
pessoais para a realizacdo da operacdo de crédito ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos
Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagdes
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com os participantes da Operacao.

23.14. Liberdade Econémica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide
da “Declaracao de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme
previsto na Lei 13.874, de forma que todas as disposi¢des aqui contidas sao de livre estipulagao das Partes
pactuantes, com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avengado, hipdtese
em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou
contra ela.

23.15. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como
demais documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletronica ou digitalmente, nos termos da
n.% 13.874, de 20 de setembro de 2019, bem como na Lei n.° 14.063, de 23 de setembro de 2020, a
Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreton.® 10.278, de 18 de margo de 2020,
e ainda, no Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital
capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do
documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

23.15.1. Em razao do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a
existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serdo exigidas para fins de cumprimento de
obrigagOes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartdrio(s) de
Registro de Imdveis, Cartdrio(s) de Registro de Titulos e Documentos, Cartdrio(s) de Notas, Junta
Comercial ou demais drgaos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender
eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

23.15.2. As Partes reconheceme concordam que, independentemente da data de conclusao
das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

CAPITULO
LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO

24.1. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

24.2. Foro. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas deste instrumento, com rendincia a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletronico,
com a utilizagdo de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira— ICP Brasil e a intermediacao de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada
a funcionar no pais, de acordo com a MP 2.200-2.
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Sao Paulo, 24 de abril de 2024.

[o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco]
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PAGINA DE ASSINATURAS DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA LJ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, LASTRO DA 12 SERIE DA 522 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Nome: Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora
CPF: 332.360.368-00

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
NOME: BIANCA GALDINO BATISTELA NoME: NILSON RAPOSO LEITE

CARGO: PROCURADORA CARGO: PROCURADOR
CPF N.o: 090.766.477.63 CPFN.c: 011.155.984-73
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ANEXO

CRONOGRAMAS DE PAGAMENTOS

FERRED Pagar[r)lzt:tsod:o CRI S DI (DN Amo;?::cgce) (TAi) Paga]::)rs‘;o e
Emissao 24/04/2024 1.000,00 0,0000% -
1 28/05/2024 1.000,00 0,0000% Sim
2 28/06/2024 1.000,00 0,0000% Sim
3 29/07/2024 1.000,00 0,0000% Sim
4 29/08/2024 1.000,00 0,0000% Sim
5 30/09/2024 1.000,00 0,0000% Sim
6 29/10/2024 1.000,00 0,0000% Sim
7 28/11/2024 1.000,00 0,0000% Sim
8 27/12/2024 1.000,00 0,0000% Sim
9 29/01/2025 1.000,00 0,0000% Sim
10 24/02/2025 1.000,00 0,0000% Sim
11 31/03/2025 1.000,00 0,0000% Sim
12 25/04/2025 1.000,00 0,0000% Sim
13 29/05/2025 1.000,00 0,0000% Sim
14 30/06/2025 1.000,00 0,0000% Sim
15 29/07/2025 1.000,00 0,0000% Sim
16 29/08/2025 1.000,00 0,0000% Sim
17 29/09/2025 1.000,00 0,0000% Sim
18 29/10/2025 1.000,00 0,0000% Sim
19 28/11/2025 1.000,00 0,0000% Sim
20 26/12/2025 1.000,00 0,0000% Sim
21 29/01/2026 1.000,00 0,0000% Sim
22 26/02/2026 1.000,00 0,0000% Sim
23 27/03/2026 1.000,00 0,0000% Sim
24 27/04/2026 1.000,00 7,1429% Sim
25 28/05/2026 928,57 7,6923% Sim
26 29/06/2026 857,14 8,3333% Sim
27 29/07/2026 785,71 9,0909% Sim
28 31/08/2026 714,29 10,0000% Sim
29 28/09/2026 642,86 11,1111% Sim
30 28/10/2026 571,43 12,5000% Sim
31 30/11/2026 500,00 14,2857% Sim
32 28/12/2026 428,57 16,6667% Sim
33 29/01/2027 357,14 20,0000% Sim
34 26/02/2027 285,71 25,0000% Sim
35 29/03/2027 214,29 33,3333% Sim
36 28/04/2027 142,86 50,0000% Sim
37 31/05/2027 0,00 100,0000% Sim
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ANEXO
DESTINACAO DE RECURSOS

Os recursos liquidos captados com a Operacao devem ser aplicados pela Devedora exclusivamente de acordo com as regras e obrigagoes estipuladas
neste Anexo (“Destinacao de Recursos”), sendo certo que eventuais termos iniciados em maitiscula ndo definidos aqui terdo o significado a eles atribuido
no Termo.

DESTINACAO DE RECURSOS (REGRAS GERAIS)

1. Os recursos liquidos obtidos pela Devedora por meio da Operacao serdo integral e exclusivamente utilizados por ela para custeio de despesas
Imobilidrias, diretamente atinentes ao custeio de despesas Imobilidrias futuras (“Despesas Imobilidrias”), diretamente atinentes a construcdo do
empreendimento que esta sendo erigido no imdvel identificado na Tabela 1 abaixo (doravante “Imodvel Destinatario”):

Tabela 1
Matricula Possui Habite- Valor Estimado de Percentual do Valory Montante de |[Empreendimento
se? Recursos da Estimado de Recursos objeto de
Emissao a serem Recursos da destinados em destinacao de
Cartdrio Empreendimento alocados Emissao a serem | Empreendimento | recursos de
alocados decorrente de |outraemissaode
outras fontes de CRI?
recursos
130 Condominio Arraia Nao R$16.000.000,00 100% R$0,00 Nao
Cartorio de
2116 Registl_'o de
Imoveis de
Sao
Paulo/SP
2. Documentos de Destinacdo. A comprovacao da Destinacdo de Recursos sera feita com base no relatério nos termos do modelo constante do

item 13 abaixo (“Relatdrio”), acompanhado dos relatérios de medicao de obras elaborados pelo técnico responsavel pelo Empreendimento Imobilidrio
e do cronograma fisico financeiro de avanco de obras do Empreendimento Imobilidrio do respectivo semestre. Adicionalmente, sempre que
razoavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita Federal do Brasil ou de qualquer outro érgao regulador decorrente de
solicitacdo ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou ao Securitizadora, para fins de atendimento das obrigagdes legais e exigéncias de drgaos reguladores e
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fiscalizadores, a Devedora devera enviar cdpias dos em termos de quitacdo, contratos de compra e venda, escrituras de compra e venda, extrato de
comprovante de pagamento/transferéncia e outros documentos necessarios para comprovagao de pagamentos, contratos e nimeros de notas fiscais
acompanhados de seus arquivos no formato “"XML" de autenticacdo das notas fiscais, comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que
demonstrem a correta destinacao dos recursos, atos societarios e demais documentos comprobatdrios necessarios para a comprovacgao do pagamento
de Despesas Imobiliarias para fins da Destinacdo de Recursos e seu acompanhamento pelo Agente Fiduciario, bem como demais documentos
comprobatdrios que o Agente Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da utilizagao dos recursos oriundos da Operacao (*Documentos de

Destinacao”).

3. A Devedora sera a responsavel pela custédia e guarda dos Documentos de Destinagao encaminhados ao Agente Fiducidrio, com cdpia a
Securitizadora.
4. Cabera a Devedora a verificagao e andlise da veracidade dos Documentos de Destinacao encaminhados, atestando, inclusive, que estes ndo

foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informag0es técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de
pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que Ihe seja enviado com o fim de complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes apresentadas.

5. O Agente Fiduciario analisard os Documentos de Destinacao enviados pela Devedora, apurara o valor comprovado e verificara se todas as
despesas elencadas poderao ser utilizadas para fins de comprovacao da Destinacao de Recursos. A Devedora reconhece que serao consideradas pelo
Agente Fiduciario para os fins de comprovacao da Destinacdo de Recursos apenas as despesas de natureza imobilidria, ou seja, gastos incorridos
diretamente com a aquisi¢ao, construcdo ou reforma de imdvel, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro,
tributos ou despesas com advogados na elaboracdao/negociagao de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontoldgica, seguro de
vida, custos com cartdrio, INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritdrio, mdveis planejados, custos com graficas, roupas e
uniformes, vale transporte, entre outros.

6. A Devedora se compromete, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursos obtidos por meio da Operagao exclusivamente conforme
previsto neste Anexo.

7. A Devedora declara que, excetuados os recursos obtidos com a Operacado, o Imdvel Destinatario ndo recebeu quaisquer recursos oriundos de
qualquer outra captacdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, lastreados em instrumentos de divida da Devedora.
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8. Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita Federal do Brasil ou de qualquer
outro 6rgao regulador decorrente de solicitagao ao Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora, parafins de atendimento das obrigacGes legais e exigéndas
de drgaos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitagao, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer
autoridade ou determinado por norma, a Devedora devera enviar cdpias dos Documentos de Destinacdo necessarios paraa comprovacao do pagamento
de Despesas Imobilidrias para fins da Destinacao de Recursos.

9. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio ndo realizardo diretamente o acompanhamento fisico das obras do Imdvel Destinatario estando tal
fiscalizacdo restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiduciario, com cdpia a Securitizadora, dos Documentos de Destinacdo. Adicionalmente, caso
entenda necessario, o Agente Fiducidrio podera contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os Documentos de Destinacdo.

10. O descumprimento das obrigagOes dispostas neste Anexo (inclusive das obrigacdes de fazer e dos respectivos prazos aqui previstos) devera
ser informado pelo Agente Fiduciario e a Securitizadora, e podera resultar no vencimento antecipado do Lastro, na forma prevista neste instrumento.

11. A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora, os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario por todos
e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente,
incorrerem decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos da Operacdo de forma diversada estabelecida neste Anexo, exceto em caso de comprovada
fraude, dolo ou ma-fé da Securitizadora, dos Titulares dos CRI ou do Agente Fiducidrio. O valor da indenizacdo aqui previsto esta limitado, em qualquer
circunstancia ao valor total da Operacdo, acrescido (i) da Remuneragdo, calculada de acordo com o disposto no Termo de Emissao das Notas Comerciais;
e (ii) dos Encargos Moratdrios, caso aplicavel, e eventuais multas aplicaveis.

Destinacao de Recursos (Gastos Futuros)

12. A Devedora devera alocar os recursos liquidos captados com a Operacao até a data de vencimento dos CRI (conforme definida no Termo de
Securitizagao), de acordo com o cronograma indicativo constante da Tabela 2, abaixo:

Tabela 2: Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizacao dos Recursos no Imovel Destinatario (semestral, em R$)

Imovel 1°Semestre/24 | 2°Semestre/24 | 1°Semestre/25 | 2°Semestre/25 | 1°Semestre/26 | 2°Semestre/26
Condominio Arraia 1.633.000 5.256.000,00 9.111.000,00 0,00 0,00 0,00
Este cronograma é indicativo e nao vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a Devedora

podera destinar os recursos da Operacao em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo desta de realizar a
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integral Destinacdo de Recursos até a data de vencimento dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacdo, ou até que a Devedora comprove a
aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a Operagao, o que ocorrer primeiro. Adicionalmente, o Cronograma Indicativo € meramente tentativo
e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo tal fato ndo implicara em um Evento
de Vencimento Antecipado. Ademais, a verificacdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que
a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos
semestres seguintes.

13. A Devedora se compromete a disponibilizar ao Agente Fiduciario e a Securitizadora, até o Ultimo dia anterior a data de vencimento dos CRI,
os Documentos de Destinagdo que comprovema aplicacdo acima. Para esse fim, a Devedora devera enviar ao Agente Fiducidrio, com copia para a
Securitizadora, semestralmente em até 15 (quinze) dias apds o encerramento dos semestres findos em junho e dezembro. Na hipétese de vencimento
antecipado das ObrigagOes Garantidas ou de qualquer hipotese de antecipagao total dos CRI, as obrigacdes da Devedora e do Agente Fiduciario com
relacdo a destinacdo de recursos decorrentes da integralizacao dos CRI perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacao da
totalidade dos recursos seja efetivada por meio de Relatdério Semestral no modelo abaixo, acompanhado dos respectivos Documentos de Destinagdo
sendo o primeiro envio devido em 15 de julho de 2024:

Modelo de Relatoério Semestral

[Qualificacao da Devedora], neste ato representada de acordo com seus atos societarios constitutivos (“Devedora”), em cumprimento ao
disposto no [Nome do Lastro] (“Lastro”), DECLARA que os recursos recebidos em virtude da realizacao da Operagdo no ambito do Lastro e
da Destinacao de Recursos, conforme prevista no referido instrumento, foram utilizados, no ultimo semestre, conforme descrito abaixo, nos
termos dos Documentos Destinacao anexos ao presente relatorio:

Documento
Destinacao dos | (N.°© da Nota Percentual
. Matricula | Status | recursos/etapa | Fiscal (NF-e) /
Denominacao P . Comprovante | do recurso | Valor
Imovel Proprietario / - ca do projeto: | recibo _fx] ~/ de utilizado | gasto no
Destinatario e e e agamento no semestre
Endereco | (%) construgdo e |[x] / boleto pag
. semestre
outros (autenticacao)
/ outros
Total destinado no semestre [==] %
Valor desembolsado R$ [==
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Saldo a destinar R$ [==
Valor Total da Operacao R$ [==

Declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima elencados ndao foram utilizados para fins de
comprovacao de destinacao de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Devedora e/ou empresas do grupo utilizado
como lastro de operagoes de emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios.

14. O Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duragao dos CRI, o direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da
presente Operacdo, a partir do Relatdrio Semestral e devera envidar seus melhores esforgos para obter a documentagdo necessaria a fim de proceder
com a verificacdo da Destinacdo de Recursos. Adicionalmente, o Agente Fiduciario considerara como corretas e veridicas as informagdesfornecidas pela

Devedora.
15. Em caso de vencimento antecipado ou pagamento antecipado total das Obrigacdes Garantidas (se aplicavel), a Devedora permanecera obrigada
a:
(i) Aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da Operacdo, até a data de vencimento original dos CRI ou até que se comprove a
aplicacdo da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da Operacao, o que ocorrer primeiro; e
(ii) Prestar contas ao Agente Fiducidrio acerca da destinacdo de recursos e seu status, nos termos do Lastro, incluindo o pagamento
devido ao Agente Fiducidrio.
16. Diante da ocorréncia de qualquer forma de pagamento antecipado total, as obrigacdes do Agente Fiduciario com relacdo a verificacdo,

perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacao da totalidade dos recursos seja comprovada.

17. A Devedora devera alocar os recursos liquidos da Destinacao Futura, até a Data de Vencimento dos CRI (conforme definido no Termo de
Securitizagdo). Em caso de vencimento antecipado ou nos casos de resgate antecipado total previstos neste Termo de Emissdo, a Devedora permanecera
obrigada a: (i) aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissao, até a Data de Vencimento original dos CRI ou até que se comprove
a aplicacdo da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da presente Emissao, o que ocorrer primeiro; e (i) prestar contas ao Agente Fiduciario
dos CRI acerca da destinacao de recursos e seu status, nos termos desta Escritura de Emissao incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario dos
CRI.

18. Havendo a possibilidade de resgate ou vencimento antecipado, as obrigacdes da Devedora quanto a Destinacao Futura, o envio das informagdes
e 0 pagamento devido ao Agente Fiduciario e as obrigagdes do Agente Fiduciario com relacdo a verificacdo, perdurarao até o vencimento original dos
CRI ou até que a destinacao da totalidade dos recursos seja efetivada.
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19. Adicionalmente, até a Data de Vencimento dos CRI, sera possivel a insergao, por meio de aditamento a este Termo de Emissao e aos demais
Documentos da Operagao, conforme aplicavel, de novos empreendimentos imobilidrios neste anexo, além daqueles inicialmente previstos no Termo de
Emissao, desde que aprovado em Assembleia Geral por Titulares de CRI que representem 50% (cinquenta por cento) mais um dos titulares de CRI em
circulagao, em primeira convocacao ou 50% (cinquenta por cento) mais um dos titulares de CRI presentes em segunda convocagao.
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Despesas Iniciais

ANEXO

DESPESAS INICIAIS DA OPERACAO

Tabela 1
o , Aliquota / Tributos
Custos de Emissao Agente Base de Calculo Valor para Total Geral

Grossup
Assessor Legal Dald Fixo RS 70.000,00 0,00% RS 70.000,00
Prémio de Estruturacio* F“”donsaTé’F:ngores Fixo RS 160.000,00| 0,00% | R$ 160.000,00
Estruturacdo Provincia % do CRI RS 20.000,00( 11,15% RS 22.509,85
Coordenador Lider Provincia % do CRI RS 15.000,00( 11,15% RS 16.882,39
Registro e Custddia de NC Trustee Fixo (por NC) RS 5.000,00 9,65% RS  5.534,03
Emissao CCl CHP Fixo RS 1.800,00 9,65% RS  1.992,25
Taxa de Registro de Base de Dados de CRI Anbima % do CRI com piso 0,004177% 0,00% RS  1.490,00
Taxa de Registro de Ofertas Publicas Anbima % do CRI com piso 0,002924% 0,00% RS 10.441,00
Registro CRI B3 % do CRI com piso 0,029000% 0,00% RS  5.215,50
Registro CCI B3 % da CClI 0,001000% 0,00% RS 160,00
Taxa de Fiscalizacao CVM % do CRI com piso 0,030000% 0,00% RS  4.800,00
Agente Fiduciario - Implantacao dos CRI Oliveira Trust Fixo RS 5.000,00| 12,15% RS  5.691,52
Agente Fiduciario - 12 Parcela Anual Oliveira Trust Fixo RS 16.000,00| 12,15% RS 18.212,86
Taxa de Administracdo - 12 Parcela Mensal Provincia Fixo RS 3.000,00| 11,15% RS 3.376,48
Tarifa Bancaria - 12 Parcela Mensal Banco Itau Fixo RS 73,00 0,00% RS 73,00
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Despesas Recorrentes

Tabela 2
~ . . Aliquota / iBgtes
Custos de Manutengao Agente Periodicidade Valor para Total Geral
Grossup
Agente Fiduciario Oliveira Trust Anual RS 16.000,00 12,15% RS 18.212,86
Agente Fiduciario - Destinacdo de Recursos Oliveira Trust Semestral RS 1.200,00 12,15% RS  1.365,96
Escrituracao das Notas Comerciais Trustee Mensal RS 500,00 9,65% RS 553,40
Custddia das CCl CHP Anual RS  1.800,00 9,65% RS 1.992,25
Taxa de Administracdo Provincia Mensal RS  3.000,00 11,15% RS 3.376,48
Banco Escriturador Itau Mensal RS 550,00 0,00% RS 550,00
Tarifa Bancaria Itau Mensal RS 73,00 0,00% RS 73,00
Agente de Monitoramento de Obras Wertheim Engenharia Mensal RS 7.800,00 0,00% RS  7.800,00
Escrituracdo e Elab. das DF (ICVM 600) Link Mensal RS 260,00 0,00% RS 260,00
Auditoria das DF (ICVM 600) BDO Anual RS  3.000,00 14,25% RS  3.498,54
Custdédia da CCI B3 Mensal 0,0011000% 0,00% RS 176,00
Custddia do CRI B3 Mensal 0,0008000% 0,00% RS 128,00
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ANEXO
DECLARAGCAO DA EMISSORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZA(;RO, COMPANHIA PROVINCIA DE SECU RITIZA(;RO,
sociedade por agbes com registro de companhia securitizadora perante a Comissdao de Valores
Mobiliarios ("CVM"), categoria S1, sob o nimero 132, e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM n° 60, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongoes, CEP 04571-
925, inscrita perante o CNPJ sob o n° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu
estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Securitizadora” ou “Emissora”), na
qualidade de companhia emissora e distribuidora da oferta publica de distribuicao dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da sua 522 Emissdo, 12 série ("CRI” e “Emissao”, respectivamente), que serao
objeto de oferta publica de distribuicao pela Securitizadora, nos termos da Resolucdo CVM n.° 160, de 13
de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160"), e do artigo 43 da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
— CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), em que a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com filial
situada na cidade Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, Itaim Bibi,
CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34, atual na qualidade de Agente
Fiduciario nomeado nos termos da Resolucao CVM n° 17 (“Agente Fiduciario”), declara, para todos os fins
e efeitos, que:

(i) Nos termos da Lei n.° 14.430, de 03 de agosto de 2022, e do artigo 29, inciso VIII, do Suplemento A
a Resolucdo CVM 60, asseguraa constituicao e instituicdo do regime fiduciario sobre Créditos Imobilidrios,
sobre as Garantias, a Conta Centralizadora, bem como sobre os recursos decorrentes destes;

(i) Nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160 e do artigo 44 da Resolugdo CVM 60, verificou a
legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacgdes prestadas no Termo de Securitizagao de
Direitos Creditdrios Imobilidrios devidos pela L] EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,, Lastro da 12
série da 522 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagdo
celebrado nesta data entre a Emissora e o Agente Fiduciario (“"Termo de Securitizacdo™);

(ii) As informag0es prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebragdo do Termo de Securitizagdo,
bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sao e serdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para permitir aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) E responsavel pela suficiéncia, veracidade, precis3o, consisténcia e atualidade das informacdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta; e

(iv) Para fins do disposto no artigo 27, inciso I, alinea “c¢”, da Resolucdo CVM 160, seu registro de
companhia securitizadora perante a CVM, concedido sob o n.° 477, encontra-se atualizado.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta Declaracdo tém o
significado previsto no Termo de Securitizacdo. A assinatura da presente declaracdo sera efetuada de
forma digital, nos padroes ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima
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e suficiente paraa comprovacao da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o
artigo 107 do Cddigo Civil e com o paragrafo 29, do artigo 10 da Medida Proviséria n.© 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001.

Sao Paulo/SP, 24 de abril de 2024.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZA(_;I\O
Nome: Leticia Viana Rufino

Cargo: Diretora
CPF: 332.360.368-00
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ANEXO
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

Agente Fiduciario Cadastrado na Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razado Social: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Enderego: Rua Joaquim Floriano, n.° 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04.534-004
Cidade / Estado: Sao Paulo/SP

CNPJ n.%: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n.%: 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI

NUmero da Emissdo: 522

Numero das Séries: 12

Emissor: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ sob o n.° 04.200.649/0001-07
Quantidade: 16.000 (dezesseis mil)

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n.° 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que
o impeca de exercerafuncdo de agente fiduciario para a emissao acima indicada. A substituicdo do Agente
Fiducidrio deve ser comunicada & CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do aditamento ao
Termo de Securitizacdo na forma do artigo 9 da Resolucdao CVM 17.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente paraa comprovagao da identidade
e da validade desta declaracao, em conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o paragrafo 29,
do artigo 10 da Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 24 de abril de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
PoR: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva

CARGO: Socio Diretor
CPF: 001.362.577-20
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Anexo

Declaracao da Instituicao Custodiante

Companhia Hipotecaria Piratini — CHP, sociedade com sede na Av. Plinio Brasil Milano, n® 567, Conjuntos n®
1001, 1002, 1003, 1004, Higiendpolis, CEP 90520-002, Porto Alegre, RS, inscritano CNPJ sob o n.° 18.282.093/0001-
50, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade
de instituicdo custodiante do Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem
Garantia Real Imobilidria e Fidejussoria, sob a Forma Escritural e Outras Avencas (“Escritura de Emissdo de CCI"),
por meio da qual foi emitida 01 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario, sem garantia real, sob a forma escritural ("CCI"),
DECLARA, para os fins dos Artigos 33 e 34 da Resolugdo CVM n° 60, que |he foi entregue, para custddia, a Escritura
de Emissdo de CCI e que sua vinculacdo aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 522 Emissdo, em 12 série
("CRI"” e “Emissdo”, respectivamente) da Companhia Provincia de Securitizagdao, sociedade por acdes com
registro de companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM"), categoria S1, sob o nimero
620, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugao CYMn° 60, com
sede na cidade de Sado Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n° 41, 139 andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP
04533-010, inscrita perante o CNPJ sob 0 n° 26.609.050/0001-64 (“Emissora”), foi realizada por meio do 7ermo de
Securitizacdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios devidos pela [J EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., Lastro
da 19 série da 522 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacdo
firmado entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira, com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°
1.052, 130 andar, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario”),
na qualidade de agente fiduciario ("Termo de Securitizacdo”), tendo sido, nos termos do Termo de Securitizagdo,
instituido o regime fiduciario, pela Emissora, no Termo de Securitizagdo, sobre a CCI e os créditos imobilidrios que
ela representa, nos termos da Lei n°® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor.

Regime Fiducidrio este ora registrado nesta Instituicdo Custodiante, que declara, ainda, Ihe foi entregue para custddia
uma via digital do Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissao de CCI, e que a Escritura de Emissao de CCI
encontra-se, respectivamente, registrada e custodiada nesta Instituicao Custodiante, nos termos do Artigo 18, § 4°,
da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor.

Assinatura Eletrénica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, com certificado eletronico
emitido pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida,
plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacdo da identidade e da validade desta declaragdo, em
conformidade com o Artigo 107 do Codigo Civil e com o Artigo 10, § 2° da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001, conforme em vigor.

Sao Paulo, 24 de abril de 2024.

Companhia Hipotecaria Piratini — CHP
Instituicao Custodiante
Nome: Luis Felipe Carlomagno Carchedi
Cargo: Diretor
CPF/MF: 488.920.760-00
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ANEXO

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios — CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Sao Paulo/SP, 24 de abril de 2024.

SERIE UNICA NUMERO 01 | TIPODECCI | INTEGRAL

1. EMISSORA

Razdio Social: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF: 04.200.649/0001-07

Endereco: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongoes

CEP: 04571-925 | Cidade: S&o Paulo | UF: sP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdio Social: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

Endereco: Av. Plinio Brasil Milano, n® 567, Conjuntos n°® 1001, 1002, 1003, 1004, Higiendpolis, CEP
90520-002

CEP: 90.520-002 | Cidade: Porto Alegre UF: RS

3. DEVEDORA

Razdo Social: LJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 44.652.505/0001-06

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.179, conjunto 72, Jardim Paulistano

CEP: 01452-000 | Cidade: Sao Paulo UF: SP

4. TIiTULO

Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, Para Colocagéo
Privada, com Garantias Real e Fidejussoria, da LJ Empreendimentos Imobilidrios Ltda., emitida pela
Devedora em 24 de abril de 2024, no valor principal de R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais),
em favor da Emissora.

5.1 VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais) |

6. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL OBJETO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
O Imdvel vinculado a presente emissao € o abaixo discriminado:
Denominacgao Endereco Matricula Cartorio Proprietario

Rua Jacarezinho, 154, 139 Oficial de
Jardim América, Sao Registro de U

Condominio Arraia Paulo/SP, CEP 01456- 2.116 Iméveis de S3o Empre_:?nghmentos

Imobiliarios Ltda.
020 Paulo — SP

7. GARANTIAS:
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A CCI ndo contara com garantias. Os Créditos Imobilidrios representados pela CCI contam com as
seguintes garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iii) Alienacdo Fiducidria
de Imdvel; (iv) a Alienacdo Fiducidria de Participacdo; e (v) os Fundos.

8. CONDICOES DE EMISSAO

Data do Primeiro Vencimento de
Juros Remuneratorios

27 de maio de 2024

Data do Primeiro Vencimento de
Amortizacao

Amortizacdo obrigatoria se dara no vencimento final das Notas
Comerciais, conforme Anexo “Cronograma de Pagamentos” do
Termo de Emissao.

Periodicidade de Pagamento dos
Juros

Mensalmente, de acordo com Anexo
Pagamentos” no Termo de Emissao.

“Cronograma de

Periodicidade de Pagamento de
Amortizacao

Mensalmente a partir de 24/04/26 (inclusive), conforme o Anexo
“Cronograma de Pagamentos” da Nota Comercial.

Prazo e Data de Vencimento Final

Prazo de 1.129 (cento e vinte e nove) dias contados da data de
emissao, com prazo de vencimento final em 28 de maio de 2027.

Valor Principal

R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais), na Data de
Emissao.

Atualizagdo Monetaria

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, das Notas Comerciais sera atualizado
monetariamente pela variagao positiva acumulada do IPCA,
mensalmente, ou indice que venha a substitui-lo, conforme
Anexo “Férmulas” do Termo de Emissao.

Remuneragao

11,00 % a.a. (onze por cento ao ano) com base em um ano com
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de acordo com o
Anexo “Férmulas” do Termo de Emissdo.

Encargos Moratdrios

(iii) Multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total
vencido atualizado (ou seja, considerando-se

Remuneragao até a data do efetivo pagamento); e

Juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou
fracdo, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso.

(i)

Local de Pagamento

Sao Paulo/SP
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ANEXO
OUTRAS EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS
OU PRIVADOS, FEITAS PELO EMISSOR, POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA
OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO
NO PERIODO.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagédo

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 5
Volume na Data de Emissdo: R$ 30.500.000,00 Quantidade de ativos: 30500

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo de Obras; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Reserva de Obras; (vi)
Alienacao Fiduciaria de Imével; (vii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios.

Emissora: Companhia Provincia de Securitiza¢éo

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 10
Volume na Data de Emissdo: R$ 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 08/07/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis FIT oriundos dos Empreendimentos Alvo e decorrentes dos
Contratos de Financiamento Habitacional que venham a ser firmados entre as Fiduciantes e a CEF; (ii) Alienagdo Fiduciaria
de Imoveis; (iii) Fianga prestada pela Tenda Negocios Imobiliarios S.A.; e (iv) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 9
Volume na Data de Emissdo: R$ 33.000.000,00 Quantidade de ativos: 33000

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdvel; (iii) Alienacéo Fiduciaria de Quotas; (iv)
Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 8
Volume na Data de Emissdo: R$ 35.300.000,00 Quantidade de ativos: 35300

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdvel; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv)
Garantia Fidejussoria; e (v) Fundo de Reserva.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 26.100.000,00 Quantidade de ativos: 26100

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Fianca; (I11) Fundo de Reserva; (I111) Alienacdo Fiduciaria de Ag¢des/Quotas; (IV) Alienacdo Fiduciaria de
Imével; (V) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 19
Volume na Data de Emissdo: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios; (iv) Aval; (v) Fundo de Liquidez; e (vi) Fundo de Despesa.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 11
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Avalista; (11) Fianca; (111) Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (1V) Alienacédo De Imével;
(V) Fundo de Reserva; e (V1) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 6
Volume na Data de Emissdo: R$ 44.000.000,00 Quantidade de ativos: 44000

Data de Vencimento: 05/12/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacéo Fiduciéria de Cotas; (iii) Cessdo Fiduciaria; (iv) Fianca; e (v)
Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 18
Volume na Data de Emissédo: R$ 65.000.000,00 Quantidade de ativos: 65000

Data de Vencimento: 05/12/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (1) Alienacéo Fiduciaria de Imdveis; (11) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (111) Alienacdo Fiduciaria de Quotas;
(1V) Fianca; e (V) Fundo De Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 22
Volume na Data de Emissdo: R$ 12.200.000,00 Quantidade de ativos: 12200

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas das Sociedades; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Fianga; (iv) Fundo
de Reserva; (v) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 23
Volume na Data de Emissdo: R$ 32.310.000,00 Quantidade de ativos: 32310

Data de Vencimento: 05/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Registro da Alienacéo Fiduciaria de Imoveis no competente RGI.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Fianca (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Despesas; (v) Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 28
Volume na Data de Emissdo: R$ 13.400.000,00 Quantidade de ativos: 13400

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacéo Fiduciaria de Quotas; (iv)
Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 17
Volume na Data de Emissdo: R$ 18.600.000,00 Quantidade de ativos: 18600

Data de Vencimento: 28/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 365.

IPCA + 12,68% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Obras; (v) Cessao Fiduciaria; (vi) Alienagao
Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 7
Volume na Data de Emissdo: R$ 18.500.000,00 Quantidade de ativos: 18500

Data de Vencimento: 27/10/2026
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Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval; (I1) Fundo de Despesas; (111) Fundo de Reserva; (1V) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (V) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios; (V1) Fundo de Obras; e (VI1) Alienagdo Fiduciaria de Quotas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 27
Volume na Data de Emissdo: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) Fianca; (b) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (c) Alienacéo Fiduciaria de Acoes; (d) Cessao Fiduciaria de
Recebiveis; () Fundo de Despesas; (f) Fundo de Reserva; e (g) Fundo de Juros.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 21
Volume na Data de Emissdo: R$ 22.500.000,00 Quantidade de ativos: 22500

Data de Vencimento: 29/11/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iv)
Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 24
Volume na Data de Emissédo: R$ 55.000.000,00 Quantidade de ativos: 55000

Data de Vencimento: 27/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (11) Alienacédo Fiduciaria de Quotas; (I111) Cessdo Fiduciaria; e (1V) Aval.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 12
Volume na Data de Emissdo: R$ 24.432.943,03 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 30/12/2024

Taxa de Juros: CDI + 5,85% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Registro da Alienagdo Fiduciaria de Imdveis no RGI competente; e - Envio
da Declaracdo de Comprovagdo de Destinacdo de Recursos acompanhada dos Documentos Comprobatdrios referente ao periodo de
fevereiro de 2023 a agosto de 2023.

Garantias: (1) Alienacao Fiduciaria de Imével: 100% das Unidades Autdnomas, oriundas da fase 11 do Empreendimento Alvo
(I1) Alienacéo Fiduciaria de A¢des/Quotas: totalidade das quotas representativas do capital social da Sociedade (111) Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (i) transfere a CCB a Cessionéria e (ii) transfere a titularidade da respectiva CCI por meio dos
sistemas de registro de ativos administrados pela B3 (IV) Fiadores: Como fiadora OR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A. (V) Fundo de Reserva (V1) Fundo de Despesa
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 14
Volume na Data de Emissdo: R$ 26.500.000,00 Quantidade de ativos: 26500

Data de Vencimento: 27/04/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Aval: Aval prestado pelos avalistas, sendo eles: PORTE ENGENHARIA E URBANISMO LTDA, MARCO
ANTONIO MELRO e SANDRA GASPAR VASCONCELLOS MELRO; (I1) Alienagdo Fiducidria de Quotas: Aliena
fiduciariamente a totalidade das Quotas representativas do Capital Social da Devedora; (111) Alienacéo Fiduciaria de Imdveis:
Aliena Fiduciariamente os imdveis das matriculas n° 153.719, 31.741, 2.306, 2.307, 2.308, 75.913, 219.785, 25.113, 15.209,
22.680 e 35.666 todas registradas no 7° Registro de Imoveis de SP/SP. (I1V) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: Cede
fiduciariamente o dominio e a posse sobre (i) 0s recebiveis sobre decorrentes das vendas das futuras unidades, (ii) eventual
sobejo oriundo da excussdo da AF de Imdveis e (iii) 0s recebiveis decorrentes dos Contratos de SCP entre a Fiduciante e 0s
Sécios Participantes; (V) Alienacgado Fiduciaria Adicional: Enquanto os imdveis listados acima ndo puderem ser alienados, as
Avalistas alienam, para fins de garantia, o imével de matricula n® 38.443, registrado no Oficial de Registro de Imdveis de
Guaruja/SP. (V1) Fundo de Reserva:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 15
Volume na Data de Emissdo: R$ 36.000.000,00 Quantidade de ativos: 36000

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Celebracdo de aditamento ao Contrato de Cesséo Fiduciaria, conforme minuta presente
no Anexo Il ao referido instrumento.

Garantias: (1) Alienacao Fiduciaria de Imével: (I1) Promessa de Cessdo Fiduciaria: (111) Fianga: (1V) Alienacao Fiduciaria
de Quota: Aliena Fiduciariamente 100% das Quotas de titularidade da SEI Incorporadora e pela ASTN (V) Fundo de
Reserva:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 29
Volume na Data de Emissédo: R$ 9.849.000,00 Quantidade de ativos: 9849

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Alienacéo Fiduciaria de Imoével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imdvel. (11) Fundos
de Despesa; (111) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 32
Volume na Data de Emissédo: R$ 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da comprovagdo da Destinagdo de Recursos, referente ao 2° semestre de 2023.

Garantias: (1) Alienacdo Fiduciaria de Imével: Aliena a fragdo que vai representar as unidades futuras, do empreendimento
Wire Capote Valent registrado no 13° Cartorio de Registro de Imoéveis de Sdo Paulo/SP e matricula 106.341. As unidades que
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serdo alienadas em garantia estdo com as suas matriculas especificadas no Anexo I do contrato de Alienacéo Fiduciaria de
Imovel; (11) Alienagdo Fiduciaria de Quotas: Aliena todas as Quotas detidas pelo Alienante e que v&o representar a totalidade
do Capital Social perfazendo o volume de 200.000 mil quotas. Além disso, aliena todos os valores, direitos e vantagens que
estejam relacionadas as Quotas; (I11) Cessdo Fiduciaria de recebiveis: Cede fiduciariamente os recebiveis oriundos da
comercializacdo das unidades auténomas do empreendimento Wire Capote Valent, descritos no Anexo "'Descricdo de
Recursos™

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 34
Volume na Data de Emissdo: R$ 26.000.000,00 Quantidade de ativos: 26000

Data de Vencimento: 28/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado por Marcelo Susumu Takahashi Fuziy; (ii) Alienagao Fiduciaria de Iméveis sobre os Imoveis (a)
Euro, objeto da matricula n° 140.253 do Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Dourados, Estado de Mato Grosso
do Sul ? Registro Geral ? MS; (b) Grand Parc, objeto damatricula n° 135.288 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Dourados, Estado de Mato Grosso do Sul ? Registro Geral ? MS; e (c) Dourados, objeto da matricula n® 123.757 do
Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Dourados, Estado de Mato Grosso do Sul ? Registro Geral ? MS; (iii)
Alienacédo Fiduciaria de Quotas do Corpore Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Multissetorial; e (iv) Fundo de
Reserva; (v) Fundo de Despesas;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.582.499,00 Quantidade de ativos: 25582499

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienac¢des Fiduciarias de Imoveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apolices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 44
Volume na Data de Emissdo: R$ 12.156.000,00 Quantidade de ativos: 12156

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelo (a) Sr. RICARDO CIARCIA RAMIRES, (b) Sr. WAGNER HIDEKI SAITO, (c) B2S
PROPERTIES ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA, (d) GIP XXI Empreendimentos Imobiliarios Ltda., e (e) GIP XXII
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel (FC); (iii) Alienacao Fiduciaria de Imével (JM) (iv)
Alienacdo Fiduciaria de Participacdes (FC); (v) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes (JM); (vi) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios (FC); e (vii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (JM); e (viii) Fundos de Despesas; (ix) Fundos de Obras;
(x) Fundos de Reserva; e (xi) Fundo de Investidura.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 25
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.742.451,00 Quantidade de ativos: 50742451

Data de Vencimento: 20/11/2043

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis constituida em cada Contrato de Empréstimo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 36
Volume na Data de Emissédo: R$ 23.609.000,00 Quantidade de ativos: 23609

Data de Vencimento: 08/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) a Hipoteca dos Imoveis, objeto das matriculas n° 426.614 e 241.404; (iii) a Hipoteca do Imdvel C,
localizado na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 5, denominada "'Futura Loja I'"; (iv) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis;
(V) o0 Fundo de Despesas; e (vi) o Fundo de Reserva

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 41
Volume na Data de Emissdo: R$ 28.500.000,00 Quantidade de ativos: 28500

Data de Vencimento: 29/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval; (ii) A Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iv) A Alienag ao
Fiduciarias de Participacéo; (v) Os Fundos.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 47
Volume na Data de Emissédo: R$ 54.300.000,00 Quantidade de ativos: 54300

Data de Vencimento: 30/12/2033

Taxa de Juros: PRE + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - presta pelos Fiadores: JOAO LUIZ FELIX, DORIS CECILIA GASSEN FELIX e GAMA
EMPREENDIMENTOSHOTELEIROS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 16.928.294/0001-56; (ii) Cesséo Fiduciaria de
Direitos Creditérios - a Fiduciante cede e promete ceder fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resol(ivel e a posse
indireta da totalidade dos direitos creditorios, principais e acessorios, decorrentes da exploracdo comercial do
empreendimento imobilidrio "Hotel JL by Bourbon", desenvolvido no imével objeto da matricula n® 36.001 do Registro de
Imdveis do 2° Oficio de Foz do Iguagu - Parana e demais atividades correlatas, o que inclui, mas néo se limita, as receitas da
locacéo de quartos, apartamentos, salas comerciais, todas as receitas derivadas de outros departamentos operacionais, 0s
aluguéis ou taxas recebidas pela exploracédo do Hotel pela Fiduciante, pagas pelos restaurantes, spas e outros estabelecimentos
a serem instalados no Hotel, os rendimentos decorrentes de exposicdes e eventos e da prestacdo de servicos de lavanderia,
alimentos e bebidas, seja via Pix e/ou detidos e a serem detidos contra instituicdes de pagamento credenciadoras, instituicoes
financeiras que prestam servico de credenciamento e/ou instituicdes de pagamento emissoras de moeda eletrénica que
interoperem com o arranjo de pagamento do usuario pagador de transagdes no ambito de arranjo de pagamento baseado em
conta pés-paga e de deposito a vista integrante do Sistema de Pagamentos Brasileiro, registradas nas atuais registradoras ou
em sistemas equivalentes de quaisquer outras entidades registradoras, desde que autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil conforme aplicavel e na forma da Convencéo entre as Entidades Registradoras, datada de 25 de agosto de 2020,
decorrentes de transacdes de pagamento com uso dos Cartdes de Crédito e Cartdes de Débito, organizadas em formato dos
ativos financeiros descritos no Anexo 111 a este Contrato, compostos por recebiveis de arranjo de pagamento, inclusive 0s
recebiveis oriundos de operac¢des de antecipacdo pré-contratadas; (iii) Alienacé@o Fiduciaria de Imével - sobre o imével
descrito na matricula n® 36.001 do Registro de Imoveis do 2° Oficio de Foz do Iguagu - Parand; (iv) Alienagao Fiduciaria de
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Quotas - Os Fiduciantes alienou a totalidade das quotas de emissao que titulam e que venham a titular da totalidade do capital
social da GAMA EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob 0 n® 16.928.294/0001-56; (v)
Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 46
Volume na Data de Emissédo: R$ 48.500.000,00 Quantidade de ativos: 48500

Data de Vencimento: 16/01/2028

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis - Sera constituida 30 dias ap6s a baixa da hipoteca; (ii) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditdrios - a Fiduciante propriedade resollvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos
Creditdrios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios,
titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da
Garantia ora prestada; (iii) Fundo de Custos; (iv) Fundo de Despesas (v) Fundo de Liquidez; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 53
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 30/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Aval; (ii) Alienacdes Fiduciarias de Imdveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Promessa de Cessao
Fiduciaria; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 42
Volume na Data de Emissédo: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 29/01/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: MKC REALTY S.A., inscrita no CNPJ/MF sob N°
46.034.706/0001-75; CIDAMAR MINELLA ALMEIDA; MIKAEL LUCAS DE SOUZA,; (ii) Fundo de Obras; (iii) Fundo de
Despesas; (iv) Fundo de Reserva; (v) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel - Alienacao fiduciaria sobre a fracéo ideal de 0,91 do
imovel objeto da matricula n® 41.637 do Oficio de Registro de Imdveis de Porto Belo/SC; (vi) Alienacdo Fiduciaria de Quotas
- sobre a da totalidade das quotas de emissdo da ARTESANO HOTEL COLLECTION SPE LTDA, CNPJ/MF sob o n°
23.497.391/0001-05, e de todas e quaisquer outras quotas representativas do capital social que porventura, a partir desta data,
forem atribuidas a Fiduciante; (vii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram cedidos fiduciariamente (a) os direitos
creditorios de titularidade da Fiduciante, decorrentes dos créditos imobiliarios devidos por cada adquirente das unidades
integrantes do Empreendimento Alvo comercializadas, (b) a promessa de cessdo fiduciaria dos direitos creditérios futuros,
principais e acessorios, das futuras vendas a prazo dos Imdveis em estoque integrantes do Empreendimento Alvo, listados no
Anexo 111 deste Contrato, (c) a promessa de cessdo fiduciaria das futuras vendas a prazo dos Imdveis cujos Contratos
Imobiliarios venham a ser objeto de distrato.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 54
Volume na Data de Emissdo: R$ 32.000.000,00 Quantidade de ativos: 32000
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Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) Construtora Ditolvo Ltda., inscrita no CNPJ n°
72.766.736/0001-86; (b) Vaster Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., inscrita no CNPJ n° CNPJ n° 08.246.148/0001-12; (c)
Eduardo Antonio Sahadi Ditolvo; (d) Jalio Cesar da Silveira Lemos; (e) Renata Sitrangulo Ditolvo Pasqua; (f) Vinicius André
Vieira Leite; e (g) Flavia Cristina Ribeiro Bianchini; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - a Devedora (a) cede
fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a partir da presente data, o dominio resoltvel e a posse indireta dos
recebiveis decorrentes dacomercializacao das Unidades do Empreendimento Alvo existentes na presente data, expressamente
indicados no Anexo | ao Contrato de Cessdo Fiduciaria; assim como; (b) promete ceder e transferir fiduciariamente, em
carater irrevogavel e irretratavel, o dominio resolUvel e a posse indireta e direta dos futuros recebiveis decorrentes dos
Contratos de Venda e Compra de Unidades do Empreendimento Alvo, compreendendo em qualquer cendrio todos e
quaisquer créditos liquidos, presentese futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Devedora
(o que incluird eventuais recursos que venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de descumprimento
pelos respectivos adquirentes e/ou eventual banco financiador, liquidos de corretagem e impostos sobre receita de venda) (iii)
Alienacao Fiduciaria de Imdveis - Alienacdo Fiduciaria das futuras unidades autdnomas do Empreendimento Alvo Roc
Panamby, conforme descrito no Anexo | do Contrato de Alienacao Fiduciaria; (iv) Alienagao Fiduciaria de Quotas - Foram
alienadas 100% das quotas representativas do capital social da SW20 ITATUPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA., inscrita no o CNPJ sob 0 n® 09.721.359/0001-22; (v) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 56
Volume na Data de Emissdo: R$ 88.000.000,00 Quantidade de ativos: 88000000

Data de Vencimento: 25/11/2038

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apdlice de Seguros MIP - contratada ara cobrir os
Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra riscos de morte, invalidez permanente total causada por
acidente, e invalidez laborativa permanente total por doenca; (iv) Apdlice de Seguros DFI - contratadapara cobrir os
Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios contraincéndio, raio,explosao, vendaval, desmoronamento total,
desmoronamento parcial (assim entendido a destruicdo ou desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural),
ameaca de desmoronamento (devidamente comprovada), destelhamento, inundagao ou alagamento (ainda que decorrente de
chuva).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 37
Volume na Data de Emissdo: R$ 46.154.000,00 Quantidade de ativos: 46154

Data de Vencimento: 25/02/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) NC HOLDING EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA.,inscritano CNPJn° 15.738.684/0001-09, e (b) FABRIZIO BEVILACQUA; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas - sobre
100% das quotas do capital social da NETCORP CONSOLACAO INCORPORACAO E EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOSSPE LTDA., inscritano CNPJ n° 53.429.982/0001-06; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram
cedidos quaisquer Direitos Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos
aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente
adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis - a ser constituida; (v) Fundos de
Despesas; (vi) Fundo de Incorporacao; (vii) Fundos de Obras; e (viii) Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 13
Volume na Data de Emissdo: R$ 71.900.000,00 Quantidade de ativos: 71900

Data de Vencimento: 25/07/2042

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Acdes; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; e (iv)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 11
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Avalista; (11) Fianca; (111) Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (1V) Alienacédo De Imével;
(V) Fundo de Reserva; e (V1) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emisséo: 22
Volume na Data de Emissdo: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas das Sociedades; (ii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (iii) Fianca; (iv) Fundo
de Reserva; (v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 29
Volume na Data de Emissdo: R$ 1.094.000,00 Quantidade de ativos: 1094

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Alienacéo Fiduciaria de Imoével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imdvel. (11) Fundos
de Despesa; (111) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 24
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 27/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (11) Alienacéo Fiducidria de Quotas; (I11) Cessdo Fiduciaria; e (1V) Aval.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.796.718,00 Quantidade de ativos: 4796718

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienac¢des Fiduciarias de Imoveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apolices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emisséo: 44
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.044.000,00 Quantidade de ativos: 20044

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelo (a) Sr. RICARDO CIARCIA RAMIRES, (b) Sr. WAGNER HIDEKI SAITO, (c) B2S
PROPERTIES ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA, (d) GIP XXI Empreendimentos Imobiliarios Ltda., e (e) GIP XXII
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel (FC); (iii) Alienacao Fiduciaria de Imével (IJM) (iv)
Alienacédo Fiduciariade Participacdes (FC); (v) Alienacéo Fiduciaria de Participacdes (JM); (vi) Cessdo Fiduciariade Direitos
Creditorios (FC); e (vii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (JM); e (viii) Fundos de Despesas; (ix) Fundos de Obras;
(x) Fundos de Reserva; e (xi) Fundo de Investidura.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 9
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdvel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv)
Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 25
Volume na Data de Emissdo: R$ 12.685.612,00 Quantidade de ativos: 12685612

Data de Vencimento: 20/11/2043

Taxa de Juros: IPCA + 16% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Iméveis constituida em cada Contrato de Empréstimo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 54
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) Construtora Ditolvo Ltda., inscrita no CNPJ n°
72.766.736/0001-86; (b) Vaster Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., inscrita no CNPJ n°® CNPJ n° 08.246.148/0001-12; (c)
Eduardo Antonio Sahadi Ditolvo; (d) Julio Cesar da Silveira Lemos; (e) Renata Sitrangulo Ditolvo Pasqua; (f) Vinicius André
Vieira Leite; e (g) Flavia Cristina Ribeiro Bianchini; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios - a Devedora (a) cede
fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a partir da presente data, o dominio resoltvel e a posse indireta dos
recebiveis decorrentes dacomercializacao das Unidades do Empreendimento Alvo existentes na presente data, expressamente
indicados no Anexo | ao Contrato de Cessdo Fiduciaria; assim como; (b) promete ceder e transferir fiduciariamente, em
carater irrevogavel e irretratavel, o dominio resollvel e a posse indireta e direta dos futuros recebiveis decorrentes dos
Contratos de Venda e Compra de Unidades do Empreendimento Alvo, compreendendo em qualquer cenario todos e
quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Devedora
(o que incluira eventuais recursos que venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de descumprimento
pelos respectivos adquirentes e/ou eventual banco financiador, liquidos de corretagem e impostos sobre receita de venda) (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis - Alienacdo Fiduciaria das futuras unidades autbnomas do Empreendimento Alvo Roc
Panamby, conforme descrito no Anexo I do Contrato de Alienagdo Fiduciaria; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - Foram
alienadas 100% das quotas representativas do capital social da SW20 ITATUPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA., inscrita no o CNPJ sob o n® 09.721.359/0001-22; (v) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 56
Volume na Data de Emissdo: R$ 16.500.000,00 Quantidade de ativos: 16500000

Data de Vencimento: 25/11/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Ap6lice de Seguros MIP - contratada ara cobrir 0s
Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra riscos de morte, invalidez permanente total causada por
acidente, e invalidez laborativa permanente total por doenca; (iv) Apdlice de Seguros DFI - contratadapara cobrir os
Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra incéndio, raio,explosdo, vendaval, desmoronamento total,
desmoronamento parcial (assim entendido a destruicdo ou desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural),
ameaca de desmoronamento (devidamente comprovada), destelhamento, inundagao ou alagamento (ainda que decorrente de
chuva).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 29
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.058.000,00 Quantidade de ativos: 4058

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Alienacao Fiduciaria de Imovel constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imdvel. (11) Fundos
de Despesa; (111) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissédo: R$ 1.673.195,31 Quantidade de ativos: 1673195

Data de Vencimento: 25/05/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienac¢des Fiduciarias de Imoveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apolices de Seguro
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emisséo: 56
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.500.000,00 Quantidade de ativos: 5500000

Data de Vencimento: 27/08/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apdlice de Seguros MIP - contratada ara cobrir os
Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra riscos de morte, invalidez permanente total causada por
acidente, e invalidez laborativa permanente total por doenca; (iv) Apdlice de Seguros DFI - contratadapara cobrir os
Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios contraincéndio, raio,explosdo, vendaval, desmoronamento total,
desmoronamento parcial (assim entendido a destruigdo ou desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural),
ameaca de desmoronamento (devidamente comprovada), destelhamento, inundagao ou alagamento (ainda que decorrente de
chuva).

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 4 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissédo: R$ 15.100.000,00 Quantidade de ativos: 15100

Data de Vencimento: 09/04/2025

Taxa de Juros: IPCA + 11,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado; Hipoteca referente a fracéo ideal de 29,5357% do imével de matricula
n° 230.222 no Registro de Iméveis da Comarca de Goiénia/GO; Cessdo Fiducidria dos Recebiveis decorrentes da alienagéo
das unidades autdbnomas integrantes do Empreendimento; Aval de quatro pessoas fisicas e a Loft Construtora e
Incorporadora Ltda; Alienacdo Fiduciaria das Cotas emitidas pela Devedora de propriedade dos Avalistas, em favor da
Emissora; e Alienacdo Fiduciaria de Imoveis objeto das matriculas n° 317.774,317.775,317.776,317.777, 317.778, 47 611,
109.486, 111.947 e 111.959 todas do 2° Registro de Iméveis da Comarca de Goiania/GO.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 29
Volume na Data de Emissdo: R$ 450.000,00 Quantidade de ativos: 450

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Alienacao Fiduciaria de Imovel constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imdvel. (11) Fundos
de Despesa; (111) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissédo: R$ 24.434.490,00 Quantidade de ativos: 24434490

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Imoveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apolices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

139



DocuSign Envelope ID: 3DCE97AE-E7FA-4722-86EA-2B324DC539DE

Ativo: CRI
Série: 5 Emissdo: 29
Volume na Data de Emissédo: R$ 4.149.000,00 Quantidade de ativos: 4149

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Alienacao Fiduciaria de Imoével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imével. (11) Fundos
de Despesa; (111) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 1
Volume na Data de Emissédo: R$ 4.581.466,00 Quantidade de ativos: 4581466

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienac¢des Fiduciarias de Imoveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apolices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 6 Emissao: 29
Volume na Data de Emissdo: R$ 461.000,00 Quantidade de ativos: 461

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Alienacéo Fiduciaria de Imoével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imdvel. (11) Fundos
de Despesa; (111) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 6 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissédo: R$ 1.560.913,64 Quantidade de ativos: 1560914

Data de Vencimento: 25/05/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Imoveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apélices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 7 Emisséo: 29
Volume na Data de Emissédo: R$ 8.937.000,00 Quantidade de ativos: 8937

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Alienacao Fiduciaria de Imovel constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imdvel. (11) Fundos
de Despesa; (I11) Fundos de Reserva;
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 8 Emissdo: 29
Volume na Data de Emissdo: R$ 993.000,00 Quantidade de ativos: 993

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Alienacao Fiduciaria de Imoével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imével. (11) Fundos
de Despesa; (111) Fundos de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagédo

Ativo: CRI
Série: 9 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 29/09/2025

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria de Iméveis; (ii) a Promessa de Cessdo Fiduciaria; (iii) a Fianga; e (iv) Fundo de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagédo

Ativo: CRI
Série: 10 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 29/04/2025

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria do Imdvel de matricula n®229.508, localizado na Comarca de Ipiranga/PR; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas da Sociedade, conforme definido no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis das Unidades ou da Fracéo Ideal, conforme definidos no Contrato de Alienagao Fiduciaria;
(iv) Fianga; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitiza¢éo

Ativo: CRI
Série: 12 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 29/05/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria dos Iméveis descritos no Anexo | do Contrato de Alienacao Fiducidria de Imoveis; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de 100% das Quotas da Sociedade, conforme definido no Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Quotas;
(iii) Promessa de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianga prestada pelos Fiadores, conforme definido no Contrato de
Cessao de Créditos; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagédo

Ativo: CRI
Série: 14 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria dos Imdveis descritos no Anexo | do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii)
Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis futuros decorrentes dos Contratos de Compra e Venda das Unidades ou da
Fracéo ldeal, conforme definido no Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciéria; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Fianca.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI
Série: 15 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissédo: R$ 25.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacgéo Fiduciaria dos Imdveis descritos no Anexo | do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (ii)
Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis futuros decorrentes dos Contratos de Compra e Venda das Unidades ou da
Fracéo ldeal, conforme definido no Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Fianca.

Emissora: Companhia Provincia de Securitiza¢édo

Ativo: CRI
Série: 19 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 18.500.000,00 Quantidade de ativos: 18500

Data de Vencimento: 29/09/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienac6es Fiduciarias de Imoveis; (ii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Quotas; (iv) Fundo de Reserva e (v) Fianca prestada pelos fiadores, conforme definido no Contrato de Cesséo de Créditos.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacédo

Ativo: CRI
Série: 22 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissédo: R$ 37.500.000,00 Quantidade de ativos: 37500

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quota; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis; (iv) Fian¢a; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras.

Emissora: Companhia Provincia de Securitiza¢éo

Ativo: CRI
Série: 23 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 37.500.000,00 Quantidade de ativos: 37500

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quota; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis; (iv) Fianga; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacédo
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Ativo: CRI
Série: 25 Emissao: 3
Volume na Data de Emissédo: R$ 9.750.000,00 Quantidade de ativos: 9750

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas da SEI NOVO NEGOCIO 62 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA;
(ii) Alienagdo Fiduciaria de fragdo ideal do imével de matricula 135.392, registrado na Comarca de Campinas/SP; (iii)
Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis oriundos dos Contratos de Compra e Venda das Unidades ou da Fragdo Ideal
das Unidades, conforme definido no Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria; (iv) Fianca prestada pelos fiadores,
conforme definido no Contrato de Cesséo de Créditos; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitiza¢do

Ativo: CRI
Série: 27 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdvel; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas e A¢des das Devedoras, conforme definido
no Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Agdes; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis oriundosda comercializagao
das Unidades, conforme definido no Contrato; (iv) Fianca prestada pelos fiadores, conforme definido no Contrato de Cessao
de Créditos Imobiliarios; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras e Incorporacao.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 28 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas e Ac¢des das Devedoras, conforme definido
no Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Acdes; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis oriundosda comercializagao
das Unidades, conforme definido no Contrato; (iv) Fianca prestada pelos fiadores, conforme definido no Contrato de Cesséo
de Créditos Imobiliarios; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras e Incorporacao.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 33 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 05/03/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Recebiveis oriundo da comercializagédo das Unidades, conforme
definido no Contrato de Cesséo Fiduciaria; (ii) Alienacdo Fiduciaria do imével de matricula n® 236.918, registrado na
Comarca de Sdo Paulo/SP; (iii) Alienacao Fiduciaria de Ag¢des/Quotas da Sociedade, conforme definido no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de reserva; e (v) Aval prestado pelos Avalistas, conforme definido no Contrato
de Cesséo de Créditos Imobiliarios.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo
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Ativo: CRI
Série: 34 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 29/04/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria de Imdvel; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas da Sociedade, conforme definido no
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis oriundos da comercializacdo
das Unidades, conforme definido no Contrato de Promessa de Cessao Fiducidria de Recebiveis; (iv) Fianga prestada pelos
fiadores, conforme definido no Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitiza¢éo

Ativo: CRI
Série: 37 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 6.200.000,00 Quantidade de ativos: 6200

Data de Vencimento: 02/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; Alienagdo Fiduciaria de Imovel; Alienagdo Fiduciaria de Quotas;
Fianca; Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagédo

Ativo: CRI
Série: 38 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.027.855,94 Quantidade de ativos: 14851

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 7,36% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI
Série: 39 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissédo: R$ 1.807.095,41 Quantidade de ativos: 1579

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 26,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: Companhia Provincia de Securitiza¢éo

Ativo: CRI
Série: 40 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 03/08/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis futuros oriundos da comercializacao das Unidades, conforme
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definido no Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienacao Fiduciaria de
Quotas de 100% das Quotas da Sociedade detidas pela Fiduciante, conforme definido no Contrato de Alienacéo Fiduciaria
de Quotas; (iv) Fianca prestada pelos Fiadores, conforme definido no Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios; e (v)
Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitiza¢éo

Ativo: CRI
Série: 41 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 56.000.000,00 Quantidade de ativos: 56000

Data de Vencimento: 03/08/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis oriundos da comercializacéo das Unidades, conforme definido no
Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienagdo Fiduciaria de
Quotasda Sociedade, detidas pela Fiduciante, conforme definido no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga;
e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagio

Ativo: CRI
Série: 42 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14000

Data de Vencimento: 24/07/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Recomposi¢do do Fundo de Reserva, conforme cldusula 2.9.8.1 do Termo de
Securitizacédo; - Pendéncia pecunidria oriundado ndo pagamento das parcelas de amortizagéo devidas em 23/11/2022,23/12/2022,
25/01/2023, 24/02/2023 € 24/03/2023; - Nao cumprimento das Condic¢des Precedentes B, nos termos e prazos previstos no Contrato
de Cessdo e, posteriormente, no prazo estendido para o dia 30/07/2022; - Relatorio semestral de destinagdo de recursos, referente ao
periodo correspondente a julho de 2022 a janeiro de 2023. - A Assembleia Especial de Investidores, realizada em 19 de julho de
2023, deliberou a decretacao do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI, nos termos dos itens (i) ao (vii) da
Ordem do Dia.

Garantias: (i) as AlienacOes Fiduciarias de Quotas, (ii) a Alienacéo Fiduciaria de Imovel, (iii) a Alienacao Fiduciaria de Quota
de Fundo, (vi) a Fianca, e (v) o Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 43 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 28/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes financeiras consolidadas da Devedora devidamente auditadas
acompanhadados indices financeiros e memdria de calculo dos indices financeiros referente ao ano exercicio de 2022; - Registro da
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis no RGI competente; - Relatdrio de Destinagdo de Recursos referente ao semestre entre agosto de
2022 e fevereiro de 2023; Observacdes: A Devedora do Lastro da operagdo entrou com pedido de Recuperacdo Judicial perante a 12
Vara Civel de Cuiaba sob 0 n°®1004263-49.2023.8.11.0041. Tal fato foi tratado na Assembleia Geral de Titulares do CRI realizada
no dia 03 de fevereiro de 2023, bem como nas assembleias subsequentes realizadasem 27 de marco de 2023 e 28 de marco de 2023.
O processo de Recuperacdo Judicial estd em andamento, bem como as demais tratativas decidas pelos investidores junto ao Assessor
Legal contratado para o caso. As agdes de execucdo das garantias estdo suspensas em razdo da deliberacdo pelos Titulares dos CRI
em Assembleia Especial de Investidores, realizada em 11/12/2023.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessdo Fiduciaria; (iii) Alienagao fiduciaria; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo
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Ativo: CRI
Série: 47 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Acdes; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis (iv)
Cessao Fiduciaria; e o (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacédo

Ativo: CRI
Série: 48 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.150.000,00 Quantidade de ativos: 10150

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Acdes; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis (iv)
Cessao Fiduciaria; e o (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagédo

Ativo: CRI
Série: 49 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 45.000.000,00 Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 30/12/2024

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Alienagao
Fiduciaria de Imoveis; e (v) os Fundos.

Emissora: Companhia Provincia de Securitiza¢éo

Ativo: CRI
Série: 50 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90000

Data de Vencimento: 27/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienacao Fiduciaria
de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitiza¢éo

Ativo: CRI
Série: 53 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 16/12/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis; (iii) Alienagdo Fiduciaria
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de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitiza¢éo

Ativo: CRI
Série: 55 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissédo: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 27/04/2027

Taxa de Juros: IPCA.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Sobejo; (iv) Alienacgéo
Fiduciarias de Quotas; (v) Fundo de Reserva; (vi) Regime Fiduciario e Patrimodnio Separado;

Emissora: Companhia Provincia de Securitiza¢éo

Ativo: CRI
Série: 56 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 06/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienacéo Fiduciaria de Imdvel; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv)
Fianca; e (v) Fundo de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacédo

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 31.500.000,00 Quantidade de ativos: 31500

Data de Vencimento: 29/06/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado por Isis Wendpap Dequech, Magda Nakaoka Domene, Produceres Ltda. e Guilherme Balan; (ii)
alienacao fiduciaria de iméveis de n° 2.805 e 2.276 registrados na comarca de Mirador - MA; e (iii) Cessao fiduciaria a ser
constituida sobre (i) determinados direitos creditorios que o Devedor e o Sr. Guilherme detém e/ou virdo a deter, de tempos
em tempos, em face dos Clientes (conforme definido no Contrato de Cesséo Fiduciaria) oriundos de relagdes mercantis de
compra e venda de soja, os quais devem ser obrigatoriamente depositados na Conta Centralizadora; (ii) os titulos, bens e
direitos decorrentes das Aplicacfes Financeiras Permitidas e valores decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos,
incluindo, mas ndo limitando a, quaisquer investimentos, recursos, rendimentos, remuneragdes, frutos, acréscimos,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e agdes, investimentos e/ou aplicagdes realizados com Recursos (conforme definido no
Contrato de Cessao Fiduciaria) mantidos na Conta Centralizadora (Direitos Cedidos Fiduciariamente), tal como detalhado
no Contrato de Cessdo Fiduciaria.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRA
Série: 1 Emisséo: 2
Volume na Data de Emissdo: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 08/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 5,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Sao garantias daemissdo: (i) fianca outorgada Agro Pecudria Rio Paraiso LTDA., Alber Martins Guedes, Michele
Medino de Oliveira, Mauricio Schneider Pereira, Elias Borba, Leandro Colognese, Luiz Eduardo da Rocha Pannuti e Juan
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Henrigue Mena Acosta; (ii) cessdo fiduciaria de direitos creditdrios; (iii) fundo de despesas; (iv) fundo de reserva; e (v) cessdo
fiduciaria de conta vinculada.

Emissora: Companhia Provincia de Securitiza¢éo

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 21.103.000,00 Quantidade de ativos: 21103

Data de Vencimento: 20/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pela LAAX Empreendimentos e Participacdes LTDA e pela Sra. Renata Sodré Viana Egreja
Junqueira; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios oriundos de relagdes mercantis de compra e venda de Agucar VHP;
(iii) Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emisséo: 5
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos da compra e venda de biodiesel e/ou farelo de soja, bem
como todos os produtos comercializados pela Fiduciante oriundos de graos de soja; (ii) Alienagdo Fiduciaria do Imével de
Matricula n° 9.115, localizado em Augusto Pestana/RS; (iii) Aval prestado pelos Avalistas, conforme definido na CPR-F; e
(iv) Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 6
Volume na Data de Emissédo: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes das CPR-F; (ii) Alienacéo Fiduciaria dos iméveis cujas matriculas se
encontram disponiveis no Anexo B dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios oriundos de relagdes mecantis de compra e venda de soja e/ou milho de declaragdo dos Fiduciantes.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emisséo: 8
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 31/07/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cesséao fiduciaria dos Direitos Creditérios oriundos da comprae venda de soja, listados no Anexo | do Contrato
de Cessao Fiduciaria; (i) Fundo de Reserva e; (iii) o Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes da CPR-F.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRA
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Série: 1

Emisséo: 4

Volume na Data de Emissédo: R$ 500.000.000,00

Quantidade de ativos: 500000

Data de Vencimento: 31/10/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao fiduciaria dos Direitos Creditdrios oriundos dos contratos de venda de gréos celebrados entre a Cargill
Agricola S.A. e a Fiduciante; (ii) Fundo de Reserva e; (iii) Fianga prestada pela LANDCO ADMINISTRADORA DE BENS
E IMOVEIS S.A.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 9

Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 07/06/2029

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da Declaracdo da Devedora atestando a ndo ocorréncia de Eventos de
Vencimento Antecipado referente ao ano de 2023; - Envio da cOpia digitalizada da notificacdo aos Devedores sobre a Cessdo dos
Direitos Creditorios, conforme previsto na Clausula 3.3, iii do Cessdo Fiduciaria.

Garantias: (I) Como Avalista: José Paulo Kraemer Salerno e Sinval Albino Neves Gressler. (11) Cessdo Fiduciaria: Cede
Fiduciariamente todos créditos liquidos que venham a ser titulados pela Cedente. oriundos da venda de contratos de compra
e venda de graos devidos. Alémdisso, cede a totalidades dos recursos depositados na conta bancaria mantida a ser constituida.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 10

Volume na Data de Emissédo: R$ 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 08/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,95% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Como fiador: DAKANG FIAGRIL PARTICIPACOES S.A (11) Fundo de Reserva; (111) Fundo de Despesa;
(V) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cede fiduciariamente (i) todos os créditos titulados pela Cedente oriundo dos
Contratos descritos no Anexo V do CF, (ii) bem como os contratos recebidos pela Cedente em razao das cédulas de produto
rural emitidas pela Cedente e (iii) a totalidade os recursos depositados em conta corrente de titularidade da Cedente
Fiduciante a ser aberta.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emisséo: 11

Volume na Data de Emissdo: R$ 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 08/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,95% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da Verificagcdo do Montante Minimo Mensal do Fundo de Despesas e do Fundo
de Reserva referentes a novembro e dezembro de 2023.

Garantias: (I) Cesséo Fiduciaria: (V) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios: Cede fiduciariamente (i) todos os créditos
titulados pela Cedente oriundo dos Contratos descritos no Anexo V do CF, (ii) bem como os contratos recebidos pela Cedente
em razdo das cédulas de produto rural emitidas pela Cedente e (iii) a totalidade os recursos depositados em conta corrente de
titularidade da Cedente Fiduciante a ser aberta. (I1) Fianga: DAKANG FIAGRIL PARTICIPACOES S.A (I11) Fundo de
Reserva: No montante inicial de R$ 7.299.512,55 milhdes de reais (1) Fundo de Despesa: No valor de R$ 391.710,23 mil reais

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 12
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 31/07/2028

Taxa de Juros: CDI + 5,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelo Sr. Gilberto Dickel da Fontoura e a Sra. Luisa Silva dos Santos; (ii) Cesséo Fiduciaria sobre
Direitos Creditorios existentes contra as Devedoras, conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria, oriundos de
contratos de venda de gréos celebrados entre cada Devedora indicada no Anexo 111 do Contrato de Cessdo Fiduciaria,
conforme o caso e na proporgao prevista no Contrato de Cessao Fiduciaria, na qualidade de compradoras, e a Emitente, como
vendedora, conforme identificadas no Anexo I11 do Contrato de Cessao Fiduciaria ("'Direitos Creditorios Contratos'), bem
como a Conta Vinculada, na qual serdo depositados os recursos provenientes dos Direitos Creditorios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 13
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 05/04/2030

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pela Avalista PADRAO COMERCIO E INCORPORACAO DE IMOVEISLTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.815.684/0001-69; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos , os direitos
sobre a Conta de Livre Movimentacdo, incluindo todos e quaisquer recursos creditados e/ou que venham a ser creditados em
referida conta. (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissdo: 5
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios oriundos da compra e venda de biodiesel e/ou farelo de soja, bem
como todos os produtos comercializados pela Fiduciante oriundos de gréos de soja; (ii) Alienacéo Fiduciaria do Imdvel de
Matricula n® 9.115, localizado em Augusto Pestana/RS; (iii) Aval prestado pelos Avalistas, conforme definido na CPR-F; e
(iv) Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emisséo: 6
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 18,17% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes das CPR-F; (ii) Alienacéo Fiduciéria dos imoveis cujas matriculas se
encontram disponiveis no Anexo B dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios oriundos de relagdes mecantis de compra e venda de soja e/ou milho de declaragéo dos Fiduciantes.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRA

Série: 2

Emissdo: 9

Volume na Data de Emissdo: R$ 30.000.000,00

Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 07/06/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da Declaragdo da Devedora atestando a ndo ocorréncia de Eventos de
Vencimento Antecipado referente ao ano de 2023; - Envio da copia digitalizada da notificacdo aos Devedores sobre a Cessdo dos
Direitos Creditorios, conforme previsto na Clausula 3.3, iii do Cessdo Fiduciaria.

Garantias: (1) Como Avalista: José Paulo Kraemer Salerno e Sinval Albino Neves Gressler. (11) Cessdo Fiduciaria: Cede
Fiduciariamente todos créditos liquidos que venham a ser titulados pela Cedente. oriundos da venda de contratos de compra
e venda de graos devidos. Alémdisso, cede a totalidades dos recursos depositados na conta bancaria mantida a ser constituida.
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