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SUMARIO DE OFERTA DE SECURITIZAGAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

O presente sumario devera ser utilizado pelas instituicées participantes nas ofertas publicas de securitizagao
destinadas, exclusivamente, a investidores profissionais, nos termos da Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, e suas alteragdes posteriores, devendo ser observado, adicionalmente e no que couber o Cddigo de
Ofertas Publicas da ANBIMA.

Informacoes essenciais — Oferta Publica Primaria de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Este sumario contém informacgdes essenciais da oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as
informacgdes constantes do termo de securitizagéo, principalmente, a clausula relativa a fatores de risco.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de | ACVM nao realizou analise prévia do contetido dos documentos da oferta.
registro automatico

Mais

1. Elementos Essenciais da Oferta informagées

Capa e Clausula
A. Valor mobiliario Certificados de Recebiveis Imobiliarios 3.1. do Termo de
Securitizagao

Capa e Clausulas
1.3. e 3.1. do
Termo de
Securitizagao

a.1) Emisséo e série 1892 Emisséo, em 2 (duas) séries, de classe Unica

Companhia Provincia de Securitizagéo, inscrita no CNPJ Cfe%;bulo dg
a.2) Ofertante/emissor sob o] n.° 04.200.649/0001-07 $ermo de

(www.provinciasecuritizadora.com.br). s
Securitizagao

B. Oferta

b.1) 2 (duas) séries

Clausula 3.1. do
CRI (12 Série): BRPVSCCRICF1CRI (22 Série): BRPVSCCRICE4 Termo de

Securitizagao

b.1.1) Cédigo de negociagéao
proposto
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b.1.2) Mercado de negociagao

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcédo B3 (CETIP21)

Clausulas 3.1. e
4.1.doTermo de
Securitizagao

b.1.3) Quantidade ofertada -
lote base

47.500 (quarenta e sete mil e quinhentas) unidades de CRlI,
sendo:

e 43.225 (quarenta e trés mil, duzentas e vinte e cinco)
unidades da 12 Série; e

¢ 4.275 (quatro mil, duzentas e setenta e cinco) unidades
da 22 Série.

Clausula 3.1.do
Termo de
Securitizagao

b.1.4) Preco (intervalo)

R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss&o

Clausula 3.1.do
Termo de
Securitizagao

b.1.5) Taxa de remuneragao
(intervalo)

Juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento)
davariagao acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa
(spread) de 3,85% (trés inteiros e oitenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

Clausulas 3.1. e
7.1.doTermo de
Securitizagao

b.1.6) Montante ofertado

R$ 47.500.000,00 (quarenta e sete milhdes e quinhentos
mil reais), sendo:

* R$ 43.225.000,00 (quarenta e trés milhdes, duzentos e
vinte e cinco mil reais) da 12 Série; e

* R$ 4.275.000,00 (quatro milhdes, duzentos e setenta e
cinco mil reais) da 22 Série.

Admitida a distribuicdo parcial, observado o Montante
Minimo da Oferta de R$ 13.775.000,00 (treze milhdes,
setecentos e setenta e cinco mil reais).

Clausulas 3.1. e
4.6.do Termo de
Securitizagao

b.1.7) Lote suplementar Nao ha. N/A
b.1.8) Lote adicional Nao ha. N/A
b.1.9) Titulo classificado

como “verde”, “social”, | Nao N/A

“sustentavel” ou correlato?
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C. Outrasinformacoes

c.3 Agente Fiduciario

Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.°
07.253.654/0001-76.

Capae
predmbulo do
Termo de
Securitizagao

2. Classificacao ANBIMA

Mais
informacoes

Classificacao ANBIMA de CRI

a.1) Categoria

Os CRI sdo da categoria “Corporativo”, nos termos das
Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacao de
CRI.

Clausula 3.1.do
Termo de
Securitizagao

b.1) Concentracéao

Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos
Imobiliarios devidos integralmente pela Devedora.

Clausula 3.1.do
Termo de
Securitizagéao

c.1) Tipo de Segmento

O Imoével Destinatario enquadra-se no segmento “Imoével
Comercial e/ou lajes corporativas”, nos termos das Regras
e Procedimentos ANBIMA para Classificag&o de CRI.

Clausula 3.1.do
Termo de
Securitizagéao

d.1) Tipo de contrato com
lastro

Valores mobilidrios representativos de divida, nos termos
do artigo 4°, inciso IV, alinea “c”, das Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificagdo de CRlI,
consubstanciados em Notas Comerciais escriturais, em 2
(duas) séries, da 22 (segunda) emissado da Lotus Nation
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob
0 n.°51.867.439/0001-57, emitidas por meio do Termo de
Emisséo da 22 (Segunda) Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, com Garantia Real e Garantia Adicional
Fidejussdria, em Duas Séries, para Colocagéo Privada, da

Lotus Nation Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Clausulas 2.2. e
3.1.doTermo de
Securitizagao

e.1) Revolvéncia

N/A

f.1) Existéncia de crédito nao
performado

N/A
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g.1) Informacdes estatisticas

. Nao ha. N/A
sobre inadimplementos
3. Propésito da oferta . Mais ~
informacgoes

Qual sera a destinacado dos
recursos da oferta?

Os recursos liquidos obtidos por meio da Operagao serao
utilizados pela Devedora, integral e exclusivamente, no
custeio de despesas futuras de natureza imobiliaria,
incorridas a partir da Primeira Data de Integralizacao, de
natureza imobilidria diretamente relacionadas a quitacao
do montante correspondente a 50% (cinquenta por cento)
da(s) parcela(s) vincenda(s) do preco de aquisicao do
Imoével devido a Terracap e ao desenvolvimento, a
construcdo e a conclusao do Empreendimento, na forma
do Anexo IV do Termo de Securitizagdo.

Clausula6.1.e
Anexo IV do
Termo de
Securitizagao

4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Mais
informacoes

Informacoes sobre o lastro

Sumario
riscos
emissao

dos principais

da oferta e da

Probabilidade

Impacto financeiro

1. Os Créditos Imobiliarios
sdo devidos integralmente
pela Devedora, sociedade de

propésito especifico
constituida para o]
desenvolvimento do
Empreendimento. A

deterioracdo de sua situacao
econdmico-financeira ou
eventual inadimplemento
podera afetar o pagamento da
Remuneragéao e da
amortizacéo dos CRI, gerando
prejuizos aos investidores.

[1Maior /[]Média/[X] Menor

[X] Maior/[]Médio /[]

Menor

2. O Empreendimento esta em

fase de desenvolvimento.
Atrasos, desvios de
orgcamento, sinistros ou

[ 1 Maior /[X] Média/[]Menor

[X] Maior /[ ] Médio /[ ]

Menor
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insuficiéncia dos recursos do
Fundo de Obras, sem o aporte
dos Patrocinadores, podem
comprometer a conclusao
das obras e a geracao dos
Recebiveis destinados ao
pagamento dos CRI.

3. Em caso de
inadimplemento, as
Garantias poderao ser
excutidas, mas os valores

obtidos podem ser
insuficientes para  quitar . .
integralmente os CRIl, em [ 1Maior /[ ] Média/[X] Menor [X]Maior /T]Medio /]

A L Menor
razdo de variagdes do valor de

mercado do Imével e das
Unidades ou da
desvalorizagcdo das Quotas,
gerando prejuizos aos
investidores.

4. Mudancas na legislagdo ou
na interpretacdo de normas
podem afetar negativamente
a liquidez, rendimentos e
negociacao dos CRI, como
exemplificado pela Resolucao
CMN 5.118/24, gerando
potenciais prejuizos aos
investidores. Tais alteracoes
sdo imprevisiveis e podem
ocorrer durante a vigéncia dos
CRI.

[ 1 Maior / [X] Médio /[ ]

[1Maior /[X] Média/[] Menor Menor

5. A auditoria legal realizada
teve escopo limitado,
podendo ndo identificar todas
as contingéncias da Devedora
ou riscos relacionados a
emissao dos CRI, o que pode
afetar a capacidade de
pagamento e gerar prejuizos
aos investidores. A analise
nado abrangeu integralmente
aspectos financeiros, legais e
regulatorios.

[ 1 Maior / [X] Médio /[ ]

[ 1Maior /[X] Média /[]Menor Menor
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5. Principais informacodes sobre o valor mobiliario

Mais
informacgoes

Informacoes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas

Certificados de Recebiveis Imobilidarios da 1892 Emisséao,
em 2 (duas) séries, de classe uUnica, da Companhia
Provincia de Securitizagdo, lastreados em Notas
Comerciais escriturais, em 2 (duas) séries, da 22 (segunda)
emissdo da Lotus Nation Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 51.867.439/0001-57,
emitidas por meio do Termo de Emisséo da 22 (Segunda)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia
Real e Garantia Adicional Fidejusséria, em Duas Séries,
para Colocacéo Privada, da Lotus Nation
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Capa e Clausulas
1.3.e3.1.do
Termo de
Securitizagéao

Vencimento/Prazo

¢ 1.086 (mil e oitenta e seis) dias / 20 de setembro de 2029,
para a 12 Série; e

¢ 1.087 (mil e oitenta e sete) dias / 21 de setembro de 2029,
para a 22 Série.

Clausula 3.1.do
Termo de
Securitizagao

Remuneracéao

Juros remuneratoérios equivalentes a 100% (cem por cento)
davariagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa
(spread) de 3,85% (trés inteiros e oitenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

Clausulas 3.1. e
7.1.doTermo de
Securitizagao

Amortizagao/Juros

Amortizagcdo em parcela unica (bullet), na Data de
Vencimento, ressalvadas as hipdteses de Amortizagéo
Extraordinaria e de Resgate Antecipado. Juros mensais,
sem caréncia.

Clausulas 3.1.,
7.4.e7.6.do
Termo de
Securitizagao

Duration

128 Série 2,477 anos
28 Série 1,470 anos

N/A

Possibilidade de resgate
antecipado compulsério

Os CRI serdo amortizados extraordinariamente, de forma
compulsoria e proporcional, (i) com a integralidade dos
Recebimentos Liquidos (Cash Sweep); (ii) em caso de
desenquadramento das Razdes de Garantia; e (iii) com o
saldo remanescente do Fundo de Obras apds a emisséo do
Habite-se, em qualquer hipdtese, observado o limite de
98% (noventa e oito por cento) do Valor Total da Emisséo.
Os CRI serdo resgatados antecipadamente, em sua
totalidade, na hipdétese de vencimento antecipado das

Clausulas 7.7.,
7.9.e7.12.do
Termo de
Securitizagao
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Notas Comerciais.

Os CRI serdao amortizados extraordinariamente ou
resgatados antecipadamente na ocorréncia de
Amortizacado Extraordinaria Facultativa ou de Resgate
Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, por decisao
da Devedora, a qualquer tempo, mediante pagamento do
Valor de Pagamento Antecipado, acrescido da Multa de
Pré-Pagamento de 3,0%, 2,0% ou 1,0% flat, conforme o
pagamento ocorra até o 12° més, do 13° ao 24° més ou do
25° ao 36° més contado da Primeira Data de
Integralizagao.

Condicoes de
antecipada

recompra

Clausulas 7.8. a
7.11.e Anexo |l do
Termo de
Securitizagao

Na ocorréncia das hipdteses de vencimento antecipado
automatico ou nao automatico listadas na referida
clausula, referentes, entre outras, a obrigacoes
pecunidrias e ndo pecuniarias, Covenants e Razdes de
Garantia, obras do Empreendimento, Garantias, eventos
societarios e destinagcao de recursos, as Notas Comerciais
poderédo ser declaradas antecipadamente vencidas, com o
consequente Resgate Antecipado Compulsério dos CRI.

Condi¢cdées de vencimento

antecipado

Clausulas 12.1. e
seguintes do Termo
de Securitizagao

(x) Revenda restrita a investidores profissionais.

() Revenda a investidores qualificados apds decorridos 6
Restrigoes a livre negociacgao (seis) meses do final da oferta.

() Revenda ao publico em geral apds decorrido 1 (um) ano
da Data de Encerramento da Oferta.

Clausula 4.9. do
Termo de
Securitizagéao

Formador de mercado Nao ha.

Clausula 4.5. do
Termo de
Securitizagéao

Garantias (se houver)

Aval prestado por Ruy Guerra de Andrade Hernandez e Luiz
Felipe Guerra de Andrade Hernandez, na qualidade de

Clausula 10.3. do

Garantia 1 . . . o Termo de

avalistas e Patrocinadores, devidamente qualificados no - -
. Securitizagao
Termo de Emissao.
A alienacgéo fiduciaria das 10 (dez) futuras Unidades CRI 3
. . . . Clausula 10.4. do
) 189, integrantes do Empreendimento Lotus Nation (imével
Garantia 2 Termo de

objeto da matricula n.® 171.777 do 2° Oficio de Registro de
Iméveis do Distrito Federal), constituida pela Devedora,
incluindo acessdes, benfeitorias e as matriculas que

Securitizagao
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vierem a ser abertas.

Garantia 3

A alienacao fiducidria das Quotas e dos respectivos
Direitos Econbmicos, conforme definidos no Termo de
Securitizagao.

Clausula 10.5. do
Termo de
Securitizagao

Garantia 4

A cessao fiduciaria da totalidade dos futuros Recebiveis,
considerando que neste momento nao ha recebiveis,
decorrentes da comercializacdo e da locacao das
Unidades CRI 189, a serem pagos exclusivamente na
Conta Centralizadora.

Clausula 10.6. do
Termo de
Securitizagao

Garantia 5

O fundo de obras, mantido na Conta Centralizadora e
composto pelos recursos das Integralizagdes ainda nao
liberados a Devedora, destinado exclusivamente ao
custeio das obras do Empreendimento.

Clausulas 9.3. e
10.7.do Termo
de Securitizagao

Garantia 6

O fundo de despesas, constituido na primeira
Integralizacdo e mantido na Conta Centralizadora,
equivalente as Despesas Recorrentes projetadas para 12
(doze) meses, destinado ao pagamento das Despesas da
Operacgao.

Clausulas9.4.e
10.7.do Termo
de Securitizagao

Garantia 7

O fundo de juros, constituido na primeira Integralizagao e
mantido na Conta Centralizadora, equivalente as 2 (duas)
parcelas de Remuneracdo subsequentes, destinado ao
pagamento da Remuneracao em caso de insuficiéncia de
recursos.

Clausulas 9.5. e
10.7.do Termo
de Securitizagao

6. Informacoes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais informacoes

Participacao na oferta

Informacao sobre a existéncia

e forma de exercicio do direito | Nao ha. N/A
de prioridade.
Qual o valor minimo para N30 ha. N/A

investimento?

Como participar da oferta?

Mediante assinatura do Boletim de Subscrigcao e, conforme
aplicavel, do Compromisso de Investimento, junto a
Securitizadora, na qualidade de intermediaria lider,

Clausulab.1.e
Anexo Xl do
Termo de
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durante o periodo de distribuicao.

Securitizagao

Como sera feito o rateio? Nao ha. N/A
Como poderei saber o ,
. Nao ha. N/A
resultado do rateio?
Sim, o ofertante pode requerer a CVM a revogagao da
O ofertante pode desistir da | Oferta, caso ocorram alteragcdes posteriores, substanciais N/A

oferta?

e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta,
observado o previsto na Resolugdo CVM 160.

Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneragao esperada?

IRRF, IOF, PIS e COFINS, observadas as isencdes e
aliquotas aplicaveis.

Clausula18.2. e
Anexo Xll do
Termo de
Securitizagéao

Indicagcdo de local para
obtencédo do Termo de
Emisséo

www.provinciasecuritizadora.com.br

N/A

Quem sao os coordenadores
da oferta?

Foi dispensada a contratagao de instituicdo intermediaria
para a Oferta, nos termos do artigo 43 da Resolugdo CVM
60, de 23 de dezembro de 2021, sendo a distribuicdo dos
CRI realizada pela prépria Securitizadora, na qualidade de
intermediaria lider.

Clausulas4.1.e
4.2.do Termo de
Securitizagao

Outras instituicoes
participantes da distribuicao

N/A

N/A

Procedimento de colocagao

[x] Melhores esforgos /[ ] Garantia Firme /[ ] Compromisso
de Subscri¢cao /[ ] Misto

Clausula 4.2. do
Termo de
Securitizagao




